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Forord

Bra bostader och goda boendemiljoer ar en grundlaggande forutsattning
for samhallets tillvaxt och valfard. For den enskilda individen ger en
bostad trygghet, stabilitet och valbefinnande samtidigt som bra bostader
och goda boendemiljoer attraherar arbetskraft och nya invénare.
Bostadsforsorjningen ar pa sa satt en av de viktigaste samhallsfragorna
for lanets utveckling. Lansstyrelsens roll inom bostadsférsorjningen ar
att verka for att behovet av bostader tillgodoses. Detta sker bland annat
genom att ge rad, information och underlag for kommunernas planering
av bostadsfoérsorjningen. Varje ar ska Lansstyrelsen aven ta fram en
regional bostadsmarknadsanalys som bygger pa kommunernas svar fran
Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat och statistikunderlag fran
Statistiska centralbyran. Analysen ska utgéra ett regionalt
kunskapsunderlag och ge en 6vergripande bild av bostadsmarknadens
utveckling i lanet.

Den hoga byggtakten i Vastmanlands lan holl i sig 2023 och under aret
fardigstalldes 1970 bostader i lanet. Det ar det hogsta antalet
fardigstallda bostader pa 6ver 50 ar. Lanets kommuner ser dock en
nedgang i bostadsbyggandet de kommande aren. Den omfattande
nybyggnationen och en lag befolkningstillvaxt ger utslag i kommunernas
beddmning av laget pa bostadsmarknaden och fler kommuner bedémer
att det rader balans.

Lansstyrelsen vill rikta ett stort tack till lanets kommuner som har
besvarat arets bostadsmarknadsenkat. Var forhoppning ar att denna
rapport ska inspirera och fungera som ett stod i det fortsatta arbetet
med bostadsfoérsorjningen.

Vasteras, 11 juni 2024

Johan Sterte
Landsho6vding Vastmanlands lan
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Sammanfattning

Svag befolkningstillvdxt i ldnet

Vid slutet av 2023 uppgick Vastmanlands lans befolkning till 280 813
personer. Det ar en 6kning med 100 personer mot foregdende ar. Det ar
den minsta befolkningsokningen Vastmanlands lan har sett under ett
kalenderar sedan 2000.

Undantaget Visteras kommun minskade befolkningen i samtliga lanets
kommuner. Den minskade befolkningen beror bade pa negativa
fodelsetal och ett flyttningsunderskott i samtliga av dessa nio
kommuner.

Okad balans pd bostadsmarknaden

For forsta gingen pa flera ar bedémer en majoritet av ldnets kommuner
att det rader balans av lagenheter pa bostadsmarknaden i kommunen
som helhet. Fem av lanets kommuner beddmer att de har balans pa
bostadsmarknaden sett till hela kommunen.

Jamfort med tidigare ar bedomer betydligt fler kommuner att det rader
balans pa bostadsmarknaden i centralorten. Savél Vésteras, Fagersta och
Kopings kommun har samtliga angett att det rader balans for forsta
gangen under 20-talet.

De skal till underskott pa bostadsmarknaden som flest kommuner lyfter
ar ett underskott pa bostader med rimliga boendekostnader och
tillganglighetsanpassade bostader. Den sistnamnda kategorin ar i arets
enkat den som anges av flest kommuner i lanet.

Vad galler laget pa bostadsmarknaden for specifika grupper skiljer det
sig nagot beroende pa grupp. Generellt sett beddmer en majoritet av
kommunerna att det rader balans for bade ungdomar, nyanlanda, aldre
och personer med funktionsnedsattning.

Nyproduktion av bostdder

Under 2023 fardigstalldes 1 970 bostader i Vastmanlands lan. Det ar det
storsta antalet fardigstéllda bostdder under ett ar pa 50 ar och 496 fler
fardigstillda lagenheter an 2022. Aven om nybyggnation skedde i nio av
ldnets tio kommuner var det bara i Hallstahammars och Vasteras
kommun som bostadsbyggandet 6kade. Ovriga atta kommuner sig i
stallet en nedgang i antalet fardigstéllda bostader mot féregaende ar.
Lanets kommuner ser dock en nedgang i byggandet de kommande tva
aren och prognostiserar for att det under 2024 endast kommer byggas
500 lagenheter i lanet.
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Hinder for bostadsbyggande

De hinder som kommunerna i Vastmanlands lan ser for ett okat
bostadsbyggande kan i stor utstrackning kopplas till konjunkturlaget.

De tre faktorerna som flest kommuner har angett i drets enkat ar:

e Hoga produktionskostnader
o Svarigheter for byggherrar att fa lan
e Svarigheter for privatpersoner att fa 1an

Tidigare ar har svaren i storre utstrackning rort fragor som brist pa
detaljplanelagd mark och konflikter med statliga intressen. Detta
skiftade dock i foregaende ars enkaét till att hindren framst ar kopplade
till ekonomiska fragor, vilket ocksa visar sig i arets enkatsvar.

Regleringsbrevsuppdrag

Regeringen har gett lansstyrelserna i uppdrag att stodja kommunerna i
deras arbete for att motverka hemloshet. Uppdraget ska bidra till malen i
regeringens nationella hemloshetsstrategi.

Lansstyrelserna ska bistd kommunerna med stod genom att:

¢ Stddja kunskaps- och metodutveckling i kommunerna samt
framja erfarenhetsutbyte om effektiva metoder och goda
exempel for att férebygga avhysningar och motverka hemldshet.

e Stddja samverkan péa lokal och regional niva, till exempel genom
att sprida goda exempel pa hur kommuner, bostadsforetag, olika
myndigheter och civila samhallet samverkar.

e Ge stdd till kommunernas arbete med att identifiera och stétta
grupper som har svart att komma in pa bostadsmarknaden, till
exempel i arbetet med att analysera och rapportera hur
bostadsmarknaden ser ut i lanet och i arbetet med att stodja
kommunerna i fridga om att ta fram riktlinjer for
bostadsfoérsorjning.

Lansstyrelserna ska under 2022-2026 arligen redovisa hur arbetet i
enlighet med uppdraget har genomférts i den rapport som
lansstyrelserna i enlighet med 2 § forordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorjningsansvar
lamnar till Boverket.
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Vastmanlands lan

Demografi

Befolkningsférandringen paverkas av hur manga som féds och dor, samt
hur ménga som invandrar och utvandrar. Folkdkningen under 2023
forklaras till 19 procent av att antalet fédda var storre an antalet déda
medan 70 procent forklaras av att fler invandrat an utvandrat.
Resterande elva procent forklaras framst av att det under 2023 har
inrapporterats manga invandringar fran fore arsskiftet 2022 /2023.

Sveriges befolkning 6kade med 0,3 procent under 2023, motsvarande

30 151 personer, vilket var betydligt lagre an aren fore. Vi far ga tillbaka
till 2000 for att hitta en lagre relativ 6kning av folkmangden. Under 2000
okade Sveriges folkmangd med 21400 personer, vilket motsvarade 0,2
procent.

Det féddes 100 100 barn i Sverige under 2023, av dessa var 51,2 procent
pojkar och 48,8 procent flickor. Antalet fodda barn har minskat under
2022 och 2023. Antalet fodda var 4 700 farre an 2022, och jamfort med
2021 var det 14 200 farre. Inte sedan 2003 har det fotts farre barn i
Sverige.

Definition folkokning

Folkokningen definieras som skillnaden mellan folkmangden vid arets
borjan och drets slut. Den del av folkokningen som inte kan forklaras av
fodelsedverskott och flyttnettot under aret redovisas som en
justeringspost, vilken avser fodslar, dédsfall, in- och utflyttningar som
rapporterats under aret, men som intraffat fére den 1januari.

Vikande befolkningsunderlag i flera kommuner

Vid slutet av 2023 uppgick Vastmanlands lans befolkning till 280 813
personer. Detta innebar en 6kning med 100 personer mot foregaende ar.
Bortsett fran ar 2006, dd Heby kommun 6verférdes fran Vastmanlands
till Uppsala lan, ar detta den minsta befolkningsékningen Vastmanlands
lan har sett under ett kalenderar sedan ar 2000.

Undantaget Vasterds kommun minskade befolkningen i samtliga ldnets
kommuner under 2023. Det beror bade pa negativa fodelsetal och ett
flyttningsunderskott i samtliga av dessa nio kommuner.

Fyra kommuner i ldnet har haft en procentuell nedging i
befolkningsunderlag pa 1,0 procent eller mer. Det ar lanets fyra minsta
kommuner, Skinnskatteberg, Norberg, Kungsor och Surahammar som
samtliga sag ett minskat befolkningsunderlag med mellan en och tva
procent. Den storsta procentuella nedgangen i befolkning 2023 hade
lanets nast minsta kommun, Norberg. I Norbergs kommun minskade
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befolkningen med 2,0 procent, eller 110 personer, mot aret innan.
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Figur 1: Befolkningsforandring Vastmanlands lan ar 2008-2023. Kalla: SCB 2024

57 procent av vastmanlanningarna ar bosatta i lanets storsta kommun,
Visterds. Kopings och Sala kommuner ar med nio respektive tio procent
lanets andra och tredje storsta kommuner. I 6vriga sju kommuner
motsvarar befolkningen tva till sex procent av lanets befolkning. Lanets
kommuner har saledes valdigt olika forutsittningar. En kommun,
Vasteras, har fler invanare an resterande tio kommuner tillsammans. Det
kan darfor uppsté svarigheter i jamforelser av hur de olika kommunerna
upplever motsvarande problematik. En forandring som i Vasteras
kommun i det narmaste gar obemarkt férbi kan fa betydande
genomslagskraft i en betydligt mindre kommun som Skinnskatteberg.

Laga fodseltal

For andra dret i rad var fodseltalet i lanet negativt. Lanets totala
fodelseunderskott under 2023 var minus 198 personer. Det ar férsta
gangen sedan 00-talet som lidnet har negativa fodelsetal och det stdrsta
underskottet sedan 2002.

Av lanets tio kommuner var det endast Vasterds kommun som hade ett
fodelseoverskott under 2023. Trots ett befolkningséverskott pa 202
personer 6kade kommunens befolkning i en lagre takt an tidigare 4r.
Stallt mot 2022 sa var fordndringen 110 personer farre 2023. Det r dven
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det minsta 6verskottet kommunen haft sedan 2005. Likt foregdende ar
var det 2023 Fagersta kommun som hade storst underskott i lanet. I
Fagersta kommun foddes 71 personer firre an vad som dog under aret.

Manga flyttar inom lanet

Likt 2022 beror lanets positiva befolkningstillvaxt pa ett
inflyttningsoverskott. Flyttningsoverskottet uppgick 2023 till 241
personer. Likt fodelsetalen ar det endast Vasteras kommun som uppvisat
en positiv utveckling under aret. Vasteras totala flyttningsdverskott
uppgick till 781 personer. Storst utflyttning under 2023 hade Kungsors
kommun. Dar flyttade 105 fler personer ut frin kommunen dn som
flyttade till kommunen.

Flyttningsoverskottet kan i sin tur delas upp i invandringséverskott, som
2023 stod for hela det totala 6verskottet i Vastmanlands lan med 429
personer, och inrikes flyttningséverskott, som 2023 var minus 188
personer. Bdda dessa kategorier var avsevart mindre 2023 an féregdende
ar.

Sett till Sverige som helhet invandrade det 94 514 personer till Sverige
2023, en minskad invandring mot 2022 med 7 922 personer eller cirka 7,7
procent. Den storsta invandrargruppen var aterinvandrade personer
fodda i Sverige, foljt av personer fodda i Indien, Polen och Tyskland.

Vart att notera ar att en betydande del av Vasteras kommuns
flyttningsoverskott kan harledas till inflyttningar frdn andra kommuner i
ldnet. Det totala dverskottet av dessa uppgar i 321 personer, alltsa
narmare 32 % av kommunens totala befolkningstillvaxt. Enbart sett till de
flyttningar som skett mellan kommunerna har utdver Vasteras kommun
aven Hallstahammars kommun ett positivt flyttningsnetto med plus 13
personer.

Vastmanlands 1an hade 2023 ett flyttningsoverskott pa totalt 429
personer. Detta ar 527 personer farre an 2022 da lanets
invandringsoverskott uppgick till 956 personer. Overskottet kan ses i
samtliga lanets kommuner. Det var dock endast en kommun, Norbergs
kommun, som sag ett storre dverskott an féoregaende ar. Detta sker
samtidigt som invandringen till 1dnet har 6kat ndgot mot foregaende ar,
fran 1914 personer 2022 till 1966 personer 2023. I stéllet kan det
minskade invandringséverskottet hinvisas till en pataglig 6kning vad
galler utvandring. Totalt utvandrade 1537 personer fran Vistmanlands
1dn 2023 vilket ar en 6kning med 579 personer mot aret innan.
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Tabell 1: Vistmanlands ldns befolkning, januari 2024. Kdlla: SCB 2024

Kommun Folk- Folk- Foérandring Fédelse-  Flyttnings-
mangd  Okning % overskott overskott
totalt
Skinnskat- 4348 -54 -1,2% -38 -10
teberg
Sura- 9934 -99 -1,0% -35 -65
hammar
Kungsor 8 643 -119 -1,4% -18 -105
Hallsta- 16 654 -57 -0,3% -46 -9
hammar
Norberg 5517 -110 -2,0% -36 -80
Vasteras 159 662 1009 0,6% 202 781
Sala 22 853 -128 -0,6% -50 -90
Fagersta 13222 -119 -0,9% -71 -54
Koping 25978 -142 -0,5% -51 -96
Arboga 14 002 -81 -0,6% -55 -31
Vastman- 280 813 100 0,0% -198 241
lands ldn
Riket 10551707 30151 0,3% 5 666 21080

Befolkningsstruktur

Befolkningsstrukturens utveckling i Vistmanlands lan har i mangt och
mycket foljt den for riket i stort. Vid en jamforelse med
aldersfordelningen i Sverige framgar att Vastmanlands lan har en lagre
andel av befolkningen i aldersgrupperna under 50 ar. Storst ar
differensen i dldrarna 30-44 ar. Vastmanlands lan har en hogre andel av
befolkningen som ar 50 ar och éldre. [ synnerhet fyrtiotalistgenerationen
utgor en storre andel av befolkningen i Vastmanlands lan an vad de gor i
riket i stort.

Sett till befolkningsstrukturen i Vastmanlands lan utgor 54,4 procent av
befolkningen personer i dldersspannet 20 till 65. Den féorandring som har
skett i befolkningsstrukturen ar att andelen 65+ har 6kat nagot, fran 21,7
till 21,9 procent, medan andelen som ar 19 ar eller yngre har minskat,
frdn 23,1 till 22,9 procent.
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Vastmanlands lan

100+ ar
90-94 ar ’_gl:l_‘
80-84 ar I
70-74 ar [ |
60-64 ar [ ]
50-54 ar [ |
40-44 ar | |
30-34 ar [ |
20-24 ar [ |
10-14 ar [ ]

0-4 ar [ ]

E Kvinnor EMan

Figur 2: Aldersférdelning i Vastmanlands 1an 2023. Kalla: SCB 2024
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Figur 3: Aldersférdelning i Sverige 2023. Kalla: SCB 2024

Férsorjningskvot

Likt foregdende ar visar Statistiska centralbyrans (SCB)
befolkningsstatisk att andelen invanare i aldern 20-64 ar var lagre i
Vastmanlands lan an i riket som helhet 2023. Den andel av lanets
befolkning som kan antas vara i arbetsfor alder, definierat som &ldrarna
20 till 64, uppgick 2023 till 54,4 procent, att jamfoéra med rikets 56,5
procent. Samtidigt har andelen invanare som &r 65 ar och aldre 6kat
nagot och utgér nu 21,9 procent av viastmanlanningarna.
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Den demografiska forsorjningskvoten

Den demografiska forsorjningskvoten beraknas som summan av antal
personer 0-19 ar och antal personer 65 ar och éldre dividerat med antal
personer 20-64 ar och dérefter multiplicerat med 100.

Idag har Sverige en niva pa forsorjningskvoten pa drygt 77, det innebéar
att pa 100 personer i de mest forvarvsaktiva aldrarna 20-64 ar finns det
77 personer som ar yngre eller dldre. Ju hogre tal detta matt visar (kvot)
desto tyngre ar forsorjningsbordan for de som befinner sig i
aldersgruppen 20-64 ar.

Den demografiska forsorjningskvoten (f) beraknas som summan av antal
personer 0-19 ar (X) och antal personer 65 ar och aldre (Y), dividerat
med antalet personer 20-64 ar (Z) och multiplicerat med 100.
f=((X+Y)/Z)*100. Raknat pa detta satt tar utrakningen ej hansyn till de i
aldrarna 20-64 som star utanfor arbetsmarknaden.

En hogre andel av den totala befolkningen som ar yngre och aldre an vad
som har ses som forvantat arbetsfor innebar att den demografiska
forsorjningskvoten okar. Ju hogre kvoten ar desto storre ar
forsorjningsbordan for de mellan 20-64 ar.

Att andelen vastmanlidnningar som ar i aldersspannet 20-64 minskar
innebar att den demografiska forsorjningskvoten i lanet okar. Lanets
forsorjningskvot ar nu 82,3, vilket ar marginellt hogre an 2022. Sett till de
senaste tio aren har lanets férsorjningskvot 6kat med 4,9. En siffra som
ar i paritet med riket i stort.
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Tabell 2: Férsorjningskvot 2013, 2022 och 2023. Kdlla: SCB 2024

Kommun  FOrsorjn Forsérjn  Forsérjn  Forandring Forandring
ingskvot ingskvot ingskvot 2013-2023 2022-2023
2013 2022 2023

Skinnskat 89,0 97,9 98,2 8,9 0,2
teberg

Sura- 85,8 93,5 94,7 7,7 1,2
hammar

Kungsor 85,7 91,8 92,5 6,1 0,6
Hallsta- 85,4 89,9 89,3 4,4 -0,6
hammar

Norberg 86,4 98,3 99,5 12,0 1,2
Visteras 72,6 75,7 75,4 3,1 -0,3
Sala 81,0 91,7 92,6 10,7 0,9
Fagersta 85,1 92,5 93,2 7,4 0,8
Képing 80,7 90,0 90,5 9,2 0,5
Arboga 86,4 91,4 92,2 5,0 0,7
Vastmanl 77,5 82,4 82,3 4,9 0,0
ands lan

Riket 72,8 77,1 77,0 4,3 0,0

Likt tidigare ar ar det fortsatt Norbergs kommun som med 99,5 har
lanets hogsta forsorjningskvot. Det ar aven i Norbergs kommun som
kvoten har 6kat mest sdval det senaste dret som den senaste
tiodrsperioden, med en 6kning pé 1,2 respektive 12,0. Aven Surahammars
kommun har det senaste aret haft en kvot som stigit med 1,2.
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Figur 4: Procentuell foérdelning av aldersgrupperna 0-19, 20-64 och 65+ i
Vastmanlands kommuner. Kalla: SCB 2024

Med en forsorjningskvot pa 75,4 ar det enbart Vasteras kommun som har
en lagre kvot an genomsnittet for riket. Vasterds kommun &r ocksa den
kommun i lanet som haft minst 6kning av kvoten de senaste tio aren,
med en 6kning pa 3,1. Vésterds kommun var dven en av endast tva
kommuner i lanet dar forsorjningskvoten sjonk under 2023.

Den kommun dar forsorjningskvoten sjonk mest under 2023 var dock
Hallstahammars kommun. Dar gick forsorjningskvoten ner med 0,6. Nast
efter Vasteras kommun ar det Hallstahammars kommun som har den
lagsta forsorjningskvoten i lanet med 89,3.
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Tabell 3: Forsorjningskvot 2023. Kdlla: SCB 2024

Kommun 0-19ar  20-64 ar 65+ Forsorjnings-
kvot

Skinnskat- 836 2194 1318 98,2
teberg

Surahammar 2299 5101 2534 94,7
Kungsor 2 045 4491 2107 92,5
Hallstahammar 3938 8798 3918 89,3
Norberg 1160 2 765 1592 99,5
Vasteras 37 436 91 020 31206 75,4
Sala 5107 11 866 5 880 92,6
Fagersta 3176 6 842 3204 93,2
Ko6ping 5 886 13 639 6 453 90,5
Arboga 2955 7 287 3760 92,2
Vastmanlands 64 838 154 003 61972 82,3
l1an

Riket 2416259 5960696 2174752 77,0

Med utgangspunkt i SCB:s befolkningsprognos fér de nastkommande 45
aren kommer férsorjningskvoten for ldnets kommuner fortsatta att stiga.
Detta galler bade pa kort och pé lang sikt. Aven om detta enbart ar en
prognos kan den ses som en fingervisning for hur utvecklingen med en
allt hogre forsorjningskvot kommer hélla i sig i framtiden.

Tabell 4: Férdndring férsérjningskvot Vistmanlands ldn 2024, 2050 och 2070.
Kdlla: SCB 2024

2024 2050 2070
Skinnskatteberg 99,4 105,6 113,2
Surahammar 96,4 96,2 103,7
Kungsor 93,5 100,2 106,0
Hallstahammar 90,5 93,6 101,5
Norberg 102,3 104,8 108,2
Visteras 76,3 83,3 91,1
Sala 93,5 96,9 102,8
Fagersta 93,0 99,6 106,9
Ko6ping 91,1 95,7 101,6
Arboga 93,0 99,2 104,5
Vastmanlands lan 83,2 88,8 96,0
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Pendling

Uppgifterna om pendling dr hdmtade fran SCB:s sysselsattningsstatistik
vilket innebar att det finns en efterslapning jamfort med
befolkningsstatistiken. De senast tillgangliga uppgifterna ar fran 2022.

BAS ersatter RAMS

SCB har de senaste aren bytt metod for statistik rorande arbetsmarknad,
nagot som aven paverkar pendlingsstatistiken. Kortfattat beskriver SCB
skillnaden pa féljande satt:

Registerbaserad arbetsmarknadsstatistik, RAMS, har mellan 1985 och
2021 redovisat arlig statistik 6ver arbetsmarknaden. Statistiken beskriver
huvudsakligen antalet forvarvsarbetande och ej forvarvsarbetande
personer for en folkbokférda befolkningen. Befolkningens
arbetsmarknadsstatus, BAS, ar ny registerbaserad statistik som ersatter
RAMS och har som syfte att med hjalp av administrativa data beskriva
utbudet av arbetskraft i Sverige for manad, kvartal och ar. Statistiken i
BAS ar mer omfattande och redovisar bland annat antalet sysselsatta,
arbetsldsa och personer utanfor arbetskraften for den folkbokférda
befolkningen. Statistik fran BAS finns fran och med ar 2020.

Syftet med BAS drsregister ar att skapa en variant som i sa stor
utstrackning som mojligt motsvarar RAMS och samtidigt ger anvandare
ny information for djupare analys och forstaelse av arbetsmarknaden.
Overgéngen fran RAMS till BAS arsregister har dock medfért skillnader
som paverkar jamforbarheten over tid.

BAS beskriver férutom sysselsatta (forvarvsarbetande i RAMS) dven
arbetslosa, studerande, pensionarer och sjuka. Statusarna definieras och
framstalls enligt en hierarkisk princip, vilket innebar att en person
endast kan ha en arbetsmarknadsstatus. Personer som inte kan harledas
till ndgon status raknas till gruppen ovrig. BAS redovisas aven
tillsammans med huvudsaklig inkomstkalla och arbetsrelaterad
inkomstniva som kan fordjupa forstéelsen av exempelvis begreppet
sysselsattning.

Den huvudsakliga populationen i BAS arsregister avser aldern 15 till 74 ar
medan den i RAMS éar 16 till 74 ar.
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Pendling per kommun'

In- och utpendlingen 6ver kommungranserna varierar inom lanet. Under
2022 hade sju av lanets tio kommuner fler som pendlade fran
kommunerna an till kommunerna. Undantaget d&r kommunerna Vasteras,
Fagersta och Koping dit fler pendlade in till an ut for arbete. Detta
innebar ingen forandring mot foregaende ar.

De orter som flest pendlade till fran Vasteras kommun for arbete 2022
var Sala, Eskilstuna, Enkdping och Koping. For Arboga var de vanligaste
orterna som man pendlade fran Képing, Orebro, Kungsér och Eskilstuna
och for Norberg var det Fagersta och Avesta. Vasteras, Fagersta och
Koping ar andelen som bor och arbetar i kommunerna hégre an andelen
in- och utpendlare till /fran kommunerna. Vad galler utpendling fran
lanets kommuner ar det framst, utdver pendlingen inom lanets
kommuner, fraimst Eskilstuna, Stockholm, Solna och Orebro som
vastmanlanningarna pendlar till.

Manga utpendlare tenderar att bo kvar i sin hemkommun samtidigt kan
pendling vara ett forstadium till en framtida flytt. De som arbetspendlar
till Vastmanlands lan fran andra lan kan i framtiden komma att vélja att
flytta till eller narmare arbetsorten i en kommun i lanet. Detta
forutsatter dock att det finns tillgang till attraktiva bostader.

D4 antalet personer som pendlar till och fran Vasteras kommun ar s
pass mycket storre an 6vriga kommuner presenteras Vasteras kommun i
ett eget diagram.
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Figur 5: Antal in- och utpendlare dver kommungransen i Vastmanlands lans
kommuner, uppdelat mellan man och kvinnor 2022. Kalla: SCB 2024

Hur bor vastmanldanningarna?

[ Vastmanlands 1an fanns det den 31 december 2023 totalt 142 532
lagenheter?. Utbudet av bostader har totalt sett 6kat med 1408
ligenheter mot samma tid aret innan, 1 211 ligenheter i flerbostadshus,
52 i smahus, 132 lagenheter i specialbostader och slutligen 13 lagenheter i
Ovriga hus.

Skillnaden i bostadsbestdndet mellan tva ar utgors inte enbart av
nyproduktion av bostéder. Bostadsbestandet ar en registerprodukt som
bygger pa uppgifterna i ligenhetsregistret. Registret uppdateras av
kommunerna som ansvarar for ajourhéllningen med hjalp av information
fran landets fastighetsigare. Bdde nyproducerade och existerande
lagenheter, vilka tidigare utgjort bortfall i registret, registreras l6pande.
Darutover sker rattningar och kompletteringar av tidigare felaktiga
uppgifter samt till fljd av att det befintliga bestandet férandras, till
exempel genom ombyggnad och rivning. Dessutom férekommer en viss

2 Med bostadsliagenhet avses en lagenhet avsedd att helt eller till en inte
ovasentlig del anvandas som bostad, oavsett i vilken hustyp den ligger.
(SCB, statistiska centralbyrins webbplats, 2023)
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efterslapning i registreringen av nybyggda lagenheter.

Statistiken om bostadsbestandet

SCB:s statistik baseras pa ldgenhetsregistret som &r ett nationellt
register over Sveriges alla bostadslagenheter. Statistiken innefattar
smahus, flerbostadshus, dvriga hus samt specialbostader.

Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt par-, rad- och
kedjehus (exklusive fritidshus).

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera
lagenheter inklusive loftgangshus.

Ovriga hus avser byggnader som inte ir avsedda for bostadsindamal, till
exempel byggnader avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.

Specialbostédder avser bostader for aldre, funktionshindrade,
studentbostader och dvriga specialbostader.

Flest lagenheter finns i Vasterds kommun, totalt 80 685 lagenheter, vilket
motsvarar 57 procent av bostadsbestandet i 1dnet. Nast flest lagenheter
finns i Kopings kommun med 13 318, motsvarande nio procent. Darefter
kommer Sala kommun med 11 221 lagenheter, motsvarande tta procent.
Ovriga sju kommuner har motsvarande tva till sex procent av ldnets
lagenhetsbestand. Minst antal lagenheter, 2 475 lagenheter, finns i
Skinnskattebergs kommun.

Tabell 5: Antal och andel ligenheter i respektive kommun vid slutet av 2023. Kdlla:
SCB 2024

Kommun Antal Andel
lagenheter lagenheter

Skinnskatteberg 2475 2%
Surahammar 4944 3%
Kungsor 4121 3%
Hallstahammar 7877 6%
Norberg 3128 2%
Vésteras 80 685 57%
Sala 11221 8%
Fagersta 7 058 5%
Koping 13 318 9%
Arboga 7 705 5%
Totalt i lanet 142 532 100%
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Vanligaste boendeformen, i flerbostadshus

Den vanligaste boendeformen i lanet ar lagenheter i flerbostadshus.
Totalt finns 76 094 lagenheter i flerbostadshus vilket motsvarar 53,4
procent av lanets bostader. Detta dr en nagot storre andel dn hur det ser
ut i 6vriga riket. Antalet smahus ar nagot lagre an antalet flerbostadshus,
56 746 lagenheter. Detta motsvarar 39,8 procent av lanets
bostadsbestand, vilket r en procentenhet mindre an i riket i stort.
Utover dessa tva huvudsakliga boendeformer utgors bostadsbestandet av
7497 specialbostader och 2 195 §vriga hus, motsvarande 5,3 respektive
1,5 procent av det totala bestdndet. Detta ar en fordelning som speglar
hur det ser ut i riket.

60,0%

53,4% 52,2%
50,0%
39,8% 40,9%

1,5% 1,5%

Smahus Flerbostadshus Ovriga hus Specialbostader

40,0%

30,0%

20,0%

10,0%

0,0%
W Vastmanlands Ian @ Riket

Figur 6: Andel lagenheter efter hustyp, lanet respektive riket. Kalla: SCB 2024

Nar det galler fordelning av hustyper skiljer den sig mellan lanets
kommuner. Sex av ldnets tio kommuner har ett bostadsbestand som
domineras av smahus. Nigot generaliserat ar det lanets till folkmangd
mindre kommuner dar lagenheter i smahus ar vanligast. De storre
kommunerna har en storre andel lagenheter i flerbostadshus. Tva
kommuner som dock avviker fran detta ar Fagersta och Sala. Fagersta
kommun har en storre andel lagenheter i flerbostadshus an vad andra
kommuner i samma storlek har. Sala kommun, som ar lanets tredje
storsta kommun, har en forhallandevis liten andel bostader i
flerbostadshus. Detta kan bland annat forklaras med att Fagersta ar en
till ytan relativt liten kommun med fa tatorter utdver centralorten. For
Sala kommun galler det omvanda. Det ar en till ytan stor kommun med
flera mindre tatorter.

Skinnskattebergs kommun ar den kommun dar stérst andel av
bostadsbestandet utgors av smahus. Dér utgdrs 66 procent av denna
boendeform. Storst andel lagenheter i flerbostadshus har Vésteras
kommun dar 59 procent av bostaderna finns i flerbostadshus. Totalt sett
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finns det i Vasteras kommun 48 720 lagenheter i flerbostadshus, vilket
motsvarar 6ver 60 procent av ldnets totala flerbostadshusbestand.

Arboga

Koping
Fagersta

Sala

Vésteras
Norberg
Hallstahammar
Kungsor

Surahammar

Skinnskatteberg

0

X

20% 40% 60% 80% 100%

mSmahus M Flerbostadshus M Ovriga hus @ Specialbostider

Figur 7: Fordelning mellan hustyper i Ianets kommuner. Kalla: SCB 2024
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Laget pa bostadsmarknaden i
Vastmanlands lan

Redovisningen av laget pa bostadsmarknaden bygger pa kommunernas
egna bedomningar som de redovisats i Boverkets arliga
bostadsmarknadsenkat (BME), vilket ar viktigt att vara medveten om som
lasare av bostadsmarknadsanalysen. Kommunerna besvarar enkaten i
januari varje ar vilket innebér att forhallandena kan ha féorandrats under
aret fram till dess att bostadsmarknadsanalysen sammanstalls.

I drets enkat har nio av Vastmanlands lans tio kommuner inkommit med
svar. Endast Sala kommun har helt uteblivit med svar varfor det i
analysen fortsattningsvis, om inget annat anges, kommer hanvisas till
lanets samtliga kommuner som de nio kommuner som inkommit med
svar.

I rets bostadsmarknadsenkdt har en viss forandring skett vad galler
fraga1- 31idel 1. Dessa fragor handlar om det upplevda ldget pa
bostadsmarknaden i kommunen. Frdgorna ar nu formulerade sd att de
beror efterfrdgan pa bostadsmarknaden, till skillnad fran tidigare da de
var formulerade sa att de utgick ifrdn upplevelsen av behovet pa
bostader. Syftet med dndringen ar att fa ett tydligare marknads- och
byggfokus. Darav har forklaringstexterna for begreppen Balans,
Underskott och Overskott kommit att omformuleras nagot.

Fragorna Matt pad bostadsbrist kommer i stallet att finga upp det
upplevda behovet av bostader. Har blir det ett tydligare fokus pa
kommunens ansvar for bostadsforsorjningen, identifiera nar inte (enbart)
marknaden kan 16sa problemen och hur kommunen arbetar med fragan.
Boverkets ambition med forandringarna ar att tydligare spegla
forandringarna i bostadsférsorjningslagen (2000:1383).

Forandringen bedoms inte stdrre an att resultatet i arets enkat kan
jamforas med resultatet fran foregdende ars enkater. Det ar dock viktigt
att ha med sig detta vid en jamforelse mellan ren och att vara medveten
om att viss differens i svaren kan harledas till detta.
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Begreppen balans, underskott och 6verskott:

Vad som ar balans pa bostadsmarknaden ér en frdga om tolkningar och
bedoémningar. Fragorna om bostadsmarknadslaget i er kommun har
svarsalternativen balans, underskott och 6verskott.

Balans innebar att utbudet av bostader motsvarar konsumenternas
efterfragan.

Underskott pa bostéder innebar att efterfragan ar storre dn utbudet. Har
kommunen underskott pa bostader ar det till exempel svart att etablera
sig pa bo-stadsmarknaden och flytta till eller inom kommunen.

Overskott pa bostider innebir att det stindigt finns fler lediga
hyresbostader eller bostéder till salu dn vad som efterfrigas. Att det finns
outhyrda bostider i ndgot enstaka bostadsomrade behover inte innebara
att den lokala bostads-marknaden som helhet har 6verskott.

Bostadsmarknadslaget sett till behovsuppfyllelse

I drets enkat fick kommunerna svara pa fragan hur de beddmer det
generella bostadsmarknadslaget sett till behovsuppfyllelse av
bostadssituationen for invanarna i kommunen. Svaren ges pa en
femgradig skala dar 1 motsvarar i ldg grad tillfredsstdllt och 5 i hég grad
tillfredsstallt.

Sju av nio kommuner har svarat att de befinner sig pa en trea pa den
femgradiga skalan. En kommun, Surahammars kommun, har svarat att
behoven i nagot lagre grad uppfylls och anger en tviaa. Képings kommun
svarar att de ligger pa en fyra pa samma skala, det vill sdga att de i nagot
hogre grad ser att bostadsbehovet ar tillfredsstallda
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Tabell 6: Kommunens beddmning av det generella bostadsmarknadsldget sett till
behovsuppfyllelse av bostadssituationen for invdnarna Kdlla: BME 2024

Bostadsbehovet i
kommunen ar...

1 - [i I3g grad tillfredsstallt]
5 - [i hog grad tillfredsstallt]
Skinnskatteberg 3

Surahammar

Hallstahammar
Norberg
Vidsteras

W w w N

Sala

Fagersta

Koping
Arboga
Kungsor

Wl w W

P4 fragan vilka matt pa behovsbaserad bostadsbrist som kommunerna
anvander i sin planering for bostadsférsérjningen svarar atta av nio
kommuner att de inte anvinder sig av nagra matt eller underlag pa
behovsbaserad bostadsbrist. Endast Hallstahammars kommun svarar att
de anvander sig av detta. Hallstahammars kommun uppger att de utgar
fran en kombination av boendeekonomiska fragor och trangboddhet nér
de bedomer mattet pa behovsbaserad bostadsbrist i kommunen.

En mer balanserad bostadsmarknad

For forsta gdngen pa flera &r bedomer en majoritet av lanets kommuner
att det rader balans av lagenheter pa bostadsmarknaden i kommunen
som helhet. Fem av lanets kommuner, Skinnskatteberg, Vasteras,
Fagersta, Koping och Arboga, bedomer att de har balans pa
bostadsmarknaden sett till hela kommunen. Den forandring som skett
mot foregdende ar, undantaget de uteblivne svaren fran Sala kommun, ar
att tvd kommuner, Vésteras och Fagersta, har gitt fran att beddma
underskott till att bedéma balans. Det ar forsta gangen under 20-talet
som bade Vasterds och Fagersta kommun gor denna bedémning.
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Tabell 7: Kommunernas bedémning av bostadsmarknaden som helhet. Kdlla: BME
2020, 2023 och 2024

BOSTADSMARKNADSANALYS 2024

Ar

2020 2023 2024 ...om tre ar
Kommun
Skinnskatteberg Balans Balans Balans Balans
Surahammar Balans Underskott | Underskott | Underskott
Kungsor Underskott | Underskott | Underskott Vet €]
Hallstahammar Underskott | Underskott | Underskott | Underskott
Norberg Balans Underskott | Underskott Balans
Viisteras Underskott | Underskott Balans Underskott
Sala Underskott | Underskott Bortfall Bortfall
Fagersta Underskott | Underskott Balans Balans
Koping Underskott Balans Balans Balans
Arboga Underskott Balans Balans Balans

Kungsér

[ Ealans [ salans

[ eortfall [ Bortfall

I underskott OKlart
I underskatt

Figur 8: Kommunernas bedémning av bostadsmarknadslaget i kommunen idag
(tv) och om tre ar (th). Kalla: BME 2024

Sett till linet som helhet de senaste fem dren har en viss fordndring skett
i kommunernas bedémning av situationen pa bostadsmarknaden. Fler
kommuner, framfor allt av ldnets folkrikare kommuner, bedémer att det
rader balans pa bostadsmarknaden. Utéver de redan ndmnda
kommunerna Véasteras och Fagersta bedomer Képings och Arboga
kommun att det rader balans pa bostider for tredje aret i rad. Tre
kommuner har gjort samma bedémning de senaste fem aren.
Skinnskattebergs kommun har under samtliga fem ar bedémt att de har
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balans pa bostadsmarknaden. Samtidigt har Kungsors och
Hallstahammars kommun samtliga ar gjort bedémningen att det rader
underskott pa bostader.

Kommunerna far dven beddma hur situationen pa bostadsmarknaden
kommer se ut om tre ar. Endast Norberg och Vasteras kommuner
bedomer att laget kommer férandras de kommande tre &ren mot idag.
Norbergs kommun ser att det ar mojligt att nd balans medan Vasteras
kommun ser en atergang till ett underskott pa bostader. Kommunernas
prognostisering for de kommande tre dren ar i mangt och mycket i
paritet med de svar som lamnats pa fragan i foregdende ars enkater.

Tillgdngen pa bostader och hur bostadsbestandet ser ut i forhallande till
efterfragan och behov styr hur val bostadsmarknaden fungerar. I arets
enkat skiljer sig kommunernas svar markant fran féoregadende ar. De skal
till underskott pa bostadsmarknaden som flest kommuner lyfte i arets
enkat ar en brist pa stora respektive sma bostidder. Dessa har i drets
enkat fatt omkring halften sa ménga svar. De kategorier som i stillet har
kommit att 6ka ar ett underskott pa bostdder med rimliga
boendekostnader och tillganglighetsanpassade bostader. Den
sistnamnda kategorin ar i drets enkat den som anges av flest kommuner.
Ett for i ar nytt svarsalternativ som kommit att fa flera svar ar att
privatpersoner saknar ekonomiska forutsattningar att kopa en bostad.
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Figur 9: Av kommunen angivna huvudsakliga skal till underskott i kommunen.

Kalla: BME 2023 och 2024
6 6 6 6
55
3
1 1 1
.o 0
3rk 4 rk

5rk eller storre
W Hyresritter M Bostadsritter MSmahus M Agarligenheter

2

1
oM
2rk

O B N W » U O

1 1
W

1rk

Figur 10: Upplatelseformer och storlekar pa lagenheter som kommunerna
bedémer framst behover tillkomma de kommande tre aren i kommunen. Kalla:
BME 2023
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Tabell 8: Kommunernas bedémning av bostadsmarknaden, centralorten. Kdlla:
BME 2020, 2023 och 2024

o 2020 2023 2024 ...om tre ar
Kommun
Skinnskatteberg |Underskott |Balans Underskott | Underskott
Surahammar Balans Underskott | Underskott | Underskott
Kungsor Underskott | Underskott | Underskott | Vet ej
Hallstahammar | ypderskott | Underskott |Underskott | Underskott
Norberg Balans Underskott | Underskott | Balans
Visteras Underskott | Underskott |Balans Underskott
Sala Underskott | Underskott | Bortfall Bortfall
Fagersta Underskott | Underskott | Balans Balans
Koping Underskott | Underskott | Balans Balans
Arboga Underskott | Balans Balans Balans

Kungssr

[ Batans

[ Bortfal [ Ealans
[ Underskolt [ Bortall
Oklart

[ Underskott

Figur 11: Kommunernas beddmning av bostadsmarknadslaget i kommunens
centralort idag (tv) och om tre ar (th). Kalla: BME 2024

Situationen pé bostadsmarknaden i kommunernas centralorter speglar
situationen fér hur kommunerna bedémer att bostadsmarknadslaget i
respektive kommun ser ut som helhet. Detta ar representativt for hur
det har sett ut de senaste fem aren. Endast Skinnskattebergs kommuns
beddmning skiljer sig at mellan laget i kommunen i stort och laget i
centralorten. Skinnskattebergs kommun beddmer i ar att de har ett
underskott av bostdder pa centralortens bostadsmarknad samtidigt som
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de har balans i kommunen som helhet.

Jamfort med tidigare ar bedomer betydligt fler kommuner att det rader
balans pa bostadsmarknaden i centralorten. Bdde Vasteras, Fagersta och
Kopings kommun har samtliga angett att det rader balans for forsta
gangen under 20-talet. Denna skillnad i beddmning skulle dock kunna
tillskrivas tidigare namnda forandring i hur fragan ar stalld i arets enkat.

Sett till hur kommunerna bedomer laget pa bostadsmarknaden om tre ar
ar det en liknande forandring har som fo6r kommunen som helhet. Endast
Norberg och Visteras kommuner bedomer att laget kommer forandras
de kommande tre aren mot idag. Norbergs kommun ser att det ar mojligt
att nd balans medan Vasteras kommun ser en tillbakaging till ett
underskott pa bostader.

Tabell 9: Kommunernas beddmning av bostadsmarknaden, kommunens évriga
delar. Kdlla: BME 2020, 2023 och 2024

- 2020 2023 2024 ...om tre ar
Kommun
Skinnskatteberg | Gverskott |Balans Balans Balans
Surahammar Balans Underskott | Underskott | Underskott
Kungsor Balans Balans Balans Vet ej
Hallstahammar | Underskott |Underskott |Underskott | Underskott
Norberg Balans Balans Balans Balans
Visteras Underskott | Underskott | Balans Underskott
Sala Underskott | Balans Bortfall Bortfall
Fagersta Underskott | Balans Balans Balans
Koping Balans Balans Balans Balans
Arboga Balans Balans Balans Balans

Laget pa bostadsmarknaden utanfor centralorterna har historiskt sett
skiljt sig fran laget i centralorterna. Med undantag fér 2021 har
kommunerna i hogre grad beddmt att de har balans pa
bostadsmarknaden utanfor centralorten, aven nar det varit underskott i
centralorten. Detta ar fallet aven i ar men da fler kommuner kommit att
beddma att det rader balans i centralorten an tidigare ar ar skillnaden
nagot mindre.

Sju av nio kommuner bedoémer i ar att det rader balans i tillgdngen pa
bostader. Endast Surahammars och Hallstahammars kommuner
bedomer att de har ett underskott pa bostidder utanfor centralorten. Nar
kommunerna far blicka framéat ser de flesta av lanets kommuner att laget
kommer vara oférandrat. Vasterds kommun bedomer dock att de om tre
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ar ater kommer ha ett underskott pa bostader i kommunens évriga delar.

[ Balans
[ Bortfall
[ OKlart
I Underskott

Figur 12: Kommunernas beddmning av bostadsmarknadslaget i kommunens
ovriga delar idag (tv) och om tre ar (th). Kalla: BME 2024

I jamforelse med kommunernas beddmning av bostadsmarknaden i
kommunen som helhet och i centralorten har svaren fér kommunens
ovriga delar varierat nagot mer dver tid. En trend som dock haller i sig dr
att det stadigt har blivit fler kommuner som bedoémer att det rader
balans.

Bostdder for ungdomar och studenter

Begreppsdefinition, studenter
Bostider for studenter

Notera dock att aven om det i kommunen inte finns universitet eller
hogskola kan fragor om bostader for studenter likval vara aktuella.
Exempelvis om kommunen gransar till en kommun med universitet eller
hogskola och darmed har efterfragan pa bostader for studenter.

Sarskilda studentbostiader

Sarskilda studentbostader ar studentlagenheter, korridorsrum och
liknande bo-stader med begransad besittningsratt som ar avsedda for
studerande vid universitet och hogskolor. Bostader for elever pa
gymnasium ska inte raknas in.

Bostader for ungdomar

I drets bostadsmarknadsenkat svarar fem kommuner, Norberg, Vasteras,
Fagersta, Koping och Arboga, att de bedomer att det rdder balans pa
bostadsmarknaden fér ungdomar i dldrarna 19 till 25. Undantaget
Vasteras kommun, som féregadende ar gjorde beddmningen att det radde
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underskott, gjorde dessa kommuner samma bedémning i drets enkat
som foregaende ar. Skinnskattebergs kommun, som foregdende ar gjorde
bedémningen att det var balans pa bostadsmarknaden foér ungdomar, gor
nu bedémningen att de har ett dverskott pa bostader.

Tre kommuner, Surahammar, Kungsor och Hallstahammar, har gjort
bedoémningen att det rader underskott pa bostader for ungdomar i
kommunen. Samtliga tre kommuner gjorde samma beddmning i
foregdende ars enkat.

I jamfort med foregdende ars enkat har i ar lika mdnga kommuner angett
balans pa bostider for ungdomar. En kommun farre har angett att de har
underskott. Totalt har sju av lanets kommuner gjort samma bedémning
av laget pa bostadsmarknaden fér ungdomar som de gjorde foregdende
ar. Endast Vasteras och Skinnskatteberg kommun har lamnat ett annat
svar an tidigare ar.

Samtliga kommuner som har ett underskott pa bostader for ungdomar
uppger att detta beror pa ett generellt underskott pa bostader i
kommunen. Tva av kommunerna har dven angett att bristen pa sméa
lediga bostider paverkar tillgdngen pa bostdder for ungdomar negativt.
Enstaka kommuner har svarat att lediga bostader ligger i omrdden som
inte ar attraktiva for ungdomar och att det saknas bostader sarskilt
avsedda for ungdomar i kommunen.

Likt féregdende ar svarar endast Arboga och Vasteras kommuner att de
arbetar for att underlétta for ungdomar att skaffa en bostad. [ Vasteras
kommun pagar inga direkta insatser. Dock anger de att en stor
nyproduktion av bostader bidrar till flyttkedjor som leder till att
ungdomar far mojlighet att flytta till bostader i det dldre bestandet som
generellt har 1agre hyror. I Arboga kommun tillampar kommunen
hyresrabatter for att underlatta fér ungdomar pé bostadsmarknaden.

Det ar ocksd enbart i Arboga och Vasterads kommuner som det finns
sarskilda ungdomsbostader, det vill siga bostader som hyrs ut till
personer under en viss alder. [ Vasteras kommun avsatts 50 lagenheter
per ar for ungdomar mellan 18 och 27 i det allminnyttiga bolaget,
Mimers, ordinarie bestdnd. Arboga kommun svarar att de har 30
bostéader sarskilt avsatt for ungdomar, dock utan att nirmare ga in pa
vilken grupp som kan ta del av dessa eller vilken typ av bostader det ror
sig om. Foregdende ar svarade Kopings kommun att de hade 26 bostdder
de erbjuder till ungdomar. I arets enkét svarade de dock att de inte har
nagra sddana bostader i kommunen.
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Figur 13: Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden for
ungdomar (th). Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden for
studenter (th). Kalla: BME 2024

Bostader for studenter

Kopings och Arboga kommun svarar i ar att de har balans pa
bostadsmarknaden for studenter. Ytterligare tvd kommuner,
Skinnskatteberg och Véasteras, svarar att de har ett 6verskott pa denna
boendetyp. Fem kommuner svarar att fragan inte ar aktuell for dem da
boendeformen inte finns dar. Ingen av lanets kommuner har svarat att de
upplever att det rader underskott pa bostader for studenter.

I foregaende ars enkdt svarade ingen av kommunerna att de hade ett
overskott pa bostader for studenter och tva kommuner svarade att de
hade ett underskott. Fyra kommuner svarade da att frdgan inte var
aktuell for dem.

Aven om en kommun mer svarar att frigan inte ar aktuell fér dem gor
fler kommuner i arets enkat alltsa beddmningen att det finns en god
tillgdng, eller till och med ett 6verskott pa bostader for studenter jamfort
mot foregdende ar.

Jamfort med tidigare ars svar framstar det som att kommunerna har
svart att bedéma definitionen av vad som i sammanhanget ska ses som
studenter. Vissa kommuners svar har varierat mellan att frdgan inte ar
aktuell for dem och att det radder balans eller underskott. I tidigare ars
enkater gar det att i vissa fall lasa in att en orsak till variationen ligger i
att kommunerna raknar med boenden for gymnasieelever i sin
beddmning.

Tre kommuner har svarat att de har sirskilda studentbostider och att
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det funnits lediga bostader i kommunen under hela aret. Totalt finns det
1643 studentbostider i ldnet. Klart flest, 1 597, bostader finns i Vasteras
kommun. De resterande 46 bostidderna ar fordelade mellan
Skinnskatteberg, 26, och Arboga, 20, kommuner.

Vésteras kommun har svarat att det brukar finnas tomma
studentbostiader under delar av aret men att det 2023 fanns lediga
lagenheter bade vid virtermin- och hdstterminstart. Det hoga
bostadsbyggandet de senaste dren gor att det ar littare att fa tag pa en
bostad i det ordinarie bestandet idag och efterfragan pa sarskilda
studentbostader minskar. Tidigare ar har Vasterds kommun uppgett att
behovet av sdrskilda studentbostader varierat under aret och att ménga
studentbostider har statt tomma under vissa perioder.

Bostdder for nyanldnda

Bostader for anvisade nyanlanda

Hur manga nyanlanda personer som en kommun ar skyldig att ordna
boende till styrs av det kommuntal som Lansstyrelsen beslutar.
Kommuntalen utgér i sin tur frdn regeringens beslut om lanstal for varje
1an, det vill siga hur manga nyanlanda personer som ska anvisas boende
till respektive lan under éaret.

Hur manga nyanlanda personer varje kommun ska ta emot efter
anvisning beror pa:

e kommunens storlek

e arbetsmarknadslage

e det sammantagna mottagandet av nyanlanda personer och
ensamkommande barn

e hur manga asylsokande personer som redan vistas i kommunen.

Lanstalet, det antal nyanlanda personer som lanet ska ta emot pa
anvisning, har minskat fran 131 personer 2022 till 43 personer 2023. Till
2024 minskar den ytterligare till 35 personer. Detta motsvarar 1,2
procent av det totala anvisade mottagandet i landet som helhet. 24 av
dessa ar anvisade till Vasteras kommun. Ovriga kommuner har mellan
noll och tre anvisningar vardera.

Av de nio kommuner som har svarat pa enkitsdelen som beror
nyanlanda har fem kommuner svarat att de tagit emot anvisade
nyanldnda i enlighet med boséttningslagen det senaste aret.
Kommunernas generella bedomning vad galler deras férutsattning att
erbjuda bostader vid anvisning av nyanlanda ar nigot battre i ar dn
foregdende ar. Pa en sjugradig skala har medelvarden for kommunernas
sjdlvbedomda formaga stigit fran 4,5 till 4,9. Lansstyrelsen gor darfor
beddmningen att lanets kommuner generellt sett har relativt goda
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forutsattningar att erbjuda bostader vid anvisning av nyanlanda.

Vésteras och Fagersta kommuner har angett att de bedomer att
kommunens mojlighet att erbjuda bostader vid anvisning av nyanlanda ar
nagot samre idag an for ett &r sedan. Ovriga kommuner bedomer att
forutsattningarna ar oférandrade eller ndgot battre an foregaende ar.

Fyra kommuner, Hallstahammar, K6ping, Fagersta och Kungsor,
beddmer att de har mycket goda forutsattningar att erbjuda bostader vid
anvisning av nyanlanda. Tva av dessa kommuner beddmde att de 1ag pa
en sexa och tvd kommuner bedémde att de 14g pa en sjua pd en sjugradig
skala. Likt foregaende ar gor Arboga och Surahammars kommuner
bedoémningen att de har begransade eller daliga forutsattningar att
erbjuda bostader vid anvisning av nyanlanda. Dessa tvd kommuner har
skattat sin formaga till tva respektive tre pa den sjugradiga skalan.

Vad galler kommunernas insatser for att sakerstalla att det finns
bostader for anvisade nyanlanda har vissa forandringar skett sedan
foregdende ar. Samtliga atta kommuner som har svarat pa frdgan uppger
att det pagar insatser av nagot slag. De insatser som flest kommuner har
angett ar att kommunen vid behov tar kontakt med det allmannyttiga
och att kommunen har ett regelbundet samarbete med det allmannyttiga
bostadsforetaget.

Den storsta forandring som skett i ar mot foregdende ar handlar om att
kommunens allmannyttiga bostadsforetag har i uppdrag att avsatta
ldgenheter for bostadssociala andamal som kan omfatta anvisade
nyanlanda. I foregdende ars enkat svarade ingen kommun att detta var
ndgot de tillampade. I &rets enkat svarade daremot tre kommuner att de
gor det.
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Figur 14: Kommunernas insatser for att sakerstalla att det finns bostader for
anvisade nyanlanda personer. Kalla: BME 2022, 2023 och 2024

Vad galler kommunernas tidsperspektiv vid bosattning av anvisade
nyanlanda svarar fem kommuner att de erbjuder tillsvidarekontrakt eller
forstahandskontrakt i samband med mottagandet alternativt efter en
kortare tid. Tre kommuner uppger att de erbjuder tidsbegransade
kontrakt som antingen upphor efter en specificerad tid, varpa de
nyanlanda hanvisas till den ordinarie bostadsmarknad eller till dess att
de nyanldnda pé egen hand har etablerat sig pa bostadsmarknaden i
anvisningskommunen.

Utifran svaren pa enkaten gor Lansstyrelsen bedomningen att lanets
kommuner generellt har god formaga att anpassa beredskap och
kapacitet vid minskat eller oférandrat mottagande men inte vid ett 6kat
mottagande. En generell brist pa bostdder i kommunerna ar fortsatt en
forsvarande faktor i mottagandet.

Bostader for sjalvbosatta nyanldnda

Kommunerna har ett generellt bostadsforsorjningsansvar for gruppen
sjalvbosatta nyanldnda. Manga har redan under asyltiden ordnat eget
boende i en kommun och bor kvar efter uppehallstillstind. Andra har
bott i Migrationsverkets boenden som asylsokande men viljer att pa
egen hand bosatta sig i en kommun efter uppehéllstillstand. I gruppen
sjalvbosatta nyanldanda finns aven anhoriga som beviljats
uppehéllstillstand innan inresa. Trangboddhet, bostadsbrist samt
upprepade uppbrott och flyttar, liksom sma mojligheter att fa ett eget
bostadskontrakt praglar minga sjilvbosattas bostadssituation.

35



BOSTADSMARKNADSANALYS 2024

Det ar ofta svart for kommunerna att f annat &dn begransad kunskap om
gruppen sjalvbosatta nyanlanda vilket i sig kan vara ett hinder for att
underlatta for gruppen att etablera sig pa bostadsmarknaden.

Sett till laget i Vastmanlands 1an fér denna grupp uppger sju av lanets
kommuner att de har balans pa bostadsmarknaden for sjalvbosatta
nyanlanda. Endast tva kommuner har angett att de har ett underskott pa
bostader fér denna grupp. Aven om det till antal kommuner som
beddmer balans respektive underskott pa bostéder for sjalvbosatta har
en forandring skett i vilka kommuner som gor vilken beddmning mot
foregdende ar. Bdde Koping och Vasterds kommun beddémde tidigare att
de hade ett underskott pa bostader fér denna grupp men gor idag
beddmningen att det rader balans. Samtidigt har tvd kommuner som
tidigare bedomde att de hade balans, Surahammar och Kungsors
kommuner, kommit att beddma ett underskott pa bostader for denna

grupp.

Fyra av lanets kommuner har svarat att de erbjuder nagon form av
bostadsrelaterad service, verksamhet eller information till sjalvbosatta
nyanlanda och ytterligare en kommun har svarat att de kan géra det om
behov skulle uppsta. Det ror sig frimst om kontakt med kommunernas
integrationsenheter eller socialtjanst for information och std kring
exempelvis radgivning och stod i kontakt med hyresvérden eller
samhallsinformation.

I Ealans
[ Borttal
Il Underskott

Figur 15: Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden for
sjalvbosatta nyanlanda. Kalla: BME 2024
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Bostader for dldre och personer med
funktionsnedsattning

Okning av ildre i linet

De senaste aren har allt farre barn fotts i lanet och 2023 foddes farre
barn an pa ldnge. I borjan av 2030-talet ar de barnen 8 ar och har borjat
skolan. Det ger ett lagre antal skolbarn an idag i varje arskull varefter de
aldras. De som ar fodda dren runt 1990 ar ar 2030 i 40-arséldern och
1960-talisterna har just eller kommer snart att ga i pension. Enligt
Pensionsmyndighetens prognos ar 67 ar aldern for att fa till exempel
garantipension ar 2030. Alla kvarlevande som ar fédda pa 1940-talet har
ar 2030 passerat 80 ars alder.

Enligt framskrivningen ar det 810 000 som ar 80 ar eller aldre, det
motsvarar cirka 7,4 procent av befolkningen. Idag ar drygt 5 procent av
befolkningen i dessa aldrar.

Aktuell befolkningsprognos for lanet visar att den aldersgrupp som
framst ar i behov av denna typ av bostider, 85 ar och dldre, kommer att
vaxa snabbt under kommande ar. Behovet av sarskilda boendeformer for
aldre kan med andra ord forvantas bli en utmaning for lanets kommuner
i framtiden.

En 6kning av aldre i l1anet innebar 6kade behov av sarskilda bostader for
denna grupp jamfort med idag. Detta stiller ssmmantaget krav pa
planering av bostader for gruppen aldre.

Bostader for aldre

Allt eftersom rorligheten forsamras upplever manga aldre att de har en
bostad som blir svarare att bo kvar i. Samtidigt har stora delar av det
ordinarie bostadsbestindet bristande tillginglighet for personer med
nedsatt rorlighet. Detta kan gora att aldre behover flytta till ett sarskilt
boende tidigare an vad som kanske hade 6nskats eller att behovet av
hemtjanst, som annars inte skulle behdvas, uppstar. Det riskerar att
drabba den enskilde personen genom lagre livskvalitet och medfor stora
samhallskostnader.
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Figur 16: Kommunernas bedémning av utbudet av sarskilt boende for aldre samt
seniorbostader. Kalla: BME 2024

Det uppstar ofta hinder for de aldre som vill flytta. Boendekostnaderna
kan bli hogre i och med ett nytt boende. Det ar inte heller alla som har
mojlighet att ta 14n for att kdpa en bostadsratt eller klarar inkomstkraven
for en hyresratt.

Med sarskilda boendeformer for dldre avses i fragorna boende enligt 5
kap. 5 § socialtjanstlagen (2001:453). Ett aldreboende ér till f6r dldre som
inte langre klarar av att bo i sitt eget hem. P4 ett dldreboende finns det
personal som kan hjalpa till att underlatta de aldres behov.

Boendet ar ofta utformat som en egen ligenhet eller rum, med tillgdng
till gemensamma utrymmen som matsal, vardagsrum, tradgard och
uteplats. Det finns mojligheter att bo i ett aldreboende permanent, men
aven for den som bara behdver bo en kortare tid - korttidsboende. For
att kunna bo i sarskilt bo-ende behéver man en bistdndsprévning och ett
beslut frin kommunen.

Med antalet bostader eller platser menas det antal som finns inom
kommunens geografiska omrade. Eventuella bostader eller platser som
hyrs i annan kommun ska inte raknas med.

Sarskilda boendeformer och korttidsboenden for aldre

Enligt kommunernas svar i arets bostadsmarknadsenkat finns det 3 045
bostader i sarskilda boendeformer i lanet. Det ar 565 fler an vad som
uppgavs i féregdende ars enkat och 695 fler 4n 2022. Sex av de nio
kommuner som svarat pa fragan uppger att de har ungefar lika manga
bostader inom sarskilda boendeformer som foregaende ar. Tre
kommuner sticker dock ut och redovisar forhallandevis stora
forandringar i bostadsbestandet. Det galler Surahammars kommun som

38



BOSTADSMARKNADSANALYS 2024

redovisar ett minskat antal med minus 28 bostader, fran 161 till 133.
Kungsor kommun redovisar en 6kning med 84 bostader, fran 59 till 143,
procentuellt sett lanets storsta férandring. Den storsta forandringen i
antalet bostader star Vasteras kommun for. De har redovisat att de har
495 bostéder fler an foregiaende ar.

Tva kommuner har angett ett mindre antal bostader an féregadende ar.
Utéver Surahammars kommun har Arboga kommun redovisat att de har
5 bostader farre an foregaende ar, fran 121 till 217.

Antalet kommuner som bedomer att det rader balans pa sarskilda
boenden for dldre minskade i forra arets enkét fran sju till tre
kommuner. [ drets enkat gor dock ater sju kommuner bedémningen att
de har balans. Endast Koping och Arboga kommuner bedomer att de har
ett underskott pa boendetypen. Bada dessa kommuner gjorde samma
bedoémning i fjolarets enkat och Kopings kommun har bedémt att det
rader ett underskott under flera ar i rad.

Tva andra kommuner som under flera ar uppgett att de har ett
underskott pa sarskilda boenden for aldre ar Fagersta och Norberg
kommun. Bida dessa kommuner har i arets enkét svarat att de nu har
balans. Surahammar och Kungsér kommuner har pendlat mellan att
bedoma balans och underskott de senaste aren. BAda kommunerna
beddmer i ar att de har balans.

Bade Koping och Arboga kommun uppger att de vidtar atgarder for att
motverka underskottet. Koping kommun uppger att det kommunala
fastighetsbolaget planerar for nya seniorlagenheter samtidigt som fokus
fran férvaltningen ligger pd att de aldre ska kunna bo kvar hemma sé
linge som mojligt. Arboga kommun uppger att fragan har tagits upp i
socialnamnden, dock utan att vidare utveckla eventuella resultat av
detta.

Fyra av nio kommuner uppger att de inte kan beddma om behovet av
sarskilda boendeformer for dldre kommer vara tackt inom tva ar. Av de
fem kommuner som gor en bedéomning gallande om behovet kommer
vara tickt om tva ar uppger Skinnskattebergs och Surahammars
kommuner, bidda med balans i ar, att de kommer ha ett underskott pa
boendeformen. Ovriga tre kommuner, Vasteras, Fagersta och Kopings,
ser att de kommer ha behovet tackt inom tva ar. For Vasteras och
Fagersta kommuner innebar detta ingen forandring mot idag. Fér
Kopings kommun innebar det diremot att kommunen kan komma att fa
behovet av bostader kommer vara tillfredsstallt for forsta gangen pa flera
ar.

Betydligt fler kommuner gor en bedémning av hur situationen kommer
att se ut om fem ar. Endast Norbergs kommun har svarat att de inte kan
gora en bedomning i dagslaget. Kommunernas prognos for de
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kommande tva respektive fem aren pdminner i mangt och mycket om
den bedémning som gjordes i foregdende ars enkét. Aven da kunde fler
kommuner bedéma ldget om fem ar 4n om tva ar.

I ett femarsperspektiv gor tre kommuner beddmningen att de kommer
ha behovet tackt. Fem kommuner beddmer dock att det inte kommer
vara det. Skalet till att fler kommuner bedomer att de gar mot ett
underskott pa sarskilda boenden for aldre ar genomgaende den dldrande
befolkningen i ldnet. Detta samtidigt som det inte pabdrjas tillrackligt
manga nya byggprojekt for att méta det 6kade behovet i kommunerna.

Tabell 10: Bedomning av bostdder for dldre dr 2022-2024. Kdlla: BME 2022-2024

Kommun 2022 2023 2024 ..om2éar? | ..omb5éar?
Skinnskatteberg Balans Balans Balans Nej Nej
Surahammar Balans Underskott Balans Nej Nej
Kungsor Balans Underskott Balans Vet ej Nej
Hallstahammar Balans Balans Balans Vet €] Ja
Norberg Underskott | Underskott Balans Vet ej Vet ej
Visteras Balans Balans Balans Ja Nej
Sala Balans Bortfall Bortfall Bortfall Bortfall
Fagersta Underskott | Underskott Balans Ja Ja
Koping Underskott | Underskott | Underskott Ja Ja
Arboga Balans Underskott | Underskott Vet ej Nej

Vad galler korttidsboenden for dldre i lanet har det totala antalet
boendeplatser minskat mot féregaende ar. Totalt uppger kommunerna
att det idag finns 206 boendeplatser inom korttidsboenden i lanet. Det ar
63 farre an foregdende ar.

Fyra kommuner, Skinnskatteberg, Kungsor, Norberg och Arboga, har
uppgett att ingen forandring har skett i bestandet av korttidsboenden
sedan foregéende ar. Ovriga fem kommuner har dock samtliga angett att
antalet korttidsboenden har gatt ner. Den kommun dér den till antalet
storsta minskningen skett ar Vasteras kommun, dar antalet boenden har
minskat fran 131 till 102. Den procentuellt storsta minskningen har dock
skett i Fagersta kommun. Dar minskade antalet bostéder fran 25 till 15,
motsvarande 40 procent. Vart att notera har ar dock att det innebar en
atergang till antalet bostadder som Fagersta kommun for tva ar sedan
uppgav att de hade.
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Bistandsbedomt trygghetsboende

Kommunerna har méjlighet att inratta bistdndsbedémt trygghetsboende.
Det ar en boendeform som kan beviljas efter en individuell
behovsbeddmning och som tar vid nar det inte langre fungerar att bo
kvar hemma, men ndr ett boende med heldygnsvard inte heller ar
nodvandigt. Till skillnad fran SABO ingér varken mat, service, omvardnad
eller sjukvard. Behov av service- och omsorgsinsatser fér de boende
tillgodoses i form av hemtjanst och hemsjukvard.

Likt svaren i foregdende ars enkdt ar det ingen av ldnets kommuner som
uppger att detta ar en boendeform som de erbjuder. Dock svarar
Skinnskattebergs kommun att boendeformen inforts i kommunen men
att de an sd lange inte har nagra bostader. Av den anledningen gor de
beddmningen att det rader ett underskott pa bistandsbeddmda
trygghetsboenden. Planen ar att boendeformen ska inrattas under de
kommande aren. Detta ar nagot som dven Kungsoérs kommun har svarat
att de planerar for.

Utover dessa tvd kommuner ser ytterligare en kommun att det finns ett
behov av att inrétta bistdndsbedoémt trygghetsboende. Dock utan att ha
nagra planer att inratta boendeformen. Ovriga sex kommuner svarar att
de antingen inte ser ndgot behov av att inrdtta boendeformen eller att de
inte kanner till att behovet finns.

Trygghetsbostader

Trygghetsbostader ar en boendeform for aldre personer som vill ha
tillgang till storre gemenskap och trygghet. Variationen ér stor mellan
olika trygghetsbostader men tillganglighet, trygghet,
gemensamhetsutrymmen och sarskild personal ar ofta gemensamma
namnare. Boendeformen kraver inget bistdndsbeslut enligt
socialtjanstlagen.

I drets enkat svarade fem kommuner att de har trygghetsbostader. Det ar
en mer an foregdende ar men innebér samtidigt en atergang till hur
manga som svarade att de hade det aret innan. Fagersta och Norbergs
kommuner svarade bada i ar att de inrattat boendetypen. Kungsors
kommun svarar diaremot att de inte langre har nagra trygghetsbostéader i
kommunen.

Det ar ocksd Norberg och Fagersta som ar de tvd kommuner i lanet som
uppger att det rader balans mellan tillging och behov av
trygghetsbostader. Ovriga tre kommuner som har trygghetsbostader
uppger att de idag har ett underskott men att det finns pagaende
insatser, sa som nybyggnation och ekonomiskt stod till fastighetsigare
for del av driften av trygghetsboende. Kommunerna som saknar
boendeformen idag bedomer att de antingen ser ett behov av den eller
att de inte kan avgora hur behovet ser ut.
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Kommunerna uppger att de antingen har svart att avgora behovet av
boendeformen i framtiden eller att de inte ser att behovet kommer vara
tackt inom fem ar. Likt 6vriga typer av boenden for dldre beror det
framtida underskott som kommunerna ser pa en demografisk
forskjutning mot en allt aldre befolkning i kommunen medfor att behovet
av trygghetsbostader kommer att 6ka i framtiden.

Seniorbostader

Seniorbostader ar helt vanliga bostader inom det ordinarie
bostadsbestandet som ar avsedda for personer 6ver en viss alder.
Tanken ar att bostaderna ska vara utformade efter dldres behov av
tillganglighet och trygghet och med storre mojlighet till gemenskap. For
att flytta in i en seniorbostad behdvs inget bistdndsbeslut enligt
socialtjanstlagen. Seniorbostader finns som hyresratter, bostadsratter
och agarlagenheter.

Utifran hur svaren i arets enkat forhaller sig till tidigare ars enkatsvar
finns vissa indikationer pa att flera kommuner ar osékra pa var som i
enkaten menas med seniorbostader. Antalet bostader som redovisas
varierar, i vissa fall kraftigt. I samrad mellan Boverket och Lansstyrelsen
har darfor svaren for ndgra av kommunerna dndrats. Det galler
kommuner som i arets enkat svarat att de inte har nigra seniorbostader i
kommunen men som tidigare ar svarat att de har seniorbostader och av
allt att doma inte har avvecklat dessa det senaste aret.

Med utgangspunkt i drets och foregaende ars svar bor atta av ldnets
kommuner ha seniorbostader. Det saknas dock tillrackligt med
tillforlitliga svar for att avgdra hur férhdllandet ser ut idag mellan tillgdng
och behov pa boendetypen.

Sarskilt boende fér personer med funktionsnedsattning

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning ar
boenden enligt lagen (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS), eller 5 kap. 7 § socialtjanstlagen (2001:453).
Enligt socialtjanstlagen ska kommunerna inratta bostader med sarskild
service for de personer som till foljd av fysiska, psykiska eller andra skal
moter betydande svarigheter i sin livsforing. For vuxna finns mojlighet
till bostad med sarskild service eller annan sarskilt anpassad bostad.
Boendet kan utformas pa olika satt, dir de vanligaste formerna ar
gruppbostad eller servicebostad.

I drets enkat bedomer fyra kommuner att de har balans pa bostader for
personer med funktionsnedsattning, det ar en mer an foregdende ar. Av
de kommuner som svarat pa fragan ar det endast Skinnskatteberg och
Hallstahammar som gor samma beddémning i &r som de gjorde
foregiende ér. Ovriga kommuner har antingen gjort en annan
bedémning i &r mot foregaende ar eller inte lamnat nagot svar. Ingen av
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kommunerna uppger att det pagar nigra sarskilda insatser for att
motverka underskottet pa bostdder fér gruppen. Kungsors kommun
framfor dock att de har uppdaterat sin lokalforsoérjningsplan for omradet
for funktionsstdd och Vasteras kommun skriver att den balans de har
idag ar beroende av att befintlig boendeplanering foljs och att satta
tidplaner haller.

Likt foregdende ar ar det f& kommuner som vill ge sig pa att stélla en
prognos dver hur situationen kommer se ut om tva respektive fem ar.
Endast fyra kommuner har svarat pa fragan. Skinnskatteberg och
Surahammars kommuner bedémer att de aven framéver kommer ha ett
underskott pa bostader for personer med funktionsnedsattning medan
Norberg och Vasteras bedomer att de kommer fortsatta ha balans for de

Samimna.

Tabell 11: Bedomning av bostdder for personer med funktionsnedsdttning. Kdlla:

BME 2020-2024

Behovet Behovet
...om2ar? ...om5ar?
Skinnskatteberg | Underskott | Underskott | Underskott Nej Nej
Surahammar Balans Underskott Bortfall Bortfall Bortfall
Kungsor Balans Balans Underskott Nej Nej
Hallstahammar Balans Balans Balans Vet ej Vet ej
Norberg Balans Underskott Balans Ja Ja
Visteras Balans Underskott Balans Ja Ja
Sala Underskott Bortfall Bortfall Bortfall Bortfall
Fagersta Bortfall Underskott Balans Vet ej Vet ej
Koéping Underskott | Underskott Bortfall Bortfall Bortfall
Arboga Underskott Balans Underskott Bortfall Bortfall
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Figur 17: Kommunernas beddmning av utbudet av gruppbostader,
servicebostader och bostader for personer med funktionsnedsattning. Kalla:
BME 2024

Gruppbostader

Gruppbostader kan erbjudas personer som har sa stora behov av tillsyn
och omvardnad, att det dr nédvandigt att personal finns néra till hands
hela tiden. Gruppbostaden bestar av ett mindre antal lagenheter som ar
samlade kring gemensamma utrymmen. En fast personalgrupp ska tacka
de boendes hela stod-behov inklusive fritidsintressen och kulturella
intressen.

[ drets enkat bedomde fem kommuner balans pa tillgangen pa
gruppbostader. Det ar tva fler an i foregdende ars enkat. Endast tva
kommuner bedémer att de har ett underskott. Ovriga tre kommuner har
antingen svarat att de saknar boendeformen eller har inte svarat pa
frdgan. Av de kommuner som angett hur manga bostader de har i
gruppbostiader har Vasteras kommun klart flest med 291. Dér efter har
Koping och Fagersta kommuner flest med 67 respektive 31 bostader.
Ovriga tre har angett farre an tio bostader. Tre av kommunerna uppger
att de har bostader inom gruppbostider som kdps in av kommunen fran
exempelvis privata utforare. Det ror sig dd om mellan tva och fyra
bostader per kommun.

Servicebostader

Servicebostader for personer med funktionsnedsattning bestar av ett
antal lagenheter som har tillgang till gemensam service och en fast
bemanning, som genom ett visst fast basstod kan ge omfattande service
och vird dygnet runt. Lagenheterna ar i regel anpassade efter den
enskildes behov och ligger oftast i samma eller kringliggande hus. Varje
boende ska erbjudas dygnet-runt-stdd i den egna lagenheten i den
omfattning som han eller hon behover. I en bostad med sarskild service
ingar omvardnad.

Inga storre forandringar har skett i kommunernas beddmning av tillgdng
och behov av servicebostader det senaste aret. Av de sju kommuner som
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svarat att de har servicebostader idag anger fyra att det rader balans pa
tillgdngen av dessa, vilket &r samma antal som angav det foregaende ar.
Tre kommuner uppger ett underskott pa boendeformen, vilket ar en mer
an foregaende ar. En kommun har svarat att boendeformen helt saknas
och tvd kommuner har uteblivit med svar.

Sarskilt anpassad bostad

Annan sarskilt anpassade bostad ar en egen bostad som den
bostadssokande beviljas och som ar anpassad till den boendes behov och
som ar anvisad av kommunen. Ingen fast personalgrupp ingér. I denna
boendeform ingdr inte omvardnad och inte heller fritidsverksamhet och
kulturella aktiviteter.

I drets enkat svarar endast Kopings kommun att de har denna
boendeform. Képing uppger att de har fyra bostader av denna boendetyp
och att detta tdcker kommunens behov. Féregadende ar svarade tre
kommuner att de hade boendeformen annan sarskilt anpassad bostad.
Tva av dessa beddmde att de hade balans pa tillgdngen pa dessa och
Koping kommun som bedémde underskott.

Forandringar i bostadsbestandet

Boverkets berakningar av det regionala
byggbehovet 2021-2030

Aven om bostader produceras utifran rddande marknadsekonomiska
forutsattningar snarare an demografiskt betingade bostadsbehov ar det
vardefullt att ha en uppfattning om hur behovet av nya bostader ser ut
bade pa kort och lang sikt. Om den framtida befolkningens behov av
bostader inte tillfredsstalls drabbar det inte bara enskilda individer utan
riskerar ocksa att fa negativa effekter for samhallet i stort.
Arbetsmarknaden kan paverkas negativt och darigenom hammas ocksa
den ekonomiska tillvaxten. Unga manniskor kan fa svarare att etablera
sig i samhallet, trangboddheten kan 6ka och andra sociala problem kan
uppsta.

Boverket har f6ljt det demografiskt betingade bostadsbyggnadsbehovet
och gjort regionala berakningar av detta sedan mitten av 1990-talet. Den
senaste gjordes for perioden 2020-2029 och baserades bade pa en
kommunal férdelning med Tillvaxtverkets regionala analys- och
prognossystem och pa SCB:s officiella befolkningsframskrivningar pé
ldns- och kommunalniva. Boverket har beraknat det regionala behovet av
bostéader, denna gang for tioarsperioden 2021-2030. Berdkningarna
baseras i ar enbart pa SCB:s befolkningsframskrivning. Berakningar har
gjorts for landets 60 funktionella analysregioner (sa kallade FA-regioner)
som Tillvaxtverket har definierat. Detta dr regioner dir hushall bade kan
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bo och arbeta.

Boverket genomforde 2023 nya berakningar av det nationella behovet av
bostader for perioden 2023-2030. Enligt Boverkets berakning behovs 67

300 nya bostéder arligen till och med 2030. Det ar 3 900 fler bostader dn
den prognos Boverket tog fram 2022

Mer information om FA-regioner finns att hitta pa Tillvaxtverkets
webbplats via ldinkarna under rubriken "Pa andra webbplatser” i
"Relaterad information”. Dar hittar du ocksé ett par lankar till
"Befolkningsframskrivningar” p4 SCB:s webbplats.

Nybyggnation

Enligt SCB fardigstalldes 53 383 bostadslagenheter i nybyggda
flerbostadshus i Sverige under 2023, vilket ar cirka 29 procent mer an
aret innan. Det fardigstalldes aven 12 212 lagenheter i smahus under dret
vilket ar fyra procent farre an under 2022. Utéver detta gav
ombyggnationer ett tillskott pa 3 325 lagenheter. Det totala tillskottet av
bostader genom ny- och ombyggnad 2023 uppgick till 68 920 lagenheter
vilket r cirka 22 procent mer &n aret innan. Enligt Boverkets
bedoémningar behover det tillkomma 67 300 bostader arligen under
perioden 2021-2030 for att svara mot den forvantade
befolkningstillvaxten och bygga ifatt det ackumulerade underskottet pa
bostader. Ett delmél som alltsa kunde nas for nybyggnationen 2023.

Fardigstadllda bostader i ldnet

Under 2023 fardigstalldes 1 970 bostader i Vastmanlands lan. Det ar 496
fler fardigstallda lagenheter an foregaende ér, da 1474 bostader
fardigstalldes. Aven om nybyggnation skedde i nio av lanets tio
kommuner (endast i Norbergs kommun fardigstalldes inga nya bostader
under 2023) var det bara i Hallstahammars och Vésterds kommun som
bostadsbyggandet dkade. Ovriga atta kommuner sag tvartemot en
nedgang i antalet fardigstallda bostader mot féregaende ar.

Mest markant var nedgangen i Arboga kommun. Dar fardigstalldes det 16
lagenheter 2023, 72 lagenheter farre an dret innan. Aven i Sala (-22),
Kopings (-16) och Kungsors (-15) kommuner fardigstalldes betydligt farre
bostader an aret innan.

Likt tidigare ar skiljer sig byggandet markant mellan kommunerna.
Visteras kommun stod for 90 procent av den fardigstéllda
nybyggnationen i lanet 2023. Hallstahammars kommun som var den
kommun dar det fardigstalldes nast flest bostdder under aret stod for sex
procent av de fardigstillda bostaderna i lanet. Ovriga dtta kommuner
star tillsammans for 3,8 procent av lanets fardigstallda bostader 2023.
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Fordelningen mellan fardigstallda lagenheter i flerbostadshus?® och
smahus var 2023 85,5 procent i flerbostadshus och 14,5 procent sméhus.
Detta ar en viss forskjutning mot féregaende tva ar dé fordelningen var
76,/24.

Sett enbart till flerbostadshus fardigstalldes det under 2023 lagenheter i
tva av lanets kommuner, Hallstahammars och Vasteras kommun. Totalt
fardigstalldes 1 684 lagenheter i flerbostadshus i Vastmanlands 1an under
2023. Det ar 567 lagenheter fler an foregdende ar, motsvarande en 50
procentig 0kning i lanets totala fardigstallande av bostader i
flerbostadshus.

Aven om sméhus utgjorde en relativt liten del av bostadsbyggandet 2023
for lanet i stort var det den hustyp som byggdes i flest kommuner.
Samtliga kommuner dar bostider fardigstélldes under aret byggde
smahus. Samtidigt som smahus fardigstalldes i nio av linets kommuner
minskade antalet fardigstallda smahus i dtta kommuner. Enbart i tvd
kommuner, Kungsor och Hallstahammar ¢kade antalet fardigstallda
smahus under 2023 jamfort med 2022.

Arboga

Képing
Fagersta

Sala

Norberg
Hallstahammar
Kungsor

Surahammar

Skinnskatteberg

0 20 40 60 80 100 120 140

Vasteras I ———.

0 500 1000 1500 2000

B Flerbostadshus B Smahus

Figur 18: Antal fardigstallda lagenheter fordelat pa flerbostadshus, smahus och
kommun 2023. Kalla: SCB 2024

3 I kategorin flerbostadshus ingar specialbostader till exempel
studentbostader och bostader for aldre och personer med
funktionshinder. (SCB, 2024)
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Upplatelseformer

Hyresratter var den upplatelseform som utgjorde den storsta delen av
nybyggnationen i Vastmanlands lan 2023. 65 procent av nybyggnationen
i lanet fick denna upplatelseform. Hyresratter fardigstalldes samtidigt
endast i tre av lanets kommuner, Arboga, Hallstahammar och Vasteras.
Totalt fardigstalldes 1278 hyresratter i lanet under 2023. 93 procent av
dessa, motsvarande 1191 lagenheter, av dessa byggdes i Vasteras
kommun. Av resterande 87 hyresratter byggdes 84 i Hallstahammars
kommun och tre i Arboga kommun.

Den nast vanligast forekommande upplatelseformen bland de bostader
som fardigstalldes i lanet 2023 var bostadsratter. Denna upplatelseform
utgor 28 procent av det totala bostadsbestdndet som fardigstalldes
under aret. Bostadsratter fardigstalldes endast i tva av lanets kommuner,
Vasteras och Sala. Totalt fardigstalldes 412 bostadsratter i lanet under
2023. 99 procent av dessa, 407 lagenheter, finns i Vasterads kommun.

Den upplételseform som tillkommit i flest av 1anets kommuner under
2023 ar aganderitter. Aganderitter tillkom i samtliga kommuner utom
Norberg, dar ingen byggnation av bostader skedde. I fem av lanets
kommuner, Koping, Fagersta, Kungsor, Surahammar och
Skinnskatteberg, fardigstalldes enbart bostader i dganderatter under
aret. I ingen av dessa fem kommuner fardigstélldes fler 4n 30 lagenheter
under aret. Sammantaget utgdr de 16 procent av det totala tillskottet av
aganderatter som fardigstalldes i lanet 2023.

Sett till hela lanet stod dganderatterna for 14 procent av det
tillkommande bostadsbestidndet, motsvarande 280 lagenheter. Aven om
aganderitterna ar nadgot mer fordelade mellan ldnets kommuner byggdes
65 procent, eller 181 lagenheter, av dem i Vasteras kommun. Nast flest
bostader av denna upplatelseform, 33 lagenheter, byggdes i
Hallstahammars kommun. I smahus ar dganderétt den vanligaste
upplatelseformen och star 88 procent av nybyggnationen.
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Figur 19: Antal fardigstallda lagenheter efter upplatelseform och kommun 2023.
Kalla: SCB 2024

Bostadsbyggande ger resultat

En tumregel for behovet av antalet nya bostader ar att for varje tva
personer som befolkningen dkar behdver det byggas en bostad. Fram till
finanskrisen i slutet av 00-talet 6kade bostadsbyggandet i takt med eller
starkare dn befolknings-utvecklingen. Fran 2007 fram till 2017 6kade
byggandet inte langre i takt med befolkningsutvecklingen (med undantag
for 2012 som dock inkluderar ett antal sent inrapporterade bostader for
2011 vilket gor grafen nedan nagot missvisande for de tva aren).

Under 2018 och 2019 motsvarade byggnadstakten befolkningsdkningen,
med utgangspunkt frin ovan nimnda regel. Ar 2020 14g tillskottet av
bostader pa samma niva som befolkningsékningen och med
utgangspunkten tva personer i en nyproducerad bostad producerades
det fler bostader an vad som kan uppfattas som motiverat med tanke pa
befolkningstillvaxten. Trots att bostadsbyggandet gick ned nagot 2021
och befolkningstillvixten var nagot starkare an foregaende ar
motsvarade byggnadstakten befolkningsokningen. Med ett dkat
bostadsbyggande och en svag befolkningstillvaxt holl trenden fran
tidigare ar i sig 2022 och 2023.

Trots det 6kade bostadsbyggandet har det lange funnits ett uppdamt
behov av bostader vilket ocksé framgatt av Boverkets
byggbehovsprognos. Fler an halften, fem, av lanets kommuner som
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svarat pa arets bostadsmarknadsanalys uppger att de nu har balans pa
bostader. Med de senaste drens svagare befolkningstillvaxt, parallellt
med det d6kade bostadsbyggandet borjar det ackumulerade behovet pa
bostader i lanet ga ned.
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Figur 20: Fardigstallda bostader och befolkningsutveckling 1975-2023. Vanster
skala anger antal bostader, hoger skala anger befolkningsutveckling. Ar 2007
overgick Heby kommun fran Vastmanlands lan till Uppsala lan. Kélla: SCB 2024

Férvantad nybyggnation

I bostadsmarknadsenkéten far kommunerna svara pa hur manga
bostader som de beddmer kommer att paborjas under de kommande tva
aren, med hansyn till bland annat planlige, projektering och
marknadsforutsattningar. Flera faktorer kan paverka planerad
nybyggnation och forutsattningarna kan férandras mellan planeringen av
projektet och byggstarten. Det ar darfér manga ganger svart for
kommunerna att bedéma om forvantad paborjad nyproduktion.

Vastmanlands lans kommuner beddmer att det totalt kommer att
paborjas ny- eller ombyggnad av 1 386 bostider i ldnet 2024 och 2025.
Denna skattning ar betydligt lagre an den som kommunerna gjort i
tidigare ars enkater. 2023 raknade kommunerna med att nybyggnation
av cirka 2 300 bostader skulle pabdrjas under kommande tvé ar och gér
man tillbaka och tittar pad den beddmning som gjordes 2021 fér den
kommande tvadrsperioden var motsvarande siffra 3 500. Kommunernas
beddmningar har historiskt sett legat ndgot hogre dn vad som faktiskt
borjar byggas under aret. De senaste tva drens beddmningar har dock
stamt val 6verens med utfallet.
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Figur 21: Kommunernas bedémning av antal pabérjade bostader 2024. Kalla:
BME 2024
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Figur 22: Kommunernas bedémning av antal pabérjade bostader 2025. Kalla:
BME 2024

Forvantad nybyggnation, flerbostadshus och smahus

Lanets kommuner bedomer att det kommer att paborjas ny- eller
ombyggnad av cirka 1386 lagenheter de kommande tva aren. Utover
dessa 1386 lagenheter tillkommer totalt 129 lagenheter i specialbostader,
vilka har redovisas under rubriken Férvantad nyproduktion av
specialbostader, se avsnitt Forvdantad nyproduktion av specialbostdder.

Sju av nio kommuner bedémde i januari 2024 att det kommer paborjas
farre, eller fortsatt inga, bostader under 2024 jamfort med hur de sag pa
bostadsbyggandet 2024 nar de fick frdgan i januari 2023. Skinnskatteberg
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och Surahammars kommuner beddmer fortsatt att ingen nybyggnation
kommer paborjas 2024. Enbart Hallstahammar och Fagersta har gjort en
nagot hogre skattning for 2024 i arets enkat jamfort med féregaende ars
svar.

Tabell 12: Forvdntad pdborjad nyproduktion av ldgenheter (exklusive
specialbostdder). *Bedémning gjord i BME 2023 **Bedémning gjord i BME 2024.
Kalla: BME 2021-2024

Kommun 2021 2022 2023 2024* 2024** 2025

Skinnskatteberg 0/0 1/0 0/0 0/0 0/0 0/0
Surahammar 0/5 0/5 0/0 20/5 15/0 0/4
Kungsor 60/8 59/20 0/0 0/45 0/5 64/15
Hallstahammar 37/16 50/15 34/11 30/12 39/5 20/5
Norberg 0/2 3/2 3/2 7/4 0/4 30/4
Visteras 1030/150 1120/200 640/150 750/200 380/60 500/80
Sala 70/100 50/20 0/0 0/0 - -
Fagersta 0/0 1/7 0/0 0/0 0/3 0/3
Koping 21/15 0/25 0/20 29/20 20/10 40/10
Arboga 42/15 45/8 35/5 35/5 10/5 50/5

Vastmanlands 1260/311 1329/302 712/188 871/291 464/92 704/126
lan

Totalt 1571 1631 900 1162 556 830

Kommunernas prognos for det pabdrjade bostadsbyggandet ar som lagst
stalld for 2024 da det forvantade antalet paborjade nya lagenheter ar sa
lagt som 556 lagenheter i hela ldnet. Det ar mindre an halften av vad
kommunerna prognostiserade i foregdende ars enkat for 2024 ars
byggande och nastan en tredjedel av vad kommunerna 2021
prognostiserade for 2022. Framst ar det Vasteras kommuner som ser ett
minskat bostadsbyggande de kommande tva aren. Vasteras skrev ned sin
beddmning for 2024 med 6ver 50 procent, motsvarande 510 lagenheter.

Kommunernas prognos for det pabdrjade bostadsbyggandet ser nagot
mer positiv ut for nastkommande ar. Sex av kommunerna ser att
bostadsbyggandet ater kommer ga upp under 2025. Flera av lidnets
mindre kommuner gor har en beddmning som ar i paritet med de som
gjordes 2021 och 2022. Bortsett fran Vésteras kommun beddmer lanets
kommuner att det totala byggandet i lanet till och med kommer vara
nagot hogre 2025 an vad de bedomt sedan 2021. Aven Viasterds kommun
ser en viss dterhamtning i det paborjade byggandet for 2025 jamfort med
2024, om an inte till samma nivaer som de bedomt tidigare ar.
Hallstahammars kommun gor som lanets enda kommun beddmningen
att bostadsbyggandet kommer g ner nagot 2025 jamfort med 2024.
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Figur 23: Forvantad paborjad nyproduktion av lagenheter (flerbostadshus och
smahus) Kalla: BME 2021 till 2024.

Likt foregdende ar kan en stor del av nedgangen av férvintat
bostadsbyggande i Vastmanlands lan harledas till tva kommuner,
Vasterés och Sala. Aven om det finns en fluktuation bland de évriga
kommunerna i deras bedémningar 6ver tid ar det framst dessa tva
kommuner som sticker ut. Att férandringar i Vasterds kommuns prognos
far ett stort genomslag i ldnet som helhet ar vintat di Vasteras ar den
klart storsta kommunen i lanet med det storsta bostadsbyggandet. Sala
kommun, som i ar helt uteblev med svar, gjorde i foregdende ars enkéat
en nedskrivning av den forvantade nybyggnationen frdn omkring 80
ldgenheter under 2023 till att inte se ndgon nybyggnation av bostader
alls under 2023 och 2024. Jamfoért med de svar Sala kommun lamnade
2023 resulterar de uteblivna svaren 2024 inte i ngra patagliga
féorandringar. Vid en jamforelse av lanets totala forvantningar 6ver en
langre tid kan det dock bidra till en viss snedvridning av situationen i
lanet.

Férvantad nyproduktion av specialbostader

Specialbostader avser bostader for aldre och funktionshindrade,
studentbostader och ungdomsbostader. Uppgifter om forvantat
paborjande av dessa bostader anges enbart under respektive typ av
specialbostad och inte i sammanstallningen for flerbostadshus och
smahus.

Fem av lanets kommuner, Hallstahammar, Vésteras, Koping, Arboga och
Fagersta, bedomer att det kommer pabdrjas byggnation av
specialbostader under 2024 och 2025. Totalt skattar dessa fem
kommuner att det kommer paborjas 129 specialbostidder under dessa tva
ar. Samtlig nybyggnation riktar sig mot aldre eller personer med
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funktionsnedsattning.

Aven om det ar tvd kommuner mer som uppger att det kommer paborjas
byggnation av specialbostidder de kommande tvé aren jamfort med i
foregdende ars enkdt ar antalet bostader betydligt lagre. 1 2023 ars enkét
uppgav kommunerna att sd mycket som 369 specialbostader skulle
pabdrjas 2023 och 2024.

Nedgangen i det planerade byggandet kan helt harledas till tva
kommuner, Vasteras och Fagersta. Vasterds kommun har gatt frén att
perioden 2023 och 2024 se en nybyggnation av omkring 250 lagenheter
inom specialbostader till att idag bedoma att det under perioden 2024
och 2025 kommer byggas 46 bostader.

Vad giller Fagersta kommun uppgav de i 2023 ars enkét att de vintade
sig en kraftig uppgang i nybyggnation av specialbostader under 2023, da
de raknade med att det skulle paborjas byggnation av 106 lagenheter.
Arets svar om sex ligenheter per ar ir mer i paritet med tidigare svar.

Hallstahammar och Arboga kommuner uppgav i fjol att de inte sag att
nagon nybyggnation av specialbostader skulle pabdrjas. Dessa tva
kommuner uppger i ar att de ser att det kommer pabdrjas 25 respektive
sex lagenheter vardera. I bada fallen ser kommunen att byggnation
kommer inledas under 2025. Aven Képings kommun uppger att de ser att
det kommer ske nybyggnation av specialbostader under 2025 och ser att
det kan komma att paborjas 40 lagenheter under aret. Efter Vasteras
kommun ar det flest i lanet.

Hinder for 6kat byggande

I bostadsmarknadsenkéten har kommunerna fatt ange om de ser nagra
faktorer som begransar bostadsbyggandet och, om sé ar fallet, vilka
faktorer de anser begransar bostadsbyggandet i kommunen. Samtliga
kommuner svarar att de ser hinder for ett 6kat bostadsbyggande.

Jamfort med foregdende ar har inga storre forandringar skett i
kommunernas beddmning av de huvudsakliga hindren for ett okat
bostadsbyggande. Vart att notera ar dock att trots att antalet angivna
svar ar i det ndrmaste oférandrade mot foregdende ar ar det i ar en
kommun farre som inkommit med svar.

Likt foregadende ar kan hindren kopplas till konjunkturlaget i landet. De
tre faktorerna som flest kommuner har angett i arets enkéat ar samtliga
kopplade till ekonomi. Den faktor som tas upp av flest kommuner ar
hoga produktionskostnader. Atta av nio kommuner har angett det som
ett av de huvudsakliga hindren. Foregdende ar svarade tio av tio
kommuner detta. De hinder som nast flest kommuner anger, sju
respektive sex, ar svarigheter att fa 1an bade for byggherrar och
privatpersoner. Foregdende ar angav fem kommuner bada dessa som
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hinder.

Den storsta forandringen de senaste aren ser kommunerna i svarigheten
for byggherrar att fa 1an. 2022 svarade tva kommuner att detta var ett
hinder for ett 6kat bostadsbyggande. 2023 var motsvarande siffra fem
och i arets enkét svarade sju kommuner att detta ar ett av de framsta
hindren for ett 6kat byggande.

Efter att ha varit ett av de mest frekvent angivna hindren angav i fjolarets
enkat endast en kommun att bristen pa detaljplanelagd mark for
bostadsbyggande som ett hinder. Denna beddmning gors aven i arets
enkat och endast en kommun anger detta som ett patagligt hinder.
Denna utveckling ar pa inga satt unik for Vastmanlands lan utan speglar
deniriket i stort.

Andra faktorer HEE 1
Kommunen/allménnyttiga... lIE 1
Vikande befolkningsunderlag I——. 3
Svag infrastruktur/osakerhet kring... IEE 1
Svarigheter i genomférande av... BEE 1
Konflikt i relation till allmanna intressen... K 2
Brist pa ratt kompetens inom kommunen B 1
Svag andrahandsmarknad for bostdder I 5
Hoga produktionskostnader I S
Krav pa nedskrivning/direktavskrivning I 2
Svarigheter for byggherrar att fa langivare I 7
Svarigheter for privatpersoner att fa 1an T

0 5 10
W Antal svar

Figur 24: Faktorerna som for narvarande begransar bostadsbyggandet i
kommunerna, antal kommuner. Kélla: BME 2024

Prisutveckling bostader

Boendekostnaderna varierar saval inom som mellan lanets kommuner.
Aven inom bostadsbesténdet finns variationer mellan hustyper och
upplatelseformer, mellan bostadernas alder och i de hyror och priser
som satts i nyproduktionen. Kostnaden for boendet ger olika mojligheter
for hushéllen att efterfraga en bostad utifran sina behov och deras
ekonomiska forutsattningar.
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Medelhyra i hyresratter

Enligt SCB:s statistik éver hyror i hyreslagenheter 1dg medelhyran i
Vastmanlands lan 2023 pa 1 251 kronor per kvm och ar, vilket motsvarar
104,25 kronor per kvm i manadshyra. Detta ar en sju procentig 6kning
mot foregdende ar da arshyran 1ag pa 1168 kronor per kvm. Det ar ocksa
en kraftigare 6kning an den i riket i stort, dar arshyran 2023 var 1298
kronor per kvm, motsvarande en manadshyra pé 108,2 kronor per kvm
eller en 6kning med fyra procent.
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e \/dstmanlands lan Riket

Figur 25: Utvecklingen av medelhyror i Vastmanlands 1an och i riket i stort ren
2016 till 2023. Kalla: SCB

Medelhyresnivaerna varierar mellan lanets kommuner. Hogst ar
medelhyran i Vasteras kommun dar arshyran 2023 var 1 366 kronor per
kvm, motsvarande en manadshyra pa 113,8 kronor per kvm. Lagst ar
medelhyran i Norbergs kommun dér arshyran var 962 kronor per kvm,
eller 80,2 kronor per kvm i manadshyra. Samtliga lanets tio kommuner
sag en hojning i medelhyror 2023 jamfort med foregaende ar. Storst
okning, bade i procent och i kronor, av medelhyran i Vastmanlands ldn
hade Arboga kommun. Dar steg medelhyrorna med 110 kronor i
manaden, motsvarande elva procent

Bostadspriser

Statistik frdn Svensk Maklarstatistik 6ver villapriser visar att
kopeskillingskoefficienten gick ned fran 1,78 till 1,60 under ar 2023.
Motsvarande siffra for riket 2023 var 1,69, vilket ar en nedgang fran 2022
da motsvarande siffra var 1,85 ar.
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Figur 26: Arlig prisutveckling villor 2013 till 2023. Kalla: Svensk maklarstatistik.

Aven priserna for bostadsratter fortsatte att sjunka i Vastmanlands lan
under 2023 jamfort med foregdende ar. Medelpriset per kvadratmeter
gick ned fran 21 466 kronor 2022 till 19 888 kronor 2023, en 7,4 procentig
nedgang.

Kopeskillingskoefficienten

For att rakna fram prisutvecklingen i exempelvis en kommun kan man
anvanda sig av den sa kallade kopeskillingskoefficienten, K /T-talet, som
ar kvoten mellan kopeskillingen och taxeringsvardet for de 6verlatna
fastigheterna. K /T-talet beskriver egentligen hur mycket mer an
fastighetens taxeringsvarde som koparen har betalat. Eftersom alla
fastigheter har ett taxeringsvarde kan K /T-talet sagas vara ett
standardiserat matt pa detta "dverpris”. Genom att jamfora K /T-talen
over tid kan skattningar av prisutvecklingen raknas fram. Detta satt att
rakna kraver inte lika ménga kop som Fastighetsprisindex, vilket gor det
mdjligt att skapa statistik pA kommunniva.*

Sett till prisutvecklingen pa bostadsratter utifrdn antalet rum sjonk
priset i samtliga lagenhetsstorlekar. Undantaget treor som tvart om blev
nagot dyrare under 2023. Sett i ett langre perspektiv ligger dock
bostadspriserna, for saval villor som bostadsratter, fortsatt pa en
forhallandevis hog niva i lanet.

* Definition enligt SCB
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Figur 27: Arlig prisutveckling bostadsratter 2013 till 2023. Kélla: Svensk
maklarstatistik.
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Regleringsbrevsuppdrag

Uppdrag att stédja kommunerna i arbetet mot
hemloéshet®

Regeringen har gett lansstyrelserna i uppdrag att stoédja kommunerna i
deras arbete for att motverka hemloshet. Uppdraget ska bidra till malen i
regeringens nationella hemldshetsstrategi.

Lansstyrelserna ska bistd kommunerna med stod genom att:

e Stodja kunskaps- och metodutveckling i kommunerna samt
framja erfarenhetsutbyte om effektiva metoder och goda
exempel for att forebygga avhysningar och motverka hemloshet.

e Stddja samverkan pa lokal och regional niva, till exempel genom
att sprida goda exempel pa hur kommuner, bostadsforetag, olika
myndigheter och civila samhallet samverkar.

e Ge stod till kommunernas arbete med att identifiera och stotta
grupper som har svart att komma in pa bostadsmarknaden, till
exempel i arbetet med att analysera och rapportera hur
bostadsmarknaden ser ut i lanet och i arbetet med att stodja
kommunerna i frdga om att ta fram riktlinjer fér
bostadsforsorjning.

Lansstyrelserna ska under 2022-2026 arligen redovisa hur arbetet i
enlighet med uppdraget har genomforts i den rapport som
lansstyrelserna i enlighet med 2 § féorordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsférsorjningsansvar
lamnar till Boverket. Socialstyrelsen har regeringens uppdrag att
redovisa hur arbete med uppdrag inom den nationella
hemldshetsstrategin har genomforts i en slutrapport den 31 maj 2027. En
samlad rapportering av hur lansstyrelsernas arbete har bedrivits ska
samordnas med Socialstyrelsens slutredovisning. Redovisningen ska
hanvisa till diarienumret for detta beslut.

Arendet

Lansstyrelserna har under flera ar arbetat med att stotta kommunerna i
att motverka och forebygga avhysningar och har darmed kunskap om
kommunernas arbete med att motverka hemldshet och med
bostadsfoérsorjningsfragor. Lansstyrelserna har god kunskap om
socialtjanstens arbetssitt och socialtjinstlagens tillimpning pa lokal
nivd, bland annat genom lansstyrelsernas arbete inom uppdraget med att
motverka aktiv medverkan till bosattning i annan kommun, sa kallad

® Socialdepartementet, Uppdrag att stodja kommunerna i arbetet mot
hemloéshet 2022-07-07
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social dumpning. Lansstyrelserna ska ocksa enligt 9 § forordningen
(2016:1363) om lansstyrelsernas uppdrag avseende insatser for
asyls6kande och vissa nyanlinda invandrare verka for att det finns
beredskap och kapacitet hos kommunerna att ta emot personer som
omfattas av lagen (2016:38) om mottagande av vissa nyanlanda
invandrare for bosattning.

Regeringen ser att ldnsstyrelserna pa regional niva kan utgora ett stod
till kommuner i deras arbete med att motverka hemloshet och att arbeta
forebyggande mot avhysningar och pa sa satt bidra till att malen i
hemldshetsstrategin uppfylls.

Lansstyrelsernas hantering av uppdraget

Lansstyrelserna fick i 2022 ars regleringsbrev i uppdrag att stodja
kommunerna i deras arbete med att féorebygga och motverka
avhysningar utifran de framgangsfaktorer som Socialstyrelsen
identifierat i rapporten Forebygga och motverka hemldshet (2021-9-
7582). Uppnadda resultat ska redovisas i den rapport som enligt
forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska lamnas 2023.

De uppdrag som lansstyrelserna har fatt i regleringsbreven under 2020,
2021 samt 2022 har baring pa lansstyrelsernas uppdrag i den nationella
hemloshetsstrategin. Aktiviteter som har gjorts i olika lan har bade
avslutat arbetet med regleringsbrevsuppdraget 3B10 2022 och fortsatt
vidare i uppdragen inom hemloshetsstrategin.

Kommunernas resurser paverkar arbetet

Det forebyggande arbetet kraver bade resurser och prioriteringar, nagot
som flertalet kommuner uppger att det inte alltid finns utrymme till.
Avgorande for kommunernas mdjlighet att arbeta strukturerat utifran
Socialstyrelsens framgéngsfaktorer ar att det finns tilldelade resurser
och talamod for att bara det féorebyggande uppdraget langsiktigt.

Sdrskilt oroande ldge for hushall med svagare ekonomi

Det ekonomiska omvarldslaget med stigande livsmedelspriser,
rantehojningar och 6kad inflation paverkar hushallen i hog grad. Sérskilt
bekymmersamt ar det fér hushall som redan innan denna situation levde
med smd ekonomiska marginaler. Socialstyrelsen redovisar i "Forebygg
och motverka hemloshet” (2021) att den vanligaste orsaken till att
hyresvardar ansdker om avhysning ar obetalda hyror och hyresskuld ar
grund for avhysning i cirka 85-90 procent av fallen. Utvecklingen under
kommande ar blir darfor sarskilt viktigt att f6lja och flertalet kommuner
lyfter en oro Over att antalet hushall som riskerar att avhysas okar.
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Aktiviteter

Lansstyrelserna har genom Lansstyrelsen Skane tagit fram broschyren
"Att motverka hemldshet”. Broschyren har skickats ut till 6vriga
lansstyrelsen for vidare publicering och spridning. Lansstyrelsen i
Vastmanlands lan har publicerat broschyren pa:
https://www.lansstyrelsen.se /vastmanland /samhalle /planera-bygga-
och-bo /bostadsforsorjning.html

Lansstyrelsen i Vastmanlands lan har genomfort en enkatundersokning
bland lanets kommuner for att undersoka behovet av stod i
kommunernas arbete for att forebygga hemloshet. Med utgdngspunkt i
de svar som inkommit i enkaten planerar lansstyrelsen for ytterligare
aktiviteter infor hosten 2024. Lansstyrelsen i Vastmanlands 1an har under
varen 2024 paboérjad en upphandling av konsult fér bland annat mer
djupgéende intervjuer med kommuner och deras allmannytta.

Information, stod och rad till kommunerna avseende deras arbete med
att forebygga och motverka hemloshet finns nu samlad pa
Lansstyrelsens webbplats. Lansstyrelsen arbetar aktivt med att formedla
informationen vidare bland annat i samband med samtal och méten
kring kommunernas arbete att ta fram nya riktlinjer for
bostadsférsorjning.

Hemloshet, utsatthet och vrakningsforebyggande arbete

Personer som befinner sig i hemloshet ar en heterogen grupp. Det som
ar gemensamt for dem ar att de befinner sig i en mer eller mindre osaker
boendesituation och har svart att komma in pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Hemlosheten paverkas av bade strukturella och
individuella faktorer. Den berdr allt fran barnfamiljer utan eget
hyreskontrakt till personer utan tak over huvudet. Hemloshet och
utestangning fran bostadsmarknaden har framfor allt strukturella
orsaker som bristen pa ldmpliga bostader, hyresnivaer som hushall med
genomsnittliga eller lagre inkomster inte klarar och hoga krav for att
godkinnas som hyresgast. Bristen pa bostédder ar inte i huvudsak en
socialtjanstfraga men leder till att stora grupper stélls utanfér den
ordinarie bostadsmarknaden och att allt fler soker sig till socialtjansten
for att 16sa sina boendeproblem.

Kommunens socialtjanst har det yttersta ansvaret for att manniskor som
bor eller vistas i kommunen far det stéd och den hjélp som de behover.
Socialstyrelsen tar fram olika stdd och kunskapsunderlag till
kommunerna i deras arbete med att motverka hemloshet och har tagit
fram ett stod for hur socialtjansten kan arbeta och samverka for att
forebygga hemldshet. Vagledningen finns tillganglig pa

Socialstyrelsens webbplats. Kunskapsguiden ar en webbplats som samlar
kunskapsstodjande produkter fran Socialstyrelsen, andra myndigheter
och aktorer. Dar finns ocksa stdd och vagledning nar det galler
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socialtjanstens ansvar och mojligheter att motverka hemldshet och ge
stod till enskilda.

Hemloshet ar ett samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer
kan befinna sig i under en kort eller lang tid. Socialstyrelsens definition
av hemloshet omfattar fyra olika situationer och det ar utifran dessa som
kommunerna har besvarat fragorna i bostadsmarknadsenkaten:

e Akut heml6shet, exempelvis harbarge och kvinnojour

e Boende pa institutioner och kategoriboenden

o Langsiktig boendeldsning, exempelvis att hyra i andra hand av
socialtjansten

e [Eget ordnat kortsiktigt boende

Lanets kommuner far i enkaten svara pa vilka insatser de genomfor for
att motverka eller avhjilpa hemldshet. Likt foregadende ar ér de tva
vanligaste insatserna uppsokande verksamhet och uthyrning av
andrahandslagenheter. Dessa insatser tillampas av sju respektive sex
kommuner vardera. Tvd kommuner uppger att de erbjuder
tillsvidarekontrakt till anvisade nyanldnda. Tva kommuner tillimpar
andrahandskontrakt utifran modellen Bostad forst. Foregadende ar erbjod
ingen av kommunerna detta. Skinnskattebergs kommun svarar som enda
kommun i lanet att inga insatser pagar for att motverka eller avhjélpa
hemléshet.

Réatten till en bostad - Agenda 2030

Att anta ett rattighetsperspektiv ar vasentligt i arbetet med héllbar
utveckling enligt de 17 mélen i Agenda 2030. Mél 11 som handlar om
héllbara stader och samhallen, slar fast att Senast 2030 sadkerstélla
tillgang for alla till fullgoda, sakra och ekonomiskt dverkomliga bostader
och grundlidggande tjanster samt rusta upp slumomraden. En viktig
utmaning enligt malet ar att minska ojamlikheterna pa
bostadsmarknaden och darmed battre kunna infria ratten till bostad for
alla, utan diskriminering pa grund av kon, alder, funktionsnedsattning
eller etnicitet.
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Figur 28: De 17 malen for hallbar utveckling i Agenda 2030. Kalla:
www.regeringen.se
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Bostadsforsorjning

Kommunernas bostadsforsoérjningsansvar

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska
varje kommun skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostéder. I arbetet med att uppna en god bostadsférsorjning finns ett
antal olika verktyg som kommunerna kan anvanda sig av. De verktyg som
tas upp i arets bostadsmarknadsenkaét ar; riktlinjer for
bostadsforsorjningen, agardirektiv till allmannyttan, samverkan inom
kommunen, samverkan med andra kommuner, samverkan med andra
aktorer, bostadsformedling, forturssystem och hyresgarantier.

I tabellen nedan redovisas vilka verktyg som lanets kommuner anvander
sig av utifran svaren i drets bostadsmarknadsenkat. Utdver de ovan
namnda verktygen ar dversikts- och detaljplaneringen en viktig del i
kommunernas bostadsforsorjningsarbete.

Tabell 13: Kommunernas verktyg for bostadsforsorjning. Kalla: BME 2024
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Skinnskatteberg Ja - Ja Nej Nej Nej Nej
Surahammar Ja Ja Ja Nej Ja Nej Nej
Kungsor Ja Ja Ja Nej Ja Nej Ja
Hallstahammar Ja Ja Ja Nej Ja Nej Nej
Norberg Ja Ja Ja Ja Nej Nej
Visteras Ja Ja Ja Nej Ja Nej la
Sala - - - - - - -
Fagersta Ja Ja Ja Nej Ja Nej Ja
Koping Ja Ja Ja Nej Ja Nej Ja
Arboga Ja Ja Ja Nej Ja Nej Ja

Riktlinjer for bostadsférsérjningen

Varje kommun ska, i enlighet med lagen om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar, med riktlinjer planera for
bostadsférsorjningen i kommunen. Riktlinjerna for bostadsférsérjningen
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ska utgdra underlag for planlaggning enligt plan- och bygglagen
(2010:900) gallande det allmanna intresset bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestindet. Enligt 2 § i lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar ska riktlinjerna som minst innehélla f6ljande
tre delar; kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, kommunens planerade insatser for att nd uppsatta
mal samt hur kommunen har tagit hiansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsfoérsorjningen. De uppgifter som presenteras i riktlinjerna ska
sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen,
marknadsforutsattningar och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa
den lokala bostadsmarknaden.

Riktlinjer for bostadsférsorjningen ska antas av kommunfullmaktige
under varje mandatperiod. Forandras forutsattningarna for de antagna
riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas och antas av kommunfullmaktige.

Nio kommuner har inkommit med svar gallande riktlinjerna. Samtliga
kommuner som har svarat har uppgett att de har riktlinjer for
bostadsférsorjningen. Tre kommuner har dock riktlinjer som ar antagna
innan 2018, alltsa innan foregdende mandatperiod. Tva av dessa
kommuner anger att arbete pagar med att ta fram nya riktlinjer under
2024. Aven Visteras kommun uppger att de arbetar med att ta fram nya
riktlinjer under aret. Den férandring som skett mot foregaende ar ar att
Kopings kommun har antagit nya riktlinjer under 2023. Utdver det har
kommunerna lamnat samma svar 2024 som 2023.

Tabell 14: Férekomsten av riktlinjer for bostadsférsérjningen i linet. Kdlla: BME
2024

Kommun Finns antagna riktlinjer for bostadsforsérjningen? Om ja,
ar for antagande.

Skinnskatteberg Ja, 2017

Surahammar Ja, 2018. Nya riktlinjer beraknas bli antagna 2024
Kungsor Ja, 2021

Hallstahammar Ja, 2016. Nya riktlinjer berdknas bli antagna 2024.
Norberg Ja, 2017

Visteras Ja, 2020. Nya riktlinjer berdknas bli antagna 2024.
Sala Inget svar

Fagersta Ja, 2018

Koping Ja, 2023

Arboga Ja, 2021
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Agardirektiv till allménnyttan

Agardirektiv till allmédnnyttan 4r kommunernas kanske framsta verktyg
nar det kommer till att sakerstalla det kommunala
bostadsforsorjningsansvaret med hjalp av det allmannyttiga
bostadsbolaget. Detta far inte ske pa ett satt som missgynnar andra
aktorer eller som tvingar det allménnyttiga bolaget att asidoséatta
affarsmassigheten.

Av de kommuner som svarat att de har ett allmannyttigt bostadsbolag
svarar samtliga att det finns agardirektiv till de kommunala
bostadsaktiebolagen. Fyra av kommunerna antog nya direktiv under
2023. Vilka fragor som behandlas i direktiven varierar mellan
kommunerna. De fragor som behandlas i flest kommuners dgardirektiv ar
bolagets roll i en socialt hallbar bostadsforsorjning, deras ansvar nar det
galler bostader for hushall som har svart att klara sig pa marknadens
villkor och bolagets ansvar (och forvaltning) avseende de gestaltade
livsmiljéerna.

Tva kommuner uppger att det framgar av dgardirektivet for bolaget vilka
krav som stéllas pa blivande hyresgéster. En av dessa kommuner har
vidare utvecklat vilka krav som stalls och att det framst galler fér den
blivande hyresgasten att kunna visa upp en stadigvarande inkomst.

Samverkan inom och utom kommunen

Samtliga kommuner i lanet uppger att de har en intern samverkan mellan
flera forvaltningar gallande planeringen for kommunens
bostadsfoérsorjning. Det skiljer mellan kommunerna i vilka fragor de
samverkar internt. Fran att mer eller mindre samtliga forvaltningar
engageras till att enbart ett par forvaltningar gor det. En av lanets
kommuner uppger att de dven samverkar med andra kommuner i
planeringen for bostadsforsoérjningen. Kommunen uppger att samarbetet
sker inom den egna regionen. Dock framgér det inte av enkatsvaren med
vilka andra kommuner samarbete sker. Utifran att endast en kommun
anger att samarbete med annan kommun sker far antas att detta sker
med kommuner fran annat ldn én Vistmanland. Atta kommuner har
svarat att de aven samverkar med andra aktorer kring
bostadsforsorjningen. Det ror sig har fraimst om samverkan med
kommunala och privata fastighetsbolag samt byggbolag.

I drets enkat har kommunerna fatt svara pa om de samverkar med andra
aktorer nar det kommer till personer som utsatts for vald av narstdende
och som pa grund av hotbild behover flytta till annan kommun. Sju av
ldnets kommuner svarar att det sker samverkan i frigan. Samtliga uppger
att samverkan sker inom det egna lanet och tre av dem uppger att det
aven sker samverkan med kommuner utanfor det egna lanet. Endast tva
kommuner, Surahammar och Norberg, har svarat att ingen samverkan
sker i fragan.
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Bostadsférmedling

En kommunal bostadsférmedling ar en serviceinstans dér bostader fran
flera olika fastighetsagare kan formedlas och dar kommunen beslutar om
vilka formedlingsprinciper som ska galla. Lag (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar 7 §, anger att om det behovs
for att framja bostadsférsorjningen sa ska kommunen inratta en
bostadsférmedling.

Likt féregdende ar har samtliga nio kommuner som svarat pa fragan om
de har en bostadsformedling uppgett att de inte har det. Kommunerna
har i 4r inte kunnat 1dmna nagon ytterligare kommentar pa fragan om de
har bostadsférmedling men angav i foregadende ars enkat att det framsta
skalet till att de inte tillampar en bostadsformedling ar det allmannyttiga
bostadsbolaget har ett eget kosystem och att det finns en lista med
hyresvardar pa kommunen webbplatser.

Fértur

Med kommunal fortur avses att vissa hushall som uppfyller sarskilda
kriterier far ga fére andra i en ko till permanent bostad med
forstahandskontrakt. Att notera har ar att flera alternativ sasom aldre
och studenter tagits bort da de ofta faller in under nagon av de andra
fortursgrunderna.

Fem av ldnets kommuner, Kungsor, Vasteras, Fagersta, Koping och
Arboga, uppger att det finns mojlighet att ansdka om fortur till en bostad
i kommunen. Av dessa har Kungsor, Koping och Vasteras kommuner
angett att de tillampat denna typ av fortur 2023. I tre av kommunerna
som tillampar fértur behéver personen som ansdker om fortur styrka
behovet med ett intyg fran till exempel ldkare, psykolog, kurator eller
socialsekreterare.

De personer som har fatt fortur under 2023 kan till exempel vara
personer som fatt arbete i kommunen och som tidigare har bott utom
pendlingsavstind. Men det kan aven galla personer som pé grund av
funktionsnedsattning eller andra medicinska skal behover flytta samt
kvinnor som ar utsatta for vald i nara relationer.

Utover dessa fem kommuner uppger Skinnskattebergs kommun att
fortur kan tillampas men da endast nar det géller nyanstéllda som flyttar
till kommunen har fértur. De svarar dock samtidigt att fortur inte
tillimpas i kommunen och redovisas har darfér separat.

Ingen storre forandring har skett det senaste dret vad géller mojligheten
att ansoka om fortur i lanets kommuner. Den férandring som har skett ar
att det i ar ar att nu ocksa Fagersta kommun uppger att det finns
mdjlighet att ansdka om fortur till en bostad i kommunen.
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Hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebéar att kommunen gar i borgen for en
hyresgast som har tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende,
men som dnda har svart att f en hyresratt med besittningsskydd. Till
exempel om du ar projektanstalld och har regelbunden inkomst, men
hyresvarden kraver en tillsvidareanstéllning for att du ska fa ett eget
hyreskontrakt pa en lagenhet. Kommuner som valjer att anvanda sig av
kommunala hyresgarantier kan ansoka om statligt bidrag hos Boverket
for varje lamnad garanti.

Likt de uppgifter som kommunerna lamnade i foregdende ars enkat
uppger inget av lanets kommuner att de tillampar hyresgarantier idag.
Sju kommuner uppger att fragan inte har varit aktuell for dvervigande
och en kommun gor bedémningen att malgruppen l6ser situationen med
egen borgensman, varfor hyresgarantier blir 6verflodiga.

Allménnyttan

Tre av lanets kommuner uppger att det under 2023 skedde en 6kning i
allménnyttiga bostadsforetags bestdnd genom antingen nybyggnad,
ombyggnad eller inkdp. I Kungsors kommun har det allmannyttiga
bostadsforetags dkat med nio bostdder genom ombyggnad. Vasteras
kommuns allmannyttiga bostadsforetag utokade sitt bestdnd med dels 26
nybyggda bostider, dels 21 ombyggda. Den storsta 6kningen aterfanns
2023 i Fagersta kommun. Dar det allmannyttiga bostadsforetags genom
kop forvarvade 188 bostader.

Ingen av kommunerna uppger att det under 2023 skedde ndgon
minskning av allmannyttiga bostadsforetags bestdnd, varken genom
forsaljning eller rivning. Ingen kommun uppger heller att det finns beslut
om forsaljning av ndgon del av det allmannyttiga bostadsforetagets
bestand 2024.

Markanvisning och markinnehav

Vartannat ar finns ett kapitel med i Bostadsmarknadsenkaten som ror
fragor om kommunens markinnehav och markanvisningar. Dar av
fokuserar nastkommande stycke pa de foregdende tva aren.

Samtliga atta kommuner som har svarat pa kapitlet om kommunens
markinnehav i arets enkat svarat att de ager mark som é&r 1dmplig for
bostadsbyggande. Fem av dessa uppger att det i dagslaget finns
tillrackligt med kommunal mark fér bostadsbyggande i kommunen sett
till behov och efterfragan. Ovriga tre kommuner har svarat att de har
svart att gora en tillforlitlig bedomning i fragan.

Fyra kommuner svarar att de har kunnat tillgodose de senaste tva arens
behov av mark for bostadsbyggande med hjalp av bAde kommunalt och
privat agd mark. Tre kommuner svarar att de har kunnat tillgodose
behovet genom endast kommunalt agd mark.
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P4 fragan om vilken typ av bostader marken framst ar planerad for svarar
fem kommuner att den avser en blandad bebyggelse, fem kommuner att
den framst ar avsedd for smahus och tre kommuner att den framst ar
avsedd for flerbostadshus. Sju av kommunerna har uppgett att det finns
planer pa att kopa mer mark som &r ldmplig for andamalet. Endast
Norbergs kommun uppger att inga sddana planer finns i dagslaget.

Vad giller frigan om kommunen har antagna riktlinjer for markanvisning
enligt lag (2014:899) svarar aven har sju kommuner att de har det. endast
Norbergs kommun uppger att de saknar sddana riktlinjer.

Endast Vasteras kommun uppger att de under de senaste tva aren styrt
upplatelseformen i samband med markanvisning. Hur kommunerna har
valt ut den byggherre som fatt markanvisningen varierar nagot mellan
kommunerna. Det som flest kommuner har angett, tre kommuner. som
den huvudsakliga urvalsprincipen vid val av byggherre ar direktanvisning
(inklusive att mark tilldelas byggherre efter intresseanmadlan eller pa
forfragan /efterfragan). Aven anbudsforfarande avseende hogst pris och
jamforelseforfarande utifran pa forhand uppsatta och vagda kriterier
avseende pris och kvalitet har angetts som huvudsaklig urvalsprincipen
vid val av byggherre, d& av en kommun vardera.

Fyra kommuner uppger att de har ett intressentregister for byggherrar
som onskar bygga pd kommunal mark och tre kommuner svarar att de
for register over vem som har tilldelats kommunal mark.

Vad galler av kommunen stallda krav i markanvisningsavtal uppger
endast Vasteras kommun att de ibland staller krav pa att fa férmedla de
uppforda lagenheterna. Ovriga kommuner stéller inga sidana krav. Ingen
av lanets kommuner uppger heller att de har stallt krav vad giller
hyresnivaer pa bostaderna som byggs pa den anvisade marken. Med
undantag for Kungsors kommun uppger kommunerna att de inte har
kommit att anpassat sina kriterier for marktilldelning eller
markprissattning till foljd av rdidande konjunkturlage de senaste tva aren.

Smahustomter

Fyra av lanets kommuner svarade i arets enkét att de har tomtko for
smahus. Det ar tva kommuner farre dn vad som svarade att de hade en
tomtko for tva ar sedan. Sett till antalet hushall som stod i tomtkon i
respektive kommun den 1januari 2024 har kderna minskat i tre av fyra
kommuner jamfort med for tva ar sedan. Endast Arboga kommun
redovisar ett storre antal hushall i kon i drets enkat. Dar vaxte kon fran
tio till 36 hushall.

Vad giller antalet tomter for smahus som férdelades under perioden
2022 och 2023 har antalet tomter minskat i samtliga kommuner jamf{ort
med hur kommunerna svarade for tvé ar sedan. Minst var forandringen i
Koping och Hallstahammars kommuner dar skillnaden endast var nagra
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enstaka tomter. I Arboga kommun halverades antalet fordelade
smahustomter och i Vasteras kommun minskade antalet fran 73 till 14
fordelade tomter for den foregdende tvaarsperioden.

Endast Hallstahammars kommun uppger att fler sméhus férdelades
under perioden 2022 och 2023 &n antalet hushall som stod i tomtko den 1
januari 2024.

Tabell 15 Hushdll i tomtko for smdhus och fordelade smdhustomter i de av ldnets
kommuner som tilldimpar tomtko for smdhus. Kdlla: Bostadsmarknadsenkdten
2024.

Hushall i Tomter fér
tomtko for smahus
smahus 1 fordelades
januari 2024 under 2022
och 2023
Hallstahammar 14 17
Viasteras 2256 14
Koping 117 59
Arboga 36 1

Tillgénglighet och Universell utformning

I drets enkat har kommunerna fatt svara pa fragor om
tillganglighetsinventering av det kommunala flerbostadshusbestindet.
Fyra av lanets kommuner uppger att de till viss del har
tillganglighetsinventerats det kommunala flerbostadshusbestandet. Vad
giller det privata flerbostadshusbestandet kanner ingen av kommunerna
till om nagon inventering har skett.

Tva kommuner uppger att syftet med inventeringen ar att underlatta
formedlingen av tillganglighetsanpassade bostader och en kommun
uppger att syftet ar att uppratta ett atgardsprogram.

P4 frigan om det finns nigra planer pa att genomfora en
tillganglighetsinventering under 2024, for antingen det kommunala eller
det privata flerbostadshusbestandet, svarar endast Fagersta kommun att
en sadan ar planerad att genomforas fér det kommunala bestandet
under det kommande dret. Ovriga kommuner svarar att de antingen
saknar kannedom om att detta kommer att ske eller att det inte finns
nagra sddana planer, bade vad géller det kommunala och det privata
flerbostadshusbestindet.

Utover fragor om tillganglighet i det befintliga bestandet tillkommer i
arets enkat fragor om universell utformning. Ett av malomradena i
regeringens funktionshinderspolitik ar principen om universell
utformning. Universell utformning utgar ifran att alla manniskor ar olika
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med olika forutsattningar och behov. Den innebar kortfattat att
produkter, miljéer, program och tjanster i storsta mojliga utstrackning
ska kunna anvandas av alla, utan behov av anpassning eller
specialutformning. Att tillampa principen om universell utformning
bidrar till att alla méanniskor, oavsett funktionsnedsattning eller alder,
har méjlighet att vara verksamma i vardagen och delta i samhallet pa lika
villkor.

I Vastmanlands lan svarar tre av tio kommuner att kommunen arbetar
med universell utformning. Ingen av dessa uppger dock att det finns
nagot politiskt beslut eller en strategi for arbetet med universell
utformning i kommunen. Ingen av dem har heller nagon person som ar
formellt utsedd for att samordna detta arbete.
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