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Yttrande 6ver "Kreditgarantier for lan till anordnande av nya
bostader i etablerings- och omstallningskommuner”

Boverkets stéllningstagande

Boverket tillstyrker Landsbygds- och infrastrukturdepartementets remiss ”Kre-
ditgarantier for lan till anordnande av nya bostader i etablerings- och omstall-
ningskommuner”.

Boverkets synpunkter
Boverket lamnar aven féljande synpunkter.

Forfattningsforslag

| forfattningsforslaget anger 10 § att garantiavgiften ska bestdmmas som om
bostaderna byggts eller anordnats i kommuner med normala marknadsforutsatt-
ningar. Pa sida 28 definieras normala marknadsforutsattningar som dar den fi-
nansiella risken &r lagre an i en etablerings- eller omstallningskommun. P4 sida
31 anges att avgifterna bor sattas sa att de motsvarar vad avgiften skulle vara
pa en mer “sdker” marknad, till exempel bra lagen i storre stider eller i stor-
stadsregioner.

Boverket anser att anvindandet av begreppet “normala marknadsforutsatt-
ningar" kan tolkas felaktigt. Den foreslagna garantiavgiften innebdr att den
subventionerade avgiften kommer att ta hénsyn till inomlagen &ven dver 100
procent, beraknat utifran belaningsgrad i forhallande till Boverkets bedémda
marknadsvarde. Vid normala marknadsforutséttningar pa bra lagen rader
knappast belaningsgrader 6ver 100 procent och nuvarande formulering kan
darmed felaktigt ge sken av att den subventionerade avgiften inte kommer ju-
stera for faktiskt inomlage. Boverket foreslar istallet formuleringen att avgif-
terna ska bestdmmas som om bostadsinvesteringen inte var mer oséaker eller be-
domdes ha en hogre risk &n &ndra bostadsinvesteringar.
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2.3 Etablerings- och omstallningskommuner

Pa sida 18 anges de faktorer som ar avgorande for vilka kommuner i en viss
FA-region som ska betraktas som etablerings- och omstallningskommuner i
den foreslagna garantiforordningens mening enligt lansstyrelsens bedémning.

Boverkets uppfattning &r att det kréavs tydliga forutsattningar for att den fore-
slagna kreditgarantin ska efterfragas och nyttjas. Férordningen bor ange tillva-
gagangssatt och hantering av respektive myndighet. De aktuella kommunerna
bor identifieras och offentliggdras av lansstyrelsen innan Boverket kan hantera
ansokningar. Att lansstyrelsen ska gora en individuell bedémning utifran den
enskilda garantiansokan kan bli tidsédande och innebdar en stor osékerhet for
byggherre och kreditgivare. For att undvika variationer i lansstyrelsernas be-
domning bor provningen koncentreras till vissa samordnande lansstyrelser.
Dessutom bor lansstyrelsens bedémning uppdateras med en pa férhand kand
periodicitet, forslagsvis arligen.

2.6 Tidshorisont for utfardande av garantier

Pa sida 23 anges att nar kreditgarantier med subventionerad avgift inte langre
beddéms vara nodvandig, far kreditgaranti sokas enligt nuvarande forordning.
Det aligger Boverket att I6pande préva behov och storlek pa subventionerade
avgifter. Pa sida 32 vidareutvecklas resonemanget och dar anges att riskbedom-
ningen och avgiftssattningen ska omprévas arligen.

Boverkets foreslagna berdkning av subventionerad avgift innebér att avgiften
ska beraknas utifran det linjara samband som anvénds for nuvarande garantier.
Det nuvarande kreditgarantiregelverket forhindrar att garantibeloppet kraftigt
overstiger det beddmda marknadsvardet, och garantiavgiftens linjara samband
tar darmed inte hansyn till den exponentiellt 6kade risk som antas gélla for in-
omlagen hdgt dver beddmt marknadsvarde. Subventionen motsvarar skillnaden
mot om hansyn tagits till faktiskt risk enligt det ickelinjara sambandet. Det in-
nebar att nar marknadsvardena dkar, sdsom det kan forvantas gora i en mark-
nad dar efterfragan pa bostader 6kar, kommer skillnaden och subventionen
minska. Nar marknadsvérdet ar tillrackligt hogt kommer en ordinarie kreditga-
ranti kunna tecknas med en icke subventionerad avgift. Den féreslagna mo-
dellen innehaller darmed en omprévningsfunktion per automatik och ingen ar-
lig omprévning krévs.

2.12 Statliga kreditgarantier far inte lamnas till féretag i svarigheter

Pa sida 36 anges att varken kreditgivaren eller lantagaren far vara ett foretag i
svarigheter.

Boverket menar att eftersom bland annat 2 § foérordningen (2020:255) om stat-
lig kreditgaranti for Ian for bostadsbyggande (kreditgarantiférordningen) ska
tillampas, bedéms kreditgivarnas ekonomiska stallning i huvudsak genom Fi-
nansinspektionens tillsyn. VVad géller lantagarens situation avser Boverket
alagga kreditgivaren att tillse och dokumentera att lantagaren uppfyller kraven
for att inte vara ett foretag i svarigheter och ar registrerad for F-skatt.



3.3 Den statliga kreditgarantins storlek och omfattning

Pa sida 40 anges att taket for produktionskostnaden uppgar till 40 000 kronor
per kvadratmeter men att Boverkets beslut i det enskilda fallet ska utga fran
den kostnad som byggherren uppger, forutsatt att uppgifterna kan styrkas med
underlag.

Boverket avser alagga kreditgivaren att styrka och dokumentera riktigheten i
lantagarens angivna produktionskostnad.

4.3.8 Boverkets administration

Pa sida 68 anges att Boverket bor under 2025 fa anvanda hogst 5 miljoner kro-
nor av anslaget for att bygga upp sina stddsystem, rutiner och administrera den
nya kreditgarantin.

Boverket vill podngtera att det under hésten 2025 kommer vara knappt om tid
att planera och genomfora arbete hanforbart till den foreslagna kreditgarantin.
Den ska dessutom anmélas till Europeiska kommissionen och beréknas kunna
trada i kraft tidigast under ar 2026. Mot denna bakgrund 6nskar Boverket att
medel tilldelas for ar 2026 i stallet.

Ovrig kommentar

I enlighet med nuvarande kreditférordningen avtalar Boverket om kreditgaran-
tier bade under byggtiden och efter fardigstallande. Boverket utgar ifran att
dessa bada varianter ska galla aven for kreditgarantier i etablerings- och om-
stallningskommuner. (Det kan dessutom antas att kreditgarantier efter fardig-
stallande skulle efterfragas i hogre grad for projekt i etablerings- och omstall-
ningskommuner jamfort med nuvarande efterfragan.) Avgiften for kreditgaran-
tier efter fardigstéallande ar liknande den som galler under byggtiden men inne-
haller aven en tidsparameter. Det behdver darmed kompletteras med en separat
berdkning for kreditgarantier efter fardigstallande, med samma struktur som for
den under byggtiden.

| detta &rende har generaldirektor Anders Sjelvgren beslutat och signerat beslu-
tet elektroniskt. Foredragande har varit senior fastighetsekonom Lisa Borg-
strom Akesson. | den slutliga handlaggningen har ocksa rattschef Yvonne
Svensson, enhetschef Joacim MohInhoff, jurist Ida Herloff och nationalekonom
Hans Jonsson deltagit.

Anders Sjelvgren
generaldirektor

Lisa Borgstrom Akesson
senior fastighetsekonom
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Kopia till:
li.bb@regeringskansliet.se

petter.troedsson@regeringskansliet.se
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