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Yttrande 6ver "remiss av DS 2025:13 Ratt att installera
laddpunkt hemma”

Boverkets stéllningstagande

Boverket tillstyrker ratten att fa tillgang till en laddningspunkt enligt Justitiede-
partementets “remiss av DS 2025:13 Ratt att installera laddpunkt hemma”.

Boverket avstyrker att hyresgast eller motsvarande ska ha ratt att pa egen hand
installera en laddningspunkt i annans fastighet. Boverket anser att ratten att in-
stallera en laddningspunkt ska formuleras som en rétt att fa en laddningspunkt
installerad, for att klargora att det ar fastighetsagaren som har huvudansvar for
att byggnaden uppfyller kraven enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Boverket avstyrker de delar av forfattningsforslagen som ror tekniska krav pa
laddningspunktens utformning.

Boverkets synpunkter

Allmént

I nedanstaende del av yttrandet anvands for att underlatta lasningen begreppen
fastighetsagare och hyresgast. De synpunkter som Boverket lamnar géller
emellertid &ven for en fastighetsdgare i form av en bostadsrattsforening i for-
hallande till en bostadsrattsinnehavare och motsvarande for évriga aktuella lag-
stiftningar.
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Ny typ av sakratt

Forslaget innebér att en ny lagstadgad sakratt foreslas, som ger hyresgéaster och
andra nyttjanderéattshavare ratt att installera och anvanda laddningspunkter for
elfordon, dven pa gemensamma ytor utanfor den ursprungliga upplatelsen.
Denna rattighet ar i sa fall ny i svensk ratt och skiljer sig fran saval servitut
som traditionella nyttjanderatter, eftersom den ar kopplad till nyttjanderatten
och kan goras gallande &ven mot fastighetsagarens vilja, forutsatt att lagens
krav i ovrigt ar uppfyllda.

Forslaget kan dock innebara flera risker. Det finns en pataglig risk att den kom-
mer att kollidera med befintliga avtal, forvaltningsregler och ansvarsfordelning
i fastigheter, vilket i sin tur riskerar att skapa oklarheter kring vad som faktiskt
galler vid installation, underhall och avveckling av laddningspunkter. Eftersom
rattigheten &r personlig och upphar vid 6verlatelse eller nar nyttjanderatten
upphor, kan det dessutom uppsta tvister om vem som ansvarar for laddnings-
punkten vid exempelvis en flytt eller forséljning. Konstruktionen ar dessutom
oprévad, vilket innebar en betydande risk for juridiska tvister och oklarheter in-
nan végledande praxis har hunnit utvecklas.

Vidare kan det uppsta konflikter mellan nyttjanderattshavare och fastighetsa-
gare rérande anvandningen av gemensamma utrymmen samt vid eventuella
skador eller forandringar pa fastigheten. Boverket anser darfor att tydliga rikt-
linjer och vagledande praxis behéver utvecklas sa snart som mojligt, for att
minska risken for oklarheter, ansvarskonflikter och tvister vid infoérandet av
den nya sakratten.

Fastighetsagarens ansvar enligt PBL

Att en hyresgast ska ha ratt att kréva relativt omfattande installationer i de all-
manna delarna av en byggnad &r en begransning av fastighetsagarens réattighet
att bestdimma 6ver sin egendom, vilket enligt utredningen motiverar att undan-
taget ska vara reglerat direkt i lag.

| utredningen saknas dock helt resonemang och analys om att det aven kan for-
svara for fastighetsagaren att uppfylla de skyldigheter som finns i andra lagar,
exempelvis PBL:s krav att varda och underhalla sin byggnad sa att dess funkt-
ion och utformning i huvudsak bevaras enligt 8 kap. 14 8. Vid &ndring av en
byggnad ska aven kravet pa varsamhet tillgodoses enligt 8 kap. 17 § PBL. Det
ar darmed enligt Boverkets mening inte rimligt att en hyresgast ska fa rattighet
att gora installationer med omfattande kabeldragning i alilmé&nna och gemen-
samma delar av en byggnad. Formuleringen att hyresgésten ska ha ritt att ”pa
egen bekostnad installera en laddningspunkt for eget bruk” bor darfor i samt-
liga av lagforslagen andras till att hyresgasten har rétt att fa en laddningspunkt
installerad.

Det bor med andra ord alltid vara fastighetségarens ansvar att svara for install-
ationer i allmanna utrymmen i byggnaden, dven om kostnaden kan paforas hy-
resgasten genom en avgift eller ett hyrespaslag.
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De argument som framfors i avsnitt 5.10.3 att hyresgésten ska ansvara for in-
stallationen for att den ska forbli 16s egendom finner Boverket i sammanhanget
som svaga. Det &r av storre vikt att fastighetsagaren kan ta ett helhetsansvar for
byggnadens elsystem och effektbehov. Méjligheten att styra samtliga installat-
ioner till samma tekniska plattform anpassad utifran byggnadens forutsatt-
ningar, kunna infora system med sa kallad lastbalansering med mera bor enligt
Boverkets uppfattning vdga tyngre an att hyresgasten kan sélja eventuell ladd-
ningsutrustning vid en framtida flytt.

Laddningspunkten ska installeras pa ett fackmassigt satt

Boverket finner det markligt att i lag sarskilt fastsla att installationer av ladd-
ningsplatser ska ske enligt de regler som allmant géller for elinstallationer. 1 sa
fall borde dven en rad andra lagar ocksa namnas som att eventuella genomfo-
ring i brandcellsgranser tatas for att uppratthalla de tekniska egenskapskraven
enligt 8 kap. 4 8 PBL, att arbetsmilj6lagen ska foljs vid installationen, samt
kraven pa varsamhet vid andring av en byggnad enligt 8 kap. 17 § PBL.

Krav pa smart laddning samt forberedelse fér méatning och debitering
Utredningens och lagforslagens syfte ar att reglera rattigheten att kunna fa till-
gang till en laddningspunkt. | det sammanhanget forefaller det onddigt att in-
fora detaljerade bestammelser om forberedelser for métning och debitering.
Nagot som saval fastighetsdgare som hyresgast anda har ett intresse av att ha
ett fungerande system for om laddningspunkter installeras. | enstaka fall kan
mojligen installationen ske direkt fran en elcentral som redan ligger under hy-
resgastens matare och ytterligare forberedelser ar da onddiga.

| Boverkets arbete med att infora kraven pa hallbar mobilitet enligt direktivet
for byggnaders energiprestanda® (EPBD) foreslas inte forberedelse for mitning
och debitering att vara obligatorisk. Att infora hogre krav pa detaljerade tek-
niska I6sningar i rétten att fa en laddningspunkt installerad jamfort mot nar det
ar obligatoriskt med laddningspunkter finner Boverket inte andamalsenligt.

| fallet med smart laddning sa ar det obligatoriskt for de laddningspunkter som
kravs utifran inforlivandet av EPBD. Det gar anda ifragasatta om det ar nod-
vandigt att ha med den typen av tekniska detaljer i de lagar som avser reglerar
ratten att fa tillgang till en laddningspunkt. De laddningspunkter som tillkom-
mer enligt den foreslagna regleringen &r pa frivillig vag utéver vad som kréavs
av fastighetsdgaren enligt EPBD. | de fallen ar det rimligt att det &r de som ska
installera, nyttja och bekosta laddningspunkten sjalv har mojlighet att avgora
laddningspunktens tekniska utformning.

! Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2024/1275 av den 24 april 2024 om byggnaders energipre-
standa (omarbetning).
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Begreppet allvarliga och berattigade skal

Enligt forslaget far en fastighetsagare, bostadsrattsforening eller samfallighets-
forening endast neka en begédran om installation av laddningspunkt om det fo-
religger allvarliga och beréttigade skal. Begreppet &r dock inte tydligt definie-
rat i lagtexten eller forarbetena, vilket medfor ett betydande tolkningsutrymme.
Avsaknaden av en klar definition innebdr att olika aktérer kan komma att tolka
vad som utgor allvarliga och berattigade skal pa olika sétt, beroende pa situat-
ion och fastighet.

Om elleverantdren inte kan leverera avsedd effekt borde det rimligen betraktas
som ett giltigt skél att neka installation. Men &r exempelvis behovet att uppgra-
dera till en hdgre huvudsékring med hogre abonnemangskostnad eller liknande
att betrakta som ett allvarligt och beréttigande skal? Denna osékerhet 6kar ris-
ken for tvister mellan boende och fastighetséagare, eftersom det kan vara svart
att pa forhand veta vad som faktiskt utgor ett giltigt skal for avslag.

Det ar dessutom sannolikt att manga arenden kommer att beh6va provas, sar-
skilt under en dvergangsperiod innan det finns vagledande praxis. Otydligheten
kan dven leda till fordrojda processer och osékerhet for bade boende och fastig-
hetségare, vilket i sin tur skulle kunna innebéra att utbyggnaden av laddinfra-
struktur fordrgjs.

Boverket anser darfor att begreppet allvarliga och berattigade skal bor precise-
ras ytterligare i lagtext eller forarbeten, for att 6ka réattssakerheten och forutsag-
barheten for samtliga parter.

Sammanfattning

Boverket tillstyrker att rétten till en laddningsplats infors i aktuella lagstift-
ningar med foljande forlag till férandringar:

Raitten att fa tillgang till laddningsplats bor dndras fran ”pé egen bekostnad in-
stallera en laddningspunkt” till en ratt att fa en laddningspunkt installerad.
Detta for att sakerstalla att fastighetsagaren har kontroll éver teknikval, samt
utférande och utseendet av installationer i allmanna delar av sin byggnad och
darmed kan ta ansvar for underhalls- och varsamhetskraven enligt PBL.

Boverket avstyrker foljande forfattningsforslag:

e Att géllande ellagstiftning ska foljas vid installation av en laddningspunkt
behdver inte regleras i fyra andra lagar.

o Krav pa smart laddning samt férberedelse till méatning och debitering bor
inte detaljregleras i lag.
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Boverket anser vidare att begreppet allvarliga och beréttigade skél bor precise-
ras ytterligare och att tydliga riktlinjer och véagledning behdver utvecklas for att
minska risken for oklarheter, ansvarskonflikter och tvister vid inférandet av
den nya sakratten.

| detta &rende har generaldirektor Anders Sjelvgren beslutat och signerat beslu-
tet elektroniskt. Foredragande har varit brandingenjor Anders Johansson. | den
slutliga handlaggningen har ocksa rattschef Yvonne Svensson, enhetschefen
Annika Rahm, juristerna Emelie Hemstrom och Maria Thuresson deltagit.

Anders Sjelvgren
generaldirektor

Anders Johansson
brandingenjor
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