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Till Boverket: remiss@boverket.se

COLIVE:s yttrande avseende Boverkets forslag till foreskrifter om skydd med hinsyn
till hygien, hélsa och miljo (dnr 29/2022) respektive forslag till foreskrifter om siikerhet
vid anvéndning av byggnader (dnr 30/2022).

Bostadsoperatoren COLIVE (nedan kallad ”Colive”) dr Sveriges ledande bolag inom coliving
delningsbostdder, med uppdraget att 1angsiktigt etablera resursméssigt, ekonomiskt och socialt
héllbara delningsbostider inom Sveriges storstadsregioner, tillvéxtregioner och studentorter. |
uppdraget ska minst 7 000 boendeenheter uppforas pé fem ars sikt i sa kallade delningsbostéider,
varpd Colive samarbetar med sdvdl kommunala som privata byggherrar. Dessa byggherrar
investerar i och bygger bostidder utformade som delningsbostéder, varpd Colive forhyr dessa
fastigheter, forvaltar och bedriver den operativa verksamheten.

Coliving delningsbostdder bor inte likstdllas med tidigare vélkdnd bostadsutformning av
korridorsbostéder da skillnaderna i bostadsutformning och hur verksamheten bedrivs ar stor.

Coliving delningsbostider finns idag for kategorin unga vuxna oavsett om de &r studenter,
forskare eller arbetande. Det dr av stor vikt att delningsbostdder kommer till stdnd i de stidder
och pé de orter som idag har bostadsbrist. Bostadsbristen begrinsar i praktiken unga vuxnas
yrkesval och i forlingningen bromsas stadens och regionens tillviaxt och héllbara utveckling da
mojligheten for regioner att attrahera kompetent arbetskraft uteblir. Darmed behdver det
sikerstdllas att tillkomsten av fler kostnadseffektiva, klimatsmarta och socialt hallbara
delningsbostdder kan skapas for mélgruppen unga vuxna arbetande, forskare och studenter.
Utifran ovanstaende perspektiv svarar vi pa rubricerad remiss.

ALLMANT OM MOJLIGEHTERNAS BYGGREGLER

| huvudsak ser Colive den nya regelmodellen och de fordndringar som denna regelmodell kan
medf6ra som ett steg i ratt riktning mot ett férenklat och mindre detaljstyrt regelverk som kan
komma att framja innovation. Colive ar positiv till att regelverket omformuleras pa ett sadant
sétt att branschen ges ett 6kat ansvar och att mojligheterna till innovation 6kar. Samtidigt ser
Colive uppenbara risker for att den nya regelmodellen kommer att leda till en 6kad variation i
vad som anses vara en godtagbar 16sning mellan olika handldggare och kommuner, vilket alltid
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medfor extrema kostnadsokningar till féljd samt att innovation uteblir. Colive vill darfor
framfora ett antal synpunkter och kommentarer pa den nya regelmodellen.

Tidplanen

Tidsplanen for Mojligheternas Byggregler upplevs orealistisk. Det finns en oro att nar planen
ser ut som den gor sa kommer helheten inte halla ihop. Dels for att olika delar av regelverket
behandlas vid olika tillfallen, dels for att de olika delarna &r direkt beroende av varandra och
for att ett projekt oftast berdr hela eller i alla fall nést intill alla delar av byggreglerna. Processen
med Mdjligheternas byggregler borde vara iterativ och implementeringstid kommer behdva
vara langre an vad som &r foreslaget.

Om sektorn ska kunna ta det ansvar som nu kravs sa behdvs mer tid, en langre 6vergangsperiod.
Da gapanalysen som visar pa vad som nu behGver omhandertas utanfor regelverket
presenterades sa sent som i samband med remisseminarierna sa har tiden varit for knapp for att
fortbilda och mojligheten att ta Gver delar av ansvaret ar inte pa plats. Dessutom behover SIS
hinna bemanna kommittéer, sektorn samordna sig och verifieringsorgan bérja jobba.

Implementeringstiden bor dessutom sékerstélla att processerna vid tillampningen i byggprocess
och i relationen mellan byggherre och byggnadsnamnd fungerar. Colive anser att en bra idé ar
att under denna tid se 6ver och folja upp ett antal bygglovsprocesser av olika “karaktirsdrag”
enligt nya regelverket. Detta for att verifiera och konkretisera vilka grénssnitt som fungerar
respektive inte fungerar och for att komma med konkreta atgéarder till vad som behdvs
sékerstallas av sektorn.

Vi belyser ater igen att Processen borde vara iterativ, och att branschen definitivt borde beredas
tillfalle att bidra med kunskap och férslag samt att implementeringstid kommer behdva vara
langre &n vad som idag &r foreslaget. Om sa inte sker &r risken att det nya regelverket kommer
bromsa in byggtakten, 6ka kostnader for projektering och myndighetsutévning och framférallt
omojliggora for nya hallbara innovativa l6sningar da dessa ér “okdnda” och darmed svérare att
hantera och ta stallning till. Ett sddant scenario medfor dessvarre inte att den foreslagna nya
regelmodellen far avsedd effekt — att framja innovation och teknisk utveckling och darmed
bidra till att effektivisera byggandet och 6kad konkurrens.

Vigledning for hur regelverket ska tolkas méste tas fram omgiende

Boverket har meddelat att vagledning kommer att tas fram i nésta skede. Forst med tydlig
vagledning av hur bedomning ska ske kan en forutsagbarhet uppnas. Colive anser att det &r av
vikt att vagledningen utformas pa ett sadant satt att den riskbeddmning som kommer att goras
inom ramen for hantering av bygglov i inte leder till att kommuner gor helt olika bedémningar
avseende samma lésning. En sadan odnskad situation dar en och samma I6sning godtas i vissa
kommuner men nekas i andra kommuner omdjliggér utveckling mot standardisering och
industrialisering - med minskad effektivitet och 6kande kostnader som f6ljd.
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Hur ska exempelvis en Bygglovshandlaggare tolka och forhalla sig till begrepp som acceptabel,
tillracklig eller god? Pa vilket satt ska riskbedémningarna goras? Det ar inte mojligt att forhalla
sig till den nya regelmodellen utan att forst ha sett hur végledningarna, som Boverket séger sig
ha for avsikt att ta fram, kommer att utformas.

Det ar samtidigt extremt viktigt att de allmanna raden inte ateruppstar och far en
standardiserande inverkan i brist pa annan vagledning. Om detta intraffar ar inget vunnet med
att ta bort de allmanna raden ur Boverkets foreskrifter, Boverket har darmed ett ansvar att tillse
att sa inte sker. | vagledningar maste det vara tydligt att alla lésningar som inte utgar ifran
nuvarande och kommande SIS eller branschstandarder alltid ska godkannas om de uppfyller
funktionskraven i BBR. Pa sa vis hojs innovationsgraden i samhallsbyggnadssektorn.

| konsekvensanalysen hanvisas till att stéd/vagledning i form av standardiseringsarbeten har
initierats eller formodas komma att initieras och Boverket anger sjalva (Dnr 30/2022, s. 78) att
SIS behdver verka for att representationen i arbetsgrupper och tekniska kommittéer ar bred.
Deltagandet maste vara pa alla féretags och organisationers villkor, inte minst ekonomiskt.
Om inte arbetsgrupper ar representativa for branschen och allménintresset finns det en risk
for att inriktningen pa en standard inte blir den 6nskvarda ur varken ett branschperspektiv eller
ett samhdllsperspektiv.”

Colive eftersoker svar pa hur Boverket kommer tillse att SIS verkligen arbetar pa detta sétt. Hur
kommer SIS sékerstalla att standardiseringsarbetet ocksa involverar nya beprovade losningar
som genom innovation mojliggor for ett hallbart byggande? Hur kommer SIS sékerstalla att
aven mindre specialiserade aktorer bjuds in att deltaga i Standardiseringsarbetet pa marknaden,
exempelvis aktérer som star bakom bostadsutformning av delningshostader?

En ytterligare aspekt som behdver hanteras &r att de allméanna raden varit gratis for alla att ta
del av, medan standarder fran SIS kostar stora summor. Det séger sig sjalvt att en sadan struktur
medfor konsekvenser och att framfor allt mindre aktérer och byggherrar kommer ha svart att
konkurrera med de storre foretagen. Ett oOnskemal &r att SIS  standarder
subventioneras/rabatteras och saledes tillgangliggors for fler.

Verifiering

Colive ser det som mycket viktigt att den nya regelmodellen &r utformad pa ett sadant satt att
tolkningen och tillampningen blir enhetlig i landets alla kommuner och ger 6kad forutsagbarhet
av enskilda byggnadsndmnders bedémningar. Mot bakgrund av detta ser Colive stora risker
med att ansvaret for verifieringsmetoderna laggs pa samhallsbyggnadssektorn och att det
fortsatter att vara upp till enskilda byggnadsndmnders godtycke att avgéra om Boverkets krav
ar uppfyllda eller ej.

Att fragan om verifiering nu landar pa sektorn &r stor en utmaning. Standardiseringsarbetet och
arbetet med branschnormer, handbdcker samt andra godtagbara I6sningar kommer vara oerhort
viktigt och det blir avgérande att olika niva av standardisering godkanns.
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Colive anser att en forutsattning for att den foreslagna nya regelmodellen ska fa avsedd effekt
- framja innovation och teknisk utveckling och darmed bidra till att effektivisera byggandet och
Okad konkurrens — &r att det etableras en funktion med uppgift att 6vervaka att likriktning av
bedémningar uppnas. For att understddja innovation anser Colive ocksa att samtliga alternativa
tolkningar, som inte annu legitimerats i standarder som SIS men som anda uppfyller foreskrifter
skall samlas i en kunskapsbank dér “nya beprévade losningar och goda exempel” kan
dokumenteras och spridas.

Mindre avvikelser

En forandring inom remitterade foreskrifter i forhallande till nuvarande regler ar Boverkets
forslag att byggnadsnamnden inte ska medge en mindre avvikelse. | stallet ska byggherren
avgora huruvida en mindre avvikelse fran en foreskrift kan tillampas medan byggnadsnamnden
kan neka start- eller slutbesked om reglerna bedéms ha tillampats felaktigt av byggherren och
vid behov utdva tillsyn i efterhand.

Boverket menar att detta bidrar till att tydliggéra byggherrens ansvar. Colive motsétter sig
denna forandring eftersom det leder till en 6kad otydlighet om vad som géller och kommer att
motverka innovation da riskbilden for en byggherre att testa en ny 1dsning &r storre an tidigare
och kan leda till kostsamma konflikter under byggprojektens genomférande. For Colive ar det
viktigt att mojligheten till forhandsbesked finns kvar. Det ar &ven avgorande att Byggherren i
ett Forhandsbesked kan beredas svar pa valda tekniska losningar som vanligtvis prévas i
samband med ett startbesked. Déarav efterfragas en ny forandrad samarbetsprocess inom
bygglovsmyndigheten, dér bygglovshandldggare och byggnadsinspektor bereder lovarenden
tillsammans, samt har till uppdrag att sammankalla Byggherren till Bygglovsméte i arenden dar
mindre avvikelse kréver diskussion infor beslut om Forhandsbesked alternativt Bygglov.

Colive anser dven att det &r viktigt att ett beslut som fattats i samband med ett startbesked inte
ska kunna andras i samband med ett slutbesked.

Colive tillstyrker forslaget att det ska ligga pa byggherren att avgoéra huruvida en mindre
avvikelse fran en foreskrift kan tillampas medan byggnadsnamnden kan neka start- eller
slutbesked om reglerna bedéms ha tillampats felaktigt av byggherren och att byggnadsnamnden
vid behov kan utdva tillsyn i efterhand, forutsatt att foreskriften kompletteras med att
byggnadsnamnden &r skyldig att skyndsamt ldmna bindande férhandsbesked om byggherren
begér det. Dédrmed ska ett bindande Forhandsbesked alltid vara bindande och ingen skall i
efterhand kunna hdvda att tillampning av mindre avvikelse gjorts felaktigt av byggherren.

Hoéjda kravnivaer

Det konstateras att i Boverkets uppdrag inte ingick att kravnivaer skulle komma att hgjas till
foljd av det nya regelverket. Boverket menar att den totala kravnivan ar oférandrad, trots att vi
for enskilda punkter faktiskt hittar forhojda kravnivaer. Da samtliga krav ska vara uppfyllda ar
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det svart att havda att det remitterade forslaget inte innebar forhéjda kravnivaer, och Colive
efterfragar att Boverket véager dessa hojda kravnivaer mot de merkostnader det kan komma att
medfora. Merkostnad inom produktionen till foljd av hojda kravnivaer bor sarskilt foljas upp
inom mindre bostader, studentbostdder och delningsbostédder dar det ar av sarskild vikt att
fortsatt kunna producera dessa till rimliga kostnader.

Boverkets forslag till foreskrifter om skydd med hiinsyn till hvgien, hilsa och miljo.

I Avdelning I, 3 kap., 7 § aterfinns en formel som uttrycker att krav pa tilluftsflode &r I/s som
funktion av bostadens boarea. Inférandet av denna formel innebar en foérandring i jamforelse
med nuvarande BBR 29, 6:25. Denna justering ogillas da innebdrden av formeln medfér forhojd
kravniva mot nuvarande BBR. Formeln tar inte heller sarskild hansyn till mindre bostader,
studentbostader om 1-rok och delningsbostader. Colive ser éverhéngande risk att formeln for
berdkning av luftfloden kommer bli svar att hantera inom delningsbostader, dar sma
boendeenheter kombineras med stérre gemensamma levnadsytor inom samma delningsbostad.
Formeln innebér en ny kravniva som férvantas bli kostsam for mindre lagenheter, och kan
saledes innebara behov av minskning av andra kvaliteter i boendemiljéer och andra alternativa
I6sningar.

Forslag: Colive soker en justering av hur formeln ska appliceras pa delningsbostader, att
alternativa matmetoder for god luftkvalitet darfor beaktas utifran  perspektivet
bostadsutformning for sma bostader och delningsbostader. En alternativ matmetod som battre
tillgodoser kvaliteter inom denna bostadsutformning maste tar fram sa att den nya kravnivan ej
medfor fordyrande konsekvenser och darmed hammar utveckling av delningsbostader.

I Avdelning 11, 6 kap. 3 § foreslas hojda kravnivaer for termisk komfort inom utrymmen dar
manniskor vistas mer an tillfalligt. Denna forhojda kravniva ogillas inom bostader da den
kommer leda till 6verdimensionerade varmesystem vilket leder till 6kade kostnader och &ven
leder till 6kad energiforbrukning och hogre effektkrav.

Forslag: Istéllet for att gora generell kravstallning bér ovan kravniva om termisk komfort riktas
till dar behov av dkad komfort & som storst, inom till exempel aldreboende, HVB-hem,
rehabiliteringshem mm. En sadan riktad kravstéallning underlattar for fortsatt utveckling av
kostnadseffektiva sma bostader, studentbostader och delningsbostiader for unga vuxna.
Forfattningsforslagets kravniva slar idag extra hart mot sma bostader och delningsbostader da
installationer pa sma ytor bidrar till 6kade byggkostnader och boendekostnader som foljd samt
kan ha en negativ planlésningspaverkade foljd dar boendemiljon blir mindre hemtrevlig.
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Boverkets forslag till Boverkets foreskrifter om sikerhet vid anvandning av bygenader (dnr

30/2022)

Colives beddmning &r att Boverkets forslag till foreskrifter om sékerhet vid anvéndning av
byggnader &r bra och har inget att invdnda mot forslaget annat &n generellt vad som angivits
initialt avseende Mdjligheternas Byggregler i stort.

Stockholm den 16 juni 2023

Colive medverkar garna i ytterligare samtal for att inom Mojligheternas Byggregler forenkla
innovation i bostadsutvecklingen och bidra till att forbattra hallbar stads- och bostadsutveckling i
allmédnhet samt delningsbostader i synnerhet.

COLIVE AB

Vid fraégor géllande detta remissvar kontakta gédrna: Malin Gucko, e-mail: malin@colive.se
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