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BOSTADSMARKNADSANALYS VASTERBOTTENS LAN 2025

Forord

Bostadsmarknaden i Vasterbotten ar kraftigt differentierad och starkt
paverkad av samhallsomvandlingens stora ryckighet dar sarskilt Skelleftea
statt i fokus de senaste aren. | arets bostadsmarknadsanalys kan vi konstatera
att kommuner i Vasterbotten har tagit ett stort ansvar for att dka tempot

och hdja sin planberedskap samtidigt som det saknats reell riskdelning

for att accelerera byggtakten. Detta lyfte Lansstyrelsen sarskilt i forra arets
bostadsmarknadsanalys och det ar gladjande att det nu tillforts medel till
Norrlandsfonden och finns forslag pa statliga kreditgarantier i etablerings-
och omstallningskommuner.

Northvolts konkurs paverkar just nu bostadsmarknaden kring Skelleftea

dar bade forutsattningar for nyproduktion och det befintliga bestandet
férandrats. Umea och Umearegionens kommuner har samtidigt mer stabila
forutsattningar. Nar naringslivet fortsatter investera i lanet har Vasterbotten
fortsatt en central roll i den gréna nyindustrialiseringen. Det betyder att det
kommer att finnas stora behov av bade arbetskraft och bostader framover.

Aven behoven av koordinering och samordning fér att utbyta erfarenheter
och hitta lbsningar dar utmaningarna ar svara ar stora. Som landshévding ar
jag stolt 6ver att Lansstyrelsen Vasterbotten okat sin kapacitet och narvaro
som statens regionala aktor, bade for att framja bostadsbyggande och fér att
sammanstalla lagesbilder kopplat till hur Northvolts konkurs paverkat lanet.
Att samla berorda aktorer och samverka med de resurser och verktyg som vi
tillsammans har ar en framgangsfaktor och nagot jag ser som Lansstyrelsens
styrka. Vi har en tvardisciplinar kompetens med ett geografiskt ansvar som
gor oss sarskilt lampade att samverka kring de utmaningar vi ser pa lanets
bostadsmarknad. Nagot vi sarskilt vill lagga fokus pa kommande ar ar de
demografiska férutsattningarna som ar under férandring. Vi ser att det ar av
vikt att lyfta detta tydligare i samtal och reflektion med lanets kommuner.

Inom ramen for vart framjandeuppdrag fortsatter arbetet med Bostader
Vasterbotten, BoVa. Under 2025 pagar flera insatser som bade forbattrar

vara forutsattningar att mata och félja upp lanets bostadsmarknad och hitta
skarningspunkten mellan kvalitet och genomférbarhet. Vi ser att detta ar ett
arbetssatt som uppskattas av lanets aktdrer — bade fran offentlig och privat
sektor. Trots att forutsattningarna har férandrats sedan BoVa startade finns en
bred uppslutning om att arbetet ska fortsatta.

Helene Hellmark Knutsson

Landshovding Vasterbotten



BOSTADSMARKNADSANALYS VASTERBOTTENS LAN 2025

Innehall

1. Lagetilanet
1.1. Nyindustrialisering i osakert lage
1.2. Fortsatt befolkningstillvaxt
1.3. Stora lokala skillnader pa arbetsmarknaden

2. Bostadsmarknaden i lanet
2.1. Osakerhet paverkar bostadsbyggandet
2.2. Utvecklingen av priser och hyror
2.3. Utbudet av bostader moter inte behov
och efterfragan
2.4. Bostadsbestandet i Vasterbottens lan

3. Hushallens boendesituation
3.1. Boverkets berakning av bostadsbrist
3.2. Tillagget till bostadsbidraget fasas ut
3.3. Ansdkningar om och verkstallande
av avhysning okar

4. Bostadsmarknaden fér olika grupper
4.1. Ungdomar
4.2. Studenter
4.3. Aldre
4.4, Personer med funktionsnedsattning
4.5. Nyanlanda

5. Kommunernas arbete med bostadsférsérjning
5.1. Kommunernas planering for bostadsférsérjiningen
5.2. Allmannyttan
5.3. Hemldéshets- och avhysningsforebyggande arbete
5.4. Andra bostadsférsorjningsverktyg

6. Lansstyrelsens arbete med bostadsférsérjning
6.1. Lansstyrelsen ska framja bostadsbyggandet
6.2. Lansstyrelsens &vriga insatser

kopplat till bostadsforsérjning

7. Kallor

Statistik
Ovriga kéllor

[ )RNC RN, |

o

15

18
21

22

22
24

25

26
26
26
28
29
29

31
33
35
36

39

41

]
42



BOSTADSMARKNADSANALYS VASTERBOTTENS LAN 2025

1. Laget | lanet

1.1. Nyindustrialisering i osakert lage

Vasterbotten har tillsammans med Norrbotten under flera ar utgjort centrum
for nyindustrialiseringen av Sverige. Tillvaxttakten och de arbetstillfallen

som uppstatt har gjort att det har funnits ett stort och akut behov av bade
arbetskraft och bostader i lanet. Och de senaste aren har bade byggtakten
och befolkningstillvaxten varit god. Efter Northvolts konkurs och med ett
stokigt omvarldslage sprider sig nu en oro &ver vilken riktning utvecklingen
ska ta. Det ar darfor viktigt att paminna om att det i Norrbottens och
Vasterbottens lan genomfdrs och planeras for investeringar i industrins
gréna omstallning i storleksordningen 370 miljarder.! Det betyder att
kompetensforsdrjning och attraktiva bostader aven fortsattningsvis kommer
att vara knackfragor for den regionala utvecklingen.

Samtidigt ska det inte stickas under stol med att den senaste tidens handelser
och det oroliga omvarldslaget bjuder pa tuffa utmaningar nar det kommer
till att uppratthalla en hég takt i bostadsbyggandet. For att bostader ska
byggstartas behdver det finnas en tilltro till en fortsatt stark utveckling pa
bostadsmarknaden. Just nu har den tilltron fatt sig en térn. Trots lagre
rantor och prognoser och férhoppningar om ytterligare sankningar skjuter
manga hushall upp flyttar och byggaktorer avvaktar investeringar samtidigt
som bankerna haller hardare i sina pengar. Om bostadsbyggandet i lanet
ska fortsatta i den takt som utvecklingen kraver sa behdver osakerheten
minska och finansieringsmojligheterna forbattras, och det aven pa svagare
bostadsmarknader.

1.2. Fortsatt befolkningstillvaxt

Befolkningen i Vasterbottens lan ékade med cirka 2400 personer, eller

0,86 % under 2024. Det innebar att Vasterbotten var det lan som dkade mest
i befolkning i relativa tal under 2024. Av lanets kommuner hade Skelleftea
den storsta befolkningsékningen med 1608 personer, eller 2,1 %. Det var
den storsta 6kningen i relativa tal i ldnet och den tredje storsta i landet. Totalt
uppgick befolkningen i Vasterbotten till 281 138 personer 2024.

Av lanets kommuner var det bara i Skelleftea, Umea, Bjurholm, Vannas och
Norsjé som befolkningen 6kade under 2024. Med undantag fran Norsjo sa ar
det ungefar sa det brukar se ut nar befolkningsutvecklingen for féregaende ar

1 Accelerationskontoret (2025), Har och nu i hela landet — en kartlaggning av pagaende och
planerade investeringar av vikt for den grona omstallningen.
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summeras. Enstaka ar hander det att nagon eller nagra av lanets kommuner
Okar sin befolkning men under 2000-talet ar det bara i Skellefted, Umea
och Vannas som befolkningen har ékat. Ovriga kommuner har minskat

i befolkning och flera av landets befolkningsmassigt minsta kommuner
finns i Vasterbotten. Den allra minsta, Dorotea, minskade befolkningen

med 74 personer eller ndstan 2 % under 2024 vilket ar lanets stdrsta relativa
befolkningsminskning.

Det ar Umed kommun som under lang tid har agerat lok for befolknings-
tillvaxten i lanet. De senaste aren har aven Skelleftea kommun erbjudit
draghjalp och har sedan 2023 faktiskt &kat mer i befolkning an Umea.
Northvolts konkurs kommer dock att leda till ett rejalt hack i Skelleftea
kommuns befolkningskurva, och sannolikt till en mer blygsam befolknings-
utveckling i lanet som helhet. Forsta kvartalet 2025 minskade befolkningen i
Skellefted kommun med 453 invanare.?

1.3. Stora lokala skillnader pa arbetsmarknaden

Arbetslosheten i Vasterbotten har lange varit lagst i landet, och nastan alla
l@anets kommuner har haft lagre arbetsléshet an genomsnittet i riket. Det ar
inte arbetslosheten som varit den stdrsta utmaningen pa arbetsmarknaden i
lanet, det ar istallet kompetensforsdriningen och bristen pa arbetskraft som
utmanat bade privata och offentliga aktorer.

Arbetsmarknaden i Vasterbotten ar fortsatt stark om man jamfér med

ovriga Sverige. | de flesta av lanets kommuner har det skett relativt sma
férandringar av andelen inskrivna arbetsldsa det senaste aret. | Skellefted
kommun ar férandringarna desto mer dramatiska. | april 2025 var andelen
inskrivna arbetsldsa 8,2 % vilket kan jamforas med 3,2 % i april 2024. Det
innebar att Skellefted har gatt fran att vara den kommun i lanet som haft lagst
arbetsloshet till den kommun som har hégst arbetsloshet.?

2 SCB, folkmangden per manad efter region.
3 Arbetsformedlingen, inskrivna arbetslosa efter period, lan och kommun.
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Tabell 1. Befolkningsutveckling i Vasterbottens lan 2024.

Kommun Folkmédngd Féréndring

2024 2023-2024

Bjurholm 2359 11
Dorotea 2294 -45
Lycksele 12 118 -95
Mala 2962 -28
Nordmaling 6942 -91
Norsjo 3968 44
Robertsfors 6690 -50
Skelleftea 78 150 1608
Sorsele 2357 -30
Storuman 5577 -30
Umea 134 249 1158
Vilhelmina 6229 -34
Vindeln 5417 -44
Vannas 9132 73
Asele 2964 24
Vasterbottens

. 281138 2409
lan
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2. Bostadsmarknaden
| lanet

2.1. Osakerhet paverkar bostadsbyggandet

Under 2024 minskade antalet fardigstallda bostader i riket som helhet med
cirka 30 % jamfort med 2023.# Sjunkande rantor och att hushallens inkomster
nu har borjat aterhamta sig nagot talar for att bostadsbyggandet kan

komma att vanda uppat under aret. Samtidigt skapar handelshinder och den
geopolitiska utvecklingen oro for hur konjunkturen och arbetsmarknaden
kan komma att utvecklas framover. Det ar darfor langt ifran sakert att

lagre rantor och stigande inkomster kommer att omsattas i ett hdgre
bostadsbyggande.

Fler fardigstallda ldgenheter i ldnet dn pa ldnge

Under 2024 fardigstalldes totalt 1 817 lagenheter i nybyggda hus i lanet. Sa
manga lagenheter har inte byggts i lanet sedan 1992. Utdver dessa tillkom
143 lagenheter genom ombyggnation i flerbostadshus. Totalt fardigstalldes
alltsa 1960 lagenheter i lanet under 2024 vilket var cirka 200 fler an 2023.°

| detta avseende sticker Vasterbotten tillsammans med Norrbotten ut som de
lan i Sverige dar antalet fardigstallda lagenheter var hdgre 2024 jamfort med
2023.

97 % av de bostader som fardigstalldes i lanet under 2024 lag i Umea eller
Skellefted kommun. | Skellefted kommun fardigstalldes 804 lagenheter.
Antalet fardigstallda lagenheter i kommunen har darmed &kat varje ar sedan
2018. Aven i Umea dkade antalet fardigstallda lagenheter till 960 jamfort med
893 aret innan. | dvriga kommuner fardigstalldes endast enstaka lagenheter.

| kategorin &vriga kommuner sticker Vindeln ut med 10 fardigstallda
lagenheter i hyresratt och Storumans kommun med 18 fardigstallda
ldgenheter i smahus. Just dessa tva kommuner ér tillsammans med Vannas
de kommuner i lanet utéver Umea och Skelleftea dar det byggts mest under
2020-talet.

Cirka 72 % av de fardigstallda lagenheterna i lanet under 2024 utgjordes
av hyresratter, cirka 18 % av bostadsratter och cirka 9 % av smahus med
aganderatt.

4 SCB, fardigstallda lagenheter i nybyggda hus samt nettoférandring av lagenheter i
fardigstalld ombyggnad av flerbostadshus efter region och ar.

5 SCB, fardigstallda lagenheter i nybyggda hus samt nettoférandring av ldgenheter i
fardigstalld ombyggnad av flerbostadshus efter region och ar.
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Hyresratter har varit den dominerande upplatelseformen bland fardigstallda
lagenheter i lanet under 2000-talet. | lanet har denna andel i genomsnitt
legat pa strax dver 50 %. Umea kommun sticker ut gentemot évriga lanet
med en stérre andel bostadsratter i flerbostadshus. | alla kommuner férutom
Umed och Skelleftead har det byggts en relativt sett storre andel smahus med
aganderatt.

Andelarna av 6vriga kombinationer av hustyper och upplatelseformer
(smahus med bostads- eller hyresratt samt lagenheter i flerbostadshus

med aganderatt) ar forsumbara. | Storumans kommun fardgistalldes dock 5
lagenheter i flerbostadshus med aganderatt under 2024. | riket som helhet
har det byggts cirka 70 % lagenheter i flerbostadshus och drygt 30 % smahus,
en férdelning som mest liknar den i Umea kommun.

Antalet pabdrjade lagenheter fortsatter minska

Minskningen av antalet pabdrjade lagenheter i Vasterbottens lan fortsatte
under 2024. Totalt paborjades 565 lagenheter i nybyggda hus och 10
ldgenheter genom ombyggnation i flerbostadshus.® Viktigt att komma

inag ar att SCB:s statistik dver pabdrjade lagenheter avser startbesked.

Det ar alltsa langt ifran sakert att alla lagenheter som syns i SCB:s statistik
faktiskt paborjades under 2024. Over 400 av de totalt 575 lagenheter som
fick startbesked i lanet under 2024 avses byggas i Skellefted kommun dar
marknadsforutsattningarna har férandrats dramatiskt efter Northvolts
konkurs. | Umea pabodrjades endast 60 lagenheter under 2024. Bland &évriga
kommuner sticker Bjurholm och Vindeln ut med 41 respektive 26 pabdrjade
lagenheter under 2024.

FOTO: LANSSTYRELSEN VASTERBOTTEN

6 SCB, pabdrjade lagenheter i nybyggda hus och paborjad ombyggnad av flerbostadshus
efter region och kvartal.
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Oavsett hur manga lagenheter som faktiskt pabdrjades i lanet under 2024 har
antalet som fatt startbesked minskat varje ar sedan 2021.Kommunerna har
trots de senaste arens minskning relativt gott hopp om att bostadsbyggandet
kommer att vanda uppat igen. | 2025 ars bostadsmarknadsenkat bedomer
kommunerna att det kommer att paborjas totalt 2278 lagenheter under 2025.
Av dessa beddms éver 90 % byggas i Umea eller Skellefted kommun. Under
2026 beddmer kommunerna att 3617 lagenheter kommer att paborjas och
aven av dessa beddms dver 90 % byggas i Umea eller Skelleftea kommun.

Bostadsmarknadsenkaten besvarades i januari 2025. Sedan dess har laget i
framfor allt Skellefted kommun férandrats snabbt och bade allmannyttan och
privata bostadsutvecklare drar i handbromsen och lagger projekt i malpase
pa obestamd tid. Under 2025 kommer det pabdrjas betydligt farre lagenheter
i Skellefted jamfort med hur det har sett ut de senaste aren.

Figur 1. Fardigstallda och pabdrjade lagenheter i Vasterbottens lan 2005-2024.7
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Det planeras fortsatt for byggstarter

Lansstyrelsen genomfor med hjalp av undersdkningsforetaget Evimetrix
kvartalsvisa enkatundersdkningar riktade till de storsta bostadsutvecklarna i
lanet. | undersékningarna stalls bland annat frdigor om hur manga lagenheter
bostadsutvecklarna planerar att byggstarta kommande 12 manader och om
de har nagot planerat bostadsprojekt de kommande tva till tre aren.

| den matning som genomfordes forsta kvartalet 2025 sa beddmer
bostadsutvecklarna att de kommer att byggstarta 1155 lagenheter i lanet

det kommande aret. Av dessa planeras 6ver 900 byggstarter i Skelleftea
kommun. D& enkaten besvarades innan Northvolts konkursbesked sa har den
siffran sannolikt justerats ner ordentligt.

7 SCB, fardigstallda lagenheter i nybyggda hus samt nettoférandring av lagenheter i
fardigstalld ombyggnad av flerbostadshus efter region och ar.
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Av évriga byggstarter planerades cirka 200 i Umea kommun. Over 80 % av
de planerade byggstarterna utgdrs av hyresratter.

Pa nagot langre sikt ar bostadsutvecklarna fortsatt optimistiska och

de kommande tva till tre aren planeras det for cirka 2400 lagenheter

i lanet. Aven de kommande &ren sa planeras de allra flesta av dessa i

Umea eller Skellefted kommun. Aterigen ar det viktigt att pAminna om

att enkaten besvarades innan Northvolts konkurs. Det finns aven planer

pa bostadsbyggande i Lycksele, Nordmaling, Robertsfors och Vannas
kommuner. Aven vad géller de planerade byggstarterna pa langre sikt utgors
en stor majoritet av hyresratter, éver 70 %.

Det finns byggpotential

Lansstyrelsen har sedan 2023 analyserat den kopkraftiga efterfragan pa
bostader, eller byggpotentialen, i lanet. | ar har Juni strategi pa uppdrag av
Lansstyrelsen uppdaterat analysen.

Med utgangspunkt i den senast tillgangliga statistiken dver hushallens
inkomster och flyttbenagenhet fran 2023 samt data dver priser och hyror
visar analysen en byggpotential om totalt cirka 2500 lagenheter i lanet. Det
ar farre an i féregaende ars analys som visade att det fanns en byggpotential
om totalt cirka 3600 lagenheter i lanet. Att byggpotentialen har minskat kan
forklaras av hogre levnadsomkostnader, rantor och nyproduktionshyror.
Detta har ocksa tryckt ner den kdpkraftiga efterfragan mot mindre bostader.

Totalt beddéms det finnas potential att bygga cirka 1500 mindre lagenheter
med 1 rum och kdk med hyror mellan 8000-10 000 kr, eller till priser mellan
1-1,5 miljoner kr. For stdrre lagenheter, 3-4 rum och storre, s& beddms det
finnas potential att bygga cirka 1000 stycken. Av dem beddms den stdrsta
potentialen framst finnas i storleken 3 rum och kok till priser mellan 2,5-3
miljoner kronor.

Det ar nastan uteslutande i Umea och Skellefted kommun som det bedéms
finnas potential att bygga. | Storuman, Vilhelmina och Vannas kommun
beddms det finnas potential att bygga cirka 30 lagenheter.

Att det beddms saknas byggpotential i dvriga kommuner beror inte pa att det
saknas efterfragan eller kdpkraftiga hushall. Det kan forklaras av att det inte
finns underlag som visat att det ar mojligt att salja eller hyra ut bostader till de
priser eller hyror som kravs for att den som bygger ska fa ihop sin kalkyl.
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Figur 2. Byggpotential i Vasterbottens lan.
500

450
400
350
300
250
200
150
100
; m B
60

140 180 220 2 550 | 650 800 1000 1200 1400

<4 45 56 6/ 78| 89 0911 1112 12-14

<0,5 0,5-1 1-15 1,5-2 2-251253 34 45 | 59
m1ROK m2ROK m3ROK m4ROK

Psykologi och riskmedvetenhet paverkar byggandet

Hur ser foérutsattningarna ut fér att byggpotentialen ska forverkligas? Mindre
bostader i hyresratt till lagre hyror bor kunna foérverkligas da dessa inte ar lika
konjunkturkansliga som stérre och dyrare bostader.

For att potentialen for storre och dyrare bostader ska realiseras behdver bade
byggaktérer och potentiella kdpare ha fortroende for bostadsmarknaden. De
osakra omvarldsfaktorerna samt utvecklingen pa arbetsmarknaden i framféor
allt Skelleftea gor att det fortroendet har fatt sig en torn.

En del av byggpotentialen for stdérre bostader kan realiseras om hos hushall
som redan idag ager en bostad och som vill och skulle ha rad att flytta kan
efterfraga dem. Som marknaden ser ut idag kan det dock vara svart att fa en
bostad sald till det pris som skulle kravas for att gora en flytt mojlig. Har ar
situationen just nu sarskilt besvarlig i Skelleftea kommmun dar det &r manga
bostader som inte hittar kdpare och som saljs under utgangspris. | ett sddant
lage kan manga hushall valja att avvakta forsaljning vilket leder till att en del
av byggpotentialen forblir orealiserad. Det innebar dock inte att potentialen
gar om intet. Nar konjunkturen och marknaden vander upp igen och bade
hushall och byggaktdrer atervinner fortroendet for bostadsmarknaden kan
det istallet bli en ketchup-effekt da orealiserad men ackumulerad efterfragan
behdver tillgodoses.
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Ansvaret for bostadsbyggandet behdver delas

Det ar fortsatt svart att fa finansiering bade for byggaktérer som ska

bygga bostader och fér de hushall som ska képa dem. Dessutom ar
nyproduktionshyror ofta pa en nivad som goér att manga hushall for svart att
efterfraga nybyggda hyresratter. | de allra flesta av lanets kommuner har
detta lange utgjort hinder for bostadsbyggandet. Det saknas helt enkelt
forutsattningar for ett marknadsmassigt byggande pa grund av laga priser pa
andrahandsmarknaden och laga hyror i det befintliga hyresbestandet. Sedan
nagra ar tillbaka paverkar detta aven forutsattningarna féor bostadsbyggande
i Umea och Skellefted, kommuner dar priserna skiljer sig radikalt fran resten
av lanet och dar marknadsfoérutsattningarna for nyproduktion i grunden

ar goda. Det finns en god planberedskap och byggbara tomter i manga

av lanets kommuner dar allmannyttan ldnge har tagit ett stort ansvar for
bostadsforsdrjningen. Men fler behdver bidra for att det ska fortsatta byggas
bostader i lanet, sarskilt i det besvarliga och osakra lage som nu rader.

Northvolts konkurs har satt ljuset pa behovet av riskdelning fér att framja
bostadsbyggande. Lansstyrelsen ar darfér positiv till att Norrlandsfonden har
tillforts och kommer att tillforas kapital de kommande aren for att mojliggora
finansiering av fler bostader. Aven férslaget om statliga kreditgarantier for
bostadsbyggande i etablerings- och omstallningskommuner ar valkommet.
Lansstyrelsen anser att regeringen aven bdr ga vidare med det forslag om
statlig hyresforlustgaranti som presenterades i Peter Larssons delrapport

om att framja koordinering av insatser for hallbart samhallsbyggande i
Norrbottens och Vasterbottens lan.®

g
g

FOTO: LANSSTYRELSEN VASTERBOTTEN

8 Regeringskansliet (2024), Delrapport fran utredare med uppdrag att framja koordinering av
insatser for hallbart samhallsbyggande i Norrbottens och Vasterbottens lan (Fi 2022:A).
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Stodet for byggande av bostader for dldre personer avvecklas

Det statliga stodet till bostader for aldre personer tradde i kraft den 15
november 2016. Syftet med stddet ar att det ska byggas fler hyresbostader
for aldre, som sarskilda boenden, bistdndsbeddmt trygghetsboende och
hyresbostader for aldre, pa den ordinarie bostadsmarknaden.

| budgetpropositionen for 2025 uppgav regeringen att stddet ska avvecklas
successivt genom att medel avsatts for att finansiera ingangna ataganden
som beslutats fére 31 december 2025. | Vasterbottens lan har det totalt
inkommit 32 ansdkningar om stdd sedan férordningen tradde i kraft 2016.
Hittills har 26 ansdkningar beviljats stdd varav samtliga har utbetalats.

Lansstyrelsen anser att stddet har varit vardefullt for att fa till stand
nyproduktion pa svaga bostadsmarknader med demografiska utmaningar
kopplat till en aldrande befolkning. Det ar darfér olyckligt att stddet nu
avvecklas da det hade kunnat bidra till fler attraktiva boenden for aldre
samtidigt som det skulle kunna bidra till att mildra konjunkturens negativa
effekter pa byggbranschen.
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2.2. Utvecklingen av priser och hyror

Kraftig prisnedgang i Skellefted men relativt stabilt i resten av lanet

Den langsiktiga utvecklingen av priser pa smahus i Vasterbotten féljer i stort
sett utvecklingen i riket som helhet. Enligt SCBs fastighetsprisindex vande
priserna uppat igen under 2024 efter en nedgang 2023. Att Riksbanken sankt
styrrantan ett par ganger vilket stabiliserat rantelaget har sannolikt paverkat
utvecklingen.

Figur 3. Fastighetsprisindex for riket och Vasterbottens lan (basar 1990=100).°

600
500
400
300
200

100

—Riket  ——\/gsterbottens lan

Northvolts varsel i slutet av 2024 och konkurs i mars 2025 har dock haft stor
paverkan pa bostadspriserna. Uppgifter fran Maklarstatistik fran juni 2025
visar att priserna pa smahus och bostadsratter i lanet har minskat under
bade de senaste 3 och 12 manaderna.’® Det kan jamfdras med laget i riket
som helhet dar priserna gatt upp nagot under samma period. Det kan ocksa
jamfdras med laget for ett ar sedan da bostadspriserna i lanet 6kade vilket
framfor allt kunde forklaras av utvecklingen i Skelleftea.

| Skelleftea kommun har priserna pa bostadsratter minskat med 13,3 % de
senaste 3 manaderna och med 19,8 % de senaste 12 manaderna. Smahus har
minskat i pris med cirka 6 % de senaste 3 och 12 manaderna.*

9  SCB, Fastighetsprisindex for permanenta smahus, 1990=100, index efter lan och ar.

10 Svensk Maklarstatistik, Priser dver forsaljningar av bostadsratter och villor i Vasterbotten.

11 Svensk Maklarstatistik, Priser over forsaljningar av bostadsratter och villor i Skelleftea
kommun.
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Antalet objekt till salu pa Hemnet i lanet har dkat mellan 2023 och 2025.
Forsta veckan i maj 2025 fanns cirka 1800 objekt till salu pa Hemnet vilket
kan jamféras med 554 objekt motsvarande vecka 2022.22 Okningen under
denna period har framfor allt skett i Umea och Skelleftea. Under varen 2025
har dock den kraftigaste dkningen skett i Skelleftea kommun.

Aven i Umea kommun syns en prisnedgang bade pa bostadsratter och
smahus. | Umea ar det framfor allt bostadsratter som minskar i pris, 6,5
% de senaste 3 manaderna och cirka 5 % de senaste 12 manaderna. For
smahus ar utvecklingen mer stabil med priser som sjunkit med 3,7 %

de senaste 3 manaderna och 0,8 % de senaste 12 manaderna.* | Umea
kommun ar det dock inte situationen lokalt pa arbetsmarknaden som
kan forklara prisnedgangen utan snarare handelskrig, borsoro och andra
omvarldsfaktorer vilket talar for att priserna kan vanda uppat igen nar
osakerheten minskar.

I lanet som helhet minskar priserna pa smahus med 3,2 % och pa
bostadsratter med 7,2 % de senaste 12 manaderna. Under 2024 skedde
dubbelt sa manga férsaljningar av smahus i Umea och Skelleftea kommuner
an i de 6vriga kommunerna tillsammans. Prisutvecklingen i de mindre
kommunerna varierar nagot, i ett par har priserna dkat det senaste aret och

i ett par ligger de relativt stilla, men eftersom det rér sig om ett mindre antal
forsaljningar gar det inte att utlasa nagra tydliga trender. Det man kan saga ar
att priserna de senaste aren anda ar relativt stabila i lanets mindre kommuner.

FOTO: MOSTPHOTOS

12 Hemnet, antal bostader till forsaljning per vecka.
13 Svensk Maklarstatistik, Priser dver forsaljningar av bostadsratter och villor.i Umea kommun.
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Priserna pa fritidshus

Enligt statistik fran Maklarstatistik Okar priserna pa fritidshus i Vasterbotten
den senaste 12 manaders perioden. Uppgifterna ar dock baserade pa
relativt fa forsaljningar men 6kningen ar tydligast i Skellefted och Storumans
kommuner, medan priserna backar i Umea.*

Lagre hyreshdjningar i Vasterbotten jamfort med riket

Omkring en fjardedel av lanets hushall bor i hyresratt. Den genomsnittliga
hyran i lanet ligger lagre jamfért med riket i stort och skillnaden har dkat
éver tid. Aven hyresmarknaden har paverkats av den allméanna utvecklingen
pa bostadsmarknaden de senaste aren, vilket har resulterat i relativt kraftigt
okade hyror. Sedan 2019 har hyrorna i hela landet (raknat som medelarshyra
per m?) dkat med knappt 23 %, medan motsvarande dkning i Vasterbottens
lan uppgick till 18 %. Av kommunerna i lanet ar det i Nordmaling som
hyrorna har 6kat mest under samma tidsperiod, dar har hdjningen varit 24
%, 1 Storuman ar den lagst i lanet med 9 %. Resten av kommunerna ligger
daremellan, manga kring 11-12 % och ett par upp mot 20 %.1

Enligt Hyresgastforeningen har lanets hyresvardar yrkat pa héjningar upp mot
15 % for 2025. Forhandlingarna ar dock inte klara med alla hyresvardar annu.
For de som ar klara kommer hyrorna att hojas med ca 4,6-5,1 %.

14 Svensk Maklarstatistik, Priser dver forsaljningar av fritidshus i Vasterbotten.
15 SCB, Medelhyra i hyreslagenhet efter region, hyresuppgift och ar.

17



BOSTADSMARKNADSANALYS VASTERBOTTENS LAN 2025

2.3. Utbudet av bostader moter inte
behov och efterfragan

Kommunerna beddmer varje ar laget pa bostadsmarknaden i den egna
kommunen i Boverkets bostadsmarknadsenkat som 2025 besvarades av 14
av lanets 15 kommuner.

Det kommunerna beddémer ar hur konsumenternas efterfragan moter ett
utbud av bostader som svarar mot de behov som finns. Om kommunerna
beddmer att det ar balans pa bostadsmarknaden innebar det att utbudet av
bostader méter den efterfragan som finns. Underskott innebar att efterfragan
ar storre an utbudet och dverskott att utbudet ar stérre an efterfragan. | tabell
2 nedan redovisas kommunernas beddmningar aren 2023-2025.

Inga dramatiska férandringar har skett i kommunernas bedémningar jamfort
med féregaende ar. Fortfarande bor 80 % av lanets i befolkning i nagon av de
sex kommuner dar det beddms finnas ett underskott av bostader. | ar ar det
fyra kommuner som beddmer att det finns ett éverskott av bostader och lika
manga som beddmer att det rader balans pa bostadsmarknaden. Flera av de
kommuner som beddmer att det ar balans eller 6verskott beddmer ocksa att
bostadsbehovet i kommunen i relativt hdg grad ar tillfredsstallt. | kommuner
som uppger att det finns ett underskott av bostader beddms bostadsbehovet
vara tillfredsstallt i lagre grad.

| figur 4 pa nasta sida redovisas kommunernas beddémning av
bostadsmarknadslaget i centralorten, i kommunens 6vriga delar, samt i
kommunen som helhet. Figuren ger en mer nyanserad bild av kommunernas
beddmning av laget pa bostadsmarknaden dar det finns ett underskott

av bostader i atta av lanets 15 centralorter och balans eller dverskott i
kommunens &vriga delar i 10 kommuner. Det visar att utbudet av bostader
inte ar fordelat sa att det typiskt sett finns dar efterfragan eller behov ar
som storst. Det galler exempelvis Lycksele kommun dar det beddms finnas
ett dverskott i kommunen som helhet men dar en ékad inflyttning till
centralorten skapat ett underskott av bostader dar. Vart att notera ar ocksa
att det endast ar en av lanets fjallkommuner som uppger att det finns ett
underskott i kommunens dvriga delar. Det ar en tydlig férandring jamfort
med tidigare ar dar det funnits hog efterfragan och ett underskott av
bostader i orter som Hemavan, Kittelfjall, Borgafjall och Klimpfjall.
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Figur 4. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden i kommunen
som helhet, i centralorterna och i kommunens 6évriga delar.
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Tabell 2. Kommunernas beddmning av laget pa bostadsmarknaden i kommunen
som helhet ar 2023-2025.

Kommun 2023 2024 2025
Bjurholm Underskott Underskott Underskott
Dorotea Underskott Balans Overskott
Lycksele Overskott Overskott Overskott
Mala Balans Balans Balans
Nordmaling Underskott Balans Inget svar
Norsjo Underskott Underskott Underskott
Robertsfors Inget svar Underskott Balans
Skelleftea Underskott Underskott Underskott
Sorsele Balans Balans Balans
Storuman Overskott Balans Overskott
Umea Underskott Underskott Underskott
Vilhelmina Overskott Balans Overskott
Vindeln Underskott Underskott Underskott
Vannas Underskott Underskott Underskott
Asele Balans Balans Balans
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2.4. Bostadsbestandet i Vasterbottens lan

| Vasterbottens lan finns knappt 150 000 bostader i form av lagenheter i
flerbostadshus eller smahus. Bostaderna ar jamnt férdelade med ungefar lika
manga lagenheter i smahus som lagenheter i flerbostadshus.

Over 90 % av lanets smahus &r 4ganderatter medan hyresratt ar den
vanligaste upplatelseformen i flerbostadshus. Tillsammans med bostadsratter
utgodr hyresratterna nastan hela flerbostadshusbestandet. Lanet har enbart
ett fatal lagenheter i flerbostadshus med aganderatt som upplatelseform. Det
finns dock regionala skillnader vad galler upplatelseformer i flerbostadshus.

I lanet finns tre kommuner dar hela flerbostadshusbestandet bestar

av hyreslagenheter: Bjurholm, Dorotea och Nordmaling. Medan det i

Umea och Skelleftea ar betydligt jamnare fordelning mellan hyresratter

och bostadsratter. | dessa kommuner ar cirka 60 % hyresratter och 40%
bostadsratter.

Fordelningen mellan hustyper skiljer sig at mellan lanets kommuner. De sma
kommunerna med mindre tatorter har en stdrre andel smahus jamfort med
Umea kommun som har en stdrre andel lagenheter i flerbostadshus an i
smahus. Bjurholms kommun utmarker sig genom att ha en valdigt lag andel
lagenheter i flerbostadshus, 10 %.

Av det totala smahusbestandet i Vasterbottens lan byggdes nastan 29 000
bostader, eller 45 %, mellan aren 1961 och 1990. Nastan vart sjatte smahus
byggdes dock sa tidigt som fore 1930. Nar det galler bostadsbestandet i
flerbostadshus byggdes halften av lagenheterna mellan 1951 och 1980.Y

Under 1950- och 1960-talen da en stor del av lanets bostadsbestand
byggdes var det fortfarande tilldtet att bygga trevaningshus utan hiss och
det fanns inte heller krav pa att badrummen skulle utformas sa att de var
anpassade for personer i behov av rullstol. Detta reflekteras i kommunernas
svar pa bostadsmarknadsenkaten, dar sju av 15 kommuner svarat att det
rader brist pa tillganglighetsanpassade bostader.

16 SCB, Antal lagenheter efter hustyp, upplatelseform, ar och region.
17 SCB, Antal lagenheter efter hustyp, byggnadsperiod, ar och region
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3. Hushallens
boendesituation

3.1. Boverkets berakning av bostadsbrist

Boverket beraknar varje ar hur manga och hur stor andel av alla hushall som
har anstrangd boendeekonomi, ar trangbodda, som flyttar ofta, som har
hemmaboende vuxna barn och som har aterkommande problem med sin
boendesituation.®

Sma skillnader mellan Vasterbotten och riket

Pa grund av efterslapning i den statistik Boverket anvander for att berakna
bostadsbristen avser redovisade uppgifter ar 2023 da det i Vasterbotten
fanns cirka 136 000 hushall. Boverkets berakning visar att boendesituationen
for invanarna i Vasterbottens lan enligt flera matt liknar den for riket.

| Vasterbotten ar det dock mindre vanligt med trangboddhet och
hemmaboende vuxna barn. Samtidigt ar det nagot vanligare med anstrangd
boendeekonomi enligt bankernas sa kallade KALP-kalkyler (kvar att leva pa-
kalkyl).

Figur 5. Andel hushall enligt Boverkets matt pa bostadsbrist ar 2013 och 2023 i
Vasterbottens lan och riket.
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18 Boverket, matt pa bostadsbrist, dppna data.
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Inga stora férandringar trots hdgre inflation

Boverkets berakningar stracker sig tillbaka till 2013 och visar en stadigt
sjunkande trend vad galler andelen hushall som inte har en rimlig
boendesituation. Det &r en utveckling som féljer den som skett i riket som
helhet.

Under 2022 borjade inflationen stiga vilket paverkade samtliga
hushallgrupper genom ékade hyreskostnader, hdgre rantor och hogre
kostnader for annan nédvandig konsumtion. Lansstyrelsen har i tidigare
bostadsmarknadsanalyser flaggat for att detta skulle kunna leda till en hogre
andel hushall med anstrangd boendeekonomi enligt Boverkets satt att mata.
Sa har dock inte skett.

Andelen hushall i ldnet som hade anstrangd boendeekonomi enligt
Boverkets tva satt att mata ar p& ungefar samma niva 2023 som 2021. Aven

i kommunerna skedde endast mycket sma férandringar. | flera kommuner
var andelen hushall med anstrangd boendeekonomi lagre 2023 jamfort
med 2021. Viktigt att komma ihag ar att Boverkets matt inte jamfor
hushallens inkomster med faktiska boendekostnader. | matten anvands
genomsnittshyror pa orten samt ett genomsnitt av bankernas kvar att leva pa
kalkyler. Det innebar att andelen hushall som har anstrangd boendeekonomi
bade kan vara just sa stor som Boverkets matt visar men ocksa att den

kan vara bade stérre och mindre. Det beror pa att hushallens faktiska
boendekostnader inte ar kanda.

Boendesituation skiljer sig at mellan olika hushallstyper
Boendesituationen och de ekonomiska férutsattningarna skiljer sig at mellan
olika hushallstyper och beroende pa vilken typ av bostad hushallen bor i.

| alla lanets kommuner ar det en hogre andel ensamstaende med barn som
har anstrangd boendeekonomi enligt Boverkets satt att mata jamfért med
samtliga hushall. Av de ensamstaende med barn ar det i flera kommuner

en hoégre andel kvinnor an man som har anstrdéngd boendeekonomi. Dock
ror det sig i flera kommuner om relativt fa hushall. Det ar ocksa vanligare att
ensamstaende med barn &r trangbodda jamfort med évriga hushall. Aven
nar det galler detta matt &r ensamstaende kvinnor med barn trangbodda

i hdgre utstrackning an man i flera av lanets kommuner. Sammanboende,
med eller utan barn ar hushall som mer sallan har problem med anstrangd
boendeekonomi eller trangboddhet.

Det finns ocksa forhallandevis stora skillnader mellan hushall i olika
bostadstyper i flera av lanets kommuner. | de flesta kommunerna
ligger hushall i hyresratt hogre fér samtliga av Boverkets matt forutom
hemmaboende vuxna barn jamfért med hushall i bostadsratt eller
aganderatt.
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Det ar viktigt att folja utvecklingen av boendeekonomi och andra matt bade
for olika hushallstyper och fér hushall i olika typer av boenden. D& hushall

i hyresratter samt ensamstaende med barn, och da sarskilt kvinnor, redan i
dagslaget i stor utstrackning har anstrangd boendeekonomi kan utvecklingen
for dessa grupper vara sarskilt viktig att uppmarksamma.

3.2. Tillagget till bostadsbidraget fasas ut

Under pandemin infordes ett tillfalligt tillagg till bostadsbidraget for
barnfamiljer som sedan har férlangts ett flertal ganger. Bidraget ger sedan
arsskiftet 25 % av ordinarie bidrag. Regeringen har nu beslutat att fasa ut
tillaggsbidraget fran och med 30 juni 2025.

Det saknas idag statistik dver hur manga hushall med barn som fick
bostadsbidrag 2024. Ar 2023 fick cirka 2500 barnfamiljer bostadsbidrag i
Vasterbottens lan.*® En majoritet av dessa hushall bestod av ensamstaende
kvinnor med barn, cirka 1700 hushall. Som namns ovan ar ensamstadende
med barn, och da sarskilt kvinnor, hushall som har anstrangd
boendeekonomi i hdgre utstrackning an andra hushall enligt Boverkets matt.
Detsamma galler for hushall i hyresratt.

Att tillaggsbidraget fasas ut kan sla extra hart mot barnfamiljer och leda till
att fler far problem med sin boendeekonomi. Ensamstaende kvinnor med
barn riskerar da att drabbas i hdgre utstrackning an andra. Detsamma galler
hushall som bor i hyresratt som paverkats av de senaste arens hyreshdjningar
och 6kade levnadsomkostnader men inte upplevt de lattnader som
sjunkande rantor har inneburit for hushall som bor i bostads- eller
aganderatt.

19 Forsakringskassan, antal hushall som fatt beslut om bostadsbidrag per lan och ar.
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3.3. Ansdkningar om och verkstallande av avhysning 6kar

Ett annat satt att se hur hushallens boendesituation utvecklas ar att folja
statistiken om ansékningar och verkstéllande av avhysning.

Antalet ansdkningar om avhysning i lanet ékade for tredje aret i rad under
2024. Totalt gjordes 149 ansdkningar vilket var tio fler an under 2023. Antalet
verkstallda avhysningar &kade for andra aret i rad. Ar 2024 verkstalldes 69
avhysningar vilket kan jamféras med 53 &r 2023 och 37 ar 2022.2°

Av de verkstallda avhysningarna gjordes 33 i Skelleftea kommun och 26
i Umead kommun. | sju av lanets kommuner verkstalldes tva eller farre
avhysningar och i tva av lanets kommuner verkstalldes inga avhysningar alls.

Antalet barn som berdrdes av avhysningar i lanet dkade varje ar fran 2020
till 2023. Den trenden bréts dock under 2024 da antalet barn berdrda av
avhysning minskade. Totalt berdrdes fem barn av avhysningar under 2024
jamfoért med 12 aret innan. Det var bara i Skelleftea och Umea kommun som
barn berérdes av avhysningar under 2024.%

20 Kronofogdemyndigheten, ansdkta och genomforda avhysningar 2022-2024.
21 Kronofogdemyndigheten, barn berérda av verkstalld avhysning 2023-2024.
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4. Bostadsmarknaden
for olika grupper

| Boverkets bostadsmarknadsenkat bedémer kommunerna varje ar
laget pa bostadsmarknaden fér ungdomar, studenter, aldre, personer
med funktionsnedsattning och sjalvbosatta nyanléanda. Nedan redovisas
kommuneras bedomningar for dessa grupper.

4.1. Ungdomar

Ungdomar ar, likt tidigare ar, den grupp som flest kommuner uppger att det
finns underskott av bostader for. Den vanligaste forklaringen ar att det finns
ett generellt underskott pa bostader och att det drabbar ungdomar i hogre
utstrackning an andra. Vissa kommuner uppger att de bostader som ar
lediga ar for dyra, for stora eller att det ar lang koétid | kommunen. Trots dessa
svarigheter fér ungdomar ar det bara fyra av lanets 15 kommuner som svarat
att de goér sarskilda insatser riktade mot ungdomar.

4.2. Studenter

Laget for studenter har inte forbattrats sedan ifjol, fortfarande rader brist pa
studentbostader i de kommuner i lanet som har hégskolor da efterfragan

ar hogre an utbudet Sveriges forenade studentkarer, SFS, granskar varje ar
boendesituationen for landets studenter. De uppger i 2024 ars rapport, som
publicerades hosten 2024, att situationen i bade Umea och Skellefted ar svar.
Bada hogskoleorterna markeras som réda vilket innebar att det inte ar sakert
att nya studenter far en bostad under hostterminen.??

Bostadsmarknadlaget for studenter i Skelleftea har blivit svarare de senaste
aren till foljd av stor inflyttning kopplat till Northvolts etablering. Enligt
kommunen finns planer att pabdrja byggande av studentlagenheter under
2025 och 2026. Huruvida detta kommer att ske ar oklart. Northvolts konkurs
har lett till lagre efterfragan pa hyresbostader och en dkade vakansgrad i
hyresrattsbestandet i kommunen vilket kan ha férbattrat mojligheterna for
studenter att fa tag i en bostad.

I Umea som har cirka 40 000 universitetsstudenter har det i manga ar
rapporterats att det rader obalans pa bostadsmarknaden for studenter. Detta
kan bland annat forklaras av ett generellt underskott pa bostader och att
manga bostader ar fér dyra for studenter. Kommunen uppger att det ar svart
att mata hur stor andel av de sarskilda studentbostaderna som ar lediga.

22 Sveriges Forenade Studentkarer (2024), SFS Bostadsrapport 2024.
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De upplever dock att det ar mojligt att fa tag i exempelvis korridorsrum med
relativt kort varsel men att denna boendeform inte ar attraktiv for alla. Det
allmannyttiga bostadsbolaget i Umea har darfér sedan en tid tillbaka byggt
om korridorsrum till enrumslagenheter.

Tabell 3. Kommunernas beddmning av laget pa bostadsmarknaden fér ungdomar
och studenter.

Kommun Ungdomar Studenter

Bjurholm Balans Inte aktuellt
Dorotea Overskott Inte aktuellt
Lycksele Balans Balans
Mala Balans Inte aktuellt
Nordmaling Inget svar Inget svar
Norsjo Balans Inte aktuellt
Robertsfors Underskott Inte aktuellt
Skelleftea Underskott Underskott
Sorsele Balans Inte aktuellt
Storuman Balans Inte aktuellt
Umea Umea Underskott
Vilhelmina Overskott Inte aktuellt
Vindeln Balans Inte aktuellt
Vannas Underskott Underskott
Asele Balans Balans
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4.3. Aldre

Utbudet av sarskilt boende for aldre ser enligt kommunernas beddémning bra
ut. Endast Dorotea kommun uppger att det finns ett underskott av sarskilt
boende. Ungefar halften av kommunerna beddémer dessutom att behovet
kommer att vara tackt de kommande fem aren, medan 6vriga svarar att de
inte kan beddma det. Ingen kommun uppger att behovet inte kommer att
vara tackt om fem ar. | Bjurholm pabdrjas byggnation av 40 lagenheter |
sarskilt boende for aldre under 2025.

Bostadsmarknadsenkaten innehaller fragor kring boendeformerna
bistandsbeddmt trygghetsboende, seniorbostader och trygghetsbostader.
Dessa boendeformer finns inte i alla lanets kommuner. Endast tre
kommuner uppger att de tillhandahaller bistandsbeddmt trygghetsboende.
Ytterligare tre kommuner uppger att behovet finns och tva av dessa att

de planerar att skapa denna boendeform inom 3 ar. Nar det kommer till
seniorbostader uppger nio kommuner att de har seniorbostader och tre

av dessa uppger att de har behov av fler. Ett par kommuner uppger att

det ar svart att beddma behovet, delvis eftersom det finns en generell
bostadsbrist. Trygghetsbostader finns i atta av ldnets kommuner, nastan
alla av dessa uppger att de har behov av fler. Av de kommuner som inte har
trygghetsbostader uppger tre att det finns ett behov av denna boendeform.

FOTO: MOSTPHOTOS
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4.4. Personer med funktionsnedsattning

Av lanets kommuner ar det bara Umed som beddmer att det finns ett
underskott pa bostader for personer med funktionsnedsattning. Tretton
kommuner bedémer att det rader balans i utbudet och en kommun har
inte besvarat fragan. Umead kommun genomfér flera olika insatser for att
atgarda underskottet, de dkar nyproduktionen, hyr fler hyresratter, kdper
in bostadsratter och utvecklar det befintliga bestandet. De beddmer att
underskottet kommer att vara tackt inom 5 ar. Majoriteten av kommunerna
beddmer att behovet av denna typ av boenden kommer att vara uppfyllt
inom de kommande 2 aren.

4.5. Nyanlanda

| arets bostadsmarknadsenkat uppger 13 av 15 kommuner att de tar emot
anvisade nyanlanda, vilket ar en 6kning mot féregaende ar. Kommunerna
beddmer mojligheterna att erbjuda dessa personer bostader pa en skala
mellan mycket daliga och mycket goda. Likt fjolarets svar uppger de flesta
kommunerna att de ligger ungefar i mitten av skalan. De flesta kommunerna
samarbetar med det allmannyttiga bostadsbolaget for att sakerstalla att

det finns bostader till nyanlanda, ett par uppger ocksa att de regelbundet
har samarbete med privata fastighetsagare. Umea, Mala, Skellefted och
Asele kommuner uppger att de har egna bostadsréatter eller smahus

som hyrs ut till nyanlanda. Méjligheterna for kommunerna att erbjuda
nyanlanda tillsvidarekontrakt varierar i lanet. Ett par kommuner svarar att
tillsvidarekontrakt erbjuds inom ett &r och nagra kommuner svarar att det tar
mer an ett ar. Nagra kommuner uppger att tidsbegransade kontrakt erbjuds
till dess att personerna pa egen hand har etablerat sig pa bostadsmarknaden.

Situationen fér sjalvbosatta nyanlénda varierar mellan lanets kommuner,
de flesta kommuner uppger att det rader balans. Fyra av lanets
kommuner erbjuder sarskilt riktad service till nyanlanda for att stotta dem i
bostadsfragorna, vilket ar farre an i foregaende undersodkning.
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Tabell 4. Kommunernas beddmning av utbudet av sarskilt boende for aldre,
bostader for personer med funktionsnedsattning och laget pa bostadsmarknaden
for sjalvbosatta nyanlanda.

Personer med

Sarskilt boende . Sjalvbosatta
for aldre ft.xlnkt_lonsned- nyanlianda
sattning

Bjurholm Balans Balans Balans
Dorotea Underskott Balans Overskott
Lycksele Balans Balans Balans
Mala Balans Balans Balans
Nordmaling Inget svar Inget svar Inget svar
Norsjo Balans Balans Balans
Robertsfors Balans Balans Balans
Skelleftea Balans Balans Balans
Sorsele Balans Balans Balans
Storuman Balans Balans Balans
Umea Overskott Underskott Underskott
Vilhelmina Inget svar Inte aktuellt Overskott
Vindeln Balans Inte aktuellt Balans
Vannas Underskott Underskott

Asele Balans Balans Balans
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5. Kommunernas arbete
med bostadsforsorining

5.1. Kommunernas planering for bostadsforsorjningen

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska
varje kommun planera for bostadsforsoérjningen i kommunen. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen
att leva i goda bostader och framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsférsdrjningen genomfors.

1 mars 2025 trédde andringar av lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar i kraft. Andringarna innebar ett tydligare fokus
pa mellankommunal samordning i fragor om bostadsforsorjning, att
kommunerna nu ska anta en handlingsplan istallet for riktlinjer och att

de i handlingsplanerna ska redovisa behovet av tillskott av bostader i
kommunen. Boverket har fatt i uppdrag att som underlag fér arbetet med
handlingsplanerna berakna bostadsbyggnadsbehovet i kommunerna.
Fortsatt galler att kommunfullmaktige ska anta en handlingsplan for
bostadsforsdrjningen under varje mandatperiod.

Precis som tidigare ska det i handlingsplanen redovisas kommunens mal

for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, planerade
atgarder for att na malen samt hur kommunen tagit hansyn till relevanta
nationella och regionala mal, planer och program av betydelse for
bostadsforsdrjningen. Uppgifterna i handlingsplanen ska grundas pa en
analys av den demografiska utvecklingen, marknadsférutsattningarna och de
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Eftersom manga kommuner redan har pabdrjat arbetet med nya riktlinjer fér
denna mandatperiod galler kravet att senast ha antagit en handlingsplan forst
under den mandatperiod som inleds efter ordinarie val 2026.

Manga kommuner arbetar med nya riktlinjer

14 av lanets kommuner har antagna riktlinjer for bostadsforsdrjning.
Bjurholm, Lycksele, Nordmaling, Norsjo, Umea och Vannas kommun

har antagit nya riktlinjer under denna mandatperiod. Av lanets ovriga
kommuner som har antagna riktlinjer ar samtliga antagna féregaende
mandatperiod. Fem av lanets kommuner arbetar med att ta fram riktlinjer
eller handlingsplaner som beraknas bli antagna under 2025, bland dem Asele
kommun som idag saknar antagna riktlinjer/handlingsplan.
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Riktlinjer som verktyg for att framja ett dkat bostadsbyggande

Regeringen gav i regleringsbrevet for ar 2024 lansstyrelserna i uppdrag att
redogora for hur kommunernas riktlinjer f&r bostadsférsérjningen kan bidra
till att framja ett dkat bostadsbyggande.

Lansstyrelsen Vasterbotten ser att det ar framst som underlag for den
fysiska planeringen och som kunskapsunderlag for olika aktérer pa
bostadsmarknaden som riktlinjerna kan bidra till att framja ett dkat
bostadsbyggande.

Riktlinjer som redovisar bostadsbyggnadsbehoven i en kommun bade

vad galler volym och vilka upplatelseformer, hustyper och storlekar det
finns behov av underlattar fér kommunens fysiska planering. Det kan i sin
tur bidra till att skapa en god planberedskap och till att korta ledtiderna i
bostadsprojekt. Riktlinjerna kan ocksa fungera som ett av flera underlag for
aktdrer som kan ha intresse av att investera i bostadsbyggande i nagon av
l@nets kommuner.

Lansstyrelsen ser dock inte att riktlinjerna i nagon storre utstrackning bidrar
till att frdmja ett dkat bostadsbyggande i ett [age dar bostadsbyggandet

faller kraftigt. Riktlinjerna underlattar inte for byggaktérer som har

svart att finansiera projekt eller fér hushall som har svart att finansiera
bostadskop. | en verklighet dar det i de allra flesta av [dnets kommuner
saknas marknadsférutsattningar for ett dkat bostadsbyggande sa behovs
andra verktyg. Sedan nagra ar tillbaka galler detta inte enbart lanets mindre
kommuner utan aven de tva storre tillvaxtkommunerna Umea och Skelleftea.

Med det sagt sa fyller riktlinjerna andra viktiga funktioner. Lansstyrelsens

bild ar att kommunernas arbete med riktlinjerna ofta fungerar som en
kunskapshdjande process for att uppmarksamma de olika behov kopplade
till bostadsforsérjningen som finns i en kommun. Beroende pa vilka som
deltar sa skapar arbetet tillfallen f&r dialog mellan olika aktorer vilket gor att
kommunen kan samla sig kring en gemensam bild, viljeinriktning och mal for
alla atgarder kopplade till bostadsforsorjningen, inte bara bostadsbyggande.

Behov av kompetenshdjande insatser for att forbattra och paskynda
kommunernas arbete med att ta fram aktuella riktlinjer

| regleringsbrevet for 2024 fick lansstyrelserna aven i uppdrag att redogéra
for om det finns behov av kompetenshdjande insatser for att forbattra
eller paskynda kommunernas arbete med att ta fram aktuella riktlinjer
som kan méta de behov som finns pa bostadsmarknaden i en situation da
bostadsbyggandet faller snabbt.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma att manga av lanets kommuner har

sma resurser att anvanda for att arbeta med riktlinjer. De handléaggare i
kommunerna som ansvarar for planeringen for bostadsforsoérjningen arbetar
ofta inom en bred uppsattning kompetensomraden och med manga olika
fragor. Kompetenshdjande insatser behéver darfor vara inriktade mot
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att férenkla kommunernas arbete. En sddan insats vore att forenkla for
kommunerna att ta del av SCB:s statistikpaket som kan anvandas for de
analyser som ska ligga till grund for riktlinjerna. Idag behdver dessa bestallas
men kunde med fordel goéras tillgangliga for nedladdning fér kommunerna
och da garna till en l&g eller ingen kostnad. Statistikpaketen skulle ocksa
kunna kompletteras med uppgifter som kan anvandas for att analysera
marknadsforutsattningarna i kommunen. Alltsa ett sorts skraddarsytt
statistikpaket for kommunernas planering for bostadsforsérjningen.

Boverkets handbok om planering for bostadsforsorjning ar ett anvandbart
verktyg for kommunernas arbete. For att underlatta arbetet med de analyser
som ska ligga till grund for riktlinjerna vore det dnskvart om handboken
kunde innehalla fler illustrativa exempel pa hur analyserna kan genomforas,
vilka underlag som anvants och hur analyserna kan anvandas i arbetet med
att formulera mal och insatser i riktlinjerna.

Lansstyrelsen ser ocksa att det finns behov av kompetenshdjande

insatser om hur marknadsférutsattningar kan analyseras med fokus pa de
fastighetsekonomiska och juridiska faktorer som paverkar mojligheterna att fa
till stand ett dkat bostadsbyggande i lanets kommuner.

Minskad invandring, minskat barnafédande och en sannolikt lagre
befolkningstillvaxt innebar att lansstyrelsen ser behov av att diskutera de
demografiska utmaningar lanet star infér och vad det far f&r konsekvenser
for bostadsbyggandet. Lansstyrelsen Vasterbotten kommer darfér under
hosten 2025 inleda dialog med kommunerna om hur demografin paverkar
efterfragan och behov av bostader och hur kommunerna kan hantera det i
planeringen for bostadsforsérjningen. Detta ar nagot som aven skulle behova
uppmarksammas nationellt da Vasterbotten inte ar det enda lan som brottas
med dessa fragor.

5.2. Allméannyttan

| 14 av lanets kommuner finns det allmannyttiga bostadsbolag eller stiftelser.
Det ar endast i Bjurholms kommun som det saknas. Dar ager och férvaltar
kommunen istallet hyresbostader.

I sju av lanets kommuner har allmannyttans bestand ékat under 2024

och i tre kommuner har bestandet minskat. | Dorotea, Vannas och Asele
kommun minskade bestandet genom forsaljning av totalt 15 lagenheter.
Totalt fardigstalldes 807 lagenheter i allmannyttan genom nybyggnation
och 10 ldgenheter genom ombyggnation. Majoriteten av de fardigstallda
lagenheterna i det allmannyttiga bestandet aterfinns i Umea kommun
med 503 lagenheter. | Skelleftead kommun fardigstalldes 236 lagenheter. |
Lycksele kommun fardigstalldes 35, i Vindelns 10 och i Vannas kommun 23
lagenheter.
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De allmannyttiga bostadsbolagen i lanet ar centrala for bostadsforsérjningen
och for att kunna tillhandahalla bostader for grupper som har svart att
tillgodose sina behov pa marknadens villkor. Flera av lanets kommuner
uppger att de samarbetar med allmannyttan for att fa fram bostader till de
som inte godkanns som hyresgaster pa den ordinarie bostadsmarknaden och
en hdég andel av de som bor i allmannyttiga bostader utgdrs av hushall med
ldga inkomster.

Flera av de agardirektiv for de allmannyttiga bolagen som lanets kommuner
har antagit innehaller sociala malformuleringar. De handlar exempelvis

om bolagets ansvar nar det galler bostader for sarskilda malgrupper som
studenter, aldre eller personer med funktionsnedsattning, bosattning av
nyanlanda, eller ansvaret att tillhandahalla bostader f&r hushall som har svart
att klara sig pa marknadens villkor.

Allmannyttans inkomst- och tilltradeskrav

Alla allmannyttiga bostadsbolag eller stiftelser har skrivningar rérande
inkomstkrav i sina uthyrningspolicys. Kraven ar ofta formulerade

som att hyresgasten ska kunna visa att den kan betala hyran med

sin inkomst. Som inkomst raknas ofta bade férvarvsarbete, pension,
forsorjningsstdd, underhall, studiemedel, ersattning fran Forsakringskassan
sasom bostadsbidrag, barnbidrag eller etableringsersattning fran
Arbetsformedlingen. Lansstyrelsen anser att det ar positivt att de
allmannyttiga bostadsbolagen accepterar inkomster fran tillfalliga kallor, som
exempelvis forsdrjningsstdd, da det annars riskerar att exkludera manga fran
den ordinarie bostadsmarknaden.

De allmannyttiga bolagen eller stiftelserna har dven krav gallande
betalningsanmarkningar, skuldsattning och referenser fran tidigare vardar.
Flera bolag kraver att betalningsanmarkningar hos Kronofogdemyndigheten
inte far finnas och tar ofta en kreditupplysning pa personen som sdker
bostad for att kontrollera skuldsattning och betalningsférmaga. Nagra bolag
tilldter vissa undantag vid betalningsanmarkningar och skulder. Vanligt

ar ocksa att det finns regler gallande hyresskulder, bade till det specifika
bolaget och till andra hyresvardar. Att be om referenser fran nuvarande eller
tidigare hyresvard ar ocksa vanligt. Vissa bolag gor kontroller for att upptacka
eventuella tidigare stdrningsanmarkningar och skulder.

Flera av de allmannyttiga bolagen och stiftelserna gor dock individuella
beddmningar om inkomsten ar lag eller om det finns skulder eller pagaende
skuldsanering. Ar hyresvarden osaker pa om hyresgasten klarar av att betala
hyran férs dialog med kommunen kring detta och kommunen kan da stalla
upp med hyresgaranti eller med ett socialt kontrakt. Det betyder att det, trots
relativt harda krav, anda kan finnas mojlighet att fa en bostad for de med laga
inkomster eller de som har skulder eller andra anmarkningar och som annars
riskerar att exkluderas fran den ordinarie bostadsmarknaden.
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5.3. Hemloéshets- och avhysningsférebyggande arbete

Manga av lanets kommuner arbetar for att motverka hemléshet. Det
vanligaste verktyget kommunerna anvander ar att erbjuda uthyrning av
bostader i andra hand till personer som inte sjalva kan ordna en permanent
boendeldsning. Det gors oftast med bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen
men det férekommer ocksa att det erbjuds utan bistandebeslut. Baserat pa
uppgifter fran kommunerna i Boverkets bostadsmarknadsenkat hyrdes 652
bostader ut i andra hand med stdd av bistandsbeslut i lanet den férsta januari
2025.

Flera kommuner arbetar med att motverka hemléshet genom uppsdkande
verksambhet, till exempel genom radgivning eller sarskilda insatser.

Flera anvander anvander sig ocksa av forturer till lagenheter med
forstahandskontrakt. Av lanets kommuner ar det bara tva som uppger att de
anvander modellen Bostad forst.

Att forebygga avhysningar ar en viktig del i arbetet med att motverka
hemloshet. Sju av lanets kommuner uppger att de arbetar med olika
avhysningsférebyggande atgarder. De flesta som arbetar férebyggande
samarbetar med allmannyttan for att fa fram bostader till hushall som inte
sjalva kan anskaffa en permanent boendeldsning. Det férekommer dven
liknande samarbeten med privata hyresvardar.

Ar 2024 genomférde Lansstyrelsen med hjalp av Sweco en férdjupad
kartlaggning av kommunernas arbete med att motverka hemléshet och
forebygga avhysningar. Kartlaggningen visade att det finns ett fungerande
arbete i de allra flesta av lanets kommuner. Nara samverkan mellan
bostadsbolag och socialtjanst ar centralt i det férebyggande arbetet i lanet.
Det finns dock skillnader mellan stora och sma kommuner. De mindre
kommunerna har oftast battre kdinnedom om sina invanare vilket gér att man
tidigt kan erbjuda stéd och insatser. Samverkan inom de sma kommunerna
fungerar ofta val eftersom kommunorganisationerna ar mindre. Daremot
finns det risk for att kontakter bli personbundna, vilket kan skapa utmaningar
nar personer som jobbar inom socialtjansten byter tjanst. For de storre
kommunerna kan det vara lattare att bygga upp rutiner och systematiska
arbetssatt for hur olika situationer ska hanteras.

En utmaning i det férebyggande arbetet ar att det ar svart for socialtjansten
att na de individer som inte vill ta emot hjalp. Det kan exempelvis handla
om de som inte vill ta emot hjalp pa grund av stolthet eller radsla att bli
missgynnade. Det kan ocksa handla om dem som har en misstro mot
socialtjansten eller som pa grund av exempelvis missbruksproblematik eller
samsjuklighet inte vill sldppa in utomstaende.

23 Socialstyrelsen, metodguide Bostad forst.
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Kommunerna upplever att det ar lattare att forebygga avhysningar kopplat
till ekonomisk problematik jamfort med social problematik. Individer som
lever med missbruksproblematik, som har stért grannar eller orsakat skador
pa lagenheten mots inte alltid av samarbetsvilliga hyresvardar da de kan ha
orsakat stora kostnader for hyresvarden som ocksa riskerar att forlora andra
hyresgaster pa grund av stérningarna.

Arbetet med att férebygga avhysningar paverkas ocksa av situationen pa
bostadsmarknaden i kommunen. Det forebyggande arbetet underlattas

om det finns gott om bostader. Om det istallet rader bostadsbrist ar det
svarare att motivera en hyresvard att godkanna avbetalningsplaner och andra
insatser eftersom att det ar latt att hitta andra hyresgaster.

5.4. Andra bostadsforsoérjningsverktyg

Forturer

Atta av ldnets kommuner uppger att det finns mojlighet att ansdka om fértur
for att fa tillgang till en bostad. | de kommuner dar detta ar méjligt ansdker
hushallen om fortur antingen hos socialtjansten eller det allmannyttiga
bostadsbolaget. | halften av kommunerna dar det gar att ansdka om

fortur behdéver ansdkan styrkas med ett intyg fran lakare, psykolog,
socialsekreterare eller liknande. Under 2024 har kvinnor utsatta for vald av
narstaende, hemldsa, personer som behover flytta till en billigare bostad,
personer som fatt arbete i kommunen och personer med medicinska skal
fatt fortur. De kommuner som inte anvander fortur motiverar det med att
de gjort beddbmningen att det inte funnits behov da det finns tillracklig
vakansgrad inom det privata och allmannyttiga bestandet eller da kon till
allméannyttan inte ar sarskilt ldng och det vanligtvis ar relativt enkelt att f3 ett
forstahandskontrakt.

Hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebar att kommunen gar i borgen fér en hyresgast
som har tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende, men som anda
har svart att fa en hyresratt med besittningsskydd. Det ar bara i tre av lanets
kommuner som hyresgarantier anvands, Dorotea, Mala och Skelleftea. | de
flesta kommuner har fragan inte varit aktuell for dvervagande men flera
beddmer att malgruppen fér hyresgarantier saknas eller uppger att det ar for
administrativt tungt att anvanda det. De som har fatt hjalp genom kommunal
hyresgaranti ar personer med lag inkomst i férhallande till hyresvardens krav,
personer med betalningsanmarkningar eller skulder, personer som saknar
godkand inkomst eller referenser eller som misskott sig i sitt tidigare boende.
Ingen av de kommuner som stallt ut hyresgarantier har behovt fullfélja
atagandet som borgenar.
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0. Lansstyrelsens arbete
med bostadsforsorining

Lansstyrelsens olika uppdrag regleras bland annat i lansstyrelseinstruktionen.
| instruktionen anges att lansstyrelsen ska verka for att behovet av bostader
tillgodoses. Ansvaret for att verka for att behovet av bostader tillgodoses
ligger pa hela lansstyrelsen men hanteras framst genom medverkan

i kommunernas fysiska planering och medverkan vid framtagande

av kommunala riktlinjer enligt lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsdrjningsansvar.

6.1. Lansstyrelsen ska framja bostadsbyggandet

Lansstyrelserna har under flera ar i sitt regleringsbrev haft ett

sarskilt uppdrag att i samverkan med kommunerna framja ett dkat
bostadsbyggande dar det finns underskott pa bostader. Arbetet ska redovisas
bostadsmarknadsanalysen. Inom ramen f&r uppdraget har Lansstyrelsen satt
upp Mal internt om att bade vara och uppfattas som en l&6sningsorienterad
kunskapsmyndighet. Lansstyrelsen har aven under flera ar arbetat med

att agera proaktivt for att méjliggoéra tidig radgivning och diskussion med
kommunerna i bade planarenden och i arenden kopplat till kommunernas
bostadsférsérjningsansvar. Nedan redovisas sarskilda insatser som har gjorts
inom ramen for uppdraget.

Analys av efterfragan och marknadsfoérutsattningar

Lansstyrelsen Vasterbotten har sedan 2023 analyserat den kdpkraftiga
efterfragan pa nybyggda bostader i lanets kommuner. Delar av resultatet
fran 2025 ars analys redovisas i kapitel 2 men kommer ocksa att spridas i sin
helhet till lAnets kommuner.

Bostader Vasterbotten BoVa

Bostader Vasterbotten (BoVa) ar en konjunkturéverbryggande samverkan
mellan offentliga och privata aktérer och syftar till att dverbrygga
konjunkturnedgangens effekter for bostadsbyggandet i lanet. Samverkan
bygger pa frivillighet och ska upplevas som meningsfull och vardeskapande.
Det &vergripande syftet ar att skapa forutsattningar for ett fortsatt hogt
bostadsbyggande genom att 6ka insikter om forutsattningar och behov
mellan berdrda parter, ge mojlighet att bearbeta utmaningar tillsammans
samt ge en plattform f&r paverkan. Malgruppen for BoVa ar aktorer

som bestaller, planerar, granskar, ritar, finansierar och bygger bostader i
Vasterbottens lan. Samtliga kommuner bjuds in men fokus ar fortsatt pa de
kommuner dar bostadsbristen ar som storst.

37



BOSTADSMARKNADSANALYS VASTERBOTTENS LAN 2025

Det lage som var 2023 nar initiativet startade har férandrats och behoven av
Okat bostadsbyggande ar inte pa samma satt akuta. Trots det ser styrgruppen
att det fortsatt ar viktigt att fortsatta samverka i syfte att ha en god beredskap
nar férutsattningarna andras.

Under 2024 har fokus varit pa dels mata och félja upp, dels insatser for att
hitta skarningspunkten mellan kvalitet och genomférbarhet.

Mata och folja upp

De flesta expansionsorter praglas av en snabb utveckling som inte liknar

hur orten utvecklats historiskt. Befolkningsutveckling och bostadsbehov blir
darfér utmanande att mata och félja upp med traditionella metoder. Nar SCB
och Boverket gor befolkningsframskrivningar och beraknar behov av fler
bostader s& bygger det pa historiska data vilket gor att utveckling som skedde
i Skellefted mellan 2017-2024 inte ger utslag i statistiken.

Inom BoVa har detta adresserats genom att handla upp en pulsmatning
dar vi pa kvartalsbasis samlar in hur de stdrsta bostadsutvecklarna i lanet
ser pa byggstarter och fardigstallande pa bade kort och lite langre sikt.
Detta ger inte exakta siffror men ger en indikation om temperaturen pa
bostadsmarknaden.

Ett annat initiativinom BoVa ar att ta fram lansévergripande data om
planberedskapen hos kommunerna.

Kvalitet och genomférbarhet

Ett centralt tema inom arbetet med Bostader Vasterbotten ar
skarningspunkten mellan kvalitet och genomférbarhet. Det behdvs fler
bostader i norra Sverige och for att det ska bli fler byggstarter kravs ett klokt
vaxelspel och samverkan mellan offentlig och privat sektor fér att méjliggora
god kvalitet inom tuffare ekonomiska ramar. Har arbetar BoVa med tva
insatser. Den forsta handlar om Hela kedjan Skellefted; ett innovationsprojekt
som syftar till att optimera plan- och exploateringsprocessen for att na
skarningspunkten mellan marknadsférutsattningar och ett kvalitativt
slutresultat. Arbetet syftar vidare till att skapa en gemensam syn pa plan-
och exploateringsprocessen som genom &kad transparens och mindre
suboptimering kan verka mer i takt med férandringar i samhallet och na en
stérre framtidsvariation. Syftet ar ocksa att initiera nya arbetsformer inom
offentlig sektor dar samverkan mellan naringsliv och offentlig sektor ar en
barande del. Projektet har fatt medel fran Vinnova.

Det andra initiativet handlar om en utbildningssatsning. Bostader
Vasterbotten har genom Lansstyrelsen handlat upp konsultstdd for att

ta fram ett utbildningspaket om vad som paverkar genomforbarheten i

ett bostadsprojekt fran idé till inflyttning. Utbildningspaketet riktar sig till
offentliga och privata aktdrer och syftar till att ge férdjupade kunskaper om
incitament for bostadsbyggande, de processer det omgardas av, kostnader
som uppstar och mojligheterna till finansiering och avkastning.
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6.2. Lansstyrelsens évriga insatser kopplat
till bostadsforsorjning

Figuren pa nasta sida visar lansstyrelsernas arscykel for arbetet med
bostadsforsorjning. Utdver de dterkommande insatser som visas i arshjulet
finns vanligtvis uppdrag som ror bostadsférsdrjning i ldnsstyrelsernas
regleringsbrev.

Lansstyrelsens arbete fér att motverka avhysningar och hemldshet
Lansstyrelsen har sedan 2022 i uppdrag att stdtta kommunerna i arbetet
med att motverka hemloshet (Regeringsbeslut S2022/03247), arbetet med
uppdraget ska arligen redovisas i bostadsmarknadsanalysen. | uppdraget
framagar att lansstyrelserna ska stddja kunskaps- och metodutveckling,
sprida goda exempel, framja erfarenhetsutbyte och samverkan, analysera
bostadsmarknaden i lanet och stétta kommunerna i deras arbete med
framtagande av riktlinjer for bostadsférsorjning.

Lansstyrelsen gjorde tillsammans med Sweco under 2024 en férdjupad
kartlaggning av kommunernas arbete med av férebygga avhysningar och
motverka hemloshet. Resultatet spreds till kommunerna och Lansstyrelsen
bjéd ocksa in till ett seminarie for att presentera vad som framkom i
kartlaggningen och for att diskutera kommunernas arbete. Under 2025
bjuder lansstyrelsen Vasterbotten tillsammans med lansstyrelsena i Jamtland,
Norrbotten och Vasternorrland in till en konferens om att férebygga
avhysningar, motverka hemldshet och stétta hallbar privatekonomi i norra
Sverige.

Rad, information och underlag till kommunerna

Lansstyrelsen erbjuder kommunerna rad och information kopplat till
planeringen for bostadsforsdrjning lOpande under aret samt vid behov. Det
sker bland annat genom tidig samverkan med de kommuner som uppgett
att de avser ta fram nya riktlinjer eller handlingsplaner under aret. Som
namns ovan tar vi ocksa sjalva fram underlag som kommunerna kan anvanda
i planeringen fér bostadsforsdrjningen men vi kan dven sammanstalla
underlag fran andra myndigheter eller aktorer.
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Ovriga insatser

Varje ar samlar Lansstyrelsen in och kvalitetssakrar kommunernas svar
i Boverkets bostadsmarknadsenkat. Lansstyrelsen sammanstaller ocksa
de kommunala allmannyttiga bostadsbolagens vardedverféringar for
foregaende rakenskapsar och beddmer hur de vardedverféringar som

gjorts forhaller sig till lagen (2010:8799) om allmannyttiga kommunala
bostadsbolag.

Darutdver pagar fortldépande arbete med kommunbesok, remisser,

natverkstraffar, seminariearrangemang, konferenser samt externa och interna
samverkansprojekt.

Figur 6. Bild som beskriver lansstyrelsernas arbete med bostadsférsérjning under
ett ar.

Arscykel for lansstyrelsernas arbete med bostadsforsorjning
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/. Kallor

Statistik

Arbetsformedlingen, inskrivna arbetslosa efter period, lan och kommun.
Boverket, Matt pa bostadsbrist, 6ppna data.

Forsakringskassan, antal hushall som fatt beslut om bostadsbidrag per [@an
och ar.

Kronofogdemyndigheten, ansdkta och genomfdrda avhysningar 2022-2024.

Kronofogdemyndigheten, barn berdrda av verkstalld avhysning 2023-2024.
SCB, antal lagenheter efter hustyp, upplatelseform, ar och region.
SCB, antal lagenheter efter hustyp, byggnadsperiod, ar och region

SCB, fastighetsprisindex f&r permanenta smahus, 1990=100, index efter lan
och ar.

SCB, folkmangden efter region och ar.
SCB, folkmangden per manad efter region.

SCB, fardigstallda lagenheter i nybyggda hus samt nettoférandring av
lagenheter i fardigstalld ombyggnad av flerbostadshus efter region och ar.

SCB, medelarshyra per kvadratmeter i hyreslagenhet efter region och ar.

SCB, pabdrjade lagenheter i nybyggda hus och pabdrjad ombyggnad av
flerbostadshus efter region och kvartal.

Svensk Maklarstatistik, Priser dver forsaljningar av bostadsratter, villor och
fritidshus
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Ovriga kallor

Accelerationskontoret, Har och nu i hela landet — en kartlaggning av

pagaende och planerade investeringar av vikt fér den gréona omstallningen.

Hemnet, antal bostader till forsaljning per vecka.

Regeringskansliet (2024), Delrapport fran utredare med uppdrag att framja
koordinering av insatser for hallbart samhallsbyggande i Norrbottens och
Vasterbottens lan (Fi 2022:A).

Socialstyrelsen (2024) metodguide Bostad forst.

Sveriges Forenade Studentkarer (2024), SFS Bostadsrapport 2024.

42



wF et
..
*

AAYS

Lansstyrelsen Vasterbotten

Storgatan 71 B, 901 86 Umea
www.lansstyrelsen.se/vasterbotten
vasterbotten@lansstyrelsen.se

010-22540 00




	Strukturera bokmärken
	Förord
	Innehåll
	Läget i länet
	Nyindustrialisering i osäkert läge
	Fortsatt befolkningstillväxt
	Stora lokala skillnader på arbetsmarknaden
	Bostadsmarknaden i länet
	Osäkerhet påverkar bostadsbyggandet
	Fler färdigställda lägenheter i länet än på länge
	Antalet påbörjade lägenheter fortsätter minska
	Det planeras fortsatt för byggstarter
	Det finns byggpotential
	Psykologi och riskmedvetenhet påverkar byggandet
	Ansvaret för bostadsbyggandet behöver delas
	Stödet för byggande av bostäder för äldre personer avvecklas
	Utvecklingen av priser och hyror
	Kraftig prisnedgång i Skellefteå men relativt stabilt i resten av länet
	Utbudet av bostäder möter inte behov och efterfrågan
	Bostadsbeståndet i Västerbottens län
	Hushållens boendesituation
	Boverkets beräkning av bostadsbrist
	Små skillnader mellan Västerbotten och riket
	Inga stora förändringar trots högre inflation
	Boendesituation skiljer sig åt mellan olika hushållstyper
	Tillägget till bostadsbidraget fasas ut
	Ansökningar om och verkställande av avhysning ökar
	Bostadsmarknaden för olika grupper
	Ungdomar
	Studenter
	Äldre
	Personer med funktionsnedsättning
	Nyanlända
	Kommunernas arbete med bostadsförsörjning
	Kommunernas planering för bostadsförsörjningen
	Många kommuner arbetar med nya riktlinjer
	Riktlinjer som verktyg för att främja ett ökat bostadsbyggande
	Behov av kompetenshöjande insatser för att förbättra och påskynda kommunernas arbete med att ta fram aktuella riktlinjer
	Allmännyttan
	Allmännyttans inkomst- och tillträdeskrav
	Hemlöshets- och avhysningsförebyggande arbete
	Andra bostadsförsörjningsverktyg
	Förturer
	Hyresgarantier
	Länsstyrelsens arbete med bostadsförsörjning
	Länsstyrelsen ska främja bostadsbyggandet
	Analys av efterfrågan och marknadsförutsättningar
	Bostäder Västerbotten BoVä
	Länsstyrelsen övriga insatser kopplat till bostadsförsörjning
	Länsstyrelsens arbete för att motverka avhysningar och hemlöshet
	Råd, information och underlag till kommunerna
	Övriga insatser
	Källor




