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BOSTADSMARKNADSANALYS 2025

Forord

En bostadsmarknad i balans med bra bostader och goda boendemiljoer
ar grundlaggande for samhallets tillvaxt och valfard. Pa en individniva ger
en bostad trygghet, stabilitet och valbefinnande. Samtidigt lockar bra
bostdder och goda boendemiljder till sig arbetskraft och nya invanare. P4
sa satt dr bostadsforsorjningen en av de viktigaste samhéllsfragorna for
utvecklingen savél lokalt som regionalt och nationellt. Lansstyrelsens roll
inom bostadsforsorjningen ar att verka for att behovet av bostader
tillgodoses. Lansstyrelsen arbetar bland annat med radgivning,
information och stod till kommunerna i planeringen av deras
bostadsforsorjning. Varje ar tar Lansstyrelsen aven fram en regional
bostadsmarknadsanalys som bygger pa kommunernas svar fran
Boverkets arliga bostadsmarknadsenkét samt statistikunderlag fran
Statistiska centralbyran. Analysen utgor ett regionalt kunskapsunderlag
och ger en overgripande bild av hur bostadsmarknaden utvecklas i lanet.

Aren av en omfattande nybyggnation i kombination med en 1ag
befolkningstillvixt syns nu tydligt i kommunernas beddmning av laget pa
bostadsmarknaden. En majoritet av lanets kommuner bedomer att det
rader balans eller till och med dverskott pa bostader. Efter nagra ar av
intensivt byggande avtog byggtakten nagot i 2024. Lanets kommuner
tror inte pa en atergang till det tidiga 20-talets byggtakt de narmaste
aren.

Lansstyrelsen vill rikta ett stort tack till lanets kommuner som har
besvarat arets bostadsmarknadsenkat. Var forhoppning ar att denna
rapport ska inspirera och fungera som ett stod i det fortsatta arbetet
med bostadsforsorjningen.

Visteras, 3 juni 2025

AR

Johan Sterte
Landshovding Vastmanlands lan
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Sammanfattning

Svag befolkningstillvdxt i ldnet

Vid slutet av 2024 uppgick Vastmanlands lans befolkning till 281 158
personer. Detta innebar en 6kning med 345 personer mot féregdende ar.
Aven om det &r en lag siffra sett till 2000-talet s& ar det 245 fler 4n 2023.

[ Vastmanlands lan 6kade befolkningen endast i Vasteras och Kungsors
kommun. I dvriga atta kommuner minskade befolkningen.

Balans och éverskott pd bostadsmarknaden

I &rets bostadsmarknadsenkat bedomer fler kommuner att det rader
overskott pa bostiader dn som beddmer att det rader underskott pa
bostader i kommunen som helhet. Det ar forsta gangen sedan 2013 som
lanets kommuner gor denna beddmning,.

Fran 2015 ars enkat och fram till &rets enkat har ingen av lidnets
kommuner bedémningen att det var ett éverskott pa bostader i
kommunen som helhet. I drets enkat har tre kommuner gjort den
beddémningen.

De skal till underskott pa bostadsmarknaden som flest kommuner lyfter
ar ett underskott pa tillgainglighetsanpassade bostider samt bostader
med annan sarskild anpassning.

Vad giller laget pa bostadsmarknaden for specifika grupper skiljer det sig
nagot beroende pa grupp. Generellt sett beddmer en majoritet av
kommunerna att det rader balans for studenter, nyanldnda och éldre.
Medan situationen fér ungdomar och personer med
funktionsnedsattning ar nagot samre.

Nyproduktion av bostdder

Under 2024 fardigstalldes 777 bostader i Vastmanlands lan. Mot 2023 ar
det en minskning med 6ver 60 procent eller 1193 fardigstallda
lagenheter. I lanet fardigstalldes nybyggnation av bostader i lanets
samtliga. I sju av kommunerna minskade byggandet mot féregaende ar.
Sala och Fagersta kommun sag dock en viss 0kning av fardigstallda
bostader 2024 mot 2023.

Kommunernas prognostiserar for ett fortsatt minskat bostadsbyggande
2025. 2025 ar det forvintade antalet paborjade nya lagenheter sé lagt
som 350 i hela lanet. Kommunerna tror att bostadsbyggandet ater
kommer vanda upp under 2026 om &n inte till samma nivaer som
tidigare.
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Hinder for bostadsbyggande

De hinder som kommunerna i Vastmanlands lan ser for ett 6kat
bostadsbyggande kan i stor utstrackning kopplas till konjunkturlaget.

De tre faktorerna som flest kommuner har angett i arets enkét ar:

e Svarigheter for byggherrar att fa lan
e Svarigheter for privatpersoner att fa 1an
e Hoga produktionskostnader

Ett vikande befolkningsunderlag har aven kommit att vaxa fram till ett av
de hinder flest kommuner anger for ett 6kat bostadsbyggande.

Regleringsbrevsuppdrag

Lansstyrelserna ska redogora for hur kommunernas riktlinjer for
bostadsférsorjningen kan bidra till att framja ett 6kat bostadsbyggande.
Vidare ska lansstyrelserna redogora for om det finns behov av
kompetenshdjande insatser for kommunernas arbete med riktlinjer som
kan mota de behov som finns pa bostadsmarknaden.

Vissa kommuner svarar att de inte ser nagot tydligt behov utan att det
framfor allt ar andra faktorer sdsom varldslaget, trygghet och ekonomi
som forsvarar eller underlattar bostadsbyggande. Andra kommuner ser
att riktlinjerna fyller en tydlig funktion och underlattar kommunens
arbete med bostadsforsorjning.

kommunerna lyfter vikten av en intern foérankring och forstaelse for
riktlinjerna och dess roll i samhallsplaneringen snarare an ett behov av
kompetenshdjande atgérder.
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Vastmanlands lan

Demografi

Befolkningsférandringen paverkas av hur manga som f6ds och dor, samt
hur manga som invandrar och utvandrar. Folkdkningen i Sverige under
2024 forklaras till 20 procent av att fler foddes 4n som dog, ett sa kallat
positivt fodelsedverskott. Resterande del beror pa att fler invandrat an
utvandrat till landet.

Under 2024 6kade befolkningen i Sverige med 36 000 personer,
motsvararande 0,3 procent. Det ar, till antalet, en nigot storre 6kning &n
foregdende ar men sett till de senaste 25 aren ar det fortsatt pa en lag
niva.

Barnafédandet i Sverige fortsatte att sjunka under 2024 och inte sedan
2002 har det fotts farre barn i landet. Totalt féddes 98 500 barn i Sverige
under 2024. Av dessa var 51,4 procent pojkar och 48,6 procent flickor.

Jamfort med 2023 var det en minskning med 1 600 fodda barn,
motsvararande 1,6 procent.

Definition folkokning

Folkokningen definieras som skillnaden mellan folkméngden vid &rets
borjan och arets slut. Den del av folkokningen som inte kan forklaras av
fodelsedverskott och flyttnettot under dret redovisas som en
justeringspost. Justeringsposten avser fodslar, dodsfall, in- och
utflyttningar som rapporterats under aret, men som intraffat fore den
1 januari.

Vikande befolkningsunderlag i flera kommuner

2024 dkade Vistmanlands ldns befolkning med 345 personer och uppgar
nu till 281 158. Aven om det ir en betydligt stérre 6kning dn 2023, da
lanet endast vaxte med 100 personer, ar det en 1ag siffra sett 6ver tid.
Bortsett frdn 2006 da Heby kommun 6verfordes fran Vastmanlands till
Uppsala lan samt 2023 var befolkningsokningen i Vastmanlands lan 2024
den lagsta under 2000-talet.

Utover Vasteras kommun som 6kade med 972 personer, motsvarande 0,6
procent, hade endast Kungsors kommun en positiv
befolkningsutveckling under 2024. Kungsérs kommun, som ar en av
lanets minsta kommuner, sdg en befolkningstillvaxt pa 51 personer,
motsvarande 0,6 procent under 2024.

Fyra kommuner i lanet hade 2024 en procentuell nedgang i
befolkningsunderlag pa 1,0 procent eller mer. Storst ar minskningen i
lanets till befolkningen sett minsta kommun, Skinnskattebergs. I
Skinnskattebergs kommun minskade befolkningen med motsvarande 2,2
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procent under 2024. Nast storst procentuell befolkningsnedging hade
lanets nast minsta kommun, Norbergs, med en minskning med 1,2
procent.

Den kommun i Vastmanlands 1an som minskade mest sett till antalet
personer 2024 var daremot lanets nast stérsta kommun, Kopings.
Kopings kommun minskade med 249 personer, motsvarande 1,0 procent.
Det ar tredje aret i rad som befolkning minskar i K6pings kommuns och
andra dret i rad som Kopings kommun ar den kommun i ldnet som har
den storsta nedgéngen i antalet invanare. Aven Fagersta kommuns
befolkning minskade kraftigt 2024. I Fagersta kommun minskade
befolkningen med 150 personer, motsvarande 1,1 procent.

Tva kommuner, Hallstahammars och Sala, minskade men med sé pass fa
personer att det inte ger nagot procentuellt utslag pa
befolkningsférandringen over lag.
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Figur 1: Befolkningsfordndring Vistmanlands ldn dr 2008-2024 Kdlla: SCB 2025

57 procent av vastmanlidnningarna ar bosatta i lanets till befolkningen
storsta kommun, Vésterds kommun. Képings och Sala kommuner ir med
nio respektive atta procent lanets andra och tredje storsta kommun. I
lanets 6vriga sju kommuner motsvarar befolkningen tva till sex procent
av lanets befolkning. Vastmanlands ldns kommuner har saledes valdigt
olika forutsattningar. En kommun, Vasterads kommun, har fler invanare
an resterande nio kommuner tillsammans. Det kan darfér uppsta
svarigheter i jamforelsen mellan hur de olika kommunerna upplever
motsvarande problematik. En forandring som i det narmaste gar
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obemarkt forbi i Vasterds kommun kan fa betydande genomslagskraft i
en betydligt mindre kommun som till exempel Skinnskattebergs
kommun.

Laga fodseltal

Efter nastan 20 ar med positiva fodelsetal i Vastmanlands lan sig lanet
ett negativt fodelsetal 2022. 2024 sag lanet for tredje aret i rad ett
negativ fodseltal. Lanets totala fodelseunderskott under 2024 var minus
218 personer, vilket dven ar ett storre underskott an foregdende ar med
20 personer.

Likt 2023 var det 2024 endast en kommun, Vasteras kommun, som hade
ett fodelsedverskott. Aven om fodelsedverskottet i Vasterds kommun var
nagot storre idn foregadende ar var det den lagsta siffran kommunen haft
sedan 2005.

Den kommun som 2024 sag det storsta fodelseunderskottet sett till
antalet personer var lanets nast stérsta kommun, Képings kommun.
Kopings kommun sig under aret en negativ utveckling med totalt 125
personer.

Manga flyttar inom ldnet

Likt foregdende ar beror lanets positiva befolkningstillvaxt pa ett
inflyttningsoverskott, vilket 2024 uppgick till 583 personer. Till skillnad
fran lanets fodelsetal och tidigare ars flyttningsstrommar var det flera av
lanets kommuner som uppvisade ett positivt flyttningsnetto 2024. Efter
att det under ndgra ar endast varit Vasteras kommun som sett ett
positivt flyttningsnetto sag aven Kungsor, Hallstahammar, Sala och
Arboga kommun en positiv utveckling vad galler inflyttningar.

Flyttningsoverskottet kan delas upp i invandringsoverskott och inrikes
flyttningsoverskott. Invandringsoverskott stod 2024 for den storsta
delen av flyttningsoverskottet i Vastmanlands lan med 502 personer. Det
Inrikes flyttningsoverskottet uppgick 2024 till 81 personer. Bada dessa
kategorier dkade i Vastmanlands lan 2024 mot 2023.

Sett till riket i helhet invandrade det 116 197 personer till Sverige 2024.
Det ar en 6kning mot foregadende ar med 12,3 procent eller 21 683
personer. Det har skett en viss forandring det senaste aret ifrdn vilka
lander personerna som invandrar till Sverige kommer. Det land som flest
personer invandrade till Sverige fran 2024 var Ukraina. Nast flest ar
aterinvandrade personer fodda i Sverige vilka de senaste aren varit den
klart storsta kategorin. Efter Ukraina och Sverige ar de vanligaste
nationaliteterna personer fédda i Indien, Tyskland och Kina. Majoriteten
av invandringen 2024 utgjordes av kvinnor, vilket inte skett pa éver 20 ar.

2024 hade Vastmanlands lan ett flyttningsoverskott pa 583 personer. Det
ar en 6kning med 342 personer mot 2023 men betydligt farre an 2022, d&



BOSTADSMARKNADSANALYS 2025

motsvarande siffra var 1 681 personer. Fem av lanets kommuner hade
dock ett positivt flyttningsoverskott 2024. Utdver Vasteras kommun, som
star for den klart storsta delen av inflyttningarna, ar det fyra relativt
olika kommuner som ser denna utveckling. Det galler Kungsors,
Hallstahammars, Sala och Arboga kommun som samtliga ser fler in- dn
utflyttar. Savil till befolkningsméangd som geografiskt lage skiljer sig
dessa kommuner fran varandra.

Nagot som &r vart att notera ar att den kommun som 2023 hade storst
utflyttning, Kungsors kommun, under 2024 i stallet var den kommun som
sdg den procentuellt sett storsta inflyttningen. 2023 flyttade 105 fler
personer ut fran kommunen an som flyttade till kommunen. 2024 var
motsvarande siffra en positiv inflyttning med 62 personer.

Tabell 1: Vistmanlands ldns befolkning, januari 2025. Kdlla: SCB 2025

Folk- Folk- Fordn- | Fodelse- | Flyttnings-
mingd o6kning | dring over- overskott
% skott totalt

Skinnskatteberg 4 256 -92 -2,2% -53 -40
Surahammar 9 845 -89 -0,9% -57 -29
Kungsor 8 694 51 0,6% -11 62
Hallstahammar 16 653 -1 0,0% -36 40
Norberg 5452 -65 -1,2% -37 =27
Visteras 160 634 972 0,6% 269 706
Sala 22 843 -10 0,0% -71 63
Fagersta 13 072 -150 -1,1% -55 -96
Koping 25 729 -249 -1,0% -125 -120
Arboga 13 980 -22 -0,2% -42 24
Vistmanl. lin 281158 345 0,1% -218 583
Riket 10587710 | 36 003 0,3% 7183 29 748

Befolkningsstruktur
Befolkningsstrukturens utveckling i Vastmanlands lan foljer den for riket
i stort. Vid en jamfoérelse med aldersfordelningen i Sverige framgar dock
att Vastmanlands lan har en lagre andel av befolkningen i
aldersgrupperna under 50 ar. Storst ar differensen i aldrarna 30-44 ar.
Véastmanlands lan har en hogre andel av befolkningen som ar 50 ar och
aldre. I synnerhet fyrtiotalistgenerationen utgor en storre andel av

befolkningen i Vastmanlands 1an an vad de gor i riket i stort.

Sett till befolkningsstrukturen i Vastmanlands lan utgoér 55 procent av
befolkningen personer i dldersspannet 20 till 65. Utover det ar

10
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fordelningen relativt jamn mellan spannen 6ver och under denna
alderskategori. 23 procent av vastmanlanningarna ar yngre an 20 ar och
22 procent ar aldre an 20 ar.

Vastmanlands lan
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50-54 ar [
40-44 ar [
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20-24 ar

10-14 ar [

0-4 ar

I

OKvinnor ®m Man

Figur 2: Aldersférdelning i Vastmanlands ldn 2024. Kdlla: SCB 2025
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Figur 3: Aldersférdelning i Sverige 2024. Kdlla: SCB 2025
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Férsorjningskvot

Statistiska centralbyréns (SCB) befolkningsstatistik visar fortsatt att
andelen invénare i aldern 20-64 ar ar lagre i Vastmanlands 1an dn i riket
som helhet. Den andel av lanets befolkning som kan antas vara i
arbetsfor alder, definierat som aldrarna 20 till 64, uppgick 2024 till 54,8
procent. att jamféra med rikets 56,5 procent. Samtidigt har andelen
invdnare som ar 65 ar och aldre 6kat nagot och de utgor nu 22,3 procent
av vastmanlanningarna.

Den demografiska forsorjningskvoten

Den demografiska forsorjningskvoten beraknas som summan av antal
personer 0-19 ar och antal personer 65 ar och aldre dividerat med antal
personer 20-64 ar och darefter multiplicerat med 100.

Idag har Sverige en niva pa forsorjningskvoten pa drygt 77, det innebar
att pa 100 personer i de mest forvarvsaktiva dldrarna 20-64 ar finns det
77 personer som ar yngre eller dldre. Ju hogre tal detta matt visar (kvot)
desto tyngre ar forsorjningsbérdan fér de som befinner sig i
aldersgruppen 20-64 ar.

Den demografiska forsorjningskvoten (f) beraknas som summan av antal
personer 0-19 ar (X) och antal personer 65 ar och aldre (Y), dividerat
med antalet personer 20-64 ar (Z) och multiplicerat med 100.
f=((X+Y)/Z)*100. Raknat pa detta sitt tar utrdkningen ej hdnsyn till de i
aldrarna 20-64 som stdr utanfor arbetsmarknaden.

En hogre andel av den totala befolkningen som ar yngre och aldre an vad
som har ses som forvantat arbetsfor innebar att den demografiska
forsorjningskvoten Okar. Ju hogre kvoten ar desto storre ar
forsorjningsbordan for de mellan 20-64 ar.

Att andelen vastmanlidnningar som ar i dldersspannet 20-64 minskar
innebar att den demografiska forsorjningskvoten i lanet 6kar. Lanets
forsorjningskvot ar nu 82,4, vilket ar 0,1 hogre an 2023. Sett till de
senaste tio dren har lanets férsorjningskvot okat med 4,2. Detta ar en
nagot hogre siffra an den for riket i stort dar 6kningen under samma
period ar 3,8.

12
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Tabell 2: Férsérjningskvot 2014, 2023 och 2024. Kdlla: SCB 2025

2014 | 2023 | 2024 | Forandring Forandring
2014-2024 2023-2024

Skinnskatteberg | 90,1 | 98,2 | 99,3 | 9,2 11
Surahammar 85,3 | 94,7 | 954 | 10,1 0,7
Kungsor 86,8 | 925 | 92 5,2 -0,5
Hallstahammar | 85,9 | 89,3 | 90,1 | 4,2 0,8
Norberg 85,6 | 99,5 | 99,9 | 14,3 0,4
Visteras 732 | 754 | 754 | 22 0
Sala 82,8 | 926 | 942 | 114 1,6
Fagersta 84,4 | 93,2 | 933 |89 0,1
Koping 82,3 | 90,5 | 90,1 | 7,8 -04
Arboga 86,8 | 92,2 | 92,6 | 5,8 0,4
Vastmanl. 1an 78,2 | 82,3 | 824 | 4,2 0,1
Riket 73,3 | 77 711 | 3,8 0,1

Den kommun i lanet som har hogst forsorjningskvot ar fortsatt Norbergs
kommun, dér forsorjningskvoten nu uppgar i 99,9. Efter Norbergs
kommun ar Skinnskattebergs kommun den kommun som har hogst
forsorjningskvot. Skinnskattebergs kommun har med en forsorjningskvot
pa 99,3 den storsta 6kning av kvoten det senaste aret. Den kommun som
har den storsta hojningen av forsorjningskvoten det gangna aret ar Sala
kommun. Dar 6kade kvoten med 1,6, fran 92,6 till 94,2. De senaste tio
aren ar det dock Norbergs kommun som haft den kraftigaste 6kningen
med 14,3.

13
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Figur 4: Procentuell férdelning av dldersgrupperna 0-19, 20-64 och 65+ 1
Vistmanlands kommuner 2014 och 2024. Kdlla: SCB 2025

Med en forsorjningskvot pa 75,4 ar det enbart Vasteras kommun som har
en lagre kvot an genomsnittet for riket. Visterds kommun ar ocksa den
kommun i lanet som haft lagst hojning av kvoten de senaste tio dren,
med en 6kning pa 2,2. Vasterds kommun var en av tre kommuner i ldnet
dar férsorjningskvoten inte steg under 2024. De 6vriga tvd kommunerna
var Kungsors och Kopings. I de tva sistnamnda kommunerna sjonk
férsorjningskvoten nigot det gdngna éret.

De senaste tio dren har forsorjningskvoten stigit i samtliga lanets
kommuner. Oavsett om det ror sig om en stor eller en liten forandring ar
en gemensam namnare for samtliga kommuner att andelen av
befolkningen som &r under 19 ar har minskat medan andelen som ar éver
64 ar har okat.

Tabell 3: Férsorjningskvot 2024. Kdlla: SCB 2025

Kommun 0-19 ar 20-64 ar | 65+ Forsorjningskvot
Skinnskatteberg 801 2135 4256 99,3
Surahammar 2269 5039 2537 954

Kungsor 2029 4527 2138 92
Hallstahammar 3935 8762 3956 90,1

Norberg 1120 2728 1604 99,9

Visteras 37391 91602 31641 75,4

14
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Sala 5122 11764 5957 94,2
Fagersta 3088 6763 3221 93,3
Koping 5712 13 533 6484 90,1
Arboga 2910 7260 3810 92,6
Vastmanlands ldan | 64 377 154 113 62 668 82,4
Riket 2401499 | 5979723 | 2206488 | 77,1

Med utgangspunkt i SCB:s befolkningsprognos for de nistkommande 45
aren kommer forsorjningskvoten for lanets kommuner fortsatta att stiga.
Den héjda férsorjningskvoten galler bade pa kort och pa 1ang sikt. Aven
om detta enbart ar en prognos kan den ses som en fingervisning fér hur
utvecklingen med en allt hogre forsorjningskvot kommer halla i sig i

framtiden.

Tabell 4: Férdndring forsérjningskvot Vastmanlands lin 2024, 2050 och 2070.

Kdlla: SCB 2025

2024 | 2050 | 2070
Skinnskatteberg | 99,3 | 105,6 | 113,2
Surahammar 954 | 96,2 | 103,7
Kungsor 92 100,2 | 106
Hallstahammar 90,1 | 93,6 | 101,5
Norberg 99,9 | 104,8 | 108,2
Visteras 754 | 83,3 | 911
Sala 94,2 | 96,9 | 102,8
Fagersta 93,3 | 99,6 | 106,9
Koping 90,1 | 95,7 | 1016
Arboga 92,6 | 99,2 | 104,5
Viastmanlands lan | 824 | 888 | 96

15
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Pendling

Uppgifterna om pendling ar hamtade fran SCB:s sysselsattningsstatistik
vilket medfor att det finns en efterslapning jamfort med
befolkningsstatistiken. De senast tillgangliga uppgifterna rorande
sysselséttningsstatistik ar fran 2023.

BAS ersatter RAMS

SCB har de senaste aren bytt metod for statistik rorande arbetsmarknad,
nagot som aven paverkar pendlingsstatistiken. Kortfattat beskriver SCB
skillnaden pa foljande satt:

Registerbaserad arbetsmarknadsstatistik, RAMS, har mellan 1985 och
2021 redovisat arlig statistik 6ver arbetsmarknaden. Statistiken beskriver
huvudsakligen antalet forvarvsarbetande och ej forvarvsarbetande
personer for en folkbokférda befolkningen. Befolkningens
arbetsmarknadsstatus, BAS, ar ny registerbaserad statistik som ersatter
RAMS och har som syfte att med hjilp av administrativa data beskriva
utbudet av arbetskraft i Sverige for manad, kvartal och ar. Statistiken i
BAS ar mer omfattande och redovisar bland annat antalet sysselsatta,
arbetslosa och personer utanfor arbetskraften for den folkbokférda
befolkningen. Statistik fradn BAS finns fran och med ar 2020.

Syftet med BAS arsregister ar att skapa en variant som i sé stor
utstrackning som mojligt motsvarar RAMS och samtidigt ger anvandare
ny information for djupare analys och forstielse av arbetsmarknaden.
Overgéangen fran RAMS till BAS arsregister har dock medfort skillnader
som paverkar jaimforbarheten 6ver tid.

BAS beskriver forutom sysselsatta (forvarvsarbetande i RAMS) dven
arbetslosa, studerande, pensionarer och sjuka. Statusarna definieras och
framstalls enligt en hierarkisk princip, vilket innebar att en person
endast kan ha en arbetsmarknadsstatus. Personer som inte kan harledas
till ndgon status raknas till gruppen 6vrig. BAS redovisas daven
tillsammans med huvudsaklig inkomstkalla och arbetsrelaterad
inkomstniva som kan fordjupa forstielsen av exempelvis begreppet
sysselsattning.

Den huvudsakliga populationen i BAS arsregister avser aldern 15 till 74 ar
medan den i RAMS ar 16 till 74 ar.
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Pendling per kommun'

Under 2023 hade sju av Vastmanlands lans tio kommuner fler som
pendlade frdn kommunerna an till kommunerna. Undantaget ar
kommunerna Vésteras, Fagersta och Koping dit fler pendlade in &n ut for
arbete. Ingen pataglig forandring vad galler arbetspendling har sdledes
skett mot foregdende ar.

De orter som flest pendlar fran Visterds kommun till for arbete ar Sala,
Eskilstuna, Enkoping och Koping. For Arboga ar de vanligaste orterna
som man pendlar fran Képing, Orebro, Kungsér och Eskilstuna och for
Norberg ar det Fagersta och Avesta. I Vasteras, Fagersta och Koping ar
andelen som bor och arbetar i kommunerna hogre an andelen in- och
utpendlare till /fran kommunerna. Vad galler utpendling fran lanets
kommuner ar det framst, utéver pendlingen inom lanets kommuner,
framst Eskilstuna, Stockholm, Solna och Orebro som
vastmanlanningarna pendlar till.

Manga utpendlare tenderar att bo kvar i sin hemkommun samtidigt kan
pendling vara ett forstadium till en framtida flytt. De som arbetspendlar
till Vastmanland fran andra lan kan i framtiden komma att vélja att flytta
till eller nirmare arbetsorten i en kommun i lanet. Detta forutsatter dock
att det finns tillgang till attraktiva bostader.

' Da antalet personer som pendlar till och fran Vasteras kommun ar sa
pass mycket storre dn 6vriga kommuner presenteras Vasterds kommun i
ett eget diagram.
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Figur 5: Antal in- och utpendlare 6ver kommungrdnsen i Vastmanlands ldns
kommuner, uppdelat mellan mdn och kvinnor 2023. Kdlla: SCB 2025

Hur bor vastmanldanningarna?

Utbudet av bostader i Vastmanlands 1an 6kade totalt sett med 759
lagenheter under 2024 och uppgick den 31 december 2024 till totalt 143
291 lagenheter®.

Skillnaden i bostadsbestandet mellan tva ar utgors inte enbart av
nyproduktion av bostéder. Bostadsbestandet ar en registerprodukt som
bygger pa uppgifterna i ligenhetsregistret. Registret uppdateras av
kommunerna som ansvarar for ajourhallningen med hjalp av information
frdn landets fastighetsiagare. Bide nyproducerade och existerande
lagenheter, vilka tidigare utgjort bortfall i registret, registreras l6pande.
Darutover sker rattningar och kompletteringar av tidigare felaktiga
uppgifter samt till fljd av att det befintliga bestindet forandras, till
exempel genom ombyggnad och rivning. Dessutom férekommer en viss
efterslapning i registreringen av nybyggda lagenheter.

2 Med bostadslagenhet avses en lagenhet avsedd att helt eller till en inte
ovasentlig del anvandas som bostad, oavsett i vilken hustyp den ligger.
(SCB, statistiska centralbyrans webbplats, 2024)
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Statistiken om bostadsbestandet

SCB:s statistik baseras pé ldgenhetsregistret som ar ett nationellt
register Over Sveriges alla bostadslagenheter. Statistiken innefattar
smahus, flerbostadshus, 6vriga hus samt specialbostider.

Smahus avser friliggande en- och tvdbostadshus samt par-, rad- och
kedjehus (exklusive fritidshus).

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehéllande tre eller flera
lagenheter inklusive loftgangshus.

Ovriga hus avser byggnader som inte ar avsedda fér bostadsindamal, till
exempel byggnader avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.

Specialbostider avser bostiader for dldre, funktionshindrade,
studentbostider och 6vriga specialbostader.

Storst del av lanets ldgenheter finns i Vasteras kommun, totalt 81 368
lagenheter, vilket motsvarar 57 procent av bostadsbestandet i lanet. Nast
flest lagenheter finns i Kopings kommun dar 13 334, motsvarande nio
procent, av linets bostadsbestand finns. Darefter kommer Sala kommun
med 11 222 ligenheter, motsvarande atta procent. Ovriga sju kommuner
har motsvarande tva till sex procent av ldnets totala ligenhetsbestand.
Lagst antal lagenheter finns i Skinnskattebergs kommun dar det finns 2
465 lagenheter.

Tabell 5: Antal och andel ldgenheter i respektive kommun vid slutet av 2024. Klla:
SCB 2025

Kommun Antal lagenheter  Andel ligenheter
Skinnskatteberg 2 465 2%
Surahammar 4932 3%
Kungsor 4132 3%
Hallstahammar 7 893 6%
Norberg 3121 2%
Visteras 81368 57%
Sala 11222 8%
Fagersta 7101 5%
Koping 13 334 9%
Arboga 7723 5%
Totalt i ldnet 143 291 100%
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Flerbostadshus fortsatt vanligaste boendeformen

Den vanligaste boendeformen i Vastmanlands lan ar lagenheter i
flerbostadshus. Totalt finns 76 780 lagenheter i flerbostadshus vilket
motsvarar 53,6 procent av lanets bostader. Detta dr en nagot storre
andel flerbostadshus an hur det ser ut i 6vriga riket. Antalet sméhus ar
nagot lagre an antalet flerbostadshus och utgor 56 783 lagenheter. Det
motsvarar 39,6 procent av lanets bostadsbestand, och en procentenhet
mindre an i riket i stort.

Det gangna aret 6kade andelen flerbostadshus i kommunen med 0,2
procentenheter. Samtidigt minskade smahusen med motsvarande andel.
Utover dessa tva huvudsakliga boendeformer utgors bostadsbestindet av
7559 specialbostiader och 2 169 6vriga hus, motsvarande 5,3 respektive
1,5 procent av det totala bestandet. Detta ar en fordelning som speglar
hur det ser ut i riket. Det totala antalet 6vriga hus minskade nagot i lanet
under det gangna dret medan specialbostader 6kade i antal.

60.0% )
53.6%52.4%

50.0%
39.6%40.6%

40.0%
30.0%
20.0%

10.0% 5.3% 5.5%
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Smahus Flerbostadshus Ovriga hus Specialbostader

0.0%
W Vastmanlands lan @ Riket

Figur 6: Andel ldgenheter efter hustyp, ldnet respektive riket. Kdlla: SCB 2025

Nar det galler fordelning av hustyper skiljer den sig mellan lanets
kommuner. Sex av lanets kommuner har ett bostadsbestand som till
storsta del utgdrs av smahus. Nagot generaliserat ar det lanets till
folkméngd mindre kommuner dar lagenheter i smahus ar vanligast. De
storre kommunerna har en storre andel lagenheter i flerbostadshus.

Tva kommuner avviker fran detta. Fagersta kommun har en storre andel
lagenheter i flerbostadshus an vad andra kommuner i samma storlek har.
Sala kommun, som ar lanets tredje storsta kommun, har en
forhallandevis liten andel bostader i flerbostadshus. Detta kan bland
annat forklaras med att Fagersta ar en till ytan relativt liten kommun
med fé tatorter utover centralorten. For Sala kommun géller det
omvanda. Det ar en till ytan stor kommun med flera mindre tatorter.
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Skinnskattebergs kommun ar den kommun dar storst andel av
bostadsbestandet utgors av smahus. I Skinnskattebergs kommun utgors
72,3 procent av denna boendeform. Storst andel lagenheter i
flerbostadshus har Vésteras kommun dar 60 procent av bostaderna finns
i flerbostadshus. Totalt sett finns det i Vasteras kommun 49 354
lagenheter i flerbostadshus, vilket motsvarar 6ver 60 procent av lanets
totala flerbostadshusbestand.
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Hallstahammar
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Skinnskatteberg
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Figur 7: Férdelning mellan hustyper i ldnets kommuner. Kdlla: SCB 2025
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Laget pa bostadsmarknadeni
Vastmanlands lan

Redovisningen av laget pa bostadsmarknaden bygger pa kommunernas
egna beddmningar som de redovisats i Boverkets arliga
bostadsmarknadsenkat (BME), vilket ar viktigt att vara medveten om som
lasare av bostadsmarknadsanalysen. Kommunerna besvarar enkaten i
januari varje ar vilket innebar att forhallandena kan ha férandrats under
aret fram till dess att bostadsmarknadsanalysen publiceras i juni.

I drets enkat har nio av Vastmanlands lans tio kommuner inkommit med
svar. Da Sala kommun inte svarat pa arets enkit kommer det
fortsattningsvis hanvisas till 1anets samtliga kommuner som de nio
kommuner svarat pa enkaten.

Begreppen balans, underskott och 6verskott:

Vad som ar balans pa bostadsmarknaden ar en fraga om tolkningar och
bedoémningar. Fragorna om bostadsmarknadsléget i er kommun har
svarsalternativen balans, underskott och 6verskott.

Balans innebar att utbudet av bostader motsvarar konsumenternas
efterfragan.

Underskott pa bostider innebér att efterfragan ar storre an utbudet. Har
kommunen underskott pa bostider ar det till exempel svart att etablera
sig pa bostadsmarknaden och flytta till eller inom kommunen.

Overskott pa bostider innebir att det stindigt finns fler lediga
hyresbostéader eller bostdder till salu 4n vad som efterfragas. Att det finns
outhyrda bostédder i ndgot enstaka bostadsomrade behover inte innebéra
att den lokala bostadsmarknaden som helhet har 6verskott.

Bostadsmarknadslaget sett till behovsuppfyllelse

Likt i foregaende ars enkat fick kommunerna i arets enkat svara pa fragor
om hur de bedémer det generella bostadsmarknadslaget sett till
behovsuppfyllelse av bostadssituationen for invanarna i kommunen.
Svaren ges pa en femgradig skala déar 1 motsvarar i ldg grad tillfredsstallt
och 51 hog grad tillfredsstallt.

Samtliga kommuner har angett att de befinner sig antingen pa en trea
eller en fyra p4 den femgradiga skalan. Fem kommuner bedémer att
bostadsbehovet 2024 i hogre grad ar tillfredsstalld jamfért med den
beddémning som gjordes 2023. Ingen av lanets kommuner har angett att
graden av behovstillfredsstallelse har gatt ner det gdngna aret.
Medelvirdet fér kommunernas svar har sdledes 6kat fran 3 till 3.4 pa den
femgradiga skalan. Fran dessa skattningar gar det att forutsatta att
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bostadsbehovet i lanet over lag i hogre grad ar tillfredsstallt vid slutet av
2024 an vad det var 2023.

Foregaende ar bedomde Kopings kommun som enda kommun i lanet att
de befann sig pd en fyra medan sju kommuner angav en trea i
behovstillfredsstallelse. 2023 angav Surahammars kommun att de befann
sig pa en tva pa den femgradiga skalan. Surahammars kommun goér nu
bedémningen att behovet i storre grad kan tillfredsstéllas och att de nu
befinner sig pa en trea.

Tabell 6: Kommunens bedomning av det generella bostadsmarknadsldget sett till
behovsuppfyllelse av bostadssituationen for invdnarna Kdlla: BME 2025

Bostadsbehovet i kommunen
ar...
1 - [i lag grad tillfredsstallt]

5 - [i hog grad tillfredsstallt]
Skinnskatteberg
Surahammar
Kungsor
Hallstahammar
Norberg
Visteras

Sala

Fagersta

Képing

Arboga

PR IW W W w W

o

Sju kommuner uppger att de inte anvinder sig av nagra matt eller
underlag pa behovsbaserad bostadsbrist i planeringen for
bostadsforsorjning. Kommunernas svar innebar en viss forandring mot
foregadende ar di endast Hallstahammars kommun svarade att de
anvande sig av detta. Utdver Hallstahammars kommun svarar i r dven
Vasteras kommun att de anvinder sig av matt pa behovsbaserad
bostadsbrist i sin planering for bostadsforsorjning.

Likt Hallstahammars kommun uppger Vasteras kommun i ar att de utgar
fran en kombination av boendeekonomiska fragor och trangboddhet néar
de bedomer mattet pa behovsbaserad bostadsbrist i kommunen.
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Balans och 6verskott pa bostadsmarknaden

I drets bostadsmarknadsenkat beddmer fler kommuner att det rader
overskott pa bostader 4n som bedomer att det rader underskott pa
bostader i kommunen som helhet. Det ar férsta gangen sedan 2013 som
lanets kommuner gor denna bedémning.

Fran 2015 ars enkat och fram till drets enkit har ingen av lanets
kommuner beddmningen att det var ett dverskott pa bostader i
kommunen som helhet. I drets enkat har dock tre kommuner gjort den
bedémningen. De kommuner som gjort denna bedémning ar Norbergs,
Vasteras och Fagersta kommun. Tvé av dessa, Vasteras och Fagersta
kommun, bedémde i fjol att de hade balans pa bostadsmarknaden, efter
att tidigare ar sett ett underskott. Vad galler Norbergs kommun gjordes
sa sent som for ett ar sedan beddmningen att det radde ett underskott
pa bostidder i kommunen.

Endast tva kommuner, Surahammar och Hallstahammars kommuner,
bedomer att de har ett underskott pa bostidder i kommunen, samma
beddémning har gjorts de senaste dren. Hallstahammars kommun har
gjort denna bedémning varje ar de senaste fem aren.

Att endast tvd kommuner gor beddmningen att de har ett underskott pa
bostader har inte skett i Vastmanlands lan sedan 2012. 2012 gjorde endast
Sala kommun, vilka valt att inte svara pa drets enkit, bedomningen att de
hade ett underskott pa bostader. Ovriga fyra kommuner,
Skinnskatteberg, Kungsor, Koéping och Arboga kommun, beddmer i ar att
det rader balans pa bostadsmarknaden i kommunen i helhet.

Sammanfattningsvis ar den forandring som skett i arets enkat jamfort
med foregdende ar att tre kommuner gatt over till att se ett 6verskott pa
bostadsmarknaden. Den andra férandringen ar att Kungsérs kommun
efter flera ar av underskott nu dvergatt till balans. Ingen av kommunerna
som 2023 sagt att de di hade balans pa bostadsmarknaden har gatt mot
att se ett underskott 2024.

De senaste fem &ren har en pataglig forandring skett i kommunernas
beddmning av situationen pa bostadsmarknaden i det att fler kommuner,
framfor allt av lanets folkrikare kommuner, bedomer att det rader balans
pa bostadsmarknaden. I lanet som helhet haller trenden i kommunernas
beddmning av bostadsmarknadssituationen fran féregaende ar i sig.
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Tabell 7. Kommunernas bedomning av bostadsmarknaden som helhet. Kdlla: BME

2020, 2024 och 2025

Ar 2020 2024 2025 ...om tre ar
Kommun

Skinnskatteberg Balans Balans Balans Balans
Surahammar Balans Underskott | Underskott | Underskott
Kungsor Underskott | Underskott | Balans Vet ej
Hallstahammar Underskott | Underskott | Underskott | Underskott
Norberg Balans Underskott | Overskott | Overskott
Visteras Underskott Balans Overskott | Underskott
Sala Underskott Bortfall Bortfall Bortfall
Fagersta Underskott Balans Overskott Vet ¢j
Koping Underskott Balans Balans Balans
Arboga Underskott Balans Balans Balans

'l

Helhet
I ealars

[ Bortfall

[ wan e bedomma
I Undershot

[ Overskon

Figur 8: Kommunernas bedémning av bostadsmarknadsldget i kommunen idag (tv)
och om tre dr (th). Kdlla: BME 2025

I bostadsmarknadsenkaten far kommunerna aven bedéma hur
situationen pa bostadsmarknaden kommer se ut om tre ar. Endast
Vasteras kommun bedomer att 1dget kommer vara ett annat om tre ar an
idag. I Vasteras ser kommunen att de kommer aterga till att ha ett
underskott pa bostader. Detta ar en bedémning som kommunen gjort
aven tidigare ar i sin tredrsprognos.

Kommunernas prognostisering for de kommande tre aren skiljer sig

25



BOSTADSMARKNADSANALYS 2025

endast lite fran de svar som lamnats i foregdende ars enkater. Tva
kommuner lamnar dock ett ndgot annat svar an tidigare ar. Norbergs
kommun som tidigare svarade att de gick mot balans ser nu att det
overskott som de nu ser kommer halla i sig 4ven om tre &r. Den andra
kommunen som andrar sin tredrsprognos ar Fagersta kommun som
upplever att de inte kan forutse at vilket hall bostadsbehovet ar pa vag.
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Figur 9: Vilken typ av bostdder rdder det framst behov av i kommunen? Kdlla: BME
2025

Tillgdngen pa bostader och hur bostadsbestdndet ser ut i forhallande till
efterfrdgan och behov styr hur vél bostadsmarknaden fungerar. Vilken
typ av bostader det framst rader brist pa i kommunen har varierat fran ar
till ar. Gemensamt for de svar som flest kommuner anger ér att det rader
en brist pa sérskilt anpassade bostader for savil dldre som personer med
olika funktionsvariationer samt bostader i markplan. Antalet kommuner
som anger att det rader brist pa smé bostader och bostader med rimliga
hyresnivaer har samtidigt minskat nagot sedan féregaende ars enkét.

Det hinder flest kommuner ser for att invanarnas bostadsbehov ska bli
tillgodosedda ar att det generellt saknas bostader av viss hustyp och
storlek utifrdn de aktuella bostadsbehoven. Denna generella brist ar dock
ett svarsalternativ som minskat kraftigt sedan féoregadende ars enkat och
anges i ar av fem kommuner, att jaimféra med foregdende ar da samtliga
kommuner angav det.
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Den kategori svarsalternativ som kommit att 6ka mest sedan foregdende
ars enkat ar aspekter kopplade till hyresgasternas privatekonomi. Manga
hyresvardar staller allt fér hoga krav pa bland annat fast anstallning och
referenser samtidigt som de inte godtar olika former av stdd eller bidrag
som en inkomst for att erhalla ett hyreskontrakt. Samtidigt saknar manga
privatpersoner ekonomiska resurser att kopa sin egen bostad.
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Figur 10: Vilka hinder finns for personer att fd sina bostadsbehov tillgodosedda i
kommunen? Kdlla: 2025
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Figur 11: Uppldtelseformer och storlekar pd ldgenheter som kommunerna bedémer
framst behover tillkomma de kommande tre dren i kommunen. Kdlla: BME 2025

Tabell 8: Kommunernas bedémning av bostadsmarknaden, centralorten. Kalla:
BME 2020, 2024 och 2025

Ar 2020 2024 2025 ...om tre ar
Kommun

Skinnskatteberg | Underskott |Underskott |Balans Underskott
Surahammar Balans Underskott | Underskott Balans
Kungsor Underskott | Underskott | Balans Vet ej
Hallstahammar Underskott | Underskott |Underskott | Underskott
Norberg Balans Underskott | ¢o0crott Overskott
Visteras Underskott | Balans Bt Underskott
Sala Underskott | Bortfall Bortfall Bortfall
Fagersta Underskott | Balans Averskott Vet ej
Koping Underskott | Balans Balans Balans
Arboga Underskott | Balans Balans Balans
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Figur 12: Kommunernas bedémning av bostadsmarknadsldget i kommunens
centralort idag (tv) och om tre dr (th). Kdlla: BME 2025

Situationen pa bostadsmarknaden i kommunernas centralorter speglar
situationen fér hur kommunerna beddmer att bostadsmarknadslaget i
respektive kommun ser ut som helhet. Kopplingen mellan
bostadsmarknaden i centralorten och kommunen som helhet ar
representativt for hur det har sett ut de senaste aren. I rets enkat har
samtliga kommuner gjort samma beddmning for centralorten som for
kommunen i helhet.

Allt fler kommuner gatt fran att bedéma att de har ett underskott till att
det rader balans, eller till och med ett 6verskott, pa bostader i
centralorten. I 2023 ars enkit uppgav endast Surahammars och
Hallstahammars kommun att de hade ett underskott pa bostader i
centralorten. [ arets enkat ar det endast Hallstahammars kommun som
fortfarande goér denna beddmning.

Tre kommuner nu bedémer att de har ett 6verskott pa bostader i
centralorten, till skillnad fran foregdende ar. Det giller Norberg, Visteras
och Fagersta kommuner. Fagersta kommun har de senaste dren angett
att det rader balans pa bostadsmarknaden i centralorten, &ven om de sa
sent som 2020 sag ett underskott. Norbergs kommun har daremot flera
ar bakom sig av underskott pa bostader i centralorten och har saledes
gatt direkt fran underskott till dverskott pa bostader.
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Vad galler Vasteras kommun angav de sa sent som 2022 att de hade ett
underskott pa bostider i centralorten. Ett underskott som forst i 2024
ars enkat andrats till balans. Aven om det i hela landet i &r ar 48
kommuner som bedomer att de har ett dverskott i pa bostader i
centralorten ar det ovanligt att en sa pass stor kommun som Vésteras
kommun bedomer att de har ett 6verskott pa bostider. Av
hogskolekommuner med 6ver 75 000 invanare &r det endast fyra
kommuner som goér denna bedémning och av dessa ar Vasterds kommun
den klart folkrikaste.

Tre kommuner beddmer att situationen pa bostadsmarknaden i
centralorten kommer vara en annan om tre ar an idag. Skinnskattebergs
kommun ser att de kommer gé fran balans idag till underskott om tre ar.
Skinnskattebergs kommun ser samtidigt att det kommer radda balans
bade i kommunen som helhet och i kommunens dvriga delar men ett
underskott i centralorten. Detta ar anmarkningsvard da laget pa
kommunernas bostadsmarknad i helhet i mangt och mycket ar starkt
sammankopplad med bostadsmarknaden i centralorten. Det kan
forklaras med att Skinnskatteberg ar en till befolkningen liten kommun,
men till ytan stor, med en liten centralort och stor landsbygd.

Den andra kommunen som ser att det kommer ske en forandring inom
tre &r mot idag ar Surahammars kommun som bedémer att de kommer
na en balans pa bostadsmarknaden i centralorten. Den tredje kommunen
ar Vasteras kommun som, likt prognosen for kommunen i helhet ser att
det 6verskott som idag finns kommer aterga till ett underskott om tre ar.

Det har aven skett en viss forandring mot hur kommunernas prognos sag
ut for ett ar sedan. 2023 sdg Surahammars kommun att de var pa vag
mot ett underskott i centralorten. Nu bedéomer de dock att de kommer
ha balans dven om tre dr. De andra tvd kommunerna som i ar gjort en
annan bedomning ar Fagersta och Norbergs kommun. Likt prognosen for
kommunen i helhet har Fagersta kommun svarat att de inte kan stalla en
tillforlitlig prognos och Norbergs kommun bedomer att det aven om tre
ar kommer rada ett 6verskott pa bostader i centralorten.

30



BOSTADSMARKNADSANALYS 2025

Tabell 9: Kommunernas bedémning av bostadsmarknaden, kommunens 6vriga
delar. Kdlla: BME 2020, 2024 och 2025

Ar 2020 2024 2025 ...om tre ar
Kommun
Skinnskatteberg | Overskott Balans Balans Balans
Surahammar Balans Underskott | Balans Balans
Kungsoér Balans Balans Balans Vet ej
Hallstahammar Underskott | Underskott | Underskott Underskott
Norberg Balans Balans Balans Balans
Visteras Underskott | Balans Averskott Underskott
Sala Underskott | Bortfall Bortfall Bortfall
Fagersta Underskott | Balans Bt Vet €j
Koping Balans Balans Balans Balans
Arboga Balans Balans Balans Balans
A
g
\

Ovriga
I solans

[ Bortfall

[ xan &) bedomma
B Underskot

Figur 13: Kommunernas beddmning av bostadsmarknadsldget i kommunens évriga
delar idag (tv) och om tre dr (th). Kdlla: BME 2025

Kommunernas bedémning av situationen pa bostadsmarknaden utanfor
centralorten har varierat nagot mer 6ver tid jaimfort med hur de bedémt
situationen i kommunen som helhet samt i centralorten. Likt
bostadsmarknaden i centralorten och i hela kommunen har allt fler
kommuner gatt mot att bedoma att det rader balans eller till och med
overskott pa bostader utanféor kommunens centralort. Dock ar skillnaden
har inte lika stor sett till hur det har sett ut de senaste aren.
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De forandringar som skett i kommunernas svar sedan 2023 ar att
Surahammars kommun nu ser att det radder balans utanfér centralorten.
2023 angav de att de hade ett underskott pa bostidder utanfor
centralorten. Likt de forandringar som skett i svaren vad galler
centralorten och kommunen som helhet har Vasteras och Fagersta
kommun i ar gatt fran balans till 6verskott pa bostader.

Kommunernas prognos for laget pa bostadsmarknaden utanfor
centralorten om tre r skiljer sig inte namnvart fran den de stéllde 2023.
Vasteras kommun ser en atergang till ett underskott pa bostader
samtidigt som Surahammars kommun ser att det dven fortsatt kommer
rada balans.

Bostader féor ungdomar och studenter

Bostdder for ungdomar

I drets bostadsmarknadsenkat svarar fyra kommuner, Skinnskatteberg,
Kungsor, Norberg och Arboga, att det rader balans pa bostadsmarknaden
for ungdomar i aldrarna 19 till 25. Av dessa fyra gjorde Norberg och
Arboga kommun samma beddmning i foregdende ars enkat.
Skinnskattebergs kommun har gatt fran ett 6verskott och Norbergs
kommun har gétt fran ett underskott, till att i &r bedéma att de har
balans. Fagersta och Képings kommun sdg forra aret en balans gallande
bostdder for ungdomar. I ar bedoémer de ett dverskott pa
bostadsmarknaden fér ungdomar.

Tre kommuner, Surahammar, Hallstahammar och Vasteras kommun har
gjort bedomningen att det rdder underskott pa bostader for ungdomar i
kommunen. Surahammars och Hallstahammars kommun gjorde samma
beddmning i foregdende ars enkat. 2023 beddmde Vasterds kommun
hade balans pa bostader for ungdomar. I arets enkat har de atergatt till
tidigare ars bedomning att de har ett underskott pa bostader for
ungdomar.

Antalet kommuner som beddmer balans respektive obalans pa
bostadsmarknaden for ungdomar ar relativt oférandrad mot féregaende
ar. Detta trots att fem kommuner har lamnat ett annat svar i drets enkat
an foregaende ar. Det som innebér den storsta forandring pa lanets
bostadsmarknad som helhet for ungdomar ar att Vasteras kommun nu
alltsd bedomer att det rader underskott pa bostader.

Hallstahammars kommun anger det generella underskottet pa bostader i
kommunen som skél till bristen pé bostader till ungdomar. Surahammars
kommun lyfter utéver ett generellt underskott dven bristen pa sméa
bostader och bostader som ar sarskilt avsedda for ungdomar. Bostader
som ar sarskilt avsedda for ungdomar lyfts dven av Vasteras kommun.
Vésteras kommun patalar dven en problematik med att manga bostader
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ar allt for dyra for ungdomar.

Likt tidigare ar svarar endast Arboga och Vasterds kommun att de
arbetar for att underlatta for ungdomar att skaffa en bostad. I Vasteras
kommun pagar dock inga direkta insatser. De svarar istéllet att det
kommunala bostadsbolaget Mimer arligen avsatter 50 lagenheter for
ungdomar i aldrarna 18 till 27 r i Mimers ordinarie bestand (1:or och
2:or). Vidare svarar de att de studentbostader som for narvarande inte
behovs till studenter kommer hyras ut till ungdomar. I Arboga kommun
tillimpar kommunen hyresrabatter for att underlatta fér ungdomar pa
bostadsmarknaden

B salans
[ Botfant
B Uncerskott
] Overskett

Figur 14: Kommunernas bedémning av ldget pd bostadsmarknaden fér ungdomar
(tv). Kommunernas bedémning av ldget pd bostadsmarknaden for studenter (th).
Kalla: BME 2025

Det ar aven enbart i Arboga och Vasteras kommun som det finns
sarskilda ungdomsbostader i lanet. Med sarskilda ungdomsbostader
menas bostader som hyrs ut till personer under en viss alder. [ Vasteras
kommun avsatts 50 ldgenheter per ar for ungdomar mellan 18 och 27 i
det allménnyttiga bolaget, Mimers, ordinarie bestand. Arboga kommun
utvecklar inte nigot vidare vad det ror sig om for lagenheter eller hur
manga lagenheter det handlar om. De har tidigare ar svarat att de har 30
bostader sarskilt avsatt for ungdomar
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Bostdder for studenter

Begreppsdefinition, studenter
Bostader for studenter

Notera att aven om det i kommunen inte finns universitet eller hogskola
kan fragor om bostader for studenter likval vara aktuella. Exempelvis om
kommunen gransar till en kommun med universitet eller hogskola och
diarmed har efterfragan pa bostader for studenter.

Sarskilda studentbostader

Sarskilda studentbostader ar studentlagenheter, korridorsrum och
liknande bostader med begransad besittningsratt som ar avsedda for
studerande vid universitet och hogskolor. Bostider for elever pa
gymnasium ska inte raknas in.

Endast Arboga kommun svarar i ar att de har balans pa
bostadsmarknaden for studenter. Ytterligare fyra kommuner,
Skinnskatteberg, Vasteras, Fagersta och Koping svarar att de har ett
dverskott pa denna boendetyp. Ovriga fyra kommuner svarar att frigan
inte ar aktuell for dem di boendeformen inte finns dér. Ingen av lanets
kommuner har svarat att de upplever att det rider underskott pa
bostader for studenter.

Det innebér i det stora hela inga storre forandringar mot foregdende ar.
Endast tvd kommuner har dndrat sin beddmning om laget pa
bostadsmarknaden for studenter. Den ena ar Kopings kommun som gatt
frén balans till 6verskott. Den andra kommunen som andrat sitt svar mot
foregdende ar dr Fagersta kommun som foregdende ar svarade att fragan
inte var aktuell for dem till att i ar bedoma att det rader ett 6verskott pa
bostader for studenter i kommunen.

Precis som foregdende ar svarar tre kommuner att de har sarskilda
studentbostader och att det funnits lediga bostader i kommunen under
hela aret.
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Bostader fér nyanldnda

Bostdder for anvisade nyanlinda

Hur ménga nyanldnda som en kommun ar skyldig att ordna boende till
styrs av det kommuntal som Lansstyrelsen beslutar. Kommuntalen utgar
i sin tur fran regeringens beslut om lanstal for varje lan, det vill siga hur
manga nyanldnda personer som ska anvisas boende till respektive lan
under aret.

Hur ménga nyanlanda varje kommun ska ta emot efter anvisning beror
pa:

e kommunens storlek

o arbetsmarknadslage

e det sammantagna mottagandet av nyanlanda personer och

ensamkommande barn
e hur manga asylsdkande personer som redan vistas i kommunen.

Lanstalet, det antal nyanlanda som lanet ska ta emot pa anvisning,
uppgar 2025 till 140 personer. Det motsvarar 3 procent av det totala
anvisade mottagandet i landet som helhet. Av dessa ar 78 personer
anvisade till Vasteras kommun. Darefter ar det Sala, Hallstahammars och
Arboga kommun som tar emot flest anvisningar med mellan 18 och 11
personer. Ovriga kommuner har mellan en och sex anvisningar vardera.

Av de atta kommuner som har svarat pa enkitsdelen som beror
nyanlanda har samtliga kommuner svarat att de tagit emot anvisade
nyanldnda i enlighet med boséttningslagen det senaste éret.
Kommunernas generella bedomning vad galler deras forutsattning att
erbjuda bostader vid anvisning av nyanlidnda har fér andra aret i rad
starkts. P4 en sjugradig skala har medelvarden féor kommunernas
sjalvbeddmda forméga stigit fran 4,5 2023 till 4,9 2024 for att i arets
enkat vara uppe i 5,1. Lansstyrelsen i Vastmanlands lan gor darfor
beddmningen att lanets kommuner generellt sett har relativt goda
forutsattningar att erbjuda bostader vid anvisning av nyanlanda.

Endast tva kommuner, Kungsors och Norbergs kommun, ser att
mdjlighet att erbjuda bostader vid anvisning av nyanlanda ar nagot samre
idag an for ett ar sedan. Ovriga kommuner bedémer att
forutsittningarna ar oférandrade eller nagot battre an féregaende ar.
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Figur 15: Kommunernas insatser for att sdkerstdlla att det finns bostdder for
anvisade nyanldnda personer. Kdlla: BME 2024 och 2025

Vad galler kommunernas tidsperspektiv vid bosattning av anvisade
nyanlanda svarar fem kommuner att de erbjuder tillsvidarekontrakt eller
forstahandskontrakt antingen i samband med mottagandet eller efter en
kortare tid. Vad som menas med en kortare tid definieras inte. Fyra
kommuner uppger att de erbjuder tidsbegransade kontrakt som antingen
upphor efter en specificerad tid, varpa de nyanldnda hénvisas till den
ordinarie bostadsmarknaden eller till dess att de nyanldnda pa egen hand
har etablerat sig pa bostadsmarknaden i anvisningskommunen. Endast
en av lanets kommuner erbjuder bade tillsvidarekontrakt och
tidsbegransade kontrakt.

Utifran svaren pa enkiten gor Lansstyrelsen i Viastmanlands ldn
beddémningen att linets kommuner generellt har god formaga att
anpassa beredskap och kapacitet vid minskat eller oférandrat
mottagande men inte vid ett 6kat mottagande. En generell brist pa
bostdder i kommunerna ar fortsatt en forsvarande faktor i mottagandet.

Bostdder for sjilvbosatta nyanlinda

Kommunerna har ett generellt bostadsforsorjningsansvar for gruppen
sjalvbosatta nyanldnda. Manga har redan under asyltiden ordnat eget
boende i en kommun och bor kvar efter uppehallstillstind. Andra har
bott i Migrationsverkets boenden som asylsokande men valjer att pa
egen hand bositta sig i en kommun efter uppehéllstillstand. I gruppen
sjalvbosatta nyanlanda finns dven anhdriga som beviljats
uppehallstillstand innan inresa. Trangboddhet, bostadsbrist samt
upprepade uppbrott och flyttar, liksom sma mdojligheter att fa ett eget
bostadskontrakt priglar ménga sjalvbosattas bostadssituation.
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Ett hinder for att underlatta for sjalvbosatta nyanlanda som grupp att
etablera sig pa bostadsmarknaden ar att det ofta ar svart for
kommunerna att fa annat an begransad kunskap om dem. Svarigheten
beror pa att de ar just sjalvbosatta och inte kommer till kommunen under
former.

I Vastmanlands lan uppger sju kommuner att de har balans pa
bostadsmarknaden for sjalvbosatta nyanlanda. En kommun uppger aven
att de har ett 6verskott pa bostader for den har berdérda gruppen. Till
skillnad fran foéregdende ar har ingen kommun svarat att de har ett
underskott pa bostider for sjalvbosatta nyanlianda. En av de kommuner
som tidigare ar sagt sig ha ett underskott, Surahammars kommun, har i
ar inte inkommit med nagra svar pa enkatdelen. Utéver ett uteblivet svar
ar den enda forandring som skett i ldnet pa denna fraga att Kungsors
kommun har gatt fran ett underskott till en balans pa bostader for
sjalvbosatta.

Fyra av lanets kommuner har svarat att de erbjuder nagon form av
bostadsrelaterad service, verksamhet eller information till sjalvbosatta
nyanlanda och ytterligare en kommun har svarat att de kan gora det om
behov skulle uppsta.

Vilken form av stdd kommunerna erbjuder varierar ndgot mellan
kommunerna. Stoden ror fraimst kontakt med integration och
arbetsmarknadsenheten samt olika former av utbildning om kdsystem
hos hyresvardar. Kommunerna kan dven hjalpa sjalvbosatta med att
bevaka och soka lediga bostader samt information om till exempel elavtal
och forsakringar.
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Figur 16: Kommunernas beddmning av ldget pd bostadsmarknaden for sjdlvbosatta
nyanldnda. Kdlla: BME 2025

Bostdder for dldre och personer med funktionsnedsattning

Okning av ildre i linet

De senaste aren har allt farre barn fotts i ldnet och 2023 foddes farre
barn adn pa ldnge. I borjan av 2030-talet ar de barnen 8 ar och har boérjat
skolan. Det ger ett lagre antal skolbarn an idag i varje arskull varefter de
aldras. De som ar fodda dren runt 1990 ar ar 2030 i 40-arsaldern och
1960-talisterna har just eller kommer snart att ga i pension. Enligt
Pensionsmyndighetens prognos ar 67 ar aldern for att fa till exempel
garantipension ar 2030. Alla kvarlevande som ar fodda pa 1940-talet har
ar 2030 passerat 80 ars alder.

Enligt framskrivningen ar det 810 000 som ar 80 ar eller éldre, det
motsvarar cirka 7,4 procent av befolkningen. Idag ar drygt 5 procent av
befolkningen i dessa ldrar.

Aktuell befolkningsprognos for lanet visar att den aldersgrupp som
framst ar i behov av denna typ av bostader, 85 ar och aldre, kommer att
vaxa snabbt under kommande ar. Behovet av sarskilda boendeformer for
aldre kan med andra ord forvantas bli en utmaning for lanets kommuner
i framtiden.

En 6kning av aldre i linet innebar 6kade behov av sarskilda bostader for
denna grupp jamfort med idag. Detta staller sammantaget krav pa
planering av bostader for gruppen aldre.
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Bostdder for dldre

Allt eftersom rorligheten forsamras upplever manga dldre att de har en
bostad som blir svarare att bo kvar i. Samtidigt har stora delar av det
ordinarie bostadsbestandet bristande tillgianglighet for personer med
nedsatt rorlighet. Detta kan gora att aldre behover flytta till ett sarskilt
boende tidigare an vad som kanske hade dnskats eller att behovet av
hemtjanst, som annars inte skulle behovas, uppstar. Det riskerar att
drabba den enskilde personen genom lagre livskvalitet och medfor stora
samhaéllskostnader.

Figur 17: Kommunernas bedomning av utbudet av sdrskilt boende for dldre samt
seniorbostdder. Kdlla: BME 2025

Det uppstar ofta hinder for de aldre som vill flytta. Boendekostnaderna
kan bli hogre i och med ett nytt boende. Det ar inte heller alla som har
mojlighet att ta lan for att kopa en bostadsratt eller klarar inkomstkraven
for en hyresratt.

Med sarskilda boendeformer for aldre avses i fragorna boende enligt 5
kap. 5 § socialtjanstlagen (2001:453). Ett aldreboende ar till fér aldre som
inte langre klarar av att bo i sitt eget hem. Pa ett dldreboende finns det
personal som kan hjalpa till att underlatta de aldres behov.

Boendet ar ofta utformat som en egen ldgenhet eller rum, med tillgdng
till gemensamma utrymmen som matsal, vardagsrum, tradgard och
uteplats. Det finns mdjligheter att bo i ett aldreboende permanent, men
aven for den som bara behdver bo en kortare tid - korttidsboende. For
att kunna bo i sarskilt bo-ende behéver man en bistandsprévning och ett
beslut fran kommunen.

Med antalet bostader eller platser menas det antal som finns inom
kommunens geografiska omrade. Eventuella bostader eller platser som

39



BOSTADSMARKNADSANALYS 2025

hyrs i annan kommun ska inte raknas med.

Sarskilda boendeformer och korttidsboenden for dldre

Enligt kommunernas svar i drets bostadsmarknadsenkat finns det 2 783
bostader i sarskilda boendeformer i lanet. Det ar 262 farre an vad som
angavs i foregdende ars enkdt men 303 fler 4n vad som angavs i 2023 ars
enkat. Nedgangen i antalet bostader i rets enkat kan till stor del
forklaras med att Surahammars kommun i ar har uteblivit med svar pa
fragan. I foregaende ars enkat svarade de att de hade 133 bostader.

Sju av de atta kommuner som svarat pa fragan uppger att de har ungefar
lika manga bostader inom sarskilda boendeformer som de hade
foregdende &r. Kungsors kommun redovisar en kraftig minskning, fran
143 till 69, av bostader mot foregaende ar. Vart att notera har ar dock att
detta ar en tillbakagang till hur kommunen tidigare redovisat. I 2022 ars
enkat svarade de att det fanns 59 bostidder i kommunen av den har
aktuella boendetypen. Aven Visterds kommun redovisar for en viss
minskning i antalet bostader, minus 48. Sett till kommunens hela bestand
utgodr detta dock ingen pataglig férandring.

Likt 2023 ar det manga kommuner som beddmer att det rader balans pa
boendeformen sarskilda boenden for édldre. I arets enkat svarar sex
kommuner att de har balans pa tillgdngen av boendetypen, att jaimfora
med foregaende ars sju kommuner. Nytt for i ar ar att en kommun,
Skinnskattebergs kommun, svarar att de har ett 6éverskott pa den hér
aktuella boendeformen. En annan férandring ar att Képings kommun
efter flera ar av underskott nu rapporterar att de har balans.

Endast Arboga kommun beddmer att de har ett underskott pa sarskilda
boenden for dldre. Det ar andra aret i rad som Arboga kommun beddmer
att de har ett underskott efter att tidigare sett en balans pa
bostadsmarknaden for boendeformen.

Arboga kommun uppger att de vidtar atgarder for att motverka
underskottet. I 2023 ars enkat svarade de att fragan lyfts i
socialndmnden utan att det resulterat i ndgra konkreta atgérder. I arets
enkat svarar kommunen att flera atgarder har vidtagits. Det ror sig
framst om stdrre hemtjanstbeslut och ett utdkat féorebyggande arbete.
Kommunen ser dven éver om de kan stélla om en vanlig SABO-avdelning
till en avdelning med inriktning pa kognitiv svikt.

Tre uppger att de inte kan beddma om behovet av sarskilda
boendeformer for aldre kommer vara tackt om tva ar. Av de fem
kommuner som goér en beddmning gallande om behovet kommer vara
tackt om tva ar uppger fyra kommuner att laget kommer vara oforéndrat
mot idag. Den enda kommun som ser en forandring ar Norbergs
kommun. De raknar med att ga fran balans till underskott pa
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boendetypen inom tva ar. Norbergs kommun forklarar detta med att de
befintliga platserna i sarskilt boende inte ar dndamalsenliga. De lyfter
aven att kommunens demografiska utveckling pekar mot att kommunens

aldre befolkning kommer att 6ka markant de kommande aren.

Vad galler kommunernas svar pa hur det ser pa situationen om fem ar
skiljer den sig inte namnvard fran hur svaren ser ut inom tva ar. Den
enda skillnaden ar att Vasteras kommun inte kan avgora hur situationen
ser ut i det langre perspektivet.

Tabell 10: Bedomning av bostdder for dldre dr 2023-2025. Kdlla: BME 2023-2025

Kommun 2023 2024 2025 ~om2 | ..omS3
" ar? ar?
Skinnskatteberg | Balans Balans Overskott | Vet ej Vet ej
Surahammar Underskott | Balans Bortfall Bortfall Bortfall
Kungsor Underskott | Balans Balans Vet €j Vet €j
Hallstahammar Balans Balans Balans Ja Ja
Norberg Underskott | Balans Balans Nej Nej
Visteras Balans Balans Balans Ja Vet ej
Sala Bortfall Bortfall Bortfall Bortfall Bortfall
Fagersta Underskott | Balans Balans Ja Ja
Koping Underskott | Underskott | Balans Vet ej Vet €j
Arboga Underskott | Underskott | Underskott Nej Nej

Vad géller korttidsboenden for dldre i lanet ar bestandet i det narmaste
ofdrandrat mot foregdende ar. I fyra kommuner ar antal boendeplatser
helt oférandrat medan det i 6vriga fyra svarande kommuner endast skett
sma forandringar med enstaka boendeplatser som tillkommit eller

forsvunnit.

Tva kommuner uppger i ar att de kompletterar det egna bestandet med

att kopa in boendeplatser fran exempelvis privata aktorer inom
kommunens geografiska omrade. Féregdende ar angav endast Kungsors
kommun att de kopte boendeplatser fran privata aktorer, da enbart i ett
fall. I rets enkat svarar kommunerna att det totalt kops in 29
boendeplatser i lanet. Samtliga dessa kops in av Vasteras och Kopings
kommuner.
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Bistandshedomt trygghetsboende

Kommunerna har méjlighet att inratta boendeformen bistdndsbeddmt
trygghetsboende. Det ar en boendeform som kan beviljas efter en
individuell behovsbedémning och som tar vid nar det inte langre
fungerar att bo kvar hemma, men nar ett boende med heldygnsvard inte
heller ar nédvéndigt. Till skillnad fran SABO ingar varken mat, service,
omvardnad eller sjukvard. Behov av service- och omsorgsinsatser for de
boende tillgodoses i form av hemtjinst och hemsjukvard.

Likt uppgifterna i foregdende ars enkat ar det ingen av ldnets kommuner
som uppger att detta ar en boendeform som de erbjuder. 12023 ars
enkat svarade tvd kommuner att de undersoker mojligheterna att inratta
boendetypen i kommunen. I drets enkat har dock samtliga kommuner
sagt att det inte dr en fraga som ar aktuell i dagslidget och att de har svart
att se nagot behov av boendetypen. En kommun har dven svarat att en
liknande boendetyp tidigare har funnits i kommunen men att den har
avvecklats.

Trygghetsbostader

Trygghetsbostader ar en boendeform for aldre personer som vill ha
tillgang till stérre gemenskap och trygghet. Variationen ér stor mellan
olika trygghetsbostader men tillganglighet, trygghet,
gemensamhetsutrymmen och sarskild personal ar ofta gemensamma
namnare. Boendeformen kraver inget bistdndsbeslut enligt
socialtjanstlagen.

Jamfort med foregdende ar har inga patagliga férandringar skett i
kommunernas svar vad géller tillgdngen pa trygghetsbostader. Likt
foregdende ar svarar fem av lanets kommuner att de har
trygghetsbostader. Endast Hallstahammars och Fagersta kommun
uppger dock att det befintliga bestdndet tacker behovet av boendetypen
i kommunen. Den skillnad som skett har ar att det i fjolarets enkat var
Fagersta och Norbergs kommun som svarade att de hade balans medan
Hallstahammars kommun hade ett underskott pa trygghetsboenden.

Visteras, Fagersta och Kopings kommun har trygghetsbostidder och
uppger att de idag har ett underskott men att det finns pagaende
insatser, sa som nybyggnation, férsok att underlatta for fastighetsagare
att fa ersattning for att driva trygghetsboende samt uppdatering av
kommunens lokalférsorjningsplan.

I den man kommunerna stéller en prognos foér om behovet av
trygghetsbostader kommer vara tackt om tva respektive fem ar svarar de
flesta att de ser att behovet kommer kunna tillgodoses om tva ar.
Kommunerna ser dock att det om fem ar generellt sett kommer rada ett
underskott pa boendetypen i lanets kommuner.
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Seniorbostader

Seniorbostader ar helt vanliga bostdder inom det ordinarie
bostadsbestandet som ar avsedda for personer dver en viss alder.
Tanken ar att bostaderna ska vara utformade efter aldres behov av
tillganglighet och trygghet och med storre mojlighet till gemenskap. For
att flytta in i en seniorbostad behovs inget bistdndsbeslut enligt
socialtjanstlagen. Seniorbostader finns som hyresratter, bostadsratter
och agarlagenheter.

Utifrdn hur svaren pa frdgan om seniorbostader har dndrats fran ar till ar
finns vissa indikationer pa att flera kommuner ar osakra pa var som i
enkiten menas med seniorbostiader. Detta dr ndgot som dven lyfts av en
kommun i drets enkat. Fyra kommuner uppger i r att de har
seniorbostader. Motsvarande siffra fran foregdende ar var atta
kommuner. Resultatet av kommunernas svar gallande seniorbostader
kan darfor skilja sig nagot &t fran hur det faktiskt ser ut i kommunerna.
Det kan infoér framtida enkater vara vart att 6vervaga att fortydliga
begreppen gallande de olika boendeformerna.

Av de fyra kommuner som i ar svarar att de har seniorbostader uppger
tre att de har balans pa boendeformen. Vasteras kommun uppger att de
har ett underskott pa seniorbostader. Ytterligare tvd kommuner, som
idag svarar att de inte har nagra seniorbostader, svarar att de ser ett
behov av boendeformen. En av dessa svarade i foregdende ars enkat att
boendeformen fanns i kommunen.

Sarskilt boende fér personer med funktionsnedsattning

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning ar
boenden enligt lagen (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS), eller 5 kap. 7 § socialtjanstlagen (2001:453).
Enligt socialtjanstlagen ska kommunerna inratta bostader med sarskild
service for de personer som till foljd av fysiska, psykiska eller andra skal
moter betydande svarigheter i sin livsforing. Fér vuxna finns méjlighet till
bostad med sarskild service eller annan sarskilt anpassad bostad.
Boendet kan utformas pa olika satt, dar de vanligaste formerna ar
gruppbostad eller servicebostad.

I &rets enkat uppger tre kommuner att de bedémer balans pa bostader
for personer med funktionsnedséttning, det dr en farre idn foregaende ar.
Av de kommuner som svarat pa fragan ar det endast Skinnskatteberg,
Hallstahammar och Fagersta som gor samma beddmning i &r som de
gjorde foregaende ar. Ovriga kommuner har antingen gjort en annan
beddémning i &r mot foregdende ar eller inte lamnat nigot svar. Samtliga
fyra kommuner som upplever att de har underskott pa bostidder svarar
att det pagar nagon form av atgarder for att motverka detta. Bland de
atgarder som namns finns bland annat nybyggnation,
lokalforsorjningsanalyser, dskande av medel samt inkdp av tjanster fran
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andra kommuner.

Jamfort mot foregdende ar har underskottet totalt sett okat i
Véastmanlands lan samtidigt har atgirderna som kommunerna vidtar
okat. Detta da ingen av kommunerna tidigare angav att det pagick ndgon
form av sddana atgarder.

Likt foregdende ar ar det f& kommuner som vill stilla en prognos 6ver
hur situationen kommer se ut for personer med funktionsnedsattning
om tva respektive fem ar. I drets enkat var svarsfrekvensen an lagra an
tidigare ar. Tre kommuner staller en prognos for tva ar framat, samtliga
av dessa tre ser att det kommer vara underskott pa sirskilda boenden for
personer med funktionsnedsattning. Vad galler femarsprognosen ar det
endast Fagersta kommun som svarar, Aven hér ar svaret ett underskott.
Ovriga kommuner som svarat uppger att de inte kan bedéma hur laget
kommer se ut de kommande aren for tillgdngen pa boendetyperna.

Tabell 11: Beddmning av bostdder for personer med funktionsnedsdttning. Kdlla:
BME 2020-2025

2020 2024 2025 Behovet | Behovet
kommer | kommer
att vara | attvara

tackt tackt
..om 2 ..om 5
ar? ar?
Skinnskatteberg | Underskott | Underskott | Underskott | Vet ej Vet €]
Surahammar Balans Bortfall Bortfall Bortfall Bortfall
Kungsor Balans | Underskott| Balans Nej Vet ej
Hallstahammar Balans Balans Balans Vet €j Vet €]
Norberg Balans Balans | Underskott| Vet gj Vet €]
Visteras Balans Balans | Underskott Nej Vet €j
Sala Underskott | Bortfall Bortfall Bortfall Bortfall
Fagersta Bortfall Balans Balans Nej Nej
Koping Underskott | Bortfall |Underskott| Vet ej Vet ej
Arboga Underskott | Underskott | Bortfall Bortfall | Bortfall
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Figur 18: Kommunernas bedomning av utbudet av gruppbostdder (tv),
servicebostdder (c) och bostdder for personer med funktionsnedsdttning (th). Kdlla:
BME 2025

Gruppbostader

Gruppbostader kan erbjudas personer som har sé stora behov av tillsyn
och omvardnad, att det ar nddvandigt att personal finns nara till hands
hela tiden. Gruppbostaden bestar av ett mindre antal lagenheter som ar
samlade kring gemensamma utrymmen. En fast personalgrupp ska tacka
de boendes hela stodbehov inklusive fritidsintressen och kulturella
intressen.

I drets enkat bedomde sex kommuner balans pa tillgdngen pa
gruppbostader. Endast tvd kommuner bedémer att de har ett
underskott. Det innebdr inga storre féorandringar mot foregaende ar.
Aven 2023 var bortfallet pa tvd kommuner och tvd kommuner uppgav
underskott. De forandringar som skett ar att Skinnskattebergs kommun
har gatt fran att inte ha bostdder inom gruppbostad till att ha det. Det
har aven skett en fordndring i det att Arboga kommun har gatt fran
underskott till balans medan Vésteras kommun i stéllet gatt fran balans
till ett underskott.

Av de 476 platser i gruppbostader som kommunerna anger finns i lanet
ar en klar majoritet ,317, i Vasteras kommun. Dar efter har Kopings
kommun flest med 72. Tva av kommunerna uppger att de, utéver det
egna bestandet, har bostadder inom gruppbostader som kops in av
kommunen frdn exempelvis privata utférare. Det rér sig har om sex
respektive fyra bostader per kommun.

Servicebostader

Servicebostader for personer med funktionsnedséttning bestar av ett
antal lagenheter som har tillgang till gemensam service och en fast
bemanning, som genom ett visst fast basstdd kan ge omfattande service
och vard dygnet runt. Ligenheterna ar i regel anpassade efter den
enskildes behov och ligger oftast i samma eller kringliggande hus. Varje
boende ska erbjudas dygnet-runt-stod i den egna lagenheten i den
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omfattning som hen behover. I en bostad med sérskild service ingar
omvardnad.

Inga forandringar har skett i kommunernas beddmning av tillgdng och
behov av servicebostader det senaste aret. Av de sju kommuner som
svarat att de har servicebostidder idag anger fyra att det rader balans pa
tillgdngen av dessa. Tre kommuner uppger ett underskott pa
boendeformen. En kommun har svarat att boendeformen helt saknas och
tvd kommuner har uteblivit med svar. Dessa svar ar identiska med
foregaende ars svar aven vilka kommuner som gor vilken beddmning.
Kungsors kommun uppger dock att de ser att de gar mot ett underskott
pa servicebostader.

Av de 245 bostader som kommunerna uppger att de har inom
servicebostider idag star Vasteras kommun for 165. Den kommun som
har nast flest bostader ar Kopings kommun, da med jamforelsevis blyga
42 bostader. Ovriga kommuner har mellan 16 och fyra bostader per
kommun. Tvad kommuner uppger att de utover servicebostader i den
egna kommunen aven koper in platser i andra kommuner for att
tillgodose det egna behovet.

Sarskilt anpassad bostad

Boendeformen annan sarskilt anpassade bostad ar en egen bostad som
den bostadssokande beviljas och som ar anpassad till den boendes behov
och som &r anvisad av kommunen. Ingen fast personalgrupp ingar. I
denna boendeform ingér inte omvardnad och inte heller
fritidsverksamhet och kulturella aktiviteter.

I drets enkat svarar endast Visterds kommun att de har denna
boendeform. Vasteras uppger att de har tva bostidder av boendetypen
och att det tacker kommunens behov. De uppger aven att detta handlar
om, som de beskriver det, gamla dtgdrder som lever kvar. Aven
foregdende ar svarade endast en kommun att de hade boendeformen, da
var det Kopings kommun som uppgav att de hade tva sarskilt anpassade
bostader i kommunen.
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Forandringar i bostadsbestandet

Boverkets berakningar av det regionala
byggbehovet 2024-2033

Aven om bostader produceras utifrin ridande marknadsekonomiska
forutsattningar snarare an demografiskt betingade bostadsbehov ar det
vardefullt att ha en uppfattning om hur behovet av nya bostader ser ut
bade péa kort och lang sikt. Om den framtida befolkningens behov av
bostader inte tillfredsstalls drabbar det inte bara enskilda individer utan
riskerar ocksa att fa negativa effekter for samhallet i stort.
Arbetsmarknaden kan paverkas negativt och diarigenom hdmmas ocksa
den ekonomiska tillvaxten. Unga manniskor kan fa svarare att etablera
sig i samhallet, trangboddheten kan 6ka och andra sociala problem kan
uppsta.

Boverket har genomfort nya berdkningar av det nationella och regionala
behovet av bostader for perioden 2024-2033. Enligt Boverkets berakning
behdvs drygt 523 000 nya bostader tillkomma de nidrmaste tio aren fram
till och med ar 2033. Som en jamforelse ar detta 77 000 bostader farre an
den berakning Boverket publicerade 2021 fér perioden 2021-2030.

Behovet av nya bostader fram till och med 2033 beraknas till cirka 523
000 med en relativt jamn férdelning av behovet 6ver hela tiodrsperioden.
Det betyder att det i genomsnitt behover tillkomma 52 300 nya bostader
per ar. Det dr en markant minskning om man jamfér med tre ar tillbaka i
tiden och minskningen beror till stor del pa ett hogt antal fardigstallda
bostader de senaste aren. En annan forklaring till minskningen ar att
Statistikmyndigheten, SCB, har reviderat sin befolkningsframskrivning sa
att Sveriges befolkningsutveckling blir lagre an tidigare forutspatt.

Det ar lite orovackande att bostadsbyggandet den senaste tiden har
stagnerat, samtidigt som befolkningen fortsatter 6ka. Boverkets senaste
byggprognos indikerar dock att antalet fardigstallda bostider moter det
tillkommande behovet de narmaste aren, vilket gor att
bostadsunderskottet i nartid forblir oférandrat. Enligt Boverkets senaste
byggprognos kommer knappt 40 000 bostader fardigstallas 2024 och for
2025 ar prognosen att endast cirka 33 000 bostader fardigstalls.

For Vastmanlands FA-region (motsvarande Vastmanlands lan) visar
Boverkets nya berakningar pa att det behover tillkomma 1170 bostader
per ar ilanet fram till &r 2033 for att méta upp det 6kade behovet av
bostader. Detta ar en nedskrivning mot tidigare berakningar som visade
pé att det behovde tillkomma 1476 bostader per ar. Nedskrivningen
beror till storsta del pa ett vikande befolkningsunderlag men dven pa de
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senaste arens nybyggnation.?

Nybyggnation

Enligt SCB fardigstalldes 39 240 bostadslagenheter i nybyggda
flerbostadshus i Sverige under 2024. Det ar cirka 26 procent farre an aret
innan. [ smahus fardigstalldes 6 624 lagenheter vilket dr 46 procent farre
an under 2023. Utdver det gav dven ombyggnationer ett tillskott pa 2 160
lagenheter. Det totala tillskottet av bostader genom ny- och ombyggnad
2024 uppgar darmed till 48 024 lagenheter vilket ar cirka 30 procent
farre an aret innan.

Enligt Boverkets senaste berakningar behover det tillkomma 52 300
bostader arligen under perioden 2024-2033 for att svara mot den
forvantade befolkningstillvaxten och bygga ifatt det ackumulerade
underskottet pa bostader. Ett delmal som alltsa inte kunde nas for
nybyggnationen i landet 2024.

Fardigstallda bostader i lanet

Efter nidgra ar med en generellt sett hog byggtakt bromsade
nybyggnationen i Vastmanlands lan in ndgot 2024. Under 2024
fardigstalldes 777 bostader i lanet Stallt mot 2023 ar det en minskning
med Over 60 procent, eller 1193 lagenheter. 2023 hade dock det stérsta
antalet fardigstallda lagenheter i lanet de senaste 50 aren. Sett i ett
langre perspektiv var dock byggtakten 2024 fortfarande forhallandevis
hog, aven om den ar den lagsta i lanet pa tio ar.

Likt tidigare ar skiljer sig byggandet markant mellan kommunerna. 86
procent av nybyggnationen skedde i Vasterds kommun. Aven om det ar
en nagot mindre andel dn 2023 ar det ingen anméarkningsvard
forandring. Nast flest fardigstallda bostader hade Fagersta kommun, dar
motsvarande sex procent av lanets totala nybyggnation skedde 2024.
Aven i Sala och Képings kommun fardigstélldes viss nybyggnation under
2024. Det ror sig dar om totalt 28 respektive 14 bostider, motsvarande
fyra och tva procent av lanets totala nybyggnation. I 6vriga fem
kommuner fardigstalldes mellan en och fem bostader under 2024.

I Vastmanlands lan fardigstalldes nybyggnation av bostader i lanets
samtliga tio kommuner under 2024. I sju av kommunerna minskade dock
byggandet mot foregdende ar. De tva kommuner dér antal fardigstallda
bostader minskade mest 2024 var Vasteras och Hallstahammars
kommun. I Vasteras kommun minskade antalet med 62 procent,
motsvarande 1108 bostader. Hallstahammars kommun var den kommun
som 2023 sag det storsta antalet fardigstéllda bostdder efter Vasteras
kommun. 2024 var antalet fardigstallda bostader betydligt lagre. Efter att

3 www.boverket.se
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det 2023 fardigstalldes 117 bostader fardigstalldes endast fem i
Hallstahammars kommun 2024.

Tva av lanets kommuner sag en viss 6kning av fardigstillda bostader
2024 mot 2023. Det galler kommunerna Sala och Fagersta. [ Sala
kommun fardigstalldes 28 bostidder under 2024, mot 14 dret innan. Storst
var 0kningen i Fagersta kommun dar det fardigstalldes 50 bostader 2024
och endast en 2023. Aven Norbergs kommun s&g en stérre nybyggnation
under det gangna aret. Det ror sig har dock om en fardigstélld bostad
mot noll aret innan. I lanets 6vriga fem kommuner ar bostadsbyggandet
sé pass lagt att det enbart handlar om en fluktuation pa enstaka smahus.

Nybyggnationen i lanet gick under 2024 ner bade vad géller
flerbostadshus och smahus. Nedgéngen var procentuellt sett relativt
jamnt fordelad mellan dessa. Fordelningen mellan fardigstallda
lagenheter i flerbostadshus* och smahus var 84,4 procent i
flerbostadshus och 15,6 procent smahus. Det ar en i det nairmaste
identisk fordelning som 2023.

I tvd av lanets kommuner, Vasteras och Sala kommun, fardigstalldes
bostader i flerbostadshus. Totalt fardigstalldes 656 lagenheter i
flerbostadshus i Vastmanlands 1an under 2024. Det ar 1 028 lagenheter
farre an foregadende ar, motsvarande en drygt 60 procentig nedgang i
lanets totala fardigstallande av bostader i flerbostadshus.

Aven om smahus utgjorde en relativt liten del av 2024 ars
bostadsbyggande for lanet i stort fardigstilldes det smahus i samtliga
lanets kommuner under aret. Antalet fardigstdllda smahus gick dock ner
i sju av lanets kommuner. Mest pataglig var nedgangen i Hallstahammar,
Vasteras, Képing och Arboga kommun. Aven om Vasterds kommun
fortsatt dr den kommun dar flest smahus fardigstalls sjonk antalet fran
179 bostader ar 2023 till 62 ar 2024. Med 62 bostdder utgor Vasteras
kommun, trotts nedgangen, fortfarande 6ver 50 procent av de
fardigstallda smahusen i lanet under 2024. Nast storst var nedgangen i
Hallstahammars kommun. Med 33 fardigstallda smahus 2023 var det den
kommun dar det fardigstalldes nast flest smahus under det aret. 2024 var
motsvarande siffra for Hallstahammar endast fem smahus.

I tre kommuner fardigstalldes fler smahus 2024 an aret innan. I Fagersta
och Norbergs kommun var det dock frigan om en 6kning fran laga
nivaer. Sala kommun sag en nagot storre 6kning i antalet fardigstallda
smahus. Dar dkade antalet fran 14 2023 till 28 2024. Det innebér att Sala
kommun var den kommun dar det fardigstalldes nast flest bostader i

4 I kategorin flerbostadshus ingar specialbostéder till exempel
studentbostiader och bostader for aldre och personer med
funktionshinder. (SCB, 2024)
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smahus i lanet under 2024.
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Figur 19: Antal fdrdigstdllda ldgenheter fordelat pd flerbostadshus, smdhus och
kommun 2024. Kdlla: SCB 2025

Upplatelseformer

Likt tidigare ar var hyresrétter den upplatelseform som utgjorde den
storsta delen av nybyggnationen i Vastmanlands lan 2024. 85 procent av
nybyggnationen i lanet utgjordes av den upplatelseformen. Det var
endast i Vasteras och Fagersta kommun som det fardigstalldes bostader i
hyresratter under aret. Totalt fardigstalldes 657 hyresratter i lanet under
2024. Det ar en minskning mot &ret innan med nastan 50 procent.

Av de hyresratter som fardigstalldes 2024 byggdes 610 lagenheter i
Visteras kommun. Det motsvarar 93 procent av lanets totala nybyggda
hyresratter. Resterande sju procent, eller 47 hyresratter, uppfordes i
Fagersta kommun.

Den nést vanligast forekommande uppléatelseformen bland de bostader
som fardigstalldes i ldnet 2024 var dganderatter. Denna upplatelseform
utgdr 13 procent av det totala bostadsbestandet som fardigstilldes under
aret. Aganderitter ar dven den upplatelseform som tillkommit i flest av
lanets kommuner under 2024. Aganderitter tillkom i samtliga
kommuner. I sju kommuner var det enbart bostader i aganderatter som
fardigstalldes under aret. [ ingen av dessa sju kommuner fardigstilldes
fler 4n 15 lagenheter under aret.
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Den upplatelseform som 2024 utgjorde den minsta andelen av ldnets
nybyggnation var bostadsratter. Efter att 2023 utgjort 28 procent av
lanets nybyggnation minskade andelen fardigstallda bostadsratter till att
endast utgdra tva procent av lanets totala nybyggnation 2024. Totalt
fardigstalldes 18 bostadsratter i lanet under aret, samtliga i Sala kommun.
Foregaende ar fardigstalldes 412 lagenheter i bostadsratter i ldnet, da till
storsta delen i Vasteras kommun men dven nagra fa i Sala kommun.

Arboga

Koping
Fagersta

Sala

Norberg
Hallstahammar
Kungsor

Surahammar

Skinnskatteberg
2024

o

10 20 30 40 50 60

W Hyresratt @ Bostadsratt HAganderatt

Vasteras I
0 100 200 300 400 500 600 700 800

B Hyresritt ®Bostadsratt M Aganderéatt

Figur 20: Antal fdrdigstdllda ldgenheter efter uppldtelseform och kommun 2024.
Kalla: SCB 2025

Bostadsbyggandet gav resultat

En tumregel for behovet av antalet nya bostader &r att for varje tva
personer som befolkningen 6kar behéver det byggas en bostad. Fram till
finanskrisen i slutet av 00-talet 6kade bostadsbyggandet i takt med eller
starkare an befolknings-utvecklingen. Fran 2007 fram till 2017 6kade
byggandet inte langre i takt med befolkningsutvecklingen (med undantag
for 2012 som dock inkluderar ett antal sent inrapporterade bostader for
2011 vilket gor grafen nedan nagot missvisande for de tva aren).

Under 2018 och 2019 motsvarade byggnadstakten befolkningsokningen,
med utgangspunkt fran ovan nimnda regel. Ar 2020 1ag tillskottet av
bostader pa samma niva som befolkningsokningen och med
utgangspunkten tva personer i en nyproducerad bostad producerades
det fler bostiader an vad som kan uppfattas som motiverat med tanke pa
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befolkningstillvixten. Trots att bostadsbyggandet gick ned nagot 2021
och befolkningstillvaxten var nagot starkare an féregdende ar
motsvarade byggnadstakten befolkningsokningen. Med ett okat
bostadsbyggande och en svag befolkningstillvaxt holl trenden fran
tidigare ar i sig 2022 och 2023.

Trots det 6kade bostadsbyggandet har det lange funnits ett uppdamt
behov av bostédder vilket ocksa framgatt av Boverkets
byggbehovsprognos. Med de senaste arens svagare befolkningstillvixt,
parallellt med det 6kade bostadsbyggandet har det ackumulerade
behovet pd bostader i lanet minskat. Ndgot som aven speglar sig i
kommunernas bedémning av bostadsmarknadslaget i kommunen, dar en
klar majoritet av Vastmanlands ldns kommuner nu ser att det rader
balans eller till och med ett 6verskott pa bostader.

Bostadsbyggandet i lanet bromsade in kraftigt 2024, stallt mot
foregdende ar. men sett i ett ndgot langre perspektiv ar det inte till ndgra
anmarkningsvért 1dga nivaer. Aven om befolkningstillvixten, samtidigt
som byggandet gick ner, 6kade nagot i lanet 2024, stallt mot 2023, ar den
fortsatt pa en relativt 14g nivd. Sammantaget ar bostadsbyggandet i
Vastmanlands lin fortfarande pa en sadan niva att det motsvarar
befolkningsutvecklingen och behovet av nya bostader enligt ovan
namnda regel.
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Figur 21: Fardigstdllda bostdder och befolkningsutveckling 1975-2024. Vinster skala
anger antal bostdder, hger skala anger befolkningsutveckling. Ar 2007 évergick
Heby kommun fran Vistmanlands ldn till Uppsala ldn. Kdlla: SCB 2025
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Forvantad nybyggnation

I bostadsmarknadsenkaten far kommunerna svara pa hur manga
bostidder som de bedémer kommer att paborjas under de kommande tva
aren, med hansyn till bland annat planlige, projektering och
marknadsforutsattningar. Flera faktorer kan paverka planerad
nybyggnation och forutsattningarna kan foérandras mellan planeringen av
projektet och byggstarten. Det dr darfor manga ganger svart for
kommunerna att bedéma om forvantad pabodrjad nyproduktion.

Vastmanlands lans kommuner bedémer att det totalt kommer paborjas
ny- eller ombyggnad av 976 bostader i lanet 2025 och 2026. Denna
skattning ar avsevart lagre an den som kommunerna gjort i tidigare ars
enkater. Skattningen ar aven betydligt lagre 4n den som gjordes i
foregdende ars enkat och som da var anmérkningsvart 1ag. 2024
beddmde kommunerna att det skulle komma att pabdrjas 1 386 bostader
ilanet under en tvaarsperiod. 2023 var motsvarande siffra cirka 2 300
paborjade bostader och gar man tillbaka och tittar pa den bedémning
som gjordes 2021 fér den kommande tvaarsperioden var motsvarande
siffra 3 500. Kommunernas bedémningar har historiskt sett legat nagot
hogre an vad som faktiskt borjar byggas under aret. De senaste arens
beddmningar har dock stamt val 6verens med utfallet.
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Figur 22: Kommunernas bedomning av antal pabérjade bostdder 2025. Kdlla: BME
2025
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Figur 23: Kommunernas bedémning av antal pdbérjade bostdder 2026. Kdlla: BME
2025

Forvantad nybyggnation, flerbostadshus och smahus

Lanets kommuner bedomer att det kommer att paborjas ny- eller
ombyggnad av cirka 976 lagenheter de kommande tva dren. Utdver dessa
976 lagenheter tillkommer totalt 134 lagenheter i specialbostader, vilka
har redovisas under rubriken Férvantad nyproduktion av
specialbostader.

I borjan av 2025 bedémde sex kommuner att det kommer pabdrjas farre,
eller inga, bostadder under aret jamfoért med hur de sag pa
bostadsbyggandet for 2025 i borjan av 2024. Endast Skinnskattebergs
kommun ser att det inte kommer ske ndgon pabodrjad nybyggnation i
kommunen under 2025. De tre kommunerna Surahammar,
Hallstahammar och Képings har daremot hojt sin prognos nagot for 2025
och beddmer att det kommer byggas nagot fler bostader 2025 an vad de
sag for ett ar sedan.
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Tabell 12: Forvdintad pdborjad nyproduktion av ldgenheter i flerbostadshus
(exklusive specialbostdder). *Beddmning gjord i BME 2024 **Bedémning gjord i
BME 2025. Kdlla: BME 2022-2025

Kommun 2022 2023 2024 2025* 2025** 2026
Skinnskatteberg 1 0 0 0 0 0
Surahammar 0 0 15 0 12 0
Kungsor 59 0 0 64 0 20
Hallstahammar 50 34 39 20 32 50
Norberg 3 3 0 30 0 25
Visteras 1120 640 380 500 165 265
Sala 50 0 = = = =
Fagersta 1 0 0 0 0 0
Koping 0 0 20 40 46 6
Arboga 45 35 10 50 0 50
Vistmanlands lan 1329 | 712 464 704 255 416

Kommunernas prognos for det paborjade bostadsbyggandet ar som lagst
stalld for 2025. 2025 ar det forvantade antalet pdborjade nya lagenheter
sé lagt som 350 i hela lanet. Det ar en sankning av prognosen med 42
procent for lanet total. Likt foregdende ar ser kommunerna att
bostadsbyggandet ater kommer 6ka under nistkommande ar. Fem
kommuner ser att bostadsbyggandet ater kommer ga upp under 2026.

Det minskade byggandet som kommunerna ser de kommande dren ar i
storsta del kopplat till nybyggnation av flerbostadshus. Vad galler
nybyggnation av smahus har kommunernas prognoser legat pa en mer
stadig niva de senaste aren och gor det dven i ar.
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Tabell 13: Forvintad pdborjad nyproduktion av smdhus (exklusive specialbostdder).
*Beddémning gjord i BME 2024 **Bedémning gjord i BME 2025. Kdlla: BME 2022~
2025

Kommun 2022 2023 2024 2025*  2025** 2026
Skinnskatteberg 0 0 0 0 0 0
Surahammar 5 0 0 4 3 3
Kungsor 20 0 5 15 26 10
Hallstahammar 15 1 5 5 4 5
Norberg 2 2 4 4 0 0
Visteras 200 150 60 80 45 165
Sala 20 0 = = = =
Fagersta 7 0 3 3 2 2
Koping 25 20 10 10 10 5
Arboga 8 5 5 5 5 20
Vistmanlands ldn 302 188 92 126 95 210
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Figur 24: Forvintad pdboérjad nyproduktion av ldgenheter (flerbostadshus och
smdhus) Kdlla: BME 2022 till 2025.

Likt tidigare ar kan den storsta delen av nedskrivningen i prognosen for
forvantat bostadsbyggande i Vastmanlands lan harledas till Vasteras
kommun. Aven om det finns en fluktuation bland de 6évriga kommunerna
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i deras bedomningar over tid ar det framst Vasteras kommun som har en
s& pass omfattande nybyggnation att det ger utslag pa byggnationen i
lanet i stort. Att forandringar i Vasteras kommuns prognos far ett stort
genomslag i lanet som helhet dr vintat da Vasteras ar den klart storsta
kommunen i lanet med det storsta bostadsbyggandet.

Forviantad nyproduktion av specialbostader

Specialbostader avser bostader for aldre och funktionshindrade,
studentbostidder och ungdomsbostader. Uppgifter om férvantat
paborjande av dessa bostader anges enbart under respektive typ av
specialbostad och inte i sammanstallningen for flerbostadshus och
smahus.

Fem av lanets kommuner, Surahammar, Hallstahammar, Norberg,
Visteras och Koping, bedomer att det kommer pabdrjas nybyggnation av
specialbostader under 2025 och 2026. Totalt skattar dessa fem
kommuner att det kommer paborjas 134 specialbostader under de
kommande tva aren. Denna planerade nybyggnation ar till storsta del,
drygt 70 procent, inriktad pa nybyggnad av trygghetsbostader. Ovrig
nybyggnation av specialbostader i lanet planeras inom sarskilda
boendeformer for dldre samt bostader for personer med
funktionsnedsattning.

Detta skiljer sig inte namnvért fran foregdende ars skattningar. Aven da
angav fem av lanets kommuner att det skulle ske ndgon form av
nybyggnation av specialbostider de kommande tva aren. Sett till antalet
lagenheter ar det marginellt fler &n foregdende ar. Det ar aven i paritet
med tidigare ars svar, dock med undantag for 2023 da det finns skél att
ifragasatta korrektheten i kommunernas skattning.

Kopings kommun uppger aven att de har planer féor ombyggnation. Det
ror sig om ett tomt boende som planeras att byggas om till bostader for
personer med funktionsnedsattning. Utover det uppger ingen av lanets
kommuner att det finns négra planer pa ndgon form av omvandling av
det befintliga bestandet sa att det paverkar tillgdngen pa
specialbostader.

Hinder for okat byggande

I bostadsmarknadsenkaten har kommunerna angett om de ser nigra
faktorer som begransar bostadsbyggandet och, om s ar fallet, vilka
faktorer de anser begransar bostadsbyggandet i kommunen. Samtliga
kommuner svarar att de ser hinder for ett 6kat bostadsbyggande.

Inga storre forandringar har skett i kommunernas beddmning av de
huvudsakliga hindren for ett 6kat bostadsbyggande sedan foregaende ars
enkat. Nagot som dock skiljer i arets svar ar att den totala médngden
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hinder som kommunerna ser har minskat nagot.

Tre svarsalternativ har okat i arets enkat jaimfort med foregaende ar.
Mest okade svarsalternativet att kommunen eller allmannyttiga
bostadsforetaget saknar ekonomiska resurser. Det ar ett hinder som gatt
frén att fa ett svar 2024 till tre svar 2025. De andra tva svarsalternativen
som fatt fler svar an féregdende ar ar vikande befolkningsunderlag, som
fatt ett svar mer, och en brist pa detaljplanelagd mark for bostader, som
dven det fatt ett svar mer. Ovriga svarsalternativ ar antingen
oforandrade eller har minskat nagot jamfort med foregaende ars
enkatsvar. En kommun har aven svarat att de inte ser att det finns nagra
begransande faktorer for bostadsbyggandet i kommunen.

Utover dessa forandringar ar mycket sig likt fran foregdende ar.
Gemensamt for de mest forekommande svaren ar fortsatt en koppling till
konjunkturlaget i landet. Fyra av de fem faktorerna som flest kommuner
har angett i rets enkét ar kopplade till ekonomi. De hinder som flest
kommuner anger, sex kommuner vardera, ar svarigheter att fa 1an bade
for byggherrar och privatpersoner. Bdda dessa svarsalternativ har hort
till de vanligast angivna svaren de senaste aren. Vad giller svarigheten
for byggherrar att fa 1an hor det till de storsta fordndringarna de senaste
aren. 2022 svarade tva kommuner att detta var ett hinder for ett okat
bostadsbyggande. 2023 var motsvarande siffra fem och i 2024 ars enkat
svarade sju kommuner att detta var ett av de framsta hindren for ett okat
byggande.

Nagra aspekter som tidigare ar angetts frekvent av kommunerna men
som de senaste aren inte langre ses som lika stora hinder ar bristen pa
detaljplanelagd mark for bostadsbyggande och konflikter i relation till
allmédnna intressen. I rets enkét svarar tva respektive en kommun att
det ar ett hinder for bostadsbyggandet.
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Figur 25: Faktorerna som for ndrvarande begrdnsar bostadsbyggandet i
kommunerna, antal kommuner. Kdlla: BME 2025

Prisutveckling bostader

Boendekostnaderna varierar saval inom som mellan lanets kommuner.
Aven inom bostadsbesténdet finns variationer mellan hustyper och
upplatelseformer, mellan bostddernas alder och i de hyror och priser
som satts i nyproduktionen. Kostnaden fér boendet ger olika mdjligheter
for hushallen att efterfrdga en bostad utifran sina behov och deras
ekonomiska forutsattningar.

Medelhyra i hyresritter

Enligt SCB:s statistik 6ver hyror i hyreslagenheter 1&g &rsmedelhyran per
kvm i Vastmanlands 1an 2024 pa 1 342 kronor, vilket motsvarar cirka 113
kronor per kvm i manadshyra. Detta ar en sju procentig 6kning mot
foregaende ar da arshyran lag pa 1 251 kronor per kvm. Utvecklingen ar i
det narmaste identisk med den i riket i stort, dar arsmedelhyran uppgick
till 1 390 kronor per kvm. Utvecklingen vad galler lanets medelhyror
fortsatter saledes folja de for riket i stort och befinner sig, likt tidigare ar
nagot under de nationella medelhyrorna.
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Figur 26: Utvecklingen av medelhyror i Vastmanlands ldn och i riket i stort dren
2016 till 2024. Kdlla: SCB 2025

Medelhyresnivaerna varierar mellan lanets kommuner. Likt foregdende
ar ar medelhyran hogst i Vasteras kommun, dar rshyran 2024 var 1480
kronor per kvm, motsvarande en manadshyra pa 124 kronor per kvm.
Lagst ar medelhyran aven fortsatt i Norbergs kommun dar &rshyran var 1
034 kronor per kvm, eller 87 kronor per kvm i manadshyra. Samtliga
lanets tio kommuner sag en hojning i medelhyror 2024 jamfort med
foregdende ar.

Den kommun i lanet som 2024 hade den hogsta 6kningen av medelhyror
var Hallstahammar, dar den steg med nio procent. Arboga kommun som
2023 sag lanets storsta 0kning i medelhyror hade 2024 i stéllet ldnets
lagsta 6kning med endast tva procent. Utdver dessa tvd kommuner
varierar forandringen mellan kommunerna fran fyra procent upp till atta
procent.

Bostadspriser

Statistik fran Svensk Maklarstatistik 6ver villapriser visar att
kopeskillingskoefficienten efter ett par r av nedging ater viant upp
nagot.
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Villor i Vastmanlands lan, arshistorik K/T
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Figur 27: Arlig prisutveckling villor 1996 till 2024. Kdlla: Svensk mdklarstatistik
2025

Kopeskillingskoefficienten

For att rakna fram prisutvecklingen i exempelvis en kommun kan man
anvanda sig av den sa kallade kopeskillingskoefficienten, K/T-talet, som
ar kvoten mellan kopeskillingen och taxeringsvardet for de dverlatna
fastigheterna. K/T-talet beskriver egentligen hur mycket mer an
fastighetens taxeringsvarde som koparen har betalat. Eftersom alla
fastigheter har ett taxeringsvarde kan K/T-talet sagas vara ett
standardiserat matt pa detta "6verpris”. Genom att jamfoéra K/T-talen
over tid kan skattningar av prisutvecklingen raknas fram. Detta satt att
rakna kraver inte lika manga kop som Fastighetsprisindex, vilket gor det
mdjligt att skapa statistik pA kommunniva.

Priserna for bostadsratter var i det narmaste oférandrade i
Véastmanlands lan under 2024. Detta efter tva ar av en markant nedgang i
priserna per kvadratmeter tycks laget ha stabiliserat sig niagot.
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Bostadsratter i Vastmanlands lan, arshistorik
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Figur 28: Arlig prisutveckling bostadsrdtter 1996 till 2024. Kdlla: Svensk
mdklarstatistik 2025
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Uppdrag att stodja kommunerna i
arbetet mot hemloshet®

Regeringen har gett lansstyrelserna i uppdrag att stddja kommunerna i
deras arbete for att motverka hemloshet. Uppdraget ska bidra till mélen i
regeringens nationella hemldshetsstrategi.

Lansstyrelserna ska bistd kommunerna med stdd genom att:

* Stodja kunskaps- och metodutveckling i kommunerna samt framja
erfarenhetsutbyte om effektiva metoder och goda exempel for att
forebygga avhysningar och motverka hemloshet.

* Stodja samverkan pa lokal och regional niva, till exempel genom att
sprida goda exempel pa hur kommuner, bostadsforetag, olika
myndigheter och civila samhallet samverkar.

* Ge stdd till kommunernas arbete med att identifiera och stotta grupper
som har svart att komma in pa bostadsmarknaden, till exempel i arbetet
med att analysera och rapportera hur bostadsmarknaden ser ut i lanet
och i arbetet med att stodja kommunerna i fraga om att ta fram riktlinjer
for bostadsforsorjning.

Lansstyrelserna ska under 2022-2026 arligen redovisa hur arbetet i
enlighet med uppdraget har genomférts i den rapport som
lansstyrelserna i enlighet med 2 § férordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorjningsansvar
lamnar till Boverket. Socialstyrelsen har regeringens uppdrag att
redovisa hur arbete med uppdrag inom den nationella
hemloshetsstrategin har genomforts i en slutrapport den 31 maj 2027. En
samlad rapportering av hur lansstyrelsernas arbete har bedrivits ska
samordnas med Socialstyrelsens slutredovisning. Redovisningen ska
hanvisa till diarienumret for detta beslut.

Arendet

Lansstyrelserna har under flera ar arbetat med att stotta kommunerna i
att motverka och forebygga avhysningar och har darmed kunskap om
kommunernas arbete med att motverka hemloshet och med
bostadsfoérsorjningsfragor.

Regeringen ser att lansstyrelserna pa regional niva kan utgéra ett stod
till kommuner i deras arbete med att motverka hemldshet och att arbeta
forebyggande mot avhysningar och pa sa satt bidra till att malen i

> Socialdepartementet, Uppdrag att stddja kommunerna i arbetet mot
hemloshet 2022-07-07
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hemloshetsstrategin uppfylls.
Aktiviteter

Lansstyrelsen i Vastmanland har inom ramen for arbetet med strategin
gett Sweco i uppdrag att ta fram en rapport som ska ligga till grund for
framtida aktiviteter for att stodja kommunerna i deras arbete med att
motverka hemloshet. Aktiviteter beraknas aga rum under 2025.

Rapporten visar att kommunernas arbete med att strategiskt arbeta med
och planera for bostadsforsorjning for strukturellt hemlosa varierar.
Vissa kommuner har etablerade strategier, metoder och samarbeten
kring detta. Merparten av kommunerna uttrycker att de inte arbetar med
dessa fragor utan snarare fokuserar pa den akuta (individuella)
hemloésheten. Socialtjanstlagen styr inte och tacker inte insatser kring
strukturell hemloshet, vilket gor det svarare att arbeta med strukturell
hemloshet. Flera kommuner star nu infor att fa in strategisk
bostadsforsorjning for hemlosa i deras bostadsforsorjningsplaner och
behover pa sa vis definiera hur detta ska arbetas med i den enskilda
kommunen. Det framgar att det finns kunskapsluckor kring vad
strukturell hemléshet innebar men ocksa kring hur situationen ser ut pa
den enskilda kommunen. Socialtjinsten bedomer aven att socialtjanstens
medverkan i samhallsplaneringen 6ver lag ar ett utvecklingsomrade. Den
nya socialtjinstlagen pekar pa socialtjanstens viktiga del i
samhaéllsplaneringen vilka manga hoppas pa ska lyfta hemloshetsfradgorna
pa en mer dvergripande nivd inom stadsplaneringen.

Lansstyrelsen for dven en dialog med Region Vastmanland gallande deras
arbete med att stotta kommunerna i arbetet med att motverka
hemloshet. Det ror sig framst om Regionens arbete med stottning,
utbildning och information om Bostad forst. Lansstyrelsen finns med
som en stottande aktor bland annat gallande spridning av information till
berérda aktorer. Lansstyrelsen for aven en dialog med Fastighetsagarna
rorande hur ett samarbete mellan dem, Lansstyrelsen och kommunerna
skulle kunna utformas i framtiden. Vidare arbete pagar med att ta fram
aktiviteter for 2025.

Hemlo6shet, utsatthet och vrakningsforebyggande arbete

Personer som befinner sig i hemloshet ar en heterogen grupp. Det som
ar gemensamt for dem ar att de befinner sig i en mer eller mindre osaker
boendesituation och har svart att komma in pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Hemlosheten paverkas av bade strukturella och
individuella faktorer. Den beror allt fran barnfamiljer utan eget
hyreskontrakt till personer utan tak 6ver huvudet. Hemldshet och
utestangning fran bostadsmarknaden har framfor allt strukturella
orsaker som bristen pé ldmpliga bostader, hyresnivier som hushall med
genomsnittliga eller lagre inkomster inte klarar och hoga krav for att
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godkdnnas som hyresgist. Bristen pa bostdder ar inte i huvudsak en
socialtjanstfraga men leder till att stora grupper stélls utanfér den
ordinarie bostadsmarknaden och att allt fler soker sig till socialtjinsten
for att 16sa sina boendeproblem.

Kommunens socialtjanst har det yttersta ansvaret for att manniskor som
bor eller vistas i kommunen far det stéd och den hjalp som de behover.
Socialstyrelsen tar fram olika stdd och kunskapsunderlag till
kommunerna i deras arbete med att motverka hemloshet och har tagit
fram ett stod for hur socialtjansten kan arbeta och samverka for att
forebygga hemldshet. Vagledningen finns tillganglig pa Socialstyrelsens
webbplats. Kunskapsguiden ar en webbplats som samlar
kunskapsstodjande produkter fran Socialstyrelsen, andra myndigheter
och aktorer. Dar finns ocksa stod och vagledning nar det galler
socialtjanstens ansvar och mojligheter att motverka hemloshet och ge
stod till enskilda.

Hemloshet ar ett samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer
kan befinna sig i under en kort eller lang tid. Socialstyrelsens definition
av hemldshet omfattar fyra olika situationer och det ar utifran dessa som
kommunerna har besvarat frdgorna i bostadsmarknadsenkaten:

* Akut hemloshet, exempelvis harbarge och kvinnojour
* Boende pa institutioner och kategoriboenden

* Langsiktig boendeldsning, exempelvis att hyra i andra hand av
socialtjansten

* Eget ordnat kortsiktigt boende

Kommunerna far i enkiten svara pa vilka insatser de genomfor for att
motverka eller avhjalpa hemldshet. Likt tidigare ar ar de tva vanligaste
insatserna uppsokande verksamhet och uthyrning av
andrahandslagenheter. Dessa insatser tillimpas av sex respektive fem
kommuner vardera. Fyra kommuner uppger att de erbjuder
tillsvidarekontrakt till anvisade nyanldnda, vilket ar tva fler &n for ett ar
sedan.

Visteras kommun anger att de arbetar med andrahandskontrakt utifran
Bostad forst-modellen. Det finns dock information om att fler kommuner
ar pa vag att borja tillimpa det eller faktiskt redan gor det. Totalt ska fem
av lanets kommuner vara i processen att borja tillampa Bostad forst och
tva kommuner, Vasteras inrdknat, ska redan tillaimpa det.

Fagersta kommun svarar som enda kommun i lanet att inga insatser
pagar for att motverka eller avhjalpa hemldshet. Foregdende ar svarade
endast Skinnskattebergs kommun att inga insatser pagick, vilket nu alltsa
inte langre ar fallet.
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Av de sju kommuner som svarat pa enkitdelen uppger samtliga att de
arbetar med vrakningsforebyggande atgarder i ndgon form. Det ar dock
endast tvd av kommunerna, Norberg och Vasteras, som uppger att de har
en formellt utsedd person for att samordna detta arbete. Vasteras
kommun ser ett forbattringsomrade i det vrakningsforebyggandearbetet.
De Onskar att det skulle vara enklare att dka pa spontana hembesok for
att soka upp invanare som inte svarar pa telefon och mejl for att
verkligen kunna prata med dem om situationen de befinner sig i.

Atta kommuner uppger att de hyr ut bostiider med stdd i SoL-beslut, i
andra hand till personer som inte sjdlva kan anskaffa en permanent
boendeldsning. Totalt ror det sig om 263 bostdder och 143 hushall som
berdrs av detta i Vastmanlands lan under 2024. I den mén det under 2024
forekommit avhysningar bland de hushall som hyr i andra hand av
kommunen med tillsyn och/eller sarskilda villkor har inga rort familjer
med hemmavarande barn

Ritten till en bostad - Agenda 2030

Att anta ett rattighetsperspektiv ar vasentligt i arbetet med héllbar
utveckling enligt de 17 méalen i Agenda 2030. Mal 11 som handlar om
hallbara stader och samhallen, slar fast att Senast 2030 sakerstalla
tillgdng for alla till fullgoda, sakra och ekonomiskt dverkomliga bostader
och grundldggande tjanster samt rusta upp slumomraden. En viktig
utmaning enligt méalet ar att minska ojamlikheterna pa
bostadsmarknaden och darmed battre kunna infria ratten till bostad for
alla, utan diskriminering pa grund av kon, alder, funktionsnedsattning
eller etnicitet.

INGEN N GOD UTBILDNING 6 RENT VATTEN OCH
FATTIGDOM FORALLA

1]

SANITETFORALLA

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

Iw
aul

1 BEKAMPA KLIMAT- 16 feousaocy 17 GENOMFORANDE
FORANDRINGARNA BIOLOGISK INKLUDERANDE OCH GLOBALT R\LON
SAMHALLEN PARTNERSKAP - B

- -
¥ “an”
- for hallbar utveckling

Figur 29: De 17 mdlen for hdllbar utveckling i Agenda 2030. Kdlla:
www.regeringen.se 2025
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Regleringsbrevsuppdrag

RB 3B3 Kommunernas behov och riktlinjer fér
bostadsférsérjningen i lanet

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska redovisa kommunens arbete for
att na syftet i lag: att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostider och framja att &ndamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Nar det giller byggandet
ar riktlinjerna centrala for att komma fram till vad som behéver byggas i
volym men ocksa i upplatelseformer, hustyper och storlekar. Riktlinjerna
ska vara vagledande for kommunens 6versiktsplan dar kommunen bland
annat planerar var nya bostader kan byggas. Aktuella och gedigna
riktlinjer for bostadsforsorjningen underlattar kommunens fysiska
planering. Kommunen vet d4 behovet och kan da fokusera pa att pa att
hitta lagen som ar lampliga for bostader, till exempel med hansyn olika
allmanna intressen, vilket kan underlatta féor kommande detaljplanering.

Uppdraget: Lansstyrelserna ska redogora for hur kommunernas riktlinjer
for bostadsforsorjningen kan bidra till att framja ett okat
bostadsbyggande. Vidare ska lansstyrelserna redogoéra for om det finns
behov av kompetenshdjande insatser for att forbattra eller paskynda
kommunernas arbete med att ta fram aktuella riktlinjer som kan méta de
behov som finns pa bostadsmarknaden i en situation da
bostadsbyggandet faller snabbt. Redovisningen ska ske i 2025 ars
bostadsmarknadsanalys enligt 2 § férordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorjningsansvar,
med kopia till Regeringskansliet (Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet).

Lansstyrelsen i Vastmanland skickade under vintern 2024 /2025 ut en
enkat till lanets kommuner med fragor géllande riktlinjerna for
bostadsforsorjning samt behovet av kompetenshojande atgérder kopplat
till dem. Kommunernas svar pa om de upplever riktlinjerna som ett stod i
bostadsforsorjningsarbetet skiljer sig markant mellan de olika
kommunerna.

Vissa kommuner svarar att de idag inte ser nagot tydligt behov av
riktlinjerna utan att det framfor allt ar andra faktorer sdsom varldslaget,
trygghet, ekonomi med mera som forsvarar eller underlattar
bostadsbyggande. Aven om det finns riktlinjer ar det inte en garanti att
de foljs vid till exempel planbesked eller utformning av detaljplaner.

Andra kommuner ser daremot att riktlinjerna fyller en tydlig funktion
och underlattar kommunens arbete med bostadsforsorjning. Har lyfter
kommunerna bland annat att riktlinjerna ger en tydlig ram fér hur
kommunen ska planera och genomféra bostadsprojekt, vilket skapar en
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mer strukturerad och effektiv process. Vidare svarar kommunerna att
riktlinjerna framjar samordning mellan olika aktorer, inklusive
kommunala och privata byggféretag, vilket kan leda till battre samarbete
och snabbare genomférande av bostadsprojekt.

Kommunerna ser aven att riktlinjerna leder till faktabaserade beslut.
Detta genom att tillhandahalla aktuella data och analyser om
bostadsmarknaden kan riktlinjerna hjalpa kommunen att fatta
valgrundade beslut som battre méter invanarnas behov. Slutligen lyfter
kommunerna aven att riktlinjerna bidrar till att kommunen kan arbeta
med en langsiktig strategi for bostadsforsorjning, vilket ar avgérande for
att mota framtida utmaningar och behov.

Kommunernas svar varierar aven gillande behovet av kompetenshojande
insatser, internt eller externt, kopplat till riktlinjerna for
bostadsférsorjning.

Flera kommuner svarar att de befinner sig i en situation dér de har svart
att avgdra om det finns ett behov av kompetenshéjande dtgarder. Det
galler har framst mindre kommuner och kommuner dar
personalomséattningen varit stor det senaste aret. I stillet lyfter de vikten
av en intern férankring och forstdelse for riktlinjerna och dess roll i
samhallsplaneringen. En fraga som lyfts ar hur kommunerna ska hantera
social dumpning inom den kommunala samhallsplaneringen.

Nagra konkreta forslag lyfts dven av kommunerna vad géller insatser:

e Utbildningar och kurser: Formella utbildningar och kurser kan
hjilpa medarbetare att forstd och tillimpa riktlinjerna pa ett
effektivt satt. Detta kan inkludera allt fran tekniska aspekter av
stadsplanering till juridiska fragor och hallbarhetsprinciper.

e Workshops och seminarier: Praktiska workshops och seminarier
kan ge maojlighet till djupare diskussioner och problemldsning
kring specifika utmaningar inom bostadsforsorjning.

e Mentorskap och natverk: Genom att etablera mentorskap och
professionella natverk kan medarbetare lara av varandra och dela
basta praxis. Detta kan vara sarskilt vardefullt for att 6verfora
kunskap och erfarenheter mellan olika generationer och
avdelningar.

o Kompetensinventering: Regelbundna kompetensinventeringar
kan identifiera specifika behov och omraden dar ytterligare
utbildning eller stod behdvs. Detta kan hjalpa till att skraddarsy
insatserna efter de faktiska behoven.

o Digitala verktyg och plattformar: Anvandning av digitala verktyg
och plattformar for e-larande kan gora det enklare for
medarbetare att fa tillgang till utbildningsmaterial och resurser
nar det passar dem bast.
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En annan aspekt som lyfts dar kommunerna ser att det finns ett behov av
kompetenshdjande atgarder ar att det generellt skulle behdvas stod vid
tolkning av Boverkets méatt pa bostadsbrist. Det dd méatten pa
bostadsbrist ar svara att dversatta till vilka bostadsbehov som inte ar
tillgodosedda enligt lagens krav.
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Bostadsforsoérjning

Kommunernas bostadsférsérjningsansvar

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
varje kommun skapa férutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostader. I arbetet med att uppna en god bostadsforsorjning finns ett
antal olika verktyg som kommunerna kan anvanda sig av. De verktyg som
tas upp i arets bostadsmarknadsenkat ar; riktlinjer for
bostadsforsorjningen, samverkan inom kommunen, samverkan med
andra kommuner, bostadsférmedling, forturssystem och hyresgarantier.

I tabellen nedan redovisas vilka verktyg som lanets kommuner anvander
sig av utifran svaren i drets bostadsmarknadsenkat. Utdver de ovan
namnda verktygen ar oversikts- och detaljplaneringen en viktig del i
kommunernas bostadsforsorjningsarbete.

Tabell 14: Kommunernas verktyg for bostadsférsérjning. Kdlla: BME 2025
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Skinnskatteberg Ja Ja Nej Nej Nej
Surahammar Ja Nej Nej Nej Nej
Kungsor Ja Ja Ja Nej Ja
Hallstahammar Ja Ja Nej Nej Nej
Norberg Ja Ja Nej Nej Nej
Visteras Ja Ja Ja Nej Ja
Sala = = = = =
Fagersta Ja Ja Ja Nej Ja
Koping Ja Ja Nej Nej Ja
Arboga Ja Ja Nej Nej Ja
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Riktlinjer fér bostadsforsorjningen

Varje kommun ska, i enlighet med lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar, med riktlinjer planera for
bostadsforsorjningen i kommunen. Riktlinjerna for bostadsférsorjningen
ska utgora underlag for planlaggning enligt plan- och bygglagen
(2010:900) gallande det allmanna intresset bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet. Enligt 2 § i lagen om kommunernas
bostadsférsorjningsansvar ska riktlinjerna som minst innehalla féljande
tre delar; kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, kommunens planerade insatser for att na uppsatta
mal samt hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ar av betydelse for
bostadsforsorjningen. De uppgifter som presenteras i riktlinjerna ska
sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen,
marknadsforutséttningar och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa
den lokala bostadsmarknaden.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige
under varje mandatperiod. Forandras forutsattningarna for de antagna
riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas och antas av kommunfullmaktige.
Nio kommuner har inkommit med svar gallande riktlinjerna. Samtliga
kommuner som har svarat har uppgett att de har riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Tre kommuner har dock riktlinjer som ar antagna
fore 2018, alltsa innan féregdende mandatperiod. Tva av dessa
kommuner anger att arbete padgar med att ta fram nya riktlinjer under
2025. Aven Vasteras kommun uppger att de arbetar med att ta fram nya
riktlinjer under aret. Den férandring som skett mot foregaende ar ar att
Surahammars kommun har antagit nya riktlinjer under 2024. Utover det
har kommunerna lamnat samma svar 2025 som 2024.

Tabell 15: Férekomsten av riktlinjer for bostadsforsérjningen i ldnet. Kdlla: BME
2025

Kommun Finns antagna riktlinjer? Om ja, ar for antagande.
Skinnskatteberg Ja, 2017

Surahammar Ja, 2024

Kungsor Ja, 2021

Hallstahammar Ja, 2016. Nya riktlinjer berdknas bli antagna 2025.
Norberg Ja, 2017. Nya riktlinjer beraknas bli antagna 2025.
Visteras Ja, 2020. Nya riktlinjer beraknas bli antagna 2025.
Sala Inget svar

Fagersta Ja, 2018

Koping Ja, 2023

Arboga Ja, 2021
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Samverkan inom och utom kommunen

Atta kommuner uppger att de har en intern samverkan mellan flera
forvaltningar gallande planeringen fér kommunens bostadsforsorjning.
Det skiljer mellan kommunerna i vilka fragor de samverkar internt. Fran
att mer eller mindre samtliga forvaltningar engageras till att enbart ett
par forvaltningar gor det. Det ar dock endast fyra kommuner som uppger
att de arbetar aktivt med att tillvarata socialtjanstens kunskap och
erfarenhet i den fysiska planeringen.

Tre av lanets kommuner uppger att de aven samverkar med andra
kommuner i lanet i planeringen for bostadsforsorjningen. Kommunerna
uppger att det framst ror sig om utbyte av information om
bostadsbyggande och bostadsbehov.

I arets enkat har kommunerna fatt svara pa om de samverkar med andra
aktorer nar det kommer till personer som utsatts for vald av narstaende
och som pé grund av hotbild behdver flytta till annan kommun. Sex av
lanets kommuner svarar att det sker samverkan i fragan. Det ar en farre
an for ett ar sedan. Vilka kommuner som uppger att samverkan sker har
varierat ndgot de ar fragan stallts i enkéten.

I de flesta kommuner sker samverkan med aktorer bade inom det egna
lanet och med aktdrer i andra lan. En kommun har dock angett att det
endast sker samverkan inom det egna lanet och i en kommun sker
samverkan endast utanfor det egna lanet.

Bostadsférmedling

En kommunal bostadsférmedling ar en serviceinstans dar bostader fran
flera olika fastighetsagare kan formedlas och dar kommunen beslutar om
vilka formedlingsprinciper som ska galla. Lag (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar 7 §, anger att om det behovs
for att framja bostadsforsorjningen sa ska kommunen inratta en
bostadsféormedling. Likt foregdende ar uppger inga kommuner i lanet att
de har en bostadsférmedling.

Fortur

Med kommunal fortur avses att vissa hushall som uppfyller sarskilda
kriterier far ga fore andra i en ko till permanent bostad med
forstahandskontrakt. Att notera har ar att flera alternativ sdsom aldre
och studenter tagits bort d& de ofta faller in under ndgon av de andra
fortursgrunderna.

Inga forandringar har skett gallande hur lanets kommuner har besvarat
enkdtdelen som beror fortur i arets enkit. Fem av lanets kommuner,
Kungsor, Vasteras, Fagersta, Koping och Arboga, uppger att det finns
mojlighet att ansoka om fortur till en bostad i kommunen. Tre av dessa
fem kommuner anger att de har tillampat denna typ av fértur under
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2024. 1 tre av kommunerna som tillampar fértur behover personen som
ansoker om fortur styrka behovet med ett intyg fran till exempel ldkare,
psykolog, kurator eller socialsekreterare.

De personer som fatt fortur 2024 kan till exempel vara personer som fatt
arbete i kommunen och som tidigare har bott utom pendlingsavstand.
Men det kan aven galla personer som pa grund av funktionsnedsattning
eller andra medicinska skal behover flytta samt kvinnor som ar utsatta
for vald i nara relationer.

Utover dessa fem kommuner uppger Skinnskattebergs kommun att
fortur kan tillimpas i kommunen men da endast nar det galler
nyanstallda som flyttar till kommunen. Da de svarar att fortur inte
tillampas i kommunen och redovisas har darfor separat.

Hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebar att kommunen gar i borgen for en
hyresgast som har tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende,
men som anda har svart att fa en hyresratt med besittningsskydd. Till
exempel om du ar projektanstalld och har regelbunden inkomst, men
hyresvarden kréver en tillsvidareanstéllning for att du ska fa ett eget
hyreskontrakt pa en ldgenhet. Kommuner som valjer att anvanda sig av
kommunala hyresgarantier kan ansoka om statligt bidrag hos Boverket
for varje lamnad garanti.

Likt de uppgifter som kommunerna lamnat i féregdende ars enkater
uppger inget av lanets kommuner att de tillampar hyresgarantier idag.
Sju kommuner uppger att frigan inte har varit aktuell for 6vervagande
och en kommun gor bedémningen att malgruppen ldser situationen med
egen borgensman, varfor hyresgarantier blir 6verflodiga.

Allméannyttan

Tre av lanets kommuner uppger att det under 2024 skedde en 6kning i
allmannyttiga bostadsforetags bestand genom antingen nybyggnad,
ombyggnad eller inkop. Den stdrsta 0kningen skedde i Vésteras
kommuns allminnyttiga bostadsforetag, som utokade sitt bestand
genom nybyggnation av 273 lagenheter. Nast storst var 6kningen i
Fagersta kommun sedan 2023 har ett nybildat bostadsbolag som an sa
lange ar mycket litet. Bolaget utdkade sitt bestdnd under 2024 genom ett
inkop av 48 ldgenheter. Aven i Kopings kommun utdkades bestandet, da
med sex nybyggda lagenheter, samtliga ingar i ett gruppboende inom
LSS-verksamhet. Hallstahammars kommun uppger att det inte tillkom
nagra nya bostader inom allménnyttan under 2024 men att det pagar
nybyggnation av 32 lagenheter som beraknas sta klara 2025.
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Ingen av kommunerna uppger att det under 2024 skedde nidgon
minskning av allmannyttiga bostadsféretags bestdnd, varken genom
forsaljning eller rivning. Ingen kommun uppger heller att det finns beslut
om forsaljning av nagon del av det allméannyttiga bostadsforetagets
bestand 2025.
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