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Forord

Denna rapport med regional bostadsmarknadsanalys vander sig till
Boverket, regeringen, riksdagen, lanets kommuner samt alla andra
aktorer som intresserar sig for bostadsmarknadens utveckling i ett
regionalt perspektiv.

Kommunerna bidrar med uppgifter kring hur den lokala
bostadsmarknaden i den egna kommunen ser ut nar de svarar pa
Boverkets drliga bostadsmarknadsenkat. Lansstyrelserna ansvarar for att
samla in dessa uppgifter, kvalitetssikra svaren och analysera det
regionala bostadsmarknadslaget.

Forhoppningen ar att denna rapport ska bidra till en utokad
medvetenhet kring laget pa bostadsmarknaden i Sodermanlands lan.

Lansstyrelsen tackar alla lanets kommuner for deras medverkan och
engagemang i arets bostadsmarknadsenkat och hoppas pa ett fortsatt
och utvecklat samarbete kring bostadsforsorjningsfragorna i lanet.

Nyképing, 9 juni 2025

Johanna Sandwall
Vikarierande landshovding
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Sammanfattning

Minskande befolkning och en 6kande andel dldre

Befolkningen i Sodermanlands lan har under 2024 fortsatt att minska.
Det ar, likt foregaende ar, en f6ljd av att fler personer i lanet avled
jamfort med antalet som foddes. Samtidigt fortsatter andelen dldre att
oka. For bade kvinnor och mén i lanet galler att antalet personer som ar
80 ar eller aldre blir allt fler. Sodermanlands lan har dessutom den femte
hogsta forsorjningskvoten i landet.

Befolkningsokning har endast skett i tre av nio kommuner i lanet.
Befolkningsforandringarna paverkar kommunerna och 6vrig offentlig
sektor. Det handlar bland annat om utmaningar kring
kompetensforsorjningen och behov av omférdelning av resurser och
omstéllning av anstallda, till exempel fran barnomsorg till aldreomsorg.
En forutsattning ar ocksé att det finns en planering for
bostadsforsorjningen i kommunen.

Fortsatt hog arbetsloshet i lanet

Arbetsmarknaden har under det senaste aret paverkats starkt av
lagkonjunkturen. Under det forsta kvartalet 2025 hade S6dermanlands
ldn den tredje hogsta relativa arbetsloshetsnivan pé 8,9 procent, endast
Skéne och Gavleborg hade en hogre niva. Utbildning paverkar ocksa
mojligheterna till att fa ett arbete. Personer som saknar en fullféljd
gymnasieutbildning eller motsvarande har svérare att etablera sig pa
arbetsmarknaden, vilket ocksa innebar att denna grupp har hogre
arbetsloshet. Arbetsloshetsnivan for dessa personer var 27 procent i
Sodermanlands lan under det forsta kvartalet 2025 vilket kan jamforas
med 21 procent for Sverige totalt.

Arbetspendling

Under perioden 1990-2022 har stora pendlingsokningar skett genom
Svealandsbanan och motorvagen mellan Eskilstuna och sdédra Stockholm,
en okning med 330 procent. Pendlingen mellan Eskilstuna och centrala
Stockholm har under samma period 6kat med 273 procent. Kvinnors
pendlingsdkning har under perioden 6kat med 380 procent till sddra
Stockholm och néstan 450 procent till centrala Stockholm. Totalt uppgar
arbetspendlingen i Stockholm-Maélarregionen till 850 000 invanare, som
reser Over en eller flera kommungranser for att komma till jobbet.
Okningen 4r markant sedan 2018. Trycket dkar nu ocksé pé regering och
riksdag att satsa pa infrastrukturen, sé att pendlarna kan lita pa sina spar
och vagar.
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Laget pa bostadsmarknaden

Med start ar 2016 beddmde samtliga nio kommuner i S6dermanlands lan
att det var underskott pa bostider i kommunen som helhet.
Kommunerna fortsatte att gora denna bedoémning de efterfoljande sex
aren. Ar 2025 ar det endast kommunerna Gnesta och Trosa som
fortsattningsvis gor beddmningen att det ar underskott pa bostader
kopplat till efterfragan i den egna kommunen.

Sju kommuner i lanet beddmer dock fortsattningsvis att det finns ett
behov av bostader med rimliga boendekostnader medan sex kommuner
anser att det finns behov av tillganglighetsanpassade bostader med
exempelvis tillgang till hiss i huset. Det finns dven behov av stora
bostider samt ett generellt behov av bostider for dldre. Aldre personer
samt personer med funktionedséttning ar fortfarande tva grupper som
ar sarskilt utsatta pa bostadsmarknaden i lanet. Fyra kommuner i ldnet
anser i nuliget att det ar underskott pa sarskilda boendeformer for dessa
grupper. Det ar i stort i likhet med kommunernas svar forra aret.

Det ar mycket viktigt att folja hur laget ser ut pa bostadsmarknaden for
olika typer av grupper och manniskor i samhallet for att pa s satt kunna
utrona vilka insatser som kan tankas beh6va genomforas for att kunna
forandra laget till det battre och mojliggora for fler att leva i goda
bostader.

Fler kommuner i ldnet anger nu att svag inkomstutveckling hos hushallen
ar en begransande faktor for bostadsbyggandet, i ar anges detta av fyra
kommuner. Ar 2024 angavs detta av tre kommuner medan det ar 2023
angavs av tva.

Samtidigt gor fyra kommuner bedémningen att det rader balans pa
bostadsmarknaden i kommunen sett till efterfragan. Flera kommuner gor
ocksa beddmningen att det rader 6verskott pa bostader sett till
efterfragan. Det finns bostdder for personer som ekonomiskt sett har
mojligheter att efterfraga dem samtidigt som ett stort behov av bostidder
med rimliga boendekostnader och bostader som ar
tillgdnglighetsanpassade for en dldrande befolkning fortfarande kvarstar.

Fortsatt relativt hogt bostadsbyggande

Totalt har det fardigstallts 1 544 nya bostdder i Sodermanlands lan &r
2024. Det ar en minskning med 42 procent jamfort med ar 2023. Denna
minskning har dock skett fran den klart hogsta toppen mellan aren 1975-
2023 da det forra aret fardigstélldes narmare 2 700 bostader i lanet.
Jamfort med &r 2022 har antalet fardigstallda bostader ar 2024 daremot
endast minskat med 5 procent. Totalt sett har det fortsattningsvis
fardigstéllts relativt manga nya bostidder de senaste atta aren i ldnet. Det
har i princip skett en topp eller en dal i antalet fardigstallda bostader
vartannat ar. Jamfort med Ovriga lan ar det endast i de tre storstadslanen
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samt Uppsala, Vasterbotten och Norrbottens lin som det under ar 2024
har fardigstallts fler bostader. Av de bostader som fardigstalls i
flerbostadshus i lanet ar majoriteten fortsattningsvis hyresratter.

Ar 2024 ar nirmare 84 procent av de firdigstillda bostiderna just
hyresratter. Totalt har 1 092 nya hyresratter fardigstallts i lanet under ar
2024. Det ar det nast hogsta antalet hyresratter som fardigstallts under
ett ar perioden 1991 till 2024, nast efter ar 2023 da det fardigstalldes
nastan dubbelt s& ménga.

Avhysningarna 6kar men fiarre barn berors i linet

Hemloshet ar ett samhéllsproblem som engagerar och behdver motas pé
flera samhallsnivaer. For medmanniskor som inte har tillgdng till bostad
foljer en mangd problem som blir sarskilt allvarliga nar barnfamiljer
drabbas. Att bli avhyst fran sitt boende leder ofta till langvarig
utestdngning fran bostadsmarknaden. Sedan ar 2018 har avhysningarna,
bade sett till antal samt i féorhéllande till folkmangden, dessvarre fortsatt
att oka i landet. Ekonomiska oroligheter sa som stigande matpriser och
stora hyreshdjningar de senaste aren har stor paverkan pa minga
manniskor och har ocksa bidragit till att skuldsattningen hos
Kronofogden fortsattningsvis 0kar. En f6ljd av detta ar tyvarr ocksa att
avhysningarna Okar.

Sodermanlands 1an ar dessvarre inget undantag. Antalet verkstallda
avhysningar har fortsatt att 6ka under de senaste dren. Under ar 2024
verkstalldes 186 avhysningar i lanet, det ar en 6kning med 7,5 procent
jamfort med 2023. Likt ar 2023 ar det endast i de tre storstadslanen som
fler avhysningar verkstallts.

Till skillnad frén i landet totalt s& har dock antalet barn berérda av
verkstalld avhysning minskat i S6dermanlands lan ar 2024. Totalt har 42
barn blivit berdérda av verkstallda avhysningar i lanet, vilket ar en
minskning med 35 barn sedan dret innan.

I drets bostadsmarknadsenkat svarar sex kommuner att de arbetar med
vrakningsforebyggande atgarder. Forra dret uppgav atta kommuner att
de arbetade vrakningsférebyggande medan en kommun angav att
arbetet for att forebygga och motverka hemldshet aktivt skulle paborjas
under ar 2024. Vid forfragan fran Lansstyrelsen uppges det dock att det
forekommer arbete med vrakningsforebyggande atgarder i viss
utstrackning i de flesta kommuner, till exempel nar det finns barn med i
bilden. Totalt i landet ar det i ar fairre kommuner som uppger att de
arbetar vrakningsforebyggande jamfort med tidigare ar. Varfor fler
kommuner i ar svarat att de inte arbetar vrakningsférebyggande ér svart
att forklara, det ekonomiska laget har dock paverkat manga vilket kan ha
tvingat kommunerna att prioritera annorlunda.
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For att minska risken att manniskor hamnar i hemloshet behover de
sociala perspektiven involveras redan i planeringsstadiet. Socialtjansten,
samhallsplaneringen och beslutsfattare behover samarbeta. Den del av
bostadsplaneringen som relaterar till de hushall som har lag inkomst,
helt saknar ekonomiska medel eller till exempel ar trangbodda behover
ges sarskild uppmarksamhet och behdver utvecklas. Bostadsplanering
for de som inte omfattas av den ordinarie bostadsmarknaden ar en fraga
som behover diskuteras pa bade lokal, regional och nationell niva.

Handlingsplan for bostadsforsorjning

Kommunernas 6vergripande bostadsforsorjningsansvar ar omfattande.
Ansvaret innebar att goda bostader ska erbjudas for alla kommunens
invanare och att &ndamalsenliga atgarder ska vidtas for att leva upp till
det lagstadgade ansvaret.

Det finns ett flertal anvandbara verktyg for kommunerna att anvanda vid
planeringen for bostadsforsorjningen i kommunen. Riktlinjer, eller
handlingsplan, for bostadsforsorjningen ar ett av dessa verktyg. For att
dessa ska vara anvandbara och mojliggora for ratt atgarder ar det viktigt
att de bygger pa en gedigen analys dar det dven framgar vilka
utmaningar for bostadsforsoérjningen som finns i kommunen.

Det ar mycket viktigt att kommunerna har aktuella riktlinjer eller
handlingsplan for bostadsforsorjningen i kommunen da de ska tjdna som
underlag for den fysiska planeringen och vara vagledande for
kommunens planldggning i fraga om bostadsbyggande och utvecklingen
av bostadsbestandet.

Lansstyrelsen fortsatter att pAminna kommunerna om behovet av
samordning mellan kommuner i fragor om bostadsforsorjning samt
vikten av att ha aktuella riktlinjer, eller handlingsplan, for
bostadsforsorjningen i varje kommun. Lansstyrelsen arbetar for att
uppmarksamma kommunerna om nyttan handlingsplanen medfér om
den anvands for att folja upp och utveckla arbetet kring
bostadsforsorjningen kontinuerligt.
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1. Laget pa
bostadsmarknaden i
Sodermanlands lan

1.1 Inledning

Denna rapport ar en arlig redovisning till Boverket, och regeringen, i
enlighet med lansstyrelsernas uppdrag i forordningen (2011:1160) om
regionala bostadsmarknadsanalyser.

Rapporten innehaller ocksa en delredovisning av Lansstyrelsen i
S6dermanlands lans aktuella arbete i enlighet med uppdraget i
regeringens strategi for att motverka hemloshet dren 2022-2026.
Rapporten innehaller dessutom en redovisning av
regleringsbrevsuppdrag 3.B.3 2024.



BOSTADSMARKNADEN | SODERMANLANDS LAN AR 2025

1.2 Befolkningsforandringar

Efter att ha haft en varaktig befolkningsokning under 23 ar minskade
antalet invanare i SOdermanlands lan ndgot under bade ar 2023 och
2024. Under hela 1990-talet 14g invanarantalet pa ndrmare 260 000 och
dkade sedan stadigt for att 2021 for forsta gingen éverstiga 300 000. Ar
2024 minskade lanets befolkning med 402 invinare och den 31 december
2024 hade Sodermanlands lidn 301 542 invanare. I nedanstaende diagram
framgar de befolkningsférandringar som skett i ldnet de senaste 25 dren.

Befolkningsférandringar i Sédermanlands lan ar 2000 till 2024
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Det framsta skalet till befolkningsminskningen under 2024 ar det
negativa fodelsenettot, det vill sdga att antalet avlidna dverstiger antalet
fodda. Under 2024 har 2 570 personer fotts i lanet och 3 063 personer
har avlidit. Flyttningsnettot har 6kat nigot fran 2023 till 2024. 11 741
personer har flyttat in i lanet medan 11 625 flyttat ut. Det har inflyttat
209 fler kvinnor an som utflyttat under 2024 medan det utflyttat 93 fler
man an som inflyttat till 1inet, se dven nedanstidende tabell.

Befolkningsférandringar i Sédermanlands lan ar 2024

Totalt Kvinnor Main
Fodda 2570 1256 1314
Avlidna -3 063 -1508 -1555
Fodelsenetto -493 -252 -241
Inflyttade 11741 5783 5958
Ddrav fran andra lin 9426 4571 4 855
Ddirav fran utlandet 2315 1212 1103
Utflyttade -11 625 -5574 -6 051
Dirav till andra lin -9 570 -4 653 -4 917
Ddrav till utlandet -2 055 -921 -1134
Flyttningsnetto 116 209 -93
Folkokning -402 -51 -351
Antal invanare, totalt 301542 150 263 151279

Kalla: SCB. Observera att summering pa raden "FolkG6kning” i tabellen ovan ej
stammer. Folkékningen definieras som skillnaden mellan folkmdngden vid drets
bérjan och drets slut. Den del av folkékningen som inte kan férklaras av
fédelseéverskott och invandringséverskott under dret redovisas av SCB som en
justeringspost. Denna avser fodslar, dédsfall och in- och utflyttningar som
rapporterats under daret, men som intrdffat fére den 1 januari. Justeringsposten fér
Sédermanlands Idn, och hela dret 2024 dr -25 personer totalt, uppdelat pa -8 kvinnor
och -17 man.

Variationer i befolkningsforandringarna kommunvis

Invanarantalet har okat i tre av ldnets kommuner under ar 2024. Hogst
procentuell 6kning har skett i Strangnds kommun med 1,0 procent. Aven
i kommunerna Trosa och Nykoping 6kade befolkningen, dar med 0,3
respektive 0,2 procent.

Befolkningsminskning har framst skett i kommunerna Flen (-2,0 procent)
och Vingéker (-1,2 procent). Minskning har dven skett i kommunerna
Gnesta, Oxelosund, Katrineholm och Eskilstuna, se dven tabell pa nasta
sida.

1
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Invanarantal kommunvis i Sddermanlands lan den 31 december 2024 och
férandringar under det senaste aret

Antal invénare Forindring | Forindring

Kommun o 2023-2024 2023-2024
31 december ar 2024
Antal Procent
Vingaker 8 750 -106 -1,2
Gnesta 11458 -62 -0,5
Nykoping 58 344 144 0,2
Oxelosund 12 031 -75 -0,6
Flen 15 362 -306 -2,0
Katrineholm 34 154 -170 -0,5
Eskilstuna 107 203 -265 -0,2
Strangnis 39 313 396 1,0
Trosa 14 927 42 0,3
Sodermanland 301542 -402 -0,1
Sverige 10 587 710 36 003 0,3
Kalla: SCB

Under de senaste 10 aren har féorandringarna i folkméngd varierat i lanets

kommuner. Kommunerna Nykoping, Strangnas och Trosa har under

denna period haft befolkningsdkning varje ar. I kommunerna Eskilstuna
och Gnesta har daremot befolkningsminskning skett de senaste tva aren.

Befolkningsminskning har dven skett i Katrineholms kommun under de

senaste fyra dren och i Flens kommun de senaste sju aren. [ kommunerna

Oxeldsund och Vingaker har det varierat under perioden, det skedde

dock en befolkningsminskning i dessa kommuner under 2024. [ diagram

nedan framgar utvecklingen i ldnets kommuner fran och med &r 2015.

Befolkningsférandringar kommunvis i Sédermanlands 1&n ar 2015-2024
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Hur befolkningen i lanets kommuner forvantas férandras i
femarsperioder fram till och med &r 2040 framgéar av diagram nedan. Den
framtida befolkningens storlek och sammansattning bestams av
antaganden om den framtida utvecklingen av fruktsamhet, dodlighet och
flyttningsmonster. Befolkningsframskrivningen ar gjord av SCB och ar
fran juni 2024. Berakningarna bygger pa vad som da observerats under
de senaste nio dren och ett antagande om att den utvecklingen
fortsatter. I berdkningarna tas ingen hansyn till planerat
bostadsbyggande, foretagsetableringar eller andra framtida mal och
forutsattningar i kommunerna.

Forvantade befolkningsforandringar i lanets kommuner fran och med 2025
med femarsintervall till och med ar 2040
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Kalla: SCB

Av denna framskrivning framgar att alla kommuner i ldnet forvantas fa
okad folkmangd under ar 2025. Vingakers kommun forvantas oka sin
folkmangd med fyra invanare under ar 2025, vilket ar f for att framgé av
diagrammet ovan. Dérefter forvantas invanarantalet dka i lanets
kommuner mellan ar 2025 till och med ar 2040 férutom i Vingéker,
Oxeldsund och Flen. Sett till hela lanet férvantas en befolkningsokning
under denna period med 12 591 invanare.

13
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1.3 Andelen aldre okar

Andelen aldre i lanet 6kar. Medelaldern i Sverige var under 2024 41,9 ar
och bland kommunerna i Sédermanlands lan har endast invinarna i
Eskilstuna kommun en lagre medeldlder med 41,6 ar. I Ovrigt varierar
medeléldern i lanets kommuner mellan 43,2 &r i Strangnas kommun och
46,8 ar i Flens kommun, se dven diagram nedan.

Medelalder pa invanare under 2024 i Sédermanlands kommuner,
Sédermanlands lan samt Sverige

48
47
46
45
44
43
42
41
40

39

Kalla: SCB

Att andelen aldre okar framgar ocksa av staplarna i diagrammet pa nasta
sida som visar lanets folkokning i olika aldersgrupper. Okningen var
storst for badde mén och kvinnor i dldersgruppen 80-84 ar under ar 2024.
Bland kvinnor var befolkningsminskningen storst i aldersgruppen 25-29
ar medan den for mén var storst i dldersgruppen 0-4 ar. For bade
kvinnor och man i lanet galler att personer i dldersintervallet O till 9 &r
blir firre medan antalet personer som ar 80 ar eller dldre blir fler.

14
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Folkékning efter alder 2024, antal personer i S6édermanlands lan
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Sveriges Kommuner och Regioner, SKR, tar i sin rapport "Vdlfdrdens
kompetensforsorjning” bland annat upp en personalprognos for perioden
2023-2033. Det framgar att under denna period 0kar den del av
befolkningen i Sverige som ar 85 ar och dldre med nistan 60 procent.
Detta stiller sjalvklart krav pa dldreomsorgen.

Samtidigt 6kar antalet personer i arbetsfor dlder med bara 3 procent
fram till &r 2033 i landet. Dock minskar antalet personer i arbetsfor alder
i 60 procent av landets kommuner under denna period. Till f6ljd av
demografin, allt annat lika, skulle behovet av anstallda inom

aldreomsorgen 6ka med 32 procent. Om hansyn tas till 6kad

medellivslangd sa 6kar behovet av dldreomsorg med 24 procent mellan
ar 2023 och 2033. Det finns olika berdkningsalternativ och det ar viktigt
att varje kommun noga overvager vilka antaganden som
behovsprognosen ska baseras pa dé lokala forutsattningar varierar. Se
mer om detta i rapporten "Fordjupad analys av dldreomsorgsbehoven”

utgiven av SKR maj 2025.
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Befolkningspyramiden for Sverige ar 2024

Exakt hur kén- och dldersférdelningen ser ut inom ett omrade framgar
bra i en sa kallad befolkningspyramid. Den visar hur manga personer det
finns i olika aldrar vid en viss tidpunkt, fordelat pa kvinnor och méan. Hur
befolkningspyramiden ser ut for ett visst &r beror pa hur ménga som
foddes under tidigare ar, hur ldnge folk lever och hur manga som har
invandrat och utvandrat.

Antalet kvinnor och mén i olika &ldrar varierar stort beroende pa vilka
omraden som valjs att titta pa. Upp till 60 ars alder finns det nagot fler
man an kvinnor i Sverige. Den framsta orsaken till detta ar att det fods
fler pojkar an flickor. Pa 100 fodda flickor fods det ungefar 106 pojkar i
landet. Bland de aldre ar det tvartom, dar finns fler kvinnor dn méan da
kvinnor generellt lever ldngre. Det framgar ocksé av pyramidens topp att
det ar fler kvinnor an man bland de allra aldsta. I diagram nedan,
avseende befolkningen i Sverige, framgar dessutom att det ar manga i
aldersgruppen 30-34 ar. Skalet ar att det foddes manga barn i borjan av
1990-talet. Till viss del beror det ocksé pa att en stor andel av de som har
invandrat tillhor denna aldersgrupp.

Befolkningspyramid Sverige den 31 december 2024
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Befolkningspyramiden for Sodermanlands lan ar 2024

Det framgar ocksa av befolkningspyramiden avseende S6édermanlands
lan att det finns en stor andel dldre personer i lanet. Personer i aldrarna
18 till och med 65 ar utgdr en minskande andel av befolkningen, medan
andelen 6ver 65 ar okar. Efter &r 2020 har de ungas andel av
befolkningen minskat, bade bland tjejer och killar. Andelen i aldern
mellan 60 och 80 ar ar nu betydligt storre &n i borjan av 2000-talet.

Befolkningspyramid S6dermanland den 31 december 2024
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Skillnaderna i befolkningen ar stora mellan kommunerna i
Sédermanlands lan. Andelen aldre ar hogre i till exempel kommunerna
Flen, Vingaker och Oxeldsund &n i Eskilstuna, Nykoping och Strangnas.
For att belysa de tydliga skillnader som framgar av
befolkningspyramiderna visas foljande tva exempel avseende laget ar
2024 i kommunerna Flen och Eskilstuna.

Befolkningspyramid Flens kommun 2024
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Befolkningspyramid Eskilstuna kommun 2024
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Forsorjningskvot

Om antalet unga och dldre personer som varje person i arbetsfor alder
maste forsorja ar hogt fas en hog forsorjningskvot. Summan av antalet
personer utanfor den arbetsfora befolkningen dividerat med antalet
personer mellan 20 och 64 ar, multiplicerat med 100 ger
forsorjningskvoten.

Forsorjningskvoten for Sodermanlands lan ar 88,4 ar 2024. Det ar ocksa
den femte hogsta forsorjningskvoten i landet. Genomsnittet for Sveriges
211an ar 77,1. Hogst forsorjningskvot finns i Dalarnas 1an med 92,1 och
lagst i Stockholms lan med 67,0.

Under perioden 2007 till och med 2024 har forsorjningskvoten okat i hela
Sverige, precis som i Sodermanlands lan. Skillnaderna mellan
forsorjningskvoterna i lanets kommuner ar 2024 ar stora, se aven tabell
nedan, frdn hogst forsorjningskvot i Flens kommun till lagst i Eskilstuna
kommun.

Forsorjningskvot kommunvis i Sédermanlands lan ar 2024

Kommun Forsorjningskvot
Flen 106,3
Oxeldsund 99,7
Vingéker 99,2
Trosa 96,5
Gnesta 93,9
Nykoping 90,8
Katrineholm 90,1
Strangnas 89,2
Eskilstuna 80,5
Kalla: SCB

Befolkningsforandringarna paverkar kommunerna och 6vrig offentlig
sektor. Det handlar bland annat om utmaningar kring
kompetensforsorjningen och behov av omférdelning av resurser och
omstallning av anstéllda, till exempel frdn barnomsorg till &ldreomsorg.
En forutsattning ar ocksé att det finns en planering for
bostadsforsorjningen i kommunen, se mer i kapitel 4.3 Kommunernas roll
och arbete kring bostadsforsérjningen.
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1.4 HOg arbetsloshet i lanet

Arbetsmarknaden har under det senaste aret paverkats starkt av
lagkonjunkturen. I Sverige har antalet inskrivna arbetslosa 6kat fran i
genomsnitt 355 000 under det forsta kvartalet 2024 till 377 000 under
samma period 2025. Den relativa arbetsloshetsnivan (antalet inskrivna
arbetslosa som andel av den registerbaserade arbetskraften) har stigit
fran 6,7 till 7,1 procent i Sverige.

De lagsta arbetsloshetsnivaerna finns i landets tre nordligaste ldn,
Norrbottens, Vasterbottens samt Jamtlands lan. Under det forsta
kvartalet 2025 var den relativa arbetsloshetsnivan 4,1 procent i
Norrbottens lan, den lagsta nivan av alla 14n. Den hogsta relativa
arbetsloshetsnivan (9,4 procent) aterfinns under denna period i Skane
lan, tatt foljt av lanen Gavleborg, S6dermanland samt Vastmanland.
Arbetsmarknaden skiljer sig dock aven inom lanen.

I Sédermanlands lan steg antalet inskrivna arbetslosa mellan det forsta
kvartalet 2024 och samma kvartal 2025 till i genomsnitt 12 800 personer,
en 0kning med 1 procent. Den relativa arbetsloshetsnivan i
Sédermanlands 1an var 8,9 procent under det forsta kvartalet 2025, den
tredje hogsta nivan av alla 1an. Arbetslosheten i ldnet var marginellt
hogre fér man (9 procent) an for kvinnor (8,9 procent) under det forsta
kvartalet 2025.

WA Y
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Foto: Isabell Séderlund
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Arbetsloshetsnivderna varierar ocksa i lanets kommuner. Allra hogst var
arbetslésheten i Eskilstuna kommun, dar 11,3 procent av arbetskraften
var inskrivna som arbetslésa under det forsta kvartalet 2025. Aven
kommunerna Flen och Katrineholm hade hoga arbetsloshetsnivier, med
10,6 respektive 9,0 procent. Lanets lagsta arbetsloshet hade under denna
period Trosa kommun med 4,0 procent, se aven kommunvis uppdelning i
diagram nedan. De flesta av kommunerna i Sodermanlands lan hade en
hogre arbetsloshet under det forsta kvartalet 2025 4n under samma
kvartal 2024. I Nykoépings kommun skedde den storsta 6kningen, dar steg
arbetsloshetsnivan med 0,5 procentenheter mellan perioderna. Darefter
foljer Oxelosunds kommun med en 6kning pé 0,2 procentenheter. I Flen
minskade diremot arbetsléshetsnivin med 1,0 procentenheter mellan
dessa perioder.

Arbetslosa som andel av den registerbaserade arbetskraften,
Sodermanlands lan, kvartal 1 2025
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Kalla: Arbetsféormedlingen, SCB

Okad langtidsarbetsloshet

I Sodermanlands lén, liksom for hela Sverige, har langtidsarbetslosheten
okat under det senaste aret. Totalt hade 46 procent av alla inskrivna
arbetslosa i Sddermanlands ldn varit utan arbete i 12 manader eller mer
under det forsta kvartalet 2025. Det handlar om 5 900 personer som da
raknas som langtidsarbetslosa. Det ar en 6kning med 100 personer, eller
1 procent, jamfort med samma period 2024.
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Andelen langtidsarbetsldsa bland de inskrivna arbetslosa i lanet var
under forsta kvartalet 2025 hogst i kommunerna Vingaker, 49 procent,
och Flen, 49 procent. Den lagsta andelen i lanet hade Trosa kommun dar
36 procent av de inskrivna arbetslosa var langtidsarbetsldsa under
perioden.

De langtidsarbetslosa utgjorde 4,1 procent av den registerbaserade
arbetskraften i Sodermanlands lan under det forsta kvartalet 2025. Det
ar en hogre niva jamfort med hela Sverige dar 2,9 procent av
arbetskraften var langtidsarbetslosa under perioden. Endast Skéne 1an
hade en hogre niva an S6édermanlands lan.

Utbildning paverkar mojligheterna till arbete

Personer som saknar en fullf6ljd gymnasieutbildning eller motsvarande
har svdrare att etablera sig pa arbetsmarknaden varfér denna grupp
ocksa har hogre arbetsldshet. Arbetsloshetsnivan for dessa personer var
27 procent i SOdermanlands lan under det forsta kvartalet 2025 vilket kan
jamforas med 21 procent for Sverige.

Antalet inskrivna arbetslosa i Sodermanlands lan har dock minskat nagot
inom denna grupp under det senaste aret. 5 200 av de inskrivna
arbetslosa saknade en fullstandig gymnasieutbildning eller motsvarande
under det forsta kvartalet 2025. Det ar en minskning med 300 personer
jamfort med samma period ett ar tidigare. Darmed saknade 41 procent av
de inskrivna arbetslosa i Sodermanlands lan en gymnasieutbildning eller
motsvarande under det forsta kvartalet 2025. Jamforelsevis var det 32
procent av de inskrivna arbetslosa som saknade gymnasieutbildning
under denna period i Sverige totalt. I Sodermanlands lan hade Flens
kommun hogst andel av denna grupp under perioden dar 49 procent av
de inskrivna arbetsldsa saknade gymnasieutbildning. Gnesta kommun
hade lagst andel i ldnet, da 28 procent av de inskrivna arbetslosa saknade
gymnasieutbildning.

Arbetslosheten bland ungdomar

Ungdomsarbetslosheten ar i regel hogre an arbetsloshetsnivan for
befolkningen i stort. 1 500 ungdomar (18-24 ar) var i genomsnitt inskrivna
som arbetslosa pa Arbetsformedlingen i Sodermanlands lan under det
forsta kvartalet 2025. Det ar 100 farre an ett ar tidigare.
Ungdomsarbetsloshetsnivan, alltsd antalet inskrivna arbetslosa
ungdomar som andel av arbetskraften, var i Sodermanlands lan 10,4
procent under det forsta kvartalet 2025. Motsvarande siffra for Sverige
var 8,0 procent under perioden. Arbetsloshetsnivan bland ungdomar i
Sodermanlands lan var den tredje hogsta av alla lan, endast Gavleborgs
l4n och Vastmanlands 1dn uppvisar hogre nivaer. Arbetslésheten bland
unga man var hogre an for unga kvinnor i Sédermanlands lan under det
forsta kvartalet 2025. Ungdomsarbetslosheten var 11,9 procent for unga
man medan den bland unga kvinnor var 8,8 procent.
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Hogsta ungdomsarbetslosheten i lanet fanns i Oxeldsunds kommun dar
12,0 procent av arbetskraften i dldrarna 18-24 ar var inskrivna som
arbetslosa under det forsta kvartalet 2025. Aven kommunerna Eskilstuna
och Nykoping hade hég ungdomsarbetsloshet, 11,4 respektive 11,1
procent. Lagsta ungdomsarbetslosheten i lanet hade Trosa kommun med
6,0 procent.

Arbetslosheten bland utrikes fodda

Arbetslosheten ar ocksd hogre bland utrikes fédda an bland inrikes
fodda. Under det forsta kvartalet 2025 var totalt 12 800 inskrivna som
arbetslosa i Sddermanlands lan. Av dessa var 58 procent, eller 7400
personer, utrikes fodda. Den relativa arbetsloshetsnivan bland utrikes
fodda i lanet var 20,6 procent under det forsta kvartalet 2025. Bland
inrikes fodda var arbetsléshetsnivan 5,0 procent under samma tid.

Arbetsloshetsnivan bland utrikes fodda varierade i lanets kommuner.
Vingakers kommun hade hogst niva med 24,6 procent, f6ljt av Flen och
Eskilstuna kommun med arbetsloshetsnivaer pa 22,9 respektive 22,9
procent bland utrikes fodda under perioden. De lagsta
arbetsloshetsnivaerna bland utrikes fédda under det forsta kvartalet
2025 fanns i Trosa (0,6 procent), Gnesta (12,7 procent) och Strangnas
kommun (14,8 procent).

Utsikter nidrmaste tiden

Arbetsféormedlingen ser en ldngsam aterhdmtning pa arbetsmarknaden
pa nationell nivd och bedomer att arbetslosheten slutar att 6ka under det
forsta halvaret 2025, for att sedan minska gradvis under
prognosperioden, som stracker sig till och med 2026. Det svaga
konjunktur- och arbetsmarknadslaget har inneburit att fler hamnat
langre ifran arbetsmarknaden och langtidsarbetslosheten vantas
fortsatta att stiga aven under 2025. Utmaningarna ar sarskilt stora for
arbetslosa som varit utan arbete i tva ar eller mer. Narmare 90 procent
av dessa bedéms ha en svag konkurrensférmaga pé arbetsmarknaden.
For att halla tillbaka en 6kning av langtidsarbetslosheten kravs enligt
Arbetsformedlingen forstarkt stdd och mer arbetsnara insatser. Fler
arbetslosa behdver ga reguljar utbildning och dven
arbetsmarknadsutbildning, praktik och anstallningar med stod behovs.
Ménga arbetsgivare uppger att det ar svart att hitta arbetskraft med
efterfrigad kompetens. Av Arbetsformedlingens undersokning som
gjordes hdsten 2024 framgar att majoriteten av arbetsgivarna hade
upplevt rekryteringsproblem. Framskrivningarna gjorda av SCB som
pekar mot en lagre befolkningsdkning an tidigare i arbetsaktiv alder, 16-
65 ar, kommer att forsvara kompetensfoérsorjningen ytterligare.
Befolkningstillvaxten i arbetsaktiv alder vantas ske narmast uteslutande i
landets storstadsomraden under det kommande decenniet.
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1.5 Arbetspendlingen okar

Malardalsradet ar en samverkansorganisation féor kommunerna och
regionerna i Stockholm-Malarregionen. Malardalsradet driver
medlemmarnas fragor for konkreta resultat inom bland annat
infrastruktur. Vart fjarde ar sammanstaller Malardalsradet ocksa
arbetspendlingen i Stockholm-Malarregionen. Underlagen i den senaste
rapporten, Arbetspendling i Stockholm-Malarregionen 2022, som
presenterades augusti 2024 bygger pa statistik fran Statistiska
centralbyran (SCB) fram till 2022 och visar pé en kraftig 6kning av
arbetspendlingen mellan Stockholm och Malarregionens kommuner
under de senaste aren. Det handlar fraimst om pendling mellan de storsta
tatorterna som Stockholm, Uppsala, Vésteras, Eskilstuna, Orebro och
Link6ping. Totalt uppvisas en 6kning om 100 000 arbetspendlare (+13,3
procent), fran 750 000 till 850 000 arbetspendlare mellan 2018-2022.

Rapporten visar att pendlingen ar storst inom dagspendlingsrestid till
Stockholm, det galler saval till sodra som till centrala Stockholms lén. Det
ar liknande monster for mans och kvinnors arbetspendling i
Sodermanlands lan, men pendlingsflodena for man ar generellt storre,
framst nar det galler langre pendlingsrelationer. Mellan orterna
Nykoping och Oxeldsund har man betydligt stérre pendling i riktning
mot det tillverkningsdominerade Oxel6sund medan kvinnor har storre
pendling i riktning mot det administrativa centrumet Nykoping.

Under perioden 1990-2022 har stora pendlingsokningar skett genom
Svealandsbanan och motorvagen mellan Eskilstuna och sddra Stockholm,
en okning med 330 procent, samt Eskilstuna och centrala Stockholm, en
okning med 273 procent. Kvinnors pendlingsokning har under perioden
okat med 380 procent till sodra Stockholm och nastan 450 procent till
centrala Stockholm.

Stora procentuella pendlingsékningar under perioden 1990-2022 har
aven skett i relationerna Eskilstuna-Véasteras (+220 procent), Eskilstuna-
Strangnas (+140 procent), Norrkdping-Katrineholm (+348 procent) samt
Katrineholm-so6dra Stockholms lan (+260 procent) samt Norrkoping-
Nykoping (+204 procent). Forandringen 1990-2022 avseende Nykopings
kommun inkluderar dock daven kommunerna Trosa och Gnesta, eftersom
de ingick i Nykopings kommun 1990.

Pendlingen Eskilstuna-Vasteras har fortsatt att 6ka 2018-2022, medan
pendlingen Eskilstuna-Strangnas, Norrkdping-Nykoping, Norrkoping-
Katrineholm samt Katrineholm-sddra Stockholms ldn har minskat nagot.

Pendlingen Nykoping-Norrkoping har 6kat med 30 procent mellan 2018
och 2022. Nykoping, Trosa och Gnesta har omfattande och vaxande
pendling till centrala och s6dra Stockholms lan.
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Totalt uppgar arbetspendlingen i Stockholm-Malarregionen till 850 000
invanare, som reser over en eller flera kommungréinser for att komma till
jobbet. Okningen ar markant sedan 2018. Trycket 6kar nu pa regering
och riksdag att satsa pa infrastrukturen, sa att pendlarna kan lita pa sina
spar och vagar.

Regionfullmaktige i Sormland har godkant den nya strategin for
transportsystemet i Stockholm-Malarregionen, kallad Systemanalys
2024. Denna strategi lagger sarskilt fokus pa att forbattra
pendlingsmojligheterna och godstransporterna i regionen.

Foto: Bengt Nordstrém
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1.6 Bostadspriser

Den osidkra omvarldssituationen paverkar inflationen, boldnerantor och
hushéllens kopkraft. Marknadens aktorer raknar inte med nagon stark
aterhamtning pa bostadsmarknaden under den nirmaste tiden.

Enligt SBAB Booli Housing Price Index (HPI) ligger priserna pa smahus

under april 2025 knappt 12 procent under toppnoteringarna fran varen
2022 medan priserna pa bostadsrattslagenheter ar narmare 4 procent

lagre.

Medelpriserna for smahus redovisas i féljande avsnitt och speglar
overlatelsepriserna under vissa tidsperioder. Det ar dock viktigt att
kanna till att det handlar om smahus som ar olika, ligger pa olika platser,
ar olika stora, har olika standard och utrustning.

Smahuspriser i Sverige

Sméahuspriserna i Sverige har stigit med 1,1 procent under den senaste
treméanadersperioden februari till och med april 2025, jaimfort med den
foregdende perioden, november 2024 till och med januari 2025, enligt
statistik frdn Svensk Maklarstatistik.

Priserna har stigit med samma procentsats, 1,1 procent sett till
treménadersperioden februari till och med april 2025, jamfoért med
motsvarande period ett r tidigare.

Priserna pa arsbasis varierar stort mellan lanen, mellan +6,4 procent i
Blekinge lan ned till -3,5 procent i Norrbottens lan.

Medelpriset for ett smahus for permanentboende i landet var 4,0
miljoner kronor for perioden februari till och med april 2025. Pa lansniva
varierade medelpriset under denna period fran 2,0 miljoner kronor i
Vasternorrlands lan till 7,35 miljoner kronor i Stockholms lan.

Smahuspriser i Sédermanlands lin

Sméahuspriserna i Sodermanlands lan 6kade med 3,3 procent under den
senaste tremanadersperioden februari till och med april 2025, jamfort
med den foregdende perioden, november 2024 till och med januari 2025.

Priserna ar oférandrade (0,0 procent prisutveckling) i lanet, sett till
tremanadersperioden februari till och med april 2025 jamfort med
motsvarande period ett ar tidigare.

Medelpriset for ett smahus fér permanentboende i ldnet uppgick till 3,3
miljoner kronor under perioden februari till och med april 2025.
Medelpriset i Vingakers kommun 14g pa nastan 1,6 miljoner kronor under
denna period medan det i Trosa kommun var drygt 5,2 miljoner kronor.

26



BOSTADSMARKNADEN | SODERMANLANDS LAN AR 2025

Medelpriserna i lanets samtliga nio kommuner framgar av féljande
diagram.

Medelpriser pa smahus kommunvis i S6dermanlands lan under perioden
februari-april 2025
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Kalla: Svensk maklarstatistik

Pris pa bostadsritter i Sverige

Bostadsrattspriserna i Sverige har ¢kat med 0,8 procent under den
senaste treméanadersperioden februari till och med april 2025, jamfort
med den foregdende perioden, november 2024 till och med januari 2025,
enligt statistik frdn Svensk Maklarstatistik.

Priserna har stigit med 2,8 procent sett till tremanadersperioden
februari till och med april 2025, jamfort med motsvarande period ett ar
tidigare.

Medelpriset fér en bostadsrattslagenhet i landet var 3,0 miljoner kronor
for perioden februari till och med april 2025. Pa lansnivé varierade
medelpriset under denna period fran 1,0 miljon kronor i Vasternorrlands
lan till 4,3 miljoner kronor i Stockholms lan.

Nyproduktion av bostadsritter ingar i underlaget for de priser som
redovisats. I sma och medelstora kommuner paverkar detta ofta
prisforandringen i och med att nyproduktion oftast saljs under en
relativt kort tidsperiod.
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Pris pa bostadsritter i S6dermanlands lan

Bostadsrattspriserna i Sddermanlands lan har stigit med 2,2 procent
under den senaste tremanadersperioden februari till och med april 2025,
jamfort med den foregdende perioden, november 2024 till och med
januari 2025, enligt statistik fran Svensk Maklarstatistik.

Priserna har dock sjunkit med 1,5 procent sett till treménadersperioden
februari till och med april 2025, jamfoért med motsvarande period ett ar
tidigare.

Medelpriset fér en bostadsrattslagenhet i lanet var drygt 1,5 miljoner
kronor under perioden februari till och med april 2025. Medelpriset i
Oxelosunds kommun 14g pa 581 tkr under denna period medan det i
Trosa kommun var nastan 2,6 miljoner kronor.

I
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Foto: éengt Nordstrom
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1.7 Bostadsmarknaden sett till utbud
och efterfragan

Sverige

Den forsta fragan i Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat handlar om
hur kommunerna fér narvarande bedomer bostadsmarknadslaget i den
egna kommunen. I enkaten ska bostadsmarknadsliget bedémas utifran
termerna underskott, balans och 6verskott. Balans definieras som att
utbudet av bostader motsvarar konsumenternas efterfragan.
Definitionen av underskott ar att efterfragan ar storre an utbudet. Om
det rader underskott pa bostader i en kommun ar det darmed svart att
etablera sig pa bostadsmarknaden eller flytta inom kommunen. Om det i
stallet ar overskott pa bostider i en kommun innebar det att det standigt
finns fler lediga hyresbostader och bostader till salu 4n vad som
efterfragas. Finns det outhyrda bostader i ndgot enstaka bostadsomréade
behover det dock inte betyda att det dr 6verskott pa bostader pa den
lokala bostadsmarknaden som helhet.

Fragan har i rets bostadsmarknadsenkat besvarats av 287 av landets 290
kommuner. Generellt bedomer farre kommuner underskott och balans
medan fler kommuner bedémer 6verskott jamfért med foregaende ar.
Fran och med ar 2024 har formuleringen av frdgan dndrats nagot da den
tidigare avsdg en beddmning av efterfragan och behov av bostader i
forhallande till utbudet till att frdgan i de tva senaste enkaterna endast
avser en bedémning av efterfragan pa bostader i férhallande till utbudet.
Ar 2017 ar hittills dret da flest kommuner gjort bedémningen att det var
underskott pa bostdder pa den regionala bostadsmarknaden. 255
kommuner gjorde d4 denna beddmning. Darefter har antalet som uppger
detta minskat. Ar 2025 uppger 127 kommuner att det for narvarande ir
underskott pa bostadsmarknaden som helhet i kommunen. Det ar
generellt fler mindre kommuner som gétt fran att beddma underskott
foregaende ar till att detta &r bedéma Overskott eller balans. Generellt
bedomer fler kommuner att det &ven kommer att vara overskott pa
bostader om tre ar medan farre bedomer att det kommer vara
underskott i den egna kommunen.
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Sodermanlands lin

Med start ar 2016 bedémde samtliga nio kommuner i Sodermanlands lan
att det var underskott p bostdder i kommunen som helhet. Dessutom
gjorde endast Flens kommun beddmningen att bostadsmarknadslaget
var i balans aret innan. Samtliga kommuner fortsatte att gora
beddémningen att det var underskott pa bostader i kommunen som
helhet de efterf6ljande sex dren, se tabell nedan dar underskottet ar
markerat med rott. Det var forst ar 2023 som tva kommuner, Oxelosund
och Katrineholm, beddmde att bostadsmarknaden da var i balans,
markerat med gront i tabellen. Ar 2025 ar det endast kommunerna
Gnesta och Trosa som fortsattningsvis gor beddmningen att det ar
underskott pa bostider pa den lokala bostadsmarknaden som helhet.
Fyra kommuner; Vingaker, Nykoping, Katrineholm och Strangnas
bedomer att bostadsmarknadslaget for narvarande ar i balans.
Kommunerna Oxeldsund, Flen och Eskilstuna gér bedémningen att det
for narvarande rader 6verskott av bostider pa den lokala
bostadsmarknaden, markerat med gult i tabellen. En av anledningarna till
detta kan ocksa vara att befolkningen minskar i dessa kommuner. Det ar
i nulaget endast i tre kommuner i lanet; kommunerna Nykoping,
Strangnas och Trosa, som befolkningen fortsatter att 6ka.

Kommunernas bedomningar av bostadsmarknadslaget ar 2016-2025

Kommun

Vingaker

Gnesta

Nykoping

Oxelésund

Flen

Katrineholm

Eskilstuna

Strangnas

Trosa

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2016-2025, Vingakers kommun besvarade inte
enkaten ar 2022
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Sodermanlands kommuners bedomning av bostadsmarknadslaget i den
egna kommunen som helhet, pa centralorten och i kommunens 6vriga
delar &r 2025 framgar i tabell nedan. Kommunerna gor liknande
beddmningar av bostadsmarknadslaget i kommunen som helhet som i
forra arets enkdt. Skillnader finns i kommunerna Vingaker och
Oxeldsunds svar. Vingakers kommun beddmer att bostadsmarknadslaget
sedan forra aret gatt fran underskott till balans bade i kommunen som
helhet och pé centralorten medan Oxelésunds kommun gatt fran balans
till att bedoma att det rader 6verskott pa bostiader i kommunen som
helhet. En av anledningarna till detta uppger kommunen vara att det
allmannyttiga bostadsbolagets bestand bestar av manga svaruthyrda
stora treor. Storre lagenheter med fler rum ar daremot lattare att hyra
ut. Oxelosunds kommun gor dven bedémningen att det rader overskott
pa bostader i kommunens 6vriga delar, dar det tidigare var balans.
Nykopings kommun bedomer att bostadsmarknadslaget pa centralorten
har gatt fran balans ar 2024 till att det ar 2025 rader 6verskott pa
bostader, vilket till stor del beror pa en omfattande nyproduktion av

hyresbostader pa just centralorten.

Kommunernas beddomning av bostadsmarknadsléget i den egna
kommunen ar 2025

Kommun I kommunen Pa I kommunens
som helhet centralorten ovriga delar
Vingaker Balans Balans Underskott
Gnesta Underskott Underskott Underskott
Nykoping Balans Overskott Balans
Oxelésund Overskott Balans Overskott
Flen Overskott Overskott Overskott
Katrineholm Balans Balans Balans
Eskilstuna Overskott Overskott Overskott
Strangnas Balans Underskott Balans
Trosa Underskott Underskott Balans

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2025

Strangnds kommun goér bedémningen att det fér narvarande rader

underskott pa bostader pa centralorten, dér det tidigare var balans samt
att det numera ar balans avseende bostader i kommunens 6vriga delar
dar det foregaende ar beddmdes vara 6verskott. Kommunerna Eskilstuna
och Flen gor, precis som forra aret, beddomningen att det rader 6verskott
pa bostider i den egna kommunen saval i sin helhet som pé centralorten
och i kommunens Ovriga delar.
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Gnesta kommun ar den enda kommunen i lanet som fortsattningsvis
beddmer att det dr underskott pa bostader inom samtliga delar av
kommunen vilket till stor del beror pa det byggstopp som rader till f6ljd
av den anstrangda dricksvattensituationen i kommunen. Gnesta
kommun uppger aven att kommunen har ett bra lage med goda
kollektivtrafikférbindelser som ocksa har bidragit till att efterfrdgan pa
bostader har accelererat de senaste aren.

Bostadsmarknadsliget om tre ar

Sex av lanets nio kommuner bedémer att bostadsmarknadslaget
fortsattningsvis ser likadant ut i den egna kommunen om tre ar.
Kommunerna Nykoping och Oxeldsund gor dock beddémningen att det
om tre ar rader balans i sdvial kommunen som helhet som pa
centralorten och i kommunens 6vriga delar. Det beddms darmed inte
langre vara overskott pa bostader i ndgon del av dessa tvd kommuner om
tre dr. Strangnas kommun gor diremot bedémningen att det om tre ar
kommer att vara underskott pa bostader i kommunen som helhet och
aven fortsdttningsvis pa centralorten.

Bostidder som bedoms efterfragas de kommande tre aren

Fragor i den arliga bostadsmarknadsenkaten som kopplar till efterfragan
pa bostider har de senaste tva dren skiljts fran fragor kring behovet av
bostader. Kommunerna svarade tidigare pa vilka storlekar och
upplételseformer pa bostider som de anser behdver tillkomma de
kommande tre aren. Kommunernas beddmningar av vilka storlekar och
upplatelseformer pa bostader som framst kommer efterfrdagas de
kommande tre dren redovisas i diagram pa nasta sida.

Enligt kommunernas beddmningar ar det fortsdttningsvis storre smahus
med fyra eller fler rum som framst kommer efterfrdgas. Bostadsratter
med tva eller tre rum och kok forvantas fortsattningsvis efterfragas av
sex respektive fem kommuner. Kommunerna bedémer aven att det
kommer att finnas en 6kad efterfragan pa storre hyreslagenheter med
fyra rum och kok.

Efterfragan pa mindre bostader har under aren minskat. Sju kommuner
gjorde ar 2020 bedémningen att det behovde tillkomma hyreslagenheter
med ett rum och kok, i nuldget gor tvd kommuner beddmningen att
dessa bostader kommer efterfragas framéver. Under ar 2019 och 2020
bedémde samtliga kommuner i lanet att det behoévde tillkomma
hyresritter med tva rum och kék. Ar 2024 gjorde sex kommuner
beddémningen att denna upplatelseform och storlek skulle komma att
efterfragas framover medan fyra kommuner gér samma bedémning detta
ar. Kommunerna anser fortsattningsvis att kooperativa hyresldgenheter
och dgarlagenheter ar de upplatelseformer som det ar svarast att
beddma efterfragan av.
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Kommunernas bedomningar av vilka storlekar och upplatelseformer pa
bostader som framst kommer efterfragas under de kommande tre aren

9

8

IS

w

1 rok m———

2 rok ——
3 rok m———————

4 rok

5 rok och stOorre S ————

Kan ej bedoma

Hyresratter

1rok

3 rok
4 rok

5 rok och storre

2 rok ~m—
Kan ej bedéma

Kooperativa
hyresratter

4 rok m————

5 rok och storre —

1 rok m——————

2 rok
3 rok

Bostadsratter

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2025
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1.8 Bostadsmarknaden for olika
grupper

Det ar fortsattningsvis mycket viktigt att folja hur laget ser ut pa
bostadsmarknaden for olika typer av grupper och manniskor i samhallet
for att pa sa satt kunna utrona vilka typer av insatser som kan tinkas
behova genomforas for att forbattra laget och mojliggora for alla att leva
i goda bostader. Ungdomar och nyanlanda ar tva av de grupper som
kommunerna tidigare ar har upplevt haft svarast att etablera sig pa
bostadsmarknaden. [ drets bostadsmarknadsenkat anger endast tva av de
atta kommuner i ldnet som besvarat fragan att det rader underskott pa
bostader for ungdomar. Anledningen till detta upplevs framst vara att
lediga bostader ar for dyra for denna grupp. Flens kommun som i stort
anser att det ar 6verskott pa bostidder i kommunen anser till exempel att
det rader underskott pa bade bostader féor ungdomar och studenter. I
ovrigt rader det balans avseende bostader for ungdomar i lanet vilket till
stor del ar en foljd av att det numera inte rader underskott pa lediga
hyresbostader i de flesta kommunerna i lanet. I Eskilstuna kommun finns
det bostader avsatta for dessa grupper och kommunen tillampar dven en
sa kallad hyrestrappa som syftar till att skapa incitament for att starta
och fortsatta sin bostadskarriar. Strangnas kommun ser ett underskott
pa bostider for studenter. Da de dr en grannkommun till den stora
studieorten i lanet, Eskilstuna kommun, ser de ett behov av inférandet av
studentlagenheter pa grannorter vilket skulle kunna bidra till en
breddning av hushéllsstrukturer och 6kade mdjligheter for studerande
att fa ta del av en bostad.

Sju kommuner i lanet har under 2024 tagit emot anvisade nyanlanda.
Samtliga kommuner, férutom Vingaker som inte besvarat fragan, anger
ocksa att de har goda till mycket goda mdjligheter till att erbjuda
bostader vid anvisning av nyanlanda. En kommun utvecklar svaret med
att det gar bra att gora de anpassningar som behdovs i boendet utifran
den situation och de behov som familjen behdver, exempelvis narhet till
sjukhus, anpassningar for antalet barn samt behov av boende i markplan
eller tillgang till hiss for personer med fysiska funktionsvariationer.
Kommunerna bedémer aven att det rader balans eller dverskott pa
bostader for sjélvbosatta nyanlidnda, jamforelsevis gjorde tva tredjedelar
av kommunerna i lanet ar 2021 bedémningen att det da var underskott
pa bostider for denna grupp.
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Bostédder for dldre personer

Vad galler gruppen aldre personer som behover sarskilt boende ar
kommunernas beddmning att det fortfarande kvarstar ett underskott,
det vill saga att det finns ett otillrackligt antal platser i forhallande till det
behov som finns, i fyra av dtta kommuner i lanet. Totalt i landet ar det i
ar 36 procent av kommunerna som anger att det nu ar underskott pa
dessa boendeformer, vilket ar en marginell minskning sedan dret innan
da 40 procent angav att det da var underskott.

Sarskilt boende for aldre ar en sarskild boendeform som framgér av 5
kap. 5 § Socialtjanstlagen (2001:453). Kommunen har ansvar for att
inratta sarskilda boendeformer for service och omvardnad for aldre
manniskor som behoéver sarskilt stod. Det kravs ocksa en
bistdndsprdovning och ett beslut frain kommunen for att fa bo i ett sarskilt
boende. Tabellen pa nasta sida visar hur kommunerna bedémt utbudet
av sarskilt boende for aldre i respektive kommun i lanet de senaste sju
aren. | kommunerna Nykoping och Flen har underskottet under denna
tid varit bestdende, medan laget forvarrats under tid for kommunerna
Gnesta och Trosa. Under aren 2022 och 2023 gjorde sex av lanets
kommuner, alltsa 67 procent, beddmningen att det fanns otillrackligt
antal platser av sarskilt boende for dldre i kommunen i féorhallande till
det aktuella behovet. I kommunerna Oxelosund och Eskilstuna har laget
darefter forbattrats till att vara i balans de senaste tva-tre dren medan
Katrineholm under dessa sju ar alltjamt ansett att det funnits tillrackligt
antal platser i kommunen for att ticka behovet. Katrineholms kommun
patalar dock ett behov av trygghetsbostider, en boendeform med dkad
tillganglighet, gemenskap och trygghet. Kommunen utreder i nulaget
inrattandet av trygghetsbostdder, med eller utan bistdndsbeslut. Hittills
har ingen kommun i Sédermanlands lan dnnu inrattat nagot
bistdndsbed6émt trygghetsboende, dock menar Flens kommun att det
finns ett behov av denna boendeform.

Kommunerna som bedémer att det finns ett underskott pa sarskilt
boende for aldre gor alla flera insatser for att motverka underskottet.
Det kan till exempel handla om att det i nulaget byggs, samt planeras for
att byggas, fler bostader av denna boendeform eller att platser kops in
fran annat hall. Det utférs d&ven ombyggnation och konvertering fran
andra boendeformer till sarskilt boende for aldre samtidigt som 6kade
insatser utfors inom hemtjansten. Dessvarre har kommunerna under en
langre tid uttryckt att processerna for att utveckla fler av dessa sarskilda
boenden for dldre ar mycket langa och kostsamma. Sex kommuner anser
att behovet av dessa boendeformer kommer att vara tackt inom tva ar
medan fem kommuner anser att det ar tickt om fem ar. Det finns dock
fortsattningsvis osikerheter kring beddmningen framat. Totalt uppger
kommunerna att det finns omkring 2 640 platser i sarskilt boende for
aldre med kommunen som utférare, samt narmare 270 platser som kops
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in av andra utférare dock har inte Vingdkers kommun uppgett ndgon
siffra. Strangnas kommun uppger att de med start maj 2025 kommer att
kopa in 100 platser inom sarskilt boende for aldre.

Med anledning av att befolkningen blir allt aldre stiller det
fortsattningsvis hogre krav pa inrattandet av fler boendeformer for aldre
personer som behover sarskilt stod. Ingen av lanets nio kommuner
forvantar sig att det kommer att paborjas ndgon nybyggnation av
sarskilda boendeformer under 2025. Ar 2026 férviantas omkring 100
saddana bostider pabdrjas i Eskilstuna kommun.

Kommunernas bedomning av utbudet av sarskilt boende fér dldre aren
2019-2025

2021 2022 2024 2025

Vingaker Balans | Svar Balans | Svar

skott saknas saknas
Gnesta Balans | Balans
Nykoping
Oxelésund Balans
Flen
Eskilstuna
Strangnas Balans
Trosa Balans | Balans | Balans

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2019-2025

Det beho6vs bostader som kan moéta den aldres behov och som denne har
mojlighet att efterfraga. Det finns fortfarande mojlighet till att ansdka om
statligt stod for ny- eller ombyggnad av sarskilda boendeformer for
aldre, ny- eller ombyggnad av hyresbostader for aldre pa den ordinarie
bostadsmarknaden samt fér anpassning av gemensamhetsutrymmen i
hyres- eller bostadsrattshus som framjar kvarboende for aldre.
Regeringen har dock i budgetpropositionen for ar 2025 uppgett att
avsikten ar att detta stod ska avvecklas successivt. Avvecklingen kommer
att ske genom att medel avsitts for att finansiera ingdngna adtaganden
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som beslutats fére den 31 december 2025 (prop. 2024 /25:1 utgiftsomrade
9, avsnitt 6.5 s 173), las mer under kapitel 2.1 Vad har byggts?

Seniorbostider och trygghetsbostider

Sex kommuner uppger i arets bostadsmarknadsenkat att det finns
seniorbostader i kommunen. Vingakers kommun har inte besvarat fragan
i ar men har tidigare ar uppgett att boendeformen finns och det rader
underskott avseende antalet. Kommunen har daremot uppgett att det
forvantas paborjas nyproduktion av sex nya seniorbostader under ar
2026. Med seniorbostader menas ofta helt vanliga bostdder som dock ar
avsedda for personer 6ver en viss dlder (ofta 55+ eller liknande). Storre
hansyn finns till den aldre personens behov avseende dkad tillganglighet
och trygghet. Det uppges vara underskott pa seniorbostader i tva av
lanets kommuner, Gnesta och Nykoping, medan kommunerna
Oxeldsund och Strangnis anser att det rader balans avseende denna
boendeform. Eskilstuna kommun anser diremot att det rader dverskott
pa seniorbostidder i kommunen. Trosa kommun har under ett antal r
uppgett att seniorbostader annu inte finns i kommunen men att det finns
ett behov av denna boendeform for personer som vill flytta till ett mer
latthanterligt boende. Under 2025 kommer darfoér 40 lagenheter avsedda
for personer over 55 ar att fardigstéllas i kommunen.

Kommunernas svar pd om boendeformen trygghetsbostader existerar i
kommunen eller inte varierar fran ar till ar, detta da det inte finns nagon
direkt enhetlig definition om hur boendeformen ska utformas.
Utformningen av trygghetsbostader varierar stort i hela landet.
Boendeformen kannetecknas dock ofta av gemenskap, sarskild personal,
gemensamhetsutrymmen, okad trygghet och tillganglighet.
Kommunerna Gnesta och Katrineholm uppger att boendeformen inte
finns i kommunen, dock forvantas det paborjas nybyggnation av 78
trygghetsbostader i Katrineholms kommun under ar 2025. I 6vrigt rader
det balans i kommunerna Oxel6sund, Eskilstuna, Strangnas och Trosa
medan Nykdping och Flen ser ett underskott respektive dverskott pa
trygghetsbostader i kommunen. Strangnas kommun kommenterar att
trots att det rader balans pa boendeformen i kommunen finns
utmaningar i att det flyttar in personer fran andra kommuner i de
bostader som planerats for befintligt behov men att kommunen
mojliggor for fler av denna typ av bostader med hjalp av planering och
markforsaljning. Fyra kommuner anser att behovet av denna boendeform
ar tackt inom tva ar medan resterande fyra som besvarat fragan inte har
mojlighet att bedoma hur behovet kommer att utvecklas. Om fem ar ar
situationen dn mer ofdrutsagbar, da sex kommuner for narvarande inte
kan bedoma om behovet d4 kommer att vara tackt eller inte.
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Bostider for personer med funktionsnedsattning som behover sarskilt
boende

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning ar
boenden enligt lagen (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS), eller 5 kap. 7 § socialtjanstlagen (2001:453). Av
tabell pa nista sida framgar kommunernas bedémning av utbudet av
sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning de
senaste sju aren. Dar ingar alla tre typer av dessa boendeformer, det vill
saga servicebostider, gruppbostader och annan sarskilt anpassad bostad.
Aren 2019, 2022, och faktiskt ocksa 2018 d4 situationen var exakt samma
som 2019, uppgav sju av kommunerna i lanet att det var underskott pa
bostider fér personer med funktionsnedsittning. Ar 2020 och 2021
uppgavs detta av sex kommuner i lanet, 2021 saknas aven svar frdn en
kommun som tidigare och efterféljande ar svarat att det rader
underskott. Situationen pa bostadsmarknaden fér denna grupp har
darmed varit mycket allvarlig under en langre tid. Laget har de tva
senaste aren forbattrats nagot, det ar dock fortfarande fyra av
kommunerna i lanet som uppger att det rdder underskott pa dessa
boendeformer. Det finns alltsa ett otillrackligt antal platser i forhallande
till det aktuella behovet av bostader for personer med
funktionsnedsattning. Totalt har andelen kommuner i landet som anger
att det ar underskott pa bostader for personer med
funktionsnedsattning legat pa omkring 50 procent de senaste tio aren.
De senaste tre aren har liget endast blivit nigot bittre. Ar 2025
forvantar sig kommunerna Nykoping och Strangnas att det kommer att
paborjas nyproduktion av nagon typ av sérskild boendeform for personer
med funktionsnedsattning. 18 bostdder forvantas paborjas i Nykoping
medan Strangnds kommun uppger att tolv sddana bostader forvantas
paborjas. Dessa tva kommuner samt Oxeldsunds kommun uppger dven
att det forvantas paborjas nyproduktion av denna typ av bostader ar
2026, da med sex bostader vardera.
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Kommunernas bedémning av utbudet av bostader fér personer med
funktionsnedsattning som behoéver sarskilt boende (alla tre typer)

2022 2023

2024 2025

Balans Svar
saknas

Svar
saknas

Vingaker

Balans

Gnesta

Balans
Svar
saknas

Nykoping

Oxelésund Balans | Balans

Balans | Over-
skott

Katrineholm Balans | Balans

Eskilstuna

Strangnas

Balans | Balans | Balans | Balans | Balans | Balans | Balans

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2019-2025

Bland de insatser som genomfors for att motverka underskottet uppges
pagaende nybyggnation av frimst gruppbostader. [ nulaget uppges det
finnas omkring 500 platser inom gruppbostader med kommunen som
utforare samt omkring 30 platser som kops in i lanet totalt. Det
kommenteras att det krévs ett omfattande prognosarbete for att f4 till
fler av dessa boendeformer samt att byggnationen oftast tar mer an tva
ar att fardigstélla. Detta avspeglas dven i kommunernas svar om behovet
kommer att vara tackt inom tvd och fem ar da ett flertal kommuner
uppger att det finns svarigheter i att beddma hur behovet faktiskt
kommer att se ut. Under tiden tvingas kommuner anvanda slitna och
icke optimala bostader for att tacka behovet. Svarigheter i bedémningen
framat handlar ocksad om att byggprocesserna generellt drar ut pa tiden
samt att brandskyddskraven forhdjts. Vad galler endast gruppbostader
som boendeform sa uppger kommunerna att situationen ser likadan ut
som for dessa boendeformer totalt. I fraga om servicebostader ar
kommunernas beddmning att det ar balans pa denna boendeform i alla
kommuner férutom Strangnas som fortsattningsvis uppger underskott.
Totalt uppges det finnas omkring 440 platser inom servicebostader med
kommunen som utforare i ldnet, endast ett fatal platser kdps in. Annan
sarskilt anpassad bostad finns endast i kommunerna Nykoping och Trosa
dar boendeformen beddms vara i balans.
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1.9 Bostadsbehovet

Ar 2019 fick Boverket i uppdrag av regeringen att limna férslag pa hur
bostadsbristen i landet ska beraknas och presenteras. Boverket lamnade
darefter forslag pa en modell for att beskriva, definiera och mata
behovsbaserad bostadsbrist i sin rapport "Mdtt pd bostadsbristen -
forslag pa hur aterkommande bedémningar ska utféras” ar 2020. Modellen
tillhandahaller matt som visar pa bostadsbristen for olika
hushallsgrupper pa lokal, regional och nationell nivd. Underlaget
innehaller matt pa behovsbaserad bostadsbrist som visar antalet hushall
som saknar en rimlig bostad utifrdn en uppsattning kriterier och normer.
Kvantitativa métt visar andelen hushall vars boendesituation inte
uppfyller de olika kriterierna. De dtta matt som tagits fram ar anstrangd
boendeekonomi, anstrangd boendeekonomi baserat pd KALP (Kvar Att
Leva P4), trdngboddhet, det sammanvagda mattet trangbodda och
anstrangd boendeekonomi, flyttar ofta, hemmaboende vuxna barn samt
aterkommande problem. I rapporten framgér att de tvd sammanvagda
matten; antalet trdngbodda hushéll och antalet hushall med anstrangd
boendeekonomi tillsammans bast sammanfattar bostadsbristen.

Boverket har den 25 april 2025 uppdaterat underlagen med data fram till
och med ar 2023. Andelen trangbodda hushéll med anstrangd
boendeekonomi har for hela landet minskat marginellt sedan ar 2021,
fran 1,1 till 1,0 procent. Andelen hushéll i S6dermanlands 14n som béade
var trangbodda och hade anstridngd boendeekonomi uppgick ar 2021 till
1,4 procent, motsvarande 1999 hushall. Aven i S6dermanlands lin har det
skett en marginell minskning dd andelen f6r 2023 uppgar till 1,3 procent,
motsvarande 1 828 hushall. Kommunvis ar andelen trdngbodda hushall
med anstrangd boendeekonomi fortfarande hégst i kommunerna Flen
och Eskilstuna. Andelen har dock minskat fran 2,0 procent i Flens
kommun respektive 1,9 procent i Eskilstuna ar 2021 till 1,7 procent ar
2023. Lagst ar andelen fortsattningsvis i Trosa kommun dar andelen
minskat fran 0,6 till 0,4 procent mellan dren 2021 och 2023. I Gnesta
kommun ar andelen hushall som bade ar trangbodda och har anstrangd
boendeekonomi samma som ar 2021, 0,6 procent.

Lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar kom att
andras den 1 oktober 2022. Detta for att kommunernas riktlinjer for
bostadsforsérjningen ocksé skulle fa en tydligare inriktning mot
bostadsbristen. Uppgifterna i riktlinjerna ska sedan dess aven sarskilt
grundas pa en analys av de bostadsbehov som inte tillgodoses pa
bostadsmarknaden i kommunen. Analysen ska dartill genomféras med
stod av det underlag som Boverket féorser kommunen med men far
sjalvklart ocksa kompletteras med andra underlag som kommunen
behodver i analysen. Kommunerna behover ha vetskap om hur manga
hushall som har en orimlig boendesituation och dra slutsatser kring vilka
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insatser som kommunen kan vidta for att tillgodose hushéllens
bostadsbehov. Det sker kontinuerliga uppdateringar av dessa underlag
som fortsattningsvis ska anvindas av kommunerna i analysen och
darmed bidra till att underlatta arbetet med att planera, utféra och folja
upp atgarder mot bostadsbristen. Berdkningarna dr inga matt pa hur
manga bostidder som behoéver byggas och ska inte blandas ihop med det
sa kallade byggbehovet. Fem av lanets nio kommuner uppger i drets
bostadsmarknadsenkat att kommunen anvander sig av matt pa
behovsbaserad bostadsbrist i sin planering for bostadsforsorjningen.
Endast Nykopings kommun anger dock att det ar Boverkets matt som
anvands. Kommunen ar ocksa pa god vag i arbetet att ta fram nya
riktlinjer, eller handlingsplan, for bostadsforsorjningen. Av svaren fran de
ovriga fyra kommunerna som anger att de anvinder nagra matt pa
behovsbaserad bostadsbrist framgér det dock att de tar hansyn till
Boverkets underlag. Flera kommuner i ldnet, bland annat Gnesta och
Oxeldsund, planerar att paborja arbetet med att ta fram nya riktlinjer,
eller handlingsplan, fér bostadsférsorjningen. Da analysen ska
genomforas med stdd av detta underlag ar det sannolikt att fler och fler
kommuner i lanet kommer att forstd inneborden av underlaget och
kommer att anvanda sig av det framéver, se kommunernas svar nedan.

Anvéander sig kommunen av nagra matt pa behovsbaserad bostadsbrist i
sin planering for bostadsfoérsérjningen, och i sa fall vilka matt?
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Samtliga kommuner i lanet anger, precis som forra aret, att de inte
prioriterar ndgon sarskild hushallstyp i sin planering for
bostadsforsorjningen. Fem kommuner anser inte heller att det finns
nagon sarskild grupp eller hushallstyp som beddms vara svérare att 16sa
bostadssituationen for. Nykopings kommun goér samma bedémning som
forra aret da kommunen anser att det ar svarast att 16sa
bostadssituationen fér ssmmanboende med barn. Vingakers kommun
bedomer likt tidigare ar att det ar svarast att 16sa bostadssituationen for
aldre da det ar brist pa behovsanpassade bostader fér denna grupp.
Eskilstuna kommun beddmer att det ar svarast att 16sa
bostadssituationen for grupperna ensamstaende med och utan barn
medan Strangnas kommun anser att det ar just ensamstdende med barn
som det ar svarast att 16sa boendesituationen for. Eskilstuna kommun
kommenterar att de mest utsatta grupperna ar ensamstaende unga eller
pensionarer da de oftare har lagre inkomster. Det anses dock finnas
billigare hyresratter tillgangliga pa bostadsmarknaden i kommunen
varfor det bedoms finnas maéjligheter aven for de med lagre inkomster
att anpassa sitt boende.
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Det finns dock fortfarande behov av ett flertal olika typer av bostader i
lanets kommuner. Sju kommuner i ldnet beddmer fortsattningsvis att det
finns ett behov av bostader med rimliga boendekostnader medan sex
kommuner anser att det finns behov av tillganglighetsanpassade
bostidder med exempelvis tillgang till hiss i huset. Det finns dven behov
av stora bostader samt ett generellt behov av bostader for aldre, se aven
diagram nedan. Kommunerna gor dairmed beddmningen att det finns
stora behov av olika typer av bostader i kommunerna samtidigt som fyra
kommuner fortfarande gér bedémningen att det rader balans pa
bostadsmarknaden i kommunen sett till efterfragan. Flera kommuner gor
ocksa beddmningen att det rader 6verskott pa bostader sett till
efterfragan. Det finns bostdder fér personer som ekonomiskt sett har
mojligheter att efterfraga dem samtidigt som ett stort behov av bostader
med rimliga boendekostnader och bostidder som ar
tillganglighetsanpassade for en aldrande befolkning fortfarande kvarstar.

Kommunernas bedomning av vilken typ av bostader som det framst rader
behov av i den egna kommunen
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Sex av lanets nio kommuner anger ocksa att ett hinder for personer att
fa sina bostadsbehov tillgodosedda i kommunen &r att det saknas
bostider av en viss hustyp och storlek utifran de aktuella
bostadsbehoven. Det anses finnas ett behov av storre bostader for att
trangboddheten ska minska. Detta angavs av fyra kommuner féregdende
ar. Darefter anges de ekonomiska incitamenten, sa som att personer
saknar ekonomiska forutsattningar for att kopa en bostad samt att
hyresvardar inte godkanner ekonomiska stdd som inkomst eller staller
for hoga hyreskrav, vara de storsta hindren. En kommun kommenterar
att bostadsmarknaden ar helt beroende av det allmanna konjunkturlaget
generellt. Trosa kommun anger dven i ar att det inte finns ndgot som
forsvarar mojligheten for personer att fa sina bostadsbehov
tillgodosedda i kommunen. Strangnas kommun anger att de daliga
kollektiva fardmedlen i kommunen ar ett hinder for personer att fa sina
bostadsbehov tillgodosedda da dessa gor det svarare for personer att
valja bostad.

Kommunernas bedomning av vilka hinder det finns for personer att fa sina
bostadsbehov tillgodosedda i kommunen, ar 2024 och 2025.

Det finns inget som forsvarar mojligheten for
personer att fa sitt bostadsbehov tillgodosett

Det saknas bostader av viss hustyp och storlek
utifran de aktuella bostadsbehoven

Personer saknar ekonomiska forutsattningar att
kdpa en bostad i kommunen

Hyresvardar godkanner inte olika ekonomiska
stod till hushall som inkomst (ex.
forsorjningsstod)

Hyresvardar staller hoga krav (ex. fast
anstallning, referenser) for att erhalla ett kontrakt

Lang kotid i kommunen (férstahandskontrakt)

Andra hinder: | Daliga kollektiva fardmedel inom
kommunen forsvarar for hyresgaster vid val av
bostad
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Kommunerna anger att det finns ett flertal hinder som foérsvarar for
personer att fa sina bostadsbehov tillgodosedda samt att det finns ett
behov av ett flertal olika bostadstyper i kommunerna. Lansstyrelsen
delar denna uppfattning och har under flera ar pétalat det stora behovet
av bostader med rimliga boendekostnader som kan efterfragas. Det finns
behov av stora bostader, bostader med rimliga boendekostnader samt
tillganglighetsanpassade bostader och bostader for aldre. Det saknas
bostiader som stimmer 6verens med de aktuella bostadsbehoven. Detta
samtidigt som hyresvardar inte godkanner ekonomiska stod som
inkomst eller generellt har fér hoga uthyrningskrav. Trots detta sa
bedomer sju av lanets nio kommuner anda att bostadsbehovet i
kommunen ar i relativt hog grad tillfredsstallt, se diagram nedan. Jamfort
med kommunernas svar i bostadsmarknadsenkaten 2024 har fem av nio
kommuner svarat att graden av tillfredsstallelse kopplat till
bostadsbehovet har forbattrats medan tre kommuner anger samma
siffra. I forra drets enkat inneholl frdgan dock svarsalternativ 1-5, dar 5
var i hog grad tillfredsstallt. Detta kan ha bidragit till valet av hogre siffra
i ar. Endast Gnesta kommun bedomer att laget har forvarrats fran en fyra
pa en fem-gradig skala till en tvia pa en sex-gradig skala.

Kommunernas bedomning av det generella bostadsmarknadslaget sett till
behovsuppfyllelse av bostadssituationen fér invanarna i kommunen.
Bostadsbehovet i kommunen éar; 1=i lag grad tillfredsstallt, 6=i hog grad
tillfredsstallt
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2. Bostadsbhyggandet i
Sverige och lanet

2.1 Vad har byggts?

Sverige

Det har under ar 2024 fardigstallts totalt 45 864 nya bostéader i landet,
vilket ar en minskning med 30 procent jamfért med forra dret. Detta
motsvarar 4,3 nybyggda bostider per tusen invanare i landet. Ar 2023
fardigstalldes 65 595 bostader vilket dessutom var det hogsta antalet
fardigstallda bostader sedan 1991. Totalt tillskott av nya bostader ar 2024,
inklusive ombyggnation, ar 48 024 bostader. Omkring 55 procent av de
fardigstallda bostaderna finns i de tre storstadsregionerna.

Andelen fardigstallda bostédder i flerbostadshus har de senaste tolv dren
legat pa omkring 70 till 80 procent av det totala fardigstéllandet varje ar.
Av de fardigstallda bostaderna ar 2024 ar drygt 85 procent bostader i
flerbostadshus, vilket ar den hogsta andelen fardigstallda flerbostadshus
som forekommit under perioden 1991-2024. Den framst féorekommande
upplatelseformen i dessa fardigstallda flerbostadshus ar fortsattningsvis
hyresritt och har sé varit sedan &r 2018. Ar 2024 ir nirmare 62 procent
av de fardigstallda bostaderna i flerbostadshus hyresratter. Andelen
bostadsratter i de fardigstallda flerbostadshusen har 6kat marginellt
sedan foregdende ar och utgor ar 2024 drygt 37 procent. Jamfort med ar
2023 har det under 2024 skett en minskning av antalet fardigstallda
bostader i19 av 211an. I de 1an som gransar till S6dermanlands lan har
den procentuellt stérsta minskningen av fardigstallda bostader skett i
Vastmanland och Ostergdtland med omkring 60 respektive 57 procent.
Endast i Vasterbotten och Norrbotten har en 6kning skett sedan foérra
aret.

Sédermanlands lan

Totalt har det fardigstéllts 1 544 nya bostader i Sddermanlands lén ar
2024, vilket ar en minskning med 42 procent jamfért med ar 2023. Denna
minskning har dock skett fran den klart hogsta toppen under tidsserien
aren 1975-2023, se dven diagram pa nésta sida. Antalet fardigstéllda
bostader ar 2024 jamfort med ar 2022 har daremot endast minskat med 5
procent. Totalt sett har det fortsattningsvis fardigstallts relativt manga
nya bostader de senaste atta aren i ldnet. Det har i princip skett en topp
eller en dal i antalet fardigstéllda bostéder vartannat ar. Jimfort med
ovriga lan ar det endast i de tre storstadslanen samt Uppsala,
Viésterbotten och Norrbottens 1dn som det under ar 2024 har
fardigstallts fler bostader.

46



BOSTADSMARKNADEN | SODERMANLANDS LAN AR 2025

Drygt 84 procent av de fardigstallda bostaderna utgor bostader i
flerbostadshus. Det ar aven i Sodermanlands lan den hogsta andelen
fardigstallda flerbostadshus som férekommit under perioden 1991-2024.
Bortsett fran ar 2023 ar antalet fardigstallda bostader i flerbostadshus i
lanet i nivd med antalet som fardigstallts per ar de senaste fem aren.

Det har dock under ar 2024 endast fardigstallts 241 bostdder i sméhus i
ldnet, vilket ar den lagsta nivan sedan ar 2015 och en minskning med 55
procent jamfort med 2023.

Antal fardigstallda nya lagenheter i Sodermanlands lan aren 1975-2024,
uppdelat pa antal lagenheter efter hustyp (flerbostadshus eller smahus),
samt totalt antal
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For forsta gdngen sedan 1999 minskade befolkningen i S6dermanlands
lan ar 2023. Lanets befolkning har dven ar 2024 fortsatt att minska, vilket
likt foregadende ar ar en foljd av ett negativt fodelsenetto da farre
personer foddes an avled i ldnet under ar 2024. Inflyttning och
utflyttningen till och fran ldnet ligger i samma niva som foéregaende ar
med en ndgot storre inflyttning an utflyttning. Bortsett frdn de senaste
aren har det tidigare endast fardigstallts tillrackligt med bostader, sett
till befolkningsokningen, &r 2004 till 2006. De senaste aren har det i
stallet fardigstallts ménga fler nya bostader i lanet jamfort med antal
personer som tillkommit. Mellan dren 2007 till och med 2019 6kade
befolkningen i lanet med drygt 34 400 personer medan det fardigstalldes
knappt 11 300 bostéader. Det tillkom alltsa drygt tre personer per nybyggd
bostad i lanet. Flest personer per nybyggd bostad tillkom under
flyktingvagen 2016 och &ren 2013 och 2014. Det tillkom mer 4n fem
personer per nybyggd bostad under vart och ett av dessa tre ar.

Antal fardigstédllda bostader och befolkningsféréandringen i Sédermanlands
lan aren 2000-2024
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5,1 nya bostader per tusen invénare i ldnet har fardigstallts ar 2024. Det
ar det femte hogsta antalet fardigstéillda bostader per tusen invénare i
nagot lan. Kommunvis i Sédermanlands lan har det fardigstéllts flest nya
bostader per tusen invanare i kommunerna Nykoping och Katrineholm
med 7,6 respektive 6,5 nya bostdder per tusen invidnare i kommunen.
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Likt &ren 2022 och 2023 ar det fortsattningsvis i Uppsala ldn som det har
fardigstallts flest bostdder per tusen invanare, detta ar med 10,3 nya
bostader per tusen invanare.

Storst antal fardigstallda hyresritter

Av de bostader som fardigstalls i flerbostadshus i lanet ar majoriteten
fortsittningsvis hyresritter. Ar 2024 ir nirmare 84 procent av de
fardigstallda bostaderna just hyresratter. Totalt har 1 092 nya hyresratter
fardigstallts i lanet under dret. Det ar det nast hogsta antalet hyresratter
som fardigstallts under ett ar perioden 1991 till 2024, nast efter ar 2023
da det fardigstalldes nastan dubbelt sd ménga, se diagram nedan. Den
allra storsta delen av de fardigstéllda hyresratterna ar 2024 ags av privata
bostadsbolag. Drygt 300 av dem star dock kommunala allménnyttiga
bostadsbolag for, 48 bostader ags av det allmannyttiga bostadsbolaget i
Oxelosunds kommun medan resterande ags av det allmannyttiga
bostadsbolaget i Eskilstuna kommun. De senaste 10 aren har det totalt
fardigstallts narmare 8 000 nya hyresratter i lanet, 3 000 av dessa har
fardigstallts under ar 2023 och 2024. Investeringsstodet till
hyresbostader och bostader for studerande blev, framst av privata
fastighetsagare, ett val utnyttjat statligt stod i SOdermanlands lan och
det ar en bidragande faktor till att fler hyresbostader har byggts i lanet.
Endast 211 nya bostadsratter har fardigstallts under aret, en minskning
med 11 procent jamfort med aret innan.

Totalt antal fardigstallda nya bostéader i flerbostadshus aren 1991-2024 i
Sédermanlands lan, uppdelat pa hyresratter och bostadsratter
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Bostadsbyggandet i Sodermanlands nio kommuner

Under de senaste 10 aren har det fardigstéllts omkring 15 400 bostader i
de nio kommunerna i SOdermanlands lan. Nedanstadende diagram visar
uppdelningen kommunvis. Flest antal bostader har under ar 2024
fardigstallts i Eskilstuna kommun f6ljt av Nykopings kommun med 570
respektive 445 fardigstallda bostader. I Katrineholms kommun har det
fardigstallts 221 nya bostader vilket ar det hogsta antalet fardigstallda
bostader i kommunen ndgot ar under den senaste tioars-perioden. Det
ar ocksa en 6kning med 94 procent jamfort med ar 2023. Aven i
Nykopings kommun har det fardigstéllts fler bostader ar 2024 jamfort
med ar 2023, en 6kning med 28 procent. 96 procent av de fardigstallda
bostaderna i Nykopings kommun ar bostader i flerbostadshus och
narmare 80 procent utgor hyresratter. Som tidigare namnts s har det
skett en omfattande nyproduktion av hyresbostader pa Nykopings
kommuns centralort och det ar en av anledningarna till att kommunen
anser att det numera ar 6verskott pa bostdder pa centralorten.

Totalt antal fardigstallda bostader kommunvis samtliga kommuner i
Sédermanlands lan aren 2015-2024
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De allmannyttiga bostadsbolagen i lanet har under aren 2020 till 2024
statt for en nyproduktion av drygt 1 300 nya bostader. Flest fardigstalldes
ar 2020. Aven om de allménnyttiga bostadsbolagen i linet inte statt for
den storsta nyproduktionen av hyresratter sa ar de fortsdttningsvis ett
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av kommunernas viktigaste verktyg for bostadsforsorjningen i
kommunen. Det har enligt rets bostadsmarknadsenkét inte skett ndgon
minskning i de allmannyttiga bostadsbolagens bestidnd och det finns
heller inget beslut om forséljning av ndgon del av bolagens bestand ar
2025. De allméannyttiga bostadsbolagen ager 13,7 procent av det totala
bostadsbestandet i ldnet. Av flerbostadshusen i lanet dger de narmare
22,2 procent.

Avtagande smahusbyggande

Det har under ar 2024 fardigstallts 241 bostdder i smahus i ldnet. Det ar
som tidigare ndmnts en rejal minskning jamfort med de senaste aren.
Intressant ar ocksa att andelen av de fardigstallda smahusen upplatna
med bostadsratt ocksd minskat detta ar. Denna andel har tidigare ar
legat pa omkring 30-40 procent, hogre andel &n landet totalt. Ar 2024 ir
endast 3,3 procent av de fardigstallda sméhusen upplatna med
bostadsratt. Svarigheter i forséljning av bostadsratter generellt kan ha
paverkat detta. Kommunerna uppmarksammar aven att det behéver
byggas fler smihus. Atta av nio kommuner bedémer att det kommer att
efterfragas fler storre smahus under de kommande tre aren.
Kommunerna férvintar sig dock inte en stor uppgang i antalet paborjade
smahus ar 2025 medan det forvantas pabodrjas nagot fler under ar 2026,
se mer i kapitel 2.2 Vad forvintas byggas?

Totalt antal fardigstallda nya bostader i smahus 1991-2024 i Sédermanlands
Ian, uppdelat pa upplatelseformerna aganderatt, bostadsratt och hyresratt
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Kalla: SCB
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Paborjade bostader

Det ar forst nu som det skett en kraftig nedgang i antalet paborjade
bostader i Sddermanlands ldn. Antalet paborjade bostader enligt de tva
definitionerna, datum for startbesked alternativt datum for paborjande
av faktisk byggnationen (gjutning av platta etc.), har tidigare legat pa en
relativt jdmn niva. Det ar endast ar 2022 som avviker fran trenden da det
skedde en rejal 6kning i antalet pabdrjade bostider. Statistiken lamnas av
kommunen och det ar darfor troligt att det ar datum for startbesked som
avses men en anledning till att &nda titta pa detta ar att det kan ge en
indikation pa hur manga bostader som kan komma att fardigstallas inom
ett par ar. Statistiken gallande antalet paborjade bostdder kommer dock
alltid att vara preliminar da den ofta justeras i efterhand. Lansstyrelsen
uppmarksammar att det som skett ett antal ar tidigare i storstadslanen
eller storre 1an over lag, i detta fall en rejal nedgang i paborjad
nyproduktion, sker i Sédermanlands lan ocksa. Det sker dock med en
viss efterslapning.

Antal paborjade nya bostader i Sédermanlands 1an ar 1975-2024, samt
kvartal 1 ar 2025
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Statligt stod for att anordna och tillhandahalla bostéder for dldre

Ar 2016 inférdes ett statligt stéd for att anordna och tillhandahalla
bostader for aldre personer (SFS 2016:848). Det finns tre olika delar av
stodet; ny- eller ombyggnad av sarskilda boendeformer for aldre, ny-
eller ombyggnad av bostdder for dldre pa den ordinarie
bostadsmarknaden samt anpassning av gemensamma utrymmen i hyres-
eller bostadsrattshus.

79 procent av de beviljade ansdkningarna i S6dermanlands lan avser
anpassning av gemensamma utrymmen. Dessa anpassningar ska syfta till
att oka tillganglighet och trygghet for dldre personer sa att de kan bo
kvar i sina lagenheter. Exempel pa detta kan vara att installera eller
modernisera hissar, installera ramper, dérrautomatik eller férbattra
ljusmiljon. I 6vrigt har det beviljats ans6kningar avseende ny- eller
ombyggnad av 1 366 bostader for aldre i lanet. Ett krav ar att de bostader
som byggs ocksa ska ha tillgang till gemensamma utrymmen for de
boendes maltider, samvaro, hobby och rekreation som pa olika sétt
framjar gemenskap och trygghet. Det finns inga krav pd hyresnivan i
nagon av delarna av stodet.

Totalt har drygt 5 miljarder kronor beviljats avseende detta stdd i landet.
Av dessa har 263 miljoner kronor beviljats till 125 projekt i
Sodermanlands lan. Det ar ocksa det hogsta beviljade beloppet per capita
i respektive lan frdn och med bidragets start till och med 1 april 2025, se
karta och sammanstallning pa nista sida. Dessutom har det endast
beviljats ett hogre totalbelopp i de tre storstadslanen. 5,2 procent av
totalt beviljat belopp i landet har tilldelats projekt i Sodermanlands lan.
Det har varit ett val utnyttjat statligt stod sett till hur mycket medel som
regeringen avsatt for dandamadlet. Det finns fortfarande mdjlighet till att
ansOka om detta stod. I budgetpropositionen for ar 2025 uppger dock
regeringen att avsikten ar att stodet ska avvecklas successivt.
Avvecklingen kommer att ske genom att medel avsatts for att finansiera
ingdngna adtaganden som beslutats fore den 31 december 2025 (prop.
2024 /25:1 utgiftsomrade 9, avsnitt 6.5 s 173). Detta kan alltsad innebéra att
planerade projekt som ansokt om stdd inte kommer att kunna beviljas
medel och en trolig foljd av det ar att projekten inte blir av da manga
projekt ar helt beroende av det statliga stodet. Detta ar ett problem i ett
lan dar det saknas bostader for aldre i halften av kommunerna och dar
aldre personer ar en av de mest utsatta grupperna pa den regionala
bostadsmarknaden.
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Statligt stod foér att anordna och tillhandahalla bostader for dldre personer
SFS (2016:848), beviljat belopp per invanare for varje lan fran stodets start
till och med 1 april 2025

Krlinv Lén Beviljat belopp Invanare| Beviljat belopp
I/ invanare
. 7o 136 Blekinge lan 118 176 480 157 223 752
438 - 583 Dalarnas lan 158 406 101 286 546 553
[ ?2? ;?; Gotlands I&n 34 029 512 60 971 558
Gavleborgs lan 230421 315 284 558 810
Hallands lan 181 026 856 345074 525
Jamtlands l&n 56 783 663 132839 427
Jonkbpings lan 130 970 335 370009 354
Kalmar lan 187 666 964 246 352 762
Kronobergs lan 111 000 464 203 351 546
Norrbottens lan 169 196 952 248620 681
Skane lan 647 207 283 1428 626 453
Stockholms 1an 1028 785 060 2473 307 416
Sodermanlands lan 262 847 718 301542 872
Uppsala lan 192 361 369 407 912 472
Varmlands l&n 111 351 170 283 384 393
Vasterbottens 1an 90 079 409 281138 320
I\;ﬁsternorrlands 35995612 241458 149
n
Vastmanlands lan 211518414 281158 752
I\;ﬁstra Gotalands 681 924 447 1772821 385
n
Orebro l&n 220 694 295 308 375 716
Ostergétlands lan 209 313910 472 446 443
Totalt 5069 757 328 10 587 710 479

Kalla: Boverket

Investeringsstod for hyresbostider och bostiader for studerande
Investeringsstodet for hyresbostader och bostader for studerande
infordes 2016 och avvecklades genom Riksdagens beslut for budgetaret
2023 att endast tillféra medel for att betala ut stod till projekt som
beviljats senast den 31 december 2022. Totalt har 1,25 miljarder kronor
beviljats i stod till byggandet av narmare 3 500 nya bostader i
Sodermanlands lan. Det ar det nast hogsta beviljade beloppet per capita i
respektive 1an fran och med bidragets start till och med 1 april 2025.
Hittills har 1,18 miljarder kronor utbetalats. Narmare 5,4 procent av totalt
beviljat belopp i landet har tilldelats projekt i Sodermanlands lan.

54



BOSTADSMARKNADEN | SODERMANLANDS LAN AR 2025

Syftet med investeringsstodet till hyresbostader och bostader for
studerande var att det skulle byggas fler sddana bostéader. Projekten ska
bidra till ett langsiktigt hallbart byggande d& byggnaderna ska ha lagre
energianvandning an 6vrig nyproduktion. Ett forhojt stod med 75
procent utgar om byggnadsprojektet medfor en energianvandning om
hogst 56 procent av gallande krav i Boverkets byggregler. Bostiderna ska

aven ha relativt lagre boendekostnader, vilket sakerstalls genom att en
viss hogsta tillitna normhyra per kvadratmeter boarea per ar vid
tilltradet inte far 6verstigas. Investeringsstodet blev ett val utnyttjat stod
ilanet och det ar en bidragande faktor till att fler hyresbostader med
lagre energianvandning och relativt lagre boendekostnader har kunnat

byggas.

Statligt investeringsstod for hyresbostader och bostader for studerande
SFS (2016:881), beviljat belopp per invanare i varje lan fran stédets start till

och med 1 april 2025

Kifinv Lén Beviljat belopp Invanare Bevilja.t belopp
! invanare
. 155 1 075 Blekinge lan 166 780 743 157 223 1061
il Dalarnas lan 554 856 897 286 546 1936
B 35554 350 Gotlands lin 23834 811 60971 391
Gavleborgs lan 462 678 957 284 558 1626
Hallands lan 1148 813 478 345074 3329
Jamtlands 14n 195 838 167 132 839 1474
Jénkapings l4n 955 172 962 370 009 2 581
Kalmar lan 888 689 639 246 352 3607
Kronobergs lén 868 799 905 203 351 4272
Norrbattens lin 643915 118 248 620 2590
Skane lan 3190 573 682 1428 626 2233
Stockholms lén 3318 052793 2 473307 1342
Sédermanlands 12n 1251 575 438 301 542 4151
Uppsala l4n 1461 818 084 407 912 3584
Varmlands 14n 816 299 052 283 384 2 881
Visterboltens l4n 814 875770 281138 2898
Vastemorrlands 461574 098 241 458 1912
lan
Vastmanlands ln 612773 010 281158 2179
Vistra Gtalands 3797 106 325 1772821 2142
lan
Orebro lan 893 351 699 308 375 2897
Ostergétiands 1n 839 111 086 472 446 1776
Totalt 23 366 491 710 10 587 710 2207

Kalla: Boverket
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Investeringsstodet till hyresbostader och bostader for studerande
finansieras delvis genom medel fran EU (Next Generation EU) som har
som syfte att reparera de akuta ekonomiska och sociala skadorna till
foljd av covid-19. Investeringsstddet ingar i den dterhamtningsplan
genom vilken Sverige ansokt om medel hos kommissionen. Detta
innefattar att den som tar emot stdd ska uppfylla ett flertal villkor, till
exempel att synliggdra att projektet finansieras av EU, bland annat
genom att i tillampliga fall visa upp unionens emblem och en lamplig
finansieringsforklaring med lydelsen "Finansieras av Europeiska unionen
- NextGenerationEU”, se figur nedan. Stod far ocksa endast 1dmnas om
stodmottagaren tillater Europeiska kommissionen, Europeiska byrén for
bedrageribekdmpning och Europeiska revisionsratten att utéva sina
rattigheter, daribland att genomféra utredningar, kontroller pa plats och
inspektioner. Enligt 21 § SFS (2016:881) ska lansstyrelsen folja upp och
utvardera stodet samt utova tillsyn over att villkoren for stodet {oljs.
Lansstyrelserna deltar i genomforandet av Sveriges adterhdmtningsplan
och ska bland annat sakerstalla att processer for anvandning av EU-
medel och tillhérande villkor avseende dtgarderna investeringsstodet till
hyresbostader och bostader {for studerande samt stodet till
energieffektivisering i flerbostadshus motsvarar de krav som stalls i
Europaparlamentets och radet féorordning (EU) 2021/241 av den 12
februari 2021 om inrattande av faciliteten for aterhamtning och resiliens
(RRF-forordningen), bland annat i avseenden skydd av Unionens
ekonomiska intressen, att samla in och tillgangliggéra information om
slutmottagare av medel och i kommunikation tydliggora att atgarderna
ar finansierade av EU.

i Funded by
AN the European Union

***

NextGenerationEU

Kalla: Europeiska kommissionens vagledning "Anvandning av EU:s emblem i
samband med EU-program 2021-2027", mars 2021
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2.2 Vad forvantas byggas?

Boverket beddmer i sin senaste prognos fran december 2024 att det
kommer att paborjas 35 000 bostader under ar 2025, varav nastan 32
600 genom nybyggnad. Enligt Prognoscentret, Byggfaktas analysforetag,
vantas en forsiktig dterhdmtning i bostadsbyggandet fram till 2026. I
denna prognos vantas 30 900 bostader paborjas genom nybyggnation
under ar 2025. Bostadsbyggandet stiger svagt under 2025 och 2026 aven
enligt Byggforetagens nya konjunkturprognos dar 29 200 nya bostader
forvantas paborjas under ar 2025.

Varje ar besvarar kommunerna frdgor i Bostadsmarknadsenkaten om hur
manga bostdder som forvantas paborjas med hansyn till planlédge,
projektering och marknadsférutsattningar i respektive kommun. Landets
kommuner forvantar sig enligt svaren i Bostadsmarknadsenkaten 2025
att det under 2025 pabérjas omkring 36 000 nya bostider. Ar 2026
forvantas det paborjas totalt 49 000 bostader enligt kommunernas svar.
Enligt kommunernas svar i forra arets bostadsmarknadsenkat 14g
forvintningarna avseende antalet paborjade bostdder for ar 2024 och
2025 ocksa pa dessa nivder, forvantningarna om en 6kning i
bostadsbyggandet ser dirmed ut att ha forflyttats ett ar framat.

Bostidder som forvintas paborjas i Sodermanlands lin ar 2025
Lanets nio kommuner forvantar sig att det ssmmanlagt kommer att
paborjas 716 nya bostader under ar 2025. 440 bostédder forvantas
paborjas i flerbostadshus, varav 276 forvintas upplatas med hyresratt
och 164 med bostadsratt. Resterande 276 bostader avser nybyggnad av
smahus och inkluderar alla upplatelseformer.

Forvantat paborjande i flerbostadshus 2025

Av diagram pa nasta sida framgar den fordelning av antalet bostidder som
kommunerna bedomer kommer att pabdrjas ar 2025 i flerbostadshus.
Totalt férvintas det storsta antalet bostader i flerbostadshus pabérjas i
Strangnas kommun och avser framst nyproduktion av hyresratter. I
kommunerna Katrineholm samt Trosa férvantas framst nya
bostadsratter pabdrjas. I kommunerna Nykoping och Oxeldsund
forvintas endast hyresrétter paborjas i nya flerbostadshus under ar
2025. I kommunerna Vingédker, Gnesta, Flen och Eskilstuna forvantas
diremot inga nya bostidder paborjas i flerbostadshus under 2025.
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Férdelning av antalet bostader som enligt kommunernas bedémning
forvantas paborjas i flerbostadshus under ar 2025 med héansyn till planlage,
projektering och marknadsforutsattningar i S6dermanlands lan
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Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2025

Forvantat paborjande i smahus 2025

Lanets kommuner bedomer att det sammanlagt forvantas paborjas 276
bostader i smahus i ldnet under ar 2025. Det férvantas paborjas smahus i
alla lanets kommuner. Flest antal smahus férvintas pabdrjas i
kommunerna Eskilstuna och Nykoping, se diagram nedan.

Férdelning av antalet bostader som enligt kommunernas bedomning
férvantas pabérjas i smahus (alla upplatelseformer) under ar 2025 med
héansyn till planlége, projektering och marknadsforutsattningar i
Séodermanlands lén
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Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2025
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Bostidder som forvintas paborjas i Sddermanlands lan ar 2026
Kommunerna har dven bedémt hur manga bostader som forvantas
paborjas under ar 2026. Totalt forvantas en viss 0kning i antal pabdrjade
bostider ar 2026 jamfort med ar 2025, da det ar 2026 forvantas paborjas
1097 nya bostader i lanets nio kommuner. Férdelningen mellan
upplatelseformerna i forviantade flerbostadshus ar jamn, 330 hyresratter
och 335 bostadsratter, efter flera ars produktion med majoritet av
hyresratter. 432 nya smahus férvantas paborjas under ar 2026.

Forvantat paborjande i flerbostadshus 2026

Under ar 2026 forvintas flest antal bostader i flerbostadshus paborjas i
Eskilstuna kommun, férdelat pa 100 hyresratter samt 100 bostadsrétter.
146 nya bostader forvantas byggas i flerbostadshus i Strangnas kommun,
merparten av dessa forvantas bli hyresratter.

Det forvintas dven byggas bade hyresratter och bostadsratter i
kommunerna Nykoping och Katrineholm medan det i Trosa och
Oxeldsund enbart forvantas paborjas bostadsratter i flerbostadshus
under 2026. I Vingdker forvantas 6 hyresrétter paborjas. I kommunerna
Gnesta och Flen férvantas daremot ingen byggnation alls av nya
flerbostadshus under 2026.

Férdelning av antalet bostader som enligt kommunernas bedomning
férvantas pabérjas i flerbostadshus under ar 2026 med hansyn till planlage,
projektering och marknadsfoérutséattningar i Sdermanlands lan
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Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2025
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Forvintat paborjande i smahus 2026

Kommunerna bedoémer att det ar 2026 kommer att paborjas 432
bostider i smdhus i lanet. Flest smahus forvantas paborjas i kommunerna
Eskilstuna och Katrineholm, dar 200 respektive 78 smahus forvantas
paborjas. Det forvantas paborjas bostader i smahus i lanets alla nio
kommuner likt tidigare ar.

Férdelning av antalet bostader som enligt kommunernas bedomning
férvantas pabérjas i smahus under ar 2026 med héansyn till planlage,
projektering och marknadsforutsattningar i S6dermanlands lan
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Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2025
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2.3 Vad begransar bostadsbyggandet?

De framsta faktorer som kommunerna anser begransar
bostadsbyggandet i lanet ar fortsattningsvis ekonomiska. Hoga
produktionskostnader samt svarigheter for byggherrar att fa langivare
uppges begransa bostadsbyggandet i fem av lanets nio kommuner, vilket
ar samma forhallande som forra dret. Ar 2023 angav hela sex av nio
kommuner i lanet hoga produktionskostnader som en av de framsta
begransande faktorerna. Hoga produktionskostnader ar aven den
framsta faktorn som beddms begransa bostadsbyggandet i landet, da
detta anges av 83 procent av kommunerna. I lanet &terfinns darefter
faktorerna svarigheter for privatpersoner att fa lan samt svag
inkomstutveckling for hushéllen som bada anges som begransande
faktorer av fyra kommuner i lanet. En kommun som inte angett att det
finns svarigheter i att fa 1an eller langivare for varken privatpersoner
eller byggherrar anger dock att begransningen finns i att lanerantorna ar
for hoga for bade byggherrar samt fér presumtiva bostadskopare.
Ytterligare en kommun beskriver att osakerheten i omvarlden kopplat till
den ranteh6jning som skett fortfarande paverkar viljan att investera hos
framst privatpersoner men ocksa hos villaproducenter, d&ven om
rantorna ater sjunkit nagot. Fler kommuner i lanet anger nu att svag
inkomstutveckling hos hushéllen ar en begransande faktor for
bostadsbyggandet, i &4r anges detta av fyra kommuner. Ar 2024 angavs
det av tre kommuner medan det ar 2023 angavs av tva. Ytterligare en
faktor som nu anges av fler kommuner jamfort med forra aret ar
konflikter i relation till allmanna eller nationella intressen enligt plan-
och bygglagen, det vill saga till exempel riksintressen, strandskydd, halsa
och sakerhet, mellankommunal samordning eller miljokvalitetsnormer.
Detta anses i nulaget begransa bostadsbyggandet i fyra av lanets
kommuner, en 6kning med tvd kommuner sedan forra aret och en
atergang till ar 2022 och 2023 da detta angavs av fem respektive fyra
kommuner. Det ar aven fler kommuner totalt i landet som uppger att
denna faktor ar begransande. Denna begransning anges till exempel av
kommunerna Oxeldsund, Trosa och Gnesta. Kommunerna Oxelosund
och Trosa anser aven att en begransade faktor for bostadsbyggandet ar
svarigheter i genomférande av detaljplaner i samband med andra
provningar sa som fornldmningar, vattenverksamhet, artskydd eller
militara intressen. Trosa kommun beskriver ocksé en tillkommande
svarighet i fordyrande utredningar kopplat till detaljplanering. Detta ar
aven ett trendbrott for just Trosa kommun. Kommunen har under de
senaste atta aren angett att det inte finns nagra faktorer som begransar
bostadsbyggandet men anger alltsa nu ett flertal faktorer som faktiskt
gor det. Darutdver kommenterar Gnesta kommun att det
fortsattningsvis rader byggstopp i Gnesta tatort till foljd av vattenbrist i
kommunen. Kommunen forklarar att det tas fram detaljplaner for att det
ska finnas planberedskap nar en ny vattentdkt planeras vara pa plats till
ar 2027 dock finns begransningen i att Lansstyrelsen upphaver
kommunens detaljplaner pa grund av just vattenfragan.
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Kommunernas bedomning av de framsta faktorerna som fér narvarande begransar bostadsbyggandet i

kommunen

Vingaker

Svarigheter for privatpersoner att fa 1an /harda lanevillkor

Svarigheter for byggherrar att fa langivare /harda lanevillkor

Svag andrahandsmarknad for bostader

Svag inkomstutveckling for hushallen

Brist pa ratt kompetens inom kommunen (exempelvis planarkitekter,
bygglovshandlaggare, mark- och exploateringsingenjorer)

Brist pa detaljplanelagd mark for bostader som marknaden (alt marknadsaktorer) vill
bebygga

Vikande befolkningsunderlag

Gnesta

Brist pa detaljplanelagd mark for bostader som marknaden (alt marknadsaktorer) vill
bebygga

Konflikt i relation till allmanna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen
(riksintressen, strandskydd, halsa och sakerhet, mellankommunal samordning eller
miljokvalitetsnormer (MKN))

Svag infrastruktur /osakerhet kring framtida infrastruktursatsningar

Nykoping

Hoga produktionskostnader
Svag inkomstutveckling fér hushallen
Annan faktor: Hoga lanerantor bade for byggherrar och for presumtiva bostadskopare.

Oxelosund

Svarigheter for privatpersoner att fa 1an /harda lanevillkor

Svarigheter for byggherrar att fa langivare /harda lanevillkor

Hoga produktionskostnader

Svag andrahandsmarknad for bostader

Konflikt i relation till allmanna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen
Svarigheter i genomférande av detaljplaner i samband med andra provningar t.ex.
fornlamningar, vattenverksamhet, artskydd eller militara intressen

Bullerproblem

Vikande befolkningsunderlag

Flen

Kan inte bedoma

Katrineholm

Svarigheter for privatpersoner att fa 1an /hérda lanevillkor

Svarigheter for byggherrar att fa langivare /hérda lanevillkor

Hoga produktionskostnader

Annan faktor: Osakerhet i omvarlden samt den stora héjningen av rantan som aven om
den ar pa vag ner har paverkat viljan hos framst privatpersoner och villabyggnationen

Eskilstuna

Svag inkomstutveckling for hushallen

Strangnas

Svarigheter for privatpersoner att fa 1an /hérda lanevillkor

Svarigheter for byggherrar att fa langivare /harda lanevillkor

Hoga produktionskostnader

Svag inkomstutveckling for hushéllen

Konflikt i relation till allmanna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen
Svag infrastruktur /osakerhet kring framtida infrastruktursatsningar

Trosa

Svarigheter for byggherrar att fa langivare /hérda lanevillkor

Hoga produktionskostnader

Konflikt i relation till allmanna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen
Svarigheter i genomférande av detaljplaner i samband med andra provningar t.ex.
fornlamningar, vattenverksamhet, artskydd eller militara intressen

Annan faktor: Férdyrande utredningar under detaljplanering

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2025
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3. Hemloshet

3.1 Hemloshet nationellt och regionalt

Hemloshet ar ett samhéllsproblem som engagerar och behéver motas pa
flera samhallsnivder. For medmanniskor som inte har tillgang till bostad
foljer en mangd problem som blir sarskilt allvarliga nar barnfamiljer
drabbas.

Regeringens nationella strategi for att motverka hemloshet
Regeringen tydliggdr i den nationella hemloshetsstrategin inriktningen
for de insatser som behovs for att forebygga att manniskor blir hemldsa
samt fOr att farre personer ska leva i hemldshet. Strategiperioden
stracker sig mellan aren 2022-2026. Regeringens fyra mal for att
motverka hemldshet ar f6ljande:

Mal 1: Hemloshet ska forebyggas. Skalen till att personer hamnar i
hemloshet varierar. Det kan bero pé arbetsloshet, psykisk ohilsa eller att
inte bli godkdnd som hyresgast. Kanske anses inkomsten vara for 1ag,
alternativt godkanns inte forsorjningsstod eller etableringsersattning
som inkomst av hyresvarden. Betalningsanmarkningar och hyresskulder
kan ocksa vara ett hinder. Avhysningar leder ofta till akut hemldshet och
avhysningsférebyggande arbete behovs for att motverka hemldshet.

Mal 2: Ingen ska bo eller leva pa gatan. Strategin tar upp att akuta
boendeldsningar i form av nattharbargen, akutboenden, vandrarhem,
kvinnojourer med mera ska erbjudas som en dvergangslosning.
Mélsattningen ar att personerna s fort som méjligt ska erbjudas mer
langsiktiga 16sningar inom socialtjansten eller sjalv hitta boende. Det
uppsokande arbetet med fokus pd hemldsa personer som saknar en
fungerande kontakt med samhallets stodsystem behover utvecklas och
prioriteras.

Mal 3: Metoden Bostad forst bor inforas nationellt. Bostad forst dr en
beproévad metod for att motverka hemloshet for personer med social
problematik. Metoden utgér fran att manniskor behover ett tryggt
boende for att darefter kunna hantera andra problem. Stédinsatserna ar
individuella och frivilliga. Regeringen har gett Socialstyrelsen i uppdrag
att utlysa statsbidrag till kommuner for att starta, utdka eller forbattra
verksamhet enligt metoden Bostad forst.

Mal 4: Det sociala perspektivet i samhallsplaneringen ska stirkas. En
battre kunskap om hemloshetens omfattning och karaktar behovs.
Lokala kartlaggningar kan visa pa behov av insatser. Socialnimndens
kunskaper behover ta storre utrymme i kommunernas
samhallsplanering.
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Lansstyrelsernas uppdrag i regeringens nationella hemloshetsstrategi
och aktuellt arbete hittills redovisas i kapitel 3.3 Redovisning av uppdrag i
regeringens hemloshetsstrategi.

Socialstyrelsen har regeringens uppdrag att kartligga hemlosheten i
Sverige var sjunde dr. Den senaste rapporteringen 6verlamnades i
februari 2024 och innehaller en beskrivning av hemldshetssituationen ar
2023. Sammanfattningsvis visar kartlaggningen att antalet manniskor
som lever i hemloshet minskat fran 33 000 till 27 000 vid jamforelse med
den tidigare kartlaggningen fran 2017. Dessa uppgifter dr dock, enligt
Socialstyrelsen, att betrakta som ett minimum da det finns ett stort
morkertal. Det framgick dock att en 6kning skett avseende personer som
bor i langsiktiga boendeldsningar, det vill siga till exempel
traningslagenhet, férsékslagenhet, socialt kontrakt, kommunalt kontrakt,
Bostad forst eller motsvarande, med bistdndsbeslut enligt 4 kap. 1 och 2
§§ SoL. Vid jamforelse mellan kartliggningarna hade det totala antalet
hemlésa i S6dermanlands lan daremot 6kat. Samtliga kommuner i
Sodermanlands lan som besvarat frdgan i arets bostadsmarknadsenkat
uppger att de arbetar for att forebygga och motverka hemldshet.
Vingakers kommun har inte besvarat detta frgepaket. Hur kommunerna
svarat att de arbetar med detta framgér av diagram nedan.

Kommunernas satt att arbeta for att forebygga och motverka hemléshet

Erbjuder tillsvidarekontrakt till anvisade
nyanlanda

Bostad forst (andrahandskontrakt)

Uthyrning av bostader i andra hand utan

bistandsbeslut enligt 4 kap. 1 § eller 2 §
socialtjanstlagen

Uthyrning av bostader i andra hand till personer

[
1]
L

med bistandsbeslutenligt 4 kap. 18 eller2s || G
[
—
@ ]
[

socialtjanstlagen
Overenskommelse med privata fastighetsigare
om att de ska sanka kraven pa de
bostadssokande
Agardirektiv eller 6verenskommelse om att det
allmannyttiga bostadsforetaget ska sanka
kraven pa de bostadssokande

Uppsokande verksamhet for att forebygga
vrakningar

Anvander sig av fortur

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2025
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Uppsokande verksamhet for att forebygga vrakningar till exempel genom
radgivning, samt uthyrning av bostader i andra hand till personer med
bistandsbeslut enligt 4 kap. 1§ eller 2 § socialtjanstlagen som inte sjilva
kan anskaffa en permanent boendel6sning anvands av de atta
kommunerna i lanet som besvarat fragan. Vingadkers kommun har, som
namnts, inte besvarat denna fraga men uppgav i forra arets
bostadsmarknadsenkat att de da arbetade for att motverka och
forebygga hemloshet pa bada dessa nimnda satt. Katrineholms kommun
arbetar aven med en form av hyresgaranti eller kommunal borgen,
kommunen uppger dock att denna variant inte uppfyller de krav som
stalls enligt Boverkets definition av hyresgarantier. Fyra kommuner har
aven fatt statsbidrag for att forbereda, starta upp eller utveckla Bostad
forst, kommunerna Nykoping och Eskilstuna uppger ocksé att de arbetar
med denna metod.

I &rets bostadsmarknadsenkat anger sju kommuner i ldnet att det
sammanlagt den 1januari 2025 fanns 455 bostader som hyrdes ut i andra
hand med stdd i SoL-beslut till personer som inte sjalva kan anskaffa en
bostad. Det ar oklart om Trosa kommun hyr ut bostader pa detta satt
eller inte dd kommunen svarat olika pa fragor kopplat till detta. I
foregdende ars bostadsmarknadsenkat hade samtliga nio kommuner i
ldnet sammanlagt 552 sddana bostider for andrahandsuthyrning. Totalt i
landet har antalet sociala kontrakt fortsatt att minska, vilket kan ha sin
forklaring i att socialtjansten vid tilldelning av dessa sarskilda
boendeldsningar i hogre grad prioriterar personer med sociala eller
psykologiska problem, inte personer som enbart har svart att fa en
lamplig bostad. Det uppgavs aven att det ar 2023 hade forekommit
avhysningar bland dessa hushall i lanet, tolv hushall utan barn samt atta
hushall med barn. Kommunerna uppger i drets enkat att det under ar
2024 har forekommit avhysningar av 13 hushall utan barn samt tva
hushéll med barn. Detta stimmer dven for hela landet d& det skett en
minskning i antalet hushall med barn som blivit avhysta fran sitt
andrahandskontrakt.

Metoden Bostad forst och statsbidrag

I regeringens strategi for att motverka hemldshet anges att metoden
Bostad forst bor inforas nationellt. For att 6ka anvandningen av metoden
kan kommunerna efter ansokan beviljas statsbidrag fran Socialstyrelsen
for att starta, utoka eller forbattra verksamhet enligt metoden. Bostad
forst ar en svensk variant av ett internationellt strategiskt koncept mot
heml6éshet som harstammar fran USA, dar bendmnt "Housing first”.
Bostad erbjuds den hemldse utifrdn personens 6nskemal forst, sedan
erbjuds personen det stod som behdvs for att boendet ska fungera.
Stodlagenheter till Bostad forst ar en form av sociala kontrakt som
tilldelas vid sidan av ordinarie bostadsféormedling. Stodet som behovs for
att boendet ska fungera ar lika viktigt som bostaden i sig.
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Antalet kommuner som anvander sig av metoden Bostad forst for att
motverka och férebygga hemldshet 6kar stadigt i landet. Ar 2025 har
ocksa statsbidrag om 68,5 miljoner kronor tilldelats 126 kommuner. Ar
2024 tilldelades samma totalsumma till 103 kommuner varfor bidraget
per kommun ar 2025 dr nagot lagre. Fyra kommuner i lanet, samma fyra
som forra dret, har ar 2025 tilldelats detta statsbidrag. Se fordelning
nedan:

- Eskilstuna kommun (733 000 kronor)
- Katrineholms kommun (264 900 kronor)
- Nykopings kommun (481 022 kronor)
- Vingakers kommun (301 084 kronor)
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3.2 Avhysningarna fortsatter att 6ka

Den vanligaste orsaken till att bli avhyst fran sitt boende ar obetalda
hyror. Andra anledningar kan ocksé vara att det skett storningar eller att
bostaden anvints pa ett otilltet sitt, exempelvis otillaiten
andrahandsuthyrning. Att bli avhyst frin sitt boende leder ofta till
langvarig utestangning fran bostadsmarknaden. Sedan ar 2018 har
avhysningarna, bade sett till antal samt i forhallande till folkmangden,
dessvarre fortsatt att 6ka. Ekonomiska oroligheter s& som stigande
matpriser och stora hyreshojningar de senaste aren har stor paverkan pa
manga manniskor och har ocksa bidragit till att skuldsattningen hos
Kronofogden fortsattningsvis okar. En foljd av detta ar tyvarr ocksa att
avhysningarna 6kar. Det inkom 7 359 ans6kningar om avhysning till
Kronofogden ar 2024, vilket ar en 6kning med 6 procent sedan aret
innan. Totalt verkstalldes 3 042 av dessa, det ar aven det en 6kning med
narmare 10 procent sedan dret innan. Det ar fortsattningsvis, i likhet
med de senaste dren, 40 procent av de ansokta avhysningarna som
faktiskt verkstalls. Flest verkstallda avhysningar, 638, har skett i
Stockholms lan.

Totalt har 711 barn berorts av verkstillda avhysningar under 2024, det ar
37 fler barn dn som berérdes av avhysning under ar 2023. Det ar
fortsattningsvis det hogsta antalet sedan 2008 da 716 barn berdrdes av
verkstalld avhysning. Lanet dar flest barn blivit berérda av verkstalld
avhysning ar 2024 ar Skéne lan. Kronofogden fick i regeringens strategi
for att motverka hemldshet i uppdrag att verka for att ett
avhysningsférebyggande samarbete etableras med socialtjanst och
hyresvardar i samtliga kommuner, arbetet skulle sarskilt inriktas mot att
forebygga avhysningar som berdr barn. Dartill har regeringen gett
Socialstyrelsen i uppdrag att kartlagga och analysera varfor antalet
avhysningar dér barn berors har 6kat under de senaste aren samt vad
som kan goras for att minska dessa avhysningar. Delredovisning ska ske
senast den 2 december 2025 och det ska ocksa framgé hur olika
kommuner arbetar for att forebygga avhysningar och vilka atgarder som
vidtas efter en avhysning med fokus pa barnperspektivet.
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Antal verkstillda avhysningar fortsitter att 6ka dven i lanet

Antalet verkstéllda avhysningar i Sodermanlands l4n har dessvarre ocksa
okat under de senaste aren. Kronofogden har totalt mottagit 352
ansokningar om avhysning under 2024 avseende Sodermanlands lan, av
dessa har 186 verkstallts. Det ar en 6kning med 7,5 procent jamfoért med
2023. Likt ar 2023 ar det endast i de tre storstadslanen som det
verkstéllts fler avhysningar. Grannlinet Ostergdtland foljer dock tatt
efter d& det under 2024 verkstallts 181 avhysningar dar, en 6kning med 31
procent sedan dret innan. Av antalet ansokningar om avhysning ar det
dven nagot fler som verkstills i linet jimfért med i landet totalt. Ar 2024
har narmare 53 procent av ansOkta avhysningar verkstallts.

Flest avhysningar har likt de senaste dren verkstallts i Eskilstuna
kommun, dar det verkstillts lika manga avhysningar ar 2024 som ar 2023.
Okning har skett i kommunerna Nyképing och Flen, dar Nykopings
kommun star for den storsta 6kningen jamfort med ar 2023. I dvriga
kommuner i lanet har antalet verkstallda avhysningar minskat eller ligger
pa samma niva som aret innan. Storst minskning i antalet verkstallda
avhysningar har skett i Oxelosunds kommun, se aven diagram nedan.

Antal verkstallda avhysningar i Sédermanlands nio kommuner, aren 2021-
2024
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Kalla: Kronofogden

I &rets bostadsmarknadsenkat svarar sex kommuner att de arbetar med
vrakningsforebyggande atgarder. Tvd kommuner, Gnesta och Strdngnis,
uppger nu att de inte arbetar med detta medan Vingakers kommun inte
besvarat fragan. I forra &rets enkat uppgav alla kommuner i ldnet
forutom en att de arbetade med vrikningsférebyggande atgarder.
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Flens kommun uppgav da att kommunen under ar 2024 skulle aktivt
borja arbeta for att forebygga och motverka hemloshet. Vid forfragan
fran Lansstyrelsen uppger dock Gnesta kommun att kommunen arbetar
med vrakningsforebyggande atgarder i viss utstrackning, till exempel nar
det finns barn med i bilden. Totalt i landet ar det i ar farre kommuner
som uppger att de arbetar vrakningsforebyggande jamfoért med tidigare
ar. Varfor fler kommuner i ar svarat att de inte arbetar
vrakningsforebyggande ar svart att forklara, det ekonomiska laget har
dock paverkat manga vilket kan ha tvingat kommunerna att prioritera
annorlunda.

Av de kommuner i ldnet som uppger att de arbetar
vrakningsforebyggande sé ar det flera som uppger att mélgrupp for det
vrakningsforebyggande arbetet ar barnfamiljer och i vissa fall aven aldre
personer. Kommunerna har ett flertal exempel pa hur det
vrakningsforebyggande arbetet fungerar. Det beskrivs att arbetet
fokuserar pa att vara forbyggande, uppsékande och radgivande. En
kommun beskriver en serviceinsats frin kommunen dar situationen
kartlaggs och en atgardsplan upprattas. En annan beskriver exempelvis
att det skickas ut brev till alla personer med hyresskulder med
information om hur och var de kan fa rad, stod och hjilp med situationen
innan den eskalerar. Det uppges ocksé finnas nira samverkan med
hyresvérdar, budget- och skuldradgivare samt Kronofogden.

Minskning av antalet barn berorda av avhysningar i linet

Till skillnad fran i landet totalt sa har antalet barn berdrda av verkstalld
avhysning minskat i Sédermanlands lan ar 2024. Totalt har 42 barn blivit
berdrda av verkstallda avhysningar i lanet, vilket ar en minskning med 35
barn sedan aret innan. 2023 berérdes daremot 77 barn av verkstalld
avhysning i lanet, vilket ar det hogsta antalet barn berdrda av verkstalld
avhysning under aren 2008 till 2024 i lanet. I 6vrigt har antalet barn
berérda av verkstélld avhysning varierat mellan 10 till 36 barn per ar i
ldnet under denna period. I diagram pd nésta sida framgar antal barn
berdrda av verkstalld avhysning i Sodermanlands nio kommuner under
de senaste tio aren. Det skedde en markant 6kning i Eskilstuna kommun
under dr 2023 fran att omkring 20 barn berdrts av verkstalld avhysning
varje &r till att 50 barn berdrdes. Det ar fortfarande ett hogt antal barn
som berors av avhysningar i kommunen. Eskilstuna kommun ar dock
ocksa lanets storsta kommun med klart flest invanarantal. I 2024-ars
regionala bostadsmarknadsanalys beskrevs delar av hur det
vrakningsforebyggande arbetet utvecklats och fungerar i Eskilstuna
kommun. Det ar positivt att trenden inte haller i sig och att antalet barn
berdrda av verkstallda avhysningar i kommunen nu minskar. I
kommunerna Gnesta och Trosa har tva respektive ett barn berorts av
verkstalld avhysning under de senast tio dren.
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Antal barn berérda av verkstélld avhysning kommunvis i Sédermanlands
1dn aren 2015-2024
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Kalla: Kronofogden

Kopplat till pandemin inférdes ett extra bidragstillagg riktat till
barnfamiljer som far bostadsbidrag. D4 regeringen anser att det
ekonomiska laget for hushallen har forbéttrats och férvantas ljusna
ytterligare framover valjer de nu att fasa ut detta bidragstillagg.
Utfasning gors genom att bidraget forlangs till och med den 30 juni 2025,
for att darefter tas bort. For manga som redan lever pa marginalerna kan
detta sld hart mot ekonomin.
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3.3 Redovisning av uppdrag i
regeringens hemloshetsstrategi

Lansstyrelsernas uppdrag i regeringens nationella hemloshetsstrategi
innebar att lansstyrelserna ska stddja kommunerna i deras arbete for att
motverka hemldshet genom att:

Stddja kunskaps- och metodutveckling i kommunerna samt framja
erfarenhetsutbyte om effektiva metoder och goda exempel for att
forebygga avhysningar och motverka hemldshet.

Stodja samverkan pa lokal och regional niva, till exempel genom att
sprida goda exempel pa hur kommun, bostadsforetag, olika myndigheter
och civila samhallet samverkar.

Ge stod till kommunernas arbete med att uppmarksamma och stotta
grupper som har svart att komma in pa bostadsmarknaden, till exempel i
arbetet med att analysera och rapportera hur bostadsmarknaden ser ut i
lanet och i arbetet att stddja kommunerna att ta fram riktlinjer for
bostadsforsorjning.

I november 2024 anordnade Lansstyrelsen i Sddermanlands lan en plan-
dag med tema bostadsférsorjning tillsammans med Region Sormland dar
lanets kommuner deltog. Lansstyrelsen presenterade resultaten fran
bostadsmarknadsanalysen for 2024, samt lyfte fram vikten av att jobba
forvaltningsovergripande med riktlinjer for bostadsforsorjningen.
Regionen redogjorde for demografiska forandringar och
befolkningsprognoser i lanet.

Bostadsmarknaden och kartliggning av hemloshet

Vid presentationerna rapporterades det bade om trenden for
bostadsmarknaden i lanet, och kartlaggningen av hemloshet, samt
forandringar i lagstiftning som har betydelse for kommunernas arbete
med riktlinjer for bostadsforsoérjningen.

Bostadsforsorjningslagen och vriakningar

I lansstyrelsens informationsinsats stalldes frdgan om hur kommunerna
lever upp till bestaimmelser som foljer av bostadsférsorjningslagen
(2000:1383). Ansvaret innebér att kommunerna behdver analysera bade
demografi, marknad och det bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden, det vill siga aven behovet for de personer som
inte har en bostad eller har begransade ekonomiska
forsorjningsforutsattningar. Lansstyrelsen informerade ocksd om
Kronofogdens statistik betraffande hur vrakningar de senaste aren har
utvecklats, sarskilt statistiken som involverar barn ar anmarkningsvard
fér Sodermanlands lan.
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Riktlinjer for bostadsférsorjning och éversiktsplanering
Kommunernas riktlinjer for bostadsforsorjningen utgor ett viktigt
underlag for att lyfta in hemloshetsfrigorna i den kommunala
planeringen och att arbeta forvaltningsévergripande med sociala
fragestallningar. Utifran regeringens strategi for att motverka hemloshet
2022-2026 finns det flera ansvarsomraden inom den kommunala
forvaltningen som berdrs. Lansstyrelsen betonade kopplingen mellan
plan- och bygglagens bestimmelser om planldggning dar en fran social
synpunkt god livsmilj6 som éar tillganglig for alla samhéllsgrupper ocksa
ska framja bostadsbyggande och en utveckling av bostadsbestandet.
Lanets kommuner har, med nagot undantag, bdde antagna riktlinjer och
aktuella oversiktsplaner.

Goda exempel pa riktlinjer nationell sammanstéllning

Lansstyrelsen tipsade om goda exempel avseende riktlinjer som Boverket
sammanfattat och publicerat pa sin hemsida i kunskapsbanken.
Exemplen innefattar kommuner med olika befolkningsstorlekar fran norr
till soder vars riktlinjer ar uppbyggda utifran olika mal, teman och
utvecklingsomraden.

Bostadsforsorjningslagen, lagindring

Analyserna i respektive kommuns riktlinjer behéver dock inforliva nya
bestammelser som inforts i bostadsforsorjningslagen. Lagandringen
tradde i kraft under hosten 2022 och skarper kraven p4 kommunernas
analys och definition av bostadsbrist. Lansstyrelsen betonade att
analysen enligt bestaimmelserna i lagen ska goras utifran bostadssocial
bemarkelse. Boverket har publicerat en rapport (2020:21) som ingdende
beskriver forslag pa de matt som kommunerna ska utgé fran nar det tar
fram sina riktlinjer fér bostadsférsorjningen.

Socialstyrelsens kartliggning av hemloshet 2023

Matten som anges i Boverkets rapport ar viktiga for att kunna gora
aterkommande bedémningar av till exempel trdngboddhet och
hemloshet. Lansstyrelsen lyfte i detta sammanhang ocksa fram den
senaste kartlaggningen av hemloshet, som Socialstyrelsen gor var sjunde
ar och som redovisades i bostadsmarknadsanalysen for 2024. Den
nationella kartldggningen fran 2023 beskriver antalet hemldsa personer
vid ett mattillfalle och de fordelas pa fyra olika hemloshetssituationer. Pa
nationell niva var drygt 27 000 personer hemldsa vid méttillfallet, de
flesta i situation 3. For Sodermanlands lan befinner sig tre fjardedelar av
totalt 847 personer i situation 3, som innebar langsiktiga l6sningar via
socialtjansten. Ovriga hemldshetssituationer utgérs av akut hemléshet
(situation 1), institutionsvistelse (situation 2) och eget kortsiktigt ordnat
boende (situation 4).

Att motverka hemloshet, vad kan en kommun goéra?
Forutom att arbeta med riktlinjer och planering for att motverka
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hemloshet, informerade lansstyrelsen om hur kommunerna kan bidra i
arbetet fOr att realisera regeringens strategi mot hemloshet.
Lansstyrelsens rad och stod till kommunerna exemplifierades genom den
lansstyrelsegemensamma foldern "Att motverka hemloshet, vad kan en
kommun gora?”. I foldern finns lankar till vagledningar och férdjupad
information fran Socialstyrelsen utforliga kunskapsbank om hur en
kommun kan arbeta med hemloshetsfragor bade strukturellt och pé
individniva. Foldern innehaller ocksa kortfattade och praktiska rad samt
lankar till publikationer, filmer och webbinarium som aven har betydelse
i det vrakningsforebyggande arbetet. Ett flertal olika exempel omnamns
bland annat strategisk markpolitik, sociala kontrakt och metoden Bostad
forst.

Metoden Bostad forst

Att verka for att metoden Bostad forst infors nationellt, ingar som ett led
i regeringens strategi mot hemloshet med ett flerarigt statsbidrag (2022-
2026). Lansstyrelsen informerade om att flera av lanets kommuner
fortfarande kan ansoka om stodet. Stadsbidraget administreras av
Socialstyrelsen som ocksa ar ett nationellt stod for att implementera
metoden. Arbete med metoden "Bostad forst” ar ett exempel bland flera,
pa hur en kommun kan arbeta med komplexa hemldshetsutmaningar och
involverar bade kommunens sociala arbete, bostadsbolag samt personer
som befinner sig i eller riskerar att hamna i en hemloshetssituation.
Lansstyrelsen redogjorde kortfattat om erfarenheter av metoden utifran
nagra allminnyttors perspektiv till exempel fran bostadsbolaget i
Helsingborg och Svenska bostader i Stockholm, samt tips om vidare
ldnsning i en rapport om allmdnnyttans sociala ansvar fran 2023 med
fokus pa metoden Bostad forst.

Agardirektiv och utveckling av bostadsbestandet

Kommunernas agardirektiv for allmannyttiga bostadsforetag har stor
betydelse for hur kommunerna kan arbeta med sociala kontrakt, fortur
och uthyrningskrav samt kommunernas riktlinjer nar det galler
utveckling av bostadsbestandet. De allmdnnyttiga bostadsforetagen ar
ocksa mycket viktiga i hur val det vrakningsférebyggande arbetet kan
fungera i en kommun. Samverkan och férebyggande arbete med
kommunens budget och skuldradgivare, socialndmnd och bostadsbolag
samt upparbetade kontakter med Kronofogdemyndigheten ar
framgangsfaktorer.

Sammanfattning av informationsinsats

Informationsinsatsen sammanfattades med hela kedjan av verksamma
atgarder fran bestdmmelser i plan- och bygglagen, kommunernas fysiska
planering, riktlinjer for bostadsforsérjningen samt regeringens strategi
mot hemldshet och hur det sammantaget kopplar till bestaimmelserna
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.
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4. Bostadsforsorjningen

4.1 Overgripande nationella mal

Det 6vergripande malet fér samhéllsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantmateriverksamhet ar att ge alla méanniskor i alla delar
av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dér en langsiktigt god
hushéllning med naturresurser och energi frimjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar ocksa
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven. Det
overgripande malet for folkhalsopolitiken ar att skapa samhalleliga
forutsattningar for en god och jamlik halsa i hela befolkningen och sluta
de paverkbara halsoklyftorna inom en generation. Det folkhélsopolitiska
ramverket bestar dven av atta malomraden diar malomrade 5 behandlar
boende och narmiljo. I detta malomrade tas det bland annat upp att ha
tillgdng till en god och ekonomiskt éverkomlig bostad, i ett omrade som
ger samhalleliga forutsattningar for social gemenskap, bidrar till
trygghet, tillit och en god och jamlik halsa. Socialt hallbara
bostadsomraden bor vara centralt i samhéllsplaneringen dar segregation
ska motverkas och god luftkvalitet frimjas. Det finns dven kopplingar i
detta mélomréade till flera av de globala malen i Agenda 2030, till exempel
det globala malet 11, hallbara stider och samhallen samt det globala
maélet 3, god hilsa och vélbefinnande. Det internationella arbetet for
manskliga rattigheter tar sin utgangspunkt i FN:s allmédnna foérklaring om
de ménskliga rattigheterna fran ar 1948. Ratten till bostad tas upp i
artikel 25 i denna forklaring. Sverige har anslutit sig till de centrala
konventionerna om manskliga rattigheter allteftersom de har tillkommit.
Ratten till bostad tas aven upp i den internationella konventionen om
ekonomiska, sociala och kulturella rattigheter, den internationella
konventionen om avskaffande av alla former av rasdiskriminering,
barnkonventionen och konventionen om rattigheter for personer med
funktionsnedsattning. Ratten till bostad tas aven upp i Agenda 2030.
Flera av de 17 globala mélen behdver beaktas direkt eller indirekt inom
samhéllsplaneringsomradet. De globala mélen och Agenda 2030 syftar till
att utrota fattigdom och hunger, forverkliga de manskliga rattigheterna
for alla, uppna jamstélldhet och egenmakt for alla kvinnor och flickor
samt sakerstalla ett varaktigt skydd for planeten och dess naturresurser.
De tre dimensionerna av hallbar utveckling (ekonomisk, social och
miljomassig héllbarhet) tas upp i de 17 globala malen. Sverige har atagit
sig att verka for att uppfylla malen i Agenda 2030 och flera av mélen
involverar arbetet med bostadsférsorjning.
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Det nationella malet for integrationspolitiken ar lika rattigheter,
skyldigheter och mojligheter for alla oavsett etnisk och kulturell
bakgrund. Detta tillsammans med boséttningslagen innebar ett ansvar pa
kommunal niva for integration och boséttning av nyanlinda flyktingar.
Det nationella mélet for funktionshinderspolitiken ar att uppna jamlikhet
i levnadsvillkor och full delaktighet for personer med
funktionsnedséttning i ett samhalle med méngfald som grund. Malet ska
bidra till 6kad jamstalldhet och till att barnrattsperspektivet ska beaktas.
Det nationella mélet for jamstalldhetspolitiken innebér att kvinnor och
man ar lika varda och har samma rattigheter, skyldigheter och
mojligheter att forma samhallet och sina egna liv.

Att alla invanare har ratt till bostad slas fast i Sveriges grundlag,
regeringsformen 1 kap. 2 §, som siger att det allmanna sarskilt ska trygga
ratten till bland annat bostad. Kommunerna har, enligt lagen (2000:1383)
om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, ett ansvar att skapa
forutsattningar for att alla i kommunen ska kunna leva i goda bostader.
Kommunernas ansvar for bostadsfoérsorjningen enligt
bostadsforsorjningslagen innebér dock inte nadgon ovillkorlig rétt till
bostad for enskilda medborgare. I vissa fall ger annan lagstiftning, till
exempel Socialtjanstlagen, en utkravbar ratt till bostad. Enligt 2 kap. 1§
socialtjanstlagen (2001:453) har kommunen det yttersta ansvaret for att
personer som bor i kommunen far den hjalp och det stod som de
behodver. Den som inte sjilv kan tillgodose sina behov eller kan fa dem
tillgodosedda pa annat satt kan enligt 4 kap. 1 § socialtjanstlagen ha rétt
till bistand av socialndmnden. Den enskilde ska genom bistandet
tillférsakras en skalig levnadsniva och stodet ska utformas sa att det
starker den enskildes mojligheter att leva ett sjalvstandigt liv.
Kommunens ansvar kan handla om att bistd med olika former av akuta
och mer langsiktiga boendeldsningar utifran individuella behov och efter
bistdndsbedémning.
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Fokus for bostadspolitiken handlar om féljande punkter;
1. Battre utnyttjande av det befintliga bestandet.

2. Bidra till flyttkedjor och 6kad rérlighet mellan olika boendeformer. Det
behover finnas ett utbud som passar i olika skeden av livet.

3. Det ska tas fram reformer som mojliggdr for fler att dga sitt boende.

4. Reformer for att oka tillgangen till byggbar mark ska tas fram och
reglerna for att bygga ska forenklas betydligt.

5. Kommuner ska uppmanas och stimuleras att hdja sin planberedskap,
sarskilt vad galler smahus.

6. Reformer som ger incitament till 6kat byggande, inte minst for
grupper som har svart att komma in pa bostadsmarknaden.

7. Barnets rattigheter samt behov for personer med
funktionsnedsattning och aldre beaktas vid fysisk planering och
stadsutveckling. En héllbar politik for samhéllsplanering, byggande och
bostidder som moéter utmaningar i s val storstader, mindre stader och
tatorter som pa landsbygd.

Foljande propositioner och lagradsremisser ar ocksa aktuella:

Proposition Ldttnader i strandskyddet - ett forsta steg. Forslaget ska ge
battre forutsattningar for att bygga bostader samt utveckla och driva
foretag i strandndra lagen. Lagidndringarna foreslas trada i kraft den 1 juli
2025.

Proposition Ldttnader i byggkraven for studentbostdider. Foreslas att det
ska goras andringar i Plan- och bygglagen (2010:900) som innebar
undantag fran krav pa tillganglighet och anvandbarhet i hus med
studentbostdder. Lagidndringarna foreslas trada i kraft den 1 juli 2025.

Lagradsremiss Ett nytt regelverk for bygglov. Foreslas andringar i Plan-
och bygglagen som innebar en utokning av antalet dtgarder som kan
utforas utan krav pa bygglov och som kan tilldtas utan hinder i detaljplan.
Syftar till att skapa fler bostader och utdka fastighetsagarens mojligheter
att bestamma o6ver hur den egna fastigheten ska utvecklas.
Lagandringarna foreslas triada i kraft den 1 oktober 2025.
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4.2 Lansstyrelsens roll och arbete
kring bostadsforsorjningen

Lansstyrelsens arbete utgér fran lansstyrelseinstruktionen (2017:868), sa
aven stor del av lansstyrelsens arbete kring bostadsforsérjning. Av
lansstyrelseinstruktionen framgar bland annat att lansstyrelsen ska verka
for att nationella mal far genomslag i lanet, samtidigt som hansyn ska tas
till regionala forhallanden och forutsattningar. Lansstyrelsen ska ocksa
arbeta sektorsovergripande, frimja lanets utveckling och noga félja
tillstandet i lanet. Lansstyrelsen ska dven underratta regeringen om dels
det som ar sarskilt viktigt for regeringen att ha vetskap om, dels
handelser som intraffat i lanet. Lansstyrelsen ska framja samverkan
mellan kommuner, regioner, statliga myndigheter och andra relevanta
aktorer i lanet. Vidare ska lansstyrelserna specifikt enligt
lansstyrelseinstruktionen 5 § pkt 9 i sin verksamhet verka for att behovet
av bostader tillgodoses. Lansstyrelsen har i enlighet med féorordning
(2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar uppdraget att i en skriftlig rapport analysera
bostadsmarknaden i lanet. Stora delar av lansstyrelsens arbete enligt
lansstyrelseinstruktionen, som namns ovan, finns representerat i denna
rapport. Infor arbetet med den arliga bostadsmarknadsanalysen
genomforde Lansstyrelsen i SOdermanlands lan under manga ar
kommunbesok hos alla lanets kommuner for att fora en dialog kring laget
pa den lokala bostadsmarknaden och arbetet med bostadsférsorjning i
respektive kommun. Det var aven en stor del i kvalitetssakringen av
kommunernas svar i Bostadsmarknadsenkaten. Till f6ljd av den
ekonomiskt anstrangda situationen pa myndigheten har dock dessa
kommunbesok inte kunnat utféras de senaste aren. Det har paverkat
Lansstyrelsens dialoger med kommunerna och inneburit 6kade
svarigheter i att tolka svaren i Bostadsmarknadsenkaten.

Denna rapport om ldget pa bostadsmarknaden ar tillsammans med
Bostadsmarknadsenkaten exempel pa information som vander sig till
kommuner, byggforetag och andra aktdrer som intresserar sig for
bostadsmarknaden ur ett regionalt perspektiv. Det pagar dven ett
kontinuerligt nationellt samarbete mellan lansstyrelserna och Boverket i
syfte att utveckla arbetet med bostadsforsorjningen.

Enligt 3 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar
ska lansstyrelserna lamna kommunerna i lanet rad, information och
underlag for deras planering av bostadsférsorjningen. Lansstyrelsen
arbetar med tidiga dialoger med kommunerna i deras arbete med att
bland annat ta fram nya riktlinjer, eller handlingsplan, fér
bostadsfoérsorjningen. Det pagar ett kontinuerligt arbete med yttranden
over kommunernas forslag till dessa riktlinjer for bostadsforsorjningen.
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Av 4 § lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar framgar att det
i 2 kap. 3 § tredje stycket plan- och bygglagen (2010:900) finns en
bestammelse om att kommunens handlingsplan for bostadsférsorjningen
ska vara vagledande for kommunens planlaggning i fraga om
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Lansstyrelsen
framhéller darfér detta samband mellan kommunernas 6versiktsplaner
och riktlinjerna, eller handlingsplan, for bostadsforsorjning i de

yttranden som ldmnas, bade i inkomna forslag till 6versiktsplaner och
forslag till riktlinjer for bostadsférsorjning. Vidare beror Lansstyrelsen

aven detta samband i de underlag som lamnas infér kommunernas beslut
om planeringsstrategi.

Lansstyrelsen samverkar bade internt och externt med kommuner,
myndigheter och andra aktorer genom bland annat natverkstraffar inom
det nationella handlaggarnatverket for bostadsforsorjningsfragor.
Lansstyrelsen fortsatter att pAminna kommunerna om behovet av
samordning mellan kommuner i fragor om bostadsforsoérjning samt
vikten av att ha aktuella riktlinjer, eller handlingsplan, for
bostadsforsorjningen i varje kommun. Lansstyrelsen arbetar for att
uppmarksamma kommunerna om nyttan handlingsplanen medfér da den

anvands for att f6lja upp och utveckla arbetet kring bostadsforsorjningen
kontinuerligt.

Arshjul avseende lansstyrelsernas arbete kring bostadsfoérsorjningen
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Kalla: Lansstyrelsen i Stockholms lan
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Lansstyrelsen samlar ocksé in och beddmer de allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolagens vardedverforingar fran foregaende rakenskapsar i
enlighet med vad som regleras i lagen (2010:879) om allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Lansstyrelsen lamnar senast den 1
oktober varje ar en rapport till Boverket i enlighet med 3 § féorordning
(2011:1159) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag med
redogorelse for uppgifter om gjorda vardedverforingar, samlat och
fordelat pa olika former av vardedverforingar, hur de gjorda
vardeoverforingarna forhaller sig till reglerna enligt 3-5 §§ lagen
(2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag, och i vilken
utstrackning som virdeoverforingar skett enligt undantagen fran
vardeoverforingsbegransningen och for vilka andamal.

Lansstyrelserna har ocksa under flera ar haft olika
regleringsbrevsuppdrag och regeringsuppdrag som kopplar till arbetet
kring bostadsforsorjning. Uppdragen har bland annat handlat om att
stodja kommuner och andra aktorer i arbetet att underlatta intrade pa
bostadsmarknaden for resurssvaga hushall samt verka stodjande i
arbetet med att forebygga avhysningar och motverka hemloshet. Aktuellt
arbete inom detta omrade redovisas i kapitel 3.3 Redovisning av uppdrag
i regeringens hemldshetsstrategi.

Stod till byggande

Lansstyrelsen handliagger aven ett flertal stddformer som syftar till att
stimulera och underlatta byggandet av bland annat hyresbostader och
bostader for aldre personer samt stodformer for energieffektivisering,
las mer om detta i kapitel 2.1 Vad har byggts?
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4.2.1 Redovisning av regleringsbrevsuppdrag 3.B.3
2024

1 2024-4rs regleringsbrev fick lansstyrelserna i uppdrag att redogora for
hur kommunernas riktlinjer fér bostadsférsorjningen kan bidra till att
framja ett 6kat bostadsbyggande. Vidare ska lansstyrelserna redogora for
om det finns behov av kompetenshdjande insatser for att forbattra eller
paskynda kommunernas arbete med att ta fram aktuella riktlinjer som
kan mota de behov som finns pa bostadsmarknaden i en situation da
bostadsbyggandet faller snabbt. Redovisningen ska ske i 2025 ars
bostadsmarknadsanalys enligt 2 § forordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsorjningsansvar,
med kopia till Regeringskansliet (Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet). Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska
redovisa kommunens arbete fOr att na syftet i lag: att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och framja
att andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen féorbereds och
genomfors. Nar det galler byggandet ar riktlinjerna centrala for att
komma fram till vad som behéver byggas i volym men ocksa i
upplatelseformer, hustyper och storlekar. Riktlinjerna ska vara
vagledande for kommunens 6versiktsplan dar kommunen bland annat
planerar var nya bostader kan byggas. Aktuella och gedigna riktlinjer for
bostadsforsorjningen underlattar kommunens fysiska planering.
Kommunen vet da behovet och kan fokusera pa att hitta lagen som ar
lampliga for bostader till exempel med hansyn till olika allmanna
intressen, vilket kan underlatta f6r kommande detaljplanering.

Lansstyrelsen i Sodermanlands lan anordnade i november 2024
tillsammans med Region S6rmland en plan-dag med tema
bostadsforsorjning dar aktuella frigor kring bostadsforsorjning,
bostadsbyggande och olika gruppers behov pa bostadsmarknaden
diskuterades. Inbjudna var representanter fran lanets nio kommuner.
Det framkom synpunkter frdn kommunerna géllande att fragan bor
omformuleras, i stéllet for att fraga sig hur riktlinjerna kan bidra till ett
okat bostadsbyggande bor fragan om hur riktlinjerna kan bidra till ett
korrekt dimensionerat bostadsbyggande i stallet stallas. Det behover
aven mojliggoras for stabilitet och langsiktighet i byggbranschen och det
ar darfor viktigt att vara aterhdllsam med dndringar av Plan-och
bygglagen och andra byggregler, som i nulaget anses andras for ofta.
Kommunerna utryckte att det finns vissa utvecklingsbehov avseende
arbetet med att ta fram riktlinjer for bostadsférsorjning. Det ar till
exempel viktigt att fa in arbetet kring riktlinjerna i kommunens styrning
for att det ocksa ska kunna ske en kontinuerlig och tydlig uppfoljning av
riktlinjerna. Samordningen mellan bostadsférsorjningen,
oversiktsplanerna, budgeten, ekonomi i lokalforsorjningen samt uppdrag
till allménnyttan kan ocksa utvecklas. Det uttrycks att det samtidigt ar
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viktigt att fa med den nya lagstiftningen med tydligare atgarder och
insatser da handlingsplanen for bostadsforsorjningen ar ett langsiktigt
dokument dar olika scenarion kring utvecklingen i kommunen behover
analyseras. Under plan-dagen fordes ocksa dialog kring vilka
kompetenshdjande insatser som kommunerna ser behéver utvecklas.
Det konstateras dock att kommunerna har valdigt olika behov beroende
pa storlek p4 kommun, hur kommunen &r organiserad samt hur
kommunerna arbetar med bostadsférsorjningsfragan generellt. Det
utrycktes bade att mindre kommuner har ett storre behov av stdd och
storre kommuner har ett mindre behov samtidigt som flera upplever det
som enklare att arbeta med bostadsforsorjningsfragor i en mindre
kommun. Det anses aven vara viktigt med kontinuitet. Samordningen
mellan Lansstyrelsen och Regionen ar ocksd mycket viktig och kan
behdva utvecklas. Kommunerna efterfragar d&ven en sammanstallning av
nationella och regionala mal som ska tas hansyn till kopplat till
bostadsforsorjning. Lansstyrelsen anser dock att eftersom behoven ser
mycket olika ut beroende pad kommun och dé insatserna for att utveckla
arbetet med bostadsforsorjningen skiljer sig at innebar det ocksa att
kommunerna behover ta olika hansyn till olika regionala mal i lanet. Det
efterfrdgas dven utvecklad statistik kring in- och utflyttning och analyser
avseende var inflyttande manniskor till lanet flyttar ifran.

Lansstyrelsen i Sodermanlands lan, tillsammans med Region Sérmland,
bjods dven under varen 2025 in till en av lanets kommuner som for
narvarande arbetar med att uppdatera sina riktlinjer for
bostadsforsorjningen dar Lansstyrelsen bland annat behandlade
lagandringen och hur arbetet kring framtagandet av handlingsplan for
bostadsforsorjningen kan utforas och utvecklas.

Vid annan kommunikation mellan Lansstyrelsen i Sodermanlands lan och
ldnets kommuner framkommer bland annat att utmaningarna manga
ganger kretsar kring kommunernas mdjligheter till att avsétta resurser
for arbetet med att ta fram nya riktlinjer. Det utrycks aven att det finns
behov avseende att prata mer kring prognoser, prioriteringar och
regionala mal. En kommun utrycker dven att de inte ser att riktlinjerna
har sa stor paverkan pa bostadsbyggandet utan att det ar de ekonomiska
faktorerna, och konjunkturlaget, som framst paverkar detta. Arbetet med
kommande Oversiktsplan anses daremot bli mer betydelsefullt for det
framtida bostadsbyggandet. Flera kommuner utrycker att de inte anser
sig behova nagra kompetenshdjande insatser i nuldget men att behovet
daremot kan uppkomma i framtiden. Se mer om hur kommunerna i
nuliget lever upp till kraven enligt lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar i kapitel 4.3 Kommunernas roll och arbete
kring bostadsférsorjningen.
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4.3 Kommunernas roll och arbete
kring bostadsforsorjningen

Kommunernas overgripande bostadsforsorjningsansvar ar omfattande.
Ansvaret innebar att goda bostader ska erbjudas for alla kommunens
invanare och att andamalsenliga atgarder ska vidtas for att leva upp till
det lagstadgade ansvaret.

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar
(bostadsforsorjningslagen) ska varje kommun planera for
bostadsforsorjningen i kommunen. Lagen dndrades den 1 mars 2025 da
bland annat riktlinjer for bostadsforsorjningen ersattes med
handlingsplan for bostadsforsorjningen for att tydliggora att det ar just
en handlingsplan som ska antas och som ska kunna anvandas i
utvecklingen av arbetet kring bostadsférsorjningen i kommunen. De
formella kraven for vad handlingsplanen ska redovisa framgér av 2 §
bostadsforsorjningslagen. Handlingsplanen ska sedan tidigare innehélla
kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestiandet, hur det befintliga bostadsbestdndet anpassas till
kommuninvanarnas behov, vilka insatser som planeras for att na
kommunens uppsatta mal, och hur kommunen har tagit hiansyn till
relevanta nationella och regionala mal, planer och program som &r av
betydelse for bostadsforsorjningen. Kommunerna ska aven redogora for
behovet av tillskott av bostader samt ska ta hansyn till behovet av
samordning med andra kommuner bade i planeringen for
bostadsforsorjningen och nar atgarder for bostadsfoérsorjningen vidtas.
Bestammelserna i 2 § i den nya lydelsen ska tillampas forsta gangen
senast under den mandatperiod som inleds efter ordinarie val 2026. En
analys ska ocksé enligt lagen goras av den demografiska utvecklingen,
marknadsforutsattningarna i kommunen samt kring vilka bostadsbehov
som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Att kommunen
aven ska analysera vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden tillkom i andring av lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar den 1 oktober 2022 och innebar att kraven
tydliggjorts avseende den analys kring bostadsbrist som ska goras.
Analysen ska baseras pa underlag som Boverket tagit fram. Det ar atta
kriterier som sammantaget utgor ett stod for att beskriva, definiera och
mata behovsbaserad bostadsbrist. Kriterierna bygger pa ett antal matt
som kombineras sa att jamforelser av data kan goras nationellt, regionalt
och lokalt. Samtliga kommuner i lanet behover i sina riktlinjer eller
handlingsplaner anvanda sig av Boverkets underlag och inforliva
kriterierna i sina analyser samtidigt som analysen ocksé far kompletteras
med ytterligare underlag som ar relevant for respektive kommun. Mer
information kring detta finns aven under kapitel 1.9 Bostadsbehovet.
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Enligt regeringens strategi for att motverka hemloshet ska det sociala
perspektivet i samhéllsplaneringen starkas. Endast tva kommuner i linet,
Eskilstuna och Oxeldsund, uppger i arets bostadsmarknadsenkat att de
aktivt arbetar med att tillvarata socialtjanstens kunskap och erfarenhet i
den fysiska planeringen. Eskilstuna kommun uppger att socialtjansten
har varit med i framtagandet av gallande riktlinjer och att socialtjansten
da i samband med arbetet tagit fram egna riktlinjer som harmonierar
med riktlinjerna for bostadsférsorjningen. Som en del i den nationella
hemloshetsstrategin har Boverket och Socialstyrelsen i uppdrag att ta
fram ett metodstdd som ska starka socialtjanstens medverkan i
samhallsplaneringen, slutredovisningen ska lamnas i februari 2026. For
att minska risken att manniskor hamnar i hemldshet behover de sociala
perspektiven involveras redan i planeringsstadiet. Socialtjansten,
samhallsplaneringen och beslutsfattare behover samarbeta. Den del av
bostadsplaneringen som relaterar till de hushall som har 1ag inkomst,
helt saknar ekonomiska medel eller till exempel ar trangbodda behover
ges sarskild uppmarksamhet och behéver utvecklas. De underlag som
Boverket bidrar med tydliggor frdgan om vad som enligt lagstiftningen
utgor bostadsbrist och ensar diskussionen da bostadsplanering for de
som inte omfattas av den ordinarie bostadsmarknaden ar en fraga som
behover diskuteras i en bred social kontext pa bade lokal, regional och
nationell niva.

En handlingsplan for bostadsforsorjningen ska antas av
kommunfullmaktige varje mandatperiod. Om forutsattningarna for den
antagna handlingsplanen andras ska en ny uppdaterad plan antas. Det ar
aven lampligt att handlingsplanen arligen tas upp i kommunfullmaktige
for eventuellt beslut om 6versyn. Av 4 § lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar framgar att det i 2 kap. 3 § tredje stycket
plan- och bygglagen (2010:900) finns en bestammelse om att
kommunens handlingsplan for bostadsforsorjningen ska vara vagledande
for kommunens planldggning i fraga om bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet. Kommunens handlingsplan for
bostadsfoérsorjningen tjanar alltsd som underlag for den fysiska
planeringen och arbetet med handlingsplanen har darmed stor
kommunstrategisk betydelse.

Verktyg i planeringen for bostadsforsorjningen

Det finns ett flertal anvandbara verktyg for kommunerna att anvanda vid
planeringen for bostadsférsorjningen i kommunen. Riktlinjer, eller
handlingsplan, for bostadsférsorjningen ar ett av dessa verktyg. For att
dessa riktlinjer eller handlingsplan ska vara anvandbara och méjliggora
for ratt atgarder ar det viktigt att de bygger pa en gedigen analys. Det
behover framga vilka utmaningar fér bostadsforsorjningen som finns i
kommunen. Dessa kan kopplas till den regionala bostads- och
arbetsmarknaden samtidigt som det demografiska laget och
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marknadsforutsattningarna ska belysas. Handlingsplanen kan ocksa
anvandas for att sprida information och engagemang kring
bostadsbyggande i kommunen eller kring andra visioner som kommunen
har. Genom att analysera befolkningsutveckling och koppla det till
befolkningsprognoser samt behandla vilka typer av upplatelseformer och
storlekar pa bostader och for vilka grupper det behover tillkomma
bostidder de nidrmsta aren skapas nytta med handlingsplanen. For att
handlingsplanen ska fé effekt behover det finnas en
genomforandestrategi presenterad. Denna ska koppla an till en
atgardsplan dar fordelningen av ansvar for atgarderna framgér. Andra
verktyg som kommunerna har till sitt férfogande ar till exempel att ge
det kommunala allminnyttiga bostadsféretaget uppdrag i agardirektiv,
anvanda sig av kommunal 6versikts- och detaljplanering, forturssystem
och hyresgarantier, markpolitik och riktlinjer fér markanvisning.
Regional samverkan med andra kommuner och aktdrer, som till exempel
bostadsbolag och civilsamhallesorganisationer, ar ocksa viktiga verktyg
for kommunen i arbetet med bostadsforsorjningen.

Kommunernas verktyg &
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Riktlinjer for bostadsfbrsbr]ningen

Kommunaliage,

Kalla: Lansstyrelsen i Stockholms 1an

Mellankommunal samverkan kring bostadsforsorjningsfragor

Ett av kommunernas viktigaste verktyg i planeringen av
bostadsfoérsorjningen ar samverkan, bade internt inom kommunen och
externt med andra kommuner eller aktorer. Samverkan kan ske pa
manga olika satt. Samtliga nio kommuner i Sddermanlands lan uppger,
likt tidigare &r, i bostadsmarknadsenkaten att de bedriver en intern
samverkan mellan olika forvaltningar inom kommunen samt att
samverkan sker med det allmannyttiga bostadsbolaget. Kommunerna ska
aven enligt bostadsforsorjningslagen samrada, och ta hinsyn till behovet
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av samordning, med berérda kommuner bade vid planeringen av
bostadsforsorjningen och nar atgarder for bostadsforsorjningen vidtas.
Fem kommuner i lanet uppger att de samverkar regionalt med andra
kommuner, se fullstandig tabell med kommunernas svar avseende detta
pa nasta sida. Det dr samma antal kommuner som féregaende ar.
Strangnas kommun, som tidigare uppgett att samverkan sker med andra
kommuner, pdpekar dock pa forfragan fran Lansstyrelsen att det tidigare
skett samverkan inom ramen for Fyra Malarstader (4M) da det till
exempel anordnats bomassor eller andra gemensamma aktiviteter med
kommunerna Eskilstuna, Vasterds och Enkdping som ingar i natverket.
Da kommunen uppger att detta diremot inte har skett under ar 2024 har
kommunen valt att tolka frigan annorlunda i &r och anser att samverkan
inte sker med andra kommuner i nuliget. Det har under tidigare ar, bade
nationellt och regionalt, observerats att kommuner som sjalva angett att
samverkan inte sker 6ver kommungranserna, nimns som en
samverkanspartner av en eller flera andra kommuner. Flera kommuner
andrar dessutom sin syn pa vilken typ av samverkan de anser sker ar fran
ar. Kommunerna har dirmed olika uppfattning kring om samverkan sker
och i sa fall pa vilken niva samverkan dger rum, vad samverkansarbetet
innebar samt hur omfattande samverkan ar. Lansstyrelsen arbetar for att
uppméirksamma kommunerna pa behovet och vikten av samverkan
kommunerna emellan i frigor om bostadsforsorjning men ser ocksa att
denna typ av samverkan inte alltid ar sa enkel. Gnesta kommun som
tidigare ar uppgett att samverkan med andra kommuner inom
bostadsforsorjningsfragor inte sker uppger i ar att de fatt férfragan fran
en grannkommun som planerar for ett stdrre bostadsomrade att nyttja
den tekniska infrastrukturen i kommunen. Sju kommuner uppger ocksa
att samverkan sker med andra kommuner nar det galler personer som
utsatts for vald av narstaende. I vissa kommuner sker samverkan inom
lanet, i vissa utanfor lanet och i vissa bdde inom och utanfér lanet kring
denna fradga. Mdnga kommuner uppger ocksa att de samrader med
grannkommunerna i framtagandet av nya riktlinjer samt utbyter
information kring bostadsforsorjningsfragor, vilket ar ocksa en viktig del
av regional samverkan. Likt Lansstyrelsen Skane uppméarksammar
Lansstyrelsen i Sodermanlands l4n dven kommunerna pé att en indirekt
samordning kan ske kommunerna emellan om samtliga arbetar for att
skapa forutsattningar for alla kommuninvanare att leva i goda bostiader
och anvander sig av sin handlingsplan med tillhdrande analys
tillsammans med de verktyg som kommunerna har till sitt forfogande for
att utveckla arbetet med bostadsforsérjningen i kommunen.
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Kommunernas svar pa fragan om samverkan sker med andra kommuner i
planeringen av bostadsférsorjningen samt vilken typ av samverkan som i

sa fall sker
Eskilstuna e Gemensam regionplanering
e Gemensam exploatering vid kommungransen
e Annan: Eskilstuna samarbetar inom 4M-
samarbetet med Vésteras, Strangnas och
Enkoping, da arbetsmarknaden i manga fall ar
delad mellan kommunerna.

Gnesta e Annan: Grannkommun planerar ett
bostadsomrade med 450 bostader och vill nyttja
teknisk infrastruktur sdsom vatten och avlopp av
Gnesta kommun.

Katrineholm e Gemensam regionplanering

e Gemensamma analyser av bostadsmarknaden

Oxelésund e Gemensam regionplanering

e Gemensam exploatering vid kommungransen
o Utbyte av information om bostadsbyggande och
bostadsbehov

Trosa e Utbyte av information om bostadsbyggande och
bostadsbehov

Flen Ingen samverkan sker med andra kommuner i planeringen

for bostadsférsérjningen

Nykoping Ingen samverkan sker med andra kommuner i planeringen

for bostadsforsérjningen

Strangnas Ingen samverkan sker med andra kommuner i planeringen

for bostadsforsérjningen

Vingaker Ingen samverkan sker med andra kommuner i planeringen

for bostadsforsérjningen

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2025
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Den fysiska planeringen, planeringsunderlag och kommunernas
handlingsplaner for bostadsforsorjningen

Den fysiska planeringen ar en kommunal angelagenhet som ger
kommunerna férutsattningar att styra samhallsutvecklingen i en héllbar
riktning. Bostadsforsorjningen traffar alla tre hallbarhetsaspekterna;
ekologisk, ekonomisk och social héllbarhet och det kommunala mandatet
inom samhallsplaneringen ger majlighet att utveckla bostadsfragorna sa
att de bidrar till robusta samhallen med goda levnadsférhallanden. I
Plan- och bygglagen (2010:900), uttrycks detta férhéllande som en
uppdelning mellan enskilda och allmanna intressen. I lagens andra
kapitel anges att bostadsforsorjning och utveckling av bostadsbestandet
ar ett allmint intresse som ska framjas genom planlaggning (2 kap 3 §
p.5). Kommunen har stdd i lagen for att genom oversiktsplanering och
detaljplanering styra mark- och vattenanvandningen sa att
bostadsforsorjningen ger en fran social synpunkt god livsmiljo som ar
tillganglig och anvandbar {or alla samhallsgrupper (2 kap 3 § p.2).
Kommunerna har genom 6versiktsplaneringen mojlighet att omsatta
kunskap om god bebyggd miljo sa att hansyn tas till sociala faktorer i
bostadsutvecklingen. Tillganglighet, trygghet och gemenskap kan
uttryckas i fysisk form genom till exempel fotbollsplaner, gronomraden,
parker, lekplatser och trivsamma torg.

Foto: Bengt Nordstrém
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Stadsrummens sociala kvalité framjas ocksa av att tillgangligheten till
landskapets varden i natur- och kulturmiljoer starks. Strévomraden,
besdksmal, vandringsleder eller motionsslingor har betydelse for
folkhélsan och boendekvalité, si val som for trygghet och gemenskap.
Detta kan utvecklas genom 6versiktsplaneringen. Nar fokus riktas mot
sociala behov, vidgas synen avseende i vilket ssmmanhang boende
framjas. Kulturutbud, handel och ndjen, lag och ordning, vard och skola,
arbete och fritid ar till exempel aspekter som alla bidrar till en ur social
synpunkt god livsmiljé. Oversiktsplaneringen och detaljplaneringen kan
med handlingsplanen for bostadsforsorjningen som planeringsunderlag,
ocksa bidra till att den offentliga servicen med utbudet av vard, skola och
omsorg utvecklas tillsammans med 6nskad bostadsutveckling.
Handlingsplanen for bostadsforsorjningen ska omfatta en analys av de
sociala behov som foreligger och det ar darfor av stor vikt att
socialtjansten bidrar med kunnande, s att goda levnadsforhallanden for
alla samhallsgrupper kan framjas ytterligare inom den fysiska
planeringen. Med stdd av handlingsplanen kan bostadsbyggandet framjas
genom att peka ut omraden som blir hallbara livsmiljoer dar hansyn tas
till kommunikationer, privat och offentlig service, narhet till
arbetsplatser, industrier jordbruksmark, strandomraden, besoksmal,
eller skyddad natur.

For att handlingsplanens funktion som planeringsunderlag ska kunna
utnyttjas av kommunen, behover den bygga pa strategiska dvervaganden
om vilken utveckling kommunens invanare behdver, samt kommunens
attraktivitet i ett framtidsperspektiv. Det ar i detta sammanhang som
befolkningsprognoser, ekonomiska bedémningar, bostadstyper,
hushéllsstatistik, marknadsanalyser och méal for kommunens utveckling
bidrar till att handlingsplanen far stor betydelse. Sociala férhallanden
paverkas av hushéllens sammansattning, tillganglig service och
ekonomisk utveckling. De boende sjalva kan bidra med viktiga
erfarenheter om bostadsbestdndets behov av utveckling. Pa lokal
omradesniva finns ofta en kunskap och detaljkdnnedom om vilka
utvecklingsinsatser som behovs for bostadsmiljon pa lang och kort sikt.
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Enligt 3 kap 23-25 §§ PBL ska kommunfullmaktige anta en
planeringsstrategi, eller en ny 6versiktsplan, senast 24 manader efter ett
ordinarie val. [ annat fall upphor 6versiktsplanen att galla. I strategin ska
fullmaktige ta stallning till bland annat dndrade
planeringsforutsattningar av betydelse for dversiktsplanens aktualitet,
kommunens fortsatta arbete med Oversiktsplaneringen samt bedéma i
vilken utstrackning planen ar aktuell i férhallande till kraveni3 §, 4 §
andra stycket 1 och 2, och 5 § PBL. Samtliga kommuner i lanet har antagit
sddan planeringsstrategi alternativt antagit ny 6versiktsplan.

Den kommunstrategiska nyttan med handlingsplanen for
bostadsforsorjningen ges av hur val denna bidrar till det allminna
intresset av att framja bostadsbyggande och att utveckla
bostadsbestandet. I den 6versiktliga planeringen ar redovisningen ofta
schematisk, men en mer detaljerad niva kan redovisas genom
fordjupningar av oversiktsplanen. Om skalan viljs pa tillrackligt
detaljerad redovisningsniva i en férdjupning av 6versiktsplanen, kan
handlingsplanen understddja tatortsanalyser eller stadsdelar med
bostadsomraden som behover utvecklas. I handlingsplanen kan olika
underlag inarbetas eller sammanfattas och projektlistor anges som drivs
vidare i detaljplanering eller fordjupningar av 6versiktsplanen.

89



BOSTADSMARKNADEN | SODERMANLANDS LAN AR 2025

Foljande kartor visar vilka &r som kommunernas senaste ¢versiktsplan
respektive senaste riktlinjer fér bostadsférsorjningen antagits. Vingékers
kommun har i nuldget den aldsta 6versiktsplanen da denna antogs i
november 2010. Det pagar for narvarande arbete med att ta fram en ny
oversiktsplan i Vingdkers kommun. Kommunen har tagit fram ett forslag
till 6versiktsplan som &r pa granskning fram till och med 7 maj 2025.
Kommunerna Strangnis och Katrineholm antog bada nya
oversiktsplaner under ar 2024.

Aktuella 6versiktsplaner och datum da de antagits i respektive kommun,
Sédermanlands lan

) STRANGNAS
ESKILSTUNA { 2024-06-17
2021-09-14

GNESTA
2018-12-17

\ ) FLEN :
VINGAKER ' 2018-09-27

2010-11-22

< KATRINEHOLM
2024-12-16 2

NYKOPING |2021-03-17
2021-12-14 p

L  OXELOSUND
2018-06-13

Oversiktplaner i Sédermanlands lin
B Antagen kommunomfattande OP

LANSSTYRELSEN
Datum: 2025-05-02 Sodermantands kin

Bearbetning: Lansstyrelsen i Sodermanlands 1an

Samtliga kommuner i lanet svarar i drets bostadsmarknadsenkat att de
har riktlinjer for bostadsférsorjningen antagna under nuvarande eller
foregdende mandatperiod. Katrineholms kommun har riktlinjer fér
bostadsforsorjningen som forst antogs i september 2016.
Kommunstyrelsen har darefter fyra gdnger; aren 2018, 2019, 2021 och
senast i maj 2022 beslutat om forlangd giltighetstid av dessa riktlinjer.
Nykopings kommun pagér arbete med att ta fram nya riktlinjer for
bostadsforsorjningen medan Oxeldsunds kommun har som ambition att
ta fram nya riktlinjer i samband med arbetet att ta fram ny 6versiktsplan
ar 2025 eller 2026. Det r da viktigt att tdnka pa att kommunens
handlingsplan for bostadsforsorjningen tjanar som underlag for den
fysiska planeringen da den ska vara vigledande for kommunens
planldggning i friga om bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestindet.
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Oxelosunds kommun har tidigare ar uppgett att riktlinjerna som antogs
ar 2016 och reviderades i oktober 2018 inte langre ar giltiga.
Kommunerna Gnesta och Trosa uppger ocksa att nya
bostadsfoérsorjningsprogram kommer att tas fram under ar 2025.
Bestammelserna i 2 § lagen (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar i den nya lydelsen ska tillimpas forsta gangen
senast under den mandatperiod som inleds efter ordinarie val 2026.
Lansstyrelsen uppmanar dock kommunerna att ta hansyn till
bestammelserna i den nya lydelsen aven i de fall en handlingsplan tas
fram innan dess.

Datum da kommunerna i S6dermanlands lan senast antog riktlinjer for
bostadsférsérjningen

Riktlinjer for bostadsférsérjningen
B Antagna riktlinjer for bostadsforsariningen

Sédermaniands lin 7
LANSSTYRELSEN
Datum: 2025-05-02 Sodermanlands kin

Bearbetning: Lansstyrelsen i Sodermanlands lan

Lansstyrelserna ska ocksa enligt uppdrag i regleringsbrevet ar 2025
arbeta vidare med att f6lja upp kommunernas arbete med
handlingsplaner for bostadsforsorjningen och riktlinjer for kommunala
markanvisningar. Redogorelse ska ocksa goras for antalet kommuner
som antagit en handlingsplan for bostadsférsorjningen och antalet
kommuner som uppdaterat sina riktlinjer f6r markanvisningar i enlighet
med den reglering som foreslagits i propositionen Atgérder fér en béttre
bostadsforsorjning (prop. 2024 /25:42). Lansstyrelserna ska ocksa vidta
lampliga atgarder for att underlatta kommunernas anpassning till de nya
bestammelserna. Redovisning kommer att ske i nista ars
bostadsmarknadsanalys.
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