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Forord

I drets analys av bostadsmarknaden i Jonkopings lan kan vi se att
utvecklingen pa bostadsmarknaden har gatt i en positiv riktning.
Bostadsbristen minskar i lanet och under de senaste aren har manga nya
bostader fardigstallts. Den avstannande befolkningsutvecklingen kan
vara en bidragande faktor till att bostadsbristen nu blivit mindre.

Men det finns fortfarande stora utmaningar kvar. Samhallet har
fortfarande mycket att gora nar det galler bostadsforsoérjningsarbetet
och att skapa forutsattningar for alla invanare att leva i goda bostader.
Matchningen av bostader mellan manniskor och utbud ar i manga fall fel
i vart lan. Har finns exempelvis manga dldre som bor kvar i smahus men
som vill flytta till ett mer anpassat boende. Den typen av boenden finns
inte i tillracklig utstrackning eller pa ratt plats. Sedan far vi inte heller
glomma att gruppen aldre ar diversifierad och att det finns manga
mojliga 16sningar for malgruppen. For en del ar passar det bast att bo
kvar i sin villa men om viljan finns att flytta till mindre behover vi se till
att dessa bostader finns.

Vi kan se att méanniskor far det allt svirare ekonomiskt, det paverkar
sjalvklart vilket typ av boende man kan efterfraga. Det har exempelvis
varit stora hyresokningar de senaste aren, det har blivit allt dyrare att bo.
Nybyggnation ar inte nddvandigtvis 16sningen pa problemen eftersom
det ofta blir dyrt. Lansstyrelsen ser att det befintliga bostadsbestandet ar
viktigt att varna om for att ha kvar billiga bra bostdder till vara
ldnsinvanare.

Brittis Benzler
Landshévding i Jonkopings lan
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Sammanfattning

Bostadsbyggandet i Jonkdpings lan ar fortsatt pa laga nivéer, framforallt
till f6ljd av det radande ekonomiska laget. Dock ser vi en trend dar allt
fler kommuner anser att det rader balans pa bostadsmarknaden i den
egna kommunen. Detta verkar dels bero pa att det under de senaste aren
har fardigstallts en hel del bostader, dels att befolkningskurvan planat ut
alternativt gatt ner. En minskande befolkning ar en stor utmaning i lanet
och for bostadsmarknaden. I samtal med kommunerna och i fritextsvar i
deras bostadsmarknadsenkatsvar framkommer det att bostads-
marknaden i ldnet star infér nya utmaningar. Tidigare har det varit att
bostaderna inte racker till, nu ar trenden snarare att bostader blir
tomma. Lansstyrelsen ser tendenser till att delar av bostadsbestanden
rivs eller tas over av oseridsa hyresvardar. Lansstyrelsen anser att lanet
pa kort tid gatt fran ett tydligt underskott pa bostader till balans pa
gransen till dverskott. Det ar en orovackande trend som paverkar
kommunernas bostadsforsorjning och kraver snabb omstallning.

Dock rader det fortsatt underskott pa vissa upplatelseformer och
storlekar pa bostdder. Jonkopings lan har en stor &ldrande befolkning
som idag till stor del bor kvar i smahus men dar ménga har bade behov
av och vilja att flytta till mer anpassade boendeformer. Utmaningarna
kring detta ar dels att manga av lanets kommuner inte har tillrdckligt
manga tillganglighetsanpassade bostader och att de som skapas i
nybyggnation ofta upplevs som mycket dyra i relation till sm&huset. Flera
av lanets kommuner har i olika grad paborjat informationsinsatser
riktade till aldre om potentiella utmaningar bade kring ekonomi och
anpassningar av smahus. Kommunernas syfte med denna typ av insatser
ar att framja flyttkedjor och att hitta dandamalsenliga boendeformer.
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Inledning

P4 uppdrag av regeringen analyserar Lansstyrelsen drligen utvecklingen
pa bostadsmarknaden i lanet enligt férordningen (2011:160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsforsérjningsansvar.

Bostadsforsorjningen aktualiserar flera av de tvarsektoriella mal och
riktlinjer som beskrivs i den sammanhallande plattformen med 17 mal for
hallbar utveckling i Agenda 2030. Mal 11 i Agenda 2030 om hallbara
stader och samhallen, slar fast en utveckling mot att gora stader och
boséttningar inkluderande, sdkra och motstandskraftiga. Att anta ett
rattighetsperspektiv och infria ratten till lamplig bostad for alla, utan
diskriminering pa grund av kon, alder, funktionsférmaga och etnicitet
utgor en viktig utmaning enligt malets utformning.

Bostadsforsorjningslagen (lagen om kommunernas bostadsforsoérjnings-
ansvar, SFS 2000:1383) handlar om att alla manniskor ska ges forut-
sattningar att leva i goda bostader och att det ar kommunens ansvar att
planera for detta genom att anta en handlingsplan for bostads-
forsorjning. Med andra ord finns det skal att vara medveten om och
beakta de tydliga kopplingarna mellan bostadsférsorjningslagen och
svenska internationella &taganden om hallbar utveckling och ménskliga
rattigheter. Hallbarhetsmalen och de manskliga rattigheterna kan utgora
ett stod for att tolka nationell lagstiftning, inklusive bostads-
forsorjningslagen. De utgoér ocksé en utgangspunkt for omvarldsanalys
och planering, inklusive nar kommunen planerar hur de ska skapa
forutsattningar for alla att leva i en god bostad.

Bostadssituationen i ldnet ar beroende av manniskorna som bor har och
hur bostadsbestandet ser ut i sin helhet. Manniskors livssituation och
ekonomiska forutsattningar paverkar deras bostadsbehov och
mojligheter att efterfraga en bostad. Bostadsbestandets sammansattning,
hur mycket och vilken typ av bostader som byggs har betydelse for vilka
som far tillgang till en bostad.

Statistiken i rapporten ar hamtad fran Statistiska centralbyran (SCB) och
fran bostadsmarknadsenkaten (BME) som Boverket genomfor varje ar i
samverkan med lansstyrelserna med fokus pa de kommunala bostads-
marknaderna och dess forutsattningar. Boverkets bostadsmarknadsenkat
besvarades av kommunerna i slutet av ar 2024 och i borjan av ar 2025.

Lansstyrelserna har ett ansvar att kvalitetssakra svaren i bostads-
marknadsenkaten for det egna lanet. Som en del i detta arbete genom-
fordes detta ar fyra fysiska dialogméten med utvalda kommuner i
Jonkopings lan for att skapa en mer nyanserad bild av de svar som
framkommit i enkaten. Dialogmotena dr ocksa en mojlighet att fa en
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bredare bild av hur forutsattningarna pa den kommunala bostads-
marknaden ser ut. Lansstyrelsen har som avsikt att pa ett roterande
schema besoka alla lanets tretton kommuner for att diskutera bostads-
forsorjning. Under varen 2025 besoktes Gnosjo, Nassjo, Varnamo och
Trands kommun. Med dessa besok har nu Lansstyrelsen besokt samtliga
kommuner for dialog och har som avsikt att nasta ar paborja en ny
omgang.
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Ratten till bostad

Bostad ar en universell mansklig rattighet som ar central for nyttjandet
av 6vriga sociala och ekonomiska rattigheter. Ratten till bostad regleras i
FN:s konventioner, formuleras som mél i Agenda 2030 och ndmns i EU:s
sociala pelare, samt i Sveriges regeringsform: "Sarskilt ska det allmanna
trygga ratten till arbete, bostad och utbildning samt verka for social
omsorg och trygghet och for goda férutsattningar for halsa” (RF 2§).

Det ar dock inte enbart tak ¢ver huvudet som avses med ratten till
bostad. FN:s konvention om ekonomiska, sociala och kulturella
rattigheter anger tydligt att det ar en lamplig bostad som avses, och
kommittén for denna konvention har utvecklat vad begreppet 1amplig
bostad innefattar. Det handlar till exempel om att en bostad ska vara
tillrackligt stor for de boendes behov och ge skydd for privatlivet, samt
vara saker och inte ge upphov till ohalsa. Den ska ha de faciliteter som
kravs for hygien, matlagning och komfort (vatten och avlopp, el och
varme, avfallshantering med mera), och den ska ocksa ha ett lampligt
ldge sé att de boende har en rimlig tillgang till service och tjanster sdsom
kollektivtrafik, sjukvard, skola och arbete samt raddningstjanst. Utoéver
detta méste den ocksa vara 6verkomlig i pris (oavsett upplatelseform)
och de boende ska ha besittningsratt med ett rattsligt skydd mot olaga
tvangsavhysningar, trakasserier eller hot.

Kommunens ansvar regleras i lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsfoérsérjningsansvar, men det finns ocksa annan lagstiftning dar
ansvaret for sarskilda grupper definieras. Socialtjanstlagens (2001:453)
kapitel 5 raknar upp vissa grupper dar kommunen har ett sarskilt ansvar
for boendesituationen, daribland barn, aldre och personer med
funktionsnedsattning. Nar det galler barn finns den extra dimensionen av
att barnkonventionen sedan ar 2020 ar svensk lag. Konventionens artikel
27 vilar pa det offentligas ansvar for att stotta familjer och verka for att
barn har goda levnadsforhallanden vilket ocksa innefattar en lamplig
bostad. Utover de grupper som namns i socialtjanstlagen kopplat till
boendeansvar sa kan socialtjanstens ansvar for personer med missbruks-
problematik eller valdsutsatta personer ocksé innebara att kommunen
bor stotta dessa personer genom hjalp till boende.

Det finns aspekter av ratten till en lamplig bostad som kommunen inte
har radighet 6ver. Olika samhallstjanster ligger hos olika aktorer pa
kommunal, regional eller statlig niva. Det ar viktigt att ratten till en
lamplig bostad uppfylls, i synnerhet for resurssvaga och utsatta grupper.
Kommunen ansvarar nar det kommer till sociala transfereringar for
ekonomiskt bistdnd, staten kompletterar detta med bostadsbidrag och
bostadstillagg. Det kan dock vara utmanande fér den kommunala
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verksamheten att fa kunskap om ekonomisk utsatthet bland sina
invanare utdver de personer som har behov av ekonomiskt bistand.
Staten har har det 6vergripande ansvaret att Sverige ska uppfylla sina
internationella dtaganden, men det kravs att alla offentliga aktorer ar
inblandade for att tillgodose ratten till bostad.

10
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Bostadsbhyggandet

Statistikmyndigheten SCB publicerar arligen statistik om befolknings-
framskrivningen, och vart tredje ar gérs en mer omfattande modell-
berakning och dven framskrivningar med alternativa antaganden, detta
genomfordes ar 2024. Boverket baserar berakningar av det framtida
bostadsbyggnadsbehovet i Sverige pa dessa framskrivningar. Boverket!
konstaterar utifran befolkningsframskrivningen att det i Sverige finns ett
behov av 52 300 nya bostader varje ar fram till och med ar 2033. Detta
for att dels halla jamn takt med befolkningsutvecklingen, dels for att
minska det historiska bostadsunderskottet. Boverket har aven bedomt
arligt byggbehov per 1 000 invanare utifrdn FA-regioner. Enligt
Boverkets berdkningar s ar behovet i FA-region Jonkoping 14 040 nya
bostader till och med ar 2033. Det ar den FA-region med femte storst
arligt byggbehov i landet. Med FA-region menas funktionell arbetsregion,
inom vilken manniskor kan bo och arbeta utan att behdva gora allt for
tidsddande resor.

FA-namn Totalt byggbehov 2024-2033
Stockholm 237 320

Goteborg 82760

Malmé-Lund 78 780
Linkdping-Norrképing 18670

Jonkoping 14 040

Varnamo 634

Figur 1. Tabellen visar totalt byggbehov mellan aren 2024-2033 per FA-region. Kalla:
Boverket

I FA-region Jonkoping ingér, Aneby, Mullsj6, Habo, Vaggeryd. Jonkdping,
Nassjo, Savsjo, Vetlanda. Eksjo och Tranas kommun inom ladnet, men
dven Ydre kommun som &r lokaliserat i Ostergotlands lan. I FA-region
Véarnamo sa ingar, Gnosjo, Gislaved och Varnamo kommun. Under varen
2025 uppdaterades FA-regionerna men denna analys bygger pa den
tidigare uppdelningen.

Byggnadstakten i Jonkopings lan ar fortsatt pa 1aga nivder men med en
liten 6kning av antal paborjade bostader ar 2024 jamfort med ar 2023.
Dock ar bostadsbyggandet inte alls pa de nivder som behovet ar enligt
Boverkets beddmningar, varken i lanet eller nationellt. Vad galler

1 Behov av bostadsbyggande 2024-2033 - Boverket 2025-01-07

1
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fardigstallda bostader sa har det skett en stor minskning. Antalet
fardigstéllda bostdder har minskat med 27 % jamfort med ar 2023.
Nationellt sa har antalet fardigstallda lagenheter minskat med 26 % och
antalet fardigstallda smahus med 46 %. Trots den stora nedgangen i
fardigstallda hus i lanet sd ar det &nnu hogre nivder jamfoért med under
2010-talet. Det gar dock att konstatera utifran kommunernas svar i BME
att optimismen kring att bostadsbyggandet ska ta hog fart igen
kommande ar har minskat. Stapeln pa planerat paborjade bostader har
tidigare trots nedgangen varit uppe pa nivaer likt 2021-2022. Nu ligger
stapeln pd en mycket lagre niva for ar 2026. Kommunerna anger i BME
att de planerar under 2025 att totalt paborja nybyggnation av 766
hyresratter, 82 bostadsratter, 317 smahus. Detta ar totalt sett en lagre
siffra &n vad kommunerna beddmde skulle paborjas under 2024.

Det gar att ana en viss tro pa uppgang. I dialog med kommunerna
framkommer det att manga av dem brukar lagga in kommande
planprojekt i sin beddmning om férvantat paborjade bostader for
kommande ar. Att bedomningen nu ar klart lagre kan bero pa flertalet
faktorer. Exempelvis skulle det kunna bero pa att projekt stalls in eller att
man inte ldngre ser ett lika stort behov av att pabdrja projekten i nartid.

Bostadsmarknadens utveckling éver tid
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600 ‘ \
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ST T F PP F PP

. |Forvantat paborjade enligt BME Faktiskt paborjade enligt SCB
Fardigstallda enligt SCB Befolkningsférandring

Figur 2. Diagram 6ver antalet fardigstéllda bostader, antal pdborjade bostader, forvantat
antal paborjade bostader samt befolkningsforandring i antal personer, 6ver tid i
Jénkopings lan. Kalla: SCB och BME
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I BME framkommer det att det finns flertalet orsaker som begransar
bostadsbyggandet i lanet. Den framsta begransande faktorn for
bostadsbyggande som tolv av tretton kommuner anger ar hoga
produktionskostnader. Aven hirda lanevillkor fér bade privatpersoner
och byggherrar ar ndgot som en majoritet av kommunerna i linet anger
som begransande faktorer. De faktorer som fler kommuner anger ar
begransande for bostadsbyggandet ar 2024 jamfort med 2023 ar krav pa
nedskrivning /direktavskrivning, konflikt i relation till allmanna eller
nationella intressen enligt PBL, svag infrastruktur samt vikande
befolkningsunderlag. Det ar dock tydligt att det som fortsatt ar storsta
hindren for bostadsbyggande i Jonkopings 1an ar de ekonomiska
forutsattningarna. De ekonomiska kalkylerna ar svara att fa ihop och det
ar svart bade for enskilda, bolag eller kommun att bygga nytt i dagslaget.
Vad galler de andra faktorer som okat som anses begransande for
bostadsbyggandet sé ar det tydligt att allt fler kommuners
forutsattningar ar ett problem. Vi vet att flera kommuner i lanet har ett
vikande befolkningsunderlag. Detta leder till att efterfridgan pa nya
bostader kan minska men att det finns vakanser i bostadsbestandet
behover inte innebara att befolkningens behov ar motta. I dialog med
kommuner i lanet framkommer det att storre byggbolag inte garna
paborjar exploatering i en kommun dér befolkningen inte vaxer och dér
det finns vakanser, detta trots att det kanske finns stora behov av
exempelvis trygghetsbostader eller andra mer tillganglighetsanpassade
bostader. Svag infrastruktur och osakerheter kring framtida
infrastruktursatsningar ar ndgot annat som lyfts pa flera hall. Flera
kommuner kanner att nya infrastruktursatsningars varande eller icke
varande paverkar forutsattningarna for att kunna etablera fler bostader.
Detta ar ofta projekt som den enskilda kommunen saknar radighet over.
En annan begransande faktor dar flera kommuner upplever begransad
paverkan ar konflikt i relation till allmanna eller nationella intressen. I
dialog med kommuner framkommer det att bakom detta svar finns i vissa
fall en osakerhet kring mangden utredningar som behovs for att
sikerstélla markens lamplighet i planprocessen. Aven bristande besked
fran vissa myndigheter lyfts. Samtidigt uppger flera kommuner i samtal
att de upplever dialogen med Linsstyrelsen som god och att det ofta gar
att 16sa ut fragor i tidiga skeden. Men det ar viktigt att bevaka denna
frdga och hur kommunerna upplever situationen framover. Tre av
svarsalternativ som fanns med i enkaten anses inte vara en begransande
faktor for ndgon av lanets kommuner.

13
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Begransande faktorer for bostadsbyggande i
Jonkopings lan

A B C D E F G H I J K L M N O P

®m Antal kommuner som anser detta vara en begransande faktor fér bostadsbyggande

o= O

m Referenssiffra 2023

A = Svarigheter for privatpersoner att fa lan/harda lanevillkor

B = Svarigheter for byggherrar att fa langivare/harda lanevillkor

C = Krav pa nedskrivning/direktavskrivning

D = HOga produktionskostnader

E = Svag andrahandsmarknad for bostader

F = Svag inkomstutveckling for hushallen

G = Brist pa arbetskraft hos husbyggare

H = Brist pa ratt kompetens inom kommunen

I = Brist pa detaljplanelagd mark for bostader som marknaden (alt marknadsaktérer) vill
bebygga

J =Konflikt i relation till allmanna eller nationella intressen enligt plan och bygglagen

K = Svérigheter i genomférande av detaljplaner i samband med andra prévningar

L = Overklaganden av detaljplaner

M = Svag infrastruktur/osékerhet kring framtida infrastruktursatsningar

N = Bullerproblem

0 = Vikande befolkningsunderlag

P = Kommunen och/eller det allmannyttiga bostadsforetaget saknar ekonomiska resurser
eller méjligheter till bostadsbyggande

Figur 3. Tabellen redovisar kommunernas bedémning kring vilka faktorer som begransar
bostadsbyggandet i den egna kommunen ar 2023 och 2024. Kalla: BME.
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Fardigstillda lagenheter, efter upplatelseform och
andel, Jonkopings lan
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Figur 4. Grafen visar andel fardigstallda bostader utifran upplatelseform i Jonkopings lan
mellan aren 2010-2024 Kalla: SCB

Fardigstallda lagenheter, efter upplatelseform 2024
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Figur 5. Grafen visar andel fardigstallda lagenheter per upplatelseform i lanets kommuner
och riket som helhet under ar 2023 Kalla: SCB
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Bostadstyp och upplatelseform i
befintligt bestand

Av det totala bostadsbestandet i Jonkopings lan bestar 54 % av
aganderatter, vilket gor det till den dominerande upplatelseformen. Den
procentuella andelen aganderatter ar klart hogre i Jonkopings lan an
rikssnittet som ar pa 37 %.

Andelen hyresbostéader i lanet uppgar till 40 %, vilket nastan motsvarar
rikssnittet pa 39 %. De kommuner med hogst andel hyresratter i lanet ar
Jonkoping och Trands kommun med 45 % respektive 46 %. Detta kan
stallas i relation till rikssnittet dar 39 % av bostadsbestdndet ar hyres-
bostader. Den kommun med lagst andel hyresbostader ar Habo kommun
med endast 19 %.

Lanet har en lagre andel bostadsratter an riket som helhet med 14 %
jamfort med rikssnittet pa 24 %. Fordelningen mellan de olika
upplételseformerna varierar stort mellan de olika kommunerna i
Jonkopings lan men det framkommer i statistiken att manga av de
mindre kommunerna har en betydligt hogre andel aganderatter an
genomsnittet i lanet och riket. Habo kommun har stoérst andel 4gande-
ratter i lanet med nastan 70 % av bostaderna, vilket ar en 6kning med 6
% fran foregaende ar. I Jonkopings kommun ar situationen den motsatta
med nagot lagre andel 4ganderatter an rikssnittet. Det finns bostads-
ratter i samtliga kommuner i lanet, men alla kommuner ligger under
rikssnittet.

Bostader per upplatelseform 2024
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Figur 6. Diagrammet redovisar fordelningen mellan olika upplatelseformer i lanets
kommuner. Kalla: SCB
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Bostader per upplatelseform aren 1990-2024 i
Jonkopings lan
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Figur 7. Diagrammet redovisar férandringen av fordelningen mellan olika upplatelseform i
Jonkopings l1an mellan ar 1990-2024. Kalla: SCB

Om man tittar pa utvecklingen avseende férdelningen av upplatelse-
former i Jonkopings lan over tid sa ar trenden att andelen dganderétter
minskar ndgot och att bade hyresratter och bostadsratter 6kar. Det sker
arligen tillskott till bostadsbestandet i lanet men nyproducerade
bostader ar en mycket liten del av det totala bostadsbestandet. Det ar
darfor viktigt att varna om det befintliga samtidigt som nya bostader

byggs.

Forandring bostader per hustyp, Jonkopings lan
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Figur 8. Utvecklingen av upplatelseformer mellan ar 2014 och 2024 i antal i Jénkopings lan
Kalla: SCB
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Allmannyttans bestand

De kommunala bostadsbolagen, eller allminnyttan, ar en verksamhet
som ska tillhandahalla hyresratter i kommunen och som ska bedrivas i
allmannyttigt syfte. Samtliga kommuner i lanet anger att det finns ett
allmannyttigt bostadsbolag eller stiftelse i kommunen. Det finns totalt 15
bostadsbolag och en stiftelse i Jonkdpings lan.

Allmannyttan ager 37 % av lanets hyresrattsbestind, vilket ar nagot lagre
an rikssnittet pa 41 %. Nar dessa siffror stills mot historiska siffror sa
visar det att allmannyttan minskar sitt procentuella 4gande av hyres-
ratter i lanet och riket som helhet. Tidigare har allmannyttan agt en
storre procentandel av hyresrattsbestdndet. Statistiken visar att det pa
senare ar har byggts manga nya lagenheter av andra aktorer an allman-
nyttan. De senaste tolv dren har andra aktorer byggt och fardigstallt
manga fler lagenheter dn allmannyttan vilket pa sikt fortsétter att
paverka fordelningen.

Mangden hyresratter som dgs av allmannyttan varierar mycket mellan de
olika kommunerna i ldnet, en skillnad som delvis beror pa hur manga
hyresratter som finns i kommunen totalt sett. Habo ar den kommun i
lanet som har hogst andel hyresratter som ags av allmannyttan, 65 %.
Kommunen har dock det lagsta procentuella antalet hyresratter i lanet
och ligger 1dngt under riksgenomsnittet pa 19% jamfort med 39%. Den
kommun i lanet dar allmannyttan ager minst procentuell del av hyres-
rattsbestandet ar Trands med 18 %. Trands ar den kommun i lanet med
hogst andel hyresratter i forhallande till vrigt bestand.

Andel av hyresbostader som ags av allmannyttan,

2024
100%
90%
80%
70%
60%
SOUU
40%
30%
20%
10%
0%
L &® o DX L D ¥ L
?5\6 0&\0‘%. \\‘\\‘-) \2\@, U\&g\ \oggxaaéoqx\ \x“‘i\t\\a\r‘& %4 Q@\\,’S\ \k &{_ \‘}Q %Q{-

®m Allménnyttan ™ Privata hyresvardar

Figur 9. Andel av det totala hyresrattsbestandet som ags av allmannyttiga bostadsbolag.
Kalla: SCB
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Fardigstallda lagenheter, Jonkopings lan
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Figur 10. Antal fardigstallda lagenheter mellan aren 2012-2024 fordelat mellan vad som
byggts av de allmannyttiga bostadsbolagen och &vriga enskilda agare i Jonkopings lan.
Kalla: SCB
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Enligt BME 6kade det allmannyttiga bostadsbestandet i lanet med 651
bostidder under 2024. Detta ar en stor 6kning fran 2023 da det
allmannyttiga bestdndet 6kade med 194 bostader i lanet. Dock ar det
endast i Jonkopings kommun som bestadndet 6kade till foljd av
nybyggnation. Antalet nyproducerade allmannyttiga bostader var 247.
Gislaved och Tranés 6kade bestindet till foljd av kdpta bostader pa 380
respektive 38. I Gislaveds fall s& har kommunen ldmnat en kommentar
om att 6kningen ar sammankopplad med att det allmannyttiga
bostadsbolaget under aret har forvarvat samtliga bistandsbedomda
bostader av kommunen. [ Vaggeryd och Eksjoé 6kade antalet bostader
med totalt 10 stycken genom ombyggnation. Det gar utifran svaren att
konstatera att det allmannyttiga bestandet dkade i fem av tretton
kommuner. Dock ar det tydligt att 0kningen inte primart skett genom ett
tillskott av bostader i bestdndet som det gjort tidigare ar, detta gar i linje
med bostadsmarknadens utveckling och behov dar allt fler kommuner
inte ser behov av tillskott pa bostader i lika hog utstrackning.

Det allmdnnyttiga bestandet stod oforandrat i majoriteten av lanets
kommuner. I Nassj6 dar bestandet minskade sd rorde det sig om rivning
av 24 bostader. I BME efterfrdgas dven av kommunerna att ange om det
finns nagot beslut om forsaljning av det allménnyttiga bestandet under
2025. Pa denna fraga svarade Varnamo att kommunen beslutat att silja 3
bostader.

Det gar att konstatera att majoriteten av bostdderna som ags av
allmannyttan finns i befintligt bestdnd och det finns inga storre planer pa
att aktivt 6ka allmannyttans andel av bostader i kommunerna. Detta
framkommer i dialog med kommunerna samt utifran svaren i BME. Det
ar séllan de senaste aren som allménnyttan bygger nytt i egen regi och
om det hander sa ror det sig oftast om mindre volymer. Detta beror
troligtvis pa det radande ekonomiska laget i samhallet i stort och inom
byggsektorn i synnerhet.
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Okning av det allminnyttiga bestindet

* Gislaved
*Vaggeryd
* Jonkoping
* Eksjo
*Tranas

Minskning av det allménnyttiga bestandet

* Nissjo

Oforandrat allmannyttigt bestand

* Aneby

* Gnosjo

* Mullsjo
*Habo
*Viarnamo
* Savjo
Vetlanda

Figur 11. Tabellen visar om det skett en forandring i det allmannyttiga bostadsbestandet i
kommunerna. Kalla: BME
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Hyresnivaer

Det ar svart att skapa en 6vergripande bild av hyror for hela det
befintliga bestdndet eftersom det finns manga faktorer som spelar in i
hyresnivaer, bland annat vilket &r huset byggdes, agandeform och olika
typer av regleringar. Bostadsmarknadsanalysen lyfter darfor hyror i
nyproducerade lagenheter for att kunna jamfora mellan ar. I forsta
tabellen nedan visas medelhyror f6r mindre kommuner i Sverige vilket
motsvarar samtliga kommuner i lanet utom Jonkopings kommun. I den
senare tabellen ingar Jonkopings kommun. Tabellerna visar att hyrorna i
nyproduktion har 6kat fran &r 2021 och framéat. Den mest markanta
okningen har skett mellan ar 2022 och 2023. Det ar troligt att detta kan
kopplas samman med de dkade byggkostnaderna och inflationen.

Arshyra per kvm kommuner <75 000
invanare, exklusive storstadsomraden
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Figur 12. Tabellen visar utvecklingen av arshyran per kvadratmeter i nybyggnation av
hyresratter fordelat pa offentliga och privata aktérer mellan aren 2014-2023 i kommuner
med farre an 75 00 invanare. Kalla: SCB
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Arshyra per kvm kommuner >75 000
invanare, exklusive storstadsomraden
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Figur 13. Tabellen visar utvecklingen av arshyran per kvadratmeter i nybyggnation av
hyresratter fordelat pa offentliga och privata aktérer mellan aren 2014-2023 i kommuner
med fler an 75 00 invanare. Kalla: SCB

Nar man tittar pa hur hyresnivaerna ser ut generellt i lanet sa ligger
hyrorna lagre i forhéllande till storstadsregionerna. Tolv av ldnets
kommuner ingar i kategorin kommuner med mindre dn 75 000 invanare.
Kategorin dver, det vill siga kommuner med 6ver 75 000 invanare och
som inte ar en del av storstadsregionerna, vilket ar den kategori
Jonkopings kommun ingdr i, har ndgot hogre hyresnivaer an i de sma
kommunerna.

Hyrorna i befintligt bestand ar svarare att titta pa och jamfora da de ar
mycket beroende av lagenheternas skick over tid. Det har dock fram-
kommit att under ar 2024 i genomsnitt 6kat med 5,0 %?. Vilket ar &nnu
hogre an hyresfordndringen 2023 som var pa 4,1 % vilket da larmades
som att vara den hogsta hdjningen sedan 1994. 2024 ars hyreshojning ar
nu den hogsta sedan 1993. Det finns en generell oro kring de markant
hojda hyrorna da detta i kombination med andra 6kande levnads-
kostnader kan gora att allt fler inte har rad att leva och bo.

2 Hogre hyreshoining 2024
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Hyresférandring under de senaste tio aren, riket

Ar Hyresférandring. procent
2024 5.0 %
2023 4,1 %
2022 1.7 %
2021 1,4 %
2020 1,9 %
2019 1,9%
2018 1.1%
2017 0,8 %
2016 0,8 %
2015 1.3%

Figur 14. Tabellen redovisar den procentuella hyreshéjningen utifran medelvarde for
samtliga ar for riket som helhet. Kalla: SCB
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Befolkningsutveckling

Jonkopings lans befolkningsutveckling héller en relativt utplanad niva
och under 2024 fick lanet en nettodkning pa 1153 invanare. Foregaende
ar minskade befolkningen med 257 invanare. Sju av lanets tretton
kommuner minskade i befolkning under dret. Den kommun som minskat
mest i antal ar Trands kommun dar minskningen blev s stor som 151
invanare. Generellt minskar inte kommunerna i lanet lika mycket i
jamforelse med forandringen ar 2023. Men det ar tydligt att befolknings-
utvecklingen stannat av. De sex kommuner som 6kat i befolkning under
2024 ar, Mullsjo, Habo, Jonkoping, Vaggeryd, Vetlanda och Eksjo
kommun. Den storsta 0kningen ar i Jonkopings kommun 1493 invanare,
det ar drygt 400 fler invanare i befolkningsokning jamfért med 2023. Den
kommun som 6kade mest procentuellt var Habo kommun med 1,35 %.

Det finns tendenser i befolkningsutvecklingen som tyder pa att den
stannar av och i manga delar av lanet fortsatter att minska. Utifran 2024
ars statistik ser det ut som att befolkningsutvecklingen kan mdta Region
Jonkopings lans prognos, men statistiken fran foregadende ar skulle
kunna indikera att det aven finns ett scenario dar utvecklingen kommer
vara lagre an sa.

Befolkningsutveckling och prognos
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Figur 15. Diagrammet visar befolkningsutvecklingen i Jonkdpings lan samt prognosen
framat till ar 2033. Kalla: SCB och Region Jonk&pings 1an
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Befolkning 2024 och prognos 2033
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Figur 16. Diagrammet visar aldersfordelningen av befolkningen i Jonkopings lan ar 2024
och prognosen for aldersfordelningen ar 2033. Kalla: SCB och Region Jonképings lan

Prognos folkmangdsforandring 2024-2033
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Vetlanda |
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Figur 17. Diagrammet visar prognosen for folkmangdsférandringen per kommun i procent
mellan 2024-2033. Kalla: SCB och Region Jonkdpings 1an

100



Kommun/ lan
2023

Folkméngd

Folkékning
Levande fodda
Déda
Foédelseéverskott

Inflyttningsnetto
totalt

Flyttningsnetto
totalt

Darav till/fran
egna lanet

Darav till/fran
dvriga Sverige

Daérav till/fran
utlandet

Jonkoépings
lan

370009

1153
3468
3214
254

12191

911

-194

1105

Aneby

6797

50
10

309

-66

-38

-27
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Gnosjo

9131

-115
72
80
-8

393

-107

-73

-52

18

Mullsjé

7 594

17
65

70

404

23

-18

38

Habo

13
456

181

141

75

66

655

116

109

Gislaved

28 936

265

295

1187

-51

-115

107

Figur 18. Tabellen visar pa befolkningsforandringen i lanet per kommun ar 2024. Kalla: SCB
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Vaggeryd

14 825

14
142

134

701

-32

36

Jonképing

147654

1493
1461
1134
327

7812

1185

275

309

601

Nassjo

31587

-61
303

304

1633

-66

-36

-75

45

Varnamo

24 542

312

315

-3

1348

-58

-1

-11

64

Savsjo

11563

-105
82

115

554

-70

-51

21

Vetlanda

27528

20

267

272

1138

36

-25

-48

109

Eksjé

17
792

42
152

177

1001

65

54

52

Tranas

18 604

-151
146

193

844

-100

-37

-62



Befolkning
Aneby

Gnosjo
Mullsjé
Habo
Gislaved
Vaggeryd
Jonképing
Nassjo
Varnamo
Savsjo
Vetlanda
Eksjo

Tranas

Figur 19. Tabellen visar pa den procentuella befolkningsférandringen i lanet per kommun per ar. Kélla: SCB
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2017
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2019
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Personer per hushall Jonkdpings lan ar 2024
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Figur 20. Diagrammet visar antal person per hushall i Jonkopings lan ar 2024. Kalla: SCB

Antal personer per hushall ar 2024
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Figur 21. Diagrammet visar antal personer per hushall i kommuner i Jonkopings 1an och
rikssnittet &r 2024. Kalla: SCB
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Pendling och arbete pa annan ort

Jonkopings kommun ar den regionala motorn vilket innebar att manga
manniskor pendlar in fran andra kommuner for arbete, &r 2023 var det
nastan 16 500 personer som pendlade in till kommunen. Samtidigt ar
Jonkoping den kommun i ldnet som har flest invanare till antalet som
arbetar utanfor den egna kommunen, ar 2023 uppgick siffran till drygt 10
000 personer. Bedomt utifran nettosiffrorna ar det Gnosjo och Eksjo
kommun som utdver Jonkoping hamtar sin arbetskraft utanfor
kommungransen. Som motsats hittar vi Habo kommun som ar en
utpendlarkommun med hogst nettoutpendling i lanet.

Pendlingsmonstren over lanet avslojar var flest arbetstillfallen finns. 1
Jonkopings lan ar det tydligt att kommungranser inte utgor en grans for
arbetsmarknaden. Det ar saledes vanligt att invanarna pendlar in och ut
fran sin hemkommun for att arbeta och det ar tydligt att en del
kommuner primart blir utpendlarorter och andra inpendlarorter. I takt
med att befolkningen okar i lanet kan vi komma att se forandringar i
monstret avseende bostadsbyggande och samhallsplanering allteftersom
priser och arbetsmarknadsforutsattningar forandras. En del kommuner
uppger att foretag som etablerar sig i lanet ar mana om att det samtidigt
byggs bostader i kommunen for att attrahera de som inte 6nskar
arbetspendla och att det ar ett satt att locka attraktiv arbetskraft samt
sakerstalla kompetensférsorjningen.

In-, ut- och nettopendling kommuner ar
2023
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Figur 22. Diagrammet visar pa in-, ut- och nettopendling inom lanets kommuner ar 2023.
Kalla: SCB
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Hushallens ekonomiska
utveckling

Varldslaget

I dialog med lanets kommuner ar det tydligt att byggtakten ar mycket
ldngsammare an tidigare. Det star inte 1dngre helt stilla men projekten ar
farre och haller lagre takt. Den priméara orsaken ar det mycket osakra
ekonomiska ladget. De senaste fem &ren har handelser i omvarlden skapat
stor osakerhet, forst covid-19 pandemin, Rysslands invasion av Ukraina,
materialbrist, mindre stabil varldspolitik samt inflation och pressat
ranteldge. Kommunerna besvarade den arliga bostadsmarknadsenkaten
runt arsskiftet 2024-2025 och laget har inte forbattrats under varen.
Tullar mellan USA och 6vriga vérlden har paverkat den ekonomiska
osakerheten ytterligare. Kommunerna anger att privatpersoner inte ar i
ldgen att de vill bygga nytt och de stdrre bolagen har svart att fa ihop den
ekonomiska kalkylen. Det ar framforallt i flerbostadshusprojekt som det
ar svart att f4 ekonomi och exploatorer viljer inte sallan att avvakta med
byggstart for denna typ av projekt. Vissa projekt flaggar om att man inte
far salt lagenheter.

Vi ar just nuien tid av forandrade forutsattningar for bostadsbyggandet
men det dr for tidigt att se vilka langsiktiga effekter detta kommer att fa
pa bostadsmarknaden. Det som framkommer i dialog med kommunerna
ar att projekt sétts pa paus eller inte kommer bli av till f6ljd av det
ekonomiska laget. I Jonkopings lan har befolkningsutvecklingen stannat
av till f6ljd av minskat barnafédande men ocksa minskad invandring,
vilket gor att trycket pa bostadsmarknaden inte ar lika hogt som for ett
antal ar sedan.

Aven om vi ar i tider d& den akuta bostadsbristen inte &r lika stor i linet
sa finns det fortfarande ménga som inte kan tillgodose sina bostads-
behov, matchningen saknas. Om bostadsbestandet inte utvecklas
riskerar manniskor att fastna i boendeldsningar som inte ar hallbara
utifran deras situation. I varsta fall kan detta leda till avhysningar eller
stora skulder.

Lansstyrelsen har idag ingen prognos for hur det forandrade varldslaget,
ekonomiskt eller utifran resurser, kommer att paverka bostads-
marknaden. Enligt BME rader det allt storre balans p& bostadsmarknaden
i lanet men fortfarande finns det vissa typer av bostader som behdver
tillkomma i samtliga kommuner. Det finns indikationer pa att bostads-
bolag inte har ekonomiska medel till renovering och upprustning av
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befintligt bestand vilket ar atgarder som inte kan skjutas allt for 1angt in i
framtiden utan att det paverkar manniskors levnadsstandard. De grupper
som redan har det svart pa bostadsmarknaden ar de som riskerar att
drabbas forst och hérdast om efterfragan pa billiga bostader fortsatter
oka. Om byggtakten fortsatt saktar in riskerar det ocksa att hamma
flyttkedjor och hindra personer att flytta till mer andamalsenliga
bostader.

Arbetsloshet

Lanets arbetsloshet nar allt hogre nivaer. Arbetslosheten varierar nagot
over aret men antalet inskrivna arbetsldsa ligger som lagst pa drygt 1 000
fler personer ar 2024 jamfort med ar 2023. Foregdende ar kunde man
redan da se tendenser pa att arbetslosheten okat jamfort med ar 2022.
dialog med kommuner i ldnet framkom dé att vissa branscher paverkats
starkt av det forandrade ekonomiska laget. De kommuner dar arbetslos-
heten 0kat mest fran ar 2023 till 2024 4r Gnosjo och Vetlanda kommun.
Gnosj6 kommun stack inte ut férra aret vad gallde arbetslésheten utan det
ar en effekt vi kan se mellan 2023 och 2024. Den kommun i lanet med lagst
arbetsloshet ar Habo kommun men aven dar har arbetslosheten nu okat.

Andelen arbetslosa enligt Arbetsformedlingen nationellt under mars
2025 var 7,1 %, detta ar en 0kning fran 2024 da det var 6,7 %. Jonkopings
lan har en lagre andel arbetslosa i mars med 6,1 %, men det har skett en
viss 0kning frdn 2024 da andelen var 6,0 %. Indikationerna som finns
fran statistiken for antalet arbetslosa under forsta kvartalet 2025 visar
att vi natt annu hogre nivaer. Det finns saledes inte annu indikationer pa
att arbetslosheten i lanet kommer minska inom den narmsta tiden.

Arbetsloshet Jonkopings lan
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Figur 23. Tabellen visar det totala antalet inskrivna arbetslésa i lanet ar 2023 och 2024.
Tabellen visar dven antalet inskrivna januari till mars ar 2025.Kélla: Arbetsformedlingen
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Inskrivna arbetslosa
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Figur 24. Tabellen visar antalet inskrivna arbetslésa per kommun 1 mars ar 2022, 2023,
2024 och 2025. Kalla: Arbetsférmedlingen

33



ANALYS AV BOSTADSMARKNADEN | JONKOPINGS LAN 2025

Utbildningsniva

Utbildningsnivan i Jonkopings 1an ar lagre an i riket som helhet om man
ser till hur stor andel av befolkningen som har en eftergymnasial
utbildning pa 3 ar eller mer. En eftergymnasial utbildning pa tre ar
motsvarar idag en kandidatexamen. Enda undantaget ar Jonkopings
kommun som ligger pa samma niva av hogutbildade som rikssnittet.
Utover Jonkoping sd ligger aven Habo kommun pé en relativt hog nivé av
hogutbildade, framfor allt vad géller kvinnornas utbildningsniva.

Precis som i resten av landet ar det kvinnor som ar 6verrepresenterade
nar det galler eftergymnasial utbildning i Jonképings lan. I nastan
samtliga kommuner i lanet dr andelen nastan dubbelt sa stor vad géller
hogutbildade kvinnor jamfért med mannen. De kommuner i lanet med
lagst andel hogutbildade ar Gnosjo och Gislaveds kommun.

Eftergymnasial utbildning 3 ar eller mer,
2024

25,0%
20,0%
15,0%

10,0% l
5,0% '

0,0%

BN AN e kvinnor medel

Figur 25. Diagrammet visar andel av befolkningen med eftergymnasial utbildning om 3 ar
eller mer ar 2024 Kalla: SCB
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Boendekostnader och disponibel
inkomst

Den disponibla inkomsten per person i ldnet ar generellt nadgot lagre an
rikssnittet, de kommuner som har hégre disponibel medelinkomst an
rikssnittet ar Gnosjo, Habo, Vaggeryd och Varnamo. Strax under riks-
snittet befinner sig Gislaved och Jonkopings kommun. De kommuner i
Jonkopings lan med den lagsta disponibla inkomsten ar Nassjo och
Trands kommun. I samtliga av lanets kommuner minskade den disponibla
medelinkomsten jamfort med &r 2022. I Vetlanda kommun har det sett
storst minskning med - 5,5 %. Den kommun dar minskningen varit minst
ar Mullsjo kommun med -0,9 %. Dessa tva siffror kan stallas i relation till
rikssnittet dar minskningen ar pa -4,0 %.

Statistiken visar tydligt att hushéllen i lanet och landet som helhet har
fatt det svarare att fa det att ga ihop ekonomiskt. En minskad disponibel
inkomst ar en stor utmaning fér den enskilde och har paverkan pa vilka
bostidder du har moéjlighet att tillhandahalla for dig och din familj.

Disponibel medelinkomst samt férandring fran aret
fore personer 18-64 ar, 2023
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Figur 26. Diagrammet visar medelinkomst samt férandring fran aret fore for personer 18-
64 ar, 2023. Kalla: SCB
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Priset pa bostader skiljer sig en hel del 4t mellan lanets kommuner. Det
finns flera satt att mata hushallens kostnader for bostaden. Det enklaste
sttet ar att visa pé prisskillnader ar att visa medelpris pa bostadsratter.
Rikssnittet ar har relativt hogt pa grund av storstadsregionernas priser,
men om man tittar pa hur det ser ut inom lanet ar det tydligt att Habo
och Jonkopings kommun har klart hogre priser i snitt 4n andra
kommuner vad galler bostadsratter. Aneby, Gislaved, Gnosjo och Savsjo
kommuner har lagst priser pa bostadsratter i snitt. Antalet bostadsratter
i kommunerna och utbud av andra bostadstyper kan sjalvklart ha viss
paverkan pa priset men det ger en viss inblick i bostadspriserna i lanet.

Medelpris bostadsratter Mkr
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Figur 27. Diagrammet visar medelpriset i miljoner kronor pa bostadsratter de senaste tolv
manaderna uppdaterat i april 2025. Kalla: maklarstatistik.se

Ett annat satt att forsta bostadspriserna ar att anvanda pris per
kvadratmeter boarea. I forhallande till landet i stort r priserna i lanet
relativt 1dga. Tatbebyggda kommuner i lanet har klart hogre kvadrat-
meterpris dn de andra kommunerna. Jonkdping och Habo stér ut
prismassigt dar kvm priser i Jonkoping nistan ar lika hogt som riks-
snittet. Skillnaderna i priser pa villor &r mindre an for bostadsratter.
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Figur 28. Diagrammet visar medelvardet i kronor per kvadratmeter géllande villor de
senaste tolv manaderna. Kalla: maklarstatistik.se
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Figur 29. Diagrammet visar medelvardet i kronor per kvadratmeter gallande bostadsratter
de senaste tolv manaderna. Kalla: maklarstatistik.se
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Bedomning av
bostadsmarknadslaget

I drets upplaga av Boverkets arliga bostadsmarknadsenkat framkommer
det att nio av lanets tretton kommuner beddmer att det rader balans pa
bostadsmarknaden. Det var senast ar 2013 som kommunerna bedémde
samma niva av balans pa bostadsmarknaden i linet som helhet. Arets
beddémning innebar att tre fler kommuner an foregdende ar beddmer
balans pa bostadsmarknaden. Att majoriteten av lanets kommuner nu
anser att det rader balans pa bostadsmarknaden efter manga ar av
underskott verkar dels bero pé att manga bostader fardigstallts de
senaste aren, dels att befolkningsutvecklingen stannat av eller avtar.
Utifran fritextsvar i bostadsmarknadsenkaten och fran samtal med
kommunerna anser Lansstyrelsen att den balans pa bostadsmarknaden
som nu visas i lanets kommuner tenderar att dverga i ett dverskott pa
bostader inom nagot ar. Dock finns det fortsatt manga som inte kan
tillgodose sina bostadsbehov, matchningen av bostader ar en fortsatt
utmaning i lanet framover.

Kommunernas resonemang kring bostadsmarknaden i den egna
kommunen skulle utifran vissa indikationer redan idag kunna klassas
som att det rader dverskott snarare an balans pa den egna bostads-
marknaden. Flera av lanets kommuner uppger idag att det finns allt
storre vakanser i hyresbestandet. [ ndgra kommuner har rivning av
flerbostadshus genomfoérts och det finns dialog om att potentiellt riva
fler. Samtidigt finns det for vissa malgrupper ett stort underskott pa
bostader som matchar deras behov. Lanet har en vaxande andel aldre
och i flera av kommunerna finns det inte attraktiva bostader fér denna
malgrupp. Det ror sig inte endast om vardinriktade bostader utan flera
kommuner anger att det befintliga ldgenhetsbestandet inte ar eller gar
att anpassa efter de behov som finns. Avsaknad av hiss eller tillrackligt
tilltagna vatrum ar hinder for den aldre méalgruppen.

Det gar att konstatera att bostadsmarknaden i Jonképings 1dn de senaste
aren har haft en positiv utveckling, men bakom svaren finns ocksa en viss
orovackande utveckling. Det gar i de flesta av kommunerna att ordna en
bostad men inte alltid anpassad utifran invanarnas behov. Det verkar
ocksa pa flera orter finnas en risk att snart fa 6verskott pa de bostider
eftersom de bostader som finns inte matchar de behov som finns bland
invanarna. I ndgra av de mindre kommunerna pratar man alltmer om
vakanser eller eftersatta bostadsbestand. En del kommuner resonerar
kring rivning av dessa bostader for att hindra en negativ utveckling for
mindre attraktiva omraden. Trots detta sa finns det platser i lanet,
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framforallt i Jonkopings kommun dar det ar svart att tillgodose sina
bostadsbehov. I Jonkopings kommun, den plats dar en majoritet av lanets
befolkning bor, ar det svart att hitta en billig bostad om du exempelvis
separerar. Det ar 1anga bostadskoéer och om din livssituation férandras ar
det svart att vid behov snabbt ordna en ny bostad.

Beddomning av bostadsmarknadsléaget i Jonkopings lan

Kommun

2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017

2018 | 2019

Aneby

Gnosjo

Mullsjo

Habo

Gislaved

Vaggeryd

Jénkoping

Nassjo

Varnamo

Savsjo

Vetlanda

Eksj6

Tranas

Underskott
Balans

Overskott

13 " " 10 11 8 6 3

Figur 30. Tabellen redovisar kommunernas bedémning av bostadsmarknadslaget i
kommunen som helhet aren 2012-2025. Kalla: BME.
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Bedémning av bostadsmarknadslaget

NS

—

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Overskott Underskott

Balans

Figur 31. Diagrammet visar kommunernas beddmning av bostadsmarknadslaget i
kommunen som helhet i férandring mellan aren 2012-2025. Kalla: BME.
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Bedomning av kommunernas
bostadsmarknadslage

Beddmning av bostadsmarknadsléaget i Jonképings lan

Kommun | kommunen som Pa centralorten, i | kommunens
helhet innerstan ovriga delar
Aneby = Balans Balans Balans
Gnosjoé = Balans Balans Balans
Mullsjo ~ Balans Underskott Balans
Habo = Underskott Underskott Balans
Gislaved = Balans Underskott Balans
Vaggeryd = Balans Balans Balans
Jonképing  Underskott Underskott Underskott
Ndssjo  Balans Balans Overskott
Vdrnamo  Balans Balans Overskott
Sévsjo  Overskott Overskott Overskott
Vetlanda  Balans Balans Underskott
Eksjo  Balans Underskott Overskott
Trands = Underskott Underskott Underskott
Underskott 3 6 3
Balans 9 6 6
Overskott = 1 1 4

Figur 32. Tabellen redovisar kommunernas bed®émning av bostadsmarknadslaget i
kommunen som helhet, pa centralorten och i kommunernas évriga delar vid tidpunkten
nar bostadsmarknadsenkaten besvarats, januari 2025. Kalla: BME.

Det gar att utldsa i kommunernas beddmning av bostadsmarknadslaget i
den egna kommunen att det i centralorterna rader lika mycket balans
som underskott pa bostdder. Det ar tva fler kommuner som nu anser att
det rader balans gentemot foregdende ar. I kommunens 6vriga delar ar
det fortsatt en lika stor mangd kommuner som anser att det ar balans
men fyra av lanets kommuner anser har att det finns ett dverskott pa
bostader. Det dr en 6kning pa tre kommuner mot féregdende ar. Denna
forskjutning kan vara en del i 6kningen av antalet kommuner som anger
att det nu rader balans pa bostadsmarknaden som helhet.
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Bedomning av bostadsbrist

Bostadsbrist ar ett begrepp som ar svart att definiera. Boverket har i sin
rapport fran 2020, Mdtt pd bostadsbristen, presenterat ett resonemang
om vad myndigheten anser vara en lamplig definition av begreppet
bostadsbrist. Boverket definierar bostadsbrist som ett hushalls brist pa
rimlig bostad i forhéllande till vad som kan férvintas vara normalt for
hushallets ekonomiska niva. Vilken nivad som anses rimlig definieras
utefter Boverkets berdkningsmodell som anvéander flera kvantitativa matt
for att bedoma vilka bostader som anses vara dugliga for boende.
Statistiken som tas fram av Boverket kompletterar kommunernas
beddmningar av bostadsmarknadsliget, som inte baseras pa samma
kvantitativa underlag. I vir analys av bostadsmarknaden i Jonkopings lan
anvander vi darfor bade Boverkets berdkningar och kommunernas
utsagor for att forsoka ge en sa heltdckande bild av bostadsbristen i lanet
som moijligt.

[ Jonkopings lan var det ar 2023 drygt 11 900 hushall som saknade en
rimlig boendeldsning till f6ljd av trdngboddhet. Det ar en minskning pa
cirka 200 hushall jamfort med ar 2022. Dock har trangboddheten legat
inom detta spann sedan 2018. Samtidigt var det drygt 5 600 hushall med
anstrangd boendeekonomi och drygt 39 600 hushdll om man tittar pa
anstrangd boendeekonomi utifrdn KALP-mattet. KALP innebar Kvar att
leva pd. KALP ér ett matt som anvéinds i bankvarlden for att avgdra
betalningsbarhet och som Boverket har adderat till sina matt pa
bostadsbrist. Att det ar en mycket hogre andel hushall som anses ha en
anstrangd boendeekonomi om man tittar utifran KALP-mattet beror pa
att detta matt vid ett tidigare skede ger utslag pa hur mycket av
hushéllskassan som gar 4t till levhadskostnaderna. Matten pa bostads-
brist uppdateras varje ar pa Boverkets hemsida men det finns alltid nagot
ars fordrojning i statistiken. Det gar att konstatera att nastan alla varden
for matt pa bostadsbrist har minskat nadgot mellan ar 2022 och 2023, men
att det fortsatt ar pa relativt hoga nivaer sedan coronapandemins bdrjan.
Vi vet att det sedan 2023 har rapporterats om 6kade levnadskostnader
for hushéllen med inflation och rantedkningar. Detta ar handelser som
paverkar samhéllet och privatpersoners ekonomiska situation och
saledes manniskors mojlighet att bekosta sitt boende och tillgodose sina
bostadsbehov. Det bor sdledes vara ett rimligt antagande att dessa siffror
kan vara dnnu hogre for ar 2025. Men tiden far utvisa om detta ar
utvecklingen.
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Matt pa bostadsbrist i Jonkopings lan

Matt pa bostadsbrist: Andel av hushall Antal hushall
Anstrangd boendeekonomi 34 % 5689
Anstrangd boendeekonomi 23,6 % 39697
(KALP)

Trangboddhet 71 % 11971
Trangbodda med anstrangd 0,8 % 1326
boendeekonomi

Trangbodda med anstrangd 2,7 % 4605
boendeekonomi (KALP)

Flyttar ofta 1,6 % 2 846
Hemmaboende vuxna barn 29 % 4807
Aterkommande problem 8,0 % 12832

Figur 32. Tabellen redovisar andelen och antalet hushall i lanet som har bostadsbrist
utifran kvantitativa matt framtagna av Boverket. Siffrorna avser ar 2023. Kalla: Boverket
(2025). Oppen data - Underlag bedémning av bostadsbrist - Vyer.
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Trangbodda i J6nkopings lan
Kommun
Jonkdpings lan
Aneby
Eksjo
Gislaved
Gnosjo
Habo
Jonkdping
Mullsjé
Nassjo
Savsjo
Tranas
Vaggeryd
Vetlanda

Varnamo

Andel trangbodda

71 %
4,8 %
52 %
6,9 %
5,8 %
4,3 %
8,8 %
50%
7,5%
5,8 %
6,2 %
6,1 %
4,9 %

6,2 %

Antal trangbodda
11971

148
440
889
235
222
5956
168
1074
296
557
384
624

978

Figur 33. Tabellen redovisar andelen hushall i lanet som &r trangbodda utifran kvantitativa
maétt framtagna av Boverket. Siffrorna avser r 2023. Kélla: Boverket (2025). Oppen data -

Underlag beddmning av bostadsbrist - Vyer.
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Anstréangd boendeekonomi i Jonképings ldn

Kommun

Jonkopings lan
Aneby
Eksjo
Gislaved
Gnosj6
Habo
Jonkoping
Mullsjo
Nassjo
Savsjé
Tranas
Vaggeryd
Vetlanda

Varnamo

Andel anstréangd
boendeekonomi

3,4 %
3.7%
4,1 %
3,1%
2,6 %
1.4 %
35%
22%
4,3%
4,7 %
3.5%
2,4%
39%

25%

Antal anstrangd
boendeekonomi

5689
114
343
402
106
72
2 356
76
615
239
317
149
501

399

Figur 34. Tabellen redovisar andelen hushall i lanet lever med anstrangd boendeekonomi
utifran kvantitativa matt framtagna av Boverket. Siffrorna avser ar 2023. Kalla: Boverket
(2025). Oppen data - Underlag bedémning av bostadsbrist - Vyer.
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Anstrdangd boendeekonomi KALP i Jonkdpings lan

Kommun Andel anstréangd Antal anstrangd
boendeekonomi KALP boendeekonomi KALP

Jonkopings lan 23,6 % 39697

Aneby 22,7 % 706

Eksjo 25,8 % 2185

Gislaved 20,5% 2 651

Gnosj6 18,6 % 751

Habo 137 % 706

Jonkoping 25,1 % 17 034

Mullsjo 20,4 % 692

Nassjo 25,8 % 3697

Savsjo 27,8 % 1425

Tranas 26,6 % 2393

Vaggeryd 182 % 1135

Vetlanda 253 % 3236

Varnamo 19,5 % 3086

Figur 35. Tabellen redovisar andelen hushall i lanet lever med anstrangd boendeekonomi
KALP utifran kvantitativa matt framtagna av Boverket. Siffrorna avser ar 2023. Kalla:
Boverket (2025). Oppen data - Underlag bedémning av bostadsbrist - Vyer,
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Bostadssituationen for ungdomar och
studenter

Unga

Att ta ett forsta steg ut pa bostadsmarknaden ar ofta utmanande. For att
unga ska kunna etablera sig pa bostadsmarknaden behovs billiga sma
lagenheter. Utan dessa lagenheter riskerar unga att stanna kvar i
foraldrahemmet lingre trots att de 6nskar flytta eller att den unga far en
mycket anstrangande ekonomi och i varsta fall behover ta lan for att
klara av tillvaron. I Jonkopings lan anger sju av tretton kommuner att det
rader balans pa bostadsmarknaden for unga. Det tva fler 4n foregaende
ar. Men trots att utvecklingen gar i en positiv riktning sa ar det fort-
farande fem kommuner som anger ett underskott pa bostider for de
unga. De ungas bostadssituation anges i BME vara relativt likartad med
hur kommunerna bedémer bostadsmarknaden i stort. Det skulle kunna
indikera att det inte gjorts en djupare analys av hur laget pa bostads-
marknaden ser ut for just den unga malgruppen och att kommunerna
anser att denna bostadsbrist foljer den generella bostadsmarknaden.

Bostadsmarknaden fér unga

s Underskott

* Mullsjo
*Habo

* Gislaved
*Vaggeryd
* Jonkoping

ammm Dalans

* Aneby

* Gnosjo

* Ndssjo
*Varnamo
*Vetlanda
* Eksjo

* Tranas

— IO e as

- Siivsjo

Figur 36. Tabellen visar hur kommunernas i lanet bedoémer laget pa bostadsmarknaden for
unga i den egna kommunen. Kalla: BME

Samtliga kommuner som anger att det ar ett underskott pa bostader for
unga anger att en orsak till detta ar de bostader som ar lediga ar for dyra
for ungdomar. Tre av kommunerna anger aven att en orsak ar att det ar
ett generellt underskott pa bostader. Andra orsaker som anges ar att de



ANALYS AV BOSTADSMARKNADEN | JONKOPINGS LAN 2025

lediga bostaderna ar for stora for de flesta ungdomshushall, det finns for
fa sma lediga lagenheter eller att de lediga bostaderna ligger i omraden
som inte ar attraktiva for ungdomar.

I BME framgar det att tio av ldnets kommuner inte genomfor nagra
insatser for att underlatta for ungdomar att skaffa en egen bostad. En
kommun anger att de forsoker underlatta for tva eller flera att hyra en
lagenhet tillsammans som ett satt att underlatta ungdomars bostads-
situation. En annan kommun anger att de unga som kommer i kontakt
med socialtjansten i boendefragan kan fa stottning i hur man soker
bostad och en tredje kommun anger att de inte ser nagra behov av
stottning for ungdomars boendesituation.

Fyra av lanets kommuner anger i BME att de har sarskilda ungdoms-
bostader i kommunen. Alltsa bostader dar man maste vara under en viss
alder for att fa hyra. De kommuner som har ungdomsbostader i
Jonkopings lan ar Gnosjd, Varnamo, Savsjo och Vetlanda.

Det ter sig generellt vara allt lattare for unga i Jonkopings lan att
tillgodose sina bostadsbehov men samtidigt framkommer det i SBAB:s
senaste kartlaggning att en 27 arig kvinna med medelinkomst inte har
mojlighet att kopa en genomsnittlig tvaa i Jonképings kommun?. Dock
kan en 27 arig man med medelinkomst gora detta i kommunen. Men det
ar tydligt att det kvarstér vissa utmaningar for unga att tillgodose sina
bostadsbehov.

Studenter

Majoriteten av studenterna i Jonkopings lan ar anslutna till Jonkoping
Universitys som har cirka 14 000 studenter. Av dessa ar cirka 12 020
svenska studenter, resterande ar internationella. Det finns aven hog-
skoleutbildningar i Varnamo och Eksjo kommun men med farre
studenter och séledes ar de i mindre skala och bidrar inte pa samma sétt
till efterfrdgan pa studentbostader i lanet som utbildningarna i
Jonkoping.

Sveriges forenade studentkarer (SFS) publicerar arligen en bostads-
rapport* med utgdngspunkt i studenternas situation pa den lokala
bostadsmarknaden. [ denna rapport sa uppskattar de att det finns 7 540
campusstudenter i Jonkdping, resterande studenter laser sin utbildning
helt eller till storre delen pa distans. SFS lyfter denna statistik for att
forsoka ge en réttvis bild 6ver hur manga studenter som faktiskt finns pa

3 Ljusning for unga pa bostadsmarknaden: Fler kan képa sin forsta lagenhet -
SBAB 2025-04-26
4 Har ar SFS Bostadsrapport 2024 - Sveriges forenade studentkarer 2025-03-13
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orten och paverkar bostadssituationen dar. Sedan ar 2022 har Jonkoping
haft en gul klassificering vad giller studenters boendesituation enligt
rapportens definition. Gul klassificering innebar att studieorten nagon
gang under hostterminen kan erbjuda studenter ett boende med forsta-
handskontrakt som galler hela studieperioden, men det finns inget krav
pa rimliga hyresnivaer eller avstand till campus. De andra klassifice-
ringarna som SFS anvander sig av ar gron och rod klassificering. Gron
innebar att studieorten kan erbjuda ett tryggt boende inom en ménad,
rott innebar att studieorten inte kan erbjuda studenter ett boende under
hostterminen.

Ar 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

Klassi-
ficering

Figur 37. Tabellen visar studenternas bostadssituation i Jonképings kommun mellan aren
2014 och 2024 enligt Sveriges forenade studentkarers kartlaggning. Kélla: Sveriges
forenade studentkarer.

I den senaste bostadsrapporten framgar det att bostadssituationen
skiljer sig for internationella studenter och 6vriga studenter. Det finns en
bostadsgaranti for de internationella studenterna sé enligt studentkaren
har dessa studenter en bostad inom en manad. For 6vriga studenter sa
brukar de tillhandahalla ett forstahandskontrakt ndgon gdng under
hostterminen men det finns ingen garanti for rimlig boendekostnad eller
avstand till campus. Jonkopings studentkar anger till SFS att student-
boendena i kommunen har en hyra péa cirka 3 200 kr till 7 800 kr. De
internationella studenternas boenden uppges ha en manadshyra pa
mellan 3 500 kr och 4 500 kr.

Det kommunala bostadsbolaget Vatterhem anger i rapporten att de har
ungefar 600 kontrakt fér studentbostader. Det finns aven andra bolag i
kommunen som har sarskilda studentbostéder. I rapporten framgar det
att i borjan av terminen sa 10ses flera studenters boendesituation genom
boende hos privatpersoner eller pd vandrarhem. Studenter som har barn
uppges ha svarare att f4 en bostad och hénvisas till den privata bostads-
marknaden eller andrahandskontrakt.

I BME sé anger Jonkdpings kommun att det rader ett underskott pa
studentbostader. Orsakerna till detta ar bland annat att det finns for fa
sma lediga lagenheter, att de lediga ligenheterna ar for dyra for studenter
och att lediga lagenheter finns i omraden som inte ar attraktiva for
studenter. Kommunen anger ocksa att det finns manga studentbostiader
som ar lediga, troligtvis till f6ljd av att de antingen ar for dyra eller ligger
pa en oattraktiv plats ur studenters synpunkt. Jonkopings kommuns
beddmning av studenternas bostadssituation verkar saledes till stor del
stamma overens med det som framgar i SFS:s bostadsrapport.
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Bostadsmarknaden for studenter

el Underskott

*Jonkdping

—— IR

* Mullsjo
* Nassjo
*Eksjo

S Overskott

*Varnamo

e [Nte aktuellt

*Aneby
*Gnosjo
*Habo

* Gislaved
*Vaggeryd
*Savsjo
*Vetlanda
*Tranas

Figur 38. Tabellen visar hur kommunerna i lanet bedémer laget pa bostadsmarknaden for
studenter i den egna kommunen. Kalla: BME
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Bostadssituationen for nyanlanda

I BME ombeds kommunerna bedéma sin mojlighet att erbjuda bostader
vid anvisning av nyanldnda. Denna bedomning gors pa en skala fran 1-7,
dar 7 innebar att kommunen anser sina mojligheter vara mycket goda
och 1innebir mycket daliga. Atta av ldnets tretton kommuner anség sina
mojligheter vara 5 eller hogre. Detta ar en minskning med tvd kommuner
fran foregadende ar. Dock gar det att tolka resultatet som att majoriteten
av lanets kommuner anser sig vara val rustade for att ta emot anvisade
nyanldnda pa ett bra satt. Fyra kommuner i lanet ansag sig ligga i mitten
av beddmningsskalan. En kommun har valt att inte bedoma sina
mojligheter kring att ta emot nyanlanda. Nastan alla lanets kommuner
anger att ett sitt som kommunen arbetar pa for att sakerstalla att det
finns bostader till anvisade nyanlanda ar genom att ha ett regelbundet
samarbete med det allmannyttiga bostadsbolaget. En kommun anger att
de har regelbunden kontakt med privata fastighetségare medan atta
kommuner anger att de vid behov tar kontakt med privata
fastighetsagare.

I BME efterfragas aven vilka tidsperspektiv som kommunen har vid
bosattning av anvisade nyanlanda. Sex av lanets kommuner svarar att de
erbjuder férstahandskontrakt i samband med mottagandet eller efter en
kortare tid. Tre kommuner anger att de erbjuder tidsbegransade
kontrakt som efter en tid kan 6verga i ett forstahandskontrakt. Tva
kommuner erbjuder tidsbegransade kontrakt till dess att de nyanlanda
pa egen hand etablerat sig pa bostadsmarknaden i kommunen. Tva
kommuner skriver i fritextsvar att de erbjuder sociala kontrakt till
anvisade nyanlanda.

Kommunerna ska i BME dven bedéma hur laget ser ut pa
bostadsmarknaden i kommunen for sjalvbosatta nyanlanda.
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Bostadsmarknaden for sjalvbosatta nyanldnda

e Underskott

*Habo
*Jonkoping

—— EEEIELE

*Aneby
*Gnosjo

* Mullsjo
*Gislaved
*Vaggeryd
*Nissjo
*Vetlanda
*Eksjo
*Trands

—  (yyerskott

*Sivsjo

Figur 39. Tabellen visar hur kommunerna i lanet bedémer laget pa bostadsmarknaden for
sjalvbosatta nyanlanda i den egna kommunen. Kalla: BME

Den forsta mars 2025 tradde andrade lagar i kraft som innebar att alla
nya asylsokande tilldelas en plats i ndgot av Migrationsverkets
anlaggningsboenden. For att ha ratt till ekonomiskt stod i form av
dagersattning och sarskilt bidrag behover den asylsokande flytta in och
bo pa det boende som tilldelats. Aven personer som ansokt om asyl innan
den 1 mars och bor i eget boende kommer att tilldelas en plats pa ett
anlaggningsboende. For att behdlla ratten till ekonomiskt stod behover
den asylsokande flytta till den tilldelade platsen senast den 31 augusti
2025. Inget av Migrationsverkets anlaggningsboenden finns i Jonkopings
lan. Det gar saledes att anta att antalet asylsokande kommer minska i
Jonkopings lan fran ar 2025. De asylsokande som véljer att stanna i lanet
kommer inte langre ha ratt till ekonomiskt stdd och kommer siledes vara
an mer utsatta pa bostadsmarknaden. Det skulle potentiellt kunna leda
till mer trangboddhet och /eller hemldshet i lanet. Lagdndringarna kan
aven komma att paverka befolkningsutvecklingen i lanets kommuner da
asylsokande troligtvis inte kommer bosatta sig i lanet.
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Bostader for aldre

Enligt en prognos som Region Jonkopings lan® har tagit fram kommer
antalet dldre i aldersgruppen 80 ar och aldre att 6ka kraftigt fram till ar
2033 i lanet. I samtliga kommuner kommer 6kningen procentuellt att
vara minst 23 % jamfort med ar 2023. [ elva av lanets tretton kommuner
beraknas 6kningen bli 6ver 30 % sett till hur stort antal som finns i
gruppen idag. I Habo och Mullsjo kommun beraknas ¢kningen bli s& stor
som drygt 60 % respektive nastan 70 %. Lansstyrelsen noterar att
siffrorna 6ver den procentuella 6kningen ar cirka tio procentenheter
mindre i denna prognos jamfort med den prognos som kom ar 2022.
Detta bor indikera att vi redan nu har sett en stor 6kning av andelen
aldre 80+.

Forandring av antal 80+ aringar i lanets kommuner 2023-2033

Kommun Procentuell 6kning Numerér 6kning antal
andel 80+ aringar mellan 80+ aringar mellan ar
ar 2023-2033 2023-2033

Aneby 31,9% 136

Eksjo 36,5 % 477

Gislaved 23,7 % 453

Gnosjo 47,4 % 252

Habo 61,0 % 385

Jonkdping 31,6 % 2661

Mullsjo 68,9 % 319

Nassjo 36,1 % 712

Savsjo 329% 269

Tranas 239 % 364

Vaggeryd 349 % 287

Vetlanda 31,7 & 639

Varnamo 32,8% 738

Figur 40. Tabellen redovisar en prognos 6ver den procentuella och numerara 6kningen av
befolkningen som &r 80 ar eller &ldre i lanets kommuner mellan ar 2023 och 2033. Kalla:
Befolkningsprognos J6nkopings ldn 2022-2033

Vid Lansstyrelsens kommunbesdk om bostadsmarknaden var det tydligt
att kommunerna i lanet ar medvetna om att antalet aldre kommer 6ka

5 Befolkningsprognos |6nkopings [an 2022-2031
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och att det finns ett behov av att vara rustade for denna utveckling. Flera
kommuner lyfter dven behovet av att erbjuda attraktiva boendel6sningar
for de aldre som en viktig del i att 16sgora andra delar av bostads-
bestandet, primart villabebyggelsen, fér en yngre malgrupp. En stor
utmaning som en del av lanets kommuner uppger i dialog ar att det inte
finns tillrackligt med tillganglighetsanpassade lagenheter och att delar av
bestdndet ar mycket utmanande att bygga om foér denna standard. En
annan viktig aspekt som ocksa utmanar vad géller bostader for dldre ar
prisklassen. Manga aldre vill hitta ett boende till ldgre kostnad for att det
ska upplevas rimligt att 1amna sitt smahus for en ligenhet i ndgon form.
Om dé inte befintliga bostader ar anpassade eller gar att anpassa s
hanvisas aldre till nybyggnation som i ménga fall har en hogre manads-
kostnad. En kommun lyfter ocksa i dialog med Léansstyrelsen att en stor
kommande ekonomisk utmaning ér att f4 till vardinsatser for de aldre
som bor kvar i sina tidigare bostader da det ar dyrt for kommunen att
bedriva den typen av vard till manga. Att inte 16sa de aldres bostads-
behov pa ett samlat och planerat satt kan darfor komma att paverka den
kommunala verksamheten pa lang sikt.

Det ar viktigt i bostadsforsorjningen for dldre att tinka pa att det ar en
mycket diversifierad grupp. Det ar stor skillnad mellan en person som
precis ar fyllda 65 ar och en person som &r drygt 90 ar. Aven sjukdoms-
historik paverkar vilka boendeformer en individ kan efterfraga. Det finns
flera olika typer av boendelosningar som ar attraktiva for den aldre
malgruppen och for att tillgodose denna diversifierade grupps behov
behoéver kommunerna arbeta med flera l0sningar for att mojliggora
flyttkedjor samt vara en attraktiv kommun for hela livets skeden.
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Utbud av sarskilt boende aldre

el Underskott

* Gnosjo
 Jonkoping
* Eksjo

s Dalans

* Aneby

* Mullsjo

* Gislaved
*Vaggeryd
* Nassjo
*Varnamo
* Savsjo
*Vetlanda
*Tranas

—  (yyerskott

*Habo

Figur 41. Tabellen visar hur kommunerna i lanet bedémer utbudet av sarskilt boende aldre
i den egna kommunen. Kalla: BME

Majoriteten av lanets kommuner bedoémer i arets bostadsmarknadsenkat
att det rader balans i utbudet av sarskilt boende for aldre. Nar
kommunerna ombeds gora en bedomning av huruvida behoven av
sarskilda boendeformer for dldre kommer vara tackta om fem ar sa
svarar atta av tretton kommuner i linet nej eller att de inte kan beddma.
Det rader séledes stor osdkerhet kring behoven framdver och hur de
kommer utvecklas. Flera kommuner ar osdkra pa om de kommer l6sa
efterfrdgan. I dialog med kommunerna uppger flertalet att tiden som
spenderas i sarskilt boende aldre blir allt kortare och att férandringen
varit relativt drastisk de senaste aren. Detta indikerar att personer som
bosatter sig i sarskilt boende i livets slutskeden ar i samre halsostatus nu
an tidigare.

Vad giller boendeformen seniorbostader si uppger fem av tretton
kommuner att det rader ett underskott av boendeformen. En av
kommunerna som anger balans uppger i fritextsvar att om det fanns lite
finare seniorbostédder sa skulle dessa nog hyras ut vilket skulle paverka
bedémningen. Endast tre kommuner i lanet uppger att de saknar
boendeformen. Tva av dessa kommuner uppger att de inte vet om det
finns behov av seniorbostader i kommunen.
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Utbud av seniorbostader

e Underskott

* Mullsjo

* Gislaved
*Jonképing
*Vetlanda
*Tranas

—

* Aneby
*Vaggeryd
* Nassjo
*Virnamo
* Sdvsjo

Har inte seniorbostader i kommunen

* Gnosjo
*Habo
* Eksjo

Figur 42. Tabellen visar hur kommunerna i lanet bedémer utbudet i den egna kommunen
av seniorbostader. Kalla: BME

Nar det kommer till den kommunala bedémningen av utbudet av
trygghetsbostader sé ar det aven har fem av tretton kommuner som
anger att det rader ett underskott, men i jamforelse med senior-
bostaderna sa ar det fler kommuner som inte alls har boendeformen.
Lika manga kommuner som anger underskott har inte trygghets-
bostader. Samtliga av de kommuner som inte har trygghetsbostader
anger att de ser att det finns behov av boendeformen i kommunen. Vad
galler behovet av trygghetsbostdder i framtiden sa ar det endast en
kommun i lanet som tror att behovet kommer vara tickt om 5 ar. 11 av
lanets kommuner uppger att de inte kan bedéma detta.
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Utbud av trygghetsbostader

el Underskott

*Vaggeryd
*Nassjo
*Varnamo
*Vetlanda
* Eksjo

e

* Aneby
*(Gnosjo

Har inte trygghetsbostader i kommunen

* Mullsjé
*Habo
*Gislaved
* Savsjo
*Tranis

Figur 43. Tabellen visar hur kommunerna i lanet bedémer utbudet i den egna kommunen
av trygghetsbostader. Jonképings kommun har inte besvarat fragan i bostadsmarknads-
enkaten och saknas darfor. Dock har Lansstyrelsen kannedom om att det finns
trygghetsbostader i Jonkopings kommun. Kalla: BME

Investeringsstodet for dldrebostader

Sedan ar 2016 har det funnits ett statligt stod att soka for de som ska
bygga nytt eller bygga om bostéder for dldre personer. Stodet ar da tinkt
att ticka en del av byggkostnaden. Det finns dven mdjlighet att f& stod
for att anpassa till exempel entréer, trapphus eller tvattstugor i hus med
hyresratter och bostadsritter, sa att de fungerar béttre for dldre
personer som vill bo kvar. Investeringsstodet for aldrebostader kommer
avslutas ar 2026. Detta har regeringen angett i budgetproposition for
2024. I Riksrevisionens granskning av investeringsstodet (RiR 2018:24)
drogs slutsatsen att stodet inte var andamalsenligt utformat och att
inget pekar pa att det ar investeringskostnaderna som hallit tillbaka
byggande av sarskilt boende for aldre. Riksrevisionens rekommenderar
regeringen att lata investeringsstodet bli ett mer generellt bidrag,
fordelat utifran antalet dldre i kommunerna. Investeringsstodet kommer
avvecklas successivt genom att medel avsatts for att finansiera ingdngna
ataganden som beslutats fore den 31 december 2025.

Lansstyrelsen upplever att kommunerna i Jonkopings 1dn kommande ar
utifran befolkningskurvan kommer ha ett mycket stort behov av att
omvandla bostider for att passa en dldre malgrupps behov. Flera
kommuner uttrycker en oro kring hur de ska kunna tillgodose de aldres
boendesituationer. Oavsett om lésningen dr mer hemvard,
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ombyggnationer, sarskilda boenden eller etablering av exempelvis
trygghetsboenden sa dr det kopplat till stora kostnader for kommunen.
Nagra kommuner har i dialog uttryckt att det upplevs oturligt att
investeringsstodet for aldrebostader avvecklas just nu nar man ser att
behovet vaxer. 1Jonkopings lan berdaknas stddet ha anvants till att
fardigstalla 661 bostader for aldre. 177 av dessa beraknas fardigstallas
under ar 2025-2026.

Lansstyrelsen ser en risk med mer generella bidrag da de medel som var
tankta att anvandas for att utveckla bostadsbestandet for aldre istallet
gar in i kommunernas allmanna kassa. Det kan dé inte sékerstallas att
medlen anvands for utveckling och anpassning av bostader till aldre och
detta kan inte heller féljas upp pa samma satt som i dagslaget.

Fardigstallda bostader for aldre, samt
forvantat fardigstallda for ar 2025-2026
200
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Figur 44. Antal lagenheter som fardigstallts och som fatt investeringsstod for bostader for
aldre, galler bade sarskilt boende och bostader pa den ordinarie bostadsmarknaden. Kalla:
Lansstyrelsen i Jonkopings 1an
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Bostader for personer med funktions-
nedsattning i behov av sarskilt boende

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning ar
saddana bostdder som kraver ett sarskilt bistdndsbeslut enligt
socialtjanstlagen, till exempel gruppbostader eller servicebostader.

Fem av tretton kommuner bedomer att det rader underskott pa bostidder
for personer med funktionsnedsattning som har behov av sarskilt
boende. Detta dr samma siffra som foregdende ar. Dock ar det fyra
kommuner som korrigerat sina svar jamfort med ar 2024, tva till det
battre och tva till det simre. Det ar positivt i de fall dér fler har mojlighet
att tillgodose sina bostadsbehov. Dock ar det en boendeform dar
framtida efterfrdgan ar svar att bedéma, pa fem ars sikt s kan inte en
majoritet, sju kommunen bedéma om behoven ar tackta.

Utbud av bostéder for personer med funktionsnedsattning som behdver sarskilt
boende

e Underskott

*Mullsjo
*Gislaved
*Vaggeryd
»Jonkoping
*Vetlanda

-

*Aneby
*Gnosjo
*Habo
*Nissjo
*Varnamo
*Savsjo
*Eksjo
*Tranas

Figur 45. Tabellen visar hur kommunerna i lanet bedémer utbudet i den egna kommunen
av bostader fér personer med funktionsnedsattning som behdver sarskilt boende. Kalla:
BME

Nir det kommer till gruppboenden for personer med funktions-
nedsittning i behov av sirskilt boende sa dr det sex kommuner som
anger att det rader underskott pa bostider. I linet finns det enligt svaren
i BME totalt 714 bostider/platser inom gruppbostider, det dr nistan
200 fler dn foregiende dr. Av dessa drivs 658 1 kommunal regi.
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Utbud av gruppbostader for personer med funktionsnedsattning som behdver
sarskilt boende

— uUnderskott

*Aneby
*Gislaved
*Vaggeryd
*Jonkoping
*Savsjo
*Vetlanda

s Balans

*Gnosjo
*Mullsjo
*Habo
*Nassjo
*Viarnamo
*Eksjo
*Tranas

Figur 46. Tabellen visar hur kommunerna i lanet bedémer utbudet av gruppbostader for
personer med funktionsnedsattning som behover sarskilt boende. Kalla: BME
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Valdsutsatta

De flesta som utsatts for vald eller hot om vald av narstdende ar kvinnor.
Denna grupp har haft svart att etablera sig pa bostadsmarknaden pa
grund av en tidigare eller hastigt forsamrad ekonomisk situation pa
grund av brotten de utsatts for. Enligt Socialstyrelsens definition sa ar
personer som tvingats lamna sina hem till f6ljd av att de utsatts for vald
akut hemldsa. Enligt Socialstyrelsens kartliggning® av hemlosheten i
Sverige fran 2023 sd ar det fjarde vanligaste orsaken till att kvinnor
hamnar i hemloéshet vald i nira relation. De valdsutsatta kan i flera fall
leva under olika typer av hot vilket kan leda till att en bostad behéver
tillhandahallas i en annan kommun an den ursprungliga. Den storsta
utmaningen for arbetet att underlatta for de utsatta grupperna ar den
generella bostadsbristen vilken gor det svart for manga att fa tillgang till
bostader pa annat satt &n genom kommunens eller kvinnojourers hjalp.

Tio av lanets tretton kommuner anger i BME att de samverkar med andra
kommuner inom lanet kring att 16sa boendesituationen for valdsutsatta.
Sex kommuner anger att de aven samverkar med kommuner utanfor
lanet, vilket det ofta finns behov av for att kunna undvika fortsatt hotbild.
Aneby och Savsjo kommun anger att de inte samverkar med ndgon
kommun vad galler vildsutsatta. En del kommuner uppger i dialog med
Lansstyrelsen att de inte alltid kan nyttja upparbetade kontakter utan att
de behover hitta en bostad for den valdsutsatta langre bort.
Kommunerna uppger da att det brukar gar att l6sa aven utan tidigare
samarbeten. Men generellt gar det att konstatera att ldnets kommuner
har en upparbetad kontakt kring denna fraga. Utover samverkan sa
anvander en del kommuner sig av fortur for valdsutsatta och under 2024
anger tva kommuner att de tillampat fortur till kvinnor utsatta for vald av
narstdende.

6 Kartlaggning av hemldsheten 2023
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Hemloshet

Hemloshet anvands som ett samlingsbegrepp for personer som av olika
anledningar finner sig utan bostad pa kort eller lang sikt. Socialstyrelsen
har definierat fyra hemloshetssituationer: akut hemldshet, institutions-
vistelse och boende med st6d, langsiktiga boendeldsningar via social-
tjansten samt eget ordnat kortsiktigt boende. Socialstyrelsen har kartlagt
hemldsheten i Sverige vart sjatte ar sedan 1993 pa uppdrag av
regeringen. Den senaste nationella kartlaggningen av hemloshet
genomfordes 2023. Socialstyrelsen anger att det i kartlaggningen 2023 ar
en nagot lagre andel hemldsa som befinner sig i de mest akuta bostads-
situationerna jamfort med kartlaggningen fran 2017’. Nationellt sa ar det
mer an 27 000 personer® som befinner sig i hemloshet, av dessa ar drygt
1000 personer® hemmahorande i Jonkopings lan. Det ror sig sdledes om
drygt 27 invanare som befinner sig i hemldshet per 10 000 invanare i
ldnet. Detta ar en 6kning fran kartlaggningen 2017 da det rérde sig om
drygt 24 hemlosa per 10 000 invanare. Det ar ocksa 6ver rikssnittet pa 26
heml6sa per 10 000 invanare. Utover storstadslanen, Stockholm, Vastra
Gotaland och Skane, sa ar det bara Uppsala, Sédermanland och
Vasternorrland som har procentuellt fler hemldsa an Jonkodpings lan i
kartlaggningen. I kartlaggningen framgar ocksé att de hemldsa fanns i
alla lanets kommuner med undantag for en. Kartlaggningen ska dock ses
som ett minimum av antalet hemldsa i Sverige, detta da det finns ett
stort morkertal och att siffran hela tiden korrigeras. Det ar saledes
viktigt att alla jobbar for att minska hemldsheten och arbetar
forebyggande.

I Socialstyrelsens kartldggning av hemlosheten i Sverige s gar det att
utlasa hur stor del av de hemlosa i Jonkopings 1an som befinner sig i varje
hemldshetssituation. Majoriteten av de hemlosa i lanet befinner sig i
situation 3, 1angsiktiga boendeldsningar via socialtjansten. 81% av de
hemldsa i lanet befann sig i denna situation enligt kartlaggningen, detta
kan jamforas med rikssnittet som var 62 %. Det ar positivt att social-
tjansten i lanet har kunnat arbeta med mer langsiktiga boendeldsningar
och att en stor majoritet omhandertas pa detta satt i lanets kommuner.
De som befinner sig i akut hemloshet i lanet ar endast 8 % vilket kan
jamforas med rikssnittet pa 16 %. Den ovanligaste hemldshetssituationen
i lanet enligt kartlaggningen ar institutionsvistelse och boende med stod
med endast 4 %, rikssnittet ar 10 %.

7 Hemlosheten fortsatt kvar pd hég niva - Socialstyrelsen
8 Kartlaggning av hemldsheten 2023 (socialstyrelsen.se)
92024-2-8927-bilaga1.xIsx (live.com)
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Hemléshetssituation Definition
Hemléshetssituation 1 - Akut Personer hanvisade till akutboende, harbarge,
hemléshet jourboende, skyddat boende, vandrarhem eller

motsvarande. Har ingar dven personer som sover i
offentliga lokaler/platser, utomhus,
trappuppgangar, garage, kallare/vind, talt, bil eller

motsvarande
Hemloshetssituation 2 - Personer som antingen bor i boende med stod eller
Institutionsvistelse och boende med inackorderingshem, vardas eller behandlas pa SiS-
stéd - ska lamna inom 3 manader utan institution, i hem for vard och boende (HVB) eller i
bostad familjehem, far heldygnsvard inom hélso- och

sjukvarden eller &r intagen inom Kriminalvarden. Hit
raknas aven personer som skulle skrivits ut/flyttat
ut men som ar kvar pa grund av att de inte har
nagon egen bostad ordnad.

Hemléshetssituation 3 - Langsiktiga Personer som bor i langsiktiga boendel6sningar,

boendeldsningar via socialtjansten med bistandsbeslut enligt 4 kap. 1 och 2 88 SoL.
Personer som bor i traningslagenhet,
forsokslagenhet, socialt kontrakt, kommunalt
kontrakt, bostad forst eller motsvarande. Det ar
boendelésningar med nagon form av
hyresavtal/kontrakt dér boendet ar férenat med
tillsyn, sarskilda villkor eller regler - med begransad
besittningsratt.

Hemloéshetssituation 4 - Eget ordnat Personer som bor ofrivilligt, tillfalligt och

kortsiktigt boende kontraktslost hos vanner eller bekanta och hos
familj eller slaktningar. Aven personer som tillflligt
bor inneboende eller i andra hand hos
privatperson.

Figur 47. Tabellen tydliggdr de olika hemldshetssituationerna och dess definitioner. Kalla:
Socialstyrelsen

Det finns flera satt for kommunerna att arbeta forebyggande mot
hemléshet. I BME framkommer det att tio av lanets tretton kommuner
arbetar uppsokande for att forebygga vrakningar. Avhysning ar en vanlig
anledning till att personer hamnar i hemldshet och att arbeta for att
personer inte vraks ar ett bra verktyg for att minska antalet nya hemlosa.
Samma tio kommuner arbetar aven med uthyrning av bostader i andra
hand till personer med bistandsbeslut enligt 4 kap. 1§ eller 2 §
Socialtjanstlagen, som inte sjalva kan anskaffa sig en permanent
boendeldsning. Tva av lanets kommuner arbetar med metoden Bostad
forst utifrdn andrahandskontrakt. Tva kommuner anvander sig av
hyresgarantier for att motverka hemloshet. Tre av lanets kommuner
anger att de inte arbetar for att forebygga och motverka hemloshet.
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Regeringens hemlodshetsstrategi

Under ar 2022 antog regeringen en strategi for att motverka hemldshet’.
Strategin giller for dren 2022-2026. Syftet med hemloshetsstrategin ar
att tydliggora regeringens insatser for att minska antalet vuxna och barn
som befinner sig i hemloshet samt insatser for att forebygga att
manniskor blir hemldsa. I strategin finns det fyra mél som ska vara
vagledande i arbetet.

e Mal 1. Hemloshet ska forebyggas

e Mal 2. Ingen ska bo eller leva pa gatan

e Mal 3. Metoden bostad forst bor inféras nationellt

e Mal 4. Det sociala perspektivet i samhallsplaneringen ska starkas

For att bidra till att mélen uppnas har regeringen gett lansstyrelserna i
uppdrag att stddja kommunerna i deras arbete for att motverka
hemloshet. Uppdraget stracker sig fram till och med ar 2026.

[ Jonkopings 1an har Lansstyrelsen valt att starta ett natverk dar
kommunerna har mdjlighet att moétas i olika fragor relaterat till hemlos-
hetsarbetet. Primar malgrupp har varit lanets socialférvaltningar med
malgruppen ar bredare och allminnyttorna bjuds alltid in men dven
andra delar av den kommunala férvaltningen som ar relevant utifran
traffarnas tema. De tva traffar som genomforts under 2024 har haft tema
Bostad forst samt samverkan.

Avhysningar

Ar 2024 inkom 205 ansékningar om avhysning till Kronofogden avseende
Jonkopings lan. Av dessa ledde 79 till verkstallda avhysningar, vilket
motsvarar ungefir 39 %. Detta kan jamforas med &r 2023 dé 54
ansokningar verkstalldes, ungefar 25 % av alla ans6kningar. Antalet
avhysningar har siledes 6kat bade numerart och procentuellt. Det ar en
mycket negativ utveckling for lanet. Helst ska kommunerna kunna agera
utifran sitt bostadsforsorjningsansvar och se till att ménniskor inte blir
vrakta utan att man hittar andra l6sningar fér de berérda. Och i basta fall
ska antalet ansokningar till Kronofogden vara sa fa som mojligt. Alla
kommuner i lanet med undantag for Eksjo kommun anger i BME att de
arbetar vrakningsforebyggande. Men endast tre av lanets kommuner,
Mullsjo, Varnamo och Vetlanda kommun har bade beslut och strategi for
arbetet med vrakningsforebyggande atgarder i kommunen samt en
formellt utsedd person som samordnar arbetet med detta. For att aktivt
kunna arbeta vrakningsforebygganden sa kravs det utarbetade rutiner
och ansvariga. Annars riskerar kommunerna att endast kunna arbeta
vrakningsforeberedande, alltsa att agera nar det ar for sent och

10 Nationell hemloshetsstrategi 2022 - 2026 (regeringen.se)
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avhysning ar det enda alternativ som kvarstar men att kommunen for det
basta de kan for att mildra fallet for den enskilde.

Att drabbas av en avhysning ar allvarligt for den enskilde. Frivillig-
organisationer flaggar dessutom for att det finns stora svarigheter att
atervanda till ordinarie bostadsmarknad efter att en gang ha forlorat sin
bostad genom vrakning.

Lan/kommun 2022 Antal 2022 Antal 2023 Antal 2023 Antal 2024 Antal
ansokningar verkstdllda ansodkningar verkstdllda ansodkningar

Jonkdpings lan 169 74 213 54 205
Aneby 4 2 4 2 6
Eksjo 6 1 10 2 7
Gislaved 20 8 29 12 26
Gnosjo 7 4 7 2 5
Habo 2 1 3 0 0
Jonkoping 50 32 71 15 75
Mullsjo 2 0 0 0 0
Nassjo 19 9 23 5 30
S&vsjo 1 1 10 2 7
Tranas 15 6 17 6 11
Vaggeryd 15 4 6 0 8
Vetlanda 9 3 14 4 14
Varnamo 19 3 19 4 16

Figur 48. Tabellen visar statistik Over antalet ansokningar och verkstallda avhysningar
mellan 2022 och 2024, utifran kommun och lanet som helhet. Kalla:
Kronofogdemyndigheten
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Antal ansokta och verkstallda avhysningar i
Jonkopings lan
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Figur 49. Diagrammet visar skillnaderna mellan antal ansokta och verkstallda avhysningar
sett Over tid i Jonkdpings lan. Kalla: Kronofogdemyndigheten

Ar 2024 var det 26 barn i Jénkopings ldn som berdrdes av en verkstalld
avhysning. Dessa barn ar antingen permanent boende, vaxelvis boende
eller umgangesbarn. Av dessa 26 barn som berdrdes av en verkstalld
avhysning var 12 permanent boende i bostaden. Oavsett hur permanent
bostaden &r for ett barn si paverkas de starkt av en avhysning. Aven i de
fall barnet ar umgéangesbarn sé paverkas de av att en foralder inte langre
har en bostad. Barn har ingen méjlighet att paverka sin boendesituation
och ar pd minga satt extra utsatta i en vrakningssituation. Antalet barn
som berdrdes av en vrakning 2024 ar nagot lagre an 2023, men fort-
farande ar vi pd orovickande hoga nivéer. Det ar viktigt att kommunerna
arbetar vidare vrakningsforebyggande sa att antalet barn och vuxna som
berors av en avhysning kan minska.
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Barn berorda av vrakning, Jonkopings lan
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Figur 50. Diagrammet visar antalet bam i J6nkdpings I1&n som berdrts av verkstalld
avhysning mellan &r 2008 och 2024. Kalla: Kronofogdemyndigheten
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Kommunernas planering
av bostadsforsorjning

Enligt lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar (2000:1383) ska
varje kommun planera bostadsférsorjningen med hjalp av en handlings-
plan som antas varje mandatperiod. Syftet med planeringen ska vara att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader. Syftet
ar ocksa att andamaélsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors.

For att genomfora bostadsplaneringen har kommunen tillgang till ett
antal verktyg utdver handlingsplanen for bostadsférsorjning. Det handlar
framst om direktiv till allmannyttiga bostadsféretag, kommunala
bostadsformedlingar, kommunala hyresgarantier, 6versikts- och
detaljplanering och kommunalt markinnehav i kombination med en aktiv
markpolitik och styrning genom markoverlatelse- och exploaterings-
avtal. Har beskrivs kommunernas arbete med ndgra av dessa verktyg.
Uppgifterna ar till storsta del himtade fran Boverkets bostads-
marknadsenkat.

Handlingsplan for bostadsforsorjning

Lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar har genomgatt en
revidering och andringarna tradde i kraft den forsta maj 2025.
Kommunernas dokument for bostadsforsorjning gick da fran riktlinjer till
handlingsplan. Overgangsbestimmelserna anger att kommunerna inte
behover anta en handlingsplan forens senast under den mandatperiod
som inleds efter ordinarie val 2026.

Alla kommuner i Jonkopings 1an har ndgon gang tagit fram riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Sex av lanets tretton kommuner har riktlinjer som
ar aldre an denna mandatperiod. Tre av dessa kommuner ar dock i
processen att ta fram nya. Fyra av lanets kommuner anger i BME att de
beraknar att anta nya riktlinjer /handlingsplan under ar 2025.
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Figur 51. Bilden illustrerar var i processen kring riktlinjer/handlingsplan som kommunerna
befinner sig. Om de har ett aktuellt dokument, nya ar under framtagande eller om de har
dokument som inte ar antaget senaste mandatperioden. Kalla: Kommunerna

Det varierar mellan de olika kommunerna vilka forvaltningar som ar
delaktiga i den interna samverkan kring planeringen for bostads-
forsorjningen. Majoriteten av kommunerna i lanet uppger att de
samverkar mellan samhallsbyggnad, tekniska férvaltningen och social-
forvaltningen samt involverar allmannyttan. Flera av kommunerna
involverar ocksa kommunledningen nér det kommer till planeringen av
bostadsforsorjningen. Utover detta varierar det frdn kommun till
kommun vilka 6vriga férvaltningar inom den kommunala verksamheten
som ar delaktiga.

Soka bostad i kommunen

Kommunerna i lanet anvander flera satt att underlatta fér personer som
letar bostad. Alla kommuner i ldnet anger i BME att de har nidgon typ av
service for att underlatta for de som soker bostad. Samtliga kommuner
anger att det kommunala bostadsforetaget har en egen ko som ska
underlatta for de bostadssokande. Majoriteten av kommunerna i lanet
har dven en lista pa sin webbplats 6ver hyresvardar i kommunen. Fem av
lanets kommuner hanvisar aven till privata digitala plattformar for
uthyrning av bostader.

Nio av lanets tretton kommuner anger i BME att det finns mojlighet att
ansoka om fortur till bostad i kommunen. I atta av dessa fall s& vinder
man sig direkt till det kommunala bostadsbolaget fér ansékan om fértur
och i Eksjo sa ska ansokan ga till kommunen. I samtliga fall ar det
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kommunala bostadsféretaget som tar stéllning till ans6kningen. I tva av
kommunerna, Mullsjo och Eksjo, sa ar aven kommunens socialférvaltning
delaktiga i stallningstagandet av ansOkan. For att vara berattigad fortur
till en bostad i kommunerna finns det olika kriterier som tillimpas. Tvé
av kommunerna anger att de inte har gett ndgon fortur under 2024. Fyra
kommuner har beviljat forut till personer som fatt arbete i kommunen
och som inte bor inom pendlingsavstand. Andra fortursgrunder som
tillampats under 2024 ar for personer med lattare funktionsnedsattning
och behover flytta till en bostad med battre tillganglighet, personer i
hemléshet, kvinnor utsatta for vald av narstidende samt medicinska skal.
Aven personer fran Ukraina, personer som sélt sin villa i kommunen samt
andra icke angivna sociala skal har anvants under 2024 som grund for
fortur.

Maojlighet att ansdka om fortur till bostad

Maijligt att ansoka om fortur

*Aneby
*Gnosjo
*Mullsjo
*Habo
*Gislaved
*Vaggeryd
*Varnamo
*Savsjo
*Eksjo

Inte mojligt att ansoka om fortur

*Jonkoping
*Nassjo
*Vetlanda
*Tranas

Figur 52. Tabellen visar om det i lanets kommuner ar mgjligt att anséka om fortur till en
bostad. Kalla: BME

Uthyrning av lagenheter i andra hand

I BME stalls frdgan under hur kommunen arbetar férebyggande och
motverkande mot hemldshet om kommunen efter bistdndsbeslut hyr ut
bostader i andra hand till personer som inte sjalva kan anskaffa en
permanent boendeldsning med stdd i SoL-beslut. Samtliga kommuner
som anger att de arbetar forebyggande och motverkande mot hemléshet
anger att detta dr en del av deras arbetssétt. Tidigare ar har det dven
funnits en fraga kring hur manga kontrakt det ror sig om men detta ar
har denna frage uteblivit. De senaste dren har siffran legat mellan drygt
600 och drygt 860 kontrakt i lanet. Gissningsvis ligger det fortsatt pa
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ungefar samma niva alternativt ndgot hogre till foljd av inflation och ett
forsvarat ekonomiskt lage vilket skulle kunna innebara att fler har svart
att skapa en egen boendelosning.

Hyresgarantier

I drets bostadsmarknadsenkat anger endast tvd kommuner i lanet,
Vaggeryd och Varnamo kommun, att de staller ut hyresgarantier i
enlighet med 2 kap 6 § lagen (2009:47) om vissa kommunala
befogenheter. Detta ar samma kommuner som féregdende ar. En
kommunal hyresgaranti innebar att kommunen gar i borgen for en
hyresgast. Det kan handla om att hyresgasten inte lever upp till
bostadsbolagets krav pa inkomst och darmed nekas ett hyreskontrakt
men att kommunen gér i borgen for hyresgasten. For varje utstalld
hyresgaranti kan kommunen fa 5 000 kronor i statligt bidrag fran
Boverket. Detta galler om hyresgarantin galler minst sex manadshyror
och att garantitiden avser minst tva ar.

Anvandningen av hyresgarantier ar enligt svaren i BME inte utbredd i
lanet. Tre kommuner i lanet anger att anledningen till att de inte valt att
stalla ut hyresgarantier ar att man bedomer att malgruppen saknas i
kommunen. En kommun anger att kommunen for l1inge sedan har tagit
ett beslut i frigan men att de nu tittar pa om det skulle kunna vara
aktuellt att korrigera detta. Atta av linets kommuner anser inte att
fragan varit aktuell fér 6vervagande.

Vaggeryd och Varnamo kommun anger i BME att de under de senaste
fem dren med hjélp av hyresgarantier har kunnat hjilpa personer med
14g inkomst i férhallande till hyresvards krav, personer med
betalningsanmarkning, personer med skulder, personer som saknar en
av hyresvarden godkand anstallningsform eller inkomstkalla, personer
som saknar referenser, personer som tidigare misskott sig i sitt boende
samt personer med missbruk, psykisk ohalsa och kriminell bakgrund.
Ingen av kommunerna har under 2024 behovt fullfolja sitt atagande som
borgenar. Vaggeryds kommun har ansokt om statligt bidrag for
hyresgarantier de senaste tva dren. I Vaggeryds kommun ar det
kommunledningskontoret som handlagger hyresgarantierna och i
Varnamo ar det socialfoérvaltningen.

Utsattningen av hyresgarantier ar ett verktyg som kommunerna kan
anvinda for att hjalpa manga att fa en plats pa bostadsmarknaden som
annars riskerar att exkluderas och hamna i hemloshet. Eftersom detta
inte anvands i Jonkopings lan i stor utstrackning gar det att reflektera
kring om det ar ett verktyg som utformats pa ratt sitt eller om det
behovs informationsinsatser for att lyfta vilka positiva effekter som ett
sadan stod kan ge. Rent historiskt i ldnet, ndr det har funnits fler
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kommuner som anvant sig av hyresgarantierna sa har det endast i valdigt
fa fall varit sa att kommunen har behovt fullfolja sitt atagande som
borgenar. Detta bor indikera att hyresgarantierna inte medfor en stor
risk for de kommuner som anvander dem men att de har mojlighet att
hjalpa manga till en bostad.

72



ANALYS AV BOSTADSMARKNADEN | JONKOPINGS LAN 2025

Lansstyrelsens arbete
med bostadsforsorjning

Lansstyrelsen arbetar 16pande med uppdrag kopplat till bostads-
forsorjningsomradet. Utdver uttalade uppdrag sa sker kontinuerlig dialog
med lanets kommuner i samband med konferenser och samradsméten
om bostadsmarknaden. Under 2024 har Lansstyrelsen haft Tranas
kommuns riktlinjer for bostadsfoérsorjning pa remiss. Remissrundan var
over arsskiftet och yttrandet lamnades in i borjan av 2025. Utover detta
har uppstartsmoten for framtagande av nya riktlinjer /handlingsplan for
bostadsforsorjning genomforts med tre kommuner. Under dessa moten
vagleder och ger Lansstyrelsen tips till kommunen utifran rddande
lagstiftning. Under 2024 har dven Lansstyrelsen svarat pa remissen dver
promemorian, Atgirder fér en bittre bostadsférsérjning.

Lansstyrelsen har under ar 2024 arbetat aktivt med uppdraget om att
stddja kommunerna i arbetet mot hemloshet. Uppdraget ar ett
regeringsbeslut fran ar 2022 och har en varaktighet mellan aren 2022
och 2026. Lansstyrelsen har inom uppdraget startat ett natverk for att
mojliggdra for samverkan och kunskapsutbyte mellan kommunerna i
lanet. Under 2024 arrangerades tva nitverkstraffar inom natverket mot
hemloshet. Under varen arrangerades en traff i Vetlanda kommun med
tema Bostad forst. P4 traffen deltog Sveriges stadsmissioner. Till traffen
bjods samtliga kommuner i lanet in men dven kommuner i Kalmar lan.
Under hosten arrangerades en traff i Nassjo kommun, temat var da
samverkan. De bada traffarna riktade sig primart till socialforvaltningen,
men dven allmannytta, samhallsplanerare och hallbarhetsstrateger har
varit valkomna att delta.

Utover natverkstraffarna arrangerades ett webbinarium med
Socialstyrelsen under viren dar de presenterade sin kartlaggning av
heml6ésheten. Det presenterades bade nationell statistik och siffror fran
Jonkopings lan. Presentationen efterfoljdes av dialog mellan de som
lyssnat pa traffen. Under hdsten arrangerades dven en traff med
allmdnnyttorna pa temat bostadsbolagens roll fér en minskad hemloshet.

I samband med kvalitetsgranskningen av 2025 ars bostadsmarknadsenkat
genomfordes fyra kommunbesok med fokus pa den kommunala
bostadsmarknaden. De kommuner som besoktes var, Varnamo, Gnos;jo,
Nassjo och Trands kommun. Fran Lansstyrelsens sida ndrvarade fyra
medarbetare med olika kompetens kopplat till bostadsmarknaden.
Kommunbesoken gav en fordjupad forstaelse av kommunernas svar i
bostadsmarknadsenkaten och skapade mdjlighet till fordjupade
diskussioner. Delar av det som framkom i kommundialogerna har lyfts i
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bostadsmarkandsanalysen. Lansstyrelsen har for avsikt att pa en tre ars
basis under roterande schema besoka samtliga kommuner i lanet for att
diskutera bostadsmarknaden. Med 2025 ars besok har Lansstyrelsen nu
traffat samtliga av lanets kommuner pa detta sitt. Ambitionen dr nu att
paborja ett nytt varv och kunna folja upp det som sades under forra
traffen.

Arscykel for lansstyrelsernas arbete med bostadsforsorjning

Regleringsbrev
med uppdrag

v

Handlaggardagar 0
tva dagar samarbete
mellan lansstyrelserna
och Boverket &

Lansstyrelsernas

Tva dagar i november & 4 kvalitetssakring av
& Kontinuerligt arbete Bostadsmarknadsenkiten
< I6pande under hela aret klar vecka 8

Lansstyrelseinstruktionen §5 "I sin verksamhet
verka for att behovet av bostader tillgodoses"
Rad och stod for kommunerna i deras arbete med
bostadsférsdrjningen och riktlinjer fér bostads-
férsériningen (tidiga dialoger, seminarier etc.)

. Handlaggardagar
tva dagar
samarbete mellan

k

lansstyrelserna och
I idobey ~a * Yttrande dver kommunernas forslag till riktlinjer Bov er)l: ot
Allméannyttans for bostadsforsérjningen - :
vardeoverforingar Tva dagar mars/april

Jsmnas till Boverket * Remisser fran regeringskansliet, myndigheter m.fl.

+ Samverkan med myndigheter, regionala aktérer,
kommuner och byggforetag

v i
) EX * Intern samverkan, bland annat med social hall-
Boverkets aterkoppling % barhet, internremisser, 6versiktsplanering m.m.
Bostadsmarknadsenkaten %Q
0’9 //-'}w
9,& ’,7/
Y,
bo'i/
%, ) [
,0,70 . »
Y, . Plan- och bostadsdagar

(7] Tva dagar slutet av maj
SNVLLANNYWTY )

15 juni
Bostadsmarknadsanalysen
lamnas in till Boverket

Figur 53. lllustration over ett arshjul som sammanfattar lansstyrelsernas arliga arbete med
bostadsférsorjning. Kalla: Lansstyrelsernas bostadsférsérjningsnatverk

Regeringsuppdrag bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska redovisa kommunens arbete for
att na syftet i lag: att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostider och framja att &ndamalsenliga dtgarder for bostads-
forsorjningen forbereds och genomfors. Nar det galler byggandet ar
riktlinjerna centrala for att komma fram till vad som behover byggas i
volym men ocksa i upplatelseformer, hustyper och storlekar. Riktlinjerna
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ska vara vagledande for kommunens 6versiktsplan dar kommunen bland
annat planerar var nya bostiader kan byggas. Aktuella och gedigna
riktlinjer for bostadsférsorjningen underlattar kommunens fysiska
planering. Kommunen vet da behovet och kan fokusera pa att hitta lagen
som ar lampliga for bostader till exempel med hansyn olika allmdnna
intressen, vilket kan underlatta féor kommande detaljplanering.

Lansstyrelsen anser att kommunerna i lanet har god kunskap om
riktlinjer for bostadsforsorjning. Samtliga kommuner har tagit fram
riktlinjer. I de fall dir kommunerna har aldre riktlinjer ar ofta orsaken till
att nya inte tas fram bristande resurser. Lansstyrelsen finns alltid
tillganglig for att stotta kommunerna i kunskap kring framtagandet. En
utmaning till att fa riktlinjerna att fa genomslag for att framja bostads-
byggande ar forankringen i den kommunala forvaltningen. Det ar viktigt
att stora delar av den kommunala férvaltningen stir bakom och
tillsammans arbetar mot mélen i riktlinjerna for att de ska fa genomslag
och inte endast bli en pappersprodukt.
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Fakta om Jonkopings lans
kommuner

-~ -

Aneby Eksjo Lanet Riket
Folkmdngd 2024 6797 17792 370009 10587710
Medeldlder 2024 43,7 ar 44,6 ar 42,2 ar 42,2 ar
Andel kvinnor 2024 48,9 % 49,6 % 49,2 % 49,4%
Andel fodda utomlands 2024 13,1 % 15,5 % 19,5% 20,8 %
Andel boende i titort 2023 61,0 % 79,3 % 83,6% 87,5%
Andel bebyggd & anlagd 4,4 % 4,8 % 53 % 3,1%
mark 2020
Genomsnittlig inkomst 20 - 30 358 kr 30 850 kr 31253 kr 39900 kr
64 dr 2023
Antal bostdder 3238 9215 178 789 5260 154
Andel hyresriitt 28 % 43 % 40 % 39%
Andel bostadsritt 7 % 7 % 14 % 24 %
Andel dganderdtt 65 % 49 % 54 % 37%
Antal firdigstdllda bostider 7 48 1094 16 303
2024
Andel trangbodda 2023 4,8 % 52 % 71 % 9,5 %
Andel med anstringd 3,7 % 4,1 % 34 % 4,2 %
boendeekonomi (KALP) 2023 (22,7 %) (25,8 %) (23,6 %) (23,3 %)
Ojdmlikhetsindex frén 28,0 28,0 31,0

segregationsharometern
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Gislaved Gnosjo Lanet Riket
Folkmdiingd 2024 28 936 9131 370 009 10587710
Medeldlder 2024 43,2 ar 43,7 ar 42,2 ar 42,2 ar
Andel kvinnor 2024 48,4 % 48,4 % 49,2 % 49,4%
Andel fodda utomlands 2024 25,6 % 25,8 % 19,5 % 20,8 %
Andel boende i titort 2023 81,8 % 74,0 % 83,6% 87,5%
Andel bebyggd & anlagd 5,4 % 4,9 % 53 % 3,1%
mark 2020
Genomsnittlig inkomst 20 - 31 125 kr 31 058 kr 31253 kr 39900 kr
64 dr 2023
Antal bostider 13728 4224 178 789 5260 154
Andel hyresriitt 35 % 35% 40 % 39%
Andel bostadsritt 9 % 4% 14 % 24 %
Andel dganderdtt 56 % 61 % 54 % 37%
Antal firdigstdllda bostdder 55 20 1094 16 303
2024
Andel trangbodda 2023 6,9 % 5.8 % 71 % 9,5 %
Andel med anstringd 3,1 % 2,6 % 34 % 4,2 %
boendeekonomi (KALP) 2023 (20,5 %) (18,6 %) (23,6 %) (23,3 %)
Ojdmlikhetsindex fran 29,0 18,0 31,0

segregationsharometern
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Habo Mullsjé Lanet Riket
Folkmdiingd 2024 13 456 7594 370 009 10587710
Medeldlder 2024 39,4 ar 43,2 ar 42,2 ar 42,2 ar
Andel kvinnor 2024 49,7 % 49,6 % 49,2 % 49,4%
Andel fodda utomlands 2024 8,4 % 122 % 19,5 % 20,8 %
Andel boende i titort 2023 77,7 % 87,0 % 83,6% 87,5%
Andel bebyggd & anlagd 5,6 % 6,4 % 53 % 3,1%
mark 2020
Genomsnittlig inkomst 20 - 35 383 kr 31025 kr 31253 kr 39900 kr
64 dr 2023
Antal bostdder 5008 3444 178 789 5260 154
Andel hyresriitt 19 % 30 % 40 % 39%
Andel bostadsritt 11 % 6 % 14 % 24 %
Andel dganderdtt 70 % 64 % 54 % 37%
Antal firdigstdllda bostider 91 6 1094 16 303
2024
Andel trangbodda 2023 4,3 % 5,0 % 71 % 9,5 %
Andel med anstringd 1,4 % 22% 34 % 4,2 %
boendeekonomi (KALP) 2023 (13,7 %) (20,4 %) (23,6 %) (23,3 %)
Ojiamlikhetsindex frén = 25,0 4,5 31,0

segregationsharometern
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Nassjo Savsjo Lanet Riket
Folkmdiingd 2024 31 587 11563 370 009 10587710
Medeldlder 2024 42,4 ar 43,2 ar 42,2 ar 42,2 ar
Andel kvinnor 2024 48,6 % 48,7 % 49,2 % 49,4%
Andel fodda utomlands 2024 20,2 % 19,8 % 19,5 % 20,8 %
Andel boende i titort 2023 84,0 % 74,1 % 83,6% 87,5%
Andel bebyggd & anlagd 5,7 % 5,0 % 53 % 3,1%
mark 2020
Genomsnittlig inkomst 20 - 29 617 kr 28 667 kr 31253 kr 39900 kr
64 dr 2023
Antal bostdder 15 532 5507 178 789 5260 154
Andel hyresriitt 39 % 34 % 40 % 39%
Andel bostadsritt 10 % 4% 14 % 24 %
Andel dganderdtt 51 % 62 % 54 % 37%
Antal firdigstdllda bostider 3 9 1094 16 303
2024
Andel trangbodda 2023 7,5 % 58 % 71 % 9,5 %
Andel med anstringd 4,3 % 4,7 % 34 % 4,2 %
boendeekonomi (KALP) 2023 (25,8 %) (27,8 %) (23,6 %) (23,3 %)
Ojdmlikhetsindex frén 29,0 20,0 31,0

segregationsbharometern
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Tranas Vaggeryd Lanet Riket
Folkmdiingd 2024 18 604 14 825 370009 10587 710
Medeldlder 2024 44,4 ar 41,4 ar 42,2 ar 42,2 ar
Andel kvinnor 2024 49,3 % 48,7 % 49,2 % 49,4%
Andel fodda utomlands 2024 16,2 % 18,3 % 19,5 % 20,8 %
Andel boende i titort 2023 86,2 % 75,7 % 83,6% 87,5%
Andel bebyggd & anlagd 5,6 % 4,5 % 53 % 31%
mark 2020
Genomsnittlig inkomst 20 - 30 717 kr 31983 kr 31253 kr 39900 kr
64 dr 2023
Antal bostider 9 754 6421 178 789 5260 154
Andel hyresriitt 46 % 33% 40 % 39 %
Andel bostadsritt 13 % 4% 14 % 24 %
Andel dganderdtt 41 % 63 % 54 % 37 %
Antal firdigstdllda bostider 16 19 1094 16 303
2024
Andel trangbodda 2023 6,2 % 6,1 % 71 % 9,5%
Andel med anstringd 3,5 % 2,4 % 34% 4,2 %
boendeekonomi (KALP) 2023 (26,6 %) (18,2 %) (23,6 %) (23,3 %)
Ojdmlikhetsindex frén 37,0 29,0 31,0

segregationsharometern

80



ANALYS AV BOSTADSMARKNADEN | JONKOPINGS LAN 2025

Vetlanda Varnamo Lanet Riket
Folkmiingd 2024 27 528 34 542 370009 10587 710
Medeldlder 2024 = 44,1 ar 43,4 ar 42,2 ar 42,2 ar
Andel kvinnor 2024 48,8 % 49,1 % 49,2 % 49,4%
Andel fodda utomlands 2024 17,2 % 21,0 % 19,5 % 20,8 %
Andel boende i titort 2023 74,7 % 79,5 % 83,6% 87.5%
Andel bebyggd & anlagd 4,4 % 52 % 53 % 3,1%
mark 2020
Genomsnittlig inkomst 20 - 30 650 kr 32992 kr 31253 kr 39900 kr
64 dr 2023
Antal bostdder 13 690 16 686 178 789 5260 154
Andel hyresriitt 35 % 38 % 40 % 39 %
Andel bostadsritt 7 % 13 % 14 % 24 %
Andel dganderdtt 58 % 49 % 54 % 37 %
Antal firdigstdllda bostdder 32 51 1094 16 303
2024
Andel trangbodda 2023 4,9 % 6,2 % 71 % 9,5%
Andel med anstringd 39 % 2,5% 34 % 4,2 %
boendeekonomi (KALP) 2023 (25,3 %) (19,5 %) (23,6 %) (23,3 %)
Ojdmlikhetsindex frén 27,0 30,0 31,0

segregationsbharometern
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Jonkoping Lanet Riket
Folkmdingd 2024 147 654 370009 10587 710
Medeldlder 2024 40,8 ar 42,2 ar 42,2 ar
Andel kvinnor 2024 49,7 % 49,2 % 49,4%
Andel fodda utomlands 2024 20,4 % 19,5 % 20,8 %
Andel boende i titort 2023 91,1 % 83,6% 87.5%
Andel bebyggd & anlagd 7,6 % 53 % 3,1%
mark 2020
Genomshnittlig inkomst 2023 31 858 kr 31253 kr 39900 kr
Antal bostider 72344 178 789 5260 154
Andel hyresriitt 45 % 40 % 39 %
Andel bostadsritt 21 % 14 % 24 %
Andel dganderdtt 34 % 54 % 37 %
Antal firdigstdllda bostédder 737 1094 16 303
2024
Andel trangbodda 2023 8,8 % 71% 9,5%
Andel med anstringd 3,5 % 34 % 4,2 %
boendeekonomi (KALP) 2023 (25,1 %) (23,6 %) (23,3 %)
Ojiamlikhetsindex frén = 38,0 31,0

segregationsharometern

Kallor Fakta om J6nkG6pings Idns kommuner:

Kommuner i siffror (scb.se) 2025-06-2

Matt pa bostadsbrist 2025-06-02

Segregationsbarometern - Ett digitalt verktyg fran Boverket 2025-06-02
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