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Forord

Lansstyrelsen har i uppdrag att varje ar ta fram en regional analys av bostadsmarknaden i
lanet. Uppdraget framgar i 2 § forordningen om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2011:1160). Denna bostadsmarknadsanalys syftar
till att redovisa laget pa bostadsmarknaden fran foregaende ar och lansstyrelsen vander sig
med rapporten till saval lanets kommuner som till andra aktorer inom bostads- och
byggsektorn som har intresse av att folja utvecklingen pa bostadsmarknaden i lanet.

Bostadsmarknadsanalysen bygger pa statistik fran statistikmyndigheten Statistiska
centralbyrans (SCB), analys av data och svar som lanets kommuner har lamnat i Boverkets
bostadsmarknadsenkat samt méten med kommunerna under aret och i samband med
kvalitetssakring av enkaten. Analysen utgor ett planeringsunderlag for kommunernas fysiska
planering och ar ocksa ett verktyg i arbetet for fragor som ror utvecklingen i lanet. | enlighet
med uppdraget lamnas rapporten till Boverket som underlag for arbetet med bostadsfragor
pa nationell niva.

Regeringen har gett Lansstyrelserna ett hemléshetsuppdrag som stracker sig fran 2022 -
2026. Det arbetet redovisas ocksa arligen i denna bostadsmarknadsanalys.

Ostersund, juni 2025
Marita Ljung

Landshovding Jamtlands lan

(;//mbh ﬂ/k_,
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Sammanfattning

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys 2025 &r en arlig aterrapportering enligt férordning
(SFS 2011:1160) till regeringen och Boverket. Rapporten utgor ocksa ett kunskapsunderlag
till kommuner, byggféretag, myndigheter och andra aktorer med intresse for lanets
bostadsmarknad. Analysen baseras primart pa statistik och fakta fran
bostadsmarknadsenkaten (BME) som Boverket skickar ut varje ar till landets 290 kommuner.
Enkatresultatet kompletteras med annan statistik som tillsammans ger en bred lagesbild.

Laget pa bostadsmarknaden i lanet praglas fortsatt av stora skillnader mellan kommunerna
som ocksa forstarkts under aret. Nagra kommuner brottas med utmaningarna att fa till
bostader till en 6kad befolkning medan andra behover anpassa bostadsbestandet till att
matcha en bade minskande och aldrande befolkning. Klyftorna mellan landsbygden och de
expansiva orterna fortsatter 6ka. Fjallvarlden har fortsatt brist pa bostader i narhet till de
storre skidanldaggningarna medan vikande befolkningsunderlag leder till gott om bostader i
andra delar av lanet.

Antalet fardigstallda bostader i lanet foll med cirka 80 procent under 2024 jamfort med
2023, fran 594 till 134. Antalet fardigstallda bostader har inte varit sa Iagt i lanet under de
senaste femton aren.

Under 2024 hade Jamtlands lan det lagsta byggandet per tusen invanare i landet pa 1,0
bostdder vilket kan jamféras med Uppsala 1an som hade det hogsta i landet pa 10,3 bostader
per tusen invanare. Snittet i landet 1ag pa 4,3 bostdder per tusen invanare.

Aven antalet pabérjade bostider har minskat kraftigt de senaste &ren vilket forstirktes
ytterligare under 2024. Under aret paboérjades nybyggnation av 127 bostdder i lanet, vilket
kan jamforas med 215 stycken under 2023. Snittet fran 2010 &r 377 paborjade bostader per
ar.

Utifran det |aga antalet byggstarter de senaste aren forvantas darfor daven antalet
fardigstallda bostader vara lagt under de narmsta aren. En ljusning under 2024 var att
antalet bygglovsansdkningar 6kade jamfort med 2023, vilket kan vara en indikation pa att
laget kan forbattras framat.

Trots det utmanande laget for bostadsbyggandet har behovet av bostdader minskat. Enbart
tva av lanets kommuner bedomer sig ha ett underskott av bostdder samtidigt som tre
kommuner i stdllet har ett 6verskott av bostader. Det ar framfor allt de ekonomiska
faktorerna som begransar bostadsbyggandet enligt kommunernas bedomning. Hoga
produktionskostnader bedoms som den framsta begransningen. Svarigheten att beviljas Ian
och harda lanevillkor utgor ocksa en viktig orsak. Det finns dven utmanande faktorer i form
av befolkningsforandringar dar befolkningen blir allt dldre, inrikes inflyttning har stannat av
samtidigt som invandringen ar lag.

Laget for sarskilda grupper ser nagot battre ut jamfort med tidigare ar och det ar framst
trygghetsboenden for aldre och sarskilt boende for personer med funktionsnedsattning som
saknas.
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Flera kommuner i ldnet jobbar mot olika befolkningsmal som endast kan nas med aktiv
bostadsplanering. Den férsta mars 2025 kom ny lagstiftning gallande kommunernas
bostadsférsoérjningsansvar dar intentionen ar att kommunerna ska arbeta mer aktivt och
atgardsinriktat kopplat till bostadsforsorjningen. Det ar av stor vikt att kommunerna arbetar
aktivt med sin bostadsforsorjning och att arbetet forankras inom hela
kommunorganisationen. Utifran de radande utmaningarna ar det viktigt att kommunerna
gor en gedigen analys for att kunna gora ratt insatser i ratt tid och pa ratt plats.
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Beskrivning av lanet

Laget i lanet

Utvecklingen i lanet staller 6kade krav pa samhallsplanering, energiforsérjning och
bostadsforsorjning. Statliga satsningar pa infrastruktur ar nédvandiga for industrins
omstallning, men ocksa for persontrafik och arbetspendling. En av utmaningarna ar de
manga sakdgare som konkurrerar om samma omraden, detta trots lanets stora markytor.
Det géller till exempel forsvaret, renskotsel, gruvor, vindkraft, skogsbruk, besdksnaring,
jordbruk, friluftsliv och bostader. En proaktiv och 6ppen dialog och samverkan kravs for en
Okad forstaelse av situationen och behoven i lanet samt for att bibehalla ett gott fortroende
for varandra och varna vart samarbetsklimat i lanet.

Ortstruktur

Jamtlands lan motsvarar mer dn 10 procent av Sveriges yta och ar till ytan rikets tredje
storsta lan. Lanets ortstruktur ar gles och kdnnetecknas av ett stort antal tatorter med
mindre dn 500 invanare. Ostersund ar den enda staden i ldnet. Gillande lidnets
bostadsbestand ar smahus 6verrepresenterade och dganderatt den vanligaste
upplatelseformen. Ett mer varierande bostadsbestand finns i Ostersund och i de téitorter
som raknar mer an 1000 invanare, dar inslaget av hyresratter och bostadsratter i
flerbostadshus ar mer betydande. Lanet har hogst antal fritidshus i forhallande till
permanentbostdder i landet.

Arbetsmarknad, tillganglighet och attraktionskraft

Naringslivsstrukturen i lanet kdnnetecknas av varuproduktion, tjansteproduktion och
offentliga tjanster. Inom den privata sektorn klassas ett stort antal foretag som mikro- och
smaforetag dar manga ar egenféretagare. Majoriteten av lanets storsta arbetsgivare tillhor
den offentliga sektorn. Sysselsattningen for lanet praglas i delar av kraftiga
sdsongsvariationer kopplade till turistinfléde. Arbetspendlingen sker framst till Ostersund
och centralorter och kan innebara langa pendlingsavstand fran andra orter i lanet. Manga
lansbor har ocksa langa restider for att na offentlig och kommersiell service. Vagunderhall
och bibehallande av kollektivtrafik ar centrala forutsattningar for tillgangligheten inom lanet
och for transportforbindelser till Stockholm, Sundsvall och Umea. Lanet har visat sig ha en
betydande attraktionskraft kopplat till en annorlunda livsstil jamfért med
storstadsregionerna, exempelvis vad galler mojligheten for bostadsnara naturbaserade
upplevelser.
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Folkmangd och demografi
Befolkningsmangd och forandringar under 2024

Jamtlands l1an hade under 2024 en folkdkning pa 267 personer och befolkningen uppgick den
31 januari 2024 till 132 839.! Befolkningsékningen i lanet ligger sedan 2010 i snitt pa 412
personer per ar, dock med stora skillnader ar till ar. 2016 och 2017 6kade befolkningen i
lanet med 1297 respektive 1133 personer. Under 2023 minskade ddaremot befolkningen med
98 personer.

Av landets 21 |an hade 12 en befolkningsékning under 2024.

Forandringar i befolkningsmangden forklaras av tre olika delar: fédelsenetto, inrikes
flyttnetto samt invandringsnetto.

Ldnet har ett fodelseunderskott

Jamtlands lan hade ett fodelseunderskott om 225 personer, vilket innebar att det dog fler
personer dn som foddes i lanet under 2024. Endast tvd kommuner, Ostersund och Are, hade
ett positivt fodelsenetto under aret. Stromsund hade det storsta faktiska
fodelseunderskottet pa 91 personer. En bidragande orsak till detta &r att vi nationellt ser de
lagsta fodelsetalen sedan 2002 och det ldgsta antalet fédda per kvinna ndgonsin?, vilket dven
avspeglas i Jamtland. Fodelsetalen nationellt per kvinna var under 2024 1,43 vilket kan
jamfdéras med 1,98 ar 2010.

Befolkningen i lanet blir allt dldre och andelen som tillhor alderkategorien 65+ 6kar samtidigt
som gruppen 0-19 ar minskar i lanet.

Diagram 1. Andel av ldnets befolkning i dlderskategorierna 0-19 samt 65+ i Iénet fran dr 2000 till Gr 2024. Kdlla: SCB.
Bearbetning ldnsstyrelsen.
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15CB (2025) Befolkningsstatistik per kvartal/halvar/helar efter region och kén. Ar 2000 - 2024. PxWeb
2 SCB (2025) Fortsatt I&gt barnafédande under 2024



https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BE__BE0101__BE0101G/BefforandrKvRLK/
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/befolkning-och-levnadsforhallanden/befolkningens-sammansattning-och-utveckling/befolkningsstatistik/pong/statistiknyhet/befolkningsstatistik-helaret-2024/
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Sedan 2000 har gruppen 65+ 6kat med drygt fyra procentenheter. | faktiska antal har
befolkningen i lanet sedan ar 2000 6kat med drygt 4000 personer samtidigt som gruppen
65+ 6kat med drygt 7000 personer.

Positivt men lagt inrikes flyttnetto

Jamtlands lan hade under 2024 ett inrikes flyttningséverskott pa tva personer. Det innebar
att det av personer skriva i Sverige flyttade in tva fler personer till lanet, &n vad som flyttade
ifran lanet.

Tabell 1. Inrikes flyttnetto senaste 5 dren i antal personer. Kélla: SCB. Bearbetning ldnsstyrelsen.

Ar 2020 2021 2022 2023 2024
Antal 264 473 370 -124 2

Ar 2020-2022 skedde en kraftig inflyttning till Ianet fran dvriga lan i landet vilket tydligt har
mattats av under de senaste tva aren. Att siffrorna var sa hoga tidigare ar har troligtvis att
gora med pandemin bland annat da manga bosatte sig i sina fritidshus.

| tabellen nedan redovisas Jamtlands lans flyttnetto gentemot andra lan under 2024. Det
storsta positiva flyttnettot ar gentemot Stockholms Ian samtidigt som det storsta negativa
flyttnettot ar mot Vasternorrland.

Tabell 2. Jimtlands léns inrikes flyttnetto gentemot 6vriga Idn under 2024. Kdlla: SCB. Bearbetning Idnsstyrelsen.

Lan Netto

Stockholm 268
Uppsala -50
Sédermanland 19
Ostergotland -4
Jonkoping 10
Kronoberg 3
Kalmar -27
Gotlands -1
Blekinge -20
Skane -51
Hallands -21
Vastra Gotaland 15
Varmland -14
Orebro -1
Vastmanland -36
Dalarna 26
Gavleborg 26
Vasternorrland -72
Vasterbotten -55
Norrbotten -13

10
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Invandring driver befolkningsékningen

Invandringsnettot hamnade under aret pa 489 personer. Invandringsnettot ar skillnaden
mellan invandring och utvandring.

Det totala flyttningsoverskottet hamnade pa 491 personer vilket &r en sammanslagning av
inrikes flyttar samt invandring. Under 2024 |ag invandringen till lanet pa 1006 personer. Av
invandringen till lanet bestar den storsta gruppen har personer fédda i Ukraina (ungefar en
tredjedel) foljt av personer fodda i Sverige (ungefar en tiondel). Den 6kade invandringen fran
Ukraina forklaras av att personer som haft ett uppehallstillstand med tillfalligt skydd enligt
massflyktdirektivet har haft méjlighet att anséka om att bli folkbokforda i Sverige sedan juni
2024. | 6vrigt ligger invandringen pa relativt Iaga tal. Utan den relativt stora effekten av
ukrainska medborgare, som beddms vara en tillfallig effekt, skulle lanet haft en
befolkningsminskning under aret.

Befolkningsféréndringar i stort

Sju av lanets atta kommuner hade ett positivt flyttningséverskott (summan av
invandringsoverskott och inrikes flyttningséverskott) under 2024. Tre kommuner i lanet
hade under 2024 aven ett positivt inrikes flyttningsoverskott.

Flyttmdnster varierar samtidigt mellan ldnets kommuner. Ostersunds kommun hade
exempelvis ett positivt flyttningsnetto pa 115 personer fran lanet, samtidigt som kommunen
hade ett negativt netto mot évriga Sverige pa 203 personer. Fér Are kommun ser situationen
annorlunda ut dar man hade ett negativt flyttningsnetto inom lanet pa 73 personer
samtidigt som man hade ett positivt flyttnetto fran dvriga landet pa 234 personer.

Tabell 3. Sammanstdllning 6ver flyttningsnetto inom ldnet under 2024. Kdlla: SCB. Bearbetning ldnsstyrelsen.

Kommun Flyttnetto inom lanet

Strémsund 4
Krokom 15
Are -73
Berg 2
Harjedalen -23
Bracke -51
Ostersund 115
Ragunda 11
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Tabell 4. Sammanstidllning av befolkningsférdndringar under 2024. Kélla: SCB. Bearbetning ldnsstyrelsen.

Kommun Invandrings- Inrikes Fodelse- Total befolkningsforandring
overskott flyttnings-  6verskott
overskott
Ragunda 42 -5 -26 11
Bracke 47 -64 -49 -66
Krokom 79 18 -19 78
Strémsund 73 -69 -91 -87
Are 33 161 35 229
Berg 33 -10 -53 -30
Harjedalen 21 59 -51 29
Ostersund 161 -88 29 102
Total i lanet 489 2 -225 267

Befolkningsframskrivningar

SCB har tagit fram en befolkningsframskrivning fram till 2070. Den framtida befolkningens
storlek och sammansattning bestams av antaganden om den framtida utvecklingen av
fruktsamhet, dodlighet och flyttningsmonster. Berakningarna bygger pa vad som observerats
under de senaste nio aren och ett antagande om att den utvecklingen fortsatter. |
berdkningarna tas ingen hansyn till planerat bostadsbyggande, foretagsetableringar eller
andra framtida mal och forutsattningar i kommunerna.

Med befolkningen for fran den forsta januari 2025 som bas forvantas tre av lanets
kommuner ha en minskande befolkning fram till ar 2070. Den storsta
befolkningsminskningen kan ses i Stromsunds kommun pa tolv procent. Samtidigt forvantas
befolkningen i Are kommun 6ka med tjugo procent fram till 2070. Tydliga effekter kan dock
ses i befolkningsframskrivningen redan till ar 2040 dar Ragunda, Bracke och Stromsunds
kommuner alla minskar sin befolkning med ungefir tio procent, samtidigt som Are kommun
fortsatter att vaxa med tio procent.

Tabell 5. SCB befolkningsframskrivning till Gr 2070 i procent utifrdn befolkningen 2025. Kdlla: SCB. Bearbetning
ldnsstyrelsen.

Kommun 2025 2030 2040 2050 2060 2070

Ragunda 100 96 92 92 92 93
Bracke 100 96 91 90 90 91
Krokom 100 101 103 107 111 112
Stréomsund 100 96 90 87 87 88
Are 100 104 109 114 118 120
Berg 100 99 99 101 103 105
Harjedalen 100 100 101 103 105 107
Ostersund 100 101 102 104 106 108

Utifran befolkningsframskrivningen gar det dven att folja den forvantade demografiska
utvecklingen. Trenden med en aldrande befolkning haller i sig.

12



Bostadsmarknadsanalys 2025 - Jdmtlands ldn

Tabell 6. Andel av befolkningen 65+ Gr i procent. Kdlla: SCB. Bearbetning ldnsstyrelsen.

Kommun 2025 2030 2040 2050 2060 2070
Ragunda 30 32 33 32 33 33
Bracke 31 33 35 32 33 33
Krokom 22 23 24 24 27 27
Stromsund 32 33 33 31 32 32
Are 18 19 20 20 23 23
Berg 30 32 31 29 31 31
Harjedalen 30 30 31 30 32 32

Ostersund 23 23 24 24 26 27
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Bostadsmarknadslaget i Jamtland

Information om bostadsmarknadsenkaten

Boverkets bostadsmarknadsenkéat (BME) ar en arlig enkat till landets samtliga kommuner
som syftar till en kontinuerlig uppféljning av utvecklingen pa bostadsmarknaden samt att
spara trender och tendenser kring den framtida utvecklingen. Bostadsmarknadsenkaten
bestar av kommunernas bedomningar i olika fragor och ger dairmed en sammanhallen bild
av bostadsmarknaden i hela landet. Insamlingen av uppgifter sker i samarbete med
lansstyrelserna som har kontakt med kommunerna och kvalitetssakrar inkomna svar.
Svarsfrekvensen fran kommunerna dr sammantaget hog. | Jamtlands lan svarade alla
kommuner pa arets enkat. Lansstyrelsen i Jamtlands 1an genomfor kvalitetssakringen genom
att samtala om enkéatsvaren och fora en bredare diskussion om bostadsmarknadsldaget med
var och en av kommunerna. Med anledning av de langa geografiska avstanden i lanet sker
den storsta delen av kvalitetssakringen av enkaten via digitala moten.

Overblick per kommun

Kommunernas samlade bedémning av bostadsmarknadslaget i januari 2025 besvaras utifran
fragestallningen Hur bedémer ni fér ndrvarande kommunens bostadsmarknadsldge? utifran
de tre valen balans, underskott samt éverskott. Resultaten redovisas i kartan nedan.

Bild 1. Karta som visar pd bostadsmarknadsldget 2025 fér respektive kommun i ldnet. Kélla: Bostadsmarknadsenkdten
2025. Bearbetning lénsstyrelsen.

- Balans - Underskott I:l Overskott
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Bostadsmarknadslaget i lanet skiljer sig mellan kommunerna. Tva kommuner bedémer sig ha
ett underskott, tre kommuner en balans och tre kommuner ett 6verskott.

Kommunerna redovisar forutom helheten dven en lagesbild av bostadsmarknaden i
centralorten respektive kommunens Ovriga delar. Resultaten redovisas i kartorna nedan.

Bild 2. Bostadsmarknadsldget i centralorten pd den vdnstra kartan och kommunens 6vriga delar pG den hégra kartan. Kdlla:
Bostadsmarknadsenkdten 2025. Bearbetning ldnsstyrelsen.

Centralorten Ovriga delar

- Balans - Underskott I:l Overskott

Kommunernas bedomningar av bostadsmarknadslaget totalt, for centralorten och for
kommunens 6vriga delar visar att en kommun kan ha flera parallella bostadsmarknader.

Are och Bergs kommuner bedémer sig ha ett underskott totalt samt i centralorten och i
kommunens 6vriga delar. Harjedalens kommun har ett 6verskott bade totalt och i
centralorten medan man har ett underskott i kommunens 6vriga delar. For Krokoms
kommun ar situationen motsatt dar man totalt har en balans pa bostadsmarknaden och i
kommunens 6vriga delar medan det finns ett underskott av bostader i kommunens centrala
delar. Ostersunds kommun har en balans i alla delar och Strémsunds kommun har ett
overskott i alla delar. Ragunda kommun har en balans totalt sett och i kommunens Gvriga
delar medan man har ett 6verskott i centralorten. Fér Bracke kommun ar situationen
motsatt dar man har ett 6verskott totalt och i kommunens 6vriga delar, samtidigt som man
har en balans i centralorten.

Bilderna ovan visar pa vikten av att ha olika lokala perspektiv pa bostadsmarknaden och att
det kan skilja sig stort bade mellan och inom kommunerna. Det ar viktigt att ha med sig den
geografiska aspekten for att fa till sandamalsenliga bostadsforsorjningsatgarder. Atgarderna
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som kravs kan aven skilja sig mellan kommunerna. Dar en kommun kan behdva arbeta med
att tillskapa och tillgdngliggora fler bostader pa landsbygden samtidigt som
bostadsbestandet i centralorten behdver anpassas, kan en kommun ha tomma bostader pa
landsbygden samtidigt som det behover byggas eller anpassas bostader i centralorten. Flera
kommuner lyfter utmaningarna med detta, sarskilt kopplat till sérskilda grupper dar det kan
behdva tillskapas nya platser fér exempelvis sarskilt boende, samtidigt som det finns ett
behov av att ldgga ner motsvarande platser i en annan del av kommunen. Det blir sarskilt
utmanande da manga av lanets kommuner ar geografiskt stora och manniskor i regel ar
rotade pa en plats.

Bostadsmarknadslaget i kommunerna 6ver tid

Foljande tabell visar hur kommunerna i de arliga bostadsmarknadsenkaterna sjalva har
beddmt bostadsmarknadslaget i kommunen som helhet de senaste 11 aren.

Tabell 7. Kommunernas historiska bedémningar av bostadsmarknadsldget utifrégn svaren i bostadsmarknadsenkdterna.
Kdlla: Bostadsmarknadsenkdterna 2015-2025. Bearbetning ldnsstyrelsen.

Kommun 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Berg

Harjedalen

e NN L
-
Krokom -----------
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- Balans - Underskott I:l Overskott |:| Inget svar

Det ar tydligt att det anstrdanga bostadsmarknadslaget som flertalet kommuner upplevde
mellan 2015 och 2018 inte langre upplevs i samma utstrackning. Fler kommuner redovisar
balans och éverskott de senaste dren. Aven i detta gar det dock att se stora skillnader mellan
kommunerna. Strémsunds kommun har bedémt sig ha ett dverskott av bostader de senaste
fem aren. Samtidigt har Bergs kommun beddmt sig ha ett underskott de senaste fem aren
och totalt 10 av de senaste 11 aren. Are kommun har bedémt ett underskott de senaste fyra
aren.

Héarjedalens kommun ar ett exempel pa hur snabbt bostadsmarknaden kan fordandras, dar
kommunen bedémde sig ha ett underskott mellan 2015 och 2018 medan man har bedémt
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sig ha ett 6verskott fyra av de senaste sex aren. Det ar dock viktigt att understryka att detta
ar en uppskattning som gors av respektive kommun och inget exakt facit.

Kommunerna lyfter utmaningar med att anpassa bostadsbestandet, inte minst utifran att
det ar processer som tar tid. Det ar ocksa fragor som ar kansliga och som vallar stora kanslor
att exempelvis foresla rivning av befintliga bostader. Samtidigt kostar en allt for stor
vakansgrad pengar, som i sin tur riskerar att hindra kommunerna fran att anpassa bestanden
som man vill utveckla vidare. Nagra kommuner lyfter att det ocksa finns en flexibilitet i att ha
en viss vakansgrad genom moajligheterna att snabbt kunna ordna bostdder, samtidigt som
det ar en balansgang mellan att ha tillgangliga bostader for en flexibel bostadsmarknad och
att ha en allt foér stor vakansgrad over langre tid.

Bostadsbyggandet i riket fortsatt lagt

Under 2023 skedde en kraftig inbromsning av nybyggnationen av bostader i riket. Antal
pabérjade nybyggda bostiader gick frdn 56 099 &r 2022 till 28 817 &r 20233. Under 2024 sjonk
antalet byggstarter ytterligare och totalt pabérjades 26 361 bostader under aret, vilket ar en
minskning pa cirka 9 procent jamfort med foregaende ar. Jamfort med 2022 &r det en
minskning pa nastan 53 procent. Av de bostader som pabdérjades under 2024 var cirka 20
procent smahus.

Sett till fardigstallda bostader &r minskningen mellan 2023 och 2024 &n mer dramatisk.
Under 2023 fardigstalldes 65 595 bostader i landet. Under 2024 fardigstélldes 45 864
bostader vilket ar en minskning om nastan 30 procent mot féregaende ar. Da antalet
fardigstallda bostader har en efterslapning mot antalet paborjade bostader gar det
dessutom att forvanta sig att antalet kommer minska dnnu mer de narmaste aren.

Den storsta férandringen gallande fardigstallda bostader 2024 rér smahus som minskade
med 46 procent jamfort med foregaende ar. Totalt sett fardigstalldes 6 624 smahus under
2024 vilket kan jamféras med 12 212 ar 2023.

Den kraftiga inbromsningen av bostadsbyggandet och den minskade aktiviteten pa
bostadsmarknaden under 2024 innebar, enligt Boverkets analys i december 2024, att det
framtida behovet av bostadslagenheter ar svarbedomt. Hushallens kdpkraft ar fortsatt svag,
byggkostnaderna héga och intresset for bokningar av nyproducerade bostadsratter &r svalt®.

Boverkets byggprognos pekar dock pa att bostadsbyggandet bottnade under 2024.° Det
finns emellertid stora osdkerheter i omvarlden som gor det svart att bedéma paverkan pa
lokal niva.

Pa kort sikt utgor makroekonomiska faktorer tydlig inverkan pa hushallens efterfragan av
boende, sa som rdntenivan pa bolan och arbetsmarknadens utveckling. Pa langre sikt

3 SCB (2025) Pabérjade ldgenheter i nybyggda hus efter kvartal. PxWeb
4 Boverket (2024) Byggprognos - Boverket
> Boverket (2024) Byggprognos - Boverket
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paverkar ocksa den demografiska utvecklingen bostadsmarknaden som helhet. Med ett
minskat barnafédande och en 6kad andel dldre forandras aven boendepreferenserna.

Bostadsbyggandet i Jamtland sjonk kraftigt under 2024

Likt det nationella monstret sjonk antalet fardigstallda bostader i lanet kraftigt under 2024
jamfort med 2023. Under 2024 fardigstalldes 134 bostader i lanet, vilket ar en minskning
fran 594 under 2023 och motsvarar en minskning om cirka 80 procent. Antalet fardigstallda
bostader har inte varit sa fa i lanet sedan 2007.

Under 2024 hade Jamtlands lan dven det lagsta byggandet per tusen invanare i landet pa 1,0
bostadder, vilket kan jamféras med Uppsala 1dn som hade det hogsta i landet pa 10,3
bostader per tusen invanare. Snittet i landet 13g pa 4,3 bostdder per tusen invanare®.

Forutom att det fardigstalldes relativt sett lagst antal bostader i landet under 2024 sa har
dven antalet pabodrjade bostdder sjunkit kraftigt i [anet de senaste aren.

Diagram 2. Diagram som visar antalet férdigstdllda och pabérjade bostdder i ldnet fran 2010. Kdlla: SCB. Bearbetning
ldnsstyrelsen.
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Det har historiskt varit en viss efterslapning mellan paboérjade och fardiga bostader.
Efterslapningen har lett till att det under bade 2022 och 2023 fortsatt fardigstalldes ett stort
antal bostader utifran topparna av byggstarter som skedde under 2019 och 2020. Antal
paborjade bostader minskade dock kraftigt fran 2022 till 2023 och minskningen fortsatte
dven under 2024. Utifran det I3ga antalet byggstarter de senaste aren forvantas darfor aven
antalet fardigstallda bostader de ndrmaste aren vara lagt.

Under 2024 paborjades det byggnation av 127 bostader i lanet, vilket kan jamforas med 215
under 2023. Snittet fran 2010 &r 377 bostader per ar och dnnu hogre fran och med 2016.

6 SCB (2025) Det totala tillskottet av bostdder genom ny- och ombyggnad fér 2024 uppgar till 48 024 ldgenheter
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Situationen ser dock olika ut i Iinet. Ostersunds kommun &r motorn i ldnet for
bostadsbyggandet men sett fran &r 2020 har Are, Krokoms och Harjedalens kommuner
relativt sett byggt fler bostider dn Ostersund dven om det faktiska antalet fortsatt ar storst i
Ostersund. Sarskilt Are kommun sticker ut med valdigt hogt bostadsbyggande de senaste
fem aren.

Utifran statistiken kring fardigstallda bostader illustreras de stora skillnaderna som finns i
lanet mellan de kommuner som har en tydlig efterfragan och ett aktivt bostadsbyggande och
de kommuner dar det enbart byggs ett fatal bostader per ar. | Ragunda och Bracke har det
de senaste fem aren byggts fem respektive sex nya bostader medan det i Ostersund och Are
har byggts 935 respektive 597 nya bostader.

Diagram 3. Diagram som visar antalet fardigstdllda bostdder per kommun mellan 2020 och 2024. Kélla: SCB. Bearbetning
Idnsstyrelsen.
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Diagram 4. Diagram som visar antalet fardigstdllda bostdder per kommun och per tusen invdnare mellan 2020 och 2024.
Kdlla: SCB. Bearbetning ldnsstyrelsen.

Fardigstallda bostader per 1000 invanare per ar
mellan 2020 - 2024
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| Are kommun har det sedan 2020 byggts 9,3 bostider per tusen invanare och ar vilket &r
mer dn tre gadnger s hogt som Ostersund som under samma period legat p& 2,9 bostader.
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En aspekt som behdver tas i beaktan vid analysering av bostadsbyggandet i bade Are och
Harjedalens kommuner ar fritidshusen. | statistiken for smahus ar fritidshus exkluderat och
raknas inte med i statistiken. De senaste aren har det dock utvecklats nya boendeformer for
det som traditionellt sett definerats som fritidshus, inte minst andelslagenheter i
bostadsrattsforeningar. Det saknas officiell statistik kring hur anvandningen ser ut och det ar
svart for kommunerna att bade styra och félja upp planeringen av dessa bostader. Det gar
inte att fastsla hur stor andel av de bostadsratter som byggs i kommunerna som inte
anvands till permanentboende, men det gar dock att sla fast att andelen bostadsratter i
flerfamiljshus som byggts i kommunerna sticker ut jamfort med bostadsbyggandet i stort i
l[anet. Mellan 2020 och 2024 utgjorde bostadsratter i flerfamiljshus 43 procent av det totala
bostadsbyggandet i Are kommun respektive 35 procent i Harjedalens kommun vilket kan
jamféras med 17 respektive 11 procent i Ostersund och Krokoms kommun. Under samma
period stod hyresratter i flerbostadshus for 6ver 63 procent av bostadsbyggandet i
Ostersunds kommun. D& kommunerna lyfter bristen pa bostader fér permanentboende inte
minst i fjdllomradena déar det ocksa finns en stor efterfragan pa tillfalliga bostader ar det en
viktig aspekt for kommunerna att bevaka och arbeta med.

Ostersund ar viktig for lanets utveckling

Ostersunds kommun lyfter utmaningen med bostadsférsdjningen med att man star infér en
omstallning i kommunen med flertalet etableringar pa gang. Det ar svart for kommunen att
lyckas tajma behovet av bostader, dar man varken vill ha fardiga bostader for tidigt som
riskerar att stda tomma, eller riskera att sta utan bostader nér de behovs. Givet den stora
osdkerheten i omvarlden och generella orosmoln kopplat till den gréna omstallningen
nationellt, inte minst utifran situationen med Skelleftea och Northvolt, finns det en risk att
bostadsbyggandet kommer att ligga efter. Att bostadsbyggandet fallit kraftigt i Ostersund &r
dock ingen unik situation utan féljer tydligt den nationella trenden.

For att satta Ostersund i en stérre kontext, som trots allt ar lanets dverldgset storsta
kommun, kan man jamfora med de fem stérsta kommunerna i Vasternorrland, Norrbotten
och Vasterbotten. Da kommunerna skiljer sig i storlek jamfors de per tusen invanare.

Under de senaste aren har Ornskdldsvik paborjat och fardigstillt relativt sett firre bostader
men i 6vrigt ligger Ostersund efter de andra stérre norrlandska kommunerna. Ostersund ar
ocksa den kommun med storst skillnad mellan fardigstallda och paboérjade bostader vilket
indikerar att antalet fardigstallda bostader kan komma att vara lagre framover ocksa.
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Diagram 5. Diagram som visar antalet fdrdigstdllda och pabérjade bostdder per tusen invdnare i de sex stérsta norrléndska
kommunerna mellan 2020 och 2024. Kdlla: SCB. Bearbetning Idnsstyrelsen.
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Det totala antalet pabodrjade bostdder i de sex storsta kommunerna i de fyra nordligaste
lanen synliggér hur mycket bostadsbyggandet bromsats in de senaste aren. Fran 3853
paborjade bostader ar 2021 till 647 ar 2024.

Diagram 6. Diagram som visar det totala antalet férdigstdllda och pabériade bostdder i de sex stérsta norrldndska
kommunerna mellan 2020 och 2024. Kdlla: SCB. Bearbetning Idnsstyrelsen.
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Precis som trenden i lanet sa har de fardigstallda bostaderna hallits pa en relativt hog niva
dven om en minskning skett. Framover kommer dock antalet fardigstallda bostader ocksa att
minska i takt med att byggstarterna ar fa och efterslapning fran aren med ett stort antal
byggstarter planar ut. Att bostadsbyggandet fallit kraftigt i Ianet i stort ar alltsa ingen
situation som ar unik utan féljer det nationella monstret. Det ar dock viktigt att gora
ordentliga analyser kring bostadsbehovet och inte fastna i bostdader enbart som ett
kvantitativt matt. Egnahemskommisionaren Stefan Attefall skriver i sin rapport Situationen
fér smdhusbyggande i Sverige att en etta med kokvra pa sjunde vaningen eller ett rymligt
radhus med tradgard ar samma sak i de behovsanalyser Boverket gér och dven i manga
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kommuners mal fér bostadsbyggande.” Att enbart titta pa och tala om antalet bostiader som
byggs riskerar att missa de kvaliteter eller preferenser framtida boende har.

Bostadsbestandet i Jamtland 6kar nagot

Trots att bostadsbyggandet fallit sa 6kar bostadsbestandet i Idnet. Bostadsbestandet i
Jamtlands lan uppgick under 2024 till 74 468 bostadslagenheter. Det &r en 6kning fran
foregaende ar med 489 bostader (0,65 procent). Skillnaden i bostadsbestandet mellan 2023—
2024 utgors dock inte enbart av nyproduktion av bostader, utan paverkas av administrativa
regleringar. Bostadsbestandet ar en registerprodukt som bygger pa uppgifterna i
lagenhetsregistret. Bade nyproducerade och existerande lagenheter, vilka tidigare utgjort
bortfall i registret, registreras [6pande. Darutover sker rattningar och kompletteringar av
tidigare felaktiga uppgifter samt till foljd av att det befintliga bestandet forandras, till
exempel genom ombyggnad och rivning. Dessutom forekommer en viss efterslapning i
registreringen av nybyggda lagenheter, framfor allt senaste aret. Siffrorna kan darfoér skilja
sig har jamfort med andra delar av rapporten.

De storsta tillskotten har skett genom en 6kning av smahus dgda av fysiska personer (185
stycken) samt flerfamiljshus dgda av bostadsrattsforeningar (202 stycken).

Den vanligaste bostadsformen i lanet ar smahus (nadstan 53 procent av bestandet) foljt av
flerfamiljshus (40 procent av bestandet).

Tabell 8. Sammanstdllning av bostadsbestdndet i Idnet, den 31 december 2024. Kdlla: SCB. Bearbetning Idnsstyrelsen.

Agarkategori Smahus Flerbostadshus Ovriga hus Specialbostider Totalt
Stat, kommun, region 245 82 48 1119 1494
Allmannyttiga 1060 6489 163 1618 9330
bostadsbolag

Kooperativa 0 32 0 0 32
hyresgastforeningar

Bostadsrattsforeningar 2203 12 273 207 32 14715
Fysiska personer 34 339 2141 321 127 36928
Svenska aktiebolag 1257 8930 638 440 11265
Ovriga agare 301 140 168 95 704
Totalt, varav 39 405 30 087 1545 3431 74468

Den vanligaste upplatelseformen i lanet &r dganderatt (46 procent) foljt av hyresratter (34
procent) och bostadsratter (20 procent).

7 Situationen fér smahusbyggande i Sverige (2025) Situationen fér sm&husbyggande i Sverige. Delredovisning 2
i Uppdrag att verka for 6kat smahusbyggande genom en ny egnahemsrdrelse - Regeringen.se
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Diagram 7. Diagram éver total uppdelning av uppldtelseformer i ldnet. Kélla: SCB. Bearbetning Iénsstyrelsen.

Upplatelseformer i bostadsbestandet

= Hyresratt Bostadsratt = Aganderétt

Hur har byggandet sett ut i lanet?

Fram till 2016 byggdes det i princip lika manga smahus som flerfamiljshus i lanet. Mellan
2016 och 2023 6kade byggandet av flerfamiljshus kraftigt medan smahusbyggandet legat
relativt stabilt. Smahusbyggandet har legat pa mellan 100 och 200 fardigstallda bostader per
ar medan flerfamiljshusbyggandet legat stabilt 6ver 300 per ar férutom en dipp under 2021.
Det ar framfor allt smahusbyggandet som bromsats in under 2024. Fardigstallda
flerfamiljshus har gatt fran 503 ar 2019 till 25 under 2024. Utifran de pabodrjade bostaderna
ser det ut att dven under de kommande aren fardigstallas fler smahus an flerfamiljshus.
Under bade 2023 och 2024 paborjades byggnation av fler smahus an flerfamiljshus i lanet.

Diagram 8. Diagram som visar férdelning av fardigstdllda bostdder i Idnet per Gr sedan 2011. Kélla: SCB. Bearbetning
ldnsstyrelsen.
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Diagram 9. Diagram som visar férdelning av pabérjade bostdder uppdelat pd flerfamiljshus och smdhus i Iénet per dr sedan
2020. Kdlla: SCB. Bearbetning Iénsstyrelsen.

Antal paborjade bostdader 2020 - 2024
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Diagram 10. Diagram 6ver uppdelning av fardigstdllda bostdder 2020-2024 efter upplatelseform. Kdlla: SCB. Bearbetning
ldnsstyrelsen.

Upplatelseform pa nyproduktion sedan 2020

= Hyresratt Bostadsratt = Aganderétt

Sedan 2020 har 43 procent av nyproduktionen i lanet varit hyresratter medan 29 respektive
28 procent varit bostadsratter och daganderatter. Det stora bostadsbyggandet i lanet sedan
2016 har framfor allt bestatt av hyresratter i flerfamiljshus. Det relativt stora antalet
hyresratter som byggts under perioden kan troligtvis forklaras med det statliga
investeringsstodet for hyresbostader som infordes i november 2016 och som kunde sokas
fram till arsskiftet 2021/2022. Totalt gavs stod pa nastan 196 miljoner i lanet inom ramen for
investeringsstddet, fordelat pa 13 olika projekt®.

8 Boverket (2025) Statligt investeringsstdd fér hyresbostiader
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Kommunernas prognoser utifran bostadsmarknadsenkaten

Lanets kommuner tror att bostadsbyggandet kommer att komma i gang igen. |
bostadsmarknadsenkaten ger kommunerna en prognos pa antalet bostader man tror
kommer att paborjas att byggas innevarande och nastkommande ar (2025 och 2026).

For 2025 tror kommunerna pa knappt 700 paboérjade bostader, vilket kan jamforas den
faktiska siffran pa 127 for 2024. Under 2026 férvantar sig kommunerna att byggandet ska
Oka dannu mer, upp till 777 bostader. Det ar lite som tyder pa att bostadsbyggandet kommer
att ta fart pa det sattet kommunerna férvantar sig de narmaste aren, aven om Boverkets
prognoser ocksa tyder pa att bostadsbyggandet bottnade under 2024.

Generellt gar det att skonja att kommunernas prognoser ar nagot 6verskattade utifran de
faktiska byggstarterna sedan 2015. Det finns manga troliga forklaringar till detta, inte minst
att kommunerna i manga fall saknar radighet over byggstarter. En fardig detaljplan redovisas
troligen av kommunen som att den ska genomféras omgaende, medan det i praktiken ofta
tar langre tid. Detta syns inte minst under bade 2023 och 2024 dar kommunernas prognoser
legat langt ifran de faktiska byggstarterna, vilket kan forklaras av en osaker marknad dar
byggaktorer valt att vanta med att pabodrja byggnation.

Att kommunernas férvantningar pa bostadsbyggandet varit hoga under de senaste aren kan
ocksa tyda pa att det finns en god planberedskap som vantar pa genomforande vilket skulle
kunna innebéra att vandningen av bostadsbyggandet kan ga snabbt nar den val kommer.

Diagram 11. Antal pabdérjade bostdder per ar samt kommunernas prognoser i bostadsmarknadsenkdterna pé antalet
paborjade bostdder per Gr mellan 2015 och 2026. Kdlla: SCB och bostadsmarknadsenkdten 2025. Bearbetning ldnsstyrelsen.
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Precis som for antalet fardigstadllda bostader skiljer sig forvantningarna pa framtida
byggande stort mellan lanets kommuner. Ragunda och Bracke kommuner férvantar sig inte
att det ska pabérjas byggas nagra bostider under 2025 eller 2026 medan Are kommun tror
att det ska pabdrjas byggnation av 546 bostader.
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Diagram 12. Kommunernas férvintade antal pabérjade bostédder 2025 samt 2026. Kdlla: Bostadsmarknadsenkdten 2025.
Bearbetning Idnsstyrelsen.
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Vad sadger byggloven om framtiden?

Bygglovsstatistiken ger en indikation pa det kommande byggandet, aven om det finns en viss
felmarginal. Sarskilt i en trog bostadsmarknad finns det risk att storre bostadsprojekt inte
pabdorjas innan bygglovet gar ut, vilket kan leda till dubbelregistreringar. Trots det ger
bygglovsstatistiken en signal om trycket pa bostadsmarknaden.

Tva tydliga trender gar att utldsa genom att f6lja bygglovsstatiken i lanet fran 2015.
Byggloven for smahus har legat relativt stadigt dven om det gar att se en stor minskning
efter 2022 dar bygglov for smahus gick fran over 200 stycken till 100. Efter att ha toppat pa
over 600 ar 2018 har byggloven for flerfamiljshusen gatt nedat. Dock syns en viss 6kning
mellan 2023 och 2024. Gallande fritidshusen syns en tydlig pandemieffekt som nu avtagit.

Diagram 13. Antal bygglov fér nybyggnad fér olika bostadsformer 2015 — 2024. Kélla: SCB. Bearbetning lénsstyrelsen.
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Genom att jamfora antalet bygglov for smahus och flerfamiljshus med antalet paborjade
bostdader gar det trots allt att se ett relativt tydligt samband genom aren, men med en viss
forskjutning. Detta kan innebara att antalet pabdrjade bostdader for 2025 kommer att ligga
hogre an under 2024, vilket ligger i linje med Boverkets prognos.

Diagram 14. Jamférelse mellan antal pdbérjade bostdder och antal bygglov for nybyggnad 2015-2024. Kdlla: SCB.
Bearbetning Iénsstyrelsen.
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Prelimindra siffror fér bostadsbyggandet under férsta kvartalet 2025

| slutet av maj 2025 kom SCB med de preliminara siffrorna for pabdrjade bostader under
forsta kvartalet 2025. Nationellt minskade antalet paborjade bostader med sju procent
jamfort med motsvarande kvartal 2024.° Pabérjade smahus dkade daremot med sex
procent, vilket motsvarar det monster som dven setts i lanet dar smahus &r mindre
konjunkturkansliga. | Jamtlands ldn syns inte nagon storre férandring jamfort med
motsvarande kvartal under 2024. 19 bostader pabodrjades under forsta kvartalet 2025, vilket
kan jamforas med 21 bostader under forsta kvartalet 2024. Av de paboérjade bostdaderna var
alla 19 smahus.

Behov och efterfragan pa bostader

| bostadsmarknadsenkdten bedomer kommunerna bade behovet av, och efterfragan pa,
bostader. Idealt hanger behovet av bostader ihop med efterfragan pa bostader, men i
praktiken finns utmaningar med att mota behov och efterfragan. Exempelvis kan en
kommun uppleva ett stort behov av stora bostader, samtidigt som kostnadsbilden gor att
det ar en bostad som inte kan efterfragas av de grupper som har behovet.

Behovet av bostdder kan ocksa tolkas pa manga olika satt, bade utifran ett bostadsbehov for
de som bor i kommunen idag och ett behov av att tillskapa fler bostader sa att fler far
mojlighet att bo i kommunen. Utifran sett har behovet av bostader minskat i lanet da fa

9 SCB (2025) Preliminért pabérjad nybyggnation foérsta kvartalet 2025
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kommuner bedémer att det finns ett underskott av bostader. Samtidigt har flera kommuner
ambitiosa befolkningsmal som enbart kan nas genom inflyttning vilket i sig skapar ett behov
av att tillskapa bostader som kan efterfragas av de grupperna.

Nedan beskrivs dock inte bostadsbehoven utifran kommunernas tillvaxtambitioner utan
utifran de behov av bostdder som kommunerna bedémer finns idag utifran
befolkningssammansattning och bostadsbestand.

Av lanets kommuner bedémer sex stycken att det finns ett behov av
tillganglighetsanpassade bostdder. Fyra kommuner ser ett behov av bostader med rimliga
boendekostnader och bostader for dldre. Tre kommuner ser ett behov av stora bostader.
Tva kommuner ser ett behov av bostader i kollektivtrafiknara laget och en kommun ser ett
behov av sma bostader.

Manga kommuner lyfter dock upp utmaningarna med att mota behovet, inte minst de
kommuner som star infor utmaningar med stora underhallsskulder och vakanser i
bostadsbestandet och en aldrande befolkning som exempelvis staller krav pa
tillganglighetsanpassningar. Kommunerna besitter kunskap om vad som behdéver géras, men
saknar i manga fall verktyg, oftast i form av ekonomi, for att genomfora de nddvandiga
atgarderna.

Efterfragan pa bostader

Kommunerna gor aven uppskattningar kring efterfragan per bostadsform och storlek.

Diagram 15. Kommunernas bedémning av efterfraGgan pd bostdder per bostadsform och storlek (antal rum och kék). Kélla:
SCB. Bearbetning ldnsstyrelsen.

Kommunernas bedémning av efterfragan pa bostader
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Hyresratt Bostadsratt Smahus

For lanet i stort finns den storsta efterfragan av hyresratter pa tvaor och treor. For
bostadsratter ligger tyngdpunkten pa treor samtidigt som efterfragan pa bade ettor och
femmor ar 18g. For smahus ar det framfor allt fyror samt femmor som efterfragas. Aven
detta ar viktigt for kommunerna att ha med sig i planeringen och i bostadsbyggandet.

Nationellt gar trenden mot att bostaderna blir allt mindre, bade sett till antal rum och kok,
men framfor allt sett till antalet kvadratmeter. Under 2024 var den vanligaste bostadstypen
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som fardigstalldes i riket en ldgenhet med tva rum och kok.19 | flerfamiljshus var den
genomsnittliga bostadsarean 54 kvadratmeter for fardigstallda bostader under 2024. Det
kan ocksa finnas ekonomiska aspekter dar behovet egentligen ar en stérre bostad men
utifran ekonomiska skal kan enbart en mindre lagenhet efterfragas. | forlangningen kan det
leda till en situation dar allt fler hushall blir trangbodda.

Hinder mot att fa sina bostadsbehov uppfyllda

| bostadsmarknadsenkéaten svarar kommunerna pa fragan om det finns hinder i kommunen
mot att fa sina bostadsbehov uppfyllda. Tre kommuner svarar att det inte finns nagra hinder
i kommunen. Tre kommuner svarar att det storsta hindret ar att det saknas en bostad av en
viss typ och storlek samt att personer saknar ekonomiska majligheter att kdpa en bostad.
Tva kommuner pekar pa att hyresvardar stéller hoga krav och att det ar en lang kotid till att
fa en bostad.

Sarskilda utmaningar i lanets fjallorter

Kommunerna lyfter sarskilt utmaningarna med att méta bostadsbehoven i lanets
fidllomraden. Prisnivaerna for bostader och tillgang till mark skiljer sig markant for
skidorterna i fjdllvarlden jamfért med Ovriga orter i ndarheten och i lanet i stort.

Det finns framfor allt tva stora bostadsutmaningar i turistorterna i fjallen. Dels finns for fa
bostdder eller for daliga bostader till sdésongspersonal, dels finns for fa bostader till
fastboende eftersom turistorterna har blivit hogprisomraden. Kommunerna beskriver att det
ar omojligt att bygga bostader pa dessa platser till ett rimligt pris for lokalbefolkningen och
framfor allt till unga, utan stéd i form av styrmedel fran staten.

Begransade faktorer till bostadsbyggandet

Alla lanets kommuner uppger i arets bostadsmarknadsenkat att det finns faktorer som
begrdnsar bostadsbyggandet. Svarigheter for privatpersoner att beviljas Ian och héga
produktionskostnader dr de orsaker som merparten av kommunerna uppger som de
begransande faktorerna.

10 SCB (2025) Det totala tillskottet av bostdder genom ny- och ombyggnad fér 2024 uppgar till 48 024

lagenheter
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Diagram 16. Kommunernas bedémning av faktorer som hindrar bostadsbyggandet. Antal kommuner per respektive faktor.
Kdlla: Bostadsmarknadsenkdten 2025. Bearbetning ldnsstyrelsen.
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Hoga produktionskostnader

Fyra kommuner pekar dessutom pa en svag inkomstutveckling, brist pa detaljplanerad mark
som marknaden vill bebygga samt att kommunen och det allmdnna bostadsbolaget saknar
ekonomiska mojligheter som hinder mot bostadsbyggande. En kommun trycker sarskilt pa
att det behover tillkomma nagot typ av statligt stod for att stimulera byggandet av
hyresratter da kalkylen idag inte gar ihop.

Flera av lanets kommuner beskriver att man besitter en relativt stor planberedskap men som
i manga fall inte innehaller det som efterfragas idag, framfor allt kopplat till den geografiska
placeringen. Byggratterna finns helt enkelt pa platser dar efterfragan att bygga ar lag.

Diagrammet ovan visar enbart den sammanvagda bilden och ger en 6vergripande bild av
vilka hinder som &ar vanligast forekommande i lanet, dock kan det storsta hindret for en
kommun exempelvis vara vikande befolkningsunderlag.

Manga kommuner lyfter dven utmaningarna med infrastrukturen, inte minst vatten- och
avloppskapaciteten. Flertalet av lanets kommuner star infor stora investeringar for att kunna
hantera fragan. Givet de langa processerna for 6kad kapacitet ar det en utmaning for
kommunernas arbete med planering och byggande. Stora osakerheter kopplat till framtida
befolkningsunderlag och efterfragan pa bostader patalar nagra kommuner ocksa bidrar till
svarigheten att ta stora investeringsbeslut.

En kommun trycker sarskilt pa en stor osakerhet kopplat till varldslaget i stort. Dessutom ser
kommunen hot i form av gruv- och vindkraftsplaner i naromradet som paverkar inflyttning
och investerare negativt, vilket ytterligare 6kar osakerheten.

Utmaningar med offentlig service

Majoriteten av lanets kommuner brottas med minskade fodelsetal, vilket inte minst tar sig
uttryck i minskade barnkullar. Under de senaste aren har kommunerna arbetat med
nedstangningar av bade skolor och forskolor for att anpassa bestandet efter radande
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forutsattningar. En del kommuner beskriver att det ar svart att locka folk till inflyttning
samtidigt som offentlig service laggs ner, dar skolor och forskolor ar tydliga exempel. Lénets
kommuner vill vixa eller atminstone stoppa pagaende befolkningsminskning. Samtidigt
brottas man med ekonomiska utmaningar som i sin tur motverkar manniskors vilja att bo
kvar eller flytta till kommunen. Den ekonomiska situationen for kommunerna paverkar
kommunernas bostadsbestand och bostadsforsorjning pa flera plan.

Prisutvecklingen pa bostadsmarknaden
Byggkostnaderna fortsatt héga

En aspekt som paverkar byggandet ar ocksa prisutvecklingen, bade kostnaden att bygga
bostader, andrahandsmarknaden for bostader och hushallens ekonomi. Byggkostnaderna i
Sverige 6kade med 30 procent mellan 2021 och mars 2024, Det senaste aret har dock
kostnadsékningen planat ut och till och med sjunkit ndgot.? Aven om kostnaderna har
planat ut ar de pa en fortsatt hog niva. Hushallens loneutveckling eller bostadernas varde
har inte hdangt med i kostnaderna vilket gor kalkylen svar for nybyggnationer.

Prisutveckling pa smahus

Med nastan halften av lanets hushall boende i smahus med dganderatt har prisutvecklingen
pa smahus stor betydelse for lanets samlade bostadsmarknad. Under 2024 skedde totalt
830 forsaljningar av smahus i lanet med en genomsnittlig kdpesumma om cirka 2,5

miljoner kronor. Prisutvecklingen under den senaste tolvmanadersperioden uppvisar en
genomsnittlig 6kning med ndrmare 8,5 procentenheter.!3 Att bade det genomsnittliga priset
och antalet forsaljningar 6kade under aret kan vara ett tecken pa att hushallen kant av en
viss lattnad, bland annat utifran senaste arets réantesankningar.

Arsavgifterna i hyresritter 6kar i genomsnitt

Med 34 procent av det totala bostadsbestandet i lanet ar det viktigt att folja utvecklingen for
arsavgifterna i hyresratter. Detta utifran det generellt hoga kostnadslaget men ocksa
eftersom flera grupper i samhillet ar hdanvisade till hyresratt som boendeform. | tabell 9
redovisas utvecklingen av den genomsnittliga arshyran per kvadratmeter i kronor under
perioden 2020-2024 férdelat pa kommun, |an och riket.

11 SBAB (2024) 30-procentig uppgang i byggkostnaderna bidrar till kompakt mérker i bostadsbyggandet - SBAB
12 5CB (2025) | stort sett oférindrat Byggkostnadsindex i april 2025

13 5CB (2025) Fastighetsprisstatistik fér smahus (smahusbarometern), dir manad avser en tremdnadersperiod,
se fotnot, efter region. Manad 1997M04 - 2025M04. PxWeb
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Tabell 9. Tabell som visar genomsnittlig drshyra per kvadratmeter och ar for respektive kommun samt fér ldnet och riket.
Kdlla: SCB. Bearbetning ldnsstyrelsen.

Kommun 2020 2021 2022 2023 2024 Procentuell
fordndring mellan
2023 och 2024

Ragunda 850 Uppgift 880 887 922 4,0
saknas
Bracke 876 868 905 918 950 3,0
Krokom 899 951 960 1002 1077 7,0
Stromsund 875 875 918 944 979 4,0
Are 1128 1054 1139 1181 1231 4,0
Berg 879 907 922 930 983 6,0
Harjedalen 992 1008 1019 1046 1123 7,0
Ostersund 1022 1058 1051 1107 1187 7,0
Lanet 940 960 974 1001 1056 5,0
Riket 1169 1198 1238 1298 1390 7,0

Allmannyttan

De allmadnnyttiga bostadsbolagen i lanet ar centrala for bostadsforsoérjningen, bland annat
for att tillhandahalla bostdder for grupper som har svart att tillgodose sina behov pa
marknadens villkor. De flesta av lanets kommuner uppger att de samarbetar med
allmannyttan for att fa fram bostader till de som inte godkdanns som hyresgaster pa den
ordinarie bostadsmarknaden.

| sex av lanets kommuner finns allmannyttiga bostadsbolag eller stiftelser. Det ar endast i
Bracke och Ragunda kommun som det saknas, dar kommunerna i stéllet direktager och
forvaltar hyresbostader.

Sveriges allmannytta publicerade en rapport den 12 maj 2025 med namnet En tudelad
bostadsmarknad.'® Rapporten, som bygger pa enkiatsvar fran 204 bostadsféretag fran hela
landet, visar att antalet tomma lagenheter inom allménnyttan nastan har fordubblats pa ett
ar. Vakanserna ar dessutom storst i mindre stader och pa landsbygden, samtidigt som langa
koder kvarstar i storstdderna.

For Jamtlands lan ar det fyra allmannyttiga bolag som har svarat pa enkaten varav ett har ett
overskott av bostader, tva har balans och ett har ett underskott. | rapporten pekas det dven
ut att antalet vakanser hos de allmadnnyttiga bostadsbolag i [anet som svarat gatt ner fran
125 under 2023 till 94 under 2024. Situationen for allmannyttan ser alltsa battre ut i lanet
jamfort med den nationella utvecklingen, samtidigt ar det inte en heltdckande bild da urvalet
inte ar fullstandigt i rapporten.

14 Sveriges allmannytta (2025) En tudelad bostadsmarknad — marknadsrapport om efterfrdgan, vakanser och
kotid | Sveriges Allmdnnytta
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Allmannyttan star infor flera stora utmaningar vilket ocksa framkommer i dialog med
kommunerna. Dock skiljer det sig stort mellan lanets kommuner. Bilden forstarks i rapporten
fran Sveriges allmannytta som just pekar pa den tudelade bostadsmarknaden i rapporten
(sida 33):

”Bostadsmarknaden stdr i dag infér en paradoxal situation ddr tva till synes
motsatta verkligheter existerar sida vid sida. Pd ena sidan en ny ekonomisk
verklighet som paverkar bostadsféretagens méjligheter att forvalta och
utveckla sina bestand. Pd andra sidan ett behov av fler bostdder, men med
stora utmaningar kring hur de ska finansieras och byggas.
Bostadsmarknaden befinner sig i en splittrad verklighet dér bade
bostadséverskott och bostadsbrist existerar samtidigt.”

Citatet ovan satter direkt fingret pa en situation som utspelar sig i flera av lanets kommuner
dar bostadsbrist och bostadsoverskott kan finnas samtidigt i kommunens olika geografiska
omraden.

| rapporten framkommer dven att det ibland kan finnas en drivkraft hos kommunerna att
vilja bygga mer tillsammans med en mer optimistisk bild av tillvaxt i kommunen dan vad som
finns hos bostadsforetagen.

| bostadsmarknadsenkaten framgar det att under 2024 6kade allmadnnyttans bestand i fyra
av lanets kommuner med totalt 40 bostader. | en kommun minskade bestandet med 7
bostader.
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Bedomning av tillgangen till bostader

Bostadslaget for olika grupper i samhallet

Bostadsmarknaden i Jamtland for individer med en svagare stallning eller grupper som
befinner sig i ett utsatt lage behdver sarskilt foljas upp. Detta i synnerhet i ett ldge da
hushallen, generellt sett, har fdrsimrade ekonomiska villkor. Aven om alla individer i samma
grupp naturligtvis inte har identiska forutsattningar kan statistik och riktade undersékningar
indikera om strukturella svarigheter foreligger pa den ordinarie bostadsmarknaden.

Bostader for ungdomar, studenter och nyanlanda

Ungdomar, studenter och nyanldanda har i regel inte hunnit etablera sig pa bostads- och
arbetsmarknaden, varfor villkor och forutsattningar behover beaktas sarskilt for dessa
grupper. Bostadsmarknadsenkaten innehaller ett antal fragor som ror dessa grupper.

Ungdomar

Fyra av lanets kommuner bedémer att det finns en balans pa bostadsmarknaden for
ungdomar. Are, Berg och Ostersund bedomer diremot att det finns ett underskott pa
bostader for ungdomar, som framfor allt grundar sig i att det finns ett generellt underskott
pa bostader i kommunerna. Dessutom ar de lediga bostader som finns i regel for stora for de
flesta ungdomar och det saknas tillrackligt manga sma lagenheter som kan efterfragas.

Trots underskottet svarar de tre kommunerna att det inte pagar nagra sarskilda insatser for
att underlatta for ungdomar att fa en egen bostad. Daremot arbetar Krokoms kommun med
insatser sarskilt riktade mot ungdomar, bade i form av tillskapade av bostader samt i form av
bostadsinformation till ungdomar. | linet ir det enbart Ostersunds och Krokoms kommuner
som har sarskilda ungdomsbostider. Are kommun lyfter att det finns en oklarhet kring vem i
kommunen som ansvarar for fragorna.

Studenter

Med sarskilda studentbostader menas bostader med begransad besittningsratt som ar
avsedda for studerande vid universitet och hogskolor. | Ianet finns denna boendeform
endast i Ostersunds kommun p& Mittuniversitets campus. Kommunen uppger att det rdder
underskott pa bostader for studenter. Underskottet beror framfor allt pa att det finns for fa
sma lediga bostader samt att de bostader som finns tillgangliga ar for dyra for studenter.

Flera kommuner har uppgett att de har studentbostader trots att de saknar hégskola eller
universitet. Lansstyrelsen antar att det galler boenden avsedda for gymnasieelever eller de
som laser pa yrkes- eller folkhogskola.

Nyanlanda

Samtliga kommuner i lanet tar emot nyanldnda invanare som har fatt uppehallstillstand som
flykting eller skyddsbehdvande i Sverige och som fordelas kommunvis enligt
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bosattningslagen (2016:38). Under 2024 tog alla lanets kommuner férutom Ragunda emot
anvisade nyanlanda.

De senaste aren har antalet anvisade nyanlanda minskat till Ianet. Alla kommuner i ldnet
uppger att de har goda till mycket goda majligheter att erbjuda bostadder till nyanlanda. Flera
kommuner rapporterar dock att det ar svarare att erbjuda storre lagenheter enligt behovet.
Trots minskningen av hdnvisade nyanldanda fortsatter ndstan alla kommuner att arbeta for
att sdkerstalla att det finns bostader for gruppen. De flesta kommuner har bland annat ett
regelbundet samarbete med allmannyttiga bostadsbolag och tar vid behov kontakt med
privata fastighetsagare.

En kommun lyfter dock att det har blivit svarare sedan Migrationsverkets regelverk dndrades
och kommunen inte ldngre kan eftersoka hyra for tomma lagenheter. Kommunen kunde
tidigare ha en viss beredskap utifran anvisningstalet. Nu kan kommunen inte langre ha en
reservkapacitet, utan mojligheten att fa fram platser bygger pa god samverkan med
allmannyttan. | ett lage dar trycket pa bostadsmarknaden &r lagre ar det en 16sning som
fungerar, men det kan bli en stérre utmaning om det generella trycket 6kar framover.

For sjalvbosatta nyanlanda personer bedémer sex kommuner att det rader balans pa
bostadsmarknaden, en kommun har ett 6verskott och en kommun har ett underskott. Sex
kommunen erbjuder nagon typ av service till sjdlvbosatta nyanldanda.

Bostader for aldre

Befolkningen i landet lever langre och ar friskare. Att skapa attraktiva bostader anpassade
for dldre ar ett satt att frigora storre bostader som kan locka andra malgrupper till
kommunerna. Flertalet kommuner namner denna typ av flyttkedjor som en majlig 16sning pa
underskottet av storre bostdader for familjer. Att skapa boende for dldre som &r sa pass
attraktiva att de vill Iamna sin nuvarande bostad upplevs som en utmaning hos kommunerna
i lanet.

Andelen av lanets befolkning som ar 65 ar eller dldre ar relativt hog och férvantas 6ka under
den kommande tioarsperioden. Manga dldre har behov av anpassade bostader, dar
bostadens utformning har stor paverkan pa den enskildes livskvalitet. Manga aldre som ar
vid god hélsa dnskar bo kvar i sitt eget hem sa lange som majligt varfor
kvarboendeprincipen, som grundar sig pa att den enskilde ska fa resurser for att kunna bo
kvar sa lange som majligt, har varit den dominerande inriktningen. Aldre som vill flytta
moter ofta hinder i form av hogre boendekostnader, langa kétider till ordinarie
hyresbostader eller sarskilda krav for seniorboenden. Manga aldre saknar ocksa mojlighet
att ta lan for att kopa en bostadsratt och en stor grupp, sarskilt dldre kvinnor, har sa lag
inkomst att en flytt till en nyproducerad hyreslagenhet inte framstar som ett realistiskt
alternativ.

SABO

Med sarskilt boende for dldre (SABO) avses bostader till invdnare med behov av vard,
omsorg och trygghet som inte gar att ordna i egna hem. Boendeformen definieras av 5 kap.
§ 5 socialtjanstlagen och det kravs en bistandsproévning fran kommunen for att flytta in.
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Boendeformen finns i samtliga kommuner i lanet. Sex kommuner har en balans i antalet
platser, Krokoms kommun har ett éverskott och Ostersunds kommun har ett underskott. |
Ostersund pagar planering for fler omrdden med SABO.

Om fem ar bedomer fyra kommuner att det kommer att finnas ett underskott av platser, tva
kan inte bedoma och enbart tva kommuner tror att behovet kommer att vara tackt.

Trygghetsbostader

Trygghetsbostader ar en boendeform som overbryggar glappet mellan vanligt boende och
sarskilda boenden med heldygnsomsorg. Det kravs inte nagot bistandsbeslut fran
kommunen for att flytta till ett trygghetsboende. Trygghetsbostdder finns i sex av lanets
kommuner. | fem av de sex kommunerna finns det ett underskott av bostader. | flera
kommuner pagar det arbete med att se dver antalet platser. Stromsunds kommun lyfter
sarskilt en utmaning med att det finns ett underskott i de centrala delarna av kommunen
medan det finns ett visst overskott i Ovriga delar. Flera kommuner beskriver en viss oro for
att intresset for nyproducerade trygghetsboenden kan svalna pa grund av hoga
boendeutgifter, vilket i sin tur kan leda till att trygghetsboenden star tomma.

Manga kommuner har dven svart att avgora hur behovet kommer att utveckla sig framover.
Fem kommuner kan inte avgéra om behovet av trygghetsbostader for dldre kommer att vara
tackt om fem ar. Det @r bara en kommun som tror att behovet kommer att vara tackt om
fem ar.

Seniorbostader

Seniorbostader ar vanliga bostader som ar avsedda for invanare 6ver en viss alder, vanligen
55 ar och aldre. Tanken ar att bostaderna ska vara utformade sa att ett 6kat behov av
tillganglighet och trygghet kan erbjudas. Seniorbostad forutsatter inte ett bistandsbeslut
enligt socialtjanstlagen.

Sex av lanets kommuner anger att det finns seniorbostader i kommunen. Av de sex
kommunerna bedomer tre att det finns en balans med antalet platser och tre bedomer att
det finns ett underskott av bostader. En kommun bedémer att det inte finns nagot behov av
seniorbostader. | en kommun fors diskussioner om att uppfora ytterligare seniorbostader.

Tillgang till bostader fér dldre

Lansstyrelsens bedomning ar att kommunerna bevakar och har koll pa fragan om boende for
dldre men att det ar en fraga som ar forknippad med stora osdkerheter for tillfallet.
Befolkningen blir allt dldre och hitintills har stora grupper av aldre varit relativt friska och
kunnat bo kvar hemma. Om eller nar det kan tanka dandra sig och innebara ett behov for
kommunen gar inte att svara pa. Det syns ocksa i kommunernas svar dar det framfor allt om
tre och fem ar finns en stor osdkerhet bade kring behovet av antal platser och kommunernas
mojlighet att uppfylla det.
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Bostader for funktionsnedsatta

Sarskilda boendeformer for invanare med funktionsnedsattning ar boende enligt lagen om
stod och service till vissa funktionshindrade (LSS), eller 5 kap. § 7 socialtjanstlagen.
Stromsunds, Are och Ostersunds kommuner uppger att de har ett underskott av boenden.
Ovriga kommuner har en balans. | flera kommuner pagar det arbete med att fa till fler
platser.

Ostersunds kommun lyfter sarskilt utmaningarna med att fa till fler platser utifran bland
annat den allminna konjunkturen i fastighetsbranschen. Ostersund lyfter ocksd utmaningen
med att flertalet befintliga LSS-boenden behdéver ersattas pa grund av Boverkets
brandregler, vilket gor att nya bostader enbart tacker befintliga platser och inte behovet av
tillkommande platser.

Manga kommuner har svart att avgora hur behovet kommer se ut framover och fyra
kommuner kan inte bedoma om behovet kommer vara tackt om fem ar. En kommun
kommer inte ha tillrackligt manga platser om fem ar, medan enbart tva har tillrackligt manga
platser.

Gruppbostader

Gruppbostdder ar ldgenheter som har gemensamma utrymmen dar de boende har tillgang
till vard eller stédpersonal dygnet runt. Strémsund och Ostersunds kommuner anger att det
rader underskott pa boendeformen medan resterande kommuner anger att det rader
balans. Boendeformen saknas i Are kommun men kommunen kdper in ndgra platser externt.

37



Bostadsmarknadsanalys 2025 - Jdmtlands ldn

Kommunernas arbete med bostadsforsorjning

Av lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsoérjningsansvar framgar att varje kommun
ska planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Riktlinjer eller handlingsplan for
bostadsforsorjning ska antas av kommunfullmaktige minst en gang varje mandatperiod.

Av riktlinjerna ska kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet
framga, liksom planerade insatser for att na uppsatta mal och hur kommunen tagit hdansyn
till relevanta nationella och regionala mal, planer och program av betydelse for
bostadsforsorjningen. Mal och insatser ska grundas pa analyser av den demografiska
utvecklingen, marknadsforutsattningar och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden. Analysen ska genomfdras med hjalp av ett underlag som Boverket
forser kommunerna med.

Nar kommunerna tar fram riktlinjer ska de samrada med berérda kommuner och ge
lansstyrelsen, regionen och dvriga regionala organ mdjlighet att yttra sig.

Lansstyrelsen ska i bostadsmarknadsanalysen redovisa hur kommunerna lever upp till kraven
enligt lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar.

Manga kommuner arbetar med nya riktlinjer

Ragunda kommun har inte tidigare haft nagra framtagna riktlinjer men har under 2025
antagit en bostadsforsorjningsplan. Are kommun har under varen 2025 haft sina riktlinjer pa
samrad hos lansstyrelsen. Ostersunds och Bracke kommuner uppger i
bostadsmarknadsenkaten att de ska ta fram riktlinjer under 2025. Krokoms kommun har
riktlinjer antagna féregdaende mandatperiod medan Stromsunds, Bergs och Harjedalens
kommuner har aldre riktlinjer. Flera kommuner har gamla och utdaterade riktlinjer for
bostadsforsorjning och flera uppfyller inte lagkraven.

Olika forutsattningar att arbeta med riktlinjer

Lanets kommuner har olika forutsattningar att arbeta med riktlinjer for
bostadsforsorjningen. De riktlinjer som har antagits ser darfor olika ut, bade i inriktning och
omfattning. Det som tydligast skiljer riktlinjerna at ar de analyser som ska ligga till grund for
mal och insatser dar vissa kommuners riktlinjer grundas pa relativt omfattande analyser
medan de i andra kommuners riktlinjer saknas eller ar kortfattade.

Bostader for personer utanfor den ordinarie bostadsmarknaden

Manniskor kan hamna utanfor den ordinarie bostadsmarknaden av olika anledningar och
kan sedan fa problem att ta sig in igen. En viktig del i kommunernas arbete med
bostadsforsorjning handlar om att skapa forutsattningar for att alla invanare ska kunna bo i
goda bostader och vidta nédvandiga atgarder for att uppfylla det. Nedan redogérs for hur
det ser ut i lanet med hemléshet och avhysningar samt hur kommunerna i lanet beskriver att
de arbetar med fragorna.
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Hemloshet

Regeringen har gett Socialstyrelsen i uppdrag att kartlagga hemlosheten i Sverige vart sjatte
ar sedan 1993. | februari 2024 kom Socialstyrelsen ut med sin rapport ”Kartldggning av
hemlésheten 2023”1, Kartlaggningen genomférs med hjélp av enkater under en matvecka
samt med information fran bostadsmarknadsenkaten. Resultatet ar saledes inte heltdckande
men ger en indikation pa hur hemloshetssituationen ser ut.

Rapporten fran 2024 visar pa en minskning av hemldsa i riket per 10 000 invanare sedan
forra kartlaggningen 2017 men en 6kning i Jamtlands lan. Socialstyrelsen skriver dock att en
kartlaggning vart sjatte ar inte ar ett bra redskap for att se trender utan att lokal arlig
statistik och uppfoéljning behovs for att kunna jobba mer riktat med hemloshet.

Socialstyrelsen skriver att brist pa hyresbostdder ar en av anledningarna till hemldshet,
framst i rikets stora kommuner dar det ar bostadsbrist. Socialstyrelsen poangterar vikten av
att kommunerna har riktlinjer for bostadsforsoérjning som ett led i att motverka hemldshet.

| kartlaggningen som Socialstyrelsen tar fram kategoriseras hemloshet genom fyra olika
situationer. Den breda definitionen av hemldshet har anvants sedan 2011. Den lyfter fram
att hemldshet kan bero pa saval strukturella som individuella faktorer och att hemldshet inte
ar en egenskap utan en situation som en person kan befinna sig i, under olika lang tid.
Situationerna och antal personer som i kartlaggningen bedémdes finnas med i respektive
kategori i lanet beskrivs nagot férenklat nedan.

Hemloshetssituation 1 — Akut hemléshet

Har ingar personer som ar hanvisade till akutboende, harbarge, jourboende, skyddade
boenden, vandrarhem eller motsvarande. | hemldshetssituation 1 ingar ocksa personer som
sover i offentliga lokaler/platser, utomhus, trappuppgangar, garage, kallare/vind, talt, bil
eller motsvarande.

Enligt Socialstyrelsens statistik finns det totalt 16 personer i Iénet i denna kategori varav 14 i
Ostersunds kommun.

Hemloshetssituation 2 — Institutionsvistelse och boende med stod

Intagen eller inskriven pa en kriminalvardsanstalt, eller annan institution eller stédboende
och ska flytta darifran inom tre manader, men har ingen bostad att flytta till.

Enligt Socialstyrelsens statistik finns det totalt 4 personer i IGinet i denna kategori.
Hemloshetssituation 3 — Langsiktiga boendel6sningar via socialtjansten

Boende i ndgon av socialtjanstens sarskilda boendeldsningar, dar boendet ar forenat med
tillsyn och sarskilda villkor eller regler. Det galler till exempel férsékslagenheter,
traningslagenheter och sociala kontrakt.

15 Socialstyrelsen (2024) 2024-2-8927-bilagal.xlsx

39


https://view.officeapps.live.com/op/view.aspx?src=https%3A%2F%2Fwww.socialstyrelsen.se%2Fglobalassets%2Fsharepoint-dokument%2Fartikelkatalog%2Fovrigt%2F2024-2-8927-bilaga1.xlsx&wdOrigin=BROWSELINK

Bostadsmarknadsanalys 2025 - Jdmtlands ldn

Enligt Socialstyrelsens statistik finns det totalt 312 personer i Idnet i denna kategori varav
250 i Ostersunds kommun.

Hemloshetssituation 4 — Eget ordnat kortsiktigt boende

Har ingar personer som bor ofrivilligt, tillfalligt och kontraktslost hos kompisar eller bekanta
och hos familj eller slaktingar. Har ingar daven personer som tillfalligt (max tre manader efter
Socialstyrelsens matvecka) bor inneboende eller i andra hand hos privatperson.

Enligt Socialstyrelsens statistik finns det totalt 14 personer i léinet i denna kategori.
Kommunernas vrikningsforebyggande arbete

| arets bostadsmarknadsenkat uppgav alla lanets kommuner att de har ett aktivt arbete for
att forebygga och motverka hemlshet. Detta gors exempelvis genom att kommunerna
erbjuder uthyrning av bostader i andra hand till personer som inte sjadlva kan anskaffa en
permanent boendeldsning (enligt 4 kap. 1 § eller 2 § socialtjanstlagen), att kommunerna
arbetar uppsokande for att forebygga avhysningar, till exempel med radgivning eller
sarskilda insatser eller arbetar med modellen Bostad forst.

Att forebygga avhysningar ar en viktig del i arbetet med att férebygga hemldshet. |
bostadsmarknadsenkaten uppgav sju kommuner att de arbetar med olika
vrakningsforebyggande atgarder, sasom samverkan med det allmannyttiga bostadsbolaget
eller privata fastighetsagare, och att de har sdrskilda insatser for att forebygga avhysningar
av barnfamiljer. Fyra kommuner i lanet har ett sarskilt beslut eller strategi om att arbeta
vrakningsforebyggande.

Flera kommuner lyfter sekretess som en utmaning for att arbeta vrakningsforebyggande.
Det ar ocksa ofta svart for kommunerna att na fram till de personer som riskerar att bli
avhysta. Kommunerna ar aven begransade i sitt uppsokande arbete, bland annat da inga
oanmalda hembesok far goras.

En kommun lyfter sarskilt sitt goda samarbete med allmannyttan dar kommunen tidigt blir
kontaktade om det foreligger risk for vrakning vilket underlattar insatser i ratt tid.

Det finns aven skillnader kring forutsattningar kring arbetssatt mellan kommunerna.
Kommunerna med farre invanare har oftast battre kinnedom om sina invanare, vilket ar
nagot som flera lyfter som en viktig framgangsfaktor i det avhysningsforebyggande arbetet
eftersom man tidigt kan stédja med nédvandiga insatser. Samverkan inom de sma
kommunerna fungerar ofta val eftersom kommunorganisationerna ar mindre. Daremot finns
det risker att kontakterna ar personbundna, vilket kan skapa utmaningar nar personer byter
tjanst. For de stoérre kommunerna kan det vara lattare att bygga upp rutiner och
systematiska arbetssatt for hur olika handelser ska hanteras.

Bergs, Stromsunds och Ostersunds kommuner har under de senaste aren sokt och fatt
pengar fran Socialstyrelsen for att implementera modellen Bostad férst. Kommunerna ar
fortfarande i uppstartsfasen sa nagon utvardering har inte kunnat goras an. Nagra
kommuner pekar pa att man i praktiken arbetar pa ett satt som liknar bostad forst och att
man darfor inte ser ett behov av att inféra det sarskilt.
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Avhysningar

Antalet ansokningar om avhysning i lanet minskade under 2024. Under 2022 gjordes 62
ansokningar om avhysning, under 2023 69 stycken och under 2024 50 stycken.

Antalet verkstallda avhysningar var dock hogre under 2024, med 29 stycken, jamfort med 24
per ar 2023 och 2022. Verkstéllda avhysningar skedde i alla kommuner férutom Bracke
kommun under 2024. 20 verkstillda avhysningar skedde i Ostersunds kommun. | Krokoms
kommun verkstalldes alla ansékningar (tre) medan det i Stromsunds kommun enbart
verkstalldes en av fyra ansokningar.

Antalet barn som berdrdes av avhysning var 11 stycken under 2024 vilket &r lika manga som
under 2023 och ndgot farre an de 13 barn under 2022. | statistiken omfattas barn som
berdrs av en verkstdlld avhysning dven om barnet inte bor dar permanent.

Permanent boende barn som drabbas av avhysning har minskat de tva senaste aren. Under
2024 drabbades enbart ett barn, vilket kan jamféras med tva under 2023 samt fyra under
2022. Lansstyrelsen ser positivt pa att siffrorna for vrakta barn gar ner. Alla kommuner
uppger i bostadsmarknadsenkadten att de har sarskilda rutiner nar barn ar involverade i
avhysningar.

Ytterligare bostadsforsorjningsverktyg
Forturer

Fyra av lanets kommuner uppger att det finns mojlighet att anséka om fortur for att fa
tillgang till en bostad. | de kommuner dar detta 4r mojligt ansdker man om fortur antingen
hos kommunen eller det allmannyttiga bostadsbolaget. Det ar oftast socialtjansten eller
allmannyttan som tar stallning till ansdkningar om fortur. | de flesta kommuner déar det &r
moijligt att ansdka om fortur behéver ansokan styrkas med ett intyg fran lakare, psykolog,
socialsekreterare eller liknande. Under 2024 har bland annat trangbodda familjer, personer
som fatt arbete i kommunen, personer med lattare funktionsnedsattningar och valdsutsatta
kvinnor fatt fortur. Det forekommer dven att nyanlanda, personer med medicinska skal eller
personer av andra sociala skal har fatt fortur. De kommuner som inte anvander fortur
motiverar det med att de gjort bedémningen att det inte funnits behov. Nagra kommuner
beskriver dven att de har vakanser i bostadsbestandet sa att det inte behdvs nagon fortur.

Hyresgarantier

Aven i &r dr det fa kommuner som uppger att de stiller ut kommunala hyresgarantier. Det &r
bara i tre av lanets kommuner som det anvands: Bracke, Are och Harjedalen. De flesta
kommuner uppger att fragan inte varit aktuell for 6vervdagande och att malgruppen for
hyresgarantier saknas eller att det ar for administrativt tungt. Krokoms kommun bedémer
att det statliga bidraget inte tacker den ekonomiska risken for kommunen.

Kommunerna som anvander sig av hyresgarantier uppger att de som har fatt hjalp ar
personer med Iag inkomst i forhallande till hyresvardens krav, personer med
betalningsanmarkningar samt personer med skulder. En kommun har behovt fullfélja
atagandet som borgendar under aret.
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Lansstyrelsens arbete med bostadsforsorjning

Lansstyrelsens olika uppdrag regleras bland annat i lansstyrelseinstruktionen. | instruktionen
anges att lansstyrelsen ska verka for att behovet av bostader tillgodoses. Ansvaret ligger pa
hela lansstyrelsen men hanteras framst genom medverkan i kommunernas fysiska planering,
handlaggning av investeringsstéd och medverkan vid framtagande av kommunala riktlinjer
enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar. Lansstyrelsen arbetar
aktivt med att underlatta for kommunernas arbete med den fysiska planeringen, bland
annat genom arliga traffar med alla lanets kommuner, inbjudan till heldagstraff varje ar for
alla lanets kommuner dar aktuella @mnen avhandlas samt kortare seminarier efter behov.
Under 2025 gors sarskilda informations- och dialoginsatser kopplat till strandskydd, Natura
2000 och artskydd inom ramen for detaljplaneprocesserna.

Pagaende regleringsuppdrag

| 2024 ars regleringsbrev fick lansstyrelserna i uppdrag att dels redogéra hur kommunernas
riktlinjer for bostadsforsorjning kan bidra till att framja ett 6kat bostadsbyggande, dels att
redogora for om det finns behov av kompetenshdjande insatser for att paskynda eller
forbattra kommunernas arbete med att ta fram aktuella riktlinjer for bostadsforsorjning.
Arbetet ska redovisas i arets bostadsmarknadsanalys.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska redovisa kommunens arbete for att na syftet i lag: att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Nar det galler
byggandet ar riktlinjerna centrala for att komma fram till vad som behdver byggas i volym
men ocksa i upplatelseformer, hustyper och storlekar. Riktlinjerna ska vara vagledande for
kommunens 6versiktsplan dar kommunen bland annat planerar var nya bostader kan
byggas. Aktuella och gedigna riktlinjer for bostadsforsérjningen underlattar kommunens
fysiska planering. Kommunen vet da behovet och kan fokusera pa att hitta lagen som ar
lampliga for bostader, till exempel med hansyn olika allménna intressen, vilket kan
underlatta for kommande detaljplanering.

Lansstyrelsen i Jamtlands lan har paborjat ett arbete med att informera och vagleda lanets
kommuner om férandringarna i lagstiftningen kopplat till lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Den 8 april 2025 anordnade lansstyrelsen Regionalt forum fér
hdllbar samhdllsplanering med temat bostadsférsorjning och social hallbarhet. Dar
informerade bade lansstyrelsen och Boverket om bostadsférsorjning i allmanhet och
lagforandringarna i synnerhet.

Infor att kommunerna ska boérja ta fram handlingsplaner ser lansstyrelsen ett behov av att
fortsatt vagleda kommunerna. Fler goda exempel, bade pa befintliga riktlinjer och konkreta
insatser, efterfrdgas av kommunerna. | 6vrigt ar lansstyrelsens uppfattning att det framfor
allt ar en resursfraga som gor att kommunerna har begransade mojligheter att arbeta med
bostadsforsorjning, snarare an kompetensbrist.
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Lansstyrelsens arbete for att motverka vrakningar och hemldshet

Lansstyrelsen har sedan 2022 i uppdrag att stotta kommunerna i arbetet med att motverka
hemldshet (Regeringsbeslut $2022/03247). Arbetet med uppdraget ska arligen redovisas i
bostadsmarknadsanalysen som lamnas till Boverket. | uppdraget framgar att lansstyrelserna
ska stodja kunskaps- och metodutveckling, sprida goda exempel, fraimja erfarenhetsutbyte
och samverkan, analysera bostadsmarknaden i lanet och stotta kommunerna i deras arbete
med framtagande av riktlinjer fér bostadsférsorjning.

Jamtlands lan har ett flertal kommuner som dr bland de minsta i landet sett till
befolkningsmangd, vilket ofta innebar att en och samma tjansteperson sitter med manga
fragor pa sitt bord och har svart att hinna fordjupa sig i alla omraden. Detta innebar i sin tur
att det ar svart att hitta personer som ar mottagare for lansstyrelsens arbete, exempelvis
finns inte kapacitet att ta emot stdd i form av natverkande.

Inom ramen for hemldshetsuppdrag for 2024 har lansstyrelsen haft uppféljande mote med
Kronofogdemyndigheten och Ostersunds kommun kopplat till vrakningar av barn. Hur barn
paverkas av hemloshet och vrékning ar en fraga som lansstyrelsen fortsatt kommer att
bevaka.

Lansstyrelsen har dven bistatt lanets kommuner med kunskapsunderlag och utskick av
relevant information, goda exempel och tips pa foreldasningar och seminarier som rér
hemldshet och vrakningsforebyggande arbete.

Tillsammans med lansstyrelserna i Norrbotten, Vasterbotten och Vasternorrland ska
l[ansstyrelsen i Jdmtlands lan arrangera en hemldshetskonferens under oktober 2025 som en
del av hemloshetsuppdraget, med sarskilt fokus pa hemloshetsfragan i norr.

Ovriga insatser

Varje ar samlar Lansstyrelsen in och kvalitetssakrar kommunernas svar i
Bostadsmarknadsenkaten. Lansstyrelsen sammanstéller ocksa de kommunala allmannyttiga
bostadsbolagens vardeoverforingar for foregaende rakenskapsar och bedémer hur de
vardeoverforingar som gjorts forhaller sig till lagen (2010:8799) om allmannyttiga
kommunala bostadsbolag. Darutéver pagar fortlépande arbete med kommunbesdk,
remisser, natverkstraffar, seminariearrangemang samt externa och interna
samverkansprojekt. Lansstyrelserna kan ocksa fa sarskilda uppdrag direkt fran ansvarigt
departement.
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Kallférteckning

Statistik fran Statistiska centralbyran (SCB) hamtat 28 maj 2025

Antal ligenheter efter region, hustyp och dgarkategori (inklusive specialbostader). Ar 2013 -
2024. PxWeb

Befolkningsstatistik per kvartal/halvar/helar efter region och kén. Ar 2000 - 2024. PxWeb

Bygglov for nybyggnad, antal ldgenheter i bostadshus och fritidshus efter region och hustyp.
Kvartal 1996K1 - 2025K1. PxWeb

Fastighetsprisstatistik for smahus (smahusbarometern), ddr manad avser en
tremanadersperiod, se fotnot, efter region. Manad 1997M04 - 2025M05. PxWeb

Fardigstallda ligenheter i nybyggda hus efter region, hustyp och upplatelseform. Ar 1991 -
2024. PxWeb

Forsalda smahus efter region (kommun, ln, riket) och fastighetstyp. Ar 1981 - 2024. PxWeb

Hyra i hyresldgenheter efter 1an och kommun. Ar 2016 - 2024. PxWeb

Lagenheter i nybyggda hus efter region och hustyp. Kvartal 1975K1 - 2025K1. PxWeb

Slutlig Befolkningsstatistik efter kon. Manad 2000 - 2024. PxWeb

Oversikt Over antal fodda, doda, fodelsedverskott, flyttningar, flyttningsnetton, folkdkning
samt folkmingd efter region. Ar 2024 - 2070. PxWeb

Ovriga referenser

Boverket (2024) Byggprognos. Lédnk: Byggprognos - Boverket

Boverket (2024) Sammanstallning av investeringsstod for hyresratter. Lénk: Statligt
investeringsstdd fér hyresbostdder

Boverket (2025) Bostadsmarknadsenkat 2025. Ldnk: Bostadsmarknadsenkdten - Boverket

SBAB (2024) Hoga byggkostnader. Lédnk: 30-procentig uppgdng i byggkostnaderna bidrar till
kompakt mérker i bostadsbyggandet - SBAB

SCB (2025) Fortsatt lagt barnafédande under 2024. Léink: https://www.sch.se/hitta-
statistik/statistik-efter-amne/befolkning-och-levnadsforhallanden/befolkningens-
sammansattning-och-
utveckling/befolkningsstatistik/pong/statistiknyhet/befolkningsstatistik-helaret-2024/

SCB (2025) Totalt tillskott av bostader under 2024. Lénk: Det totala tillskottet av bostdder
genom ny- och ombyggnad fér 2024 uppqadr till 48 024 Idgenheter
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