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Forord

Ratten till en god bostad ar en grundlaggande mansklig rattighet och en
nyckelfaktor for att uppna malen i Agenda 2030 for héllbar utveckling. I
detta sammanhang ar kommunernas arbete med bostadsforsorjning
avgorande for att sakerstalla att alla har tillgang till bra bostader. I en tid
da bostadsbyggandet minskat kraftigt, blir det allt viktigare att vi
gemensamt i lanet fortsatter att arbeta for en bostadsmarknad som ar
tillganglig for alla, sarskilt for de mest utsatta grupperna i samhallet.

Bostadsmarknadsanalys Halland ar en del i Lansstyrelsens arbete med att
lamna rad, information och underlag kommunernas planering av
bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen ska enligt forordningen (2011:1160)
om regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostads-
forsorjningsansvar arligen analysera bostadsmarknaden i ldnet i en
skriftlig rapport, som ska redovisas till Boverket den 15 juni varje ar.
Rapporten utgor aven en aterrapportering kring tva av Lansstyrelsens
uppdrag. Dels arbetet med den Nationella hemldshetsstrategin, dels hur
kommunernas riktlinjer for bostadsférsorjningen kan bidra till att framja
ett dkat bostadsbyggande.

Rapporten ar ett kunskapsunderlag och vander sig till den som har
intresse av att folja utvecklingen pa bostadsmarknaden i ldnet.

Rapporten har arbetats fram av planarkitekt Anna Nilsson och beslutats
av t.f. lansrdd Lovisa Ljungberg. Medverkat har dven lansarkitekt Cecilia
Engstrom, samordnare vald i nara relation Sandra Bengtsson,
integrationssamordnare Thijs den Teuling och samordnare manskliga
rattigheter Lisa Hansson.

Halmstad juni 2025
Lovisa Ljungberg Anna Nilsson
t.f. lansrad planarkitekt
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Lansstyrelsens
iakttagelser

Som en fo6ljd av ldgkonjunkturen har bostadsbyggandet i Halland
minskat. Det kommer att paverka bostadsmarknaden i lanet framéver.
Att matcha bostadsbehoven med de bostader som finns ar en stor
utmaning for ldnets kommuner och dess invanare, men kommer vara
helt avgorande for en lyckad bostadsforsorjning.

Lansstyrelsen gor utifran svaren i bostadsmarknadsenkaten och annan
tillganglig statistik foljande iakttagelser:

Byggande och bostadsbehov

Farre kommuner i linet uppger att det rader bostadsbrist. Numera gor
tre av lanets kommuner den bedémningen nar det galler kommunen som
helhet. Hylte har gatt fran balans till att de har ett 6éverskott av bostader
pa bostadsmarknaden som helhet.

2024 fardigstalldes 893 lagenheter i Halland. Det ar dramatisk skillnad
jamfort med 2023. Inte sedan 2010 har det fardigstéllts sa fa lagenheter.
De senaste aren har dessutom antalet paborjade ldgenheter minskat
drastiskt, vilket vi nu ser effekten i ett 1agt fardigstillande. Paborjandet
for 2024 ar an lagre an tidigare. Det finns darfor anledning att anta att
fardigstallandet framover fortsatt kommer vara lagt.

Mer an halften av nybyggnationen utgjordes av lagenheter i
flerbostadshus. Det ar dock en mindre andel an tidigare. Specialbostader
har minskat bade till antal och till andel.

I Kungsbacka byggs det storst andel stora bostiader. 41 procent av lanets
bostader i storleken 6 rok eller storre uppfordes i Kungsbacka.

De hallandska kommunerna uppskattar att det under 2025 kommer att
péborjas ca 900 lagenheter i ldnet. Det ar en halvering av den beddmning
som gjordes for 2025 ett ar tidigare.

Befolkning

Folkmangden i Halland fortsatter att 6ka, dock i lagre takt an tidigare.
Fem av sex kommuner 6kade i befolkning och totalt 6kade antalet
invanare i Halland under 2024 med 1328 personer. Ur ett historiskt
perspektiv ar det en 14g siffra, dd genomsnittet de senaste 20 aren legat
pa cirka 3000 personer per ar. Framover forvantas lanets befolkning
fortsatta 0ka, men i lagre nivaer an tidigare. Teoretiskt sett innebar en
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lagre befolkningsokning ett lagre behov av bostadsbyggande. Men om
bostadsbyggandet blir 1agt under en langre tid finns det risk att
bostadsbristen i Halland dkar.

Medelaldern ar idag hogre i Halland an for riket och 6kningen fram till
2040 beriknas ocksa vara storre an den for riket.

Plankapacitet

Under 2024 antog kommunerna tillsammans 43 detaljplaner.
Tillsammans mojliggdr dessa detaljplaner for cirka 870 bostader, vilket ar
nagot fler 4n foregaende ar. Over tid har antalet antagna detaljplaner i
lanet minskat i antal, men ligger sedan 2021 p4 en mer jaimn niva. Dock
klart lagre an tidigare. Antalet bostader som mdijliggors i de antagna
planerna varierar dock mer.

Ekonomiska faktorer

Ekonomiska faktorer ar ett allt storre hinder fér bostadsbyggandet i
lanet. "Héga produktionskostnader” och "Hdrda ldnevillkor for privat-
personer” Anges av samtliga kommuner som framsta anledning till vad
som begransar bostadsbyggandet. 2022 var den storsta begransningen
"Konflikt med allmdnna eller nationella intressen enligt PBL”.

Att stodet till aldrebostader (ABO) férsvinner anser lansstyrelsen kan
vara problematiskt. Dels utifrdn den demografiska utmaningen vi star
infor med allt fler aldre, dels utifran det faktum att majoriteten av lanets
kommuner redan idag har bostadsbrist for aldre.

Samtliga kommuner svarar att det frimst rader behov av bostader med
rimliga boendekostnader. Det ar en 6kning som gor att man kan anta att
bostadsbristen blivit alltmer for fler an bara socioekonomiskt svagare
malgrupper. Det fridmsta hindret for att personer ska fa sina bostads-
behov uppfyllda ar att personer saknar ekonomiska férutsattningar for
att kopa en bostad i kommunen, dartill anges att kotiden for hyres-
kontrakt ar for 1ang. Lansstyrelsen kan bara konstatera att det ar
problematiskt nir hushallen inte kan betala for sitt boende och inte
heller har tillracklig kotid for att nd en billig hyresrétt i ett omrade som
aven intresserar manga med hogre inkomster.

Det rader stora ekonomiska skillnader mellan kvinnor och méan, samt
bland sammanboende och ensamstaende foraldrar. Halland har i
genomsnitt goda medelinkomster, men skillnaden mellan méan och
kvinnor &r stora. Ar 2024 var 16neskillnaden (medellén per ar) pa 99 500
kronor till mannens fordel. Utéver 16neskillnader har aven fler man an
kvinnor kapitalinkomster. Man har aven hogre kapitalinkomster an
kvinnor i samtliga kommuner. Denna skillnad leder sjalvklart till olika
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ekonomiska forutsattningar pa bostadsmarknaden.
Social utsatthet

Hemlosheten i lanet har 6kat om man jamfor kartlaggningen 2017 med
den som presenterade under 2024. Halland utmarker sig genom att det
har finns stérre andel barn till féraldrar i hemldshet samt en storre andel
hemldsa kvinnor och utlandsfédda an riket som helhet. Darutdver ar den
vanligaste orsaken till hemloshet i Halland "Brist pa hyresldgenheter och
langa kotider” vilket skiljer sig jaimfort med dvriga Sverige, dar missbruk
och psykisk ohélsa ar de vanligaste orsakerna

Antalet verkstéllda vrakningar minskade ytterligare nadgot under forra
aret, men antalet berérda barn har ¢kat kraftigt. Under 2024 behdvde 31
barn i Hallands 1an uppleva att en eller bada foraldrarna blev av med sin
bostad. Att barnfamiljer och barn vriks ar mycket problematiskt utifran
ett barnrattsperspektiv och ratten till bostad.

Utifran Boverkets matt pa behovsbaserad bostadsbrist, som &r ett satt
att visa social utsatthet, rdder det stora regionala skillnader i lanet.
Exempelvis nir det giller trangboddhet, anstrangd boendeekonomi och
andelen vuxna hemmaboende barn.

En langvarig bostadsbrist i Halland har gjort det allt svarare for hushall
med lagre inkomster samt utsatta grupper att komma in pa bostads-
marknaden. Utover de sérskilda grupperna syns dven att hushall med
lagre inkomster far allt svirare att komma in och stanna kvar pa
bostadsmarknaden. Till gruppen med lagre inkomster hér ménga av dem
som arbetar inom omsorg och service. Svarigheter for dem pa bostads-
marknaden paverkar pa sikt hela samhallet och ldnets utveckling.
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Bostadsmarknaden i
Halland

Sveriges befolkning

Under 2024 minskade befolkningen i nio av 211an och i 169 av landets
290 kommuner. Den 31 december 2024 uppgick Sveriges befolkning till
10 587 700 invanare. En 6kning med 36 000 personer eller 0,3 procent
sedan aret innan. Befolkningen bestod av 49,7 procent kvinnor och 50,3
procent man. Trots att forra arets folkokning var stérre an 2023 tillhor
den ett av dren med lagst procentuell folkokning under 2000-talet.
Under 2024 foddes farre barn an det gjorts pa 22 ar. Befolknings-
okningen beror framst pa att fler invandrade an utvandrade. Den storsta
invandrargruppen var personer fodda i Ukraina. Den 6kade invandringen
fran Ukraina forklaras av att personer, som hade haft ett uppehalls-
tillstand med tillfalligt skydd, sedan juni 2024 har haft mojlighet att
ansOka om att bli folkbokforda i Sverige. !

Hallands befolkning

Den 31 december 2024 uppgick Hallands befolkning till 345 074 invanare.
Fem av sex kommuner 6kade i befolkning och totalt 6kade antalet
invanare i Halland under 2024 med 1328 personer. Det ar en storre
okning an aret innan. Men ur ett historiskt perspektiv ar det en 1ag siffra,
da genomsnittet de senaste 20 aren legat pa cirka 3000 personer per ar.

Den storsta befolkningsokningen aterfinns i Varberg dar invanarantalet
Okade med 745 personer. Foljt av Halmstad med 288 personer och
Falkenberg med 229 personer. Kungsbacka 6kade med 139 invanare efter
att aret innan minskat i befolkning for forsta gingen pa fem decennier.
Laholm o6kade sin befolkning med 30 invanare och Hylte minskade med -
103 personer.

Den langsiktiga trenden, i savél Halland som i riket, visar pa en lang-
sammare befolkningstillvaxt an tidigare. Inbromsningen beror bland
annat pa ett minskat barnafédande och ett lagre flyttningséverskott.
Men jamfort med andra regioner ar Halland alltjamt en av landets mest
vaxande regioner. I relation till 6vriga regioner i Sverige hade Hallands

1'SCB 2025. Befolkningen 6kade 2024 - trots minskade fodslar.
Befolkningen 6kade 2024 - trots minskade f6dslar Hamtad 2025-04-03
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lan den femte hogsta befolkningsékningen under 2024.

Under 2024 bidrog bade invandringen fran andra lander och
inflyttningen frdn andra regioner i Sverige till det positiva flyttnettot.
Fodelsenettot var +63, vilket dr en forbattring gentemot aret innan da
Halland hade ett negativt fodelsenetto. Fyra av lanets kommuner hade
under 2024 ett fodelsedverskott. Samtliga kommuner hade en hogre
invandring an utvandring 2024. Fyra kommuner fick ett tillskott via
inflyttningar fran 6vriga landet. Hogst inrikes flyttnetto hade Varberg
och Falkenberg.? Vastra Gotaland och Hallands lan var involverade i den
storsta flyttstrommen som inte berdrde Stockholms lan. Under 2024
flyttade 509 personer fler fran Vastra Gotalands lan till Hallands lan an i
andra riktningen.
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Figur 1: Hallands folkmdngd efter dlder och kon. Kdlla SCB.

Hallands befolkning bestér av 540 fler man an kvinnor. Att det ar fler
man an kvinnor galler for samtliga kommuner férutom Kungsbacka. Dar
ar antalet kvinnor fler an mannen.

Flyttningar till och fran Halland

Halland ar ett av sju lan som hade en nettoinflyttning under 2024, det vill
saga fler inflyttare an utflyttare. Vastra Gotaland och Halland var
inblandade i den storsta flyttstrommen som inte berérde Stockholms
lan. Under 2024 flyttade 509 personer fler fran Vastra Gotalands lan till

2 Region Halland, Fakta om Halland. Fakta om Halland | Region Halland
Hamtad 2025-04-03
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Hallands lan an i andra riktningen.® Tillsammans med Skane var Halland
det lan som under perioden 2002-2021 har haft en storre inflyttning an
utflyttning. Vanligast ar att flytta i dldrarna 18-30 ar, ofta i samband med
studier. Av inflyttare ar gruppen 18-30 den klart stdrsta gruppen och av
utflyttare utgér denna grupp Over halften. Flyttnettot ar negativt for
unga vuxna i dldern 18-30 ar och positivt for alla andra &ldersgrupper.
Det innebar att fler unga vuxna flyttar ut an in och fler barnfamiljer samt
65-plussare flyttar in an ut. Av utrikes fodda utflyttare i Halland ar 53
procent nyligen invandrade, vilket ar en jamforelsevis hog andel. Vastra
Gotaland ar det dominerande lanet for in- och utflyttningen. Av
inflyttarna kommer 50 procent fran Vastra Gotaland. Av utflyttarna gar
45 procent till Vastra Gotaland och 20 procent till Skane.*

6000
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1000

m fodelsedverskott 1 Inrikes flyttoverskott invandringséverskott
Figur 2: Befolkningsfordndringens delar i Halland 2000-2024. Kdlla SCB.

Trots att det negativa fodelsenettot for 2023 dterhamtat sig ndgot under
2024 och nu ligger pa plus sa ar det invandring och inrikes flyttnetto som
utgor Hallands folkokning, ungefar halften vardera.

3 SCB, 2025. Kraftig 6kning av Ukrainska flyktingar under 2024. Kraftig
Okning av ukrainska medborgare under 2024 Hamtad 2025-04-23.

4 SCB, Flyttningar mellan 1an, varifrdn och varthian 2002-2021
Demografiska rapporter 2023:1
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Fodelse- Invandrings- Inrikes flytt-
Folkmangd overskott overskott overskott Folkékning 2024
Hylte 10196 -15 1 -88 -103
Halmstad 106084 63 169 71 288
Laholm 26595 -41 6 74 30
Falkenberg 47337 3 78 151 229
Varberg 69070 9 171 568 745
Kungsbacka 85792 44 184 -91 139
Halland 345074 63 609 685 1328

Figur 3: Befolkningsfordndringens delar i ldnets kommuner 2024. Kdlla SCB.

Hallands framtida befolkning

SCB:s befolkningsframskrivning fran 2024 visar att Halland &r ett av de
lanen dar befolkningen beraknas 6ka i snabbare takt an i 6vriga riket.
Fram till 2040 beraknas lanets befolkning 6ka med drygt 7 procent. (ca
25 000) Bara Uppsalas befolkning beraknas fa en storre 6kning
procentuellt sett. Folkmangden berdknas 6ka i de flesta &ldrar, men i
aldrarna 2-17 &r och 29-39 ar och 56-59 ar beriaknas folkmangden
minska. Storst 6kning vantas i aldrarna mellan 45 och 50 ar, omkring 70
ar och omkring 85 ar. Procentuellt vintas den storsta 6kningen ske i de
aldsta aldrarna. Aldersgruppen 85 ar och ildre, beriknas 6ka fran 3 till
drygt 5 procent. Medelaldern ar idag hogre i Halland an for riket och
okningen fram till 2040 berdknas ocksa vara storre dn den for riket.

6000
5000
4000
3000
2000

1000

PO GRS SR - R UG S N SRS T L S S G R
AR RS - A S S S S S S S S S S
Folkokning Prognos SCB

Figur 4: Folkokningen i Halland sedan 1970 samt prognos fram till 2045. Himtad 28
april 2025. Kdlla SCB.
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Figur 5: Befolkningspyramid dr 2040, bld linje dr 2023. Hallands ldan. Kdlla SCB
2024. Den framtida befolkningen i Sveriges ldn och kommuner 2024-2040.

Fram till 2040 beraknas folkmangden 0ka i lanets kustkommuner. Hylte
berdknas minska med 900 personer (9 procent). Den storsta 0kningen
forvantas i Varbergs kommun som beraknas vara 8 700 fler personer
jamfér med 2023. En 6kning med 13 procent fram till 2040.

15 procent av Hallands befolkning ar idag utrikes fédda. Andelen okar
och ar 2040 beraknas andelen utrikes fédda vara 17 procent. Det ar en
lagre andel an riket som helhet.

13
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Bostadsbestandet i Sverige

En viktig forutsattning for bostadsbestandet ar de befintliga bostaderna.
De flesta som flyttar till en bostad gor det inom det befintliga bostads-
bestandet. Det ar i det befintliga bestdndet som hyresratter med lagre
hyresnivaer finns. Nyproduktionen av bostiader innebar ett viktigt, men
till antalet, begransat tillskott av bostéder till det totala bestdndet. Nytill-
komna bostader under 2024 motsvarar knappt en procent av det totala
bostadsbestandet. Sveriges bostadsbestdnd uppgick den 31 december
2024 till 5 260 876 lagenheter, 41 procent av dessa finns i smahus och 52
procent i flerbostadshus. Resterande utgors av specialbostader och
Ovriga hus.

Bostadslédgenhet avses en lagenhet avsedd att helt eller till en inte
ovasentlig del anvdndas som bostad, oavsett i vilken hustyp den ligger. Aven
bostader i smahus definieras saledes som lagenheter.

Smahus avser friliggande en- och tvdbostadshus samt par-, rad- och kedje-
hus (exklusive fritidshus).

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehallande tre eller flera lagen-
heter inklusive loftgangshus.

Ovriga hus avser byggnader som inte huvudsakligen &r avsedda fér bostads-
andamal men dnda innehaller vanliga bostadslagenheter, till exempel
byggnader avsedda for verksamhet eller samhallsfunktion.

Specialbostader avser bostader for aldre/personer med
funktionsnedsattning, studentbostader och 6vriga specialbostader.

Hallands bostadsbestand

Den 31 december 2024 uppgick Hallands bostadsbestand till 160 875
lagenheter. Sedan 2023 har bostadsbestandet 6kat med 1014 bostader,
vilket ar en mindre 6kning an aret tidigare. Forandringar i bostads-
bestandet utgors inte enbart av nyproduktion. Bostadsbestandet ar en
registerprodukt som bygger pd uppgifterna i ligenhetsregistret.
Registret uppdateras av kommunerna som ansvarar for ajourhallningen
med hjalp av information fran landets fastighetsigare. Bade nyprodu-
cerade och existerande lagenheter registreras lopande. Darutover sker
rattningar av tidigare felaktiga uppgifter och kompletteringar till f6ljd av
att det befintliga bestdndet forandras, till exempel genom ombyggnad
och rivning. Dessutom féorekommer en viss eftersldpning i registreringen
av nybyggda lagenheter, framfor allt senaste aret.

Forandringar i det befintliga bostadsbestdndet som leder till férandring
av boendekostnader paverkar méinniskors mojligheter att tillgodose sina
bostadsbehov. Ombildningar eller forsaljningar av hyresratter kan
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medfora ett 6kat kapital till nybyggnation. Men eftersom hyresnivderna i
nyproducerade eller nyrenoverade hyresratter generellt ar hogre an i det
aldre bestandet och bostadsratter medfor ett behov av 1an for kontant-
insats, innebar sddana forandringar ofta att det blir svarare for
ekonomiskt svagare hushéll att efterfraga dessa bostéader.

Hustyper

58 procent av Hallands bostadsbestand utgors av smahus, en hogre andel
an riks-genomsnittet dar motsvarande siffra ar 41 procent. Flerbostads-
hus i Halland utg6r 37 procent av bostadsbestandet. Nationellt ar den
siffran 52 procent. Resterande ar specialbostader och 6vriga hus.

Hylte
Halmstad
Laholm
Falkenberg
Varberg

Kungsbacka

Halland

Riket

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Smahus Flerbostadshus specialbostader  m Ovriga hus

Figur 6: Fordelning av hustyper for det totala bostadsbestdndet i respektive
kommun samt i riket. Kdlla SCB.

Upplatelseformer

I Halland ar det vanligast att man ager sin bostad. Laholm f6ljt av
Kungsbacka har hogst andel eget agda bostader. Hogst andel hyresratter
finns i Halmstad medan Falkenberg har hogst andel bostadsratter.
Jamfort med Sveriges bostadsbestdnd har Halland en hog andel dgande-
ratter och en lagre andel bostadsratter.

Lagenheternas upplatelseform utgér fran agarférhallandet och inte hur
de boende forfogar 6ver lagenheterna. Smahus med hyresratt avser
lagenheter som ags av andra agare an fysiska personer, dédsbon,
bostadsrattsforeningar eller bostadsforeningar. Flerbostadshus och
ovriga hus med hyresratt avser lagenheter som inte ar agarlagenheter
och som ags av andra agare an bostadsrattsféreningar eller bostads-
foreningar. Bostadsratt avser lagenheter som ags av bostadsratts-
foreningar eller bostadsforeningar (en aldre boendeféreningsform som
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existerade innan bostadsrattslagen introducerades 1930). Smahus med
aganderatt avser lagenheter som ags av fysiska personer eller dodsbon.

Hylte
Halmstad
Laholm
Falkenberg
Varberg
Kungsbacka

Halland

Riket

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W Hyresratt Bostadsratt Aganderétt

Figur 7: Férdelning av uppldtelseformer for det totala bostadsbestdndet i respektive
kommun samt i riket. Kdlla SCB.

Aldersfordelning

Nyproducerade bostader utgor en relativt liten del av det totala bostads-
bestandet. De flesta hallinningarna bor i dldre hus. De flesta halldndska
smahus ar byggda pa 70-talet medan de flesta ldgenheterna i fler-
bostadshus ar byggda pa 60-talet. Renoveringsbehovet i befintligt
bestand varierar kraftigt.

Hyrorna for nybyggda bostader ar markbart hogre an bostaderna i de
aldre delarna av bostadsbestandet. Genomsnittshyran ar 2024 pa riks-
niva (arshyra per kvadratmeter) for en bostad som ér byggd 2021 eller
senare ar 2071 kr. Det motsvarar en manadshyra pa cirka 12 080 kr for en
lagenhet pa 70 kvadratmeter. For en bostad byggd mellan 1961-1980
ligger genomsnittshyran (drshyran per kvadratmeter) pa 1216 kr, mot-
svarande en manadshyra pa drygt 7000 kronor for en lagenhet pa 70
kvm. Vi behover darfor varna det aldre bestandet och underhalla
kontinuerligt snarare an total ombyggnation nar forfallet ar ett faktum.
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Figur 8: Aldersfordelning av linets bostadsbestdnd férdelat pd flerbostadshus och
smahus. Kdlla SCB.

Smahus ar det vanligaste boendet

Oavsett upplatelseform, var smahus den vanligaste boendeformen i
slutet av 2024. Det galler for samtliga lan forutom Stockholm. I tolv av 21
lan hade minst hélften av hushéllen boendeformen smahus oavsett
upplatelseform. I Hallands lan var andelen dessutom hogst i Sverige. 59
procent av hushéllen i Halland bor i smahus.

Boendeformen skiljer sig mellan olika typer av hushéll. Det ar framst
hushallstyperna sammanboende och 6vriga hushdll, med eller utan barn,
som bor i smahus. Detta stimmer bade fér Halland och for riket som
helhet. Hogst andel boende i smahus i Halland, oavsett upplatelseform,
hade sammanboende med tva barn, 86 procent. I riket som helhet ar
motsvarande siffra 72 procent.

Nar det géller ensamstidende, med eller utan barn, finns en tydlig skillnad
mellan kénen. 66 procent av ensamstdende mén bor i smahus oavsett
upplatelseform. I motsvarande grupp for kvinnor bor majoriteten i
hyresratt, 47 procent i hyresratt och 39 procent i smahus oavsett
upplatelseform. Lagst andel i boendeformen sméhus oavsett upplatelse-
form, 24 procent, hade gruppen ensamstdende kvinnor yngre an 65 ar
utan barn. Motsvarande siffra nationellt var 14 procent.®

> SCB (2025). Hushallens boende 2024

—_
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Figur 9: Andel hushdll i Halland efter boendeform. Kdlla SCB.

Den 31 december 2024 hade drygt var fjarde person i Sveriges befolkning
utlandsk bakgrund. Med utlandsk bakgrund avses personer som ar
utrikes fodda eller fodda i Sverige med tva utrikes foraldrar. Det finns
stora skillnader i boendet mellan personer med svensk bakgrund jamfort
med personer med utlandsk bakgrund. Drygt halften av alla personer
med svensk bakgrund hade boendeformen sméhus med aganderétt. For
personer med utlandsk bakgrund var hyresratter i flerbostadshus
vanligast, 43 procent. Nastan halften (47 procent) av alla personer med
utlandsk bakgrund bor i hyresratt. Dessa siffror galler pa riksniva da
statistik inte finns pa lansnivi. Halland har en mindre andel av
befolkningen med utlandsk bakgrund jamfért med riket. Det kan vara
relevant att fraga sig vad skillnaden beror pa. Att andelen smahus ar
hogre i lanet och att prisnivan utesluter den har gruppen sa att man
sOker sig nagon annanstans.
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Laget pa bostadsmarknaden

Bostadsmarknaden i Sverige

Under 2024 tillkom 48 024 lagenheter i Sverige genom ny- och om-
byggnation. Det ar cirka 30 procent farre an under 2023. 39 240 lagen-
heter fardigstalldes i flerbostadshus och 6 624 i smahus. Utdver detta sa
gav ombyggnationer ett tillskott pa 2 160 lagenheter. Antalet nybyggda
lagenheter i flerbostadshus minskade med 26 procent jamfort med aret
innan. Antalet nya bostadsldgenheter i smadhus minskade med 46
procent. 62 procent av lagenheterna i flerbostadshus uppférdes som
hyresratter och 37 procent bostadsratter. Smahus utgdr en procent.

119 av lanen fardigstalldes farre lagenheter under 2024 adn under aret
innan. Cirka 55 procent av de fardigstallda finns i de tre storstads-
omradena. Flest nybyggda lagenheter per invanare finns i Uppsala lan
dar 10,3 lagenheter fardigstalldes per tusen invanare. Motsvarande siffra
for hela Sverige ar 4,3 nybyggda lagenheter per tusen invanare.

Under 2024 paborjades aven rivningar av totalt 1399 lagenheter i
flerbostadshus, vilket ar fler an under 2023. Cirka 90 procent av
rivningarna var utanfor storstadsomradena.®
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Figur 10: Antal fardigstdllda ldgenheter i Sverige per dr under 1975-2024 jamfort
med folkékningen. Kdlla SCB.

6 SCB (2025). Det totala tillskottet av bostader genom ny- och
ombyggnad for 2023 uppgar till 68 920 ldgenheter (scb.se). Himtad
2025-05-13
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I december 2024 skriver Boverket i sin prognos for bostadsbyggandet att
forbattrade ekonomiska forutsattningar skapar gynnsamma villkor for en
vandning for bostadsbyggandet under 2025. I maj 2025 skriver Boverket
att det fortsatt ser besvarligt ut for bostadsbyggandet men att det finns
tecken pa vandning. Kopkraften forvantas forbattras under 2025, bok-
ningarna av nyproducerade bostadsratter visar tendenser pa att vanda
uppat och byggkostnaderna har planat ut. Byggkostnaderna férvantas
ligga kvar pa stabila, men relativt hoga nivaer. Samtidigt kommer hus-
hallen ocksa borja kanna av en viss dterhamtning av sin kopkraft vilket
kommer vara positivt for marknaden

I december 2024 var Boverkets bedomning att byggandet under 2025
skulle vanda uppat nagot. Prognosen var da att det under 2025 kommer
att paborjas cirka 35 000 bostader, varav nastan 33 000 genom
nybyggnad.’

2023 2024p 2025p
Nybyggnad 22 000 23000 24 000
flerbostadshus

- varav bostadsratt | 6 200 6100 6 800
- varav hyresratt 15500 16700 16 600
- varav dganderatt 300 200 300
Nybyggnad smahus | 6300 5600 8 600
Total nybyggnad 28 300 28 600 32 600
Nettotillskott 3300 2300 2300
genom ombyggnad

Totalt pabérjade 31 600 31000 34 800
bostader

Figur 11: Boverkets prognos (december 2024) for antal pdbdrjade bostider under
2023-2025. Kdlla Boverket.

"Boverket (2025). Byggprognos. Byggprognos - Boverket. Himtad 2025-
05-13
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Bostadsmarknaden i Halland

I bostadsmarknadsenkaten gor kommunerna sjalva en beddmning av
laget pa bostadsmarknaden. Kommunerna tar stallning till frdgan om det
rader balans eller obalans pé den lokala bostadsmarknaden, dels vad
galler kommunerna som helhet, dels uppdelat pa centralorten samt de
Ovriga delarna i kommunen. Kommunernas svar avser alla slags
permanentbostider for savél flerbostadshus som smahus och for upp-
latelse med saval hyresratt, bostadsratt som dganderatt.

Brist pa bostader ar det om det hela tiden finns en efterfragan som
Overstiger utbudet av hyresratter, bostadsratter och egnahem.

Overskott pa bostéder innebér att det standigt finns fler lediga
hyresbostader eller bostader till salu an vad som efterfragas.

Balans innebar att konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader
som svarar mot behoven.

Vad som ar balans och obalans ér en fraga om tolkningar och
beddmningar. Vad som uppfattas som balans i en kommun kan med
andra ord uppfattas som bostadsbrist i en annan kommun. Tillgang till
bostader och hur bostadsbestandet ser ut i férhallande till efterfrdgan
och behov styr hur val bostadsmarknaden fungerar. For att hushéllens
olika behov och efterfragan ska tillgodoses ar det viktigt att det finns en
blandning av olika typer av bostader. Aven om det finns god tillgang pa
antalet bostader ar det inte sakert att utbudet ar ratt for att tillgodose
och matcha de behov och efterfridgan som stélls av kommunens invanare,
vilket paverkar balansen pa bostadsmarknaden.

En bostadsmarknad som inte ar i balans slar hardast mot de grupper som
av olika skal har en svag stéllning p& bostadsmarknaden. Det kan handla
om att man dr ny pa bostadsmarknaden och kanske saknar kétid, fast
inkomst eller referenser.

Nationellt har antalet kommuner som bedémer underskott pa bostads-
marknaden minskat med 21 kommuner sedan forra aret. [ drets enkat
anger totalt 127 kommuner att det rdder underskott pa bostads-
marknaden. 48 kommuner gor beddmningen att det rader dverskott.
Vilket ar ytterligare 27 kommuner jamfort med foregdende ar.
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I Hallands lan uppger
tre av sex kommuner
att det rader
bostadsbrist.

Hur bedGmer ni fér ndrvarande kommunens
bostadsmarknadsiige?
[t kommunen som helhet]

Halmstad och Laholm
gor bedomningen att
det rader balans pa
bostadsmarknaden
som helhet. Hylte gor
bedémningen att det
rader ett 6verskott pa
bostadsmarknaden.

Halmstad gor i ar
bedémningen att det
rader balans pa

bostadsmarknaden.
Senast Halmstad —

. Balans
glorfle d_en Bl Underskott
bedémningen var B Oversiont
2012.

Om tre ar gor lanets
kustkommuner
bedémningen att det kommer rdda underskott pa bostadsmarknaden.
Hylte bedémer att det fortsatt kommer att rada ett dverskott pa
bostadsmarknaden.

Hylte HEEENNNE.
Haimstad [N I HE BN NEN

Laholm
Falkenberg

Varberg - .
Kungsbackl --
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Figur 12: Hur kommunerna bedémt bostadsmarknadsldget i kommunen som helhet
sedan 2001. Kdlla BME.
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Centralorterna och kommunernas 6vriga delar

I fyra av lanets
kustkommuner rader
det bostadsbrist i
centralorterna.
Halmstad gor i ar som
enda kommun
bedémningen att det
rader balans pa
bostadsmarknaden i
centralorten. Det far
dock ses som en
tillfallig balans da
kommunen bedémer
att det ater kommer
att rada underskott
om tre ar. Hylte gor
bedémningen att det
rader ett 6verskott pa
bostadsmarknaden,

Hur bedémer ni fér ndrvarande kommunens
bostadsmarknadsidge?
[Pd centralorten, I innerstan]

0 Baians

- Underskott
| Overskntt

Hur bedGmer ni fér ndrvarande kommunens
bostadsmarknadsiige?
[ kommunens ovriga delar]

bade i centralorten och i
kommunens 6vriga delar.

Hyltes bostadsmarknad
har genom éren varierat
och de har under nagra ar
uppgett bade balans och
overskott. Falkenberg
uppgav senast 2009 att det
var balans pa bostads-
marknaden i Falkenbergs
stad. Darefter har det varit
bostadsbrist. Ovriga
kommuner har haft
bostadsbrist i central-
orterna sedan lange. Om
tre ar bedomer kust-
kommunerna att det
kommer réda underskott

0 sotans

Bl Underskott

Overskott
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pa bostdder i centralorterna. Hylte gor bedomningen att det fortsatt
kommer rada overskott om tre ar.

Laholm beskriver att bostadsmarknadslaget ar mycket varierad i
kommunen. Storst tryck ar det pa kustorterna Mellbystrand och
Skummeslovsstrand samt centralorten Laholm. Nar de beskriver under-
skott i centralorten sa inkluderar de dven Mellbystrand och Skummes-
l6vsstrand.

Utanfor centralorterna (kommunernas 6vriga delar) rader det bostads-
brist i tre kommuner; Kungsbacka, Varberg och Falkenberg. Halmstad
och Laholm gor bedomningen att det rader balans pa bostadsmarknaden
i kommunernas 6vriga delar. Hylte bedomer, liksom foregaende ar, att
man har ett 6éverskott av bostader i kommunens 6vriga delar. Samtliga
kommuner gor samma bedémning kring laget om tre ar.

Kommunernas reflektioner over bostadsmarknaden

Halften av lanets kommuner har valt att lamna en kommentar i bostads-
marknadsenkaten och narmare beskriva ldget pa bostadsmarknaden i
den egna kommunen. Kommunernas citat illustrera vél den radande
situationen i lanet.

Halmstad: Bostadsmarknaden har paverkats av lagkonjunkturen.
Efterfrdgan har blivit mindre och pabdrjat bostadsbyggnation har
minskat. Det finns nu omraden dar vagar och den allmanna infra-
strukturen byggts ut, men dar bostadsbyggnationen avstannat. Men
bostadsbehovet kvarstar, bostadsbehov och bostadsefterfragan har
blivit mer olika. Kusten och staden har fortsatt battre marknadsforut-
sattningar jamfort med inlandsorterna.

Laholm: Den svaga bostadsmarknaden i visa mindre orter gor att
rorligheten pa bostadsmarknaden i dessa omraden trog. Det innebér
ocksa att steget att flytta fran sin villa till lagenhet blir stort, framst
ekonomiskt. Det ar for dyrt att flytta till hyresratt mot vad man
betalar for sitt boende idag aven om viljan att flytta finns. I kusten,
dar efterfragan ar stor, ser vi en stor inflytt av lite dldre personer
eftersom det ar de som har rad med de hdgre huspriserna. Som vi
beskrivit tidigare ar fordelningen och den geografiska spridningen av
upplatelseformer en utmaning. Omraden med hog socioekonomisk
status saknar ofta/har farre hyresratter och tvartom. Utover att detta
forstarker boendesegregationen inom kommunen innebar det att det
ar svart for personer med begransade ekonomiska resurser att flytta
till exempelvis kusten. Samma galler om livssituationen férandras som
tex vid skilsmassa/separation.
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Falkenberg: Det star still pa bostadsmarknaden p g a det ekonomiska
laget. Det forhindrar flyttkedjor och inflyttning. Kraftigt héjda hyror
leder till att familjer och andra maste byta bostad.

Brist pa bostdder med rimliga boendekostnader

Samtliga kommuner anger att det rader brist pa bostader med rimliga
boendekostnader. For tva ar sedan var det endast fyra kommuner angav
detta. Det gor att man kan anta att bostadsbristen blivit alltmer kinnbar
for socioekonomiskt svagare malgrupper dn for 6évriga malgrupper. Fyra
kommuner anger att det framst rader underskott pa sma bostader,
medan tva anger att det rader underskott pa stora bostader. En kommun
anger att det rader brist pa bostader i kollektivtrafiknara ldgen. En
kommun anger bostader for dldre och en kommun anger student-
bostader (Bostader med rimliga boendekostnader i alla storlekar.
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Underskott pa stora bostader
Underskott pa sma bostader
Bostader med rimliga boendekostnader

Tillganglighetsanpassade bostader

Bostader med kollektiva funktioner, ex gemensamhetsytor/lokaler
Bostader i kollektivtrafiknara lagen

Bostader for aldre

Annat X

Figur 13: Vad kommunerna bedémer att underskottet beror pd. Kdlla BME.

Kommunerna liksom lansstyrelsen ser problematiken kring att det
saknas bostader med rimliga boendekostnader. Det ar ett grundproblem
nar hushallen inte kan betala for ett rimligt boende. Om hushallens
ekonomi inte kan betala kostnaden sa ar det knappast relevant att
fundera pa vilka typer av bostader som behovs.

Hinder for att uppfylla bostadsbehoven

Utifran fragestallningen kring vilka hinder som finns for att fa sina
bostadsbehov tillgodosedda i kommunen svarar samtliga att "Personer
saknar ekonomiska forutsdttningar att kopa en bostad i kommunen” Tva
kommuner, Hylte och Laholm, anser att det saknas bostader av en viss
hustyp och storlek utifran de aktuella bostadsbehoven. Det har skett en
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minskning fran fyra till tre kommuner som anger att det tar lang tid att
erhalla ett forstahandskontrakt.
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Det finns inget som forsvarar mojligheten for personer att fa sitt
bostadsbehov tillgodosett
Lang kotid i kommunen (férstahandskontrakt) X X X
Hyresvardar staller hoga krav (ex fast anstéllning, referenser etc.) for att N
erhalla ett kontrakt
Personer saknar ekonomiska forutsattningar att kdpa en bostad i
X X X X X X
kommunen
Det saknas bostader av viss hustyp, storlek eller pa ratt stéllen i X X
kommunen utifran de aktuella bostadsbehoven
X X

Andra hinder

Figur 14: Kommunernas svar pd vilka hinder som framst hindrar personer att fd
sina bostadsbehov tillgodosedda. Kalla BME.

Kommunerna fir i enkiaten beddma hur det generella bostadsmarknads-
laget sett till behovsuppfyllelse av bostadssituationen for invdnarna i
kommunen ser ut pa en skala mellan ett och fem. Dér ett ar i "lag grad
tillfredsstallt” och sex ar i "hog grad tillfredsstillt”. Denna fraga fanns
med forsta gangen 2024. Det ar dock svart att jaimféra med aret innan da
beddmningsskalan andrats. 2024 1ag bedémningsskalan pa ett till fem.
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Figur 15: Hur kommunerna bedémt det generella bostadsmarknadsldget sett till
behovsuppfyllelse av bostadssituationen for invdnarna i kommunen. Kdlla BME.

De kommuner som bedomer att behovet ar tillfredsstallt i hogre grad (5-
6) finns dvervagande i kommuner med farre an 25 000 invanare. De
kommuner som bedémer att behovet ar tillfredsstallt i lagre grad (1-2)
finns i alla kommungrupper i hela landet.

I Halland ar det tvd kommuner som anger tva pa den sexgradiga skalan.
Halmstad och Varberg. Kungsbacka har sedan forra aret kat till betyget
tre. Dar Falkenberg ligger kvar sedan forra aret. Laholm minskar sitt
betyg fran tre till fyra. Hylte 0kar fran tre till fem i drets enkat.
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Bostadsbhyggande i
Halland

Under 2024 fardigstalldes 893 lagenheter i Halland. Det ar dramatisk
skillnad jamfort med 2023. Inte sedan 2010 har det fardigstallts sa fa
lagenheter.

Med fardigstallda menas nar en lagenhet ar klar for inflyttning. Vilket nastan
uteslutande avser slutbesked.

De senaste aren har antalet paborjade lagenheter minskat drastiskt,
vilket vi nu ser effekten i ett lagt fardigstallande. Paborjandet for 2024 ar
an lagre an tidigare. Det finns darfoér anledning att anta att fardig-
stallandet framover fortsatt kommer vara 1agt.

57 procent av nybyggnationen utgjordes av lagenheter i flerbostadshus.
Det ar en minskning med elva procent jamfort med foregaende ar.
Daremot ar fordelningen mellan upplatelseformerna relativt jamt. Av
samtliga fardigstallda lagenheter under 2024 utgor hyresratter 39
procent, Aganderitter 37 procent och bostadsratter 24 procent.
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Figur 16: Fardigstallda ldgenheters fordelning pd uppldtelseform sedan 1991. Kdlla
SCB.

Flest lagenheter fardigstalldes i Varberg, 392, foljt av Kungsbacka pa 317
lagenheter. For Hallands del var antalet fardigstallda lagenheter per
tusen invanare 2,6. Det kan jaimfoéras med 9,8 lagenheter per 1000
invanare 2023. For riket som helhet var siffran 4,3 nybyggda lagenheter
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per 1000 invanare.

Fram till i borjan pa 90-talet 1dg bostadsbyggandet generellt pa en hogre
niva an perioden darefter. I borjan pa 1990-talet fardigstalldes det
arligen ca 3000 bostader i lanet. Under andra halvan av 1970-talet lag
bostadsbyggandet i snitt pa ca 2000 bostader arligen.

6:or eller storre
20%

Figur 17: De ldgenheter som firdigstdlldes i Halland 2024 férdelat pa
lagenhetsstorlek. Kdlla SCB.

Lagenhetsstorlekarna tva och tre rum och kok utgor fortfarande, liksom
under 2023 halften av allt som fardigstalldes. Generellt har den stora
andelen tvdor och treor i nyproduktionen minskat pa senare ar. Den
storsta skillnaden jamfort med forra aret ar att antalet stora lagenheter
har okat. Storleken sex rum och kok eller storre star for den storsta
forandringen ndr det galler fardigstallda utifran storlek. Denna andel har
Okat med sex procent. 41 procent av alla bostader i denna storlek
uppfordes i Kungsbacka.

Specialbostader

Specialbostader avser bostader for aldre /personer med
funktionsnedsattning, studenter och 6vriga specialbostader. 30 av de
lagenheter som fardigstalldes under 2024 utgors av sa kallade
specialbostader. Det ar inte bara en klart lagre siffra jamfort med
foregaende ar. Det ar dven en lagre andel av de ligenheter som totalt
fardigstalldes under 2024. Av de nybyggda lagenheterna 2024 utgor
specialbostader tre procent. Det kan jamforas med sex procent
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foregdende ar.

Av de specialbostader som fardigstalldes under 2024 utgors sex av
bostader for aldre eller for personer med funktionsnedsattning.
Resterande 24 lagenheter raknas till 6vrig specialbostad och innebar en
annan specialbostad an for aldre eller for personer med
funktionsnedsattning eller en studentbostad och som ar varaktigt
forbehallen vissa vil avgransade grupper. En sddan bostad ar avsedd for
temporart boende och hyrs ut med reducerat besittningsskydd. Exempel
ar samlade bestand av utslussningsbostader for personer som nyss
frigivits fran kriminalvardsanstalt samt elevhem och internat som inte
raknas in i gruppen studentbostader
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Figur 18: Antalet fardigstdllda specialbostdider i Halland per dr fordelat pd bostdder
for dldre/personer med funktonsnedsdttning, studentbostdder och évriga. Kdlla
SCB.

Ekonomiska faktorer paverkar
bostadsbyggandet

I bostadsmarknadsenkaten har kommunerna fatt ange de framsta
faktorerna som for narvarande begransar bostadsbyggandet i den egna
kommunen. Faktorerna ar forutbestamda i enkiten och kommunerna har
markerat de faktorer som mest stammer nar det galler deras uppfattning
kring faktorer som begransar bostadsbyggandet. Nationellt anger 83
procent av kommunerna i ar "hdga produktionskostnader” som hinder for
bostadsbyggandet. 2022 var den siffran 48 procent. Utdver hoga
produktionskostnader ar det "svdrigheter for privatpersoner att fa lan”
(63 procent) samt "svdrigheter for byggherrar att fd ldn” (56 procent) som
anges som hinder av flest antal kommuner i ar, liksom under forra aret.
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I drets enkat anger alla lanets kommuner att det finns faktorer som
begrinsar bostadsbyggandet i den egna kommunen. De senaste &ren ar
det en stor 6kning av ekonomiska faktorer. Harda lanevillkor for privat-
personer och hoga produktionskostnader anges av samtliga kommuner.
For tre ar sedan angav endast en kommun detta. Aven svérigheter for
byggherrar att fi 1an aterkommer i ar bland fyra av lanets kommuner.

Tva kommuner anger i rets enkat "Konflikt med allmdnna eller nationella
intressen enl PBL” som faktorer vilka paverka bostadsbyggandet. For tre
ar sedan var det fem kommuner som angav att detta paverkar bostads-
byggandet. Overklaganden av detaljplaner anges i halften av lanets
kommuner.

Kommunen och/eller allmannyttan saknar ekonomiska
resurser till bostadsbyggande

Svag andrahandsmarknad for bostader

Bullerproblem

Svag infrastruktur/osakerhet kring framtida

infrastruktursatsningar

Overklagande av detaljplaner

Konflikt med allméanna eller nationella intressen enl PBL

Brist pa detaljplanelagd mark for bostader som

marknaden vill bebygga

Brist pa ratt kompetens inom kommunen

Svag inkomstutveckling for hushallen

Hoga produktionskostnader

Krav pa direktavskrivning

Hérda anevillkor fér byggherrar

Harda lanevillkor for privatpersoner

Andra faktorer
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Figur 19: De Halldndska kommunernas svar pd vad som framst begrdnsar
bostadsbyggandet. Kdlla BME.

Bostadsbyggandet i de Hallandska
kommunerna

Som jamforelse till lanets bostadsbyggande redovisar nedanstaende
diagram hur manga lagenheter som respektive kommun fardigstallt. For
fijarde aret i rad ar det i Varberg som flest lagenheter fardigstallts (392).
Merparten av dessa, 42 procent, var hyresratter. Aven i Kungsbacka var
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merparten hyresratter. I resterande kommuner utgors storsta delen av
nybyggnationen under 2024 av smahus med aganderétt.

P4 foljande sidor beskrivs kortfattat bostadsmarknaden i respektive
kommun. Det framgér bland annat hur ménga lagenheter (Igh) som
fardigstallts i respektive kommun, befolkningsférandringen och hur
manga lagenheter per 1000 invanare som fardigstallts under 2024. Likasa
framgar antalet befintliga allménnyttiga lagenheter per 1000 invanare i
respektive kommun. Sedan 2013 finns uppgifter pa SCB kring allman-
nyttans totala bestand. Forandringen i allmannyttans bestand redovisas i
procent under respektive kommun.
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Figur 20: Fardigstallda ldgenheter i Halland 2024. Fordelat pa respektive kommun
och uppldtelseform. Kdlla SCB.
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Hylte

Under 2024 fardigstalldes fem lagenheter i Hylte. Samtliga i form av
smahus med aganderatt. Under 2014 till 2017 6kade befolkningen i Hylte
med nastan 1000 invanare. Dérefter har befolkningen minskat och varit
negativ sedan 2018. Hyltes bostadsmarknad har varierat och genom aren
har de uppgett bade balans och éverskott. Fran 2019 och fram till 2023
uppgav kommunen att de att det var balans nar det galler kommunen
som helhet. I ar anger kommunen att det rader ett 6verskott pa bostiader
i samtliga delar. Av Hyltes totala bostadsbestand utgoér smahus 73
procent. Bara Laholm har en hogre andel sméhus i bestandet.

Allmannyttans bestand har legat pa samma niva sedan flera ar.
Fordndringen som redovisas i deras bestind nedan skedde framst 2013~
2015.

450
400
350

300
250
200
150
100
50
D = - - - - - - — - - - - - —
.50 ﬁ?@ & q’m"' '19@ ﬂy@q’ (19'\9 ‘19’0 s @'@ r&'@’ q/@“ q’gl?’ q{@"
-100
-150
-200
m Smahus Flerbostadshus Befolkningsforandring
Figur 21: Fardigstdllda ldgenheter och befolkningsutveckling per dr i Hylte
kommun. Kdlla SCB.
Fardigstallda och bostadsbestand
Fardigstallda Igh 2024: 5 Totalt Bostadsbestand: 4924
Smahus: 5 Allménnyttan: 542
Flerbostadshus: 0 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv: 53
Fardigstallda Igh/1000 inv: 0,5 Allmannyttans bestand sedan 2013:  +2,8 %

Befolkningsforandring 2023:

-103 (-1,0 %)
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Halmstad

I Halmstads kommun fardigstalldes 92 lagenheter under 2024. Sa fa
bostader har inte fardigstallts i Halmstad sedan 2010. 74 av lagenheterna
uppfoérdes som smahus, resterande i flerbostadshus. Halmstad ar den
kommun i lanet dér allmdnnyttan ar storst i forhallande till befolkningen.
Det ar ocksa den kommun dar allmdnnyttan ar storst i forhallande till det
totala bostadsbestandet. Hyresratter dominerar bland upplatelse-
formerna. Darefter bostadsratt och dganderatt. Andelen smahus ar lagst i
Halland.

Befolkningsokningen har varit hég under en langre period men 6kningen
har minskat pa senare ar. Antalet fardigstallda har legat pa en relativt
jamn niva, féorutom en rejal 6kning under 2023, vilket ser ut att
kompensera for ett lags fardigstéillande 2024.
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Figur 22: Fardigstdllda ldgenheter och befolkningsutveckling per dr i Halmstads
kommun. Kdlla SCB.

Fardigstallda och bostadsbestand

Fardigstallda Igh 2024: 92 Totalt Bostadsbestand: 52019
Smahus: 74 Allménnyttan: 10 731
Flerbostadshus: 18 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv: 101

Fardigstallda Igh/1000 inv: 0,9 Allmannyttans bestdnd sedan 2013:  +8,2 %

Befolkningsforandring 2024: 288 (+0,3 %)
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Laholm

Laholms kommun fardigstallde 43 lagenheter under 2024. Samtliga
uppfordes i smahus, dar 67 procent utgors av aganderatter. Resterande
som bostadsratter. Laholm har sedan tre ar tillbaka angett att det rader
balans pa bostadsmarknaden som helhet. Tidigare har det varit en langre
period dd kommunen uppgett att det varit bostadsbrist. Laholm &r den
kommun i lanet som har den storsta andelen smahus. Nastan 80 procent
av kommuners bostadsbestand utgdrs av smahus, (riket 40 procent).

Som enda allmannytta i ldnet har allmannyttans bestand i Laholm
minskat sedan 2013. Under 2024 skedde en ytterligare minskning varfor
den totala minskningen nu uppgar till 6ver 11 procent.
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Figur 23: Fardigstdllda ldgenheter och befolkningsutveckling per dr i Laholms
kommun. Kdlla SCB.

Fardigstallda och bostadsbestand

Fardigstallda Igh 2024: 43 Totalt Bostadsbestand: 12700
Smahus: 43 Allménnyttan: 1378
Flerbostadshus: 0 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv:

Fardigstallda Igh/1000 inv: 1,6 Allméannyttans bestand sedan 2013:

Befolkningsforandring 2024: 30 (+0,1 %)
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Falkenberg

I Falkenberg fardigstalldes 55 lagenheter under forra aret. Merparten av
dessa uppfordes som smahus (49 Igh). Resterande sex uppfordes i
flerbostadshus. Drygt halften av kommunens bostadsbestdnd utgdrs av
aganderatter. Men andelen bostadsratter (16 %) ar den storsta i lanet.
Befolkningsokningen har varit positiv de senaste 20 dren, men de senaste
aren har 6kningen inte varit lika stark. Bostadsmarknadslaget har
varierat genom aren och de anger nu att det rader bostadsbrist i
kommunen som helhet.

Utifrdn Socialstyrelsens senaste kartldggning fran 2023 ar Falkenberg
den kommun i lanet som har flest antal hemlosa sett till befolknings-
storlek.
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Figur 24: Fardigstdllda ldgenheter och befolkningsutveckling per dr i Falkenbergs
kommun. Kalla SCB.

Fardigstallda och bostadsbestand

Fardigstallda Igh 2024: 55 Totalt Bostadsbestand: 22176
Smahus: 49 Allménnyttan: 2879
Flerbostadshus: 6 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv:

Fardigstallda Igh/1000 inv: 1,2 Allméannyttans bestand sedan 2013:

Befolkningsforandring 2024: 229 (+0,5 %)
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Varberg

I Varberg fardigstélldes 392 lagenheter under forra aret, vilket ar klart
flest bland alla lanets kommuner. Merparten (300 Igh) uppfordes i fler-
bostadshus. Hyresratt dominerar bland upplatelseformerna bland det
som uppfordes under 2024. I Varberg utgér smahus 51 procent av
bostadsbestandet. Bara Halmstad har lagre andel smahus av lanets
kommuner.

Kommunen har haft en standigt 6kande befolkningsutveckling. Sedan
2021 ar dock 6kningen inte lika stark. Trots detta hade Varberg aterigen
den storsta procentuella befolknings6kningen av lanets kommuner.
Antalet lagenheter i allmannyttans regi har stadigt 6kat sedan 2013 och
ar den kommun efter Halmstad som har det storsta antalet sett till
befolkningen. Varberg har haft bostadsbrist under manga ar.
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Figur 25: Fardigstdllda ldgenheter och befolkningsutveckling per dr i Varbergs
kommun. Kdlla SCB.
Fardigstallda och bostadsbestand
Fardigstallda Igh 2024: 392 Totalt Bostadsbestand: 32954
Smahus: 92 Allménnyttan: 5724
Flerbostadshus: 300 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv: 82
Fardigstallda Igh/1000 inv: 5,7 Allmannyttans bestand sedan 2013:  +9,8 %

Befolkningsforandring 2024: 745 (+1,1%)

37



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2025

Kungsbacka

I Kungsbacka fardigstalldes 306 lagenheter under forra aret. 61 procent
flerbostadshus och resterande i smdhus.55 procent av det som upp-
fordes var hyresratter. Efter Laholm ar Kungsbacka den kommun som
har storst andel dganderatter. Andelen hyresratter ar lagst i lanet.

Befolkningsokningen har under manga ar legat pa en hog niva men
okningen har minskat succesivt sedan négra ar. 2024 var befolknings ater
pa plus igen efter minskningen 2023 (-148 invanare). Det rader under-
skott pa bostdder i hela kommunen, vilket det gjort lange. Daremot
bedémer kommunen att det rader balans kring utbudet "sdrskilt boende
for personer med funktionsnedsdttning”.

Kungsbacka ar den kommun dar allmdnnyttan vuxit mest sedan 2013.
Trots den kraftiga 6kningen ar Kungsbacka den kommun som har lagst
andel allmannyttiga lagenheter sett till befolkningen.
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Figur 26: Fardigstillda ldgenheter och befolkningsutveckling per dr i Kungsbacka
kommun. Kdlla SCB.

Fardigstallda och bostadsbestand

Fardigstallda Igh 2024: 306 Totalt Bostadsbestand: 36 102
Smahus: 119 Allménnyttan: 3447
Flerbostadshus: 187 Antal Igh i allmannyttan/1000 inv: 41

Fardigstallda Igh/1000 inv: 3,6 Allmannyttans bestand sedan 2013:  +22 %

Befolkningsforandring 2024: 139 (-0,2 %)
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Forvantat bostadsbyggande de
narmsta aren

I riket som helhet visar kommunernas férvantningar i bostadsmarknads-
enkaten en indikation pa att byggtakten kan falla ytterligare nagot under
2025 for att darefter 6ka 2026. Detta galler med undantag for smahus
som forvantas oka 2025. Under 2026 forvantar sig kommunerna ett okat
byggande, framst vad giller bostadsratter och sméhus.

Under 2024 paborjades drygt 700 lagenheter, vilket dr en tydlig minsk-
ning jamfort med tidigare ar. 2022 paborjades 2097 lagenheter och under
2023 paborjades 1059 lagenheter i Halland. Det betyder att antalet
paborjade lagenheter har minskat succesivt. Ett hogt pabdrjande de
senaste aren genererade ett mycket hogt antal fardigstallda lagenheter
under 2023. Antalet fardigstallda 2024 (893) var det lagsta sedan 2010.

Paborjandet av lagenheter uppskattas och berdknas for varje kvartal. For
paborjandet ar underskattningen det senaste kvartalet mellan 20 och 60
procent beroende pa kvartal. Uppskattningen dr som storst for andra
kvartalet. Efter ett &r ar underskattningen cirka tva procent.
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Figur 27: Kommunernas forvintningar pd vad som ska pabérjas innevarande dr
jamfort med antal paborjade ligenheter i Halland. Kdlla BME och SCB.

Diagrammet ovan redovisar kommunernas beddmning av vad som
forvantas paborjas. De hallandska kommunerna uppskattar att det under
2025 kommer att paborjas ca 900 lagenheter i lanet. Det ar en halvering
av den beddmning som gjordes for 2025 ett ar tidigare. For 2026 stiger
forvantningarna och déa uppskattar kommunerna att det kommer att
paborjas knappt 1140 ldgenheter. Kommunernas bedémningar gjordes i
januari 2025. Totalt for bade 2025 och 2026 utgoér smahus 30 procent av
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allt som bedoms ska paborjas. Cirka 20 procent av det som beddms
paborjas berdknas utgoras av specialbostéder.

Bakdt kan man se att forvantningarna for antalet paborjade for 2024 var
relativt hogt (1150), medan antalet verkligt pabdrjade hamnade pa 704
lagenheter (utifran tillgianglig statistik pa SCB i april 2025).
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Figur 28: Kommunernas forvintningar pd hur manga bostdder som ska byggas
2025 och 2026. Kdlla BME.

Forra aret gjorde Falkenberg beddmningen att det under 2025 skulle
paborjas 300 lagenheter. Bedomningen ett ar senare (januari 2025) ar att
det under 2025 kommer att paborjas knappt 30 lagenheter. En knapp
okning forvantas ske under 2026, da drygt 50 lagenheter berdknas
paborjas.

Varberg bedomer att det under 2026 kommer att paborjas nastan 400
lagenheter, i huvudsak i flerbostadshus. Kungsbackas férvantningar pa
nybyggnationen 6kar under bade 2025 och 2026 till 200 lagenheter per
ar.

I Laholm bedéms ar 2025 cirka 45 procent av paborjandet utgoras av
specialbostader. Under 2026 beddms andelen utgdra éver 50 procent.
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Bostadsbehovet

Ratten till bostad

Ratten till bostad ar en mansklig rattighet enligt FN:s konvention om de
manskliga rattigheterna. Ratten till en lamplig bostad regleras framst i
artikel 11:1i konventionen for ekonomiska, sociala och kulturella rattig-
heter. Ratten till bostad slas aven fast i svensk grundlag. I Regerings-
formens 1 kapitlet 2§ star det "Sarskilt ska det allménna trygga ratten till
arbete, bostad och utbildning...”. Det innebar att det ar en méalsattning
som det allmanna ska jobba efter, rattigheterna ar dock inte mojliga for
enskilda att havda gentemot det allmanna.

Det 6vergripande malet fér samhéllsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar
av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god
hushallning med naturresurser och energi frimjas samt dar bostads-
byggande och ekonomisk utveckling underlattas. Mélet ar ocksé lang-
siktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efter-
frigan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven.?

En bostad ar grunden for manga andra grundlaggande behov. Det ar
darfor av yttersta vikt for individen men aven for hela samhallet att alla
har tillgéng till bostadsmarknaden pa lika villkor.

Manga manniskor har av olika skél svart att komma in p& bostads-
marknaden. Det ar kommunen som har det lagstadgade ansvaret for
planering och genomfoérande av bostadsférsorjning med méalsattning att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader.

Bostad - ett grundlaggande behov

En bostad ar grunden for manga andra grundlaggande behov. Utan en
bostad ar det svart att tillgodose andra grundlaggande behov. Bostads-
situationen paverkar manniskors hélsa, moéjligheter inom utbildnings-
omradet och pa arbetsmarknaden samt forutsattningarna for att kunna
etablera sig och bilda familj. Brist pa bostader kan himma lanets
kompetensforsorjning, och brist pa bostdder med rimliga kostnader kan
forsvara bade for att fa behalla studenter och for att kunna bemanna
inom manga yrken. Stigande bostadspriser och hdga hyror leder till 6kad

8 Regeringen. Mal fér boende och samhallsplanering. Ml for boende och
samhallsplanering - Regeringen.se Hamtad 2025-04-07
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skuldsattning och minskat konsumtionsutrymme. Det ar darfor av
yttersta vikt for individen men aven for hela samhallet, att alla har
tillgang till bostadsmarknaden pé lika villkor.

Den generella bostadsbristen, liksom bristen pa hyresratter med rimliga
hyror, innebar att grupper som ungdomar /unga vuxna och nyanlanda i
Halland hamnar an ldngre fran bostadsmarknaden. Men det ar inte
langre enbart dessa utsatta grupper som drabbas av bostadsbristen.
Vanliga hushall med lagre inkomster far i storre utstrackning svérare att
komma in och stanna kvar pa bostadsmarknaden. Det som nyproduceras
kan pa grund av hoga kostnader inte efterfragas av dessa grupper.
Bostadsbyggandet behover inriktas pa billigare bostader for att kunna
mota hushall med lagre kopkraft. En vixande grupp hushall har inte rad
att bo i nybyggda bostader. Flyttkedjor behdver stimuleras for att
billigare, aldre lagenheter, ska bli tillgangliga for de mest behdvande och
for att aldre ska kunna lamna sina stora villor sé att dessa kan kopas av
barnfamiljer.

Behovet av bostader behover tillgodoses aven for individer med svagare
resurser, sa som ekonomiska resurser, avsaknaden av kontaktnat,
kortare tid i landet och nyanlanda. Dessa personer behover tilltrade till
bostader som matchar deras betalningsférmaga. Fér hushall med stora
tillgdngar eller hoga inkomster ar bostadsmarknaden mer fungerande.
Trots att begreppet bostadsbrist praglat lanet i manga ar sé ar det inte
bostadsbrist for alla invanare.

Bostadsbyggande och folkokning

Tidigt 90-tal var antalet fardigstallda lagenheter hogt men de senaste
trettio dren har bostadsbyggandet legat klart. Inte sedan 2010 har det
fardigstallts sa fa bostader i Halland som under forra aret. Befolknings-
okningen har under manga ar varit mycket stor d&ven om det nu skett en
avmattning. Det alltfor ldga bostadsbyggandet i forhallande till
befolkningsokningen har skapat bostadsbrist i 1anet. Nar befolkningen
vaxer Okar normalt sett behovet av bostader. Hur stort behovet av nya
bostader blir beror pa hur antalet hushéll foérandras. Tillsammans med
befolkningsokningen spelar dlderssammanséttningen i befolkningen en
avgorande roll. Barn bildar inte omedelbart nagra nya hushall, men om
antalet dldre 6kar s ger det upphov till allt fler enpersonshushall.’

9 Boverket (2021). Behov av bostadsbyggande - regionalt och nationellt till
2030. https: / /www.boverket.se /sv/om-boverket /publicerat-av-
boverket /publikationer /2021 /behov-av-bostadsbyggande--regionalt-
och-nationellt-till-2030 / Hamtad 2022-05-16.
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Figur 29: Fardigstdllda ldgenheter i Halland sedan 1975 samt antal pdbérjade
ldgenheter och befolkningsutveckling under samma tid. Kdlla SCB.

Behov av bostadsbyggande

Boverket har gjort regionala berakningar av bostadsbyggnadsbehovet
under manga ar. Enligt Boverkets senaste berakning av byggbehovet
behovs cirka 523 000 bostader tillkomma under perioden 2024-2033.
Detta for att svara mot den forvantade framtida folkdkningen och
samtidigt hantera det bostadsunderskott som byggts upp sedan 2006 da
bostadsbyggandet under lang tid inte motsvarat befolkningsékningen.
Det arliga behovet av bostidder berdknas nu till 52 000, vilket ar en rejél
minskning jamfort med forra arets berakningar pa ett arligt behov av

67 000 bostader. Anledningen till sinkningen av det arliga behovet beror
bland annat pa SCB:s nedskrivning av befolkningsdkningen samt att
bostadsbyggandet 2023 dversteg vad befolkningsdkningen under samma
ar motiverade. Det beraknade arliga byggbehovet pa 52 000 bostader ar
ojamnt fordelat 6ver landet och 6ver landets FA-regioner (arbets-
marknadsregioner). Dar det berdknade byggbehovet ar storst i
Stockholm-/Uppsalaomradet och i ett strak langs vastkusten fran strax
norr om Goteborg ner till Malmo, Ystad och sodra Osterlen. Halland
ingar i tva olika FA-regioner dar Kungsbacka, Varberg och Falkenberg
ingar i FA-Goteborg. Halmstad, Hylte och Laholm ingar i FA-Halmstad.
Det betyder att Halland ligger inom det omrade dar det berdknade bygg-
behovet tillhor det hogsta i landet. Aven om behovet fér Halland har
minskat sedan tidigare berdkningar visar Boverkets berakningar att vart
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lan har ett arligt byggbehov pa 5,0 - 8,10 bostdder per tusen invanare.™

Under 2024 fardigstélldes 2,6 bostader per tusen invanare i Halland.
Endast en kommun (Varberg) hade fardigstéllda i nivd med Boverkets
byggbehov under 2024.

Arligt byggbehov per
1000 invanare efter FA-region

C o

| 0,01-0,99
| 11,00-1,99
| 1200299
3.00-3,99
200490
500810

Figur 30: Berdknat drligt byggbehov per tusen invdnare 2024-2033. Kdlla Boverket.

Boverket (2025), Behov av bostadsbyggande 2024-2033 - Boverket
Hamtad 2025-05-21

44


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/behov-2024/

BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2025

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Hylte 0,8 0,2 2,5 0,8 14 0,5
Halmstad 6,5 4,4 3,8 3,5 11 0,9
Laholm 3.1 2,6 83 4.4 7.5 1,6
Falkenberg 54 8,8 29 73 59 1,2
Varberg 3,1 4 134 6,2 20,1 5,7
Kungsbacka 5 29 33 33 4,1 3,6
Halland 4,9 4,3 57 4,5 9,8 2,6

Figur 31: Antalet fardigstillda ldgenheter sedan 2019 per 1000 invdnare i respektive
kommun samt i Halland. Kdlla SCB.

Aldrande befolkning

Sverige har en aldrande befolkning och andelen som ar 80 ar och aldre
kommer att fortsatta 6ka. Andelen 80 &r och aldre kommer att vara
hogre i alla lan och i alla kommuner ar 2040 an vad andelen ar ar 2021. I
hela riket berdknas atta procent av folkmangden vara 80 ar eller aldre ar
2040, jamfort med fem procent idag." Det betyder att aven de regioner
som inte beddms ha nagot byggbehov har en 6kad andel med aldre i
befolkningen. Detta kommer att stilla krav pa bostadsbestandet. Det
betyder att det aven kommer att finnas ett behov av bostader som ligger
utanfor det beraknade byggbehovet.

Vilka bostader behover byggas

Storlek samt upplatelseform pé de bostader som behover tillkomma de
narmaste aren varierar mellan kommunerna. I tabellen nedan redovisas
de beddmningar som kommunerna gjort avseende behovet kommande
tre ar. Halmstad beskriver att de har brist pa studentbostader och LSS-
bostider. Kommunen lyfter dven att efterfragan och behov ar olika saker.
I det ekonomiska laget vi for narvarande befinner oss i, innebar att efter-
frégan blir 14g trots att behovet ar stort. Varberg lyfter att kommunen
saknar mindre bostader men aven storre lagenheter till stora familjer.

Invanarnas betalningsféormaga och betalningsvilja ar en begransande
faktor for nybyggnation. Det ar en viktig faktor kring bostadsbehovet.
Det finns ett behov av nya bostader, men de som byggs maste kunna
efterfragas. Alla som behover en bostad kan inte, eller vill inte, efterfraga
nyproduktion. Okade priser i det befintliga bestandet 4r en effekt av
bostadsbristen.

1'SCB, Fler aldre i alla 1an och kommuner 2040, Fler aldre i alla 1an och
kommuner 2040 (scb.se) Himtad 2024-04-04
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Hyresratter (antal rok) [Bostadsratter (antalrok| Smahus (antal rok)
4lss5[1]2]3]alss]1]2]3]4]ss
Kan ej bedéma Kan ej bedoma

Halmstad
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Figur 32: Storlekar pd hyres-, bostadsrdtter och smdhus som linets kommuner
bedémer behdver tillkomma under de kommande tre dren. Kdlla BME.

Halmstad pdpekar att efterfragan och behov inte ar samma sak. I det
ekonomiska laget vi ar inne i nu ar efterfragan lag trots att behovet ar
stort. Halmstad har en mycket 14g andel bostadsratter i jamforelse med
jamforbara stader. Denna bostadsform hade behovts for att komplettera
bostadsmarknaden. Det finns ett stort behov av stora hyresratter, da det
finns manga fattiga barnfamiljer som inte har mdjlighet att kdpa sin
bostad. Dock ér hyrorna ofta ocksa for dyra for denna grupp, sa det ar
ett komplext problem som behover fler dtgarder an att bara bygga nytt.
Halmstad har egentligen en hog andel smahus och borde inte behéva
fler, men det ar en attraktiv bostadsform som efterfragas. Manga éldre
bor kvar i sina villor och flyttkedjorna fungerar dairmed inte for denna
grupp och typ av bostader. Sma bostader behovs framfor allt till
studenter som det rader brist pa bostader till.

Matt pa behovsbaserad bostadsbrist

I lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar framgér
att kommunernas ska anta numera handlingsplaner fér bostads-
forsorjningen med syfte att alla i kommunerna ska kunna leva i goda
bostader. Handlingsplanerna ska bland annat grundas pé en analys 6ver
vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostads-
marknaden. Analysen ska genomféras med stod av underlag som
Boverket forser kommunerna med. Underlaget bestar av olika matt 6ver
antalet hushall som saknar en rimlig bostad utifran olika kriterier. De
matt som Boverket tagit fram ar féljande:

1. Anstrangd boendeekonomi

2. Anstrangd boendeekonomi baserat pd KALP

3. Trangboddhet

4. Trangbodda och anstrangd boendeekonomi

5. Trangbodda och anstrangd boendeekonomi (KALP)

6. Flyttar ofta (osaker boendesituation)
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7. Hemmaboende vuxna barn
8. Aterkommande problem

Matten ovan kan ge kommunerna bra information om sina invanare.
Andelarna av kommunernas hushall som presenteras i diagrammen
nedan dr genomsnittliga. Men i Boverkets underlag kan urval pa
hushallstyp, boendeform, dldersgrupp och kon goras. Dessa urval kan ge
kommunerna en bra 6verblick 6ver vilka hushéll som saknar en rimlig
boendesituation i den egna kommunen.

I arets bostadsmarknadsenkat fir kommunerna svara p4 om de anvander
sig av nagra matt pa behovsbaserad bostadsbrist i sin planering for
bostadsforsorjningen. Varberg anger att de inte anvander nagra méatt och
Falkenberg anger att de anvander dem i de strategiska dokumenten men
inte praktiskt vid detaljplaneliggning. Ovriga kommuner i linet anger att
de anvinder sig av flera av Boverkets matt.

Anstrangd boendeekonomi

Mattet ar en beskrivning av hushéllens mojlighet att betala boende och
egen konsumtion. Kriteriet for att anses ha en anstrangd boende-
ekonomi enligt forsta mattet ar att hushallet har en inkomst som inte
racker till att tacka en baskonsumtion beraknad utifrdn genomsnitts-
hyror pé orten, riksnormen samt ytterligare utgifter som exempelvis
hushallsel och hemforsakring.

Andel hushall i Halland som har en inkomst som inte riacker till att ticka
en baskonsumtion ar farre an riket. Men det finns stora skillnader mellan
kommunerna. Dar Hylte har en klart hogre andel dn bade lanet och riket.
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Figur 33: Andel hushdll med anstrdingd boendeekonomi i linets kommuner. Kalla
Boverket.

Anstrangd boendeekonomi baserat pa KALP

Mattet utgar frin samma boendeutgifter som ovan men med en annan
niva pa 6vrig konsumtion. Denna konsumtion baseras pa bankernas
KALP-kalkyler och ar hdgre an konsumtionen i det forsta mattet.

Kriteriet for att ha anstrangd boendeekonomi ar att hushéllet har en
inkomst som inte racker till att ticka en baskonsumtion beraknad utifran
genomsnittshyror pé orten och ett genomsnitt av bankernas KALP-
kalkyler. KALP stér for kvar att leva pa och inkluderar kostnader for lan
och bostad samt skéliga hushallskostnader.

Kriteriet for att ha anstrangd boendeekonomi ar att hushéllet har en
inkomst som inte racker till att ticka en baskonsumtion beraknad utifran
genomsnittshyror pé orten och ett genomsnitt av bankernas KALP-
kalkyler.

Utifran detta matt ar det betydligt fler hushall i Halland som har en
anstrangd boendeekonomi. Genomsnittet ligger pa 20 procent, men det
ar stor skillnad mellan kommunerna. Hushéll med 1&g betalningsférmaga
kan ha svarare att skaffa sig en bostad, &ven om den inkomst man har ar
tillracklig for att klara boendekostnaden. Det ar detta matt banken
anvander nar de berdknar en persons mojlighet att fa ett 1dn samt vilken
lanesumma som i sa fall kan erbjudas. Hyresvardar stéller ofta krav pa
fast inkomst som 6verstiger en viss nivd. Manga hyresvardar godtar inte
heller forsorjningsstod, etableringsersattning eller andra transfereringar
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som inkomst. En del accepterar inte ens bostadsbidrag.
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Figur 34: Andel hushdll med anstrdngd boendeekonomi baserat pd KALP. Kdlla
Boverket.

Trangboddhet

Detta matt beskriver hur trangbodda hushallen ar. Kriteriet ar att
ensamstaende hushéll utan barn inte ska vara trangbodda. Utover
vardagsrum och kok /kokvré ska det finnas sovrum. Tva barn under 12 ar
kan dela rum. Vuxna som inte ar sammanboende ska inte dela sovrum
enligt detta matt. For de hushéll dar det saknas uppgifter 6ver antalet
rum, primart smahus, anviands boendeytan per person. Har hushallet
mindre an 20 kvm per person riaknas hushéllet som trangbott.

Ett hushéll kan sjalvmant valt att bo trangt av flera orsaker. Det tar dock
inte mattet ndgon hansyn till, utan beskriver endast hur manga hushall
som uppfyller kriteriet.

Trangboddheten i Halland ar klart lagre en riksgenomsnittet.
Lansstyrelsen ser dock ett behov av specifik statistik for trangbodda
barn. Sadan statistik hade kunnat ge en indikation pa social otrygghet i
bostadsomraden och ojamlika mojligheter att klara sina studier och
liknande.
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Figur 35: Andel trdngbodda hushdll. Kdlla Boverket.

Trangbodda och anstrangd boendeekonomi

Detta matt ar en kombination av mitten ¢ver trangboddhet och
anstrangd boendeekonomi. Kriteriet ar att hushallet uppfyller kriterierna
for bada matten, trdngboddhet och anstrangd boendeekonomi. Komb-
inationen gor att det gar att urskilja de hushall som bor trangt och som
pa grund av anstrangd boendeekonomi kan ha begransade mojligheter
att pa egen hand andra sin bostadssituation. Halland ligger battre till en
riksgenomsnittet, men det skiljer sig stort mellan kommunerna i lanet.

1,6% 1,5%
1,4%
1,2% 1,1%
1,0% -
0,8% . 0,6% 0,6%
0,6%
0,4% 0,3% 0,3%
0,2% . .
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Hylte Halmstad Laholm Falkenberg Varberg Kungsbacka

mmmm Andel trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi
Halland 0,7 %

Riket 1,0 %
Figur 36: Andel trangbodda hushall med anstrdngd boendeekonomi. Kdlla Boverket.

Trangbodda och anstrangd boendeekonomi (KALP)

I det hir mattet kombineras trangboddhet med anstringd boende-
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ekonomi enligt KALP. Aven enligt detta matt ser man hur det skiljer sig
mellan lanets kommuner.
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mmmm Andel trangbodda hushall med anstrangd boendeekonomi (KALP)
Halland 2,2 %
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Figur 37: Andel trangbodda hushall med anstrdngs boendeekonomi (KALP). Kdlla
Boverket.

Flyttar ofta (osaker boendesituation)

Mattets syfte ar att visa hur osaker boendesituationen i hushallen varit.
Kriteriet ar att nadgon i hushallet har flyttat minst en gang per ar de
senaste tre aren. Mattet kan indikera att det finns hushall som har en
osiaker boendesituation och har svart att hitta ett permanent boende.

Att personer flytta behover inte bero pa att det finns en brist pa bostader
som uppfyller hushéllens behov. Under vissa perioder av livet kan det ske
relativt snabba férandringar i hushallssammansattningen vilket foran-
leder en anpassning av hushéllets boende och moéjligheten till det skulle
da ge upphov till hoga flyttfrekvenser. I detta fall skulle 14ga flytt-
frekvenser indikera en svarighet for hushéllen att anpassa sitt boende.
Darfor ar det viktigt att tolka méttet ur sin egen kommuns kontext.
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Figur 38: Andel hushall med upprepade flyttningar i ldnets kommuner. Kdlla
Boverket.

Hemmaboende vuxna barn

Kriteriet for att ha hemmaboende vuxna barn i hushallet ar att det bor
barn som ar 25 ar eller aldre hemma hos ndgon av sina féraldrar. I manga
kommuner véljer unga vuxna att bo hemma men maéttet kan aven
indikera problem for unga vuxna att flytta hemifran till f6ljd av att det
inte finns lampliga bostader. Eller att unga har begransade ekonomiska
resurser som forsvarar mojligheten att skaffa eget boende. Har ligger
lanet p4 samma andel som rikets som helhet. Andelen hushall med
hemmaboende vuxna barn skiljer sig i kommunerna. Kungsbacka har i
det hdr mattet storst andel.

Nar det galler hemmaboende vuxna barn har lansstyrelsen fatt
indikationer fran personliga ombud for personer med psykisk
funktionsnedsattning, att det forekommer svarigheter for unga vuxna att
flytta hemifran. Personerna kan i vissa fall behova bo kvar hemma, da de
behovs for att bidra till féraldrarnas hyra och vardagsekonomi. Detta ar
enstaka indikationer pé systembrister, men som andé kan vara vart att
folja upp.
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Figur 39: Andel hushdll med hemmaboende vuxen 1 ldnets kommuner. Kdlla
Boverket.

Aterkommande problem

Kriteriet for om hushéllet har aterkommande problem ar om hushallet
uppfyller kriteriet for minst ett av f6ljande matt tva ar i rad; det forsta
mattet for anstrangd boendeekonomi, trangboddhet, flyttar ofta eller om
hushallet har hemmaboende vuxna barn.

Méttet syftar till att ge en bild av hur minga hushall som kan ha lang-
variga problem med att hitta en lamplig bostad som uppfyller dess behov.

Fem av lanets kommuner ligger under eller direkt under riksgenom-
snittet. Hylte ligger strax over. Det ar tydliga skillnader mellan lanets
kommuner.
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Figur 40: Andel hushall med daterkommande problem. Kdlla Boverket.

Skillnader mellan lanets kommuner

Det gar att konstatera att Halland som helhet ligger relativt val till
jamfort med riksgenomsnittet. Sarskilt nar det galler anstrangd boende-
ekonomi och trangboddhet. Det finns dock en stor skillnad mellan de
olika kommunerna. Hylte och dven Halmstad ligger ofta 6ver nivaerna for
riket medan Varberg och Kungsbacka ofta ligger 1dngt under snittet for
riket. Det visar pa stora regionala skillnader inom Halland.
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Boendekostnader och disponibel
inkomst

Disponibel inkomst 4r summan av hushéllens olika inkomster, inklusive
kapitalvinst/-forlust minus skatt och avgifter. Det ar alltsd den summa
som hushéllen kan anvinda till konsumtion eller sparande. Den dispo-
nibla inkomsten for lanets hushall skiljer sig &t mellan kommunerna.
Kungsbacka ligger en bra bit 6ver riket som genomsnitt. Halland som
helhet ligger 6ver rikssnittet. Hylte ar den kommun med lagst disponibla
inkomst for hushallen som genomsnitt.

Priser och kostnader fér bostader varierar mellan och inom lanets
kommuner. Det varierar i det befintliga bestandet mellan hustyper och
upplatelseformer, mellan bostddernas alder och i de hyror som sétts i
nyproduktionen. Kostnader for boendet innebar olika mojligheter for
hushéllen att efterfraga en bostad utifran sina behov och deras eko-
nomiska forutsattningar.
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549,6 574,7 570,2 608,0
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200,0
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mmm Disponibel inkomst, medelvarde i tkr for samtliga hushall 6ver 18 ar
Halland 620,7 tkr
Riket 581,6 tkr

Figur 41: Disponibel inkomst for hushdll, medelvdrde i tkr for samtliga hushdll 6ver
18 dr. Kdlla SCB.

Bostadspriser och hyror

Bostadssajten Hemnet rapporterade i januari att under 2024 steg

55



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2025

villapriserna i samtliga lan. For Hallands del 6kade villapriserna med 9,6
procent. Bara Vasterbotten hade en storre 6kning. I Riket hamnade
villaprisernas féorandring pa 4,5 procent®.

Priset pa bostader skiljer sig 4t mellan lanets kommuner. Det finns flera
satt att mata hushallens kostnader fér bostader. Nedan redovisas en
jamforelse av priset per kvadratmeter boarea, bade vad galler

villor /sméhus och bostadsratter. Rikssnittet for bostadsratter ar relativt
hogt pa grund av storstadsregionernas priser. Bland lanets kommuner
ligger snittpriset klart hogre i Kungsbacka och Varberg jamfort med
lanets 6vriga kommuner. Pa riksnivé steg priserna fér permanenta
smahus med drygt en procent under de senaste tolv manaderna. For
bostadsratter med knappt tre procent. For Hallands del var pris-
utvecklingen tva procent for villor under samma tid.

Genomsnittligt pris i landet for ett smahus for permanent boende, villa,
par-, rad- eller kedjehus, var drygt 3,9 miljoner under de senaste tolv
manaderna. [ Halland spanner genomsnittspriset de senaste tolv
manaderna fran drygt 1,2 miljoner kronor i Hylte till drygt 5,8 miljoner i
Kungsbacka.®
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B Forsaljningspris kr/kvm boarea bostadsratter
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Figur 42: Forsdljningspris kronor per kvadratmeter boarea for bostadsrdtter och
villor de senaste tolv mdanaderna. Uppdaterat 9 maj 2025. Kdlla Mdklarstatistik.

2 Hemnet 9 januari 2025, Har steg bostadspriserna mest 2024 - Hemnet
Hamtad 2025-05-23

13 Svensk maklarstatistik, Uppdaterad 9 maj 2025, Svensk Maklarstatistik
» Aktuell statistik pa bostadspriser i Sverige Hamtad 2025-05-12
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Av SCB:s statistik Over hyror i hyreslagenheter efter lan och kommun
framgar att medelhyran i Hallands 1an 2024 som arshyra lag pa 1378
kronor per kvm, en ménadshyra pa 114 kronor kvm per ménad. Det ar
strax under nivan som for riket totalt (1390 kr per kvm). Mellan lanets
kommuner varierar arshyran pa 1096 kronor per kvm i Hylte (91 kr
kvm/manad) till 1438 kronor per kvm i Kungsbacka (120 kr kvin/manad).

Arbetsmarknad och sysselsattning

For Sverige i stort har arbetsmarknaden varit svag under 2024 och
arbetslosheten har stigit under hela aret. I sparen av lagkonjunkturen har
den relativa arbetslosheten okat fran 6,5 till 7 procent mellan det fjarde
kvartalet 2023 till samma period 2024.

For Hallands lan 6kade antalet (9 procent) inskrivna pa Arbetsfor-
medlingen under sista kvartalet 2024 jamfort med samma tid féoregdende
ar. Samtidigt 6kade antalet inskrivna arbetslosa med 8 procent i riket.
Sedan samma tid for tva ar sedan ar det 16 procent fler inskrivna. Bland
de 9 400 personer som var inskrivna som arbetsldsa i linet under arets
sista kvartal var 4 600 personer, eller 48,9 procent fédda i ett annat land
an Sverige. Av dessa var 3 300 personer fodda i ett land utanfor Europa.

P4 lanets arbetsmarknad arbetar en hogre andel inom den offentliga
tjdnstesektorn an i riket totalt sett. Aven industrin star fér en hogre
andel av sysselsattningen, medan den privata tjanstesektorn star for en
lagre andel av sysselsattningen an i riket som helhet. 40 procent av den
sysselsatta befolkningen i lanet arbetar i den privata tjanstesektorn, 36
procent inom den offentliga tjanstesektorn och 13 procent inom
industrin.

Antalet inskrivna hos Arbetsformedlingen visar den relativa arbetslos-
hetsnivan. Halland har en lagre nivé an for riket som helhet. Antalet
inskrivna arbetsldsa hos Arbetsformedlingen som andel av den register-
baserade arbetskraften, var 5,5 procent i Hallands lan under det sista
kvartalet 2024. Motsvarande siffra for riket som helhet var 7,0 procent
under samma period. Arbetslosheten varierar inom lanets kommuner,
men majoriteten har en lagre arbetsloshet an riksgenomsnittet. Arbets-
l16shetsnivan for méan var 5,8 procent och bland kvinnorna var 5,3
procent av arbetskraften inskrivna som arbetslosa under sista kvartalet
2024. Ungdomsarbetsloésheten i Halland har 6kat under det senaste aret.
Den ligger dock lagre an for riket som helhet. **

" Arbetsformedlingen, Arbetsmarknadslaget i Sveriges lan kvartal 4 2024,
Arbetsmarknadslaget i Sveriges lan Hamtad 2025-04-29
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Bostader for alla? - En
ojamlik bostadssituation
for olika grupper

Nar bostadsmarknaden inte ar i balans slar det hardast mot de grupper
som av olika skél har en svag stillning pa bostadsmarknaden. Det kan
handla om att man r ny pa bostadsmarknaden och kanske saknar koétid,
fast inkomst eller referenser. I bostadsmarknadsenkaten far
kommunerna svara pa fragor kring boendevillkoren fér personer som
inte blivit godkidnda som hyresgaster pa den ordinarie bostads-
marknaden och kring laget for olika grupper.

I kommande avsnitt ligger fokus pa de grupper som av olika anledning
har en svagare stéllning pa bostadsmarknaden. Dessa grupper drabbas
hardare av den bostadsbrist som rader bade nationellt och regionalt.

Bristande jamstalldhet och
ensamstaende foraldrar

En grupp som identifierats ha det svart pa bostadsmarknaden ar ensam-
staende foraldrar, framfor allt kvinnor, med ett eller flera barn. Den
ekonomiska utsattheten ar fyra ganger sa hog bland barn till ensam-
stdende kvinnor jamfért med barn med sammanboende foraldrar (22,7
jamfoért med 5,7 procent ar 2019). Den ar aven dubbelt sa hog an bland
barn till ensamstdende man (9,8 procent ar 2019). Ytterligare en faktor
som spelar in ar foraldrarnas bakgrund, den ekonomiska utsattheten
bland barn med utlandsk bakgrund var drygt sju ganger s& hog jamfort
med barn med svensk bakgrund 2019. Om foraldern dr ensamstidende
och har utlandsk bakgrund forstarker det risken att leva under knappa
ekonomiska forhallanden.”

Kvinnor har sedan decennier last vidare pa hogskolor och universitet i
betydligt hégre utstrackning an man, medan man valt yrkesforberedande
utbildningar och hégskolor. Ungefar 52 procent av kvinnorna, respektive
36 procent av mannen har en eftergymnasial utbildning i lanet.'® Arbets-
marknaden i Halland ar dock en arbetsmarknad som ar som starkast
inom manligt dominerade branscher, dar en gymnasieutbildning inom en

15 Fattigdom i Sverige — Arsrapport 2021, Ridda Barnen.
16 Utbildningsniva befolkningen 25-64 ar - Regionfakta
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yrkesforberedande utbildning ofta ar tillrackligt. Detta leder till att
framfor allt mans l6ner ar goda i lanet och att gymnasieutbildade man
har samma l6nenivaer som hogskoleutbildade kvinnor.

Ekonomiska skillnader

Trots goda medelinkomster i de flesta kommuner i Halland sa ar
16neskillnaderna mellan kvinnor och mén stora. Ar 2024 var det en
skillnad i medell6n pa 99 500 kronor till mannens férdel. Denna skillnad
leder sjalvklart till olika ekonomiska forutsattningar pa bostads-
marknaden.

Loneskillnaderna varierar mellan kommunerna, dar Kungsbacka har
hogst medelinkomster av alla kommuner. De har samtidigt den storsta
loneskillnaden mellan kdnen. Man hade dar 502 100 kr i medelinkomst
per ar och en kvinna i genomsnitt 366 000 kr per ar (2024). Lagst var
inkomsterna i Hylte."”

Det ar inte bara stora loneskillnader mellan kvinnor och man i lanet. Fler
man an kvinnor har kapitalinkomster och man har aven hogre kapital-
inkomster an kvinnor i samtliga kommuner, 68 procent av kvinnorna
respektive 72 procent av minnen har kapitalinkomster. Medelvardet pa
mans kapitalinkomster i Halland &r 2020 lag pa 132 721 kr och
medelvardet for kvinnors kapitalinkomst 1&g pa 61 926 kr. Precis som nar
det galler méns medelinkomster sa har man i Kungsbacka de absolut
hogsta kapitalinkomsterna i lanet och nastan dubbelt sa hog
kapitalinkomst som 6vriga min i lanet.’®

Den grupp som ar mest gynnad i Halland utgors av en medelklassfamilj
med tva inkomster, mannens ganska god, som tillsammans majliggér en
livsstil som ofta inte ar mojlig for motsvarande grupper i andra regioner.
Karnfamiljen ar ocksé stark i Halland, d& 77% lever i kirnfamilj med strax
under tva barn jamfort med 72% i riket.” Det i kombination med att
skillnaden mellan kvinnors och mans léner och kapitalinkomster ar
storre i Halland an i riket kan innebara att det blir extra svart ekonomiskt
for kvinnan vid en separation.

7 SCB, Statistikdatabasen.

18 SCB, inkomst och taxeringsregistreret. Kapitalinkomster for personer
20 ar och éldre.

9 Fran vaggan till graven, Hallanningens liv och livsvillkor - ur ett
intersektionellt perspektiv, En analys framtagen av Region Halland i
samverkan med Lansstyrelsen Halland, rapport 2021, s23.
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Ensamstaende foraldrar

Ensamstdende kvinnor med barn har statistiskt sett fler inkomster an
man fran stoéd och bidrag. Kvinnors ekonomi ar dirmed i hogre grad an
man beroende av offentliga transfereringar for sin forsoérjning och for att
nad upp till de inkomstnivaer som kravs for ett hyreskontrakt.

Kvinnor som ar ensamstaende foraldrar och har utrikes bakgrund ar den
grupp som ar 6verrepresenterad bland de som lever i ekonomisk
utsatthet i samhaéllet,? vilket &ven paverkar gruppens mojligheter att
hitta och behalla ett tryggt boende. Den ekonomiska utsattheten
paverkar inte bara de ensamstdende kvinnorna sjalva och deras livs-
villkor och ekonomiska mojligheter utan det paverkar i hog grad dven
barnens rattigheter till en trygg bostad och livsmiljo.*

Majblomman tillsammans med Radda Barnen, R6da Korset och
Hyresgastforeningen har undersokt barnfamiljers ekonomiska
svarigheter. 2024 ars undersokning visar att ojamlikheterna 6kar, och
ensamstaende foraldrar med 1ag inkomst drabbas hardast. Inflation,
hyreshojningar, héga rantor och stigande matpriser innebar 6kad press
pa grupper med sma eller inga ekonomiska marginaler och har slagit
extra hart mot de familjer som redan tidigare hade svart att fa ekonomin
att ga ihop. 27 procent av ensamstaende och 21 procent av
sammanboende foraldrar med ldga inkomster har haft svirigheter med
att kunna betala rakningar kopplat till sitt boende (hyra, 1an) de senaste
sex manaderna. 29 procent av de ensamstdende foéraldrarna med laga
inkomster anger att de haft svarigheter med att ita sig méatta. En 6kning
med nio procent sedan aret innan?.

Eftersom kvinnor har lagre inkomster an man och generellt simre loner,
arbetar deltid i hogre utstrackning och tar ett storre ansvar for obetalt
hem- och omsorgsarbete dn man sa ar det av stor vikt att kvinnors
ekonomiska forutsattningar far ett storre fokus i arbete med bostads-
forsorjning och allas ratt till bostad. Bland utrikes f6dda som lever
ensamstdende ar det dubbelt sa vanligt att ha 1ag ekonomisk standard
jamfort med bland inrikes fédda ensamstdende.? Bland de som sOker
hjalp hos socialtjansten pa grund av akut hemloshet och otrygga

20 Forsakringskassan, Barnhushallens ekonomi, resultatindikatorer for
den ekonomiska familjepolitiken 2024.

21 Bengtsson Bo, Holdo Markus, Holmqvist Emma (red.), 2022, Allas ratt
till bostad, Marknadens begransningar och samhallets ansvar, Daidalos.
2 Hyresgastforeningen mfl. Barnfamiljers ekonomiska svarigheter 2025,
Undersokning_ familjers-svarigheter_2025_web.pdf

23 Fattigdom i Sverige - Arsrapport 2021, Ridda Barnen.
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forhallanden sa har ensamstaende utrikesfédda kvinnor med barn varit
overrepresenterade. Det finns darfor starka skal att se till fler aspekter
an kon vid analyser kopplat till bostadsmarknaden och ratten till bostad.

Kvinnor som ensamstaende foraldrar, aldre kvinnor over 80 ar och
kvinnor med funktionsnedsattning tillhoér darmed grupper som ar
sarskilt ekonomiskt utsatta.?* Detta inverkar sjalvklart pd mojligheterna
till en trygg bostad och en skalig levnadsstandard.

Unga vuxna

Med unga vuxna avses har de i aldern 19-25 ar. Gruppen ar naturligtvis
mycket olikartad, men i allmanhet har denna grupp samre ekonomiska
forutsittningar &n manga andra i den hoga konkurrensen om bostider.
Unga vuxna har inte heller haft mojlighet till att samla pé sig manga och
langa kotider for att komma in pa hyresmarknaden. Unga konkurrerar
med Ovriga grupper pa bostadsmarknaden, men trangs ofta undan
eftersom de manga ganger saknar kotid, kontakter eller tidigare bostad
med bytesvarde. Unga har ofta litet eller inget sparkapital, 1dga
inkomster och i hog utstrackning osakra anstallningsformer.

Nationellt ar det allt farre kommuner som anger att det rdder underskott
pa bostadsmarknaden fér ungdomar. Antalet kommuner som anger
underskott pa bostadsmarknaden fér ungdomar minskar for attonde aret
i rad och en majoritet bedomer nu att det rader balans pa
bostadsmarknaden. Aven om laget har forbattrats sa finns det dock ett
fortsatt underskott i en betydlig andel av kommunerna runt om i landet.

24 Ett jamstallt Halland Strategi for jamstalldhetsintegrering 2024-2027,
Lansstyrelsen i Halland, s. 31.
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Hallands kust-
kommuner anger att ; Hur beddmer ni ldget fér ungdomar pd
det rader brist pé ¥ bostadsmarknaden?

bostader for gruppen
unga vuxna. Hylte
anger att det rader ett
Overskott av bostader
for denna grupp.
Enligt kommunernas
svar i enkaten beror
underskottet framst
pa att lediga bostader
ar for dyra, men aven
att det generellt rader
bostadsbrist. Det kan
aven handla om att
det finns for fa
bostader som ar

. . B Underskott
sarskilt avsedda for B Giersion
ungdomar eller att
lediga bostader ligger

i omraden som inte ar
attraktiva for gruppen
unga vuxna.

I fyra av lanets kommuner pagar ndgon form av arbete for att underlatta
for ungdomar att skaffa en bostad. Det kan handla om nyproduktion av
bostader sarskilt avsedda fér unga, men aven hyresrabatter eller riktad
information till unga. I fyra av lanets kommuner finns sarskilda
ungdomslagenheter.

Studenter

I drets enkat bedomer 13 av 38 hogskolekommuner att det rader dver-
skott pa bostadsmarknaden for studenter vid hogskola eller universitet.
Det ar liknande siffra som foregdende ar. Trenden de senaste aren har
varit att farre kommuner uppger underskott for studenter men i ar 6kar
antalet kommuner som bedémer underskott med en kommun.

Med studentbostad menas studentlagenheter, korridorsrum eller liknande
som ar avsedda for studerande vid universitet eller hdgskola. Upplatelse-

formen ar hyresratt med begransad besittningsratt, som ar kopplad till
hyresgastens studier.

I Halmstad och Varberg finns hogskoleutbildningar, dar det aven finns
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sarskilda studentbostader. Sammantaget finns det enligt SCB 1254
studentbostader i Halland, var av ca 1100 finns i Halmstad. Halmstad
anger att det rader brist pa bostader for studenter. Bristen pa student-
bostider paverkar framfor allt nya studenter fran att tacka ja till
erbjuden plats vid hogskolan. Bristen ar hog vid terminsstart. Senare
under terminen ar det lattare att fa tag pa studentlagenhet, och det finns
periodvis en andel vakanser. Kungsbacka gor bedomningen att det rader
bostadsbrist for studenter. Varberg anger att det rader balans pa
bostadsmarknaden for studenter och anger att det finns manga sarskilda
studentbostider for uthyrning under delar av aret.

Ingen av lanets kommuner gor beddmningen att det kommer att
paborjas nagra studentbostader under 2025 eller 2026.

Enligt Sveriges Forenade Studentkérers (SFS) bostadsrapport ar
Halmstad rodlistat som bostadsort for studenter, nagot de varit sedan
2017. Att en studieort definieras som réd innebar att den inte kan erbjuda
studenterna ett boende under hostterminen. Eftersom bostadsbolaget
och studentkarens beddmningar skiljer sig 4t gor SFS den sammanvégda
beddmningen att studenter far ett eget boende, men forst efter mer dn
en termin. Aven Varberg ar rodlistat och det dr dar oklart nir studenter
kan rakna med tilltrade till en bostads med rimlig hyra. Alla fir inte en
studentbostad under hostterminen och det ar tio ars kotid till vanliga
lagenheter. Intresset for studentbostader har varit betydligt storre i ar,
vilket kommunen inte varit beredda pa. Tidigare har det funnits tomma
studentbostader.”

Samtidigt som fa studentlagenheter fardigstéllts genom dren har antalet
studenter standigt okat. Det innebar att det blir allt fler studenter som
sldss om samma antal studentlagenheter. Under perioden har dven
bostadsmarknaden som helhet blivit allt tuffare.

Bostadsbristen far inte enbart konsekvenser for enskilda studenter.
Inflyttning till regionen kan minska och bristen pa kvalificerad
kompetens pa den lokala arbetsmarknaden kan férvantas oka. Det ar
konsekvenser som kan férvantas paverka hela regionen.

Aldre

Manniskor lever idag allt langre och andelen aldre 6kar. Under 2020-
talet kommer de stora barnkullarna fran 1940-talet att bli 6ver 80 ar

gamla. Medellivslangden har 6kat och dirmed andelen aldre i befolk-
ningen. Behovet av insatser inom aldreomsorgen kommer darmed att

2 Sveriges forenade Studentkarer, SFS Bostadsrapport 2024.
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Oka. Laholm ar den kommun i lanet dar andelen aldre 6ver 70 ar
beraknas vara hogst ar 2040. (24 procent av befolkningen).

Flyttfrekvensen bland éldre ar generellt 1dg och har varit sa under en tid.
Den laga flyttfrekvensen beror inte bara pa ett sinande utbud av
bostidder anpassade for dldre. Manga av dagens aldre vill ocksa bo kvar i
sin nuvarande bostad. En annan orsak till den laga flyttfrekvensen hos
aldre ar att svensk dldrepolitik bygger pa kvarboendeprincipen -
manniskor ska sé ldnge som mojligt bo kvar hemma och inte behoéva
flytta till en "institution”. Samhallet stottar denna utveckling genom att
ge mer hjalp i hemmet genom hemtjinst, hemsjukvard och
bostadsanpassning. Denna utveckling motverkar dock de flyttkedjor som
kommunerna vill se och efterfragar. Idag finns det komplement till de
sarskilda boendena for aldre i form av trygghetsbostader och senior-
bostader.

Aldre kvinnor &r ofta en ekonomiskt utsatt grupp, utifran att de i manga
fall arbetat deltid i hogre utstrackning an man, tagit storre ansvar for
obetalt hem- och omsorgsarbete och generellt haft arbete inom mer
lagavlonade sektorer an mén. Detta dterspeglas saklart i inkomsten efter
pensionen.

Kommunerna har ett sirskilt ansvar att tillhandahalla sirskilda boenden
till aldre enligt Socialtjanstlagen (2001:453). I riket som helhet bedémer
103 kommuner att de har ett underskott pa sarskilda boendeformer for
aldre. Det ar i nivd med hur det har sett ut de senaste tio aren, bortsett
fran pandemiaren da farre personer sokte plats pa boendena.
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I drets enkat uppger
lanets kustkommuner
att det rader
underskott pa sarskilt
boende for aldre. Det
ar en skillnad jamfort
med foregdende ar, da
férutom Hylte aven
Kungsbacka angav
balans. Tre av
kustkommunerna
anger att behovet av
sarskilda
boendeformer fér
aldre kommer att vara
detsamma om tre ar.

Hur beddmer ni for ndrvarande utbudet
av sdrskilt boende for didre?

Bistandsbeddmt
trygghetsboende [ Balans
finns enbart i Bl Underskott

Falkenbergs kommun,
och de bedémer att
deras utbud ar i
balans med
efterfragan. Laholm anser att det finns ett behov av denna boendeform
och planera inféra den inom de ndrmaste tre aren. Seniorbostéader finns i
samtliga kommuner férutom Falkenberg. Trygghetsboende finns i fyra av
ldnets kommuner och tva av dem bedémer att det ar balans mellan utbud
och efterfragan.

I Hylte, Halmstad, Laholm och Varberg gors bedomningen att det under
2025 och/eller 2026 kommer att paborjas nybyggnation av bostader for
aldre. Dels i form av sérskilda boendeformer for aldre (SABO), dels trygg-
hetsbostader i olika form och seniorbostader.

I budgetforslaget for 2025 meddelade regeringen att stodet till ABO
kommer att avslutas. Lansstyrelsen anser att det ar problematiskt utifran
den demografiska utmaningen men dven utifran det faktum att majori-
teten av ldnets kommuner redan idag har brist pa bostader for aldre.
Lansstyrelsen befarar att avvecklingen av stddet kommer att ha en
negativ inverkan pa bostadsbyggandet och tillgdngen pa bostider for
aldre. Det paverkar inte bara byggandet av sarskilda boendeformer utan
aven skapandet av bostader for dldre pa den vanliga bostadsmarknaden,
for personer som ar 65 ar eller aldre.

Nar stodet for anpassning av gemensamma utrymmen i hyres- eller
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bostadsrattshus aven upphor, finns risk att fastighetsagare inte langre
har samma méjlighet att "anpassa gemensamma utrymmen.” Aldre med
behov av tillganglighet kan darmed tvingas ldmna sina hem som de
egentligen skulle kunna bo kvar i flera ar till.

Sarskilt boende for personer med
funktionsnedsattning

For personer med funktionsnedsattning kan bostadsbristen vara an mer
kannbar da dessa personer utover funktionsnedsattning, som ibland
kraver vissa fysiska funktionsanpassningar, ocksé har en begransad
ekonomi dd man kanske inte har ett l16nearbete. En konsekvens av
bostadsbristen ar att vantetiderna fér de som beviljas boende enligt
lagen (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS)
ofta ar langa och att tillgangen varierar utifran boendekommun. Social-
styrelsen anser att en konsekvens av att behov enligt LSS inte tillgodoses
ar att det forsamrar enskildas mojligheter till delaktighet och ett gott liv
samt att anhdriga ofta far kompensera for den bristande tillgangen pa
stod fran samhallet. %

Kommunerna har ett sarskilt ansvar att tillhandahalla olika boende-
former till personer med funktionsnedsattning enligt lagen (1993:387) om
stod och service till vissa funktionshindrade.

Sarskilda boendeformer for personer med funktionsnedsattning ar
boende enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS) eller 5 kap 7 § socialtjanstlagen (SoL). Det finns olika former av
bostader med sarskild service for personer med funktionsnedsattning;
gruppbostad, servicebostad och annan sarskilt anpassad bostad.
Gruppbostad och servicebostad ar att betrakta som bostader med
sarskild service. Dar ingar fast bemanning och omvardnad.

I drets bostadsmarknadsenkat anger 127 kommuner att de har underskott
pa nagon form av bostader med sarskild service fér personer med
funktionsnedsattning. Trots en forbéttring av ldget ar det fortsatt manga
kommuner som har for lite bostader. Vanligast ar underskott pa boende-
typen gruppbostader.

%6 Socialstyrelsen. Insatser och stod till personer med
funktionsnedsattning. Lagesrapport 2025
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I Halland uppger tva
kommuner att det Hur dr utbudet i kommunen av bostdder
rader balans kring for personer med funktionsnedséttning
utbudet nar det géiller som behdéver séirskilt boende?
sarskilt boende for
personer med
funktionsnedsattning.
Det ar samma svar
som forra aret.
Samma kommuner
gor bedomningen att
behovet av sarskilda
boendeformer for
personer med
funktionsnedsattning
kommer att vara tackt
bade om tva och fem
ar. For fem ar sedan

. Balans
angav samtliga B Underskott
kommuner att det

radde brist pa

bostader for personer
med funktions-
nedsattning. Det ar
generellt mer balans i kommunerna nar det galler utbud av
servicebostader jamfort med gruppbostader.

Halmstad, Falkenberg och Kungsbacka gér bedémningen att det under
2025 och/eller 2026 kommer att paborjas sarskilda bostider for
personer med funktionsnedsattning.

Ett av malomradena i regeringens funktionshinderspolitik ar principen
om universell utformning. Universell utformning utgar ifran att alla
manniskor ar olika med olika forutsattningar och behov. Den innebar
kortfattat att produkter, miljoer, program och tjanster i storsta mojliga
utstrackning ska kunna anvandas av alla, utan behov av anpassning eller
specialutformning. Att tillampa principen om universell utformning
bidrar till att alla manniskor, oavsett funktionsnedsattning eller alder,
har mdjlighet att vara verksamma i vardagen och delta i samhaéllet pa lika
villkor.

P4 frdgan om kommunerna idag arbetar med universell utformning
svarar endast Halmstad att sa sker. De har dven en person som ar
formellt utsedd att samordna arbetet. Falkenberg svarar att de "utfér nya
bostdder enligt myndighetskrav och inte utékade behov om det dr tilltdnkt
mdlgrupp med 6kade behov”.
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Nyanlanda

I Bostadsmarknadsenkaten ar det framst tre grupper av nyanlanda som
berors. Nedan redogors for dessa grupper.?’

Nyanlénd: Det finns ingen allmant vedertagen definition av "nyanland” men
nar det galler vuxna nyanlanda avses en person som ar mottagen i en
kommun och har beviljats uppehallstillstadnd for bosattning. En person anses
vara nyanland under tiden som hon eller han omfattas av etablerings-
insatser, det vill saga tva till tre ar.

Anvisade nyanldnda: De personer som enligt bosattningslagen ska erbjudas
hjalp att ordna en bostad ar nyanldnda som har beviljats uppehallstillstand
som flyktingar eller annan skyddsbehdvande enligt vissa bestammelser i
utlanningslagen (2005:716) samt anhdriga till dessa personer om de har ett
beviljat uppehallstillstdnd och ingar i samma hushall. | nulaget handlar det
om nyanlanda som vistas i Migrationsverkets anlaggningsboende, kvot-
flyktingar samt skyddsbehdvande enligt massflyktsdirektivet som uppfyller
lagkrav for folkbokféring och bor i ett kommunalt boende.

Sjadlvbosatta nyanldnda: sjalvbosatt ar ingen term som anvands av
Migrationsverket men avser i Boverkets bostadsmarknadsenkat de
nyanlanda som bosatter sig i en kommun pa egen hand utan att fa hjalp med
boendet av Migrationsverket eller en kommun. Sjalvbosatta nyanlanda har
ofta bott i eget boende (EBO) under asvltiden.

Nyanlanda, liksom ungdomar missgynnas av systemet med bostadsko. De
har inte haft moéjlighet att sta i bostadsko under lidngre tid. Den generella
bostadsbristen gor att kdtiderna pa manga hall ar mycket langa.

Bosattningslagen och anvisning av nyanlanda

Bosattningslagen innebar att alla kommuner ar skyldiga att efter
anvisning ta emot nyanldnda fér bosattning. Hur manga nyanlanda varje
kommun anvisas beror pa kommunens befolkningsstorlek, arbets-
marknadslage samt ovrigt mottagande av nyanlanda/asylsokande i
kommunen. Regeringen beslutade den 10 april 2025 om en revidering av
ldnstalet for nyanlanda avseende kalenderaret 2025. Beslutet innebar att
6600 nyanlanda ska omfattas av anvisning till landets kommuner 2025.%
Lanstalet (samlade kommuntal) har minskat fran 816 ar 2017 till 125 &r
2024 i takt med att antalet asylsokande och kvotflyktingar som kom till
Sverige har minskat. For 2025 har dock antalet 6kat, vilket beror pa
mojligheten att folkbokfora sig for skyddsbehdvande enligt massflykts-
direktivet. Nasta ar ar det formodligen lagre tal igen, enligt Migrations-

27 Definitioner hamtade fran Boverket, Migrationsverket och
Lansstyrelsen.

28 Lansstyrelsen i Hallands lan, Beslut om revidering av kommuntal ar
2025 till kommuner i Hallands lan.
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verkets senaste prognos for kommunmottagning, daterad april 2025.
Detta da den stora majoriteten av skyddsbehdvande som kom under
forsta aret av kriget har folkbokfort sig. For narvarande finns ett forslag
for ett helt nytt system for bosattnings av nyanldnda ute pa remiss.

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Hylte 10 5 5 5 5 7 7 0 0 5

Halmstad 126 169 90 37 31 37 47 7 7 59
Laholm 29 33 15 8 20 26 27 10 10 27
Falkenberg 79 73 41 20 30 30 33 9 6 39
Varberg 201 217 138 98 94 105 96 56 40 61
Kungsbacka 318 319 293 186 131 149 120 78 62 98

Halland ' 763 ' 816 ' 582 @ 354 ' 311 ' 354 @ 330 ' 160 @ 125 @ 289

Figur 43: Kommuntal for mottagande av nyanlanda. Kdlla Lédnsstyrelsen.

Nationellt visar svaren i bostadsmarknadsenkaten att bostadssituationen
for nyanladnda ar ungefar densamma som foregdende ar. Ett stort antal
kommuner uppger fortsatt att de har goda eller mycket goda mdéjligheter
att erbjuda bostader nar nyanlanda anvisats till dem. Det vanligaste
problemet som lyfts fram galler tillgangen pa bostader i ratt storlek och
pa ratt plats. Majoriteten av landets kommuner uppger att de erbjuder
nagon form av tillsvidarekontrakt eller forstahandskontrakt till
nyanlanda som anvisats till dem enligt bosattningslagen.

Kommunerna har i drets enkét skattat den egna kommunens mojlighet
(mellan ett och sju) att erbjuda bostader vid anvisning av nyanlanda, dar
ett ar "Mycket ddliga” och sju ar "Mycket goda”. I Halland beskriver
Varberg att det ar svart att hitta lampliga bostader med varaktiga
kontrakt for stora familjekonstellationer, sex personer eller fler. Det
finns inte tillrackligt med bostader for att de som anvisas pa egen hand
ska hitta en bostad efter det att de placerats i kommunens tillfalliga
bostader. Det finns dven andra hinder som gor det svart for nyanlanda
att pa egen hand hitta en bostad bland annat bristande svenska och lag
inkomst.
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Figur 44: Kommunernas skattningar kring den egna kommunens moéjlighet att
erbjuda bostdder vid anvisning av nyanldnda dr 2022 och 2025. 1 dr mycket ddliga
och 7 dr mycket goda. Halmstad har i dr inte svarat pd fragan. Kdlla BME.

Arbete for sakerstallande av bostader for anvisade
nyanldnda

Fem av lanets kommuner erbjuder tillsvidarekontrakt eller forstahands-
kontrakt i samband med mottagandet eller efter kortare tid. I Varberg
erbjuds tidsbegransade kontrakt till dess att nyanlanda pé egen hand har
etablerat sig pa bostadsmarknaden i anvisningskommunen. [ Kungsbacka
ar kontrakten tidsbegransade och upphor efter en specificerad tid.
Nyanlidnda héanvisas da till att soka sig till ordinarie bostadsmarknad i
hela landet vid mottagande i kommunen. Samtliga kommuner anger att
de har ett regelbundet samarbete med det allmannyttiga bostadsbolaget.
Nagot sddant regelbundet samarbete finns inte med privata fastighets-
agare i ndgon av lanets kommuner. Tvd kommuner tar kontakt med
privata fastighetsiagare vid behov. I tre kommuner har allmannyttan i
uppdrag att avsatta lagenheter for bostadssociala andamal som kan
omfatta nyanlanda. I tre kommuner avsatts lagenheter for anvisade
nyanlanda.



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2025

o)) L]
© o X
00
] 3 £ 3 o 2
=] v [=] c o Ke]
> 1S = [ = go
T = ] X T c
- = >
T o Q
Regelbundet samarbete med det allmannyttiga bostadsbolaget X X X X X X
Kontakt med allmannyttan vid behov X X X X
Kommunen har ett regelbundet samarbete/en éverenskommelse med
privata fastighetsagare
Kontakt med privata fastighetsagare vid behov X X
Egna bostadsratter och /eller smahus som hyrs ut med férstahands- X N N
eller andrahandskontrakt
Kommunen/allmannyttan bygger om/har byggt om lokaler till X
bostader
Kommunen/allmannyttan bygger/har byggt bostader med X X X
tidsbegransade bygglov
Allménnyttan har i uppdrag att avsatta lagenheter for anvisade X X X
nyanlanda
Allmannyttan har uppdrag att avsatta lagenheter for bostadssociala X X X

andamal som kan omfatta anvisade nyanlanda

Kommunen hyr eller formedlar bostader fran privatpersoner

Figur 45: Kommunernas svar pd hur de arbetar for att sdkerstdlla att det finns
bostdder for anvisade nyanldanda personer. Kdlla BME.

Sjalvbosatta nyanlanda

Sjalvbosatta nyanlanda ar nyanlanda personer med uppehéllstillstand
som pa egen hand ordnat bostad i en kommun. Det ar en utsatt grupp da
det manga ganger saknas kunskap om sjilvbosatta nyanlandas situation.
Det ar ovanligt att kommunerna har sarskilda insatser for denna grupp
och de betraktas ofta som "vem som helst” pa bostadsmarknaden.
Eftersom sjilvbosatta personen péa egen hand valt att bosatta sig i
kommunen, menar kommunerna att man sjalv bar ansvaret att kunna

klara sig pa egen hand.
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Den langsiktiga
trenden visar att det
successivt har blivit
allt 1attare for egen-
bosatta att hitta
bostad péd egen hand.
Som jamforelse kan
namnas att hela 255
kommuner uppgav
bostadsunderskott for
denna grupp ar 2016.
Halland gor fyra av
lanets kommuner
bedémningen att det
rader balans pa
bostadsmarknaden
for denna grupp. Det
ar ytterligare tva
kommuner jamfort [ Balans
med foregdende ar da  EEM undersiort
endast Hylte och

Laholm angav balans.

Hur bedomer ni ldget for sjdlvbosatta
nyanliinda pd bostadsmarknaden?

Valdsutsatta och deras barn

Socialstyrelsen har foreskrifter och allmdnna rad for de som arbetar med
personer som utsatts for vild i nara relationer samt barn som upplever
eller bevittnar vald i hemmet. I foreskrifterna tydliggdrs bland annat
kommunernas ansvar att tillhandahalla skyddat boende utifran den
valdsutsattas behov av stod och skydd.

Sedan den 1 april 2024 kravs tillstand fran Inspektionen for vard och
omsorg (IVO) for att bedriva enskild verksamhet i form av skyddat
boende. Kommuner och regioner som sjalva driver sddan verksamhet ska
anmala detta till IVO. Lagidndringen innebar en omstallning f6r kvinno-
jourer som tillhandahaller skyddat boende. En del verksamheter har
redan beh6vt omstrukturera eller avsluta sin boendedel, vilket paverkar
tillgdngen till skyddade boenden pé lokal niva.

Den nya lagstiftningen syftar till att starka skyddet och stodet for valds-
utsatta kvinnor och barn. Barn som féljer med vardnadshavare till
skyddat boende ska bedémas och beviljas insatsen individuellt. Social-
namnden ansvarar for att tillgodose barnets behov av stdd- och hjalp-
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insatser. Om det inte finns samtycke fran badda vardnadshavarna ska
socialnamnden kunna ansdka hos férvaltningsratten om placering enligt
den nya lagen om placering av barn i skyddat boende (LBSB).

Samtliga kommuner i lanet, med undantag av Kungsbacka, ingar sedan
20211 en boendesamverkan som géller valdsutsatta personer i behov av
stadigvarande boende. Samverkan omfattar sa kallade lagriskdrenden,
dar valdsutsatta inte kan bo kvar i sin hemkommun pé grund av hotbild
eller andra risker. Genom ett avtal mellan kommunerna kan mottagande
kommun bistd med bostad, samtidigt som arendet 6verlamnas for
fortsatt handlaggning av socialtjansten i den nya kommunen. Hittills har
tre till fyra arenden hanterats inom ramen for samverkan, och bade
kommuner och klienter upplever att det har fungerat val. Samverkan
foljs upp regelbundet, och handlaggare fran kommunerna traffas en gang
per termin.

I Kungsbacka kommun finns i dag ingen motsvarande samverkan. Vuxen-
enheten vittnar om att det ar svart att etablera sig pa en ny ort, sarskilt
dar bostadsbristen ar stor. Kotiden for en kommunal hyresratt kan vara
sex till sju dr, och det som byggs ar séllan ekonomiskt tillgangligt for
malgruppen. Fortur till bostad finns som mojlighet i flera kommuner,
exempelvis i Varberg dar detta kan ske genom ett tidsbegransat socialt
hyreskontrakt pa ett ar.

I alla kommuner, férutom Kungsbacka gér det att ansdka om fortur till
bostad. Tvad kommuner har under 2024 beviljat fortur till kvinnor (samt
en man) utsatta for vald av nérstdende

En tidigare kartlaggning som lansstyrelsen genomforde 2022 visade att
samtliga kommuners socialtjanst uppgav att de alltid har mojlighet att
skyddsplacera i akuta situationer, oftast pa nérliggande kvinnojour eller
privat skyddat boende. I vissa fall kravs omedelbar placering langt fran
hemkommunen. Tillfdlliga 16sningar sdsom vandrarhem, stugor eller
jourlagenheter anvands ocksé. Dock leder bristen pa stadigvarande
boenden till att valdsutsatta ofta blir kvar langre dn nédvandigt pa
skyddade boenden.

Kommuner i ldnet uppger att det ar sarskilt svart att hitta skyddade
boenden for valdsutsatta personer med komplex problematik. Barns
rattigheter ar fortsatt ett utvecklingsomrade - till exempel géllande
traumabehandling, skolgang och socialt sammanhang. Ingen kommun i
Halland uppger att de har strukturerade insatser for att majliggora att
valdsutsatta och barn kan bo kvar i sin bostad genom att i stallet avlagsna
valdsutovaren.
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Hemloshet och vrakning

Trots att en bostad ar en mansklig rattighet lever mdnga manniskor i
Sverige i hemloshet. Oavsett bakomliggande orsaker till att en manniska
lever i hemloshet kan hen behdva stod med exempelvis skuldsanering,
arbetstraning eller ekonomiskt bistdnd. Ett liv i hemldshet ar en
utmaning och risken for snabb fysisk och psykisk nedbrytning hog.
Sociala problem kan latt uppsta aven om individen inte tidigare haft den
typen av problem.?

Hemloshet ar ett samlingsbegrepp for ett antal situationer som personer
kan befinna sig i under kort eller lang tid. Socialstyrelsen har definierat
fyra situationer som de utgar ifran i deras kartlaggning.

1. Akut hemloshet. Sover ute, offentliga platser, garage, vind,
harbarge, vandrarhem, jourboende, skyddat boende, akut boende.

2. Utan eget boende efter kommande flytt/avslutad vistelse pa
institution o liknande. Boende med stod, SIS, HVB, familjehem,
heldygnsvard, anstalt, hikte (inom tre ménader)

3. Langsiktig boendeldsningar via socialtjansten. Langsiktiga
boendeldsningar med bistand enligt Socialtjanstlagen, SOL. Socialt
kontrakt, traningslagenhet, forsokslagenhet, andrahandskontrakt
utan besittningsratt.

4. Eget ordnat tillfilligt boende. Bor ofrivilligt hos familj /bekant eller
privatperson utan kontrakt eller kort andrahands- eller inneboende
hos privatperson (maximalt tre manader).

Definitionen ovan lyfter fram att hemloshet kan bero pa saval
strukturella som individuella faktorer och att hemloshet inte ar en
egenskap utan en situation som en person kan befinna sig i, under olika
lang tid.

Nationell kartlaggning av antalet
hemlosa

Socialstyrelsen har sedan 1993 vart sjatte ar genomfort en kartlaggning
av hemldsheten i Sverige. Den senaste nationella kartlaggningen av
hemloshet genomfordes i april 2023 och presenterades i februari 2024.

#9 Stadsmissionen, Hemldshetsrapporten 2024, Den dolda hemlosheten -
mdnniskorna utanfor statistiken. 2024
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Da registrerades mer an 27 000 personer som hemlosa. Uppgifterna som
kartlaggningen presenterar ska betraktas som en 6gonblicksbild och som
ett minimum.

Kartlaggningen visar att hemlosheten dr pa en hog niva och att ménga
personer har olika sociala problem. Resultaten tyder aven pa att social-
tjansten arbetar mindre med personer i strukturellt orsakad hemldshet.

Barn i hemloshet

Socialstyrelsens kartlaggning visar att minst 9 400 barn ar berérda av
hemloshet. Nastan 4 100 av dessa barn bodde med sin eller sina féraldrar
i langsiktig boendeldsning med bistandsbeslut enligt SoL. Av de drygt
5300 barnen med en fordlder som var i akut eller tillfallig hemloshet
under matveckan bodde drygt 1800 barn med sin foralder, heltid eller
vaxelvis. Flest barn vistades under méatveckan pa skyddade boenden och
akutboenden med sin mamma.*°

Begreppet hemloshet

Trots en relativt bred definiering av hemlosheten framhaver Stads-
missionen i sin Hemldshetsrapport att hemlésheten ar mer utbredd och
komplex an vad den officiella statistiken visar. Allt fler manniskor inte
har tillgang till ett tryggt och langsiktigt boende, och far inte den hjélp de
har ratt till och behover fran samhallet, och dessa manniskor uteldmnas i
Socialstyrelsens hemldshetsstatistik.

Den strukturella hemlosheten 6kar och orsakerna ar flera. Det finns for
fa bostader med lag eller rimlig hyra och fastighetsagare staller hoga
krav pd inkomst och referenser. Berorda hushéll har for svag ekonomi for
att kunna efterfraga en bostad. Ofta saknas aven tillrackligt lang tid i
bostadskon eller referenser fran tidigare boenden. Stadsmissionen lyfter
aven att mojligheten till stdd fran kommunen pa manga hall har minskat.

Hoga trosklar gor det svart att komma in pa bostadsmarknaden och annu
svarare for de som redan hamnat utanfoér. For ndgon som blivit vrakt, har
betalningsanmarkningar eller skulder, har blivit utsatt fér ekonomiskt
vald eller har en 1ag inkomst ar troskeln till en stadigvarande bostad pa
den ordinarie bostadsmarknaden ofta hopplost hog. Att leva i dold
hemloshet innebar med storsta sannolikhet att leva i tillfalliga och osdkra
boendeldsningar som raka motsatsen till tryggt och langsiktigt. *

%0 Socialstyrelsen, Kartldiggning av hemlosheten 2023, 2024
*! Stadsmissionen, Hemldshetsrapporten 2024, Den dolda hemldsheten-
mdnniskorna utanfor statistiken. 2024
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Hemlosa i Halland

Det totala antalet hemldsa i Halland har 6kat i den senaste kart
laggningen, jamfort med 2017. Fran 590 ar 2017 till 859 hemlosa ar 2023.
Vid en jamforelse av antalet hemldsa per 1000 invanare har antalet
heml6sa 6kat. Fran 18 hemldsa 2017 till 25 hemldsa per 1000 invanare
2023. Under samma tid har lanets befolkning 6kat med knappt sju
procent. Nu liksom d& har Falkenberg hogst antal hemldsa sett till
befolkningen. Siffrorna har dessutom okat.

Hallands férdelning av andel hemldsa i de olika situationerna skiljer sig
jamfort med riket som helhet. 21 procent av de hemldsa befann sig i
situation tva, dvs "Utan eget boende efter kommande flytt/avslutad
vistelse pd institution o liknande”, jamfort med tio procent nationellt. Den
storsta forandringen jamfort med kartlaggningen 2017 ar att Halland nu
har en hogre andel i situation tva och tre. Situation tre innebér "Ldng-
siktig boendeldsningar med bistdnd enligt socialtjdnstlagen, SoL.” Det var
aven fler personer till antal i dessa situationer 2023 jamfort med 2017.

Sammantaget har antalet hemlosa i akut hemldshet (situation 1) minskat
sedan 2017. Daremot har antalet hemldsa i kategori tva och tre okat.
Kategori fyra minskade nagot.

Hog andel hemlo6sa kvinnor och utlandsfodda

Kartlaggningen visade att Halland har en storre andel hemldsa kvinnor
jamfort med riket som helhet. Av de hemldsa i situation ett, tvd och fyra,
dvs akut eller tillfallig hemloshet, ar andelen kvinnor 42 procent i
Halland, vilket kan jamforas med 32 procent nationellt. Andelen man ar
58 procent, jamfort med 68 procent nationellt. Halland har dven en
storre andel yngre hemlosa an riket. Av de hemlosa ar 20 procent i
aldersgruppen 18-24 ar. I riket ar den siffran 14 procent.

Aldersgrupp Halland, andel Riket, andel

18-24 20 14
25-34 28 28
35-64 48 53
65 ar och aldre 3 5

Figur 46: Fordelning i dldersgrupper gdllande akut och tillfillig hemléshet,
situation 1,2 och 4. Andel per dldersgrupp. Kdlla Socialstyrelsen.
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Av de i akut och tillfallig hemldshet har Halland en hogre andel som ar
fodda utomlands jamfort med riket. 47 procent av de hemldsa i Halland
ar inte fodda i Sverige. Det ska jamforas med 31 procent i riket som
helhet. Det ar aven fler hemlosa i Halland som levde med partner jamfort
med riket. (20 procent jamfért med 6 procent).

Foédd i Sverige

eller annat land Halland, andel Riket, andel
Sverige 50 61
Annat land 47 31
Vet inte 3 7

Figur 47: Fordelning utifrdn fodelseland gdllande akut och tillfdllig hemléshet,
situation 1,2 och 4, Andel utifrdn fodd i Sverige eller annat land. Kdlla
Socialstyrelsen.

Hoég andel hemlésa med barn

Kartlaggningen visade aven att andelen personer i akut och tillfallig
hemloéshet som hade barn under 18 ar ar var markbart hogre i Halland
(40 procent) jamfort med riket (29 procent). Totalt hade personer i akut
och tillfallig hemloshet 360 barn, varav 303 bodde helt eller vaxelvis med
foraldern. Det betyder att 84 procent av barnen till foraldrar i hemloshet
bodde helt eller delvis med foraldrar under matvecka. Detta ska jamforas
med 34 procent i riket som helhet.

Orsaker och lang tid i hemléshet

Socialstyrelsens kartlaggning visade att nastan halften av de hemlodsa
uppgav att de befann sig i akut eller tillfallig hemloshet till f6ljd av brist
pa hyresldgenheter och langa kotider. Nar det géller andel hemldsa som
varit hemldsa max ett ar ligger Halland pa samma nivaer som riket, dvs
44 procent. Daremot ar andelen som har varit hemldsa i ett till tre ar
klart hogre i Halland (37 jamfort med 24 procent). I Hallands lan hade 38
procent haft en langsiktig boendel6sning innan nuvarande boende-
situation, nast vanligast var att de haft en egen bostad. Nationellt hade
nio procent haft en langsiktig boendeldsning.
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Vrékning M Riket

Godkénns inte som hyresgést [ Halland

Utan boende efter institution, HVB,
anstalt

anmérkninaar
=

Psykisk ohélsa

Missbruk, skadligt bruk eller beroende ?

Arbetsléshet, ingen stadig eller en lag
inkomst [ |

Brist pa hyresldgenheter langa kétider _

g 0 10 20 El 20 50 £0

Figur 48: De dtta vanligaste faktorerna som bidragit till akut och tillfdllig hemldshet
i Hallands ldn jamfort med riket. Kdlla: Socialstyrelsen.

Kommunernas arbete for att
motverka hemloshet

Kommunerna har sarskilt ansvar for bland annat anvisade nyanldnda
samt vissa personer i hemldshet. For att klara detta ansvar kan
kommunerna hyra bostader av fastighetsagare och sedan hyra ut dem i
andrahand till personer som annars inte fir en bostad, s kallade sociala
kontrakt. 457 bostader i lanet hyrdes ut av kommunerna den 1 januari
2025, enligt svaren i bostadsmarknadsenkaten. Det ar en 6kning jamfort
med 2024, men pa samma niva som 2023. Storst antal lagenheter sett till
befolkningen har Falkenberg.

Antalet sociala kontrakt 6kade i Halland fram till ar 2020 och déarefter har
de minskade de fram till 2022. Sedan 2022 har antalet 6kat.
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Figur 49: Antal bostdder for andrahandsuthyrning, sd kallade sociala kontrakt, den
1 januari 2016-2024, Ar 2020-2024 finns frdgor om bdde med och utan
bistdndsbeslut enligt Socialtjdnstlagen, hdr summerat. Kdlla: BME

Av nedanstdende tabell framgar hur de lanets kommuner arbetar for att
ordna boendefragan fér gruppen hemldsa. Tva kommuner har egna
fastigheter med lagenheter som kan hyras ut lang tid. Kommunala hyres-
garantier, vilket ar ett borgensatagande, anvands endast av Kungsbacka.
Varberg gor varje ar en egen hemloshetskartlaggning. Halmstad och
Kungsbacka har startat upp arbetet med Bostad forst. I Varberg har
politikerna tagit beslut och arbetet med implementeringen av Bostad
forst pagar. Inflyttning berdknas ske hdsten 2025.
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Agardirektiv eller sverenskomelse med det allmannyttiga N X X
bostadsforetaget att sdnka kraven pa de bostadssékande
Overenskommelse med privata fastighetsagare att sdnka kraven pa de X
bostadssékande
Uppsoékande verksamhet for att férebygga vrakningar X X X X X
Hyresgarantier X
Egna fastigheter med lagenheter som kan hyras ut lang tid (med X X

forstahandskontrakt)
Uthyrni drahandslagenheter till ligt SoL 4 kap. 1§ och
> yrning av andrahandslagenheter till personer enligt So ap oc X X N N X X

Bostads forst. Férstahandskontrakt
Bostads férst. Andrahandskontrakt X
Uthyrning av bostéader i andra hand utan bistandsbeslut

Anvander sig av fortur X

Figur 50: Hur de Halldndska kommunerna arbetar for att motverka eller avhjdlpa
hemléshet. Kdlla BME.

Stadsmissionen konstaterar i sin rapport att kommunerna har stod i
lagen att gora betydligt mer langtgdende insatser for att minska hemlos-
heten. De menar att det inte finns négra rattsliga hinder fér kommuner
att arbeta med den strukturella hemldsheten men a andra sidan finns det
heller inga krav frén statligt hall. Det innebar att det saknas tillrackligt
med incitament for kommunerna att motverka den strukturella
hemldsheten i den utstrackning som kravs. 3

Vrakning

Vrakning kan leda till hemloshet, ohdlsa, social och ekonomisk utsatthet.
Det kan innebara mycket lidande for den drabbade och hens familj.
Vrakning medfor ocksa stora kostnader for bade individ och samhalle.
Den vanligaste orsaken till att ndgon blir vrakt ar obetald hyra.

Kronofogden genomférde 3042 vrakningar i Sverige under 2024. Det ar
en 0kning med 10 procent jamfort med aret innan.

I Halland verkstalldes under forra aret 52 avhysningar. Det ar nagot firre
an under 2023. Antalet avhysningar minskade i tre av lanets kommuner,
medan de 6kade i tre kommuner. Storst procentuell 6kning av antalet

32 Stadsmissionen, Hemloshetsrapporten 2024, Den dolda hemldsheten -
manniskorna utanfor statistiken. 2024
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vrakningar hade Varberg och den storsta minskningen hade Laholm.

30
25
20
15

10

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
------ Falkenberg Halmstad Hylte
== = Kungsbackae esee Laholm e \/arberg

Figur 51: Antal verkstdllda vrdkningar som genomforts i respektive kommun 2017~
2024. Kdlla Kronofogden.

Av de ansokningar om vrakning som inkom till Kronofogden under 2024
sa aterkallades pa riksniva cirka 59 procent. I Hallands lan aterkallades
ytterligare nagra procent. Ett sa stort aterkallande visar att det gar att
féorebygga vrakningar utan att Kronofogden behdver vara inblandade. Pa
Kronofogdens webbplats finns information som bade hyresvardar och
kommuner kan anvanda sig av.

Kraftig 6kning av vrakta barn i Halland

Totalt 711 barn fick vara med om att deras familj, eller en av deras
foraldrar vraktes under dret. Antalet barn som vriktes i Sverige 6kade
ytterligare (drygt fem procent) under 2024 jamfoért med 2023.

Barnkonventionen ar numera lag och sedan 2008 finns det en nollvision
for vrakning av barnfamiljer. Kronofogden for darfor statistik éver hur
manga barn som drabbats. Sedan nollvisionen inférdes har antalet barn
som berors av vrakning i Sverige minskat kraftigt men 2018 vande
kurvorna uppat igen. Detsamma galler for Halland.

Under 2024 behovde 31 barn i Hallands 14n uppleva att en eller bada
foraldrarna blev av med sin bostad. Det ar en kraftig 6kning jamfért med
2023 da tio barn i Halland berordes. Tolv av barnen som avhystes under
forra dret bodde permanent i det hushéll som vriktes. 19 barn hade
boendet som vaxelvis boende alternativt var de s.k. umgangesbarn. Flest
berdrda barn fanns i Halmstad (13 barn) foljt av Hylte (nio barn), Varberg
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(sex barn) och Kungsbacka (tre barn). Inga barn rapporteras berdrda i
Laholm och Falkenberg.

35
30
25
20
15

10

e Antal berdrda barn Halland

Figur 52: Antal berérda barn som berdrts av vrdkning i Halland 2008-2024. Kdlla
Kronofogden.

Vrakningsforebyggande arbete

Att bli vrakt far ofta stora negativa konsekvenser. Manga ganger leder
det till hemloshet och utestingning fran bostadsmarknaden. Dessutom
kostar vrakningar mycket i personligt lidande fér den som drabbas och
for samhallet. Kommunernas vrakningsférebyggande arbete ar darfor en
viktig del for att motverka hemloshet.

Alla lanets kommuner arbetar med vrakningsforebyggande atgarder men
bara fyra anger att det finns beslut eller en strategi for arbetet med
vrakningsforebyggande atgarder i kommunen. Hur de olika strategierna
ser ut framgar av kommunernas egna kommentarer nedan.

Fem kommuner anger att de har ett regelbundet samarbete med hyres-
vardar for att fa fram bostéder till hushall som inte sjélva kan anskaffa sig
en permanent boendeldsning. Fem kommuner med kommunalt bostads-
bolag och fyra kommuner med privata hyresvardar. En kommun anger
att man inte har nadgot sadant samarbete. Kungsbacka lyfter att de har
tre olika forvaltningar inom socialt stdd, vilket ar utmanande och for-
svarar samverkan. En av de storsta hyresvirdarna ar privat i kommunen.
Samverkan med det kommunala bostadsbolaget fungerar bra.
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Hylte: Socialtjansten bedriver ett vrakningsférebyggande arbete som
dels innebar en systematisk uppfoljning av hyresskulder samt en
uppsokande verksamhet vid allvarligare storning som kan leda till
uppsagning av hyresavtalet. Samverkan med hyresvardar ar ett viktigt
steg i arbetet mot avhysningar.

Halmstad: Att forebygga avhysningar hos hyresgaster, framfor allt vad
galler barnfamiljer. Erbjuda insatser som stdd i vardagen.

Varberg: Socialforvaltningen far information vid obetalda hyror eller
risk for avhysning och elavstangningar. Da tar de alltid kontakt med
familjer dér det finns barn under 18 ar och dven i vissa fall dd unga
vuxna gar kvar pa gymnasieniva for att erbjuda hjalp och stottning.

Kungsbacka: Strategi sedan 2024 att det vrakningsférebyggande
arbetet ska ligga inom ramen fér myndighetsutévning och en
boendesekreterare anstilldes for att utveckla arbetet. Det finns en
processkarta som folier Kronofogdens rekommendationer.

Lansstyrelsen har noterat att en tidig dialog med hyresgaster som har en
sen hyresinbetalning, hyresskulder eller riskerar att sta infér en vrakning
ar centralt for en bra samverkan och ett forebyggande arbete. Det kan
innefatta bade kontakt via brev, telefon eller genom hembesdk. Aven
budget- och skuldradgivning ar en viktig aktor i det féorebyggande
arbetet.

Forbattringsomraden

I en studentuppsats varen 2025 redovisar Axel Celik, praktikant
Lansstyrelsen i Halland, vilka forbattringsomraden som identifierats for
att Hallands lan ska uppna nollvisionen om att inga barn ska berdras av
vrakning. Rapportens resultat visar flera olika identifierade forbattrings-
omraden.*

Det forsta forbattringsomradet beror samverkan mellan de olika
aktorerna som arbetar med det vrakningsforebyggande arbetet av barn-
familjer. Det som behdvs utvecklas ar att kommunerna i storre utstrack-
ning behdver samverka mellan varandra och med privata bostadsbolag.

Det andra forbattringsomradet ar kopplat till informationsspridning. Det
som behover forbattras ar de involverade aktdrernas interna och externa
informationsspridning for att 6ka kunskapen hos bade personal och
barnfamiljer. Detta for att de ska ha djupare forstaelse 6ver hur

% Celik, Axel (2025) Inget barn ska vrdkas, vad kan forbdttras? Hogskolan i
Halmstad. Akademin for larande, humaniora och samhalle.
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vrakningsprocessen gar till samt vad barnfamiljer kan gora for att
forhindra en vrakning och var de kan soka hjalp.

Det tredje forbattringsomradet berdr tillit och handlar om att informera
barnfamiljer att de involverade aktorerna ar palitliga och vill hjalpa barn-
familjerna att inte bli vrakta.

Det sista forbattringsomradet handlar om bostadsbristen och det som
behover forbattras ar fler tillgangliga bostader utifran de behov som
finns pa bostadsmarknaden.
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Kommunens roll och
verktyg for bostads-
forsorjningen

Kommunen ska enligt lag planera for att alla i kommunen ska fa
mojlighet att leva i goda bostader. Bra bostader och goda boendemiljoer
ar grundlaggande faktorer som har betydelse for savél tillvaxten som
valfarden i kommunen och i lanet.

For att kommunen ska kunna dstadkomma ett bra arbete med bostads-
forsorjningsfragorna behover ett antal forutsattningar vara uppfyllda.
Det behover finnas kompetens och resurser och arbetet behover ske
forvaltningsovergripande i nara dialog med politisk ledning.

Kommunerna bygger normalt sett inga bostader sjalva. I stallet ar
ansvaret att skapa goda férutsattningar for tillkomsten av bostader.
Kommunen har genom olika lagar ocksa ansvar att se till att sarskilda
grupper har bostad. En god bostadsférsorjning innebar att kommunen
har en aktuell 6versiktsplan, aktuella riktlinjer for bostadsférsorjningen
och for markanvisningar samt resurs- och organisationsberedskap.
Sammantaget ger detta bostadsmarknadens aktorer forutsattningar for
att bostader kan byggas.

Handlingsplan for
bostadsforsorjningen

Den forsta mars 2025 andrades bostadsforsorjningslagen. Forandringen
har gjorts med syfte att férbattra kommunernas planering och
samordning av bostadsforsorjningen. En stor féorandring handlar om att
riktlinjer for bostadsforsorjningen byter namn till handlingsplan for
bostadsforsorjningen. En annan forandring innebar att kommunerna
genom handlingsplanen nu aven ska redovisa de faktiska behov av
tillskott av nya bostider som behdvs i kommunen. Overgangsreglerna
innebar att varje kommun ska anta en handlingsplan for bostads-
forsorjningen fore utgdngen av den mandatperiod som inleds efter
ordinarie val 2026 (fore valet i september 2030).

Syftet med planeringen ska vara att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader och for att framja att andamalsenliga
atgarder for bostadsforsorjningen férbereds och genomfors.
Kommunfullmaktige ska under varje mandatperiod anta en
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handlingsplan fér bostadsférsorjningen.

For att kunna uppfylla mélet i lag om kommunernas bostadsférsorjnings-
ansvar (SFS 2000:1383) kravs det att kommunen har en bra planering for
bostadsforsorjningen. Att planera for bostadsforsorjning handlar om att
analysera och beddma vilka féorandringar som behévs i bostadsbestandet
utifran hur kraven och 6nskemalen fran befolkningen férvantas
utvecklas. Ett bra underlag ar avgorande for kvaliteten i planeringen. Att
folja och analysera hur befolkningen forandras 6ver tid ar en nyckelfraga,
men det handlar ocksd om att inventera det nuvarande bostadsbestandet
och skaffa sig en bild av hur olika hushall bor idag.

LAG (2000:1383) OM KOMMUNERNAS BOSTADSFORSORJNINGSANSVAR

18 Varje kommun ska planera for bostadsférsérjningen i kommunen.
Planeringen ska syfta till att skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostader och framja att andamalsenliga atgarder for bostads-
forsorjningen férbereds och genomfors.

Vid planeringen ska kommunen samrada med berérda kommuner och ta
hansyn till behovet av samordning i fragor om bostadsforsorjning.
Kommunen ska ge lansstyrelsen och regionen tillfalle att yttra sig. Lag
(2025:70).

2§ Kommunfullmaktige ska under varje mandatperiod anta en
handlingsplan for bostadsforsorjningen. Handlingsplanen ska redovisa

1. behovet av tillskott av bostdder i kommunen,

2. kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,

3. kommunens planerade atgarder for att na sina mal, och

4. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna i handlingsplanen ska sarskilt grundas pa en analys av den
demografiska utvecklingen, marknadsférutsattningarna och de bostads-
behov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Analysen ska
genomfdras med stdd av ett underlag som Boverket férser kommunen med
och det ytterligare underlag som kommunen behdver for analysen.

Om férutsattningarna for den antagna planen andras under mandat-
perioden, ska kommunfullmaktige anta en ny uppdaterad handlingsplan. Lag
(2025:70).

Hallands kommuner har varierande forutsattningar och behov i arbetet
med bostadsforsorjningsfragor.

Enligt arets bostadsmarknadsenkat svarar fyra av lanets kommuner att
de beddmer att nya riktlinjer ska antas under 2025. tva av dessa (Hylte
och Varberg) har inte haft nigra riktlinjer pa samrad eller haft moéte med
lansstyrelsen. Det ar darfor svart att bedoma huruvida de kommunerna
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faktiskt kommer hinna anta nya riktlinjer innan arets slut. Laholm har
tidigare svarat att riktlinjer berdknades antas under 2024. Nu framgar att
arbetet har blivit forsenat och de planerar samrad under 2025.

Omvarldslaget, forandringar i lagstiftningen samt det faktum att flera
riktlinjer ar mycket gamla gor att det ar positivt att flera kommuner
sjalva ser ett behov att ta fram nya riktlinjer eller just gjort det.

Oversiktsplanering

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som omfattar hela
kommunen. Den ska spegla den politiska majoritetens uppfattning och
beslutas av kommunfullméktige. Oversiktsplanen &r inte bindande men
ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och
bevaras. En aktuell och val genomarbetad 6versiktsplan kan underlatta
och paskynda efterféljande prévning och planering.

Falkenbergs Oversiktsplan antogs 2014, Hyltes 2019, Halmstads och
Kungsbackas planer antogs under 2022. Varbergs och Laholm har eller
har haft forslag till 6versiktsplaner pa samrad. Samtliga kommuner har
antagit planeringsstrategier.

Detaljplanering

Over tid har antalet antagna detaljplaner i lanet minskat i antal. Men
under 2021 6kade antalet antagna detaljplaner och har darefter legat pa
en mer jamn niva. Dock klart lagre an tidigare nivaer pa antal antagna
detaljplaner. Under 2024 antog kommunerna tillsammans 43 detalj-
planer. Tillsammans mdjliggor dessa detaljplaner for cirka 870 bostader.
Lansstyrelsen har sedan 2017 samlat information kring hur ménga
bostader som de antagna detaljplanerna medger. Under perioden kan
man se att antalet mojliga bostader varierar kraftigt 6ver aren.

Genom det kommunala planmonopolet har kommunen ratten att
bestimma nar och var det ska tas fram nya detaljplaner. Med en detalj-
plan reglerar kommunen hur mark och vatten ska anvandas och hur
bebyggelsen ska se ut. Halmstad, Laholm och Varberg har i arets enkat
svarat att bristen pa detaljplanelagd mark som marknaden vill bebygga
utgor ett hinder for bostadsbyggandet.
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Figur 53: Antal antagna detaljplaner per dr i Halland. Kdlla ldnsstyrelsen.
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Figur 54: Antal méjliga bostdder i antagna detaljplaner per dr i Halland. Kdlla
lansstyrelsen.

Kommunalt markinnehav

Att aga mark ar ett viktigt verktyg for att kunna bedriva en aktiv
markpolitik. Samtliga hallandska kommuner uppgav i bostads-
marknadsenkaten 2024 att de dgde mark som ar lamplig for bostads-
bebyggelse. Men endast hélften av dem ansag att det finns tillrackligt
med kommunal mark fér bostadsbyggande, utifran behov och efter-
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fragan. Samtliga kommuner férutom Hylte planerade att kopa mark som
ar lamplig for bostadsbebyggelse.

Allmannyttan

De allmannyttiga bostadsforetagen ar ett av kommunens viktigaste
verktyg i den lokala bostadspolitiken. Det ar genom sitt allmannyttiga
bostadsféretag som kommunen kan tillskapa olika former av forturs-
system for sarskilt behdvande grupper av hushall. Allménnyttans
marknadsandel ger en indikation pa hur stort verktyget ar lokalt och i
vilken utstrackning som kommunerna kan paverka nyproduktionen och
utbudet till personer som har svart att fa en bostad pa den ordinarie
bostadsmarknaden.

I lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag framgar
att de allmannyttiga bostadsbolagen ska verka i ett allmannyttigt syfte
och enligt affarsmassiga principer. Det allmannyttiga syftet innebar att
de kommunala bostadsbolagen ska ha ett samhallsansvar i sin
verksamhet. Det ar kommunen som ska klargdra avsikten med dgandet
och vilken nytta det férvantas tillféra kommunen och dess invanare samt
de grundlaggande ekonomiska och sociala utgdngspunkterna for
verksamheten. Genom agardirektiv och politisk styrning till det
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolaget kan kommunen péaverka
produktion och forvaltning pa den lokala bostadsmarknaden.

Alla lanets kommuner har allmannyttiga kommunala bostadsforetag.
kustkommunerna drivs dessa som kommunala bostadsaktiebolag. I Hylte
drivs bostadsbolaget i stallet som en stiftelse.

Hallands bostadsbestidnd uppgar till 160 875 lagenheter. Av detta utgor
allmannyttan 15 procent (24 731 1gh). Sett till lanets totala antal
hyresratter utgor allmannyttan 43 procent. Det ar en hogre andel an i
riket. Nationellt sett utgoér allmannyttan 39 procent av det totala
hyresbestiandet.

2014 utgjorde allmannyttans bestand i Halland 47 procent av de totala
antalet hyresratterna, darefter har andelen succesivt minskat. Halmstad
ar den kommun i lanet dar allmannyttan har storst andel lagenheter
jamfort med det totala bostadsbestandet, 21 procent. I Kungsbacka ar
motsvarande siffra drygt nio procent. I Kungsbacka ar andelen
hyresratter ocksé lagre an i 6vriga kommuner.
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Figur 55: Andel ldgenheter i allmdnnyttans bestdnd i forhdllande till det totala
hyresbestdandet och samtliga bostdder. Kdalla SCB.

Lanets allmannytta ar aktiv och bygger nytt. Men nyproduktion finans-
ieras ofta av forsaljningar av det befintliga bestandet. Nyproducerade
lagenheters hyror ar generellt hogre an aldre. Exempelvis ar kvadrat-
meterhyran (nationellt sett i allmannyttans bestand) pa en ldgenhet
byggd fran 2021 och framat ca 40 procent dyrare an en lagenhet byggd
pa 1960-70-talet.

Enligt bostadsmarknadsenkaten har det i Falkenberg, Varberg och
Kungsbacka skett en 6kning av det allmannyttiga bestdndet under 2024. [
Falkenberg dkade bestandet med 17 lagenheter genom nyproduktion och
22 lagenheter genom inkop. I Varberg och Kungsbacka har det fardig-
stallts 80 respektive 26 lagenheter under 2024. I Laholm och Falkenberg
har det skett en minskning av allménnyttans bestand. I Laholm har det
salts 12 lagenheter och i Falkenberg 67. I Laholm revs det 53 lagenheter
2024. Dessa togs dock bort ur bolagets bokféring redan 2022 da de inte
ldngre ansags uthyrningsbara.

Utifran uppgifter frdn SCB har allménnyttans bestand fordndrats genom
en minskning med 12 ldgenheter under senaste aret.

I Halmstad planerar allménnyttan att salj nio fastigheter ur sitt bestand
under 2025.

Skillnader i krav pa blivande hyresgaster

Generellt har privata hyresvardar striktare uthyrningskrav an allman-
nyttan. Utifran allménnyttans syfte om socialt ansvar har det ménga
ganger varit lattare att fa ett kontrakt i allmannyttan. Men kraven pa
affarsmassighet spelar in bland kraven pa de blivande hyresgasterna.
Under 2024 undersokte lansstyrelsen hur kraven i lanets allmannyttor
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ser ut for att erhdlla ett forstahandskontrakt och det skiljer sig mellan de
olika allménnyttorna. Inkomstkraven i lanets allminnytta skiljer sig at.
HFAB anger att mdnadsinkomsten ska overstiga hyran, medan Laholms-
hem kraver att inkomsten (brutto) ska vara minst 2,5 ganger hyran. Eksta
har inga exakta siffror utan beskriver att de gér en bedémning fran fall
till fall. Vad som raknas som inkomst skiljer sig till viss del, men vad som
ar tydligt ar att varken Laholmshem eller Eksta godkanner forsorjnings-
stod som inkomst. Skulder och betalningsanmarkningar ar generellt inte
accepterat. HFAB anger att skuld hos kronofogden ar ok men att man da
liksom vid skuldsanering kravs att inkomsten ar dubbelt sa hog som
hyran.

Kommunala hyresgarantier

Kommunal hyresgaranti innebér att kommunen gar i borgen for en
hyresgist som har tillrackligt god ekonomi for att ha ett eget boende,
men som anda har svart att fa en hyresratt med besittningsskydd.
Exempelvis kan den s6kande ha en projektanstallning i stallet fér en
tillsvidareanstallning men dnda ha en lopande inkomst och ekonomi att
klara en hyra. Den kommunala hyresgarantin blir en extra sakerhet for
hyresvarden och kan darfor bidra till att den som soker far ett eget
hyreskontrakt pa en bostad. Kommuner som véljer att stélla ut
kommunala hyresgarantier har mojlighet att fa ett statligt bidrag for
varje lamnad garanti. Det statliga bidraget administreras av Boverket.

Endast Kungsbacka anvander sig av kommunala hyresgarantier och de
anger att de bland annat kunnat hjélpa personer med lag inkomst i
forhallande till hyresvardens krav, personer med betalningsanmarkning
eller skulder, personer som saknar en av hyresvarden godkand
anstallningsform eller inkomstkalla eller som saknar referenser. Man har
aven hjalpt valdsutsatta, valdsutovare, personer med psykisk ohélsa och
tidigare missbruk i kombination med ovanstaende. Senaste aret har
kommunen inte behovt fullf6lja sina dtagande som borgenar ndgon gang.

Hylte gor bedomningen att det statliga bidraget inte tacker den
ekonomiska risken for kommunen och stéller darfér inte ut kommunala
hyresgarantier. I Falkenberg anges att man i deras kommun kan s6ka
stdd i bostadsanskaffning och bli beviljad socialt kontrakt. I Halmstad
anges att det ar politiska skal som avgjort fragan om att inte anvanda sig
av hyresgarantier. Den forvaltningséverskridande projektgruppen
foreslog hyresgarantier i de nya riktlinjerna for bostadsforsorjning, men
forslaget stroks av kommunstyrelsen vid beslutet. I Laholm och Varberg
har fragan om hyresgarantier inte varit aktuell fér 6vervagande.
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Bostadsformedling, fortur och service

Utdver ovan angivna verktyg kommunen har till sitt féorfogande finns
aven mojligheten att ge fortur till bostad. Kommunal fortur avser att
vissa hushall som uppfyller sarskilda kriterier far ga fore andra i en ko till
permanent bostads med férstahandskontrakt.

Kungsbacka kommun har en kommunal bostadsférmedling dar man
formedlar lagenheter bade i allminnyttan och i privatagd regi. Ovriga
kommuner anger att det kommunala bostadsbolaget har en egen
bostadsko. Halften av kommunerna anger att de har en lista med hyres-
vardar pa sin webbplats.
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Trangbodda familjer
Personer som fatt arbete i kommunen(och som bor utom X X X X
pendlingsavstand)
Personer med lattare funktionsnedsattning som behdver X X
flytta till en bostad med battre tillganglighet (ex med hiss)
Hushall som av ekonomiska skal behéver flytta till en
billigare bostad
Hushall som pa grund av separation behdver ny bostad X
Hemldsa X
Personer i behov av skyddat boende X
Kvinnor utsatta for vald av nérstaende X X
Personer med andra sociala skal X
Personer med andra fortursgrunder X X
Det finns ingen mojlighet att anséka om fortur i kommunen X

Figur 56: Vilka har fdtt fortur i de Halldndska kommunerna under 2024. Kdlla BME.

I samtliga kommuner féorutom Kungsbacka finns det mojlighet att ansoka
om fortur till bostad. I fyra av dessa ar det hos det kommunala bostads-
foretaget som man vander sig med ansdkan och det ar ocksa de som tar
stallning till ansokningarna. [ tvd av kommunerna kravs att personen som
ansOker om fortur styrker behovet med ett intyg fran lakare, psykolog,
kurator, socialsekreterare eller likande. Den vanligaste orsaken till att ha
fatt fortur till en bostad ar personer som fatt arbete i kommunen (och
som bor utom pendlingsavstidnd), personer med lattare funktions-
nedsattning som behover flytta till en bostad med battre tillganglighet
samt kvinnor utsatta for vald av narstdende. Men dven hemlosa familjer
har fatt fortur. I Laholm har unga (18-25 ar) fatt fortur. Hylte fordelade
under 2024 en bostad genom fortur, i Halmstad férdelades 30 bostader,

92



BOSTADSMARKNADSANALYS HALLAND 2025

Laholm nio, Falkenberg tre och i Varberg 42 bostader.

Trots att det inte gar att ansoka om fortur i Kungsbacka beskriver de att
kommunen erbjuder 6ronmarkta bostader for unga och aldre vilket de
anser innebar en viss typ av fortur.

Samverkan

Bade intern, mellankommunal och regional samverkan kring bostads-
forsorjningen blir allt viktigare. Bostadsmarknaden och mojligheterna att
skaffa en bostads som uppfyller behoven ér en fraga som stracker sig
over bade kommun och lansgranser. Teknik mojliggor nya satt att arbeta
pa och pendlingsmoijligheter forbattras. Men prisbild och koétider varierar
stort i olika delar av lanet och i landet.

En tidig dialog mellan kommunen och Lansstyrelsen kan skapa ett
smidigare och effektivare arbete med 6versikts- och detaljplaner.
Samverkan i tidiga dialoger kan darfor bidrar till en hallbar samhalls-
planering och ett effektivare bostadsbyggande.

Samtliga kommuner i lanet uppger i bostadsmarknadsenkaten att man
inom kommunen samverkar mellan olika férvaltningar /sakomraden i
planeringen for bostadsférsorjningen. Men endast halften samverkar
med andra kommuner i planeringen for bostadsférsorjningen. For
Varberg och Kungsbacka handlar det om gemensam regionplanering,
gemensam exploatering vid kommungransen eller utbyte av information
om bostadsbyggande och bostadsbehov. Fér Halmstad handlar det
framst om framst kunskapsutbyte for att utbyta erfarenheter. Vissa
hallandskommuner har stamt av med varandra i framtagandet av rikt-
linjerna for bostadsforsérjningen som ett kollegialt utbyte. Halmstad
lyfter att Regionen tar fram en regionplan, men menar att det ar tvek-
samt om den tar tillracklig hansyn till bostadsbehoven och de sociala
forutsattningarna med trangboddhet, underskott sedan tidigare osv.

Lansstyrelsens roll

Lansstyrelsen ska ge kommunerna rad, information och underlag for
deras arbete med bostadsforsorjning. Lansstyrelsen sammanstaller
information och utfor analyser av ldnets bostadsmarknad. I
Lansstyrelsens arbete ingar att:

- arligen ta fram en regional bostadsmarknadsanalys

- stddja kommunerna i arbetet med att ta fram riktlinjer for
bostadsfoérsorjning

- sakerstalla kommunernas medverkan i Boverkets arliga
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bostadsmarknadsenkat

- sammanstalla uppgifter om vardeoverforingar i
kommunala bostadsbolag

- informera och besluta om statliga stod.

Lansstyrelsen har genom lansstyrelseinstruktionen ett uttalat uppdrag
att verka for att behovet av bostéader tillgodoses. I Lansstyrelsens mal for
handlaggningstider sarskiljer man pa dverklagade bygglov som mojliggor
nya bostiader och andra bygglov dar de med bostader prioriteras.

Utover detta tillkommer olika uppdrag som pé olika satt beror
bostadsmarknaden.
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Lansstyrelsens
aterrapportering

I &rets bostadsmarknadsanalys ska lansstyrelsen aterrapportera kring tva
uppdrag, dels arbetet med den Nationella hemldshetsstrategin, dels hur
kommunernas riktlinjer for bostadsférsorjningen kan bidra till att framja
ett 6kat bostadsbyggande.

Nationell hemloshetsstrategi

Ijuli 2022 presenterade regeringen en nationell hemldshetsstrategi dar
malet ar att minska och forebygga att personer hamnar i hemloshet.
Strategiperioden stracker sig mellan ar 2022 och 2026 och anger fyra
mal.

Mal 1. Hemloshet ska forebyggas

Mal 2. Ingen ska bo eller leva pa gatan

Mal 3. Bostad forst bor inféras nationellt

Mal 4. Det sociala perspektivet i samhallsplaneringen ska starkas.

Genom regeringens nationella strategi for hemldshet gavs lansstyrelsen i
uppdrag att under hela strategiperioden stddja kommunerna i arbetet
med att motverka hemloshet. Lansstyrelserna ska bland annat bistd
kommunerna genom att stodja kunskaps- och metodutveckling i
kommunerna samt framja erfarenhetsutbyte om effektiva metoder och
goda exempel i arbetet med att motverka hemloshet.

Lansstyrelsen redovisar arbetet arligen inom ramen for Bostads-
marknadsanalysen, det vill siga till Boverket den 15 juni varje ar.

Sedan tidigare har Lansstyrelsen i Halland en val férankrad samverkan
mellan olika sakomraden sa som samhallsplanering, manskliga
rattigheter, jamstalldhet och integration for att hantera uppdrag
kopplade till bostadsférsorjning och hemloshet.

Sedan senaste bostadsmarknadsanalysen presenterades i juni 2024 har

foljande aktiviteter genomforts.

Dialogméte

Lansstyrelsen arrangerade ett dialogmote med ett 50-tal foretradare for
byggbransch, hyresvardar, hogskola och hyresgastforeningen samt
fortroendevalda och tjanstepersoner fran kommuner och region. Temat
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for diskussionerna var hur bostadsbyggandet i Halland ska kunna okas,
och hur bostadsbestandet béattre ska matcha invanarnas behov, 6nskemal
och mdijligheter? En stor vikt lades vid bostadens betydelse ur det sociala
perspektivet. Bland annat redogjordes for lanets hemldshet och
Stockholms stadsmission presenterade sitt projekt kring att bygga
socialt hallbart med olika hyresnivaer beroende pa hyresgasternas
ekonomiska féormaga.

Lansstyrelsens har dven getts mojlighet att information kring lanets
hemloéshet pa moéte hos Region Halland.

Erfarenhetsutbyte kring Bostad férst och hemléshet

Som en del i uppdraget att jobba med férankring och stdd till kommuner
med implementering av metoden Bostad Forst bjod lansstyrelsen under
varen in till ett erfarenhetsutbyte. Syftet var att berdrda tjanstepersoner
som arbetar med verkstallande av Bostad Forst, den nationella hemlos-
hetsstrategin och/eller det vrakningsforbyggande arbetet fick ett utbyte
kring metoder, erfarenheter och goda exempel i lanet.

Vid motet deltog Kronofogden for att etablera lokal samverkan i det
vrakningsforebyggande arbetet.

Studentarbete kring vrakning av barn

Under varen 2025 hade lansstyrelsen i Halland en praktikant fran Hog-
skolan i Halmstad som arbetade med vrakning av barn.** Studenten har
undersokt vilka forbattringsomraden som kan identifieras for att Halland
ska kunna uppfylla nollvisionen om att inga barn ska beroras av vrakning.
Rapporten tar till en borjan upp konsekvenser av vrakningar av barn-
familjer s& som hemldshet och ungdomskriminalitet. Vidare beskrivs
orsaker till att barnfamiljer vraks och det stora morkertalet, dvs att ett
stort antal barnfamiljer sjalvmant flyttar innan den formella vrakningen.

Genom att anvanda semistrukturerade intervjuer med aktOrer som ar
involverade i vrakningsprocessen kunde forbattringsomraden
identifieras. Baserat pa de svar som respondenterna gav har svaren
kategoriserats i olika teman med hjalp av en kvalitativ tematisk
analysmetod. De enskilda temana kan ses som olika forbattrings-
omraden. De identifierade forbattringsomradena ar foljande:

- Mer samverkan maste ske mellan kommunerna samt
mellan kommunerna och de privata bostadsbolagen.

% Celik, Axel (2025) Inget barn ska vrdkas, vad kan férbdttras? Hogskolan i
Halmstad. Akademin for larande, humaniora och samhalle.
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- Mer informationsspridning till barnfamiljer samt till
anstallda hos de involverade aktérerna som arbetar med
vrakningar av barnfamiljer.

- Storre tillit och fértroende maste skapas till
bostadsforsorjningssystemet, myndigheter, hyresvardar
och for ovrig offentlig forvaltning. Det finns idag familjer
som inte upplever att systemet ar tillforlitligt och
trovardigt.

- Fler bostader maste byggas for att mdta bostadsbristen.
Dessutom maste bostadsproduktionen anpassas efter de
befintliga behoven.

Radgivning och information

Som en del i sin radgivande roll har Lansstyrelsen kontinuerligt
informerat kommunerna kring nyheter, tips om konferenser med mera.
Behov av kunskapshdjande insatser som identifieras l6pande har
lansstyrelsen som ambition att informera /utbilda kring vid exempelvis
lanstraffar eller webbseminarier.

Lansstyrelsen lyfter vikten av riktlinjernas aktualitet och dess betydelse
for samhallsplaneringen vid mdte med kommunerna. Samt att
kommunerna alltid ar vilkomna att nyttja lansstyrelsen for rad och stod i
fragor kopplade till bostadsforsorjningen.

Cirka fyra gdnger per ar ger lansstyrelsen ut ett nyhetsbrev kring social
héllbarhet, med A&mnen som beror social hallbarhet i lanet. I brevet
informerar lansstyrelsen bland annat om aktuella fragor fér Hallands lan.

Nationell samverkan

Lansstyrelserna har haft en nationell samverkan och en kontinuerlig
dialog om uppdragen vid sina handlaggartraffar.

Kommunernas riktlinjer for
bostadsforsorjning

Lansstyrelsen fick i 2024 ars regleringsbrev i uppdrag att redogora for
hur kommunernas riktlinjer fér bostadsférsorjningen kan bidra till att
framja ett 6kat bostadsbyggande (RB 2024 3.B.3). Vidare ska
lansstyrelserna redogora for om det finns behov av kompetenshéjande
insatser for att forbattra eller paskynda kommunernas arbete med att ta
fram aktuella riktlinjer som kan moéta de behov som finns pa bostads-
marknaden i en situation da bostadsbyggandet faller snabbt.
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Riktlinjer for bostadsférsorjningen ska redovisa kommunens arbete for
att na syftet i lag: att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostider och framja att andamalsenliga atgarder for bostads-
forsorjningen forbereds och genomfors. Nar det galler byggandet ar
riktlinjerna centrala for att komma fram till vad som behéver byggas i
volym men ocksa i upplatelseformer, hustyper och storlekar Riktlinjerna
ska vara vagledande foér kommunens 6versiktsplan dar kommunen bland
annat planerar var nya bostader kan byggas. Aktuella och gedigna
riktlinjer for bostadsforsorjningen underlittar kommunens fysiska
planering. Kommunen vet da behovet och kan da fokusera pa att pa att
hitta lagen som ar lampliga for bostader till exempel med hansyn olika
allmanna intressen, vilket kan underlatta for kommande detaljplanering.

Det lansstyrelsen kan konstatera ar att kommunerna inte i tillracklig
omfattning tar hansyn till utsatta grupper i sina riktlinjer fér bostads-
forsorjningen. Alltsé de som pé olika vis har det svarare att ta sig in och
aven stanna kvar pa bostadsmarknaden. Grupper som darmed behoéver
ett starkare stod fran samhallet. Lansstyrelsen lyfter darfér denna aspekt
i yttrande 6ver kommunernas riktlinjer.

Hallands kommuner har getts mdjlighet att lamna inspel pa huruvida de
sjalva ser att det finns ett behov av kompetenshdjande insatser for att ta
fram riktlinjer. Men aven vilken typ av kompetenshojande insatser som
de da anser kan behovas.

Boverkets handbok for bostadsforsorjning lyfts som ett bra stod. Det ar
darfor viktigt att den uppdateras och lyfter goda exempel.

Det efterfragas dataplattformar med data pdA kommunniva relaterat till
bostadsforsorjning. Kommunerna anser att det hade kunnat underlatta
den statistiska analysen och snabbare ge en bild av laget. En kommun
efterfragar ett verktyg for att rakna ut marknadsdjup eller en analys pa
regional niva.

Det efterfragas information kring fastighetsutvecklarnas forutsattningar
under ett besvarligt konjunkturlage. Vad som ar kostnadsdrivande for
aktorerna som ska bygga och ibland forvalta tillkommande bostader. Hur
kan kommunen som planupprattare narmar sig fastighetsutvecklare?
Finns det statistik som kommunerna kan ta del av for att forbattra sitt
kunskapslage?

Kommunerna lyfter dven att oavsett planeringsunderlag sa det som
verkligen skulle gora skillnad for ett 6kat byggande ar ett finansiellt stod,
som exempelvis det statliga investeringsstodet.
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