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Forord

P4 arbetsmarknaden gar det bra for Blekinge. Fran att ha varit en region
med relativt hog arbetsloshet har vi de senaste dren narmat oss
riksgenomsnittet alltmer och utvecklingen ser ut att fortsatta. Allra bast
gar det just nu for Karlskrona. Men om arbetsmarknaden ska kunna
fortsatta vaxa behover vi bli fler invanare i lanet.

Bostadsmarknaden spelar darfor en central roll i utvecklingen av ett
hallbart och attraktivt lan. I denna bostadsmarknadsanalys for Blekinge
belyser vi de utmaningar och méjligheter som praglar lanets
bostadsforsorjning. Genom att analysera kommunernas bedomning av
laget pa bostadsmarknaden, befolkningstrender, byggtakt, inomregionala
skillnader och arbetet med bostadsférsorjning vill vi ge en samlad bild av
nulaget och bidra till en kunskapsbas for framtida planering och beslut.
Syftet ar att ge kommuner, myndigheter, naringsliv och allmanhet ett
underlag for att framja en valfungerande bostadsmarknad i hela Blekinge.

Blekinge en plats dar det ar fantastiskt att fa férmanen att bo och leva.
Har finns mycket som kan locka nya invanare. Men for att de ska kunna
bositta sig hir behover bostadsbyggandet komma i gang igen.

Vi vill ocksd passa pa att an en gang rikta ett varmt tack till lanets
kommuner som tagit sig tid att medverka i rets enkat och hoppas pa ett
fortsatt gott samarbete framover!

Karlskrona, 3 juni 2025

Inger Hansson
Avdelningschef avdelningen for
samhallsbyggnad
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Sammanfattning

I lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys for 2025 ar det tydligt att det
ekonomiska laget har en fortsatt stor paverkan pa bostadsbyggandet.
Nar forra drets analys presenterades hade antalet paborjade bostader
sjunkit markant. Enligt rets analys ligger antalet paborjade bostader
fortfarande pa en mycket 1ag niva. Antalet fardigstallda bostader har
ocksa sjunkit, 247 bostader fardigstalldes i lanet ar 2024.

Kommunerna lyfter att det ekonomiska laget begransar
bostadsbyggandet i form av bland annat svarigheter for privatpersoner
att fa 1an samt hoéga produktionskostnader. Aven krav fran plan- och
bygglagen sival som andra prévningar i detaljplaneprocessen utgor
begransningar i arbetet med att fa fram de bostidder som behovs.

Samtidigt star utvecklingen relativt still nar det galler hur laget pa
bostadsmarknaden ser ut, enligt kommunernas beddmningar. Tva
kommuner beddmer fortfarande att det rdder balans i kommunerna som
helhet medan 6vriga tre bedomer att det rader underskott. Det ar
positivt att laget inte har forsamrats trots att bostadsbyggandet har
sjunkit, men kommunerna ser med osékerhet pa framtiden.

Vidare minskar befolkningen i alla fem kommuner i lanet, vilket kan ha
bidragit till att bostadsbristen inte har blivit mer pataglig. Samtidigt ar
det en negativ utveckling for lanet med ett vikande befolkningsunderlag.

Lansstyrelsen arbetar med att yttra sig 6ver kommunernas

riktlinjer /handlingsplaner for bostadsforsorjning samt att stotta dem i
implementeringen av de nya lagkraven i bostadsfoérsorjningslagen som
tradde i kraft 1 mars 2025. Att vidta lampliga atgarder for att underlatta
kommunernas anpassning till de nya bestammelserna ar aven ett av
lansstyrelsernas regleringsbrevsuppdrag, som ska aterrapporteras i 2026
ars analys. Nagra av ldnets kommuner har nyligen antagit eller har ett
pagdende arbete med nya riktlinjer /handlingsplaner for
bostadsfoérsorjning. Boverkets underlag for métt pa bostadsbrist har
hittills anvénts i tvd kommuner, vilket ar mycket positivt.
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Syfte och bakgrund

Lansstyrelserna har i uppdrag att ta fram en bostadsmarknadsanalys
varje ar, enligt Férordning om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar. I rapporten ska lansstyrelsen
presentera och analysera laget pa bostadsmarknaden i lanet och aven
genomfora en uppféljning kring om kommunerna lever upp till sitt
lagstadgade bostadsforsorjningsansvar. Rapporten ska lamnas till
Boverket senast den 15 juni varje ar.

Den regionala bostadsmarknadsanalysen (BMA) baseras pa den
bostadsmarknadsenkat (BME) som skickas ut till Sveriges samtliga 290
kommuner. Fér enkiten ansvarar Boverket men det ar lansstyrelsens
uppgift att folja upp och kvalitetssakra enkatsvaren samt att
sammanstélla resultaten i BMA. Boverket gor sedan en nationell
sammanstéllning over laget pa bostadsmarknaden i hela landet.

BMA innehaller ocksa statistik om befolkning och bostadsbyggande fran
Statistiska centralbyran (SCB). Information har dven inhdmtats fran bland
annat Boverket, Migrationsverket och Socialstyrelsen och om inte annat
anges s kommer informationen fran Lansstyrelsen Blekinge.

Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys utgor ett regionalt
kunskapsunderlag om bostadsmarknaden i lanet. Rapporten vander sig
till sdval Boverket och regeringen som till kommuner, kommunala
bostadsbolag, byggforetag och alla som ar intresserade av och kan
péaverka bostadsmarknadens utveckling.
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Laget pa
bostadsmarknaden

Kommunernas bedémning av laget pa
bostadsmarknaden

Avsnittet Ldget pd bostadsmarknaden utgér ifran de svar som Blekinges
kommuner ldmnat i bostadsmarknadsenkaten i januari i ar.
Bedémningarna har kommunerna gjort utifran hur situationen pa
bostadsmarknaden sig ut vid tiden som enkéaten fylldes i. Kommunerna
har valt mellan olika svarsalternativ och har aven haft mojlighet att
komplettera sina svar med egna kommentarer.

Begreppen balans, underskott och 6verskott

innebar att utbudet av bostader moéter den efterfragan

som finns i kommunen.
Underskott pa bostader innebdr att efterfrdgan ar storre dn
utbudet. Har kommunen underskott pa bostédder ar det till
exempel svart att etablera sig pa bostadsmarknaden och flytta till
eller inom kommunen.

pa bostader innebar att det standigt finns fler lediga
hyresbostéder eller bostader till salu &n vad som efterfrigas. Att
det finns outhyrda bostader i ndgot enstaka bostadsomrade
behover inte innebara att den lokala bostadsmarknaden som
helhet har 6verskott. !

I Boverkets bostadsmarknadsenkat 2025
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Hur bedomer ni for narvarande kommunens
bostadsmarknadslage?

Balans
Underskott

Overskott

Kan ej besvara fragan

Hela kommunen 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Olofstrém

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Sdlvesborg

Centralorten 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Olofstrom

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Sdlvesborg

Ovriga kommundelar 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

Olofstrém

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Sdlvesborg

Tabell 1, 2 och 3. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden i
januari 2025. Kalla: BME 2025
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En svag lattnad pa bostadsmarknaden har visat sig de senaste aren och i
ar ar laget detsamma som i forra arets analys. Bdde Olofstrom och
Ronneby anger balans i kommunerna som helhet. Ar 2023 var Olofstrém
forsta kommunen pa flera ar som angav balans pa bostadsmarknaden i
centralorten foljt av Ronneby ar 2024. Men det rader fortsatt underskott
pa bostadsmarknaden i de tre resterande kommunerna, bade i
centralorterna och i kommunerna som helhet.

Aven i 6vriga kommundelar (utanfér centralorterna) ar laget oférandrat.
ovriga kommundelar brukar det generellt sett se battre ut an pa
centralorterna och detta galler aven i ar, da enbart Karlskrona kommun
anger underskott medan 6vriga kommuner anger balans.

Hur bedomer ni kommunens bostadsmarknadslage
om tre ar?

Om tre ar bedomer Ronneby fortfarande att det kommer rada balans pa
bostadsmarknaden. Aven Sélvesborg gor den beddmningen. Olofstréms
kommuns positiva trend beddéms dock tyvarr brytas om tre ar da
kommunen bedémer att det kommer rada underskott, aven utanfor
centralorten. Kommunen pekar bland annat pa att:
"naringslivsframgangar i Blekinge och sydostra Sverige bedéms medfora
okad efterfragan pa bostdder dven i Olofstroms kommun”.

—

Hela kommunen Hela kommunen | Centralorten | Ovriga kommundelar

Olofstrém

Karlskrona

Ronneby

Karlshamn

Soélvesborg

Tabell 4. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden i om tre ar.
Kalla: BME 2025
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Vilka faktorer begransar bostadsbyggandet i
kommunen?

I bostadsmarknadsenkaten kan kommunerna valja ett obegransat antal
av svarsalternativen gallande faktorer som begransar bostadsbyggandet.
Det ekonomiska laget avspeglas fortfarande i kommunernas svar da alla
fem kommuner svarar att "svarigheter for privatpersoner att fa

lan /harda lanevillkor” ir en av de framsta faktorerna som begransar
bostadsbyggandet i kommunen. Fyra kommuner svarar aven att de
ekonomiska faktorerna "hdga produktionskostnader” respektive "krav pa
nedskrivning /direktavskrivning” begransar bostadsbyggandet.

“Just nu avvaktar marknaden rdntesénkning. De
projekt som har éppnats upp for férsdljning har inte
gatt att genomfora.”

- Kommun i Blekinge

Men aven faktorer som bottnar i lagstiftning och skydd av olika varden
anges av manga kommuner som ett hinder. "Konflikt i relation till
allmanna eller nationella intressen enligt plan- och bygglagen” och
"svarigheter i genomforande av detaljplaner i samband med andra
provningar” utgor hinder for bostadsbyggandet enligt fyra av
kommunerna. Det kan bland annat handla om riksintressen, strandskydd,
fornlamningar, vattenverksamhet, artskydd eller militara intressen.

Vidare har foljande svarsalternativ valts av tvd kommuner vardera:

e Svarigheter for byggherrar att fa ldngivare /harda lanevillkor

e Vikande befolkningsunderlag

e Kommunen och/eller det allmannyttiga bostadsféretaget saknar
ekonomiska resurser eller mdjligheter till bostadsbyggande

Slutligen har féljande svarsalternativ fatt ett svar vardera:

e Svag inkomstutveckling fér hushéllen

e Brist pd ratt kompetens inom kommunen (exempelvis
planarkitekter, bygglovshandlaggare, mark- och
exploateringsingenjorer)

e Brist pd detaljplanelagd mark for bostader som marknaden (alt
marknadsaktorer) vill bebygga

o Overklaganden av detaljplaner

e Svag infrastruktur/osakerhet kring framtida
infrastruktursatsningar

o Bullerproblem
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Vilka bostader behovs?

Kommunerna har ombetts bedoma vilka upplatelseformer och storlekar
som framst kommer att efterfrdgas under de kommande tre aren. Alla
kommuner svarar att det kommer att efterfragas hyresratter och
bostadsratter pa 3 rum och kok (rok). Fyra kommuner bedémer dven att
det finns behov av bdde hyresratter och bostadsratter med 4 rum och
kok. For smahus /dganderatter bedomer de flesta att de storsta
storlekarna kommer att efterfragas, det vill siga 4, 5 eller fler rum och
kok. Pa fragan vilken typ av bostdder rdder det framst behov av i
kommunen? anger alla fem kommuner svarsalternativet "Bostader med
rimliga boendekostnader”.

Vilka uppldtelseformer och storlekar bedomer ni framst kommer
efterfragas under de kommande tre dren i kommunen?

Hyresratt Bostadsratt Smahus/Aganderitt
1rok 1 1 0
2rok 2 1 0
3rok 5 5 1
4 rok 4 4 4
5 rok 2 0 4

Tabell 5. Antal svar per storlek och upplatelseform. Kalla: BME 2025
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Vilka bostdder behovs?

Nedan foljer ndgra exempel pa svar i fritext i BME, gallande behov och
efterfragan.

“Bra bostdder foér dldre att flytta till nér de vill flytta
fran villan.”

- Kommun i Blekinge

“Det finns behov av dven stérre hyresldgenheter men
de blir for dyra sa de som behéver dessa har inte rad
att efterfraga dem.”

- Kommun i Blekinge

“Det vi har fatt fram i vara analyser i samband med
arbetet med éversiktsplanen ér att vi behéver
ldgenheter till den malgrupp som vill Iimna sina
villor. Det skulle kunna skapa den rotation pa
marknaden som vi behéver.”

- Kommun i Blekinge

. 5&
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Laget pa bostadsmarknaden fér olika
grupper

Kommunerna ska enligt lag skapa forutsattningar for alla i kommunen att
leva i goda bostader och deras riktlinjer /handlingsplaner for
bostadsférsorjningen méste aven innehalla en analys av vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Eftersom alla inte har samma forutséttningar att efterfraga en bostad
behdver kommunerna uppmarksamma vissa sarskilda grupper.
Bostadsmarknadsenkaten innehaller frdgor om hur laget pa
bostadsmarknaden ser ut for grupper som har svarare att komma in pa
bostadsmarknaden.

Balans
- Underskott
Overskott
Inte aktuellt
Ungdomar
2024 2025

Figur 1. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden for
ungdomar. Kalla: BME 2025

For ungdomar blir situationen béttre och béttre i lanet. Enligt arets
bostadsmarknadsenkat har Sélvesborg, Olofstrém och Ronneby balans
pa bostadsmarknaden fér ungdomar, medan det i Karlshamn och
Karlskrona fortsatt rader underskott for denna grupp. For Karlskrona
och Karlshamn beror underskottet pa att lediga bostdder ligger i
omraden som inte ar attraktiva for ungdomar och att lediga bostader ar
for dyra for ungdomar. For Karlskronas del handlar det aven om att det
finns for fa sma lediga bostader och att det finns for fa bostader som ar
sarskilt avsedda for ungdomar (galler ej studentbostader). Utéver ovan
namnda svar bedomer Karlshamn aven att deras situation har att gora
med att lediga bostéader ar for stora for de flesta ungdomshushall.
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Studenter

2024 2025

i
()

4

Figur 2. Kommunernas bedomning av laget pa bostadsmarknaden for studenter.
Kalla: BME 2025

Karlshamn har fortfarande som enda kommun ett 6verskott pa bostidder
for studenter. Kommunen skriver att det skett en succesiv minskad
efterfridgan pa studentbostider de senaste dren men att det aterstar att
se vilka effekter Campus Karlshamn kommer att ha pa efterfragan.

Ronneby och Olofstrém anger att de har balans pa bostadsmarknaden
for studenter. S6lvesborgs kommun anger att det inte ar aktuellt att
bedoma.

Den storsta hogskoleverksamheten finns i Karlskrona, dar det rader
underskott pa bostader for studenter. Problemet ar som storst vid
terminsstart och 1-2 manader framat, skriver kommunen. Underskottet
beror pé att det finns for f4 sma lediga bostader, for fa bostader som ar
sarskilt avsedda for studenter samt att lediga bostader ligger i omraden
som inte ar attraktiva for studenter.
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Nyanldnda

2024 2025

Figur 3. Kommunernas bedémning av laget pa bostadsmarknaden for
sjalvbosatta nyanlanda. Kalla: BME 2025

Under flertalet &r redovisade alla kommuner underskott pa
bostadsmarknaden fér nyanlinda. Ar 2021 sags en férbattring, vilket
darefter har fortsatt, och nu har alla kommuner i stallet balans for
sjalvbosatta nyanlanda personer.

Aven for anvisade nyanldnda &r situationen dvervagande positiv.
Bostadsmarknadsenkéten innehdller frigan om balans, underskott eller
overskott for sjalvbosatta nyanlanda (se figur 3), men inte for anvisade
nyanlanda. For anvisade nyanldnda har kommunerna i stéllet fatt svara
pé fragan "Hur bedémer ni for ndrvarande kommunens mojligheter att
erbjuda bostader vid anvisning av nyanlanda?”. Beddmningen har gjorts
pa en skala fran 1-7 dér 1 ar "Mycket daliga” och 7 ar "Mycket goda”.
Karlskrona och Karlshamn anger 7 i sin beddmning, det vill saga att deras
mdjligheter ar mycket goda. Ronneby och Sélvesborg svarar 6 och
Olofstrom svarar 5.

Sedan 1 november 2024 har skyddsbehdvande enligt massflyktsdirektivet
haft ratt att folkbokfora sig i Sverige nar de haft uppehéllstillstand i ett
ar. Det innebar att antalet anvisade till lanets kommuner 6kade under
andra halvan av 2024 och att en 6évervagande majoritet av de som
anvisades till lanet omfattades av massflyktsdirektivet (29 nyanlanda och
280 individer enligt massflyktsdirektivet). De beraknade talen for 2025 ar
28 nyanlinda samt 59 individer enligt massflyktsdirektivet. Ar 2025 &r
forsta aret pa lange som Ronneby kommun har ett beslutat kommuntal
som ar hogre an 0, namligen totalt 13 individer.

Att individer som fatt uppehallstillstand enligt massflyktsdirektivet nu
ska folkbokfora sig paverkar deras ratt till insatser hos kommunerna,
sasom deltagande i SFI och rétt till ekonomiskt bistand enligt
socialtjanstlagen samt for vissa ocksa en ratt att inga i
etableringsprogrammet hos Arbetsférmedlingen.

Det ar kommunernas ansvar att ordna boende till skyddsbehdévande som
omfattas av massflyktsdirektivet, efter anvisning fran Migrationsverket.

16
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Massflyktsdirektivet 1oper ut i mars 2026 och det ar annu inte beslutat
om direktivet kommer att férnyas efter det. Skulle sdkerhetslaget i
Ukraina forbattras sa pass mycket innan den 4 mars 2026 att EU beslutar
att direktivet ska upphora kommer Migrationsverket att upphava de
uppehallstillstand som beviljats enligt direktivet. Ovissheten kring ett
eventuellt upphorande eller fornyelse av massflyktsdirektivet paverkar
kommunernas mojligheter att uppratthalla en god beredskap i
mottagandet.

17
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Aldre

2024 2025

Figur 4. Kommunernas beddmning av laget gallande sarskilt boende for aldre.
Kalla: BME 2025

Fragan avser sarskilt boende for dldre. Situationen for aldre pa
bostadsmarknaden dr mycket positiv bortsett fran i Olofstroms kommun,
som har haft underskott for denna grupp de senaste aren. Olofstroms
kommun bedémer inte heller att behovet kommer att vara tackt inom
fem ar, dd kommunen har en hog andel aldrande befolkning. Ronneby
kommun bedémer att det finns ett éverskott av sarskilt boende for aldre.

Olofstrém, Karlskrona och Karlshamn har seniorbostader. Olofstroms
kommun beddmer att det rader balans géllande dessa boendeformer
medan resterande tva bedomer att det rader ett underskott.

Vidare har samtliga kommuner boendeformen trygghetsbostader.
Karlskrona, Ronneby, Karlshamn och Sélvesborg bedomer att de har ett
underskott av dessa bostader medan Olofstréms kommun inte kan gora
en bedomning.
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Personer med funktionsnedsattning

2024 2025

'»

|,ﬂ\ d
e
A

N s

Figur 5. Kommunernas bedoémning av laget pa bostadsmarknaden géllande for
personer med funktionsnedsattning som behdver sarskilt boende
(gruppbostader, servicebostader eller annan sarskilt anpassad bostad). Kalla:
BME 2025

Det har dessvarre inte skett ndgon forbattring gillande laget pa
bostadsmarknaden for personer med funktionsnedsattning, nar
kommunerna gor en helhetsbedémning av laget. Enbart Karlshamns
kommun bedoémer att bostadsmarknaden ar i balans medan resterande
beddmer att det rader ett underskott pa bostader fér denna grupp.

Bostadsmarknadsenkaten innehéller dock foljdfragor om respektive
boendeform som ingar i kategorin "sarskilt boende for personer med
funktionsnedsattning”. Nar det galler gruppbostader fér personer med
funktionsnedsattning som behover sarskilt boende beddémer bade
Olofstrom, Karlskrona och Karlshamn att det rader balans. Ronneby och
Solvesborg bedomer att det rader underskott.

Olofstrom, Karlshamn och Solvesborg har balans avseende
servicebostader och Karlskrona och Ronneby har underskott. Avseende
boendeformen "annan sarskilt anpassad bostad” ar det Ronneby,
Karlshamn och Solvesborg som har boendeformen och samtliga bedémer
att det rader balans.
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Barnrattsperspektivet

Barn ingér inte som en av de sarskilda grupperna i
bostadsmarknadsenkaten. Lansstyrelsen Blekinge uppmuntrar dock
lanets kommuner att forstarka barnrattsperspektivet i arbetet med
bostadsforsorjningen.

Bostadsforsorjningslagens mal om att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader kraver att kommunala riktlinjer
omfattar samtliga grupper i samhallet. Olika grupper har olika 6nskemaél
och behov, vilket stéller krav pa analys av enskilda gruppers behov.

Grupper som kraver sarskild uppmarksamhet ar ungdomar och unga
vuxna, studenter, asylsokande ensamkommande barn och ungdomar,
andra asylsokande och nyanlanda, personer med funktionsnedsattning,
kvinnor och barn i behov av skyddat boende och aldre personer.

ong

Figur 6. Barnkonsekvensanalys. Kalla: Barnombudsmannen

Barn generellt ar ytterligare en grupp vars villkor och forutsattningar
kraver sarskild analys. Barns uppvaxtvillkor ar avgérande for den
fortsatta livsutvecklingen vilket gor ratten till en trygg och langsiktig
bostad mycket viktig ur ett barnrattsperspektiv. Artikel 27 i
barnkonventionen slar fast barnets ratt till den levnadsstandard som
kravs for barnets fysiska, psykiska, andliga, moraliska och sociala
utveckling. De stater som ratificerat konventionen (konventionsstater)
ska vidta lampliga atgarder for att bista barnets vardnadshavare att
sakerstalla barnets ratt till en skalig levnadsstandard samt vid behov
erbjuda materiellt bistdnd och utarbeta stddprogram for att garantera
rattigheten gallande bostad. Sverige ratificerade FN:s barnkonvention
1990 och sedan den 1 januari 2020 ingar den ocksa i svensk lag.

Barnkonventionen innehaller fyra grundprinciper, som tillsammans ska
genomsyra alla beslut. Dessa grundprinciper innebar att; alla barn har
lika varde och rattigheter (Artikel 2), barns basta ska beaktas i alla beslut
som ror dem (Artikel 3), alla barn har ratt till liv, 6verlevnad och
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utveckling (Artikel 6) och barn har ritt att utrycka asikter och fa dem
beaktade i beslut som rér dem (Artikel 12). Ett bra exempel pa atgard for
att sikerstalla att beslut tar hansyn till barnkonventionen ar att infor
beslut genom-fora en barnkonsekvensanalys (BKA). En BKA kan anvandas
inom samhallsplanering for att bland annat kartlagga barn och ungas
behov och asikter (Boverket 2021b). Det finns méanga olika exempel pa
hur en BKA kan genomforas. Ett av exemplen finns hos
Barnombudsmannen, se deras processbeskrivning i bilden.
(Barnombudsmannen 2021)

En trygg och siker bostad bidrar till att barn far flera rattigheter
tillgodosedda. Till exempel ska bostaden ocksé skapa forutsattningar for
barnet att fa sin ratt till lek, vila och fritid enligt artikel 31 i
barnkonventionen tillgodosedd. Det ska finnas forutsattningar fér barns
studiero for att sakerstalla ratten till utbildning enligt artikel 28 och 29.

I dagslaget saknas enhetlighet i hur kommuner mater och foéljer upp
barns boendesituation. FN:s barnrattskommitté tydliggdr att Sverige som
en av konventionsstaterna, ska ha en god uppfattning om barns
levnadssituation.

Las mer pa Boverkets webbplats
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Blekinges befolkning

Befolkningsmangd i lanet
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Figur 7. Lanets befolkningsmangd ar 2015-2024. Kalla: SCB Statistikdatabasen
2025-03-19

Kommunernas befolkningsmangd

= Olofstrom; 13000 Karlskrona; 66301 Ronneby; 28741

Karlshamn; 31751 m Solvesborg; 17430

Figur 8. Kommunernas befolkningsméangd ar 2024. Kélla: SCB Statistikdatabasen
2025-03-31
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Enligt SCB:s statistik over Blekinges befolkning bor det 157 223 personer,
77 111 med juridiskt kén kvinna och 80 112 med juridiskt kon man, i
Blekinge 1an ar 2024. Blekinges befolkning fortsatter stadigt att minska.
Ar 2024 minskade befolkningen med 750 personer (321 kvinnor och 429
mén). Aret innan minskade befolkningen med 767 personer (283 kvinnor
och 484 man).

Skatteverket har genomfort kontroller av personer med upphoérda
uppehallstillstdnd under 2023 och 2024 vilket innebar att fler 4n vanligt
har avregistrerats som utvandrade fran Sverige och Blekinge.
Utflyttningar har darfor registrerats under 2023 och 2024, aven i de fall
dar personer utvandrat for flera ar sedan. Detta paverkar den
befolkningsstatistik som presenteras for lanet.?

In- och utflyttning

3000 28492824

2500

2000

1500 1282 1299

1141 1230

1000

648 607
500 I
0

Olofstrom Karlskrona Ronneby Karlshamn

m Inflyttning m Utflyttning

Figur 9. In- och utflyttning till Blekinges kommuner ar 2024. Kalla: SCB
Statistikdatabasen 2025-04-01

Befolkningen minskade i samtliga kommuner i Blekinge ar 2024. Figur 9
visar att Olofstrom, Karlskrona och Sélvesborg hade ett positivt
flyttnetto forra aret. Men pa grund av det negativa fodelsenettot blev
resultatet anda en befolkningsminskning aven i dessa tre kommuner.

2 SCB (2025): https:/ /www.scb.se /hitta-statistik /statistik-efter-

amne /befolkning-och-levnadsforhallanden /befolkningens-
sammansattning-och-

utveckling /befolkningsstatistik /pong/statistiknyhet /befolkningsstatisti
k-helaret-2024 /
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Blekingarna flyttar till angransande lan, men aven till
storstadsregionerna. En 6vervigande majoritet flyttar till Skane lan. Ar
2024 gallde det 1 662 personer, att jamfora med den nast storsta gruppen
pa 541 personer som flyttade till Vastra Gotalands lan. Nar det galler
inrikes inflyttning till Blekinge kommer ocksa flest fran Skéne lan, ar
2024 var det 1 541 personer. Darefter foljde inflyttningar frdn Kronobergs
lan med 453 personer.

5700 =
5600 5563 81
5486
5500 5416 5400
5400 5300
5300 5266
5200 5152
5100
5000
4900
Inflyttning Utflyttning

m2021 m2022 m2023 2024

Figur 10. Total in- och utflyttning till och fran Blekinge ar 2021-2024. Kalla: SCB
Statistikdatabasen 2025-04-01

Enligt SCB:s rapport "Flyttningar mellan lan varifran och varthan” fran
2023 ir unga vuxna den stdrsta gruppen som flyttar fran Blekinge. Fler
man an kvinnor flyttar éver lansgransen bade till och fran lanet. Av in-
och utflyttarna ar personer utbildade inom teknik och tillverkning de
storsta grupperna. For unga vuxna som lamnar lanet for att studera ar
Skane, Kronoberg och Véstra Gotaland mer populért dn Stockholm. Unga
vuxna som avlutar sin utbildning i lanet och sedan lamnar lanet flyttar
framst till storstadslanen, framfor allt Skane. 2

3 SCB (2923): Flyttningar mellan ldn, varifrdn och varthdn
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Bostadsbyggande i
Blekinge
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Figur 11. Antal paborjade bostdder i Blekinge 1an ar 2015-2024. Kalla: Kalla: SCB
Statistikdatabasen 2025-06-11

[ statistiken for 2023 presenteras den lagsta siffran for hela det senaste
decenniet, da endast 100 bostader pabdrjades. Tyvarr visar sig
bostadsbyggandet fortfarande vara mycket lagt i lanet, da endast 155
bostader pabdrjades ar 2024. Av dessa pabdrjades 74 bostader i smahus
och 81 bostader i flerbostadshus. Statistiken for paborjade bostader
uppdateras nar uppgifter om nya startbesked kommer in fran
kommunerna till SCB. Darfor ar siffrorna foranderliga och kan enbart ses
som en ungefarlig bild av hur bostadsbyggandet ser ut.

SCB:s statistik for paborjade bostader brister

Lansstyrelsen har uppmarksammat att statistiken for paborjade bostider
ar bristfallig och riskerar att ge en felaktig bild av utvecklingen. Enligt
SCB:s definition ar en bostad paborjad nér startbesked inkommit till
kommunen. Nagon spade har alltsa inte satts i marken. Nuvarande satt
att redovisa innebér att det ar férst om cirka tva ar, nar statistiken pa
fardigstallda bostader redovisas, som den faktiska bilden av
bostadsbyggandet blir tydlig. Det riskerar att féorsena nodvandiga
insatser pa nationell, regional och lokal niva.

25



BOSTADSMARKNADSANALYS BLEKINGE 2025

Med anledning av detta foreslar Lansstyrelsen att SCB far i uppdrag att
forandra sin definition av nar en bostad raknas som paboérjad. SCB bor
anse en bostad som péborjad da gjutning av kallargolv eller bottenplatta
for kallarlosa hus, kdllarmurar eller grundplattor under dessa paborjas.
En sadan definition har anvants av Boverket bland annat for
investeringsstoden for hyresbostader eller studerande.*

o

En paborjad bostad har fatt startbesked, men
inte fardigstallts. En fardigstalld bostad ar
bebyggd och har fatt slutbesked.

Kalla: SCB

4 Boverkets forfattningssamling: BFS 2016:17 HYBO 1
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Fardigstallda bostader
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Figur 12. Antal fardigstallda bostader i nybyggda hus i Blekinge lan ar 2015-2024.
Kalla: SCB Statistikdatabasen 2025-05-10

Det mycket 14ga antalet pdaborjade bostader ar 2023 har bidragit till en
kraftig nedgang i antalet fdrdigstdllda bostader ar 2024. Andelen
fardigstallda bostader i flerbostadshus respektive i smahus har varierat
mycket under den senaste tiodrsperioden. Ar 2024 fardigstilldes nistan
lika minga bostader i sméhus som i flerbostadshus, 121 i sméhus
respektive 126 i flerbostadshus.
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Forvantat paborjat byggande

I bostadsmarknadsenkéten forra aret gjorde lanets kommuner
beddmningen att det under 2024 skulle pabdrjas 702 bostader i olika
upplatelseformer. Statistiken visar att 155 bostader paborjades (med
reservation for framtida férandringar i SCB:s statistik). En 6verskattning
av antalet framtida paborjade bostader har synts i flera lins
bostadsmarknadsanalyser 6ver en liangre tid, vilket visar hur svért det ar
for kommunerna att uppskatta antalet paborjade bostader, bland annat
beroende pa omvérldsfaktorer samt exploatdrernas intressen.

Enligt arets bedomningar kommer det pabdrjade byggandet att uppga till
425 bostader i lanet under 2025, {oljt av 703 bostader under 2026.
Bedomningarna visar att flest hyresratter (214 st) kommer att paborjas
under 2025, foljt av smahus (127 st) och darefter bostadsratter (84 st).
Utdver nybyggnation finns det planer fér ombyggnad som forandrar
bostadsbestandet i en kommun, under 2025 och 2026.

“Det behovs ett statligt bidrag fér att bygga
hyresrdtter (HYS). Annars finns det inte incitament
att bygga hyresrdtter.”

- Kommun i Blekinge
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Lagen om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

Riksdagen har tagit beslut om en andring av lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar och lagandringen borjade galla
den 1 mars 2025. Uppdateringen har gjorts med syftet att férbattra
kommunernas planering och samordning av bostadsforsoérjningen.

En stor forandring i lagen handlar om att riktlinjer for
bostadsforsorjningen byter namn till handlingsplan for
bostadsférsorjningen. En annan forandring innebar att kommunerna nu
genom handlingsplanen dven ska redovisa de faktiska behov av tillskott
av nya bostader som beh6vs i kommunen, och dirmed inte enbart hur de
planerar for byggandet som tidigare. Dessutom ska handlingsplanen
redovisa kommunens planerade atgarder for att na sina mal. Uppgifterna
i handlingsplanen ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, marknadsfoérutsattningarna och de bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Analysen ska genomforas
med stdd av ett underlag som Boverket forser kommunen med och det
ytterligare underlag som kommunen behdver for analysen.

Genom en tillkommande bestammelse i 7 § regleras nu kommunens
skyldighet att ta hansyn till behovet av samordning med andra
kommuner i fragan om bostadsforsorjning. Kommuners skyldighet att
beakta behovet av samordning utvidgas med denna andring. Fragor som
kan behoéva samradas kan handla om gemensam bostadsformedling,
bostéder till personer med akuta behov av en bostad eller fragor om
boendesegregation.

I 8 § regleras nar kommuner ska anordna en bostadsférmedling ochi9 §
regleras att regeringen far forelagga en kommun att anordna densamma.
Dessa bada forandringar ar redaktionella och innebar ingen andring i
sak. 10 § behandlar koavgifter och formedlingsersattning. Syftet med de
nya bestdmmelserna ar att klargdra att kommunala bostadsférmedlingar
har ratt att ta ut kdavgifter aven om de reserverar lagenheter for
specifika grupper eller om de anvander forturssystem. Likt tidigare far
formedlingsersattning tas ut vid yrkesmassig kommunal
bostadsférmedling.®

> Boverket (2025). Bostadsforsorjningslagen har dndrats.

https: / /www.boverket.se /sv/kommunernas-bostadsforsorjning /om-
handboken /bostadsforsorjningslagen-har-andrats / Hamtad 2025-04-
03

29



BOSTADSMARKNADSANALYS BLEKINGE 2025

Ikrafttradande- och
overgangsbestammelser

Foérandringarna i lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar
tradde i kraft den 1 mars 2025.

Bestammelserna i 2 § i den nya lydelsen ska tillampas férsta gdngen
senast under den mandatperiod som inleds efter ordinarie val 2026.

Bestammelsernail, 4 och 6 §§ i den aldre lydelsen giller fortfarande for
riktlinjer som antagits enligt 1 § tredje stycket i den aldre lydelsen till
dess riktlinjerna har ersatts med en handlingsplan enligt 2 § i den nya
lydelsen, dock langst till utgdngen av den mandatperiod som inleds efter
ordinarie val 2026.

Detta innebar rent praktiskt att kommunfullméaktige ska ha antagit en
handlingsplan for bostadsfoérsorjningen fore utgangen av
mandatperioden som inleds efter ordinarie val 2026, det vill saga fore
valet i september 2030. Detta betyder ocksa att en kommun fortfarande
kan anta nya riktlinjer for bostadsforsorjningen aven efter lagens
ikrafttradande den 1 mars 2025. Bestammelser som refererar till riktlinjer
fortsatter att galla fram till dess att kommunfullmaktige har antagit en
handlingsplan enligt de nya reglerna.®

6 Boverket (2025). Bostadsforsorjningslagen har andrats.

https: / /www.boverket.se /sv/kommunernas-bostadsforsorjning /om-
handboken /bostadsforsorjningslagen-har-andrats/ Hamtad 2025-04-
03
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Bostadsbehov som inte tillgodoses pa
bostadsmarknaden

For att alla bostadsbehov ska omfattas i planeringen av
bostadsforsorjningen ska det goras en analys av vilka bostadsbehov som
inte tillgodoses pa bostadsmarknaden. Analysen ska grundas pa den
demografiska utvecklingen och marknadsférutsattningarna och
genomforas med stdd av det underlag som Boverket tar fram éver den
behovsbaserade bostadsbristen. Kommunen far anvanda ytterligare
underlag som behovs for analysen.

Boverket tillhandahaller kvantitativa atta matt som pa olika sétt beskriver
hur hushallen bor. Matten ar framtagna for att fungera som underlag vid
en beddmning av hur manga hushéll som bor i bostader som kan anses
inte vara andamalsenliga. Syfte ar inte att det ska finnas en enskild siffra
som sager hur stor den behovsbaserade bostadsbristen ar utan att
underlaget ska ge en bra beskrivning av hushallens mdjligheter att bo i
goda bostader.” I tolkningen av underlaget beh6ver kommunen utga fran
sin situation och hur métten passar in dar, eftersom métten inte tar
hansyn till att forutsattningarna skiljer sig at i landet. De kvantitativa
matten beskrivs i Boverkets webbhandbok.® De matt som Boverket har
tagit fram ar foljande:

* Anstrangd boendeekonomi

« Anstrangd boendeekonomi baserat pa KALP

« Trangboddhet

« Triangbodda och anstriangd boendeekonomi, 2 matt
« Flyttar ofta

* Hemmaboende vuxna barn

+  Aterkommande problem

Hushall med 14g betalningsformaga kan ha stora svarigheter att skaffa sig
en bostad, aven om den inkomst man har i och for sig ar tillracklig for att
klara boendekostnaden. Hyresvardar staller ofta krav pa att en
bostadssokande ska ha en fast inkomst som éverstiger en viss niva, inte
sallan tre ganger hyran, for att komma i fraga for ett hyreskontrakt.®

"Boverket: https: / /www.boverket.se /sv/kommunernas-
bostadsforsorjning /underlag-for-bostadsforsorjningen /bostadsbehov/
8 Boverket: https://www.boverket.se /sv/kommunernas-
bostadsforsorjning /underlag-for-bostadsforsorjningen /anstrangd-
boendeekonomi/

¥ Boverket: https:/ /www.boverket.se /sv/kommunernas-
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Arbetet med
bostadsforsorjning lokalt,
regionalt och nationelit

Nationellt arbete

Regeringens dvergripande mal fér samhallsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar
av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god
hushéllning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. Malet ar ocksa
langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfrigan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.!
Boverket ar den nationella myndighet som har ansvar for
sambhallsplanering, byggande och boende och som bland annat genomf{or
prognoser kring hur ménga nya bostdder som behover tillkomma.

Enligt Boverkets berdkning behdvs 52 300 nya bostéader arligen till och
med 2033, i landet som helhet. Detta innebar en stor minskning jamfort
med den behovsbedémning som gjordes for tre ar sedan. Detta beror till
stor del pa ett hogt antal fardigstallda bostader de senaste dren samt att
Sveriges befolkningsutveckling forvantas bli lagre an vad tidigare
berakningar har visat."

Men trots en markant nedskrivning av behovet av nya bostiader s nar
bostadsbyggandet inte upp till det som behovs. Boverket beddmer att
det kommer paborijas cirka 32 000 bostader ar 2025.%

bostadsforsorjning /underlag-for-bostadsforsorjningen /anstrangd-
boendeekonomi/

10 Regeringen. Nationellt bostadspolitiskt mal.

https:/ /www.regeringen.se /regeringens-politik /bostader-och-
samhallsplanering /mal-for-boende-och-samhallsplanering/ Hamtad
2025-05-25

1 Boverket (2025). Behov av bostadsbyggande 2024~

2033. https:/ /www.boverket.se /sv/samhallsplanering /bostadsmarknad
/bostadsmarknaden /behov-av-bostadsbyggande /behov-2024/ Hamtad
2025-05-25

12 Boverket (2024). Byggprognos analys maj 2024.

https:/ /www.boverket.se /sv/samhallsplanering /bostadsmarknad /bost
adsmarknaden /byggprognos /maj-2024/ Hamtad 2025-05-25
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Lansstyrelsens arbete

Lansstyrelsen arbetar med bostadsforsorjning pa flera satt, utifran olika
uppdrag. I lansstyrelseinstruktionen, som lagger grunden for hela
myndighetens verksamhet, anges att lansstyrelsen ska verka for att
behovet av bostader tillgodoses. Uppdraget ar ett sektorsdvergripande
ansvar och i och med detta tillagg forstarktes lansstyrelsens uppdrag
inom bostadsforsorjning.

Lansstyrelsen har dven ett ansvar inom bostadsforsorjning utifran
perspektivet manskliga rattigheter. Myndigheten har ett
sektorsovergripande uppdrag att i den egna verksamheten belysa,
analysera och beakta de manskliga rattigheterna och sarskilt skyddet
mot diskriminering. Ingen manniska ska forringas, fornekas eller
forvagras ratten till bostad och en skalig levnadsstandard. Skyddet mot
diskriminering pa bostadsmarknaden ar en férutsattning for att
sakerstalla efterlevnaden av FN:s allmanna forklaring och
konventionerna om de manskliga rattigheterna. Sedan den 1 januari 2020
ingdr aven FN:s konvention om barns rattigheter i svensk lagstiftning och
ska darmed beaktas i enlighet med 6vrig lagstiftning som ar relevant foér
arbetet med bostadsforsorjning.

I lagen om kommunernas bostadsférsorjningsansvar
(bostadsforsorjningslagen) har lansstyrelsen en utpekad roll och
myndigheten ska ge kommunerna rad, information och underlag fér
deras arbete med bostadsforsorjning. Den regionala bostads-
marknadsanalysen ar exempel pa information som vander sig till
kommuner, byggforetag och andra aktorer.
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Regeringsuppdrag och regleringsbrevsuppdrag

Strategi fér att motverka hemléshet

Uppdraget

Uppdraget galler Socialstyrelsen, Kronofogdemyndigheten och
lansstyrelserna. Lansstyrelsernas del i uppdrag handlar om att stodja
kommunernas arbete med att motverka hemldshet och avhysningar.
Lansstyrelserna ska ge kommunerna stdd genom kunskaps- och
metodutveckling, erbjuda erfarenhetsutbyte, lyfta goda exempel och
stotta samverkan pé lokal och regional niva. Dessutom ska
lansstyrelserna hjalpa kommunerna att uppmarksamma och stotta
grupper som har svart att komma in pa bostadsmarknaden.*

Genomférandet

I maj 2024 anordnade Lansstyrelserna i Blekinge, Kalmar och Kronobergs
ldn ett hemloshetsforum pa Residenset i Vaxjo, i samverkan med Sveriges
Stadsmissioners "Bostad forst”-hub. Dagen syftade till att utforska och
diskutera aktuella amnen och 16sningar for att motverka hemldshet. Det
gavs ocksa mdjlighet till att skapa nétverk och att dela erfarenheter med
andra kommuner 6ver lansgranserna. Dagen vande sig framst till
kommuner i respektive 1dn som annu inte paborjat ett arbete med
"Bostad forst”.

I oktober 2024 anordnade Lansstyrelsen aven en grundutbildning i
Bostad forst i Kalmar. Utbildningen skedde i samverkan med
Stadsmissionen och Lansstyrelserna i Kronobergs och Kalmar lan.
Utbildningen holls av Stadsmissionen och riktade sig till alla
yrkesgrupper som samverkar kring "Bostad forst”.

1 Lansstyrelsen Skane.

https:/ /www .lansstyrelsen.se /skane /samhalle /planera-bygga-och-

bo /underlag-for-planering-och-byggande /motverka-hemloshet-och-
vrakningar.html

4 Regeringens strategi for att motverka hemloshet 2022-2026

https:/ /www.regeringen.se /contentassets /5a5f795aldbl44ec8dfe36cd6
0114ed7/regeringens-strategi-for-att-motverka-hemloshet-2022-
2026.pdf
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Regleringsbrevsuppdrag 3. B3 om riktlinjer fér bostadsforsérjning

Uppdraget

Lansstyrelserna ska redogora for hur kommunernas riktlinjer for
bostadsforsorjningen kan bidra till att framja ett 6kat bostadsbyggande.
Vidare ska lansstyrelserna redogora for om det finns behov av
kompetenshodjande insatser for att forbattra eller paskynda
kommunernas arbete med att ta fram aktuella riktlinjer som kan moéta de
behov som finns pa bostadsmarknaden i en situation da
bostadsbyggandet faller snabbt. Redovisningen ska ske i 2025 ars
bostadsmarknadsanalys enligt 2 § forordningen (2011:1160) om regionala
bostadsmarknadsanalyser och kommunernas bostadsférsorjningsansvar,
med kopia till Regeringskansliet (Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet).

Ldnsstyrelsernas redovisning

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska redovisa kommunens arbete for
att nd syftet i lag: att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostader och framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen féorbereds och genomfors. Nar det galler byggandet
ar riktlinjerna centrala for att komma fram till vad som behover byggas i
volym men ocksa i upplatelseformer, hustyper och storlekar Riktlinjerna
ska vara vagledande for kommunens ¢versiktsplan dar kommunen bland
annat planerar var nya bostader kan byggas. Aktuella och gedigna
riktlinjer for bostadsforsorjningen underlattar kommunens fysiska
planering. Kommunen vet da behovet och kan da fokusera pé att pa att
hitta lagen som ar lampliga for bostader till exempel med hansyn olika
allmanna intressen, vilket kan underlatta for kommande detaljplanering.

Behov av kompetenshéjande insatser

Lanets kommuner har inte framhallit ndgot patagligt behov av
kompetenshdjande insatser for att forbattra eller paskynda
kommunernas arbete med att ta fram aktuella riktlinjer.

En kommun har svarat att mdjlighet till kompetensutveckling alltid ar
positivt. En annan kommun har svarat att vikten av att ha aktuella
riktlinjer eventuellt skulle behova fortydligas for politiker och chefer.
Ovriga kommuner har inte svarat gallande behovet av
kompetensutveckling.
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Pagaende regleringsbrevsuppdrag

Lansstyrelserna ska, inom ramen for sina uppgifter i fraga om
samhallsplanering och boende, redovisa vilka dtgiarder som har
vidtagits i samverkan med kommunerna for att framja ett okat
bostadsbyggande och ett bostadstillskott dar det finns underskott av
bostader.

Lansstyrelserna ska f6lja upp kommunernas arbete med
handlingsplaner for bostadsférsorjningen och riktlinjer fér
kommunala markanvisningar. Myndigheterna ska redogora for
antalet kommuner som antagit en handlingsplan for
bostadsforsorjningen och antalet kommuner som uppdaterat sina
riktlinjer f6r markanvisningar i enlighet med den reglering som
foreslagits i propositionen Atgirder fér en battre bostadsférsérjning
(prop. 2024 /25:42). Lansstyrelserna ska ocksa vidta lampliga atgarder
for att underlatta kommunernas anpassning till de nya
bestimmelserna. Uppdraget ska redovisas i 2026 ars
bostadsmarknadsanalys enligt 2 § forordningen (2011:1160) om
regionala bostadsmarknadsanalyser och kommunernas
bostadsforsorjningsansvar.
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Statliga stod till bostadsbyggande

I enlighet med regeringsbeslut ar 2021 och 2022 har det statliga stodet
for hyresbostader och bostader for studerande (HYS) avvecklats. Det ar
bara ansokningar som blev beviljade stdd innan den 31 december 2022
som fortsatt kan hanteras och betalas ut efter fardigstallande. Under
2024 fick ett projekt med 57 lagenheter i Karlskrona kommun stodet
utbetalt (fardigstalldes hosten 2023).

[ dialog med lanets kommuner lyfter majoriteten att investeringsstoden
varit ett nddvandigt incitament for byggnation. Uteblivet
investeringsstdd kan darfor ha forstarkt den negativa effekten pa
bostadsbyggandet som konjunkturen i byggbranschen och andra
omvarldsfaktorer ocksd har medfort.

Stod till bostéader for dldre

Syftet med stodet ar att stimulera byggandet av nya bostader for aldre
och innefattar sirskilda boendeformer, bistandsbeddomt
trygghetsboende och hyresbostader for dldre pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Stod kan dven avse anpassningsatgarder for att 6ka
trygghet och tillganglighet i gemensamhetsutrymmen i hus med
hyresratter eller bostadsratter. Syftet ar da att fler dldre ska kunna bo
kvar.

Under 2024 kom det in 24 nya ansokningar om stod. En ansokan gallde
nybyggnation av ett sarskilt boende med 48 bostader i Karlskrona
kommun. Ovriga ansokningar avsag anpassning av gemensamma
utrymmen for att aldre personer ska kunna bo kvar.

Totalt beviljades 21 ansokningar stdd under aret. Tva av dessa avsag
nybyggnation av bostader i sarskilt boende. Ett projekt i Olofstroms
kommun med 60 bostader och ett i Karlskrona kommun med 48
bostader. Det var enbart projekt som avsdg anpassning av gemensamma
utrymmen som fick stod utbetalt under 2024, totalt 18 projekt. 11 av
dessa fardigstalldes under 2023.

Regeringen har, i samband med budgeten for ar 2025, uppgett att dess
avsikt ar att investeringsstodet till bostader for aldre personer ska
avvecklas successivt. Avvecklingen kommer att ske genom att medel
avsatts for att finansiera ingdngna dtaganden som beslutats fore den 31
december 2025 (prop. 2024 /25:1 utgiftsomrade 9, avsnitt 6.5 s 173).

I dagslaget ar det nio ansékningar som vantar pa tillgang till medel innan
lansstyrelsen kan fatta beslut om stod. En ansokan avser nybyggnation av
trygghetsbostader i Olofstroms kommun, totalt 26 lagenheter. Ovriga
ansokningar ar anpassningar av gemensamma utrymmen. Det ar oklart
hur ménga av dessa ansdkningar som kommer kunna bli beviljade stod
innan arsskiftet.
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Regionens arbete

Regionalt utvecklingsansvar

Region Blekinge har ansvaret for den regionala utvecklingen i Blekinge. I
uppdraget ingar bland annat att tillsammans med Blekinges aktorer ta
fram en strategi for regionens utveckling och samordna de insatser som
kravs for att strategin ska bli verklighet.”

Blekinge Bostadsnatverk

Blekinge bostadsnatverk startades upp under 2024 och koordineras av
Region Blekinge och branschorganisationen Byggforetagen. Natverket
syftar till att fa igdng en aterkommande dialog och gemensam
kunskapshdjning mellan aktorer med intressen i och med engagemang
for Blekinges bostadsmarknad. Blekinge Bostadsnatverk till politiker och
till tjanstepersoner inom offentlig sektor som kommuner, lansstyrelse,
region och kommunala bostadsbolag samt till privata byggaktorer,
fastighetsigare, bostadsutvecklare, méaklare och langivare.

Den 31 januari 2025 samlades aktorer fran hela lanet for uppstartsmotet
av Blekinge Bostadsnatverk. P4 uppstartsmotet presenterades bland
annat en omvarldsanalys inklusive framgangsfaktorer for hur andra
kommuner och regioner har 6kat sitt bostadsbyggande, samt en nyligen
framtagen regional flyttstudie kring var och varfor vi flyttar i Blekinge.'®

1> Region Blekinge (2025): https:/ /regionblekinge.se /regional-
utveckling /om-regional-utveckling /vaxtplats-blekinge---blekinges-
regionala-utvecklingsstrategi.html

16 Region Blekinge (2025): https: / /regionblekinge.se /regional-
utveckling /trafik-och-sambhallsplanering /samhallsplanering /blekinge-
bostadsnatverk.html
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Kommunernas arbete

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
varje kommun planera for bostadsforsorjningen i syfte att skapa
forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att
framja att &ndamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds
och genomfors. Ansvaret innebar olika insatser for att skapa balans
mellan behov och efterfragan pa bostader och att grupper inte utestangs
fran bostadsmarknaden.

Kommunerna har flera verktyg for bostadsforsorjningen till sitt
forfogande, till exempel kommunalt markinnehav, detaljplaner,
oversiktsplaner, riktlinjer fér bostadsférsorjning och markanvisningar.

Kommunernas bostadsforsorjningsansvar forstarks aven i plan- och
bygglagen (2010:900) som definierar att bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestindet ar ett allmant intresse dar kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska vara vagledande i tillampningen. Riktlinjernas
vikt forstirks dven genom att regeringen far forelagga kommuner att
anta riktlinjer om sédana saknas.
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Riktlinjer/handlingsplan for bostadsforsérjning

Riktlinjer /handlingsplan fér bostadsférsorjningen ska antas av
kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

Ronneby kommun har aktuella riktlinjer som antogs 2024 och som lever
upp till kraven i lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.
Olofstroms och Solvesborgs kommuner saknar aktuella riktlinjer, da
deras senaste riktlinjer togs fram innan 2018. Karlshamns kommun har
inte heller tagit fram nya riktlinjer under den senaste mandatperioden
(de senaste ar fran 2020), men svarar i BME att nya riktlinjer /ny
handlingsplan beraknas antas under 2025. Karlskrona kommun har ett
pagaende arbete med nya riktlinjer, som har varit ute pa remiss och
beraknas antas under 2025.

Att ta fram nya riktlinjer infor ett kommande 6versiktplanearbete ar
alltid fordelaktigt dd kommunen pa ett mer underbyggt och tydligt satt
kan undersoka behovet och sedan peka ut utvecklingen av bostader.
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Samverkan inom bostadsforsorjning

Planeringen for bostadsfoérsorjningen behdver samordnas saval internt
som med andra kommuner och i BME svarar kommunerna pa frdgor om
hur deras samverkan ser ut. Mycket positivt ar att samtliga kommuner
har ndgon form av intern samverkan samt samverkan med andra
kommuner. Har presenteras kommunernas svar pa vilken form av
samverkan som genomfors.

Mellan vilka férvaltningar/sakomraden sker den interna samverkan
kring planeringen fér bostadsforsérjningen? (fritext)

Olofstrém:
Inom kommunledningsfoérvaltningens avdelningar samt med
socialférvaltningen i frdgor om boende fér aldre.

Kariskrona:

Miljo- och Samhallsbyggnadsforvaltningen (plan-, miljo- och
bygglovavdelningen), Kommunledningsférvaltningen (mark- och
exploateringsenheten och strategienheten), Aldreférvaltningen,
Socialférvaltningen, Funktionsstodsforvaltningen, Drift- och
serviceforvaltningen, Arbetsmarknadsforvaltningen, det allmannyttiga
bostadsbolaget (Karlskronahem).

Ronneby:

Kommunalt bostadsbolag, kommunalt bolag for el, varme, vatten, avlopp,
renhdllning och fiberoptik, Milj6- och byggnadsférvaltningen samt
Teknik- fritid- och kulturférvaltningen dar savél plan som MEX ingr.

Karlshamn:
Kommunstyrelsefdrvaltningen (dar plan och mex ingar), det kommunala
bostadsbolaget.

Sélvesborg:
Kommunledningsforvaltningen, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Individ-
och familjeomsorgen och det kommunala bostadsbolaget.

41



BOSTADSMARKNADSANALYS BLEKINGE 2025

Vilken typ av regional samverkan finns? (svarsalternativ)

Olofstrém

Gemensamma analyser av bostadsmarknaden. Utbyte av information om
bostadsbyggande och bostadsbehov. Projekt i form av Live in Blekinge
och intention for bostadsbyggande i Blekinge.

Karlskrona
Gemensam regionplanering. ("svaret avser Blekinge bostadsnatverk”
skriver kommunen i fritext.)

Ronneby
Utbyte av information om bostadsbyggande och bostadsbehov.

Karlshamn
Gemensam regionplanering. Gemensamma analyser av
bostadsmarknaden.

Sélveshorg
Gemensamma analyser av bostadsmarknaden. Utbyte av information om
bostadsbyggande och bostadsbehov.
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Hemloshet

Socialstyrelsen genomforde en ny hemldshetskartlaggning ar 2023.
Undersokningen genomfordes under en vecka och ska darfoér ses som en
ogonblicksbild och ett minimum av antalet, gallande hemldsa i situation
1, 2 och 4. Uppgifter om personer med langsiktiga boendelosningar i
hemldshetssituation 3 baseras framst pa hur situationen var 1 januari
2023, som var matdatum i BME."”

Enligt kartlaggningen ar andelen man som lever i hemloshet storre, 68
procent ar man och 32 procent ar kvinnor i landet som helhet. Nastan en
tredjedel av alla personer i hemldshet ar forédldrar till barn under 18 ar
och nagot fler kvinnor an man ar foraldrar. Andelen foraldrar i hemloshet
har sjunkit nadgot sedan matveckan 2017.

Personerna som befinner sig i de olika hemloshetssituationerna ar en
heterogen grupp. De befinner sig i allt frn en situation déar de behover
16sa var de ska sova kommande natt till att ha flerarigt
andrahandskontrakt dar socialtjansten eller kommunen agerar
hyresvard. Har finns personer i olika aldrar, kvinnor och man, de flesta
har ingen partner men det finns ocksd barnfamiljer i hemloshet. Att ha
psykisk ohalsa, missbruk eller beroende och ekonomiska problem ar
vanligt men det galler inte alla. Det som de har personerna har
gemensamt ar att de ar i en mer eller mindre osaker boendesituation.’®

" Hemléshetssituation 1 - Akut hemldoshet

Har ingar personer som ar hanvisade till akutboende, harbarge,
jourboende, skyddade boenden, vandrarhem m.m.
Hemloshetssituation 2 - Institutionsvistelse och boende

med stéd - ska ldmna inom 3 mdnader utan bostad

Har ingar en person som antingen bor i boende med stdd eller
inackorderingshem, vardas eller behandlas pa SiS-institution, i hem for
vard och boende (HVB) eller i familjehem, far

heldygnsvard inom halso- och sjukvarden (inkl. vardas enligt lagen om
rattspsykiatrisk vard, LRV och enligt lagen om psykiatrisk tvangsvard,
LPT) eller ar intagen inom Kriminalvarden (anstalt eller hakte).
Hemloshetssituation 3 - Ldngsiktiga boendeldsningar via
socialtjdnsten

Personer som bor i langsiktiga boendeldsningar, med bistandsbeslut
enligt 4 kap. 1 och 2 §§ SoL.

Hemloshetssituation 4 — Eget ordnat kortsiktigt boende

Har ingar personer som bor ofrivilligt, tillfalligt och kontraktslost hos
kompisar eller bekanta och hos familj eller slaktingar.

18 Socialstyrelsen 2024
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I Blekinge fanns under matveckan 205 hemldsa personer i olika typer av
osakra boendesituationer. Detta dr en 6kning jamfért med matningen ar
2017, da resultatet var 124 personer. Karlshamns kommun hade 1-5
personer, Solvesborg 9 personer, Olofstrom 11 personer, Ronneby 34
personer och Karlskrona 149 personer under matveckan 2023. Blekinge
lan hade vid matningen 12,9 hemldsa per 10 000 invénare. Detta kan
jamforas med grannlidnen Kalmar, Kronoberg och Skane som hade 13,6,
23,5 respektive 27,9 hemlosa per 10 000 invanare.'

I BME svarar kommunerna pa fragan om hur de arbetar for att motverka
eller avhjalpa hemloshet vilket presenteras i tabell 6.

19 Socialstyrelsen 2024
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Hur arbetar kommunen for att motverka eller avhjalpa hemldshet?

;&tgéirder Antal kommuner som angivit denna atgird

Hyresgarantier 1

Uppsokande verksamhet for att forebygga
vrakningar, t.ex. med radgivning eller sarskilda 5
insatser

Overenskommelse med privata fastighetsagare

att de ska sinka kraven pa de bostadssokande 0
t.ex. godkanna forsorjningsstdd och

etableringsersattning som inkomst

Uthyrning av bostader i andra hand

till personer enligt 4 kap. 1§ eller 2 § 4
socialtjanstlagen, som inte sjalva kan

anskaffa en permanent boendeldsning

Uthyrning av bostader i andra hand
utan bistdndsbeslut enligt 4 kap. 1§ 0
eller 2 § socialtjanstlagen

Bostad forst (andrahandskontrakt) 2

Erbjuder tillsvidarekontrakt till anvisade nyanlanda 1

Agardirektiv eller éverenskommelse om att det

allmannyttiga bostadsforetaget ska sanka kraven 3
pa de bostadssokande, t.ex. godkanna forsorjningsstod

och etableringsersattning som inkomst

Egna fastigheter med lagenheter som

kan hyras ut lang tid (med forstahandskontrakt) 0
till personer som inte sjalva kan anskaffa en

permanent boendeldsning

Tabell 6. Hur kommunerna arbetar for att motverka eller avhjalpa hemldshet,
antal valda svarsalternativ. Kalla: BME 2025
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Vrakningsférebyggande arbete

Lansstyrelserna har haft uppdrag gallande att férebygga vrakningar och
hemldshet under flera ar. Utifran genomférda aktiviteter inom
uppdragen och samverkan med berorda aktorer och myndigheter vill
lansstyrelserna gemensamt lyfta fram nagra av de iakttagelser som
gjorts:

Tidig dialog ar centralt

En tidig dialog med hyresgaster som har en sen hyresinbetalning,
hyresskulder eller riskerar att std infér en vrakning ar centralt for en bra
samverkan och ett forebyggande arbete. Detta kan innefatta bade
kontakt via brev eller telefon och genom hembesok. Har ar ocksé
budget- och skuldradgivning en viktig aktor for hjalp och stod.

Samarbete med fastighetsagare - en forutséattning for ett bra
arbete

En majoritet av kommunerna uppger att det finns en upparbetad och
aktiv samverkan med de kommunala bostadsbolagen. Vissa kommuner
har kontinuerliga samverkansmoéten mellan socialtjanst och det
kommunala bostadsbolaget. Daremot svarar manga att det ar svarare att
fa till samverkan med privata fastighetsagare. Att fa till en 6kad
samverkan med privata fastighetsagare ar darfor av stor vikt infor det
framtida arbetet.

Metodstod for férebyggande arbete

Lansstyrelserna har tagit fram ett utbildningsmaterial for att féorebygga
vrakning som hittas via lansstyrelsens hemsida. Det ar sex korta
filmavsnitt med fore detta jamstalldhets- och bostadsminister Marta
Stenevi, GOteborgs stad, Kronofogdemyndigheten, Ridda barnen och
Fastighetsbolaget Bostaden i Umeé.

Tillsammans med Kronofogdemyndigheten har lansstyrelserna aven tagit
fram en broschyr

Vrakningsforebyggande arbete i Blekinge

I BME ingar fragor om kommunerna arbetar med vrakningsférebyggande
atgarder generellt samt specifikt for barnfamiljer. Samtliga kommuner
svarar att de arbetar med vrakningsférebyggande atgarder.
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Bostadsformedling och fértur

I bostadsmarknadsenkéten svarar kommunerna aven pa fragor om hur
de arbetar med service och stdd till bostadssokande.

Vilken service far de som séker bostad i kommunen?

Fyra av kommunerna svarar att de har en lista med hyresvardar pa sin
webbplats och att det kommunala bostadsforetaget har en egen ko. Tva
kommuner svarar att de hanvisar till privata, digitala

plattformar /annonsplatser for uthyrning av bostader. Olofstrom skriver
aven att de har maklarinformation pa sin hemsida och Karlskrona skriver
att de har en inflyttarlots. Ronneby och Solvesborgs skriver att IFO
hjalper till med bostadssokande.

Finns det nagon form av forturssystem for att fa en bostad inom
kommunen?

Fyra kommuner, Olofstrom, Karlskrona, Ronneby och Sélvesborg, har
forturssystem. I samtliga fyra kommuner behdver personen som ansoker
om fortur styrka behovet med ett intyg fran en lakare, psykolog, kurator,
socialsekreterare eller liknande. Under 2024 fordelades 50 bostader till
bostadssdkande genom fortur, varav 41 i Karlskrona kommun.
Bostaderna fordelades till personer som fatt arbete i kommunen (och
som bor utom pendlingsavstand), personer /hushall i behov av skyddat
boende, personer med medicinska skal personer med lattare
funktionsnedsattning som behover flytta till en bostad med battre
tillganglighet (exempelvis med hiss) samt personer med andra sociala
skal.
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Hushall som inte blivit godkdnda pa den ordinarie
arbetsmarknaden

Den sekundara bostadsmarknaden ar en samlande beteckning for
kommunernas boendeldsningar fér personer som av olika skél inte blir
godkinda pa den ordinarie bostadsmarknaden. Ar 2024 svarar alla fem
kommuner att de med stdd i SoL-beslut hyr ut bostader i andrahand till
personer som inte sjalva kan anskaffa en permanent boendeldsning. Den
1januari 2025 hade Olofstrom 9, Karlskrona 39, Ronneby 11, Karlshamn
75 och Solvesborg 15 sadana bostader.

Allmannyttan

Samtliga kommuner i Blekinge har ett allmannyttigt bolag. Av BME
framgar att 98 bostader tillkom i det allmannyttiga bestandet i hela lanet
under 2024, genom nyproducerade bostader, kdpta bostader samt
ombyggnation. Karlskrona fardigstallde 75 nya bostader och Sélvesborg
kopte 13 bostader. I Olofstrom tillkom 2 bostdder genom ombyggnation.
Karlshamns kommun omvandlade 16 studentbostader (studentrum) till 8
vanliga lagenheter.
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Avslutande reflektioner

Efter forra drets fall ligger bostadsbyggandet fortfarande pa mycket laga
nivder i lanet. Det ekonomiska laget slar hart mot byggandet och det ar
svart att bedéma nar det kommer att vanda. Lansstyrelsen Blekinge vill
aven i ar understryka att det statliga stodet i form av HYS (stodet for
hyresbostader och bostader for studerande) gjorde stor skillnad for
kommunernas mojlighet att bygga billigare bostader och att det innebar
en negativ utveckling att stodet har avvecklats.

Ekonomiska faktorer sa som svarigheter att fa lonsamhet i byggprojekt
har bidragit till det 1dga bostadsbyggandet. Det ar tydligt att
kommunerna inte klarar av att stadkomma billiga bostader med de
verktyg som de har till sitt férfogande i dagslaget. Det finns aven
planberedskap for ett stort antal bostader som inte har ekonomiska
forutsattningar att genomforas. Men fler detaljplaner behover aven tas
fram for att mota behovet och kommunerna upplever stora utmaningar i
de lagkrav som stalls i detaljplaneprocessen, genom bland annat plan-
och bygglagen och miljobalken.

En aktuell handlingsplan (f.d. riktlinjer) for bostadsforsorjningen ar
avgorande for att som kommun skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader. Kommunerna behéver forstarka sitt
arbete med att ta fram sin handlingsplan for bostadsférsorjningen innan
en ny oversiktsplan tas fram. Handlingsplanen ska anvandas som ett
underlag for vilka bostader som behover tillkomma i kommunen och hur
markanvandningen darmed bor utvecklas enligt 6versiktsplanen.

For en lyckad bostadsforsorjning behdver aven samarbete ske 6ver
kommungranser samt inom och mellan organisationer. Lansstyrelserna
har i uppdrag fran regeringen att redovisa vilka atgarder som har
vidtagits i samverkan med kommunerna for att framja ett okat
bostadsbyggande och ett bostadstillskott dar det finns underskott av
bostader. Har har lansstyrelsen en viktig roll som behover forstarkas
framover.
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