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Sammanstallning av bostadsutformningsdelarna i Bover-
kets byggreglers konsekvensutredningar

Detta dokument innehaller delar av Konsekvensutredningar enligt listan nedan. De
behandlar andringar i bostadsutformningsavsnittet 3:2. Regelrevideringarna berdrde
dven andra avsnitt enligt angivelser i listan, men dessa ar inte med i detta dokument.
| vissa fall kan dven andra delar av avsnitt 3 finnas med, men da huvudsakligen av
redaktionella skal.

e BBR 23. (Ovriga berérda avsnitt: 1 och 6.)

e BBR 21. (Ovriga berérda avsnitt: 1,5, 6, 7, 8 och 9)

e BBR 20. (Ovriga berérda avsnitt: 1, 2, 4,5, 7 och 9.)

e BBR 19. (Framfér allt berérs dndringsregler. Ovriga berérda avsnitt: 5 och 9.)
e BBR15. (Ovriga berérda avsnitt: 1, 2, 6, 7 och 8.)

e BBR11. (Ovriga berérda avsnitt: 5).

Konsekvensutredningarna till de senaste revideringarna av bostadsutformningsav-
snittet kommer forst. De redovisas alltsa i omvand kronologisk ordning. Information
om nar de olika versionerna av de olika reglerna tradde ikraft finner du i respektive
regel. Reglerna hittar du pa Boverkets webbplats, www.boverket.se under Lag & ratt.

Utover konsekvensutredningarna i detta dokument finns nedanstaende konsekvens-
utredningar till BBR. Men dessa revideringar berdrde inte avsnitt 3:2.

e BBR 25 gjordes det dndringar i avsnitt 3, dock inte i de delar som berdér bo-
stadsutformning; dven dndringar i avsnitten 1, 6 och 9.

e BBR 24 handlar enbart om andringar i avsnitt 9, energihushallning.

e BBR 22 handlar enbart om andringar i avsnitt 9, energihushallning.

e BBR 18 utgor en ny grundforfattning da en ny plan- och bygglag tradde i kraft
2 maj 2011.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona. Telefon: 0455-35 30 00.
Fax: 0455-35 31 00. E-post: registraturen@boverket.se. Webbplats: www.boverket.se
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Till BBR 17 gjordes det andringar avsnitt 3 dock inte i delarna om bostadsut-
formning. Ovriga dndringar berérde avsnitten 1, 2,4, 5, 6, 7, och 8.

Till BBR 16 gjordes enbart dndringar i energihushallningsavsnittet.

Till BBR 13 och BBR 14 finns det ingen konsekvensutredning att tillga.

Till BBR 12 finns det enbart konsekvensutredningar for andringar i avsnitten
1,2,6,7o0ch9.

Till BBR 10 finns enbart konsekvensutredning till andringar i brandskyddsav-
snittet samt en liten @ndring i avsnitt 6 till foljd av andringar i avsnitt 5.

Till BBR 9 finns enbart konsekvensutredning for andringar i energihushall-
ningsavsnittet.

BBR 1 - 8 saknas konsekvensutredning som har varit mojlig att bifoga detta
dokument.
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Har foljer delar av konsekvensutredningen till BBR 23

Originaltitel

Konsekvensutredning BBR 23

Boverkets foreskrifter om andring i verkets byggregler (2011:6) —
foreskrifter och allméanna rad, BBR, BBR, bland annat avsnitt 1:22,
3:2, 3:5, 5:215, 6:2 6:3 och Gvergangsbestammelser



Konsekvensutredning BBR 23

Avsnitt 3 Tillganglighet, bostadsutformning,
rumshojd och driftutrymmen

3:111 Krav pa tomter samt utformningskrav och tekniska
egenskapskrav pa byggnader

Andring
Bestammelsen uppdateras med anledning av att ett nytt andra stycke
tillkommer i det allmanna radet till avsnitt 3:146.

Motiv

Genom andringen i avsnitt 3:146 tillkommer ett nytt stycke, och
befintliga stycken far andrade ordningsnummer. Avsnitt 3:111 bor
korrigeras for att ge korrekt information om det nya radet.

Konsekvenser
Bestdmmelsen blir uppdaterad.

3:146 Tillganglighet och anvandbarhet i enskilda
bostadslagenheter i ett plan

Andring

Allmant rad kompletterat med fortydligande till tidigare andring (BFS
2014:3) om att studentbostader om hégst 35 m?enligt avsnitt 3:225 inte
behover ha plats for medhjalpare pa séangens bortre sida.

Motiv
Fortydligande till BBR 21 (BFS 2014:3) for studentbostdder om hégst
35 m? enligt avsnitt 3:225.

| allméant rad till avsnitt 3:146 star att dimensionerande matt som &r
lampliga med hansyn till tillganglighet och anvéandbarheten i rum finns i
SS 91 42 21 (normalnivan). I standarden finns det angivet om plats for
medhjélpare, studentbostéder &r inte undantagna i standarden. Nu
tydliggér Boverket att studentbostader om hégst 35 m” inte behéver ha
plats for medhjélpare pa sangens bortre sida.

Konsekvenser
Enklare tillampning av géllande regler for studentbostader om hdgst
35 m? enligt avsnitt 3:225.

Boverket
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3:211 Utformningskrav respektive tekniska egenskapskrav

Andring

Avsnittet uppdateras med anledning av att nya bestammelser infors i
avsnitt 3:2 med underavsnitt och att styckeindelningen i vissa befintliga
bestammelser forandras i samband med detta. | fraga om foreskriften i
avsnitt 3:228 fjarde stycket, vilken tidigare fanns i avsnitt 3:226 tredje
stycket, gors en andring i sak pa sa vis att bestimmelsen numera upptas i
forteckningen 6ver krav som ar hanforliga till bade utformningskraven
och de tekniska egenskapskraven.

Motiv

Till foljd av de andringar som beskrivs i foregaende stycke, bor avsnitt
3:211 korrigeras for att ge korrekt information om vad for slags krav de
olika bestammelserna innehaller.

Konsekvenser
Bestdmmelsen blir uppdaterad.

3:22 Allméant om utformning av bostader

Andring
1. Punkt h) utrymme for hemarbete, utgar.

2. Littrering, lista justerad efter utgdende punkt h).

3. Komplettering i allmant rad med fortydligande om att plats for en
kombinerad tvattmaskin och torktumlare uppfyller kravet pa utrymme for
att tvatta och torka tvatt maskinellt i bostaden.

4. Hanvisningar i allmént rad till krav pa vadring, ljus och utblick
justerade.

Motiv

1. 1 &ldre byggregler (SBN, NR) fanns krav pa plats for arbetsbord i
bostader och dessa dverfordes till BBR nér den infordes 1993 som
utrymme for hemarbete och har sedan funnits kvar under avsnitt 3:21,
numera 3:22.

Behovet av plats for hemarbete i bostaden har férandrats med aren.
Ursprungligen handlade det framst om plats for symaskin for kladvard,
som inte bedrivs pa samma satt langre och darfor istéllet ofta ersatts av
plats for hemdator, som nu i sin tur ersétts av barbara datorer och
surfplattor.

Enligt PBF 3 kap. 1 § ska en byggnad som innehaller bostader vara utford
pa ett sadant satt att bostaderna i skalig utstrackning har avskiljbara
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utrymmen for smn och vila, samvaro, matlagning, maltider, hygien och
forvaring for att vara lamplig for sitt andamal enligt 8 kap. 1 § 1, plan-
och bygglagen (2010:900). Daremot ndmns inget om hemarbete eller
nagon koppling for hemarbete till ndgon av de angivna funktionerna.

2. Foljdandring till att punkt h) utgar.

3. Anpassning till tidigare besluté av Boverket om krav pa utrymme for
att tvatta och torka tvatt maskinellt i bostaden.

4. Redaktionell &ndring

Konsekvenser

1. Om utrymme for hemarbete utgar innebar det en areaminskning for
bostader storre an 35 m* pd minst 0,72 m? till en uppskattad produk-
tionskostnad av 20 800 kronor per bostad, baserat pa produktionskostnad
enligt bilaga 2 Fordjupning ekonomiska konsekvenser, uppréknad till
2014 ars prisniva. For mindre bostader far utrymme for hemarbete och
maltider 6verlappa varandra, darmed sker ingen areabesparing i dessa.
Det kan vara sa att en del anvéander plats for hemarbete till att ha plats for
barnsang. Om plats for hemarbete forsvinner och man &nda placerar
barnsang i rum trots att det finns mindre utrymme, kan det paverka
mojligheten for personer med nedsatt rérelseférmaga att skota ett barn i
barnséng.

2. Tydligare regler och enklare tillampning for utformning av bostader
enligt avsnittet.

3. Enklare och battre tillampning av reglerna.

4. Inga.

3:222 Bostader storre &n 55 m?

Andring

Kravet i foreskrift pa att det alltid ska finnas plats for parsang i bostader
stérre &n 55 m? utgér och ersitts med ett allmént r&d. Fastén krav pa plats
for parsang tas bort i avsnitt 3:222, innebér inte det att krav pa utrymme
for att kunna ha en parsang i alla situationer forsvinner. Det beror bland
annat pa den grundldggande bestammelsen i avsnitt 3:22 att bostader ska
dimensioneras och disponeras med hansyn till sin langsiktiga
anvéndning.

6 Boverkets dnr 1303-2554/2008.
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Det allmanna radet kompletteras med ett andra stycke, som anger att
bostéder som &r stérre 4n 55 m? och som &r avsedda for flera studenter
kan utformas utan plats for parsang i nagot rum eller i en avskiljbar del av
ett rum for sdmn och vila. Motsvarande har hittills foreskrivits i avsnitt
3:2274, vilket nu upphavs, se forfattningskommentaren till detta avsnitt.

Motiv

Det finns en stor variation i vilka som delar bostad, till exempel olika
familjekonstellationer med eller utan parférhallanden och detta kan
variera 6ver tiden for hushallet eller for olika hushall som forfogar dver
bostaden. | det forslag till forfattningsédndringar som Boverket skickade
pa remiss i december 2015 fanns det ingen bestammelse om plats for
parsang alls, vare sig i foreskrift eller i allmanna rad. Med anledning av
att manga remissinstanser avstyrkte forslaget i den delen, valjer Boverket
nu att inte helt ta bort regleringen om plats for parséng utan later fore-
skriftskravet ersattas av ett allmant rad enligt ovan. Genom att ersatta
foreskriften med ett allmant rad mojliggors mer flexibilitet i byggandet,
om det finns motiv for att inte ha plats for parsang.

Andra meningen i det allménna rddet om bostéder stérre &n 55 m?
avsedda for flera studenter ersétter ett motsvarande stadgande i avsnitt
3:2274, vilket nu upphdvs. Ingen @ndring i sak &r avsedd.

Konsekvenser

Om man trots att sovrummet inte har utrymme for parséng, placerar in en
parsang i sovrummet paverkas tillgangligheten till sangen for personer
med nedsatt rorelseformaga. Det blir mindre flexibilitet for personer med
nedsatt rorelseférmaga. Boverket avser att folja upp hur reglerna
tillampas och vad de far for effekt.

3:223 Bostader stérre &n 35 m? och hégst 55 m?

Andring

Den hittillsvarande sista meningen i foreskriftens andra stycke om plats
for parsdng ersatts med ett nytt allmant rad som anger att bostader av
aktuellt slag kan utformas utan plats for parsang i nagot rum eller i en
avskiljbar del av ett rum for sémn och vila.

Motiv

Kravet pa plats for parsang i foreskriften avsnitt 3:222 tas bort och erstts
med ett allméant rad. Med hansyn till detta bor dven undantagsregeln som
anger att sadan plats inte behdvs i bostader mellan 35 och 55 m? laggas i
ett allmant rad.
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Konsekvenser
Regelandringen medfor ingen andring i sak, da plats for parsang inte
heller fortsattningsvis kommer att krévas for bostader av aktuellt slag.

3:224 Bostader om hégst 35 m?

Andring

Undantaget enligt punkt ¢, om att funktionerna for maltider och hem-
arbete helt eller delvis far dverlappa varandra, utgar eftersom krav pa
plats for hemarbete slopas.

Motiv
Foljdkrav till att krav pa plats for hemarbete utgar ur avsnitt 3:22 punkt h.

Konsekvenser

Undantaget innebar att hemarbete kan bedrivas vid matbordet, utan
separat hemarbetsplats i bostader om hégst 35 m? Déarmed sker ingen
forandring i dessa bostader, eftersom matfunktionen kvarstar.

3:225 Studentbostader om hégst 35 m?

Andring
1. Flyttat avsnitt med nytt nummer, nuvarande avsnitt 3:2271.

2. Plats for hemarbete utgar under punkt b) om 6verlapp av funktioner.

Motiv
1. Tydligare disposition av reglerna.

2. Féljdandring av att utrymme for hemarbete utgar i avsnitt 3:22.

Konsekvenser
1. Béttre tillampning av reglerna genom enklare dverblick.

2. Slopande av utrymme for hemarbete innebdr ingen foréndring,
eftersom hemarbete och maltider fick 6verlappa i studentbostader om
hégst 35 m?.

3:226 Bostader med gemensamma utrymmen

Andring
1. Nytt nummer och dndrad rubrik pa avsnittet, nuvarande avsnitt 3:225
Bostader for en grupp boende.

2. Justerad terminologi, bostadslagenheter byts mot bostéader.

3. Justerad numrering for hanvisning till andra avsnitt.



Konsekvensutredning BBR 23

4. Foreskriftens disposition dndras pa sa satt att forsta stycket anger
utformningskraven och andra stycket anger de tekniska egenskapskraven.
Dispositionen 6verensstammer i detta avseende med det nya avsnittet
3:227.

Motiv
1. Tydligare disposition av reglerna.

2. Enklare sprak.
3. Foljdandring av &ndrad numrering.

4. Foreskriften gors tydligare genom att utformningskraven anges for sig
och de tekniska egenskapskraven anges for sig. Foreskriftens disposition
Overensstammer med dispositionen av det nya avsnittet 3:227.

Konsekvenser
1. Battre tillampning av reglerna genom enklare 6verblick.

2. Minskad risk for feltolkning av begreppet bostadslagenhet som nagot
som endast avser ldgenheter” i flerbostadshus i stéllet for alla bostéder.

3. Rétt information.

4. Foreskriften blir tydligare, se ovan under rubriken Motiv.

3:227 Bostader avsedda for en person med gemensamma
utrymmen

Andring

1. Nytt avsnitt som ersatter nuvarande avsnitt 3:2273 Bostader for en
student med gemensamma utrymmen, med samma innebdrd for studenter
men med tillagg for att &ven rum for daglig samvaro, matlagning och
maltider ska finnas i nara anslutning till de enskilda bostaderna. Avsnittet
omfattar dessutom aven 6vriga bostader avsedda for en person med
gemensamma utrymmen. D&remot omfattas inte bostéder for personer
med nedsatt funktionsformaga enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om stdd och
service till vissa funktionshindrade, LSS, och 5 kap. 7 § socialtjanstlagen
(2001:453), SoL.

Foreskriften avser gemensamma utrymmen och innebdr att samma regler
om delade funktioner géller for andra enpersonsboenden, med angivna
undantag, som for en studentbostad, och kan darfor slas ihop i en ny
foreskrift om bostader avsedda for en person med gemensamma
utrymmen. Daremot géller fortfarande avsnitt 3:224 Bostader om hogst

55
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35 m?, for bostader i allmanhet, respektive avsnitt 3:225 Studentbostader
om hogst 35 m? for de enskilda bostaderna, utan dndringar.

2. Nytt allmént rad med hanvisning till vilka regler som galler for
respektive bostadsstorlek och typ.

Motiv

1. 1 Boverkets rapport 2015:10 Nyanlandas boendesituation — delrapport,
anger Boverket att man avser att utreda mojligheten att gora lattnader i
kraven som galler bostader for en grupp boende, sa att det blir mojligt att
t.ex. dela hygienrum och kok pa samma satt som géller for student-
bostader for en person. Foreskriften innebar pa sa satt en ny boendeform
med gemensamma utrymmen &ven for andra &n studenter och som inte
ryms inom dagens regler. Daremot berdrs inte studentbostéder for en
person med gemensamma utrymmen, enligt nuvarande avsnitt 3:2273, for
vilka reglerna forblir i princip desamma.

Foreskriften skiljer sig fran avsnitt 3:226 Bostader med gemensamma
utrymmen som avser bostader oavsett antal och antal boende (storlek),
och som innebar att endast vissa funktioner bara delvis far sammanforas,
men med fullgod kompensation for inskrankningar i de enskilda
bostaderna. Gemensamma funktioner enligt avsnitt 3:226 far dessutom
delas av obegransat antal bostader och placeras pa valfri plats i
byggnaden, motsvarande traditionella “kollektivhus”.

Den nya foreskriften i avsnitt 3:227 omfattar endast bostéder avsedda for
en person, dar ett antal funktioner inklusive hygienrum far delas helt eller
delvis for ett begransat antal boende enligt foreskriften, och mot skalig
kompensation i gemensamma utrymmen. Gemensamma funktioner ska
dessutom finnas i anslutning till de enskilda bostaderna, motsvarande
traditionella studentbostdder med “’korridor”.

Det &r viktigt att notera att reglerna for utformning av enskilda student-
bostader avsedda for en person inte har samma kravniva som reglerna for
dvriga bostader avsedda for en person. Detta for att man utgar fran olika
regler for bostader om hégst 35 m” Nér det géller studentbostader om
hégst 35 m? finns reglerna i avsnitt 3:225, medan for dvriga bostader om
hégst 35 m? finns reglerna i avsnitt 3:224. Exempel pa skillnad &r att
inredningslangd for matlagning kan vara kortare i studentbostader om
hégst 35 m? jamfért med dvriga bostader om hégst 35 m?. Detta far sedan
foljdeffekter pa utformningen av gemensamma utrymmen vid utflyttning
av funktioner.

2. Anpassning till &ndrad numrering.
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Konsekvenser

1. Syftet med dessa &ndrade byggregler &r att d&ven andra an studenter
med bostéder avsedda for en person ska kunna bo i grupp med
mojligheter till gemensamma funktioner t.ex. personhygien, kdk och
matplats. Darmed skapas moéjlighet till produktion av bostéder avsedda
for en person med gemensamma utrymmen, som inte finns idag och okar
ocksa utbudet av olika sorters bostader, med inriktning pa mer
areaeffektiva bostéader till l1agre kostnad. Bostader med gemensamma
utrymmen kan dock medfdra att byggherren eller forvaltaren dven
behover dvervaga hur drift och skétsel ska bedrivas for att undvika
otrivsel bland boende.

Nya bostadsformer bér dven beddmmas med avseende pa social hallbar-
het vad géller integration, boendesegregation och folkhalsa. Forslaget till
andring av foreskrifterna kommer fran Boverkets regeringsuppdrag
”Nyanldndas boendesituation” och Boverkets rapport "Nyanldandas
boendesituation — delrapport” (Rapport 2015:10). Forslaget avser
boenden for en person, som &r en stor grupp av de nyanlanda, men
boendet kan aven vara av intresse for andra grupper som yngre och
personer i behov av tillfallig bostad. Boendet kan darfor bli ett alternativ
med storre rorlighet pa bostadsmarknaden &n traditionella bostader, och
som kan framja intrade pa bostadsmarknaden for mer resurssvaga grupper
och kan ddarmed ocksa framja en battre integration for olika grupper i
samhallet. Det bor dock foljas upp vilka sociala konsekvenser dessa
bostader far i framtiden.

Inom ramarna for de begransningar som anges fér gemensamma
utrymmen, hogst tre boende per hygienrum och hdgst tolv for mat-
lagning, bedéms andringen inte ha nagon vasentlig betydelse for de
boendes hélsa och hygien.

For ekonomiska konsekvenser av andringen, se bilaga 2.
Hyresgastforeningen framfor i sitt remissvar att de andringar som foreslas
kring gemensamma utrymmen inte utan vidare kan accepteras ur ett
konsumentperspektiv och att huvudregeln ska vara att det finns ett
hygienutrymme i varje bostad. Hyresgéstféreningen anfor vidare att
Boverket i sin konsekvensutredning inte har visat att boendekvaliteten
kan uppratthallas pa ett satt som gor att bostader byggs med lagsta god-
tagbara standard, och framhaller att den dndrade bestammelsen i BBR
3:227 om bostader avsedda for en person med gemensamma utrymmen
innebdr ett avsteg fran bestammelserna om lagsta godtagbara standard.
Som exempel ndmns att hyreslagen foreskriver att en bostadslagenhet, for
att den ska anses ha lagsta godtagbara standard, inom lagenheten ska vara
forsedd med anordning for personlig hygien, omfattande toalett och
tvattstall samt badkar eller dusch.
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Boverket vill inledningsvis framhalla att bestammelserna i BBR &r upp-
latelseneutrala, det vill sdga att dessa regler preciserar krav pa byggnader
utifran PBL och PBF utan hansyn till upplatelseform. Bestammelserna
innehaller utformnings- och tekniska krav pa byggnadsverk. En foljd av
detta ar bland annat att en byggnadsnamnd vid prévning av dessa krav
inte prévar om en byggnad uppfors for hyresrétt, bostadsrétt eller enskild
aganderdatt. Bestdammelserna om lagsta godtagbara standard i 12 kap

18 a § Jordabalken som Hyresgastforeningen tar upp i sitt remissvar
galler for hyresforhallanden och innebar en mojlighet for enskilda hyres-
gaster att kunna fa till stdnd en upprustning av den egna lagenheten i de
fall da denna inte har lagsta godtagbara standard. Hyresgasten far i ett
sadant fall ansoka om upprustningsforelaggande hos Hyresnamnden, som
kan forelagga hyresvarden att vidta atgarder som behovs for att lagen-
heten ska uppna lagsta godtagbara standard. Redan i dag finns exempel-
vis studentbostader dar flera studentrum delar saval hygienrum som
gemensamma utrymmen for matlagning och maltider. Aven nar det géller
andra bostader &n studentbostéder &r det inte ovanligt med gemensamma
utrymmen for matlagning och maltider. Boverket har inte uppfattat att
dessa befintliga bostadslésningar har kritiserats for att inte uppfylla lagsta
godtagbara standard. De nu &ndrade reglerna utvidgar mojligheterna att
bygga bostader med gemensamma utrymmen. Forslaget innebar daremot
inte nagon ny princip i forhallande till vad som gallt tidigare.

Boverkets forslag till bostader avsedda for en person med gemensamma
utrymmen innebér att de enskilda bostédernas rum for personhygien,
matlagning och daglig samvaro, samt utrymme for maltider, helt eller
delvis far sammanforas till ggmensamma utrymmen. Gemensamma delar
av bostaden for personhygien ska finnas i nara anslutning och pa samma
plan som de enskilda bostaderna. Forslaget skiljer sig inte fran de bestam-
melser som i dag géller for bostéder for en student med gemensamma
utrymmen. De gemensamma utrymmena med dess olika funktioner utgor
i dessa fall delar av den egna bostaden, vilket vid hyresforhallanden
ocksa férmodas framga av de enskilda hyreskontrakten. Boverket delar
darfor inte Hyresgastforeningens asikt om att respektive lagenhet inte nar
upp till lagsta godtagbara standard utan menar att varje enskild bostad for
en grupp av boende ocksa omfattar funktionerna i de gemensamma
utrymmena. Enligt Boverkets uppfattning bor darmed respektive lagenhet
betraktas vara forsedd med anordning inom lagenheten pa satt som
foreskrivs betraffande l1agsta godtagbara standard i hyreslagen.

2. Ratt information.
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3:2271 Utformning av studentbostéder om hégst 35 m?

Andring
Avsnittet flyttat till nytt nummer och ny rubrik 3:225 Studentbostédder om
hégst 35 m®.

Motiv
Andrad indelning av berérda avsnitt for tydligare disposition av reglerna.

Konsekvenser
Béttre tillampning av reglerna genom enklare 6verblick.

3:2272 Rum for matlagning utan fonster mot det fria

Andring
Avsnittet utgar.

Motiv
| tidigare regler for studentbostader finns inget krav pa avskiljbarhet.
Dérfor ar regeln onddig.

Konsekvenser
Enklare och battre tillampning av reglerna.

3:2273 Bostader for en student med gemensamma utrymmen

Andring
Avsnittet utgar och ersatts av avsnitt 3:227 Bostader avsedda for en
person med gemensamma utrymmen.

Motiv

I huvudsak samma regler som for en student med gemensamma
utrymmen, om mdjlighet till gemensamma funktioner, infors aven for
andra enpersonsboenden, med vissa angivna undantag. Avsnittet slas
darfér samman med avsnitt 3:227.

Konsekvenser

Regelsystemet forenklas genom att samma regler foreslas galla for att
flytta ut gemensamma funktioner for 6vriga bostader for en person som
for studentbostader for en person.

3:2274 Rum for sémn och vila i bostader storre an 55 m?

Andring
Auvsnittet utgar och ersatts av andra stycket i det allmanna radet till
avsnitt 3:222.
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Motiv

Specialreglerna for studentbostéder i avsnitten 3:2271-3:2274 ersétts av
avsnitt 3:227 som avser flera slags boende an studenter. Med hansyn till
detta och till att det tidigare foreskriftskravet i avsnitt 3:222 om plats for
parsang andras till ett allmant rad, fors d&ven bestammelsen om att plats
for parsang inte behovs for vissa studentbostader till det allmanna radet
till avsnitt 3:222.

Konsekvenser
Reglerna blir tydligare genom att samtliga bestammelser i fraga om plats
for parsing i bostader storre 4n 55 m” samlas i ett avsnitt.

3:228 Sarskilda boendeformer for aldre

Andring
1. Andrad numrering pé avsnittet.

2. Justerad terminologi, bostadslagenheter byts mot bostader.
3. Justerad numrering i hanvisning till andra avsnitt.

4. Foreskriftens disposition andras pa sa satt att forsta stycket anger
utformningskraven och andra stycket anger de tekniska egenskapskraven.
Dispositionen 6verensstammer i detta avseende med det nya avsnittet
3:227.

Motiv
1. Tydligare disposition av reglerna.

2. Enklare sprak.
3. Foljdandring av ny numrering.

4. Foreskriften gors tydligare genom att utformningskraven anges for sig
och de tekniska egenskapskraven anges for sig. Foreskriftens disposition
Overensstammer med dispositionen av det nya avsnittet 3:227.

Konsekvenser
1. Béttre tillampning av reglerna genom enklare dverblick.

2. Minskad risk for feltolkning av begreppet bostadslagenhet som nagot
som endast avser “lagenheter” i flerbostadshus i stéllet for alla bostéder.

3. Ratt information.

4. Foreskriften blir tydligare, se ovan under rubriken Motiv.
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3:5 Krav pa tillganglighet, bostadsutformning,
rumshdjd och driftutrymmen vid andring av
byggnader

3:511 Tillganglighet och anvandbarhet i byggnader

Andring
I allmant rad gors fortydligande av tillganglighetskravet nar det galler
hojd och lutning av golv i badrum.

Motiv

Formuleringen i det allmanna radet kunde vara missledande i forhallande
till vad som foreskrivs i avsnitt 1:2233. Genom omformulering undanrdjs
risk for missforstand.

Konsekvenser
Andringen bedoms inte medfdra nagra andra konsekvenser utover att

reglerna blir tydligare samt lattare att forsta och tillampa.

3:5111 Tillganglighet och anvandbarhet vid tillbyggnad av en-
och tvabostadshus

Andring
Ny foreskrift och allmént rad som tydliggor hur kravet pa tillganglighet
och anvandbarhet ska tillampas vid tillbyggnad av en- och tvabostadshus.

Motiv

Né&r man bygger till en aldre byggnad med hdg sockel med t.ex. ett
vardagsrum ar det vanligt att byggherren dnskar forlagga tillbyggnaden i
markplanet, sa att det uppstar en nivaskillnad mot den aldre bostadsdelen.
Skalet att behandla detta specialfall ar att det rader stor osakerhet om hur
kravet pa tillganglighet och anvandbarhet ska tillampas i den situationen.
De signaler Boverket har fatt ar ocksa att det finns en mycket stor
spridning i hur olika kommuner tolkar reglerna i denna situation.

| foreskriften tydliggors att en tillbyggnad inte far medfora att
tillgangligheten forsamras t.ex. genom att tillbyggnaden blockerar den
enda tillgangliga och anvandbara entrén till bostaden eller genom att ett
tillgangligt och anvandbart kok forflyttas till en tillbyggnad med
nivaskillnad mot den Gvriga bostaden.

Kommer tillbyggnaden att utgtra en utdkning av en befintlig bostad, ar

utgangspunkten att tilloyggnaden ska ligga i samma niva som den 6vriga
bostaden sa att tilloyggnaden blir tillganglig och anvandbar tillsammans
med den 6vriga bostaden. Finns det skal far dock avsteg goras fran detta.
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Skalen exemplifieras i det allmanna radet. Finns det skal att medge en
nivaskillnad mellan tillbyggnaden och den Gvriga bostaden, s& ska dock
tillbyggnaden utan svarighet kunna goras tillganglig i efterhand, om det
inte finns synnerliga skal. Skrivningen om synnerliga sk&l har tillkommit
for att ge en mojlighet att beakta sadana specialsituationer dar det inte ar
mojligt att finna losningar som tillgodoser kravet pa ett acceptabelt satt.

Konsekvenser

Reglerna blir enklare och tydligare att forsta. Stérre enhetlighet i
tillampningen av reglerna. Motivet for &ndringen var att det finns en
mycket stor spridning av tillampningen idag. Beroende pa den tidigare
tillampningen kommer regeln att bade uppfattas som en lattnad och som
en skarpning. Kostnaden for att forlagga en tillbyggnad i niva med den
Ovriga byggnaden jamfort med att forldgga den i markplanet tydliggors i
Bilaga 1 Fordjupning ekonomiska konsekvenser - Andrade regler om
ombyggnad och annan andring av byggnader.

3:52 Bostadsutformning (andring av byggnad)

Andring
1. Andrad hanvisning i allmént rad andra stycket, till avsnitt 3:225-3:228.

2. Komplettering med hanvisning till nytt avsnitt 3:227 Bostader avsedda
for en person med gemensamma utrymmen, som ersétter avsnitt 3:2273
Bostader for en student med gemensamma utrymmen och dven omfattar
andra boende &n studenter.

Motiv
1. Foljdandring till andrad numrering avsnitt 3:225-228.

2. Foljdandring till nytt avsnitt 3:227 Bostéder avsedda for en person med
gemensamma utrymmen.

Konsekvenser
1. Ratt information.

2. Ratt information.

5:213 Verksamhetsklass 3 — Bostader

Andring
Exempel och hanvisning i allmént rad justerat till nytt avsnitt 3:227
Bostader avsedda for en person med gemensamma utrymmen.
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Motiv

Anpassning till nytt avsnitt 3:227 Bostader avsedda for en person med
gemensamma utrymmen som ersétter tidigare avsnitt 3:2273 Bostader for
en student med gemensamma utrymmen.

Konsekvenser
Rétt information.

5:215 Verksamhetsklass 5 — Vardmiljoer m.m.

Andring
1. Foreskriften kompletteras med verksamhetsklassen omfattar dven
liknande verksamheter som bedrivs nattetid.

2. Forskola nattetid laggs till som exempel pa verksamhet som tillhor
verksamhetsklass 5A.

Motiv
1. Forandringen innebér att viss verksamhet i klass 5A dven kan bedrivas
nattetid.

2. Sa kallat nattis ar en verksamhet som inte riktigt passar in i nagon
verksamhetsklass. Rimligen bor forskola som bedrivs pa natten da
foraldrarna arbetar obekvama arbetstider tillhora verksamhetsklass 5 da
mindre barn ar att betrakta som personer som inte har mojlighet att satta
sig sjélva i sakerhet. Det &r dock inte rimligt att verksamheten ska
placeras i verksamhetsklass 5B eller 5C. En stor skillnad mellan férskola
pa dag- och nattetid ar att barnen och i vissa fall aven personalen kan vara
sovande. Personaltatheten ar ocksa lagre nattetid &ven om antalet barn
samtidigt oftast ar farre till antalet. | manga fall anvands samma lokaler
nattetid som dagtid. Det gor att trots att verksamheten bedrivs pa natten
bor den kunna tillhdra verksamhetsklass 5A.

Konsekvens
1. Mojliggor att verksamhetsklass 5A kan anvéandas nattetid.

2. Jamnare brandskydd for forskoleverksamheten som bedrivs nattetid i
landet.

5:343 Nodbelysning

Revidering
Awvsnitt 5:355 1&ggs till i uppradningen av avsnitt dar det krévs
nddbelysning
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Motiv
Féljdandring av nytt nddbelysningskrav i avsnitt 5:355.

Konsekvens
Se konsekvens for avsnitt 5:355 nedan.

5:355 Verksamhetsklass 5A
1. Nytt krav pa utrymningslarm som aktiveras med automatiskt
brandlarm for forskola som bedrivs pa nattetid.

2. | de delar som anvénds till nattverksamhet och dess utrymningsvagar
stélls krav pa nédbelysning.

Motiv

1. Da barnen oftast ar sovande och ibland aven personlen behdévs en
sékerstalld tidig varning i héndelse av brand med battre tdckning &n
brandvarnare. Dessutom ar personaltatheten ofta lagre nattetid vilket
ytterligare motiverar kravet pa automatiskt aktiverat utrymningslarm.
Detta skapar majligheter for personalen att dels fa reda pa om en brand
startat i ett dolt utrymme och dels mojlighet att vakna och hinna agera i
tid.

2. Tackningsgraden specificeras inte sarskilt for verksamhetsklass 5A da
detta inte heller ar gjort for nagon annan verksamhetsklass. Hanvisningen
sker till SBF 110:7 avseende brandlarmets tillforlitlighet och formaga.
Aven om en brand leder till stromavbrott ska det var méjligt for
personalen att utrymma barnen sa snabbt och sékert som majligt.

Konsekvens
1. Det blir en hogre kostnad for larmet &n med enbart brandvarnare.

Samtidigt har det varit svart att placera barnomsorg pa obekvam arbetstid
i nagon verksamhetsklass vilket lett till olika losningar i varje enskilt fall.
Genom att fa en tydlig niva for vilket brandskydd som géller minskas till
viss del kostnader for projektering av brandskydd i det enskilda fallet.
Kostnaden for automatiskt brand- och utrymningslarm beror pa storleken
av verksamheten men kan grovt uppskattas till ca 50 000 kr for en
forskola. I manga kommuner har dock automatiskt brandlarm sedan lange
varit standard i forskolor.

2. Kostnaden for nodbelysningen beror liksom brandlarmet pa storleken
pa forskolan. En uppskattning ar mellan 5 000-15 000 kr for en
normalstor forskola. I manga fall kan nédbelysning som redan finns i
vagledande markeringar utnyttjas till att uppfylla kravet helt eller delvis.
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Krav pa vagledande markeringar finns dock inte for forskolor i BBR men
ar ofta vanligt forekommande av till exempel arbetsmiljoskal.

5:545 Verksamhetsklass 5A

Revidering
1. Krav pa brandcellsgrans runt den del av verksamheten som anvands till
dvernattning.

2. Andring av det generella brandcellskravet for storre forskolor med fler
an tva avdelningar fran E 30 till E1 30 eller EI 60 beroende pa
byggnadsklass.

Motiv

1. Att den del som anvénds som 6vernattning utfors i egen brandcell har
flera syften. For det forsta sdkerstélls att brandspridning begréansas in till
den del dar barnen sover vilket ger personalen langre tid att utrymma alla.
For det andra sa sakerstalls att det finns en utrymningsvag direkt fran den
del av byggnaden som anvands till 6vernattning. Risken att behdva
utrymma genom rokfyllda utrymmen minskas darmed. Med rum avses
rummet eller rummen som barnen sover i.

Med funktionell enhet avses de rum som barnen sover i samt tillhérande
nérliggande rum som anvands i nattverksamheten, t.ex. vilrum for
personal, forrad for sangklader och toalett. Funktionell enhet skulle dven
kunna var hela den avdelning som anvénds till nattverksamhet.

Genom att mojliggora att antingen placera brandcellsgrénsen runt det rum
som anvands till 6vernattning eller den funktionella enhet som anvands
till nattverksamhet ges mojlighet till en mer flexibel utformning av
brandskyddet.

2. Kravet pa att avskilja fler an tva funktionella enheter (avdelningar)
med klass E 30 har varit ett jamforelsevis lagt krav som framst syftat till
att underlatta utrymning dagtid i stora férskolor genom att inte riskera att
hela verksamheten rékfylls samtidigt.

Boverket har fatt manga fragor varfor det inte ar en riktig brandcellsgrans
och hur den ska betraktas vid t.ex. berakning av gangavstand och
utrymning over annan brandcell. Genom att andra det allmanna radet till
brandcell géller istéllet de generella kraven. I de flesta fall ar det EI 30
om forskolan inte &r i flera vaningsplan.

Konsekvens

1. Andringen mojliggor en sékrare utrymningssituation. Kostnaden &r
svar att berakna eftersom den beror pa utformningen av brandskyddet. En
kostnadsuppskattning finns i bilaga 3.

65
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2. Samtliga storre forskolor far ett battre brandskydd. Framforallt
forstarks egendomsskyddet med en brandcellgrans som motsvarar kraven
i Ovriga byggnaden vilket kan underlatta for raddningstjansten att
begrénsa en brand och forhindra en totalskada av byggnaden.

Kostnad att ga fran E 30 till EI 30 ar marginell for en vanlig vagg da
kravet troligen uppfylls fran borjan. Det som kan bli ndgot dyrare ar
dérren och om det finns glaspartier i den vagg som utgdr brandcellsgréns,
se bilaga 3.

6:2 Luft

6:23 Radon i inomhusluften

Andring
Foreskriften #indras s att orden “den joniserande stralningen fran radon-
gas” ersitts med aktivitetskoncentrationen av radon i inomhusluften”.

Motiv

Boverket har uppmarksammats pa att bestammelsens géllande lydelse
inte ar korrekt, eftersom joniserande stralning inte ar en métstorhet. Det
korrekta &r att det &r aktivitetskoncentrationen av radon i inomhusluften
som avses med det i foreskriften angivna gransvérdet. Gransvérdet

200 Bg/m? kvarstar oférandrat, och justeringen av foreskriftens lydelse
innebar inte nagon andring i sak.

Konsekvenser

Bestammelsen blir tydligare da den missvisande formuleringen
korrigeras. Aven det forhallandet att preciseringen till inomhusluften
framgar direkt av foreskriftens lydelse efter andringen, och inte endast av
dess rubrik, bidrar till 6kad tydlighet.

Andringen innebér darutover inte ndgra konsekvenser eftersom den inte
innebar nagon andring i sak.

6:253 Vadring

Andring
Foreskriftens andra stycke om studentbostader har tagits bort.

Motiv

Undantagsbestdmmelsen i andra stycket innebar att det i studentbostéder
var tillrackligt med indirekt tillgang till oppningsbart fonster eller
vadringslucka i rum for matlagning.
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Avsnitt 3:5111 Tillganglighet och anvandbarhet vid
tillbyggnad av en- och tvabostadshus

Kraven pa tillganglighet och anvandbarhet i byggnader fortydligas genom
avsnitt, 3:5111, avseende tillbyggnad av en- och tvabostadshus.

Bakgrunden ér att det idag rader stor osékerhet om hur kravet pa
tillganglighet ska tillampas nar man bygger till ett en- eller tvabostadshus
i markplanet. | avsnittet fortydligas att utgadngspunkten ar att
tillbyggnaden ska laggas pa en sadan niva att den ar tillganglig och
anvandbar inifran den 6vriga delen av bostaden. Under vissa
forutsattningar finns det dock majlighet att gora avsteg fran det kravet.
Skalen for att gora avsteg fran kravet preciseras i allmant rad.

| avsnittet fortydligas ocksa att en tillbyggnad inte far medfora att
tillgangligheten och anvandbarhet i den ursprungliga delen av bostaden
inte far forsamras. Exempel pa sadana férsamringar kan vara om
tillbyggnaden blockerar den enda tillgéngliga och anvandbara entrén eller
om koket flyttas ned till en ny del som inte ligger i niva med den 6vriga
bostaden.

Enligt vad Boverket har erfarit rader det stora skillnader i hur olika
kommuner tillampar kravet pa tillganglighet och anvéandbarhet vid
tillbyggnad av en- och tvabostadshus i markplanet. | en del kommuner
har i princip inga avsteg fran kravet medgetts. | andra kommuner har det
accepterats att tillbyggnaden medfor en férsamring.

Fortydligandet av hur kraven pa tillganglighet och anvandbarhet ska till-
lampas vid tillbyggnad av en- och tvabostadshus bér medfora storre
enlighet i tillampningen av reglerna. Da reglerna idag tillampas pa ett
mycket olikartat satt, kommer fortydligandet att leda till bade
kostnadsminskningar och kostnadsokningar beroende pa var i landet
atgarden vidtas.

Kostnadsberakningar kopplade till avsnitt 3:5111

Detta exempel utgar fran en enfamiljsvilla med en 1,2 meter hog sockel.
Villan byggs till med ett vardagsrum om 30 m? som utfors med platta p&
mark sa att en nivaskillnad uppstar mot den 6vriga bostaden.

Enligt avsnitt 3:5111 ska man for en tillbyggnad i markplan efterstrava
samma niva pa tillganglighet och anvandbarhet som géller for uppforande
av nya byggnader.
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Forutsatt att det inte finns skal for att gora avkall pa kraven pa
tillganglighet och anvéndbarhet ska tillbyggnaden byggas med en hdg
sockel, sa att den blir tillganglig och anvandbar inifran den ursprungliga
delen av bostaden (se skiss).

wikells byggberakningar ab

e N
I ‘

RAT VAR DALY RURM. 1Y, oo B4 |

| TERMAT v | NiYA MED dvR, BesTadeN

Vid kostnadsberakningar har foljande antaganden gjorts:

« | kalkylerna &r endast medtaget det som skiljer de bada alternativen®
at.

o Yttervaggar, yttertak, snickerier, plat, malning etc. blir samma kostnad
i de bada fallen och ar saledes inte medraknade i kalkylerna.

2218 alternativ; ett dar vardagsrummet laggs i markplan och ett dar vardagsrummet
l4ggs i plan med den dvriga bostaden. Endast merkostnaden for att bygga vardagsrummet
i plan med den dvriga bostaden jamfort med att bygga det i markplan redovisas.
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Merkostnaden for att forlagga tillbyggnaden pa en sockel jamfért med ett
utforande med platta pd mark ar enligt berakningar 222 625 kr inkl.
moms.?

% Detta belopp utgor skillnaden mellan att lagga tillbyggnaden pé en hogre sockel

(332 875 kr inkl. moms) och att lagga tillbyggnaden i markplan (110 200 kr inkl. moms).
Total merkostnad exkl. moms (25 %) &r 178 100 kr, varav materialkostnad 38 539 kr,
varav arbetslén 28 525 kr, varav underentreprendrer 35 394 kr, varav omkostnadspéligg
arbete (253 %) 72 167 kr och varav omkostnadspalagg underentreprendrer (10 %)

3539 kr.
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Bilaga 2 Fordjupning ekonomiska
konsekvenser — Andrade regler om
utformning av bostader

Sammanfattning av andringarnas konsekvenser

| Boverkets rapport 2015:10 Nyanlandas boendesituation — delrapport,
anger Boverket att man avser att utreda mojligheten att gora lattnader i
kraven som galler bostader avsedda for en grupp boende, sa att det blir
mojligt att t.ex. dela hygienrum och kék pa samma satt som galler for
studentbostader for en person. Foreskriften innebar pa sa sétt en ny
boendeform med gemensamma utrymmen aven for andra an studenter
och som inte ryms inom dagens regler. Daremot berérs inte
studentbostéder for en person med gemensamma utrymmen, enligt
nuvarande avsnitt 3:2273, for vilka reglerna forblir i huvudsak
oférandrade.

Syftet med dessa andrade byggregler &r att dven andra &n studenter med
bostader for en person ska kunna bo i grupp med méjligheter till
gemensamma funktioner t.ex. personhygien, kok och matplats. Darmed
skapas forutsattningar for produktion av enpersonsbostéder med
gemensamma utrymmen och Okat utbudet av olika sorters boenden, med
inriktning pa bostader till lagre kostnad.

Foreskriften skiljer sig fran avsnitt 3:226 Bostader med gemensamma
utrymmen som avser bostader oavsett antal och antal personer de ar
avsedda for (storlek), och som innebar att vissa funktioner endast delvis
far sammanforas, och med fullgod kompensation for inskrankningar i de
enskilda bostaderna. Gemensamma funktioner enligt avsnitt 3:226 far
dessutom delas av obegransat antal bostader och placeras pa valfri plats i
byggnaden, motsvarande traditionella "kollektivhus”.

Den nya foreskriften i avsnitt 3:227 omfattar endast bostader avsedda for
en person, dar ett antal funktioner inklusive hygienrum far delas helt eller
delvis for ett begransat antal personer enligt foreskriften, och mot skélig
kompensation i gemensamma utrymmen. Gemensamma funktioner ska
dessutom finnas i anslutning till de enskilda bostaderna, motsvarande
traditionella studentbostdder med “’korridor”.
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Foreskriften innebdr att funktionerna personhygien, matlagning och
daglig samvaro samt utrymme for maltider helt eller delvis far
sammanforas till gemensamma utrymmen som ska vara sa stora och
vélutrustade att de i skélig utstrackning kompenserar for
inskrankningarna i de enskilda bostaderna.

Ekonomiska konsekvenser

For bedémning av de &ndrade reglernas ekonomiska konsekvenser
behdvs dels ett nollalternativ for vad som géllde enligt tidigare regler,
dels en bedémning av de dndrade reglernas omfattning i forhallande till
nollalternativet samt en kalkylkostnad for dessa dndringar.

Nollalternativ

Nollalternativet fér bostdder med gemensamma utrymmen enligt avsnitt
3:227 &r tidigare avsnitt 3:224 Bostader om hogst 35 m?, utan
gemensamma utrymmen enligt foljande:

»3:224 Bostader om hogst 35 m?

Bostader med en BOA om hégst 35 m? ska utformas med hansyn till
sin storlek.

| sddana bostader far utrymmena for funktionerna

a) daglig samvaro, sémn och vila samt matlagning finnas i ett och
samma rum utan att vara avskiljbara,

b) daglig samvaro samt sémn och vila éverlappa varandra helt eller
delvis, och

¢) maltider samt hemarbete 6verlappa varandra helt eller delvis.
(BFS 2014:3).

Allmant rad

I bostader med en BOA om hdgst 35 m? bor

a) utrymmet for inredningslangden fér matlagning vara som minst 1,80 meter brett,
b) utrymmet fér inredningslangden for férvaring vara som minst 1,20 meter brett, och
c) platsen for ytterklader i kapphylla vara som minst 0,40 meter bred.

I bostader med en BOA om hégst 35 m? bor

a) inredningslédngden for matlagning vara som minst 1,80 meter bred, och

b) inredningslangden for férvaring vara som minst 1,20 meter bred. (BFS 2014:3).”
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Figur 1 Exempel pa& bostader om hogst 35 m?
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Andringsalternativ

Andringsalternativet som nollalternativet ska jamforas med &r det nya
avsnittet 3:227 Bostader avsedda for en person med gemensamma
utrymmen enligt foljande:
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3:227 Bostader avsedda for en person med gemensamma utrymmen
For en grupp boende i enskilda bostader avsedda for en person far dock
de enskilda bostédernas rum for personhygien, matlagning och daglig
samvaro samt utrymme for maltider, helt eller delvis sammanforas till
gemensamma utrymmen. De gemensamma utrymmena ska vara sa stora
att de i skalig utstrackning kompenserar for inskrankningarna i de
enskilda bostéderna.

For en grupp boende i enskilda bostader avsedda for en person far
dessutom de enskilda bostédernas inredning och utrustning for
matlagning, helt eller delvis sammanforas till gemensamma utrymmen.
De gemensamma utrymmena ska ocksa vara sa valutrustade att de i skalig
utstrackning kompenserar for inskrankningarna i de enskilda bostaderna.

Gemensamma delar av bostaden for personhygien ska finnas i nara
anslutning och pa samma plan som de enskilda bostaderna.

Varje rum for personhygien far hogst delas av tre enskilda bostader for en
person.

Gemensamma rum med inredning och utrustning for matlagning som
ersatter motsvarande funktioner i de enskilda bostaderna, far inte delas av
fler an tolv enskilda bostader avsedda for en person.

Gemensamma delar fér matlagning och daglig samvaro samt utrymme for
maltider, ska finnas i nara anslutning till de enskilda bostaderna.

Avsnitt 3:227 galler inte for bostader for personer med nedsatt
funktionsférmaga enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om stdd och service till
vissa funktionshindrade, LSS, och 5 kap. 7 8 socialtjanstlagen
(2001:453), SoL. (BFS 2014:3).

Allmant rad

Regler om bostader om hogst 35 m? finns i avsnitt 3:224.

Regler for studentbostader om hégst 35 m? finns i avsnitt 3:225

Regler om sérskilda boendeformer for aldre finns i avsnitt 3:228
Regler om védring, ljus och utblick finns i avsnitt 6:253 respektive 6:3.

Andringens omfattning

Andringens omfattning utgors av skillnaden mellan dessa alternativ som
bestar av att vissa funktioner far flyttas ut, helt eller delvis, till
gemensamma utrymmen som ska utgéra skalig kompensation for
inskrankningarna i de enskilda bostdderna. For att berdkna maximal
skillnad mellan alternativen bor darfor tillatna gemensamma funktioner
flyttas ut helt ur de enskilda bostaderna, vilket i sa fall omfattar
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utrymmen for personhygien, matlagning och daglig samvaro samt
maltider, inklusive tillgangliga betjaningsytor for normalniva enligt
standarden SS 91 42 21 Byggnadsutformning — Bostader — Invandiga
matt, men exklusive dverlappande betjaningsytor som annars
dubbelréknas.

Dessutom maste justering av mobleringsareor géras for tillatna
overlappande funktioner for daglig samvaro samt sémn och vila
respektive maltider och hemarbete enligt nollalternativet. Det innebar att
area for daglig samvaro sammanfaller med sang som inte kan flyttas ut.
Déremot kan plats for maltider flyttas ut medan utrymme fér hemarbete
enligt avsnitt 3:22 Allmant om utformning av bostader utgar enligt
andring i avsnitt 3:22. Dessutom kan utrymme for matlagning samt
hygienrum flyttas ut ur den enskilda bostaden.

Sammantaget innebar detta att avgaende areor som kan flyttas till
gemensamma utrymmen utgors av matplats, kk och hygienrum
exklusive eventuellt 6verlappande betjaningsytor enligt normalniva.

Fran denna areabesparing maste sedan den tillkommande arean for
skéliga” gemensamma funktioner dras for att fa fram nettobesparingen
for bostader med gemensamma utrymmen.

Utflyttade funktioner

Den sammanlagda arean for utflyttade funktioner enligt dndringen blir
enligt nedan 10,13 m? férdelade pd matplats, utrymme for matlagning och
personhygien.
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Figur 2 Sammanférda funktioner inklusive betjaningsytor
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Matplats

Matplats ska dimensioneras for antalet personer som bostaden dr avsedd
for plus tva personer, varav en plats ska vara tillganglig enligt
normalnivan i SS 91 42 21. Minsta mattet for sadan matplats for tre
personer, varav en plats tillganglig med rullstol, bestar av tva platser mitt
emot varandra med plats for rullstol pa gaveln, vilket kraver en yta pa
2,40 x 2,30 meter, varav betjaningsytan for rullstolsplatsen (1,20 x 2,40)
kan sammanfalla med t.ex. betjaningsytan for koksinredningen och
kommunikationsyta i bostaden (0,60 x 1,20). Nettoytan fér matplatsen
blir darmed 2,40 x 1,10 = 2,64 m°.

Utrymme for matlagning

Inredningsléngden for matlagning &r enligt nollalternativet (avsnitt 3:224)
1,80 meter med skapbredd och betjaningsarean pa 0,60 + 1,20 = 1,80
meter, sammanlagt 3,24 m?, inklusive betjéningsyta fér matplats som
darfor ej kan réknas bort for koksinredningen i detta exempel.

Personhygien

Det minsta utrymmet for personhygien enligt normalniva i SS 91 42 21 &r
1,70 x 1,90 meter, summa 3,23 m?. Dartill kommer kommunikationsarea i
bostaden med minsta korridormatt mellan vaggar pa 1,20 x 1,70 (bredd
hygienrum) = 2,04 m®. Av denna area kan uppskattningsvis halften
bedémmas som samutnyttjad for andra funktioner som entré och
kapphylla och da aterstar 1,02 m® och sammanlagt betyder det en area p&
4,25 m? per hygienrum.
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Gemensamma utrymmen

Den sammanlagda arean for gemensamma funktioner enligt &ndring i
avsnitt 3:227 avseende matplats, utrymme for matlagning och
personhygien blir 43,34 m? per tolv bostader for en person, eller 3,61 m?
per bostad plus tillkommande kommunikationsyta som fér sma utrymmen
kanske kan uppskattas till 25 % vilket i s& fall blir ssmmanlagt 4,51 m?
gemensamma utrymmen per bostad.

Matplats

Enligt dndringsalternativet avsnitt 3:227 far gemensamma rum med
inredning och utrustning for matlagning inte delas av fler &n tolv bostader
for en person. Enligt standarden SS 91 42 21 innebér det plats for tolv
personer plus tva besokare. Med en tillganglig plats innebar det en
moblerings- och betjaningsarea pa 2,40 x 3,50 per sju personer,
sammanlagt 16,80 m? for tolv boende.

Utrymme fér matlagning

For bostad for fler &n fyra personer anger standarden en inredningslangd
pa 5,30 meter med bredd och betjaningsarea pa 1,80 meter, sammanlagt
9,54 m? per tolv personer.

Personhygien

For personhygien enligt &ndringsalternativet avsnitt 3:227 galler att ett
gemensamt hygienrum hogst far delas av tre enskilda bostader avsedda
for en person vilket innebar en yta p& 4,25 m? per hygienrum, enligt
samma berékning som for nollalternativet, och per bostad blir det 4,25/3
= 1,42 m*

Summa areaminskning

Avgaende area for nollalternativet, avsnitt 3:224, vid utflyttade
funktioner enligt &ndringsalternativet avsnitt 3:227, blir séledes 10,13 m?
per bostad, medan tillkommande gemensamma funktioner enligt
andringsalternativet avsnitt 3:227 kraver en area per bostad pé 4,51 m?,
vilket innebér en areaminskning for enpersonsbostdder med gemensamma
utrymmen pa cirka 5,62 m? per bostad.
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Figur 3 Exempel p& bostader for en person med gemensamma utrymmen
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Kostnadsbesparing

Réaknat pa en medelkostnad per kvadratmeter BOA for bostader om

28 893 kronor innebar en areaminskning om 5,5 m? en kostnadsbesparing
pa 158 911 kronor per bostad enligt dndringsalternativet avsnitt 3:227,
och en minskad produktionskostnad per tusen bostader pa cirka 159
miljoner kronor. Medelkostnaden baseras pa SCB:s redovisade
genomsnittliga produktionskostnad for hyresratter i storstadsomraden
2011, enligt Boverkets rapport Forslag pa regelandringar for fler
bostader at unga och studenter (Rapport 2013:20), uppraknat till 2014
ars prisniva. Per bostad for en person med gemensamma utrymmen
innebar det grovt raknat en uppskattad kostnadsbesparing pa upp till 25
procent jamfért med nollalternativet, avsnitt 3:224 Bostader om hdgst 35
m? och en bostad pé cirka 20 m?.
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Originaltitel

Konsekvensutredning BBR 2014
Andring av Boverkets byggregler (BBR)



Sammanfattning

De andringar som behandlas i denna konsekvensutredning rér stora delar
av Boverkets byggregler (BBR). Har foljer en kort sammanfattning av de
viktigaste andringarna. For en utforligare beskrivning av &ndringarna och
vilka konsekvenser de far hanvisas till avsnittet Forfattningsandringar
med konsekvenser, dar varje underavsnitt inleds med en sammanfattning
av andringarna och dess konskevenser.

I avsnitt 1 infdors en definition av begreppet studentbostad, och ett all-
méant rad om flyttning av byggnader upphévs. Vidare klargors i vilken ut-
strackning byggreglerna omfattar andra anlaggningar pa tomter.

I avsnitt 3 genomfors betydande lattnader i bostadsutformningskraven.
Det gors dels lattnader for alla bostader som &r hogst 35 m?, dels ytterli-
gare lattnader for studentbostader. Andringarna innebér bland annat att
utrymmen for olika bostadsfunktioner tillats éverlappa varandra helt eller
delvis. Det sker aven andra andringar i avsnittet, bland annat i fraga om
tillganglighet till sddana bostadskomplement som inte finns i byggnader
och om parkeringsplatser for rorelsehindrade.

I avsnitt 5, som ror brandskydd, infors en ny verksamhetsklass (Vk3B)
for vissa gemensamhetsboenden samt ett system med brandklasser for
kablar. Darutover sker ytterligare &ndringar, bland annat om utformning
av loftgangar.

| avsnitt 6 gors andringar i reglerna om luftkvalitet sa att det blir tyd-
ligare att de ar teknikneutrala. Bestimmelserna om luft som tillférs rum
och om radon &ndras, och det gors lattnader i kraven pa dagsljus och sol-
ljus for studentbostader. Regler for berdkning av dagsljus fortydligas i ett
allmant rad. Nya foreskrifter och allménna rad infors om hur fasadbeklad-
nader ska anordnas samt tydligare regler om bland annat fuktsakerhets-
projektering. Ett allméant rad med riktvarden for bly i vissa blandare
infors samt nya allmanna rad om hur man forebygger mikrobiell tillvéxt i
tappvatten.

| avsnitt 7 infors mojligheter till avsteg fran gransvarden for buller i
vissa hygienutrymmen.
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I avsnitt 8 fortydligas reglerna om nér olika taksakerhetsanordningar
kravs, nya regler infors till skydd mot barnolycksfall och kravet pa hardat
sékerhetsglas sanks.

I avsnitt 9 om energihushallning forenklas energihushallningskraven
for byggnader som &r mindre an 50 m?.



Forfattningsandringar med konsekvenser

Avsnitt 3 — Tillganglighet, bostadsutformning,
rumshojd och driftutrymmen

Sammanfattning

Betydande lattnader i bostadsutformningskraven genomfors. Det galler
smé bostéder generellt om hdgst 35 m? (avsnitt 3:224). Det géller ocksé
studentbostéder (avsnitt 3:227 och 3:52).

En ny foreskrift innebér att bostader om hégst 35 m? kan byggas med
mindre boarea &n idag. Detta eftersom bostadsfunktionerna daglig
samvaro samt somn och vila tillats 6verlappa varandra helt eller delvis.
Detsamma géller funktionerna maltider och hemarbete.
Avskiljbarhetskravet tas bort och minsta maéjliga utrymme och inredning
for matlagning och forvaring minskar.

Den primara konsekvensen av den nya foreskriften for sma bostader ar
att byggherrar kan bygga dessa bostader med mindre boarea. En bostad
kommer att kunna utformas cirka 35 procent mindre vilket ger en mins-
kad produktionskostnad med cirka 350 000 kr, givet Boverkets nollalter-
nativ.

Om mojligheten att bygga mindre bostader gor att fler sadana byggs
innebar det minskad bostadsbrist hos bland annat ungdomar. Aven hy-
rorna kan forvantas bli lagre for de mindre bostéderna eftersom dessa ar
kopplade till boarean. En negativ aspekt av att bostader blir mindre ar att
fler kommer att bo trangt, vilket paverkar inomhusmiljén och livskvali-
teten.

Andringarna av reglerna for studentbostader innebér att studentbosta-
der kan byggas mindre &n idag da bostadsfunktionerna daglig samvaro,
somn och vila, maltider samt hemarbete tillats verlappa varandra helt
eller delvis. Vidare kan vissa studentbostaders sovrum goras ett antal
kvadratmeter mindre och hygienrummet tillats flyttas ut ur den enskilda
bostaden for att anvdndas gemensamt av tre personer.

Den primara konsekvensen av dndringarna av reglerna for studentbo-
stader ar att byggherrar kan bygga studentbostader med mindre boarea
men utan gemensamma utrymmen. En studentbostad kommer att kunna
utformas cirka 40 procent mindre till en minskad produktionskostnad pa
cirka 300 000 kr, givet Boverkets nollalternativ. Eftersom inga gemen-
samma utrymmen behdvs kan fler studentbostader rymmas inom en given
byggnad vilket innebar béttre yteffektivitet och minskade produktions-
kostnader for byggherren.

Om mojligheten att bygga mindre studentbostader gor att fler sadana
byggs innebar det minskad bostadsbrist hos studenter. Aven hyrorna kan
forvéntas bli lagre for de mindre studentbostéderna eftersom dessa ar
kopplade till boarean. En negativ aspekt av att fler mindre studentbosta-
der uppfors ar att fler studenter kommer att bo trangre an tidigare, vilket
paverkar inomhusmiljon och livskvaliteten. Ytterligare uppgifter om
konsekvenserna av regelandringarna i fraga om bostadsutformning redo-
visas i Bilaga 1.

Boverket lamnade i december 2013 till regeringen rapporten Uppdrag
att foresla ytterligare atgarder som kan undantas fran kravet pa bygglov
- Friggebodar m.m. Rapporten var ute pa remiss till den 10 januari 2014.
Dérefter har riksdagen fattat beslut om &ndringar i PBL som kommer att

27



28

Konsekvensutredning BBR 2014 — Andring av Boverkets byggregler (BBR)

trada i kraft den 2 juli 2014 (SFS 2014:477). Andringarna gar bland annat
ut pé att bygglovsbefria byggnader upp till 25 m? som kan anvandas som
sjalvstandiga bostader i anslutning till en- och tvabostadshus.

Enligt det forslag till andringar i BBR som Boverket skickade pé
remiss i oktober 2013 och som innehdll lattnader i kraven pa bostads-
utformning, var det endast studentbostéder och ungdomsbostéder som
kunde rymmas i byggnader om 25 m2. Fér att samordna bostadsutform-
ningskraven med reglerna om komplementbostadshus i PBL gor Bover-
ket nu generella lattnader i BBR. Det innebdr att dven andra slags bosta-
der kan rymmas i byggnader om 25 m?, dvs. inte bara studentbostader
och ungdomsbostader. De generella lattnaderna som gérs kommer att
galla alla bostader om hégst 35 m?.

Flera remissinstanser har sett problem med begreppet ungdomsbostad.
Boverket tar darfor bort de sérskilda reglerna fér ungdomsbostader. Dére-
mot kommer det fortsattningsvis att finnas sarskilda regler for student-
bostader. Boverket infor ocksa en definition av studentbostad. Nagra
remissinstanser har ansett att man kan gora ytterligare lattnader i kraven
for studentbostader. Boverket gar pa den linjen och gor ytterligare latt-
nader. Manga remissinstanser har haft synpunkter pa att 6ppna majlig-
heten for att dela hygienrum i studentbostader. Boverket har sett dver
detta och anger att farre studenter &n vad som tidigare foreslagits ska ha
mojlighet att dela pa ett och samma hygienrum.

Flera remissinstanser har ansett att Boverkets forslag till lattnader i
bostadsutformningsreglerna innebér sankning av kraven pa tillganglighet
och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
maga. Sa ar det inte, det gors inga lattnader i det avsnitt som handlar om
tillganglighet (avsnitt 3:1). Lattnader i tillganglighetskraven maste goras
pa lag- eller forordningsniva, Boverket kan inte sanka kraven i BBR utan
att lag- eller forordningskraven forst har andrats. Denna fraga behandla-
des i rapporen Forslag pa regelandringar for fler bostader at unga och
studenter. Lagéandringar har darefter beslutats som innebér lattnader i
kraven pa tillganglighet endast vad géller inredning av vind. Dessa
andringar kommer att trada i kraft den 1 juli 2014 (SFS 2014:224).

Lattnaderna i bostadsutformningsavsnittet i BBR paverkar alltsa inte
tillgangligheten. Bostéderna ska fortsatt vara tillgdngliga. Det innebar
daremot att det inte kommer att fa plats lika mycket mébler och inredning
som enligt dagens regler, sdéngen kommer t.ex. att behdva anvéandas aven
som soffa. Men utrymmet for samvaro (soffan) ska ha sddana matt att det
ar tillgangligt for en person som anvander rullstol.

Férutom andringarna i bostadsutformningskraven gors dven en ut-
vidgning av tillampningsomradet for bestaimmelsen om tillganglighet till
bostadskomplement sa att de omfattar dven sadana bostadskomplement
som inte finns i byggnader. Reglerna om parkeringsplatser for rorelse-
hindrade andras i fraga om krav pa antal och skyltning, vilket 6kar till-
gangligheten och anvandbarheten for brukarna av sadana platser.

3:122 Tillgangliga och anvandbara gangvéagar, angdrings- och
parkeringsplatser m.m.

Andring

1. Preciseringen av bostadskomplement till ”i andra byggnader” utgar.
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2. Den obestamda artikeln alternativt rakneordet (oklart vad) utgar fram-
for ”parkeringsplats”. Allmant rad kompletteras med rad om dimen-
sionering av antal parkeringsplatser samt matt pa parkeringsplatser vid
tillgangliga och anvandbar entréer till publika lokaler, arbetslokaler
och bostadshus.

3. Boverket fortydligar texten om att skyltning av parkeringsplatser for
rorelsehindrade bor vara tydligt lasbar aven vintertid.

Motiv

1. Bostadskomplement kan ligga aven utanfor byggnader. Enligt BBR
avsnitt 3:422, Avfallsutrymmen och avfallsanordningar, ska det, i eller
i anslutning till en byggnad, finnas utrymmen eller anordningar for
hantering av avfall, som kan anvéndas av alla brukare av byggnaden.
For smahus far 16sa avfallsbehallare anvandas.

Bostadskomplement ska vara tillgangliga. BBR avsnitt 3:148, Till-
gangliga och anvandbara bostadskomplement, anger att bostads-
komplement &ven kan omfatta anordningar som postboxar och sop-
nedkast. Darmed bor dven gangvagar till sddana anordningar som inte
&r placerade inomhus eller i andra byggnader, t.ex. utvandiga sopin-
kast eller nedgravda avfallsbehallare, vara tillgangliga for personer
med begransad rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta bor darfor
aven anges i avsnitt 3:122, om tillgangliga och anvandbara gangvégar,
enligt ovan.

2. Med fler aldre och fler som bor kvar hemma kan det vara fler &n en
person i samma trapphus som har parkeringstillstand for rorelsehind-
rade. Det behovs darfor ett fortydligande av vad foreskriften om par-
keringsplatser for rorelsehindrade avser: att det ska ga att ordna en
enda tillganglig parkeringsplats, eller att tillgangliga parkeringsplatser
ska kunna ordnas for rorelsehindrade utifran behov.

Kravet pa att parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas
inom 25 meter fran en tillganglig och anvandbar entré till publika lo-
kaler, arbetslokaler och bostadshus har funnits sedan Boverkets Ny-
byggnadsregler (NR) som tradde i kraft 1989. Dar stér foljande: ”En
angorings- eller parkeringsplats for rorelsehindrades fordon skall
kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en byggnads entré.”
(NR 1 avsnitt 1:12 Kdrvégar och parkeringsplatser) Samma formule-
ring aterkommer i Boverkets Byggregler, BBR 94:1 (BFS 1993:57)
men &ndrades till den nuvarande formuleringen i BBR 15 (BFS
2008:6) dar foreskriften om angorings- eller parkeringsplats for rorel-
sehindrade delades upp i en angéringsplats som ska finnas och en par-
keringsplats som ska kunna ordnas. Enligt den ursprungliga formule-
ringen i BBR och NR framgick inte om kravet avsag en enda tillgang-
lig plats eller flera platser efter behov.

For att underlatta beddmningen kompletteras det allmanna radet med
rad om hur behov av antal tillgangliga parkeringsplatser bér dimen-
sioneras for entréer till olika byggnader.
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Matt pa parkeringsplats for rorelsehindrade anges med samma text
som i Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
maga pa allméanna platser och inom omraden for andra anlaggningar
an byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) 16 §.

3. Parkeringsplatser for rorelsehindrade fungerar ofta daligt vintertid pa
grund av dalig skyltning. Ibland &r skylten for 1agt placerad. Ibland &r
platsen markerad enbart med trafikmalning pa gatubelaggningen och
gar darfor inte att se vintertid. Det kan gora att trafikanter utan parke-
ringstillstand tar platserna, eller att snérojningen anvander platserna
som sndupplag.

Med ett fortydligande i BBR kan &ven Boverkets foreskrifter om all-
manna platser (BFS 2011:5 ALM 2) och Boverkets foreskrifter om
enkelt avhjéalpta hinder (BFS 2013:9 HIN 3) fortydligas om skyltning
av parkeringsplatser for rorelsehindrade, vilket framforts som 6nske-
mal vid remissbehandlingen av HIN 3.

Konsekvenser

1. Andringen innebér ett fortydligande av de regler om tillgangliga och
anvandbara bostadskomplement som redovisas i BBR avsnitt 3:422
och 3:148, och innebdr darmed att tillampningen av reglerna blir enk-
lare, utan tillkommande krav eller kostnader.

2. Foreskrifterna i BBR avser i forsta hand uppférande av ny byggnad
och tillbyggnad dar kravet pa tillganglig parkeringsplats avser till-
ganglighet och anvandbarhet pa tomtmark, for publika lokaler, ar-
betslokaler och bostéader. For publika lokaler anordnas tillgangliga
parkeringsplatser som regel redan nar man anlagger en parkering pa
tomtmark. For arbetsplatser ordnas de efter behov enligt arbetsmiljo-
forordningen (1977:1166) och Arbetsmiljoverkets foreskrifter (AFS
2009:2, 98). For bostader med parkering pa tomtmark eller disponibel
mark innebar kravet att man ska redovisa plats for tillgangliga
parkeringar nar man soker bygglov.

Man kan fa bostadsanpassningsbidrag for att iordningstalla tillgang-
liga bilplatser, enligt lagen (1992:1574) om bostadsanpassningsbidrag
m.m. och enligt Boverkets foreskrifter till lagen. Det forenklar iord-
ningstallandet om placering, matt och antal anges vid planlaggning
eller bygglov, enligt byggnadsndmndens bedémning av behov och lo-
kala forutsattningar for de aktuella fallen.

3. Parkeringsplatser for rorelsehindrade forutsatter alltid skyltning for att
inte utnyttjas av obehdriga trafikanter eller anvandas som sndéupplag.
Kompletteringen i radet, med att skyltning ska vara tydlig, innebar att
skyltningen ska goras sa att den dven fungerar vintertid, det vill sdga
att den inte enbart utgérs av malning pa gatan eller en lagt placerad
skylt. Fungerande parkeringsmojligheter &ven vintertid bidrar till
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funktionshindrades mojligheter att sjalva klara sina vardagsbehov, sa
att de inte behdver anlita kommunens hemtjanst eller sina anhdriga.

3:143 Dorrar och portar

Andring

Det allméanna radet om trosklar flyttas fran sakerhetsavsnittet till avsnittet
om tillganglighet. Fortydligandet om anpassning for rullstol och rollator
kompletteras. Hanvisningen till texten byter plats och flyttas till saker-
hetsavsnittet 8:22 Skydd mot att halka och snubbla. Hanvisning fors aven
in i avsnittet 6:5331 Vattentata skikt.

Motiv

Trosklar ar idag framst en tillganglighetsfraga vid uppférandet av nya
byggnader och vid &ndringar som badrumsrenoveringar, och bor darfor
behandlas under tillganglighetsavsnittet, for att beaktas redan vid bygglov
eller tekniskt samrad och for att bevakas vid uppféljning av byggreglerna.
Nuvarande information och hanvisning bor darfor byta plats sa att texten
flyttas till avsnitt 3:143 Dorrar och portar.

Kravet pa fasade trosklar ar gammalt i byggreglerna och kommer ur-
sprungligen fran arbetsmiljokrav for transporter. Idag bor avfasningar go-
ras laglutande enligt BBR avsnitt 3:142 och 143, dar det hanvisas till
standarden SS 91 42 21, for anpassning till tillganglighet med rullstolar
och rollatorer.

Konsekvenser

Andringen ger en forenklad tillampning och uppfoljning av regelverket.
Ingen &ndring i sak.

3:211 Utformningskrav respektive tekniska egenskapskrav

Andring

Lattnaderna for bostader om hégst 35 m? och studentbostader medfér att
upprakningarna av vilka krav som ar utformningskrav respektive tekniska
egenskapskrav eller bade och kompletteras.

Som en hjalp for anvandarna finns bilaga 4. | bilaga 4 visas med olika
stilar och olika farger vilka foreskrifter och allmanna rad som &r regler till
utformningskraven respektive till de tekniska egenskapskraven. | vissa
fall &r det regler bade till utformningskraven och till de tekniska egen-
skapskraven. Se vidare i bilaga 4.

Motiv

Andringarna ar framfor allt nédvandiga pa grund av de nya foreskrifterna
och allménna raden i avsnittet.

Konsekvenser
Andringen ger en 6kad tydlighet, vilket underlattar for tillamparna.
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3:22 Allméant om utformning av bostader

Andring

1.

2.

Foreskriftens andra mening i fjarde stycket om avskiljbar del av rum
kompletteras med ordet ocksa.

| andra stycket i det allmanna radet tas hanvisningen till normalnivan i
SS 914221 bort.

Motiv

1.

Andringen fortydligar att avskiljbar del av rum enligt 3:22 innebér att
delen ska ha fonster mot det fria och att det dessutom ska ga att skilja
av den delen av rummet med vaggar sa att funktionerna kan bibehallas
och fa plats i bostaden. Daremot handlar avsnitt 3:221 om nagot annat.
Den avskiljbara sangplatsen (sovalkoven) behdver inte ha fonster mot
det fria eller kunna avskiljas med vaggar sa att ett nytt rum bildas. Det
récker att det ska kunna bildas en sovalkov som medger en viss av-
skildhet, dock inte i samma grad som avses med avskiljbarhetskravet i
avsnitt 3:22.

Normalnivan avser tillganglighetsnivaer. Andringen tydliggor att han-
visningen fran avsnitt 3:22 inte avser tillganglighetsmatten utan enbart
utformningen av bostédernas utrymme for funktioner, inredning och
utrustning.

Konsekvenser

1.

Andringen underlattar for tillamparna genom att tydliggora skillnaden
mellan avskiljbar del av rum i avsnitt 3:22 och avskiljbar sdngplats
(sovalkov) i avsnitt 3:221.

Andringen underlattar och tydliggor for tillamparna att hanvisningen
till SS 91 42 21 avser olika delar i avsnitt 3:1 respektive 3:2.

3:222 Bostader storre an 55 m?

Andring

1.
2.

Termen bostadsarea andras till boarea.
Ny styckeindelning.

Motiv

1.

2.

Andringen ger samma term for begreppet som i SS 21054:2009, Area
och volym for husbyggnader.

Den forsta meningen dndras till att vara bade ett utformningskrav och
ett tekniskt egenskapskrav. Det medfor att meningen behdver vara ett
eget stycke for att hanvisningen i 3:211 ska fungera. Andringen sker
for att fortydliga att utformas med hansyn till det antal personer som
de ar avsedda for innefattar bade utrymmen som &r utformningskrav
och inredning och utrustning som &r tekniska egenskapskrav.

Konsekvenser

1.

Andringen gor fackomradets terminologi mer konsekvent, vilket un-
derlattar och tydliggor for tillamparna genom att samma term anvands
konsekvent for samma sak.
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2.

Underlattar for tillamparna vid bygglov och infor tekniskt samrad och
startbesked.

3:223 Bostader storre an 35 m? och hogst 55 m?

Andring

1.
2.

3.
4.

5.

Rubriken &ndras.

Tillampningsomradet for regeln har begransats till att bara gélla bo-
stader storre 4n 35 m? upp till och med 55 m*

Ny styckeindelning.

Foreskriften fortydligas sa att det framgar att den avskiljbara delen av
rummet ska ha fonster mot det fria och utformas sa att den med bibe-
hallen funktion kan avskiljas med vaggar fran resten av rummet.

Det allmanna radet tas bort.

Motiv

1.
2.
3.

Foljdandring dé sérskilda regler infors for bostader om hégst 35 m?.
Foljdandring dé sérskilda regler infors for bostader om hégst 35 m?.
Den forsta meningen andras till att vara bade ett utformningskrav och
ett tekniskt egenskapskrav. Det medfor att meningen behdver vara ett
eget stycke for att hanvisningen i 3:211 ska fungera. Andringen sker
for att fortydliga att utformas med hansyn till sin storlek innefattar
bade utrymmen som &r utformningskrav och inredning och utrustning
som &r tekniska egenskapskrav.

Detta ar ett fortydligande av foreskriften s att skillnaden mot avsnitt
3:221 Bostéader i flera plan blir tydlig. I avsnitt 3:221 behdver inte den
avskiljbara sdngplatsen (sovalkoven) ha fonster mot det fria eller kun-
na avskiljas med véaggar sa att ett nytt rum bildas. Det racker att det
ska kunna bildas en sovalkov som medger en viss avskildhet, dock
inte i samma grad som avses med avskiljbarhetskravet i avsnitt 3:22
och 3:223. Andringen underlattar och tydliggor for tillamparna att oli-
ka saker avses i 3:22/3:223 respektive 3:221.

Hénvisningen till SS 914221 &r inte nddvandig. Den generella hénvis-
ningen i det allmanna radet till avsnitt 3:22 galler alla bostader inklu-
sive bostader om hégst 55 m?. Det allmanna radet fanns for att upplysa
om att det finns séarskilda matt och inredningslangder for bostader om
hdgst 40 m?i standarden.

Konsekvenser

1.
2.

3.

Inga konsekvenser.

L4ttnader for bostader om hogst 35 m?, inga konsekvenser for de
bostader som omfattas av denna regel.

Underlattar for tillamparna vid bygglov och infor tekniskt samrad och
startbesked.

Skillnaden mellan avskiljbar del av rum i avsnitt 3:22/3:223 och
avskiljbar sdngplats (sovalkov) i avsnitt 3:221 blir tydligare, vilket
underlattar for tillamparna.

Antalet hanvisningar till standarder minskar. Ingen &ndring i sak.
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3:224 Bostader om hogst 35 m?

Andring

1. Ny regel som galler fér bostader om hdgst 35 m®. Denna regel ersétter
de nuvarande sarskilda reglerna i BBR 3:226 forsta stycket om avsteg
fran avskiljbarhetskravet for ungdomsbostéder om hogst 35 m?,

2. Foreskriften ar indelad i tva stycken. Det forsta stycket ar bade ett
utformningskrav och ett tekniskt egenskapskrav. Det andra stycket &r
utformningskrav.

3. Ny foreskrift, punkt a) om att funktionerna daglig samvaro, sémn och
vila, samt matlagning far finnas i ett och samma rum utan att vara av-
skiljbara.

4. Ny foreskrift, punkter b) och c¢) om att funktionerna daglig samvaro
samt somn och vila kan helt eller delvis dverlappa varandra i bostader
om hégst 35 m?, och att funktionerna maltider och hemarbete helt eller
delvis kan 6verlappa varandra. Det betyder att det gar att anvanda
soffan som sdng och att det racker med ett bord som kan anvandas
vaxelvis for bade maltider och hemarbete. Lattnaden &r mindre an for
studentbostéader (3:2271) eftersom endast tva funktioner far 6verlappa
varandra pa en och samma plats (samvaro/sémn respektive maltid-
er/hemarbete). | studentbostader (3:2271) far alla fyra funktionerna
dverlappa varandra pa samma plats (samvaro/sémn/maltider/nemar-
bete).

5. Ett nytt allmant rad som anger matt for utrymme och inredning for
matlagning och forvaring. Dessa matt &r mindre &n i SS 914221, som
darfor inte hanvisas till i detta avseende. | dvrigt géller hanvisningar
till SS 914221, t.ex. nar det galler forradsutrymmen. Matten for ut-
rymme och inredning for matlagning ar storre an for studentbostader.
Det allmanna radet ar uppdelat i tva stycken. Forsta stycket med
punktlistan a) — c) avser utrymme for och &r ett allmant rad till ett
utformningskrav som prévas i bygglovet. Det andra stycket med
punktlistan a) — b) avser inredning och &r ett allmant rad till ett
tekniskt egenskapskrav som hanteras infor startbesked.

Motiv

1. Att det infors en generell regel med lattnader for bostdder om hégst
35 m? gors bland annat for att samordna med kommande lagandringar
som bygger pa forslag fran Boverket. Boverket Iamnade i december
2013 till regeringen rapporten Uppdrag att foresla ytterligare
atgarder som kan undantas fran kravet pa bygglov - Friggebodar
m.m. Rapporten var ute pa remiss till den 10 januari 2014 och har
darefter beretts pa regeringskansliet. Darefter har riksdagen fattat
beslut om andringar i PBL som kommer att trada i kraft den 2 juli
2014 (SFS 2014:477) Andringarna gar bland annat ut pa att bygg-
lovsbefria byggnader upp till 25,0 m? som kan anvandas som sjélv-
standiga bostéader i anslutning till en- och tvabostadshus. Enligt det
forslag till andringar i BBR som Boverket skickade pa remiss i
oktober 2013 och som innehdll lattnader i kraven pa bostadsutform-
ning, var det endast studentbostéder och ungdomsbostader som kunde
rymmas i byggnader om 25,0 m®. For att samordna
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bostadsutformningskraven med reglerna i PBL om komplement-
bostadshus gor Boverket nu generella lattnader i BBR. Det innebér att
4ven andra slags bostader kan rymmas i byggnader om 25,0 m?, dvs.
inte bara bostader for studenter och ungdomar.

Alla bostéader ska ha bostadskomplement (forrad for sasongsutrustning
m.m. och rum for foérvaring av cyklar m.m.) och tillgang till tvattstuga
om det saknas utrymme for att tvatta och torka tvatt maskinellt i den
enskilda bostaden. Detta galler &ven for bostdderna i komplementbo-
stadshus om hégst 25 m® Boarean i en byggnad pé 25 m? blir alltsa
cirka 21 m? (se figur 1 i bilaga 1). Byggnaden rymmer d& inte de
bostadskomplement som en bostad ska ha, utan dessa maste ordnas i
andra byggnader inom tomten, t.ex. i en friggebod.

Eftersom det kravs en samordning av reglerna i BBR och den nya reg-
eln i PBL har det inte funnits tid att ndrmare utreda konsekvenserna av
att generellt gora lattnader for sma bostader. Boverket kommer dock
att folja hur regelférenklingen for sma bostader kommer att tillampas.
Nagra remissinstanser i remissen februari 2014 menar att de lattnader
som foreslogs for studentbostader dven borde gélla generellt. Boverket
menar dock att det ar skillnad pa vanliga bostader och studentbostader
pa sa satt att de senare ar genomgangsbostader medan man kan bo ett
helt liv i vanliga bostader, darfor ar det olika kravnivaer.

Boverket tar bort begreppet ungdomsbostad ur reglerna i BBR. Det
beror bland annat pa att Boverket véljer att gora lattnader for inte bara
bostader som man har under en begransad tid (studenter och ungdom-
ar) utan dven for alla bostader om hégst 35 m? Ungdomar som har
behov av en liten bostad kommer att omfattas av denna generella
regel, s de kommer att omfattas av lattnader i kraven. Samma behov
av sarregler om ungdomsbostéder finns darfor inte.

Det ar vidare sa att bostader for ungdomar med gemensamma utrym-
men kan anvanda sig av de regler i BBR avsnitt 3:2225 som finns for
bostader for en grupp boende. Dessutom har det av manga remissin-
stanser framgatt att det ar osakert vad som avses med begreppet ung-
domsbostad, det &r svart att definiera ungdomsbostad. De flesta
remissynpunkter som kom in efter remissen i februari 2014 ar positiva
till att begreppet ungdomsbostéder tas bort ur BBR.

. Det behdver vara tva stycken for att hanvisningen i 3:211 ska fungera.
Detta gors for att tydliggora att utformas med hansyn till sin storlek
innefattar bade utrymmen som &r utformningskrav och inredning och
utrustning som &r tekniska egenskapskrav.

. Motiv till dessa lattnader &r att mojliggéra mindre bostader generellt,
se under punkten 1. Flera remissinstanser har menat att lattnaderna
som Boverket remitterade hdsten 2013 som enbart géllde for student-
eller ungdomsbostader om higst 35 m® borde gélla generellt.

. Genom att vissa funktioner kan dverlappa varandra kan man minska
arean. Ldttnader av kraven kan ge betydande areaminskningar. Flera
av remissinstanserna har stallt sig positiva till att inféra mojligheten
att dverlappa funktioner aven for bostader om hogst 35 m? generellt.

. Genom att minska utrymmen och inredningslangder for matlagning
och forvaring kan man minska boarean. Ldttnader av kraven kan ge
betydande areaminskningar. Att dela upp det allménna radet i tva
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stycken ar nédvandigt for att hanvisningen i avsnitt 3:211 ska vara
mojlig. Aven i denna del har flera remissinstanser menat att det ar
lampligt att l4ttnaderna ska galla for bostader om hogst 35 m? gene-
rellt. Motiv till de storre matten for utrymme och inredning for mat-
lagning, jamfort med studentbostéder i avsnitt 3:227, r att det avser
en permanentbostad som kan komma att kunna anvéndas under en
lang tid.

Konsekvenser
Det kommer att bli mojligt att bygga bostader med en mindre boarea.
Detta blir inte sdsom det foreslogs i remissutgavan hosten 2013 begransat
till student- eller ungdomsbostader. Se vidare i bilaga 1 for en fordjup-
ning bland annat av de ekonomiska konsekvenserna. Det moéjliggor sam-
ordning med lagandringarna i SFS 2014:477.

Att dela upp foreskrifen i tva stycken underlattar for tillamparna vid
bygglov och infor tekniskt samrad och startbesked

3:225 Bostader for en grupp boende

Andring
1. Nytt nummer.
2. 1 det allmanna radet byts ordet studerande till ordet studenter.

Motiv

1. Ny foreskrift om bostader om hégst 35 m? innebr att numreringen
efter behdver andras.

2. Ordet studerande andras till studenter generellt i BBR.

Konsekvenser

1. Inga konsekvenser.
2. Andringen tydliggor vad som avses och ger spraklig konsekvens.

3:226 Sarskilda boendeformer for aldre

Andring

1. Nytt nummer.

2. Nytt stycke tre om att enskilda bostader om hégst 35 m* ska utformas
enligt avsnitt 3:223. Det betyder att bostéderna ska utformas med
hansyn till sin storlek och att det racker att antingen rummet for sémn
och vila eller rummet for matlagning &r avskiljbart. Avsnitt 3:224 ska
alltsd inte tillampas trots att bostéderna ar 35 m? eller mindre. Av-
skiljbarhetskravet enligt 3:223 géller och funktionerna samvaro/sémn
respektive maltider/hemarbete far inte 6verlappa varandra pa samma
plats. Nuvarande regler dndras inte vilket innebar att utrymme och
inredning for matlagning och forvaring bor utformas enligt SS 91421.
(Inredningen for matlagning far dock delvis flyttas ut till de gemen-
samma delarna).

Motiv

1. Ny foreskrift om bostader om hégst 35 m? innebér att numreringen
efter behOver andras.
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2. Enskilda bostéder i sérskilda boendeformer for &ldre kan inte utformas
sa att funktionerna samvaro samt sémn och vila éverlappar varandra
eftersom man behdver bade en sdang, som ofta ar en specialsang, och
ett utrymme for samvaro. | dvriga delar av reglerna &r det inte heller
lampligt att latta pa kravnivan jamfort med dagens regler.

Konsekvenser
Inga konsekvenser jamfort med dagens regler.

3:227 Studentbostader

Andring

1. Rubriken éndras, ungdomsbostéader tas bort och ny numrering.

2. Foreskriften delas upp pa underforeskrifterna 3:2271-3:2274.

3. Forsta stycket i det allménna radet tas bort. Regler i sak om denna
fraga finns nu i 3:2271.

4. Andra stycket i det allménna radet flyttas till 3:2273.

Motiv

1. Ordet studerande &ndras till studenter generellt i BBR.
Ungdomsbostader tas helt bort eftersom generella lattnader for sma
bostader gors. Se vidare under 3:224.

2. Underforeskrifter tydliggor att de olika styckena avser olika saker.
Dessutom kommer det till nya foreskrifter som pa sa satt lattare kan
inordnas i strukturen.

3. Regler om utrymme och inredningslangden finns nu i det allméanna
radet i 3:2271.

4. Hanvisningen till avsnitt 6 om vadring och dagsljus hér ihop med den
nya foreskriften 3:2273.

Konsekvenser

1. Andringen tydliggér vad som avses och ger spraklig konsekvens. Att
ungdomsbostéder tas bort kommer att innebéra att de generella reg-
lerna for sma bostader, 3:224, far tillampas men ocksa att reglerna i
3:225 kan tillampas for en grupp ungdomar som bor tillsammans.
De forslag till specialregler fér ungdomsbostader som fanns i remiss-
utgavan hosten 2013 har inte genomforts. Det innebér att Boverket
inte langre foreslar att bostader for unga ska omfattas av majligheten,
att om man véljer att ha ett rum foér matlagning, sa behover detta rum
inte ha fonster mot det fria (3:2272). Det innebar ocksa att Boverket
inte langre foreslar att man kan utforma sovrummen lika stora i
bostéder stdrre an 55 m? (3:2274).

2. Andringen underléttar och tydliggér for tillamparna.

3. Antalet hanvisningar till standarder minskar. Ingen andring i sak.

4. Andringen underlattar och tydliggér for tillamparna.

3:2271 Utformning av studentbostader om hogst 35 m?

Andring
1. Andringen gors eftersom avsnitt 3:227 har delats upp i flera foreskrif-
ter.
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2. Foreskriften ar indelad i tva stycken. Det forsta stycket ar bade ett
utformningskrav och ett tekniskt egenskapskrav. Det andra stycket &r
utformningskrav.

3. Forsta stycket punkten a) omformuleras sa att det framgar direkt av
foreskriften att de uppraknade funktionerna far finnas i ett och samma
rum. Ingen andring i sak.

4. Ny punkt b) tillkommer, om att funktionerna daglig samvaro, sémn
och vila, méltider samt hemarbete kan helt eller delvis 6verlappa
varandra i studentbostader om hégst 35 m2. Det betyder att det gar att
anvanda soffan som séng, matplats och for hemarbete. Lattnaden &r
stérre &n for bostader om hogst 35 m? (3:224) eftersom alla fyra
funktionerna far 6verlappa varandra. | 3:224 far endast tva funktioner
dverlappa varandra pa en och samma plats (samvaro/sémn respektive
maltider/hemarbete).

5. Ett nytt allmant rad som anger matt for utrymme och inredning for
matlagning och forvaring. Dessa matt ar mindre dn i SS 914221, som
darfor inte hanvisas till i detta avseende. | Ovrigt géller hanvisningar
till SS 914221, t.ex. nar det galler forradsutrymmen. Det allmanna
radet ar uppdelat i tva stycken. Forsta stycket med punktlistan a) — c)
avser utrymme och &r ett allmant rad till ett utformningskrav som
provas i bygglovet. Det andra stycket med punktlistan a) — b) avser
inredning och ar ett allméant rad till ett tekniskt egenskapskrav som
hanteras infor startbesked.

Motiv

1. Underforeskrifter tydliggor att de olika styckena avser olika saker.

2. Det behdver vara tva stycken for att hanvisningen i 3:211 ska fungera.
Detta gors for att tydliggora att utformas med hansyn till sin storlek
innefattar bade utrymmen som ar utformningskrav och inredning och
utrustning som ar tekniska egenskapskrav.

3. Andringen gor det tydligare att de funktioner som ska vara avskiljbara
i andra bostéder inte behdver vara det i dessa bostader, och att det
darmed racker att det finns ett rum och ett fonster, forutom hygienrum
om detta inte &r utflyttat till gemensamma delar.

4. Genom att fyra funktioner kan dverlappa varandra kan man minska
arean betydligt utan att behova ha nagot gemensamhetsutrymme som
kompenserar for detta. Lattnader av kraven for den har typen av bo-
stader kan ge betydande areaminskningar. Nagra remissinstanser har
ansett det rimligt att man kan minska arean for studentbostéader ytterli-
gare. Genom att 6verlappa fyra funktioner i stallet for det tidigare re-
mitterade forslaget med tva funktioner som Gverlappar varandra kan
arean minskas ytterligare. En ytterligare mindre bostad ar rimlig som
studentbostad eftersom man bor dér under en begrénsad tid. | bilaga 1
redovisas ett exempel pa en bostad dér funktionerna Gverlappar var-
andra. En remissinstans menar att den exemplifierade bostaden inte &r
realistisk eftersom den inte r tillrackligt smal for att mojliggora sa
manga bostader som majligt i en byggnad. Exemplet ar dock enbart
avsett som ett exempel och bostaden kan utformas smalare genom en
annan planldsning med forvaring och inredning for matlagning pa
annan plats i bostaden. Bostaden blir da mer langsmal.
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5. Genom att minska utrymmen och inredningsléangder fér matlagning
och forvaring kan man minska arean utan att det behdvs ett gemen-
samhetsutrymme som kompenserar for detta. Lattnader av kraven for
den hér typen av bostéder kan ge betydande areaminskningar. En
mindre bostad &r rimlig som studentbostad eftersom man bor dér un-
der en begransad tid. Att dela upp det allmanna radet i tva stycken ar
nodvandigt for att hanvisningen i avsnitt 3:211 ska vara mojlig.

Konsekvenser

1. Andringen underlattar och tydliggor for tillimparna.

2. Underlattar for tillamparna vid bygglov och infor tekniskt samrad och
startbesked.

3. Andringen underlattar och tydliggér for tillamparna.

4. Punkten b) ger en 6kad moéjlighet att bygga studentbostader med en
ytterligare mindre boarea jamfort med remissutgavan 2013 och
jamfort med generellt for sma bostader (3:224). Detta torde stimulera
byggandet och ¢ka utbudet av dessa. Se vidare i bilaga 1 for en
fordjupning bland annat av de ekonomiska konsekvenserna.

5. Det allmanna radet ger en kad méjlighet att bygga studentbostader
med en ytterligare mindre boarea. Detta torde stimulera byggandet och
Oka utbudet av dessa. Se vidare i bilaga 1 for en férdjupning bland an-
nat av de ekonomiska konsekvenserna.

3:2272 Rum for matlagning utan fonster mot det fria

Andring
1. Avsnitt 3:227 delas upp i flera foreskrifter.
2. Awvskiljbar del av rum &ndras till rum.

3. Hanvisningen till avsnitt 6 fortydligas sa att de aktuella foreskrifterna
skrivs ut.

Motiv

1. Uppdelningen tydliggor att de olika styckena avser olika saker.

2. Det blir en tydligare regel eftersom det ar forst nar det finns ett rum
for matlagning som regeln kan tillampas, det behover alltsa inte finnas
fonster mot det fria. Det ska dock finnas tillgang till indirekt dagsljus
enligt 6:322 och indirekt tillgang till Gppningsbart fonster eller vad-
ringslucka enligt 6:253.

3. Det blir lattare att hitta foreskrifterna om vadring och dagsljus som av-
ser studentbostéder.

Konsekvenser

1. Andringen underlattar och tydliggér for tillamparna.

2. Andringen tydliggor for tillamparna. Se dven under 3:227 under
konsekvenser.

3. Andringen underlattar och tydliggor for tillamparna.
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3:2273 Bostéader for en student med gemensamma utrymmen

Andring

1.

7.

Foreskriften preciseras till att avse bostéder for en person med
gemensamma utrymmen.

Ordet studerande &ndras till studenter.

Foreskriften andras sa att bostadernas rum for personhygien far flyttas
till gemensamma utrymmen.

Ordet lagenheter andras till bostader.

Nytt tredje stycke om att de gemensamma rummen for personhygien
ska finnas i nara anslutning till de enskilda bostaderna, pa samma
plan.

Nytt fjarde stycke om att inte fler &n tre enskilda bostader avsedda for
en person far dela gemensamma rum for personhygien.

Stycke fem &ndras till enbart utformningskrav.

Motiv

1.

Foreskriften avser bland annat korridorboende i olika former, fran
minikorridorer pa tva till tre personer till traditionella korridorer for
fler personer. For att tydliggora detta preciseras att de enskilda bosta-
derna ar avsedda for en person. Delar av de enskilda bostadernas
utrymmen dr sedan utflyttade till gemensamma utrymmen.

Ordet studerande andras till studenter generellt i BBR.

Det ar inte sjalvklart att det behtvs hygienrum i varje enskild bostad,
men det dr viktigt att det inte ar for manga som delar pa ett sadant. Det
&r upp till byggherren att bedéma om det kan finnas en marknad for
bostader utan eget hygienrum. Boverket 6ppnar darfor fér mojligheten
att dela hygienrum. En sadan lattnad kan fa stor betydelse eftersom
manzdé kan minska pa boarean i den enskilda bostaden med cirka
3m-.

Ordet lagenheter andras till ordet bostader for att dka tydligheten,
eftersom termen lagenhet kan avse bade lokalldgenheter och bostads-
lagenheter.

BBR reglerar idag inte var de gemensamma utrymmena ska finnas.
For att aven hygienrum ska kunna flyttas ut behdvs det dock en fore-
skrift som séger att sadana gemensamma hygienrum ska finnas i nara
anslutning till de enskilda bostaderna. Som framgar av regeln ska det
vara ett gemensamt rum for personhygien som ska kunna delas av
hdgst tre personer. Att det ar ett gemensamt rum innebdr att rummet
maste kunna nas av alla dem som ska anvanda det utan att inkrakta i
de enskilda bostaderna. Man ska inte heller beh6va ga till en annan
byggnad eller ut pa till exempel en loftgang for att ga pa toaletten eller
duscha. Efter synpunkter fran remissinstanser sa tydliggér Boverket
att gemensamma hygienrum maste finnas pa samma plan som de
enskilda bostaderna.

Boverket har utrett fragan om hur manga som kan dela ett hygienrum i
arbetet med rapporten till regeringen om student- och ungdomsbosta-
der. Fragan har diskuterats vid seminarium och expertgruppsmotet.
Ingen har kunnat ange en sjélvklar siffra eftersom denna typ av
bostéader inte har byggts i Sverige pa manga ar. Ju fler som delar



Forfattningsandringar med konsekvenser

hygienrum desto storre smittorisk blir det. Manga remissinstanser har
varit kritiska till mojligheten att dela hygienrum. Boverket reglerar att
tre personer far dela hygienrum. Halsoaspekten har végts in vid be-
stdmmande av antalet tre.

7. Skalet att dndra stycke fem till ett utformningskrav &r att det gar att
bedéma hur manga som delar det eventuella gemensamma koket i
bygglovskedet.

Konsekvenser

1. Andringen tydliggor vad som avses vilket underlattar for tillamparna.

2. Andringen tydliggor vad som avses.

3. Enskilda studentbostader for en person kan utformas med mindre
boarea. Se vidare i bilaga 1 fér en fordjupning bland annat av de eko-
nomiska konsekvenserna.

4. Andringen underlattar och tydliggor for tillamparna.

Andringen tydliggor for tillamparna.

6. Studentbostéderna kan utformas mindre och besparingar goras genom
att bygga ett hygienrum i stéllet for tre. Se vidare i bilaga 1 for en for-
djupning bland annat av de ekonomiska konsekvenserna.

7. Andringen underlattar for tillamparna.

o

3:2274 Rum fér sémn och vila i bostader stérre 4n 55 m?

Andring

Ny foreskrift tillkommer om att bostader som &r stérre 4n 55 m? och som
ar avsedda for studenter inte behdver ha nagot sovrum med plats for
parsang.

Motiv

Foreskriften mojliggor att bostéder som &r storre 4n 55 m® och avsedda
for studenter kan utformas sa att sovrummen har samma storlek. Da kan
dessa bostader dven fungera for personer som inte delar sovrum. Man be-
hover darmed inte l1agga extra area for att bygga ett storre sovrum dar ett
sadant inte behdvs.

Konsekvenser

Bostadsarean kan bli nagot mindre. Se vidare i bilaga 1 for en fordjup-
ning bland annat av de ekonomiska konsekvenserna.

3:52 Bostadsutformning

Andring

1. Stycket tva delas upp i tva stycken.

2. Det allmanna radet i BBR avsnitt 3:52 kompletteras med en lydelse
om studentbostader. Om byggnader som inte innehaller bostader ska
andras till studentbostader kan det finnas skal att gora avsteg fran kra-
ven pa bostadsutformning om byggnaderna t.ex. har stort djup eller
har barande mellanvaggar. Det handlar alltsa inte om att det bade be-
héver vara stort djup och samtidigt barande mellanvaggar for att det
allmanna radet ska omfattas. Det racker om byggnaden antingen har
ett stort djup eller barande mellanvaggar.
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4.

Stycke fyra kompletteras med att det ar befintliga ordinarie bostader
som avses, dvs. inte bostéder for en grupp boende (3:225), sarskilda
boendeformer for éldre (3:226), studentbostader (3:227) eller andra
specialbostéder.

Ordet bostadslagenheter andras till bostader.

Motiv

1.

Andringen fortydligar att i stycke tva finns det generella allménna ra-
det medan i stycke tre finns allmanna rad om hur man kan gora i spe-
ciella situationer som med studentbostéder eller kulturhistoriskt varde-
fulla byggnader.

Boverket gor det lattare att gora avsteg fran bostadsutformningskraven
for studentbostader, for att 6ka méjligheten att fa fram fler sddana bo-
stader. Det kan vara svart att utforma bostader for studenter i befint-
liga byggnader. Till exempel kan det handla om &ldre institutions-
byggnader som ofta &r djupa med stora salar och breda korridorer. Det
kan ocksa finnas barande mellanvaggar som forsvarar en optimal
planlésning som uppfyller bostadsutformningskraven. Det kan dock
finnas stora kvaliteter som gor att byggnaden i 6vrigt skulle lampa sig
for studentbostéder.

Stycke fyra handlar endast om né&r man gor andringar (bygger om eller
andrar pa annat satt) i befintliga ordinarie bostader, t.ex. vanliga bo-
stéder i hus med bostadsrétter eller hyresratter. For att fortydliga att
stycket inte avser nar man andrar t.ex. studentbostéder eller andra spe-
cialbostader till ordinarie bostdder kompletteras med ordet ordinarie.
Stycke tva handlar daremot om nér bostader enligt avsnitt 3:225-3:227
och andra specialbostader dndras till ordinarie bostader.

Ordet bostadslagenheter andras till bostader for att fa reglerna mer
enhetliga.

Konsekvenser

1.
2.

w

Andringen underlattar for tillamparna.

Andringen okar mojligheter att fa fram fler studentbostader vid and-
ring av befintliga byggnader. For utforligare resonemang om konsek-
venserna, se bilaga 1.

Andringen ger 6kad tydlighet.

Andringen ger 6kad tydlighet.



Bilaga 1
FOrdjupning — ekonomiska
konsekvenser, avsnitt 3

Denna bilaga ger en férdjupad ekonomisk analys av det nya avsnittet
3:224 Bostader om hdgst 35 m? och dndringarna i avsnitt 3:227 Utform-
ning av studentbostader inkl. avsnitt 3:52. Andringarna innebar konsek-
venser for byggherrar och boende som motiverar en fordjupad utvarde-
ring med exemplifierande ekonomiska berékningar. Motiven till &ndring-
arna i 6vrigt samt konsekvenserna av dem aterfinns under Forfattnings-
andringar med konsekvenser.

Sammanfattning av andringarnas

konsekvenser

Betydande lattnader i bostadsutformningskraven genomférs. Det galler
smé bostéder generellt om hdgst 35 m? (avsnitt 3:224). Det géller ocksé
studentbostéder (avsnitt 3:227 och 3:52).

Sma bostader om hogst 35 m?

Den nya foreskriften innebér att bostader om hégst 35 m? kan byggas
med mindre boarea an idag. Detta eftersom bostadsfunktionerna daglig
samvaro samt somn och vila tillats 6verlappa varandra helt eller delvis.
Detsamma géller funktionerna maltider och hemarbete. Avskiljbarhets-
kravet tas bort och minsta mojliga utrymme och inredning for matlagning
och forvaring minskas.

Den priméara konsekvensen av den nya foreskriften for sma bostader ar
att byggherrar kan bygga dessa bostader med mindre boarea. En bostad
kommer att kunna utformas cirka 35 procent mindre vilket ger en mins-
kad produktionskostnad med cirka 350 000 kr, givet Boverkets nollalter-
nativ.

Majligheten att bygga mindre bostéder gor att om fler sadana byggs
innebar det minskad bostadsbrist hos bland annat ungdomar. Aven hy-
rorna kan forvéntas bli lagre for de mindre bostaderna eftersom dessa ar
kopplade till boarean. En negativ aspekt av att bostader blir mindre ar att
fler kommer att bo trangt, vilket paverkar inomhusmiljén och livskvali-
teten.

Studentbostader
Andringarna av reglerna for studentbostader innebér att studentbostader
kan byggas mindre an idag da bostadsfunktionerna daglig samvaro, sémn
och vila, méltider samt hemarbete tillats Gverlappa varandra helt eller
delvis. Vidare kan vissa studentbostéders sovrum goras ett antal kvadrat-
meter mindre och hygienrummet tillats flyttas ut ur den enskilda bostaden
for att anvdndas gemensamt av tre personer.

Den primara konsekvensen av dndringarna av reglerna for student-
bostader &r att byggherrar kan bygga studentbostdder med mindre boarea



Bilaga 1
Fordjupning — ekonomiska konsekvenser, avsnitt 3 105

men utan gemensamma utrymmen. En studentbostad kommer att kunna
utformas cirka 40 procent mindre till en minskad produktionskostnad pa
cirka 300 000 kr, givet Boverkets nollalternativ. Eftersom inga gemen-
samma utrymmen behdvs kan fler studentbostader rymmas inom en given
byggnad vilket innebdr béttre yteffektivitet och minskade produktions-
kostnader for byggherren.

Om mojligheten att bygga mindre studentbostader gor att fler sadana
byggs innebar det minskad bostadsbrist hos studenter. Aven hyrorna kan
forvéntas bli lagre for de mindre studentbostéderna eftersom dessa ar
kopplade till boarean. En negativ aspekt av att fler mindre studentbosta-
der uppfors &r att fler studenter kommer att bo trangre &n tidigare, vilket
paverkar inomhusmiljon och livskvaliteten.

Berodrda aktorer

De aktdrer som berérs av nya och andrade foreskrifter i BBR ar bland
annat byggherrar, fastighetsdgare, konsulter och arkitekter. Dessutom
berdrs brukarna, studenter, ungdomar och andra.

Byggare och forvaltare

Vid éndringar av BBR berdrs samtliga arkitektforetag och entreprenad-
foretag som atar sig att sta for uppférande och andring av byggnader,
professionella byggherrar, byggmaterialindustrier med flera verksamma i
byggsektorn.

Enligt data fran Statistiska centralbyran fanns det drygt 20 000 foretag
som sysslade med byggentreprenad 2011. En stor andel, 60 procent, av
foretagen hade noll anstéallda dvs. var ensamféretagare. Sammantaget
sysselsatte foretagen cirka 74 000 personer. Det finns éven ett stort antal
specialiserade byggentreprendrer. SCB redovisar knappt 70 000 speciali-
serade bygg- och anldggningsentreprendrer vilka sysselsatter cirka
170 000 personer.?

De foretag som bygger bostader for studenter och ungdomar berors
sérskilt av andringen i PBL. Studentbostadsforetagen dr branschorgani-
sationen for dem som &ger och forvaltar studentbostéder i Sverige. Dessa
medlemmar &r ocksa byggherrar. Organisationen har i dag 53 medlems-
foretag, det & kommunala bolag, stiftelser, privata foretag och laroséten
vilka representerar 62 000 studentbostéder.?®

Arkitekter

Det finns ingen tydlig statistik om antalet arkitekter i byggbranschen.
Enligt Svenska teknik- och designforetagen, STD, som representerar nara
tva tredjedelar av Sveriges arkitektforetag och teknikkonsultforetag inom
bade bygg- och industrisektorn, omfattar branschen cirka 30 700 konsult-
er som verkar inom bygg och anldggning. Intresseorganisationen Sveriges
arkitekters arkitektservice har 1 100 medlemsforetag med totalt 1 200
medarbetare, dvs. nastan genomgaende ensamforetagare.

22
23

SCB.
www.studentbostadsforetagen.se
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Gruppen studenter

Enligt Hogskoleverket studerade 363 000 studenter pa hogskola under
hostterminen 2011. Deltagandet i hdgskoleutbildning ar hogst i aldrarna
21-24 ar. Allra hogst ar deltagandet i hogskoleutbildning i aldrarna 22—
23 ar, men dven i aldrarna 24-25 ar &r deltagandet hogt. Deras antal i
befolkningen paverkar till stor del antalet studenter i hgskolan.?* I &ldre
aldersgrupper (over 25 ar) sjunker deltagandet kraftigt. 19-aringarna ut-
gor en stor del, 30 procent, av nyborjarna. Om monstret star sig for olika
aldersgruppers deltagande i hogskoleutbildning kan man vénta sig fortsatt
hég efterfragan pé utbildning de narmaste &ren.”

Gruppen ungdomar
Cirka 1,8 miljoner personer i Sverige, motsvarande 19 procent av befolk-
ningen, kan definieras som unga dvs. i aldern 15-29 ar.

Tabell1  Antal ungai aldern 15-29 ar

2012
15-19 ar 564 627
20-24 ar 667 153
25-29 ar 609 060
Totalt 1840 840

Enligt en rapport fran Statens bostadskreditnamnd (BKN), nu Boverket,

ar det de unga som flyttar mest. 40 procent av de unga mellan 20 och 24
ar flyttar under ett ar. Framfor allt flyttar unga manniskor for att studera,
och dzeﬁnna typ av flyttningar dkar i takt med utbildningssatsningarna som
skett.

Produktionskostnad

| Boverkets rapport Forslag pa regelandringar for fler bostader at unga
och studenter diskuteras begreppet produktionskostnad utférligt under
rubriken Byggkostnader. Dér blev slutsatsen att en lamplig genomsnittlig
produktionskostnad for en student- eller ungdomsbostad att utga ifran ar
28 703 kr/m” BOA, baserat p statistik frdn SCB. Detta &r produktions-
kostnaden som kommer att anvandas i den fortsatta analysen.
Badrummet utgdr den enskilt storsta kostnadsposten nar en liten
bostad uppférs med en produktionskostnad per m? som &r hdgre an for
bostaden generellt. Detta innebér att produktionskostnaden per m? 6kar
for en bostad vars boarea minskar men dar badrummets storlek ar
detsamma. For de bostader som har jamfors ar det alltsa rimligt att anta
att produktionskostnaden per m? egentligen &r négot hogre for de mindre
ldgenheterna &n for de storre, och att produktionskostnaden dérmed ar
nagot hogre an vad som uppges. Boverket har dock bedomt att det i
sammanhanget enbart innebér en mindre skillnad for resultatet att
anvanda samma produktionskostnad per m? oavsett storlek pé& bostaden.

24 Cirka 667 153 personer eller sju procent av Sverige befolkning ar 2024 ar.
2 Hogskoleverkets arsrapport 2012 Universitet & hogskolor.
26 BKN (2008) Samband mellan bostadsmarknad, arbetskraftens rérlighet och tillvaxt.
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Ny foreskrift - 3:224 Bostader om hogst 35 m?

Den nya foreskriften BBR avsnitt 3:224 innebar att bostdder om hogst
35 m? kan uppforas dar bostadens funktioner daglig samvaro samt sémn
och vila respektive maltider och hemarbete kan éverlappa varandra helt
eller delvis. Andringen gor det méjligt att utforma smébostéder med
mindre boarea. Den innebar ocksa att funktionerna daglig samvaro, somn
och vila samt matlagning far finnas i ett och samma rum utan att vara
avskiljbara. Dessutom far utrymme och inredning for matlagning och
forvaring goras mindre &n med dagens regler. Bostaderna kan utformas
med mindre boarea.

Om effekten blir att fler sma bostéader byggs, ger det féljande nyttor:
 Fler sma bostader till boende som efterfragar mindre bostader, t.ex.

ungdomar, innebér att bostadsbristen hos denna grupp minskar.
o Bostader med mindre boarea, och darmed fler i en given byggnad, kan

innebéra lagre hyror for dessa bostader.

o Ett 6kat byggande innebar ett lyft for byggbranschen i stort.

Att de bostader som byggs har mindre boarea innebar ocksa samhélleliga

kostnader:

o Fler manniskor, troligen ungdomar, kommer att bo trangt vilket
paverkar inomhusmiljon och livskvaliteten.

Det &r svart att jamfora den nya regelns nytta med dess kostnad. Intakt-
erna ar framst minskade kostnader for att uppféra sma bostader vilka kan

kvantifieras och varderas eftersom det finns marknadsmassigt satta priser.

Kostnaderna av dndringarna ar daremot svarare att vardera eftersom det
handlar om inskrankningar i sma bostaders utformning och storlek, nagot
som paverkar inomhusmiljon och hur de boende trivs vilket inte ar mark-
nadsmassigt prissatt.

Det finns inte nagot direkt samband mellan m6jligheten att bygga
mindre bostader och att fler bostader byggs. Konsekvensen av den nya
foreskriften ar inte i forsta hand minskade produktionskostnader per
kvadratmeter utan endast en mojlighet att bygga bostdder om maximalt
35 m? mindre &n vad som &r méjligt idag. En mindre bostad kostar
mindre att bygga vilket i férlangningen kan komma att avspeglas i en
ldgre hyra. Detta ar de direkta ekonomiska konsekvenserna av den nya
foreskriften for sma bostader. Om majligheten att bygga bostader med en
mindre boarea gor att det byggs mer innebar den nya foreskriften sam-
héalleliga nyttor, som ett dkat utbud av bostader, men &ven samhalleliga
kostnader, som trangre bostader och minskad trivsel for de boende.

Nedan redovisas de direkta konsekvenserna, ekonomiska och andra,
av den nya foreskriften som redovisats ovan. Vidare fors ett resonemang
kring den samhaélleliga nyttan och kostnaderna som uppstar om fler sma
bostader byggs i och med méjligheten att bygga bostader med mindre
boarea. Uppgiften i denna konsekvensutredning bestar i att dels visa pa
de mojligheter att bygga mindre bostédder som skapats, dels att véga tro-
liga effekter pa bostadsbyggandet mot dess negativa effekt for de boende.
Det senare &r en svar uppgift, och i denna utredning néjer vi oss med att
identifiera de tva sidorna.
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Nollalternativet

Nollalternativet ar det troliga scenariot om det inte infoérs en ny foreskrift
om bostadsutformning for bostader om hégst 35 m?. Nollalternativet fun-
gerar som utgangspunkt for att berakna regelandringars ekonomiska och
andra konsekvenser.

Val av exempel for nollalternativet

Hur utformas vanligtvis en liten bostad enligt dagens regler? | avsnitt
3:223 finns idag reglerat att bostader om hégst 55 m* ska utformas med
hansyn till sin storlek. Vidare ar det tillrackligt att antingen rummet for
somn och vila eller rummet med inredning och utrustning fér matlagning
ar avskiljbart. Det behdvs inte heller plats for parsang.

Det finns saledes vissa undantag for bostader om hégst 55 m? idag,
dock inte i samma omfattning som for studentbostader. Boverket valjer
som nollalternativ en minsta mojliga bostad enligt dagens regler. Efter-
som BBR har funktionskrav kan en sadan bostad variera i storlek. Det gar
troligtvis inte att komma ner till 30 m? utan bostaden blir troligen mellan
31 — 35 m*stor. Den typiska smabostaden som far fungera som utgangs-
punkt i den fortsatta analysen &r en bostad pd 33 m” Féljande antaganden
ar gjorda for exempelbostaden:

e nuvarande BBR avsnitt 3:1 och 3:2 géller,

o de invandiga matten enligt SS 914221 anvands.

Ekonomiska och andra konsekvenser av regelandringen

Genom de lattnader som genomfors i och med den nya foreskriften ar det
méjligt att utforma en bostad pé cirka 21 m? vilken ryms i en byggnad
med ett utvindigt matt pa cirka 25 m®.

Se figur 1 som visar ett exempel pa hur bostaden kan utformas enligt
den nya regeln.

Exemplet bygger pa att det & 200 mm tjocka vaggar. Om man
behover ha mer isolering an sa far man kompensera i tak, grund, fonster
och/eller dorrar. En bostad enligt avsnitt 3:224 kan inte rymmas i en
byggnad p& 25 m* om man skulle vilja géra 300 mm tjocka vaggar. Enligt
vart exempel blir bostaden cirka 21 m® 21 m* ar dock ingen grans for hur
liten en bostad kan géras utan arean ar beroende av t.ex. byggnadens
form och hur projektéren kan utforma funktionerna i forhallande till
varandra.
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Figur 1 Bostad p& ca 21 m? som ryms i en byggnad pa 25 m*

Jamfort med nollalternativet kan en bostad om hégst 35 m? nu utformas
cirka 12 m? mindre med samtliga funktioner kvar i bostaden. Detta mot-
svarar en minskning med cirka 35 procent.

Resultatet ovan &r baserat p& valt nollalternativ, en bostad pé& 33 m-.

Mindre och dérmed billigare bostad

Nollalternativet gav en bostad som var cirka 33 m?. Med en produktions-
kostnad®’ per kvadratmeter BOA® pa 28 703 kronor ger det foljande pro-
duktionskostnad per bostad:

» 28703 x 33 m* = cirka 950 000 kronor per bostad

Enligt den andrade foreskriften kan en bostad nu utformas med en boarea
pa cirka 21 m?. Detta ger

28703 kronor x 21 m* BOA = cirka 600 000 kronor per bostad.

Den direkta konsekvensen &r alltsa att byggherren kan bygga en bostad
med mindre boarea som kostar cirka 350 000 kronor mindre att produ-
cera.

Fler sma bostader till lagre hyra

Forhoppningsvis innebar den nya foreskriften att fler sma bostader byggs
som kan efterfragas av bland annat ungdomar. Att man inte har kunnat
uppfora sma bostader med mindre boarea an vad dagens regler tillater har
framforts som ett stort hinder for byggandet av manga instanser. Darfor

?" produktionskostnaden & summan av entreprenadkostnaden (material, I6ner, transporter
m.m.) byggherrekostnaden och momsen. Se vidare under avsnittet Produktionskostnad.

| berdkningen anvands BOA eftersom vi visar exempelbostéder och berdkningen avser
vad skillnaden i area blir efter vara andringar och vad denna area grovt kostar att bygga.
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torde det innebéra att fler bostader uppférs om bostéder kan byggas med
mindre boarea, allt annat lika.

For hyresgasterna innebér bostdder med mindre boarea troligtvis en
lagre hyra da hyran till stor del baseras pa bostadens storlek.

Fler fast trangre bostader

Utifran nuvarande regler har det ansetts rimligt att en bostad ska ha vissa
avskiljbara funktioner for att anses vara en ”god” bostad. Dessa krav har
ocksa begransat mojligheten att bygga alltfér sma bostader. Redan i dag
kan det goras undantag i utformningen av bostéder om hogst 55 m? vilket
gor att dessa bostader kan byggas nagot mindre och hyras ut till lagre
hyra. Andringarna i BBR innebar ytterligare undantag for bostider om
hdgst 35 m?. Givet att fler sddana bostéder byggs kommer bland andra
ungdomar att bli mer trangbodda.

Vad som har ansetts vara trangboddhet har varierat dver tid, dock an-
ses numera enpersonshushall i enrummare vara trangbodda. Enligt en
rapport fran Boverket ar de negativa konsekvenserna av trangboddhet for
ensamstaende hushall framfor allt praktiska, t.ex. att man inte far plats
med den hushallsutrustning man skulle 6nska eller att man tvingas sova
och dta i “vardagsrummet”.?

Utrymmesbrist och trangsel betyder ocksa, enligt Boverkets rapport,
svarigheter med att uppréatthalla bostadens hygien pa grund av att det ar
belamrat med saker 6verallt. Dalig inomhusmiljé kan i sin tur leda till
negativa konsekvenser for de boende.*®

Att sjalvmant valja ett mindre boende, dar nackdelarna har végts mot
fordelarna, innebdr att eventuella negativa aspekter troligen &r mindre an
om man inte hade ett val.

Efterfragas mindre bostader?

Den nya foreskriften innebdr att det kan komma att byggas fler men
mindre bostader framover. En viktig aspekt att beakta ar om det finns en
efterfragan for sadana bostader.

| en situation dar det &r brist pa bostader kan man anta att det finns en
efterfragan pa bostader som ar mindre. Troligtvis ar det framfor allt ung-
domar som kommer att efterfraga dessa bostéader.

Det rader bostadsbrist for studenter och ungdomar i drygt halften av
kommunerna.** Andelen unga som bor i egen bostad har minskat, och
unga som bor i egen hyresréatt har fran 1999 till 2011 minskat fran 40 till
28 procent. Andelen som bor kvar hemma har 6kat. Det &r ocksa manga
unga som bor utan besittningsratt, med andrahandskontrakt, i student-
bostad eller pa ndgot annat satt.*

De signaler Boverket har fatt under arbetets gang visar att det &r en
skillnad pa vad som efterfragas beroende pa om man fragar de som redan
har en bostad eller de som saknar bostad. Det ar dock sannolikt att det
efterfragas en storre variation av bostader for ungdomar och att det finns

2% Boverket 2008, Var finns plats for vara barn?
%0 Boverket 2008, Var finns plats for vara barn?
31 Boverket (2012). Bostadsmarknadsenkaten.
Hyresgastforeningen (2011). Hur bor unga vuxna? Hur vill de bo? Unga vuxnas
boende i Sverige 2011.
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en efterfragan pa bostader med mindre boarea an vad som ar méjligt att
bygga enligt dagens regler.

Andring i avsnitt 3:227 Utformning av

studentbostader inkl. avsnitt 3:52

Andringarna gjorda i BBR av studentbostéders bostadsutformning ar fol-

jande:

1. BBR avsnitt 3:2271 — Fyra sammanslagna funktioner och minskade
utrymmen och inredning fér matlagning och férvaring

2. BBR avsnitt 3:2273 — Hygienrum for maximalt 3 personer utflyttat till
gemensamma utrymmen

3. BBR avsnitt 3:2274 — Lika stora sovrum i bostader storre &n 55 m?

4. BBR avsnitt 3:52 — Tydligare nar man kan gora avsteg vid andring.

Andringarna i BBR gor att byggherrar kan bygga studentbostader med

mindre boarea, och ddrmed kan en given byggnad hysa fler bostéder.
Om effekten blir att fler studentbostader byggs, ger det foljande

nyttor:

o Fler sma bostader till studenter innebar att bostadsbristen hos denna
grupp minskar.

e Bostader med mindre boarea, och darmed fler i en given byggnad,
innebér lagre hyror for dessa bostéader.

o Ett 6kat byggande innebar ett lyft for byggbranschen i stort.

Att de studentbostader som byggs har mindre boarea innebar ocksa sam-
héalleliga kostnader:

o Fler studenter kommer att bo trangt, vilket kan paverka inomhusmil-
jon och livskvaliteten.

Precis som i fallet med de sma bostaderna ar det svart att direkt jamfora
regeldndringens nytta mot dess kostnad. Intékterna ar dven hér framst
minskade kostnader for att uppfora studentbostader vilka ar mojliga att
kvantifiera och vardera. Kostnaderna daremot &r svarare att vardera
eftersom de handlar om inskrankningar i studenters bostdders utformning
och storlek, nagot som sallan ar marknadsmassigt prissatt.

Andringarna kanske inte alls paverkar byggandet i 6nskad omfattning,
vilket ocksa maste beaktas. Konsekvensen av andringarna ar inte i forsta
hand minskade produktionskostnader per kvadratmeter utan endast en
mojlighet att bygga studentbostdder med en mindre boarea. Detta i sin tur
innebér en l&gre produktionskostnad per bostad vilket i forlangningen kan
komma att avspeglas i hyran. Detta ar den direkta ekonomiska konsek-
vensen av andringarna. Om mojligheten att bygga med mindre boarea gor
att det byggs mer innebér dndringarna samhélleliga nyttor, som ett 6kat
utbud av studentbostéder, men &ven samhélleliga kostnader, som trangre
bostéder for studenter.

Nedan redovisas de direkta konsekvenserna, ekonomiska och andra,
av regeldndringarna som redovisas ovan. Vidare fors ett resonemang
kring den samhalleliga nyttan och kostnaderna som uppstar om fler stu-
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dentbostader byggs i och med mdjligheten att bygga bostdder med mindre
boarea.

Nollalternativet

Nollalternativet ar det troliga scenariot om det inte gors nagra andringar i
reglerna vad géller bostadsutformning for studentbostader. Nollalterna-
tivet fungerar som utgangspunkt for att berakna regelandringars ekono-
miska och andra konsekvenser.

Val av exempel for nollalternativet

Hur utformas vanligtvis en studentbostad enligt dagens regler? Rent teo-
retiskt och under ideala planférhallanden skulle en studentbostad med
samtliga bostadsfunktioner kvar i bostaden och full tillganglighet bli
cirka 31,6 m?. Boverkets uppfattning &r att sédana studentbostader sallan
uppfors. Det som framfor allt byggs ar bostader dar nagon eller nagra
funktioner, ofta samvaro eller maltider, ar utflyttade till ett gemensamt
utrymme.

Den studentbostad som far fungera som utgangspunkt i den fortsatta
analysen 4r i stéllet en bostad pa 26,9 m® dér funktionen maltider ar
utflyttad till ett gemensamt utrymme.

Féljande antaganden &r gjorda for exempelbostaden:

e nuvarande BBR avsnitt 3:1 och 3:2 géller,

» de invandiga matten enligt SS 914221 galler,

o funktionen maltider ar utflyttad till ett gemensamt utrymme,
e tillgénglighetskraven &r oféréandrade.

Exemplet illustreras nedan i figur 2.

Figur 2 Studentbostad med funktionen maltider utflyttad, 26,9 m?,
nollalternativet.

6530 cm
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Ekonomiska och andra konsekvenser av regelandringen

1. Andringar — fyra sammanslagna funktioner och minskat utrymme

m.m. fér matlagning och férvaring (BBR avsnitt 3:2271)

Fyra funktioner i studentbostader kan slas samman vilket mojliggor

mindre bostader men &ven minskad mdblerbarhet. Areorna for férvaring

och inredningslangd for matlagning kan ocksé goras mindre enligt det

nya allmanna radet. En studentbostad kan enligt &ndringarna i BBR

utformas sa att

 utrymmena for samvaro, somn och vila, maltider och hemarbete far
Overlappa varandra helt eller delvis,

e utrymme, inredning och utrustning for matlagning ar mindre &n i
ovriga bostader inklusive i sma bostader om hégst 35 m?,

e utrymme och inredning for férvaring &r samma som foér bostader om
hogst 35 m? och mindre &n i dvriga bostéder.

Det innebar att alla funktionerna kan finnas i bostaden, och att nagot
gemensamt utrymme inte behdvs. Det antas att de olika funktionerna
sakerstalls genom att maltider, hemarbete, samvaro och vila kan 6ver-
lappa varandra och finnas pa samma plats. Till skillnad fran nollalterna-
tivet har funktionen maltider inte flyttats ut.

Med de lagre kraven som bestar av 6verlappande funktioner och av
minskat utrymme for férvaring samt minskat utrymme och inredning for
matlagning kan en studentbostad uppféras som &r cirka 16 m? En exemp-
lifierande bostad illustreras nedan i figur 3.

Figur 3 Fyra sammanforda funktioner och minskad forvaring och
koksinredning, cirka 16 m?

Jamfort med nollalternativet, som var en studentbostad pa cirka 27 m?,
kan en studentbostad nu utformas cirka 11 m* mindre, motsvarande en
minskning med cirka 40 procent. Minskningen i boarean kan gdras utan
att detta behdver kompenseras for med bostadsfunktioner i gemensamma
utrymmen. Det innebér att bostaden inte bara kan utformas mindre, utan
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aven att fler bostader kan inhysas i en given byggnad eftersom gemen-
samhetsutrymmen inte langre ar ndédvandiga.

Mindre och dérmed billigare bostad

Nollalternativet gav en studentbostad som var cirka 27 m?. Detta ger fol-
jande produktionskostnad* per bostad, med en produktionskostnad per
kvadratmeter BOA* pa 28 703 kronor:

o 28703 x 26,9 m* = cirka 770 000 kronor per bostad

Enligt den andrade foreskriften kan en studentbostad nu utformas till att
vara cirka 16 m” Detta ger

« 28703 kronor x 16 m? BOA = cirka 460 000 kronor per bostad.

Den direkta konsekvensen ar alltsa att byggherren kan bygga en mindre
studentbostad &n tidigare vilken kostar cirka 300 000 kronor mindre att
producera. Till detta kommer besparingen av att byggherren inte langre
behdver kompensera for de borttagna funktionerna med bostadsfunktion-
er i gemensamma utrymmen.

Ytterligare en direkt konsekvens &r majligheten for byggherren att, for
ett givet projekt och byggnad, inhysa fler bostader. Dels for att varje
enskild lagenhet kan utformas mindre, dels for att gemensamhetsutrym-
men inte langre behdvs, vilket ger ytterligare plats for bostader.

Resultatet ovan ar baserat pa nollalternativet, en studentbostad pa
cirka 27 m?. Fér byggherrar som vanligtvis bygger mindre bostader &n s,
med fler funktioner i gemensamma utrymmen, far andringarna inte lika
stora effekter fér mojligheten att utforma bostaden mindre. Om man t.ex.
bygger studentbostader som &r ca 20 m? (dér funktionerna samvaro och
maéltider helt har flyttats ut till gemensamma delar motsvarande ca 1 m?,
totalt 21 m?) kan bostaden enligt de nya reglerna utformas cirka 5 m?
mindre, vilket ger en minskad produktionskostnad med cirka 140 000 kr.

Fler studentbostader till lagre hyra

Férhoppningsvis underlattas byggandet av fler studentbostader genom
andringarna i BBR. Det &r troligt eftersom studentbostadernas boarea
genom sammanfodrda bostadsfunktioner kan minskas, utan att det krévs
gemensamma utrymmen.

Att man inte har kunnat uppféra studentbostader med mindre boarea
an vad dagens regler tillater har framforts som ett stort hinder for byg-
gandet av manga instanser. Darfor torde det innebéra att fler student-
bostader uppférs om studentbostader kan byggas med mindre boarea.

Yteffektiviteten forbattras ocksa néar byggnader kan uppforas utan
gemensamma utrymmen, vilket innebdr att fler studentbostéder kan
byggas istéllet.*® Boverket visar i en rapport att god yteffektivitet &r en

3produktionskostnaden &r summan av entreprenadkostnaden (material, 16ner, transporter
m.m.) byggherrekostnaden och momsen. Se vidare under avsnittet Produktionskostnad.

I berédkningen anvénds BOA eftersom vi visar exempelbostéder och berékningen avser
vad skillnaden i area blir efter vara andringar och vad denna area grovt kostar att bygga.
Sy teffektiviteten ar forhallandet mellan boarean, BOA, och byggnadens bruksarea, BRA.
En god yteffektivitet innebér en liten bruksarea utanfor sjalva bostaden. | princip innebar
detta att det inte finns nagra uppvarmda kommunikationsytor eller
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faktor som medverkar till laga produktionskostnader.* Allt annat lika
torde darfor det faktum att studentbostadsprojekt kan planeras och utforas
utan krav pa gemensamhetsutrymmen innebdra att fler studentbostader
uppfors.

Dessutom innebar bostdder med mindre boarea troligtvis en lagre hyra
for studenten da hyran till stor del baseras pa bostadens storlek.

Fler fast trangre bostader

Utifran nuvarande regler har det ansetts rimligt att en bostad ska ha vissa
avskiljbara funktioner for att anses vara en ’god” bostad. Dessa krav har
ocksa begransat mojligheten att bygga alltfor sma bostader. Redan i dag
kan det goras undantag i utformningen av studentbostéader vilket gor att
dessa bostéder kan byggas mindre och hyras ut till 1agre hyra, vilket
ocksa efterfragas av studenter. Andringarna i BBR innebar ytterligare
undantag dar studentbostader kan utformas mindre utan att detta behtéver
kompenseras for genom bostadsfunktioner i gemensamma utrymmen.
Givet att fler sadana bostader byggs kommer studenter att bli mer trang-
bodda.

Vad som har ansetts vara trangboddhet har varierat 6ver tid, dock
anses numera enpersonshushall i enrummare vara trangbodda. Enligt en
rapport fran Boverket ar de negativa konsekvenserna av trangboddhet for
ensamstaende hushall framfor allt praktiska, t.ex. att man inte far plats
med den hushallsutrustning man skulle 6nska eller att man tvingas sova
och éta i ”vardagsrummet”. Detta kan innebéra att man avstar fran att
bjuda hem gaster eftersom man kanske inte har tillrackligt med mébler.
Alternativet ar kanske att man far sitta i sangen, i soffan eller pa golvet
och ata sin mat.*’

Utrymmesbrist och trangsel betyder ocksa, enligt Boverkets rapport,
svarigheter med att uppréatthalla bostadens hygien pa grund av att det ar
belamrat med saker 6verallt. Dalig inomhusmiljo kan i sin tur leda till
negativa konsekvenser fér de boende.*®

De negativa aspekterna av 6kad trangboddhet ar dock troligen lagre
for studenter jamfért med andra boendekategorier. Studenter och unga
har ofta sjalvmant valt en liten studentbostad eftersom den Iagre hyran &r
mer anpassad till den egna ekonomiska situationen. Att sjalvmant vilja
ett mindre boende, dar nackdelarna har vagts mot férdelarna, innebar att
eventuella negativa aspekter troligen ar mindre &n om man inte hade ett
val. Framfor allt &r det dock det faktum att man vanligtvis bor i en stu-
dentbostad en kortare tid som gor att eventuella negativa konsekvenser
troligen ar sma.

Efterfragas mindre studentbostader utan gemensamma utrymmen?

Nér BBR andras innebar det att det kan komma att byggas fler men
mindre studentbostader framover. En viktig aspekt att beakta &r om stu-
denter efterfragar sddana bostéader.

gemensamhetsutrymmen, utan att de enda gemensamma utrymmen som finns ar
miljérum, fastighetstvattstuga och forradsutrymmen.

%8 Boverket 2009, Student séker bostad

%7 Boverket 2008, Var finns plats for vara barn?

38 Boverket 2008, Var finns plats for vara barn?
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| en situation dar det &r brist pa bostader kan man anta att det finns en
efterfraga pa bostader som ar mindre.

Det rader bostadsbrist for studenter och ungdomar i drygt halften av
kommunerna.* Andelen unga som bor i egen bostad har minskat, och
unga som bor i egen hyresréatt har fran 1999 till 2011 minskat fran 40 till
28 procent. Andelen som bor kvar hemma har 6kat. Det ar ocksa manga
unga som bor utan besittningsratt, med andrahandskontrakt, i student-
bostad eller pd ndgot annat sétt.*°

En intervjustudie bland studenter som bor i enrumslagenheter, s.k.
”studentettor”, visar att manga tillbringar mycket tid hemma och majori-
teten lagar all mat hemma och fryser ner i matlador. Endast ett fatal efter-
fragar och anvander de gemensamma utrymmena. De intervjuade menar
att det ar viktigt att boendekostnaden sanks och att det bor bli ett mer dif-
ferentierat utbud av bostader med en del bostader med lagre standard. Det
4r dock viktigt att ha ett valplanerat och vélutrustat kok.**

De signaler Boverket har fatt under arbetets gang visar att det ar en
skillnad pa vad som efterfragas beroende pa om man fragar de som redan
har en bostad eller de som saknar bostad. Studentbostadsféretagen och
enskilda studenter menar att det borde vara mgjligt att minska pa arean i
studentbostéader for att pa sa satt kunna halla nere boendekostnaderna och
kunna bygga fler bostader.

Utifran den analys som Boverket har gjort ar det sannolikt att det
efterfragas en storre variation av bostader for studenter. Det finns en
efterfragan pa studentbostader med mindre boarea an vad som ar mojligt
att bygga enligt dagens regler.

2. Andringar — lika stora sovrum i bostader stérre &n 55 m? (BBR
3:2274)
Bostadens area blir med denna regelandring nagot mindre. Detta eftersom
ett av sovrummen kan utformas nagot mindre an vad dagens regler anger
eftersom det inte behdver finnas plats for parséng. Ett tillgdngligt sovrum
som rymmer en parsang blir som minst cirka 11 m% Ett sovrum fér en
student som enbart innehaller funktionen sémn och vila och som ér till-
gangligt behdver bara vara cirka 4,4 m?. Ibland utformas dock parsov-
rummen strre &n 11 m? s8 att &ven funktionen hemarbete far plats.
Sammantaget innebér detta att studentbostaders sovrum, och darmed
aven bostaden, kan goras ett antal kvadratmeter mindre.

3. Andringar — utflyttat hygienrum (BBR 3:2273)
Enligt nuvarande BBR avsnitt 3:226 kan student- och ungdomsbostaders
funktioner, t.ex. utrymmet fér matlagning och for daglig samvaro, helt
eller delvis flyttas ut till gemensamma utrymmen. Dock ska det i varje
student- eller ungdomsbostad finnas ett hygienrum.

Andringen i BBR innebir en maojlighet for byggherrar att bygga stu-
dentbostader déar hygienrummet har flyttas ut ur den enskilda bostaden for

% Boverket (2012). Bostadsmarknadsenkaten.

Hyresgastforeningen (2011). Hur bor unga vuxna? Hur vill de bo? Unga vuxnas
boende i Sverige 2011.
* Dalholm Hornyéanszky (2012). Hur vill studenter bo? Studie av enrumslagenheter for
Studentbostadsforetagen.
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att anvandas gemensamt av tre personer. Detta ger féljande konsekvens-
er:

e de tre studentbostidderna kan utformas mindre

o ett hygienrum byggs i stéllet for tre vilket inneb&r en besparing som &r
lika med merkostnaden for tva hygienrum

Avrean for en studentbostad kan minskas med som mest ytterligare 3 m?,
jamfort med bostaden pé cirka 16 m. Boverket har inte studerat detta i
detalj utan det ar ett antagande utifran att ett hygienrum behéver vara
minst ca 3 m? for att kunna uppfylla kraven pa bostadsutformning och
tillganglighet. Detta innebér en lagre produktionskostnad pga. mindre
byggd area. Eftersom ett rum forsvinner fran bostaden forsvinner ocksa
kostnaden for en dorr och tva vaggar.

Att endast behdva bygga ett gemensamt hygienrum innebér ocksa att
man slipper merkostnaden for uppforandet av tva ytterligare hygienrum.
Forutom den direkta areaminskningen innebar andringen saledes att pro-
duktionskostnaden minskar eftersom hygienrum ar dyrare per kvadrat-
meter an dvrig bostadsarea.

Merkostnaden for ett hygienrum bestar av montage av plastmatta pa
golv och végg (i vissa fall andra tétskikt och ytskikt) samt rérdragningar
och VVS-produkter. Ett komplett tat- och ytskikt av plastmatta for ett
typiskt hygienrum kostar enligt uppgifter fran branschen cirka 16 000
kronor exklusive moms. Eftersom fallspackling har viss inverkan pa
kostnaden beror totaltkostnaden ocksa till viss del pa vilken golvyta som
véljs.*? Den del som kostar mest &r dock arbets- och materialkostnad for
rérdragning och VVS-produkter.

Boverket uppskattar att ett hygienrum kostar cirka 60 000 kronor extra
att fardigstalla pga. kostnaden for tatskikt och vatteninstallationer. Detta
innebér en direkt besparing pa 120 000 kronor per tre bostader.

Det egna utrymmet — minskade mojligheter till avskildhet

Hur den minskade mojligheten till avskildhet paverkar individen beror
troligen pa hur manga och vilka som delar pa hygienrummet. Framfor allt
paverkar kanske andringarna i BBR de individer som har ett storre behov
av ett eget hygienrum.

Som redan har namnts har studenter ofta sjalvmant valt att bosétta sig
i bostader som ar mindre och dar manga av bostadens funktioner delas
med andra, framfor allt eftersom detta innebér en lagre hyra. Detta inne-
bar troligen att manga boende kan ha 6verseende med att dela ett hygi-
enrum med tva andra, och att eventuella negativa konsekvenser av situ-
ationen ar sma. Aven det faktum att man bor i dessa bostader en kortare
tid innebér att eventuella negativa konsekvenser troligen mildras.

*2 Detta inkluderar féljande moment och material: Avjdmningsmassa/spackel for
fallspackling, spackling av fall mot golvbrunn. Golvmatta inklusive montage i golvbrunn,
anslutning till tréskel och avloppsrér samt uppvik mot vagg. Spackling av vdgg mot
uppvikt golvmatta. Vaggmatta inklusive montage med 6verlapp av uppvikt golvmatta.
Killa: Bengt Jonasson, AB Svensk Vétrumskontroll, GVK, via mail 2013-06-14
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4. Tydligare nar man kan gora avsteg vid andring (BBR avsnitt 3:52)

Andringen i BBR innebir okade majligheter att fa fram fler studentbo-
stader nar man andrar befintliga byggnader. | synnerhet dldre institu-
tionsbyggnader och andra storre byggnader kan lattare goras om till
denna typ av bostader.

Sammantagen bild av andringarnas konsekvenser

For byggherrar innebér den forsta andringen, fyra sammanférda funk-
tioner, 6kade mojligheter att bygga studentbostédder med mindre boarea.
Detta torde stimulera byggandet av sddana bostader, allt annat lika. Det
innebér ocksa okade majligheter att bygga studentbostader utan gemen-
samhetsutrymmen, vilket ocksa torde stimulera byggandet i stort, allt
annat lika. For studenten innebdar detta troligtvis ett utbud av fler men
mindre studentbostader jamfort med nollalternativet. Studentbostader
med en mindre boarea innebéar lagre hyra men ocksa 6kad trangboddhet.

Den andra &andringen i BBR, lika stora sovrum, innebdr ytterligare
mojligheter att bygga nagot mindre studentbostader. Detta underlattar
byggandet genom att mojliggora flera olika sorters studentbostéder.

Den tredje dndringen i BBR, mojlighet att flytta ut hygienrummet till
gemensamma delar, innebér ytterligare mojligheter att bygga student-
bostader med mindre boarea. Det ger lagre produktionskostnader da dyra
hygienrum inte behdver byggas i samma utstrackning. Sammantaget
torde detta stimulera byggandet i stort, allt annat lika. For studenten inne-
bar detta ytterligare trangboddhet och minskade majligheter till avskild-
het.

Den fjarde &ndringen i BBR, om att inreda befintliga byggnader till
studentbostéder, innebar 6kade méjligheter att utnyttja fler befintliga
byggnader till denna typ av bostéader.



Bilaga 4

BBR avsnitt 3:2
Utformningskrav respektive
tekniska egenskapskrav

Boverket fortydligar vilka foreskrifter och allmanna rad i avsnitt 3:2
Bostadsutformning som ar utformnings- respektive tekniska
egenskapskrav pa byggnader. | borjan av avsnitt 3:2 finns en foreskrift
med forteckningar 6ver vilka foreskrifter eller allménna rad som ar
utformningskrav, tekniska egenskapskrav eller bade utformningskrav och
tekniska egenskapskrav.

Utformningskraven finns i 8 kap. 1 8 PBL och 3 kap. 1 § PBF, medan
de tekniska egenskapskraven finns i 8 kap. 4 § PBL och 3 kap. 17 8 PBF.

Utformningskraven provas vid bygglovet. De tekniska
egenskapskraven hanteras i samband med det tekniska samradet och
startbeskedet pa samma satt som de 6vriga tekniska egenskapskraven.

Foreskrifter och allmanna rad till bade utformnings- och tekniska
egenskapskrav ar rédmarkerade och i normalstil och understruket.

Foreskrifter och allméanna rad enbart till utformningskrav ar
blamarkerade och i kursiv stil.

Ovriga regler ar foreskrifter och allménna rad enbart till tekniska
egenskapskrav, dessa ar

Vid utskrift tink pa att anvanda fargskrivare.

3 Tillganglighet, bostadsutformning, rumshéjd och
driftutrymmen

3:2 Bostadsutformning

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allmanna rad till 3 kap. 1 och
17 §8 PBF. Avsnitt 3:5 innehdller ocksa foreskrifter och allmanna rad till
8 kap. 7 § PBL.

3:21 Allmént
3:211 Utformningskrav respektive tekniska egenskapskrav

Allmant rad

Avsnitt 3:2 innehéller foreskrifter och allmanna rad till antingen

utformningskraven, de tekniska egenskapskraven eller till bada.
Utformningskraven provas i bygglovet och de tekniska

egenskapskraven hanteras i samband med det tekniska samradet

och startbeskedet pd samma sétt som dvriga tekniska

egenskapskrav.




142

Konsekvensutredning BBR 2014 — Andring av Boverkets byggregler (BBR)

Foreskrifter och allménna rad till bade utformningskraven och de
tekniska egenskapskraven finns i

a) avsnitt 3:22 allmanna radet andra stycket,

b) avsnitt 3:222 foreskriften forsta stycket,

c) avsnitt 3:223 foreskriften forsta stycket,

d) avsnitt 3:224 foreskriften forsta stycket,

e) avsnitt 3:225 foreskriften femte stycket, allménna radet, och

) avsnitt 3:2271 foreskriften forsta stycket.

Foreskrifter och allmanna rad enbart till utformningskraven finns i

a) avsnitt 3:22 foreskriften forsta stycket, tredje stycket a, c—e, g—k och
fjarde stycket, allménna radet forsta stycket,

b) avsnitt 3:221 foreskriften,

c) avsnitt 3:222 foreskriften andra stycket,

d) avsnitt 3:223 foreskriften andra stycket,

e) avsnitt 3:224 foreskriften andra stycket, allméanna radet forsta
stycket,

f) avsnitt 3:225 foreskriften forsta och tredje stycket,

g) avsnitt 3:226 foreskriften forsta och tredje stycket, allmanna radet,

h) avsnitt 3:2271 foreskriften andra stycket, allmanna radet forsta
stycket,

i) avsnitt 3:2272 foreskriften,

J) avsnitt 3:2273 foreskriften forsta, tredje, fijarde och femte stycket,

k) avsnitt 3:2274, och

1) avsnitt 3:23 foreskriften, allménna radet forsta och andra stycket.

Foreskrifter och allmanna rad enbart till de tekniska
egenskapskraven finns i

a) avsnitt 3:22 foreskriften andra stycket och tredje stycket b, f
och |, allméanna radet tredje, fjarde och femte stycket,

b) avsnitt 3:221 allménna radet,

¢) avsnitt 3:224 allménna radet andra stycket,

d) avsnitt 3:225 foreskriften andra och fjarde stycket,

e) avsnitt 3:226 foreskriften andra stycket,

f) avsnitt 3:2271 allmanna radet andra stycket,

g) avsnitt 3:2272 allméanna radet,

h) avsnitt 3:2273 foreskriften andra stycket, och

i) avsnitt 3:23 allmanna radet tredje och fjarde stycket.

Definitionen i avsnitt 3:212 galler oavsett om det &r fraga om
utformningskrav eller tekniska egenskapskrav.

3:212 Definitioner
Matlagning: Tillagning av mat och forvaring av livsmedel



Bilaga 4
BBR avsnitt 3:2
Utformningskrav respektive tekniska egenskapskrav 143

3:22 Allmént om utformning av bostader
Bostader ska dimensioneras och disponeras med hansyn till sin
langsiktiga anvandning.

Bostaderna ska ocksa inredas och utrustas med hansyn till sin
langsiktiga anvandning.

I bostaden ska finnas

a) minst ett rum for personhygien,

b) inredning och utrustning for personhygien,

c) rum eller avskiljbar del av rum for daglig samvaro,

d) rum eller avskiljbar del av rum fér sémn och vila,

e) rum eller avskiljbar del av rum fér matlagning,

f) inredning och utrustning fér matlagning,

g) utrymme for maltider i eller i narheten av rum for matlagning,

h) utrymme for hemarbete,

i) entréutrymme med plats for ytterklader m.m.,

J) utrymme fOr att tvatta och torka tvatt maskinellt om gemensam
tvattstuga saknas,

k) utrymmen for forvaring, och

I) inredning for forvaring.

Avskiljbar del av rum ska ha fénster mot det fria. Avskiljbar del av
rum ska ocksa utformas sa att den med bibehallen funktion kan avskiljas
med vaggar fran resten av rummet.

Allméant rad
En balkong, uteplats eller ett liknande utrymme bor finnas i
anslutning till bostadslagenheten.

Dimensionerande métt och inredningslangder som &r lampliga
vid utformningen av bostaden finns i SS 91 42 21.

Regler om bostadskomplement finns i avsnitt 3:23.

Regler om avfallsutrymmen i bostadslagenheter finns i
avsnitt 3:4.

Regler om vadring och dagsljus finns i avsnitt 6:2
respektive 6:3.

3:221 Bostader i flera plan

| bostader med flera plan ska entréplanet minst rymma

— ett hygienrum enligt avsnitt 3:146,

— avskiljbar séngplats (sovalkov),

— mojlighet till matlagning,

— utrymme for maltider,

— utrymme for sittgrupp,

— entréutrymme,

— utrymme for férvaring, och

— utrymme fOr att tvatta och torka tvatt maskinellt om gemensam
tvattstuga saknas.

Allmant rad
Regler om tillganglighet och anvandbarhet i enskilda
bostadslagenheter i flera plan finns i avsnitt 3:147.
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3:222 Bostader storre an 55 m?

Bostéder med en boarea (BOA) stérre &n 55 m? ska utformas med hénsyn
till det antal personer som de &r avsedda for.

Sadana bostader ska dock alltid ha plats for en parsang i minst ett
rum eller en avskiljbar del av ett rum for sémn och vila.

3:223 Bostader storre an 35 m? och hogst 55 m?

Bostader med en BOA stérre 4n 35 m? och hégst 55 m? ska utformas med
hénsyn till sin storlek.

| sddana bostader ar det dock tillrackligt att antingen rummet for
somn och vila eller rummet med inredning och utrustning for matlagning
ar en avskiljbar del av ett rum. Avskiljbar del av rum ska ha fonster mot
det fria och ska utformas sa att den med bibehallen funktion kan avskiljas
med vaggar fran resten av rummet. Rummet eller den avskiljbara delen
av rummet fér sdmn och vila behdver inte ha plats for en parsang.

3:224 Bostader om hégst 35 m?

Bostader med en BOA om hégst 35 m? ska utformas med hénsyn till sin
storlek.

| sadana bostader far utrymmena fér funktionerna

a) daglig samvaro, sdmn och vila samt matlagning finnas i ett och
samma rum utan att vara avskiljbara,

b) daglig samvaro samt somn och vila éverlappa varandra helt eller
delvis, och

¢) maltider samt hemarbete dverlappa varandra helt eller delvis.

Allméant rad
| bostader med en BOA om hégst 35 m? bor

a) utrymmet for inredningslanden for matlagning vara som
minst 1,80 meter brett,

b) utrymmet for inredningslangden for forvaring vara som minst
1;20 meter brett, och

c) platsen for ytterklader i kapphylla vara som minst 0,40 meter
bred.

I bostader med en BOA om hogst 35 m? bor

a) inredningsldngden for matlagning vara som minst 1,80
meter bred, och

b) inredningslangden for forvaring vara som minst 1,20
meter bred.

3:225 Bostader for en grupp boende

For en grupp boende far de enskilda bostadslagenheternas rum for
matlagning och for daglig samvaro samt utrymme for maltider delvis
sammanforas till gemensamma utrymmen.

For en grupp boende far de enskilda bostadslagenheternas
inredning och utrustning for matlagning delvis sasmmanforas till
gemensamma utrymmen.

De gemensamma utrymmena ska vara sa stora att de pa ett fullgott satt
kompenserar for inskrankningarna i de enskilda bostadsldgenheterna.

De gemensamma utrymmena ska ocksa vara sa valutrustade att de
pa ett fullgott satt kompenserar for inskrankningarna i de enskilda
bostadslagenheterna.
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Avsnitt 3:225 géller inte for bostader for personer med nedsatt
funktionsférmaga enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om stdd och service till
vissa funktionshindrade, LSS, och 5 kap. 7 § socialtjanstlagen
(2001:453), SoL.

Allméant rad
For sarskilda boendeformer for dldre samt studentbostader se
avsnitt 3:226-3:227.

3:226 Sarskilda boendeformer for aldre

For en mindre grupp boende, i sarskilda boendeformer for aldre, far
reglerna i forsta till och med fjarde stycket i avsnitt 3:225 tillampas. De
gemensamma utrymmena ska ligga i anslutning till de enskilda
lagenheterna.

Gruppbostader avsedda for aldersdementa behdver inte ha
inredning och utrustning for matlagning i de enskilda lagenheterna. |
sadana fall ska dock nodvéndiga installationer for detta vara
forberedda.

Enskilda bostader om hogst 35 m? i sarskilda boendeformer for aldre
ska utformas enligt 3:223.

Allmant rad
Med sarskilda boendeformer for aldre avses bostader enligt 5 kap.
5 § andra stycket socialtjanstlagen (2001:453), SoL.

Sarskilda boendeformer for aldre ar oftast aven arbetsplatser.
Arbetsmiljoverket ger ut regler om arbetsplatsens utformning.

3:227 Studentbostader

3:2271 Utformning av studentbostader om hogst 35 m?

Studentbostéder med en BOA om hégst 35 m? ska utformas med hénsyn
till sin storlek.

| enskilda studentbostader med en BOA om hégst 35 m? far
utrymmena for funktionerna

a) daglig samvaro, sémn och vila samt matlagning finnas i ett och
samma rum utan att vara avskiljbara, och

b) daglig samvaro, sémn och vila, maltider samt hemarbete
Overlappa varandra helt eller delvis.

Allmant rad
| enskilda studentbostader med en BOA om hogst 35 m? bor

a) utrymmet for inredningslangden for matlagning vara som
minst 1,40 meter brett,

b) utrymmet for inredningslangden for forvaring vara som

minst 1,20 meter brett, och

c) platsen for ytterklader i kapphylla vara som minst 0,40 meter
bred.

| enskilda studentbostader med en BOA om hégst 35 m? bér

a) inredningslangden foér matlagning vara som minst 1,40
meter bred, och

b) inredningslangden for forvaring vara som minst 1,20
meter bred.
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3:2272 Rum for matlagning utan fonster mot det fria

Rum for matlagning i studentbostader behdver inte ha fonster mot det
fria.

Allméant rad
Regler om krav pa vadring och dagsljus finns i avsnitt 6:253
och 6:322.

3:2273 Bostader for en student med gemensamma utrymmen

FOr en grupp studenter som har enskilda bostader avsedda for en person
far rum for personhygien, rum fér daglig samvaro och rum for
matlagning samt utrymme for maltider, eller delar av dessa,
sammanforas till gemensamma utrymmen. De gemensamma utrymmena
ska vara s stora att de i skalig utstrackning kompenserar for
inskrankningarna i de enskilda bostaderna.

FOr en grupp studenter som har enskilda bostader avsedda for en
person far dessutom inredning och utrustning for matlagning eller
delar av dessa, sammanforas till gegmensamma utrymmen. De
gemensamma utrymmena ska vara sa valutrustade att de i skélig
utstrackning kompenserar for inskrankningarna i de enskilda
bostaderna.

Gemensamma rum for personhygien ska finnas i ndra anslutning och
pa samma plan som de enskilda bostaderna.

Ett gemensamt rum for personhygien far inte delas av fler an tre
enskilda bostader avsedda for en person.

Ett gemensamt rum med inredning och utrustning fér matlagning far
inte delas av fler &n tolv enskilda bostader avsedda fér en person.

3:2274 Rum for sémn och vila i bostader storre an 55 m?

Bostader med en BOA storre &n 55 m? som &r avsedda for flera studenter
ska utformas med hansyn till det antal studenter som de ar avsedda for.
Bostaderna behover inte ha plats for parsang i nagot rum for sémn och
vila.

3:23 Bostadskomplement

| bostadslagenhetens narhet ska det finnas en gemensam tvattstuga med
mojlighet att tvétta och torka maskinellt, om det saknas utrymme att
tvatta och torka tvatt maskinellt i den enskilda bostadslagenheten.

I bostadslagenheten eller i dess narhet ska det finnas lasbart utrymme
for forvaring av sdsongsutrustning och liknande.

I bostadslagenhetens nérhet ska det finnas rum for forvaring av
barnvagnar, cyklar, utomhusrullstolar, rollatorer och liknande samt
utrymme for postboxar.
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Allmant rad
Forvaringsutrymmen samt gemensamma tvattstugor bor finnas
inom 25 meters gangavstand fran en sadan entré som avses i
avsnitt 3:132.

| SS 91 42 21 finns lampliga matt for forvaring.

Regler om tillgangliga och anvandbara bostadskomplement
finns i avsnitt 3:148.

Regler om avfallsutrymmen finns i avsnitt 3:4.

3:5 Krav pa tillganglighet, bostadsutformning, rumshéjd
och driftutrymmen vid &ndring av byggnader

3:52 Bostadsutformning

Vid tillampningen av avsnitt 3:52 géller motsvarande uppdelning i

utformningskrav och tekniska egenskapskrav som anges i avsnitt 3:211.
Bostéder ska dimensioneras, disponeras, inredas och utrustas med

hansyn till sin langsiktiga anvandning. Den kravniva som anges i

avsnitt 3:2 ska efterstravas. Regler om andring av byggnader finns ocksa i

avsnitt 1:22.

Allméant rad

Nér hela eller delar av byggnader far en ny funktion bor normalt
sett hogre krav kunna uppfyllas jamfort med nar man behaller
befintlig funktion.

Kraven i avsnitt 3:2 bor tillampas nér t.ex. vindar, kontor, skolor
eller vardanlaggningar dndras till bostader. Detsamma galler nar
bostéader enligt avsnitt 3:225-3:227 eller andra specialbostader
byggs om till ordinarie bostader.

Trots andra stycket i det allminna radet kan det finnas skal att
gora avkall pa kraven i avsnitt 3:2 nér storre byggnader med stort
djup eller barande mellanvaggar byggs om till studentbostéder.
Detsamma galler om andring sker for att en kulturhistoriskt
vardefull byggnad ska kunna fa en ny funktion.

Planlésningar och inredning i befintliga ordinarie bostader bor
inte dndras enbart for att de inte fullt ut tillgodoser alla krav som
stélls vid uppférande av nya bostader, om det inte géller
tillganglighet och anvéndbarhet i hygienrum, se avsnitt 3:511
attonde stycket i det allmanna radet.
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Regelandringar med konsekvenser

BBR avsnitt 3 Tillganglighet,
bostadsutformning, rumshdjd och
driftutrymmen

3:111 Krav pa tomter samt utformningskrav och tekniska
egenskapskrav p& byggnader

Revidering

Ny foreskrift som anger vilka foreskrifter och allmanna rad som ar dels
regler till utformningskraven i PBL och darmed ska granskas i bygglovet.
Det anges ocksa vilka foreskrifter och allmanna rad som ar regler till de
tekniska egenskapskraven i PBL. Dessa tas upp i samband med det
tekniska samradet och startbeskedet. Har framgar ocksa vilka delar av
foreskrifterna och de allmanna raden som ar regler till bade utformnings-
kraven och tekniska egenskapskraven i PBL. Definitioner, tillampnings-
omraden och hanvisningar galler oavsett om det ar fraga om utformnings-
krav eller tekniska egenskapskrav.

Den nya foreskriften anger ocksa vilka regler som galler for tomter.
Kraven pa tomter provas vid bygglovet.

Som en hjalp for anvandarna finns bilaga 2. | bilaga 2 visas med olika
stilar och olika farger vilka foreskrifter och allmanna rad som ar regler till
utformningskraven respektive till de tekniska egenskapskraven. | vissa
fall &r det regler bade till utformningskraven och till de tekniska egen-
skapskraven. Se vidare i bilaga 2.

Motiv

Fortydligar vilka krav som ska granskas och prévas i bygglovet och
darmed ocksa maste vara redovisade i bygglovshandlingarna. Det finns
ett behov av detta framforallt for att underlatta hanteringen av arenden for
byggnadsnamnderna.

Det finns ocksa ett behov av att arendehanteringen &r rattsséker, dvs.
att det tydligt framgar fran borjan vilka krav som ska prévas i bygglovet
respektive hanteras i kontrollplaner infor de tekniska samraden och
startbeskeden. Detta for att undvika kompletteringar av handlingarna
under handlaggningstiden. Det &r ocksa viktigt eftersom de krav som ska
provas i bygglovet inte far tas upp i de senare skedena i processen.

Dessutom &r det av betydelse for byggherrar, speciellt sadana som
bygger i mer an en kommun, att kommunerna tillampar regler pa ett
likvardigt sétt och prévar samma saker i byggloven.

Konsekvenser

Underlattar for anvéndarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska prévas i lovet och vilka som tas upp i det senare skedet
infor startbesked. Genom att byggherren fran borjan vet vad som ska
framga av bygglovhandlingarna kan det medféra snabbare processer och
spara tid. Dessutom forbdttrar man forutsattningarna for en likformig
tillampning av reglerna. Det kan ocksa i vissa fall betyda att byggherren
kan slippa gora ytterligare utredningar.
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Det &r huvudsakligen tre kategorier som &r anvandare av reglerna:
o projektorer (arkitekter framfor allt),
e bygglovgranskare, och
e byggnadsinspektorer.

De administrativa kostnaderna for byggherren kan minska genom att
projektorerna redan fran borjan vet vilka uppgifter som ska finnas i bygg-
lovhandlingarna. Det ger snabbare processer vilket spar tid och minskar
de administrativa kostnaderna.
For att gora en uppskattning av de minskade administrativa kostnader-
na i och med forslaget till forandring gors féljande antaganden.
e 2011 ansoktes det om 11 219 bygglov for bostadshus, fritidshus samt
lokaler. Varje bygglov behandlas av en arkitekt.
e En arkitekt kostar 800 kr per timme.
e Handl&ggningstiden minskar med 30 min per drende i och med den
nya foreskriften och radstext

Givet dessa antaganden innebar forandringen i foreskrift och radstext en
administrativ besparing for foretagen pa 4 487 600 kronor under ett ar.”
Detta ska dock endast ses som en fingervisning av vad forslaget till
forandring i avsnitt 3:111 innebdr for de minskade administrativa
kostnaderna. Om tid sparas och hur mycket &r givetvis individuellt.

For de kommunala tjanstemannen, alltsa bygglovhandlaggarna och
byggnadsinspektdrerna, kommer regelférenklingen att kunna innebdra en
viss tidsbesparing med anledning av en mer likformig tillampning med
forhoppningsvis nagot snabbare processer. Nar det géller bygglov kan
den foreslagna foreskriften ocksa underlatta handlaggningen, kanske
framfor allt for nya handlaggare, genom att det tydligare kommer att
framga vilka krav som ska granskas och darmed redovisas i handlingarna.
Den foreslagna nya foreskriften kan ocksa forenkla processen vid det
tekniska samradet da man pa ett enklare séatt kan koppla kontrollplanen
till ratt avsnitt i BBR. Detta kan ocksa underlatta byggnadsnamndens
bedémning av om de tekniska egenskapskraven uppfylls infor beslut om
slutbesked.

3:112 Definitioner och begrepp (tidigare 3:111)

Revidering

Tidigare avsnitt 3:111 som fatt nytt nummer. Inga forandringar i
avsnittets innehall.

Motiv

Nytt nummer pga. den foreslagna nya foreskriften om utformningskrav
respektive tekniska egenskapskrav.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

> Berdkningar gjorda i Tillvaxtverkets regelrdknare,
http://services.tillvaxtverket.se/regelraknaren/start.jsf
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Regelandringar med konsekvenser

3:113 Dimensionerande matt for rullstol (tidigare 3:112)

Revidering

Tidigare avsnitt 3:112 som fatt nytt nummer. Inga forandringar i
avsnittets innehall.

Motiv

Nytt nummer pga. den férslagna nya féreskriften om utformningskrav
respektive tekniska egenskapskrav.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

3:132 Allmant

Revidering

Det allméanna radet har delats upp i utformningskrav respektive tekniskt
egenskapskrav. Ny styckeindelning i det allmanna radet.

Motiv
Fortydligar vilka krav som ska granskas i bygglovet.

Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska prdvas i lovet och vilka som tillampas i det senare skedet
infOr startbesked.

3:142 Entré- och kommunikationsutrymmen

Revidering
Foreskriften och det allmanna radet har delats upp i utformningskrav

respektive tekniskt egenskapskrav. Ny styckeindelning i foreskriften och i

det allmanna radet.

Motiv
Fortydligar vilka krav som ska granskas i bygglovet.

Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska provas i lovet och vilka som tilldmpas i det senare skedet
infor startbesked.

3:1422 Ramper i byggnader

Revidering

Foreskriften och det allménna radet har delats upp i utformningskrav
respektive tekniskt egenskapskrav. Ny styckeindelning i foreskriften.

Motiv
Fortydligar vilka krav som ska granskas i bygglovet.
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Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska prévas i lovet och vilka som tillampas i det senare skedet
infor startbesked.

3:143 Dérrar och portar

Revidering

Foreskriften och det allmanna radet har delats upp i utformningskrav
respektive tekniskt egenskapskrav. Ny styckeindelning i foreskriften.

Motiv
Fortydligar vilka krav som ska granskas i bygglovet.

Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska provas i lovet och vilka som tillampas i det senare skedet
infor startbesked.

3:144 Hissar och andra lyftanordningar

Revidering
Ny styckeindelning i foreskriften och i det allmanna radet.

Motiv
Fortydligar vilka krav som ska granskas i bygglovet.

Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska prévas i lovet och vilka som tilldmpas i det senare skedet
infor startbesked.

3:145 Tillganglighet och anvandbarhet i publika lokaler
3:1451 Ljudmilj6 (ny)

Revidering

Ny foreskrift med funktionskrav pa ljudmiljon utifran tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt orienteringsformaga. Det allmén-
na radet ger exempel pa lokaler som omfattas, hur kravet kan verifieras
och riktvarden for nar foreskriftens krav uppnas.

Den del av tidigare avsnitt 3:145 som behandlar kravet pa horselslinga
har flyttats in hér. Det tidigare anvdnda begreppet ’samlingslokaler” har
bytts ut mot ’samlingssalar”.

Ljudmiljon i olika gemensamma miljoer &r en komplex och omfat-
tande fragestallning. BBR har tidigare inte behandlat fragan utifran ett
tillganglighetsperspektiv. | denna revidering har Boverket valt att forst
och framst hantera lokaler dér informationséverforing ar en vasentlig
funktion och som samtidigt inte &r reglerade i avsnitt 7.

Eftersom samlingssalar (tidigare bendmnda samlingslokaler) sedan
tidigare har krav pa horselslinga har aven dessa lokaler inkluderats.
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Boverket har inte narmare gatt in pa kommersiella lokaler, som
exempelvis restauranger och butiker. I den typen av lokaler &r avvég-
ningen mellan olika behov och intressen mer komplicerad. Det innebar
alltsa inte att Boverket inte menar att det finns behov att reglera ljud-
miljon dér, men det krdver mer utredning innan verket kan ta fram forslag
till regler.

Det férekommer synpunkter om att aven ljudmiljon i skolor bor
regleras ur ett tillganglighetsperspektiv. Skolbyggnader kan innehalla
flera olika typer av utrymmen. Undervisningsrummen i skolorna ar
primart arbetslokaler for saval elever som larare och ar normalt inte
oppna for tilltrade fran allménheten och ar alltsa inte publika lokaler. For
dessa undervisningsrum galler reglerna om skydd mot buller, inklusive
tillampliga delar av avsnitt 7 i BBR.

Vissa utrymmen i skolbyggnader, sasom aulor och receptioner, kan
dock ofta betraktas som publika lokaler. Vid uppftrande eller &ndring av
sadana lokaler ska saledes ljudmiljon beaktas utifran ett
tillganglighetsperspektiv enligt regelforslaget.

Motiv

Att underlatta tillampningen av kraven i lag och forordning pa tillgang-
lighet och anvandbarhet for personer med nedsatt orienteringsformaga.
Nedsatt orienteringsférmaga omfattar nedsatt syn, horsel eller kognitiv
formaga. For dessa individer ar en god ljudmiljo i lokaler centralt for att
denna ska vara tillganglig och anvéandbar. En god ljudmiljé gor att
personer lattare kan orientera sig, uppfatta tal och gora sig forstadda. Men
aven personer som inte har nedsatt orienteringsformaga gynnas av en god
ljudmiljo.

BBR har idag flera krav som ar inriktade pa att 6ka den visuella tyd-
ligheten i en byggnad, som exempelvis kontrast- och varningsmarker-
ingar. Men krav som handlar om att 6ka den audiella” tydligheten, alltsa
ljud och det man kan hora, finns i liten utstrackning.

| avsnitt 7 i BBR finns tillampningsregler till egenskapskravet pa
skydd mot buller. Det medfor krav pa ljudmiljon, men utgar alltsa ifran
ett annat tekniskt egenskapskrav. Kraven i avsnitt 7 galler for utrymmen
for somn, vila och arbete, men alltsa inte for publika lokaler.

| Boverkets foreskrifter och allménna rad (2011:13) om avhjélpande
av enkelt avhjalpta hinder till och i lokaler dit allménheten har tilltrade
och pa allmanna platser, HIN, finns forbattringskrav pa att undanréja
hinder i form av brister i ljudmiljon i befintliga publika lokaler. Tillamp-
ningen av detta forsvaras av att motsvarande tillganglighetskrav inte finns
preciserat for uppférande av ny byggnad eller fér dndring av en byggnad,
dvs. i reglerna i BBR.

Vidare far Boverket indikationer fran olika hall pa att det finns behov
av att stalla krav pa ljudmiljon i publika lokaler utifran aspekten tillgang-
lighet for personer med nedsatt orienteringsformaga. Problematiken
presenteras exempelvis i HRF:s rapport ”Kakofonien” (HRF 2009).

Boverket infor begreppet ’samlingssal” som har en annan avgransning
an begreppet samlingslokal”.
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Konsekvenser

Den nya regeln innebdr ett fortydligande och en precisering av vad lagens
och forordningens krav pa tillganglighet och anvandbarhet fér personer
med nedsatt orienteringsformaga innebér for vissa publika lokaler.

Nyttan med atgarderna &r att lokalerna blir mer tillgangliga och
anvandbara for alla, men i synnerhet for dem med nedsatt orienterings-
formaga. Att vardera denna nytta i kronor ar dock svart. Oavsett om
nyttan av regeln och dess pafoljande atgarder gar att vardera har sam-
héllet bestamt att en viss niva av tillganglighet ska uppnas.

Kostnadssidan &r den merkostnad som tillkommer dels vid projekter-
ingen, dels under produktion nér byggherren uppfor eller &ndrar en lokal
och kraven pa ljudmiljo ska uppfyllas. Den akustiska situationen maste
beraknas och bedomas, och lokalens utformning goras utifran det.
Materialval och utférande kan paverkas av kraven, hogtalarsystem kan
behdvas.

For att gora berékningar av hur stora de ekonomiska konsekvenser det
kan handla om for byggherren har tre exempellokaler valts ut.
Kostnaderna for atgarder for att uppfylla de nya BBR kraven i de valda
lokalerna har jamforts med ett nollalternativ. Nollalternativet &r att inga
krav pa stélls pa ljudmiljon utifran ett tillganglighetsperspektiv. Dock,
enligt den konsultrapport som ligger till grund for berdkningarna ar det
idag en tydlig trend att battre hdrbarhet beaktas i nya anlaggningar, aven
utan sarskilda krav fran myndigheter. Att anvanda ljudabsorberande
undertak ar inte heller ovanligt eftersom detta i vissa fall &r en billig
metod att bygga ett undertak. Detta beaktas i berakningarna.

De valda lokalerna ar en samlingssal/storre konferensrum, en entré
med reception och en reseterminal. For de tre exempellokalerna samt
givet viss statistik och vissa antaganden innebér revideringen att bygg-
kostnaderna for byggherren 6kar med 18 000420 000 kr beroende pa
lokal. Denna merkostnad kan antas vara marginell sett till den totala
byggkostnaden. En redovisning av hur berékningarna har gjorts finns i
bilaga 1.

De lokaler som omfattas av det nya begreppet samlingssalar™ ar
samma som tidigare pekades ut i det allmanna radet, alltsa ingen
forandring av regelns omfattning.

3:1452 Samlingslokaler (tidigare del av 3:145)

Revidering

Tidigare del av avsnitt 3:145 som delats upp.
Begreppet “’sportanlaggningar” har bytts ut mot “’sporthallar”. T dvrigt
inga forandringar i avsnittets innehall.

Motiv
Spraklig korrigering.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.
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3:1453 Tillgangliga och anvandbaratoaletter (tidigare del av 3:145)

Revidering

Tidigare del av avsnitt 3:145 som delats upp. Inga foérandringar i
avsnittets innehall.

Motiv

Férandring med anledning av att avsnitt 3:145 har delats upp i flera
foreskrifter.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

3:146 Tillganglighet och anvéandbarhet i enskilda bostadslagenheter
i ett plan

Revidering

Foreskriften har delats upp i utformningskrav respektive tekniskt
egenskapskrav. Ny styckeindelning i foreskriften.

Motiv
Fortydligar vilka krav som ska granskas i bygglovet.

Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska provas i lovet och vilka som tillampas i det senare skedet
infOr startbesked.

3:211 Utformningskrav respektive tekniska egenskapskrav

Revidering

Ny foreskrift som anger vilka foreskrifter och allmanna rad som &r regler
till utformningskraven i PBL och darmed ska granskas i bygglovet. Det
anges ocksa vilka foreskrifter och allmanna rad som é&r regler till de
tekniska egenskapskraven i PBL. Dessa tas upp i samband med det
tekniska samradet och startbeskedet. Har framgar ocksa vilka delar av
foreskrifterna och de allmanna raden som é&r regler till bade utformnings-
kraven och tekniska egenskapskraven i PBL. Definitioner, tillampnings-
omraden och hanvisningar galler oavsett om det ar fraga om utformnings-
krav eller tekniska egenskapskrav.

Som en hjalp for anvéndarna finns bilaga 2. | bilaga 2 visas med olika
stilar och olika farger vilka foreskrifter och allménna rad som ar regler till
utformningskraven respektive till de tekniska egenskapskraven. | vissa
fall ar det regler bade till utformningskraven och till de tekniska egen-
skapskraven. Se vidare i bilaga 2.

Motiv

Fortydligar vilka krav som ska granskas och provas i bygglovet och
darmed ocksa maste vara redovisade i bygglovshandlingarna. Det finns
ett behov av detta framforallt for att underlétta hanteringen av drenden fér
byggnadsndmnderna.
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Det finns ocksa ett behov av att drendehanteringen &r rattssaker, dvs.
att det tydligt framgar fran borjan vilka krav som ska prévas i bygglovet
respektive hanteras i kontrollplaner infor de tekniska samraden och start-
beskeden. Detta for att undvika kompletteringar av handlingarna under
handlaggningstiden. Det &r ocksa viktigt eftersom de krav som ska prévas
i bygglovet inte far tas upp i de senare skedena i processen.

Dessutom &r det av betydelse for byggherrar, speciellt sddana som
bygger i mer &n en kommun, att kommunerna tillampar regler pa ett
likvérdigt sétt och prévar samma saker i byggloven.

Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska prdvas i lovet och vilka som tas upp i det senare skedet
infor startbesked. Genom att byggherren fran borjan vet vad som ska
framga av bygglovhandlingarna kan det medféra snabbare processer och
spara tid. Dessutom forbattrar man forutsattningarna for en likformig
tillampning av reglerna. Det kan ocksa i vissa fall betyda att byggherren
kan slippa gora ytterligare utredningar.

Det ar huvudsakligen tre kategorier som ar anvéndare av reglerna:
o projektorer (arkitekter framfor allt),
¢ bygglovgranskare, och

e byggnadsinspektorer.

De administrativa kostnaderna for byggherren kan minska genom att
projektorerna redan fran borjan vet vilka uppgifter som ska finnas i
bygglovhandlingarna. Det ger snabbare processer vilket spar tid och
minskar de administrativa kostnaderna.

For att gora en uppskattning av de minskade administrativa
kostnaderna i och med forslaget till férandring gors foljande antaganden.
e 2011 ansoktes det om 11 219 bygglov for bostadshus, fritidshus samt

lokaler. Varje bygglov behandlas av en arkitekt.

o En arkitekt kostar 800 kr per timme.
¢ Handlaggningstiden minskar med 30 min per drende i och med den
nya foreskriften och radstext

Givet dessa antaganden innebar forandringen i foreskrift och radstext en
administrativ besparing for foretagen pa 4 487 600 kronor under ett ar.°
Detta ska dock endast ses som en fingervisning av vad forslaget till
forandring i avsnitt 3:211 innebar for de minskade administrativa
kostnaderna. Om tid sparas och hur mycket &r givetvis individuellt.

For de kommunala tjanstemannen, alltsa bygglovhandlaggarna och
byggnadsinspektdrerna, kommer regelférenklingen att kunna innebdra en
viss tidshesparing med anledning av en mer likformig tillampning med
forhoppningsvis nagot snabbare processer. Nar det géller bygglov kan
den foreslagna foreskriften ocksa underlatta handlaggningen, kanske
framfor allt for nya handlaggare, genom att det tydligare kommer att
framga vilka krav som ska granskas och darmed redovisas i handlingarna.

6 Berékningar gjorda i Tillvéxtverkets regelraknare,
http://services.tillvaxtverket.se/regelraknaren/start.jsf
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Den foreslagna nya foreskriften kan ocksa forenkla processen vid det
tekniska samradet da man pa ett enklare satt kan koppla kontrollplanen
till ratt avsnitt i BBR. Detta kan ocksa underlatta byggnadsnamndens
beddmning av om de tekniska egenskapskraven uppfylls infor beslut om
slutbesked.

3:212 Definitionen (tidigare 3:211)

Revidering
Andrat nummer, tidigare avsnitt 3:211, ingen forandring i sak.

Motiv

Nytt nummer pa grund av ny foreslagen féreskrift om utformningskrav
respektive tekniska egenskapskrav.

Konsekvenser
Inga konsekvenser.

3:22 Allmént om utformning av bostader

Revidering

Foreskriften har delats upp i olika punkter for det som ar utformningskrav
respektive tekniskt egenskapskrav. Ny styckeindelning i foreskriften.

Motiv
Fortydligar vilka krav som ska granskas i bygglovet.

Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska provas i lovet och vilka som tilldmpas i det senare skedet
infor startbesked.

3:224 Bostader for en grupp boende

Revidering

Foreskriften har delats upp i olika stycken for det som ar utformningskrav
respektive tekniskt egenskapskrav. Ny styckeindelning i foreskriften.

Motiv
Fortydligar vilka krav som ska granskas i bygglovet.

Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska provas i lovet och vilka som tilldmpas i det senare skedet
infor startbesked.

3:226 Boendeformer for studerande och ungdomar

Revidering

Foreskriften har delats upp i olika stycken for det som &r utformningskrav
respektive tekniskt egenskapskrav. Ny styckeindelning i foreskriften.
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Motiv
Fortydligar vilka krav som ska granskas i bygglovet.

Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska prévas i lovet och vilka som tillampas i det senare skedet
infor startbesked.

3:42 Utformning av driftutrymmen

Revidering
Uppdaterad hanvisning till VVS Foretagen.

Motiv
Branschorganisationen har bytt namn (tidigare VVS-installatdrerna).

Konsekvenser
Underlattar for anvandarna av reglerna.

3:5 Krav patillganglighet, bostadsutformning, rumshéjd och
driftutrymmen vid andring av byggnader

3:51 Tillganglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga

Revidering

Ny foreskrift med hanvisning till avsnitt 3:111 som anger vilka krav som
ar utformningskrav och dérmed ska granskas i bygglovet i samband med
andring av en byggnad.

Motiv
Fortydligar vilka krav som ska granskas i bygglovet.

Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska provas i lovet och vilka som tillampas i det senare skedet
infor startbesked.

3:511 Tillganglighet och anvandbarhet i byggnader

Revidering

I det allmanna radet har en text om kraven pa ljudmiljo enligt
avsnitt 3:145 (tillganglighetskrav) lagts till.

Motiv

Kravet pa ljudmiljon utifran tillganglighetsaspekten har inforts i avsnitt 3
for uppférande av en ny byggnad. Det tas darfor aven upp for nar man
andrar en byggnad. Det allmanna radet anger exempel pa forutsattningar
som kan paverka om det gar att uppfylla kravet som galler vid
uppférande av en ny byggnad.
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Konsekvenser

Foreskriftsforslaget innebar vissa 6kade kostnader for byggherrar.
Kostnaderna for andring av en byggnad skiljer sig inte fran det som
beraknats for nar man uppfor en ny byggnad. Se vidare avsnitt 3:1451.

3:52 Bostadsutformning

Revidering

Ny foreskrift med hanvisning till avsnitt 3:211 som anger vilka krav som
ar utformningskrav och dérmed ska granskas i bygglovet i samband med
andring av en byggnad.

Motiv
Fortydligar vilka krav som ska granskas i bygglovet.

Konsekvenser

Underlattar for anvandarna av reglerna, eftersom det blir tydligt vilka
krav som ska prdvas i lovet och vilka som tilldmpas i det senare skedet
infor startbesked.
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Bilaga 2

BBR avsnitt 3:1 och 3:2
Utformningskrav respektive
tekniska egenskapskrav

Boverket fortydligar vilka foreskrifter och allmanna rad i avsnitt 3:1
Tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga och 3:2 Bostadsutformning som &r utformnings-
respektive tekniska egenskapskrav pa byggnader. | borjan av avsnitt 3:1
respektive 3:2 1aggs en foreskrift med forteckningar dver vilka
foreskrifter eller allmanna rad som &r utformningskrav, tekniska egen-
skapskrav eller bade utformningskrav och tekniska egenskapskrav.

Auvsnitt 3:12 Tillganglighet och anvandbarhet pa tomter innehaller
ocksa regler om tomter.

Kraven pa tomter finns i 8 kap. 9 § PBL. Utformningskraven finns i
8 kap. 1 § PBL och 3 kap. 1 och 4 §8 PBF, medan de tekniska
egenskapskraven finns i 8 kap. 4 § PBL och 3 kap. 17 och 18 8§ PBF.

Kraven pa tomter och utformningskraven prévas vid bygglovet. De
tekniska egenskapskraven hanteras i samband med det tekniska samradet
och startbeskedet pa samma satt som de 6vriga tekniska egenskaps-
kraven.

Foreskrifter och allmanna rad till bade utformnings- och tekniska
egenskapskrav ar rodmarkerade och i normalstil och understruket.

Foreskrifter och allméanna rad enbart till utformningskrav ar
blamarkerade och i kursiv stil.

Ovriga regler &r foreskrifter och allmanna rad enbart till tekniska
egenskapskrav, dessa ar

Vid utskrift tank pa att anvanda fargskrivare.

3 Tillganglighet, bostadsutformning, rumshéjd och
driftutrymmen

3:1 Tillganglighet och anvéndbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allméanna rad till 8 kap. 1, 4 och

9 88 PBL och 3 kap. 4 och 18 §8§ PBF. Avsnitt 3:5 innehaller ocksa
foreskrifter och allmanna rad till 8 kap. 7 § PBL och 3 kap. 23 § PBF.
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3:11 Allmént

3:111 Krav pa tomter samt utformningskrav och tekniska
egenskapskrav pa byggnader

Allméant rad
Avsnitt 3:12 innehaller foreskrifter och allménna rdd om tomter.

Auvsnitten 3:13 och 3:14 innehaller féreskrifter och allmanna rad
till antingen utformningskraven, de tekniska egenskapskraven eller
till bada.

Kraven pa tomter och utformningskraven pa byggnader prévas
vid bygglovet. De tekniska egenskapskraven pa byggnader
hanteras i samband med det tekniska samradet och startbeskedet pa
samma satt som de 6vriga tekniska egenskapskraven.

Tillampningsomradena i avsnitt 3:131 och 3:141 galler oavsett om det ar
fraga om regler som ar utformningskrav eller tekniska egenskapskrav pa
byggnader.

Foreskrifter och allmanna rad for tomter finns i avsnitt 3:12.

Foreskrifter och allménna rad till bade utformningskraven och de
tekniska egenskapskraven finns i

a) avsnitt 3:132 foreskriften forsta stycket,

b) avsnitt 3:142 foreskriften forsta stycket,

c) avsnitt 3:1422 foreskriften forsta stycket,

d) avsnitt 3:143 foreskriften tredje stycket,

e) avsnitt 3:1453 foreskriften,

f) avsnitt 3:147, och

avsnitt 3:148.

Foreskrifter och allménna rad enbart till utformningskraven finns i

a) avsnitt 3:132 foreskriften andra stycket, allmanna radet forsta
stycket,

b) avsnitt 3:142 foreskriften andra och tredje stycket, allménna radet
férsta och andra stycket,

c) avsnitt 3:1422 foreskriften andra stycket, allméanna radet forsta
stycket a—d,

d) avsnitt 3:143 foreskriften forsta stycket, allmanna radet forsta och
andra stycket,

e) avsnitt 3:144 foreskriften forsta och femte stycket, allménna radet
forsta och andra stycket,

f) avsnitt 3:1452,

g) avsnitt 3:1453 allmanna radet forsta stycket och andra stycket a,
och

h) avsnitt 3:146 féreskriften forsta, andra och tredje stycket, allménna
radet forsta stycket.

Foreskrifter och allméanna rad enbart till de tekniska
egenskapskraven finns i

a) avsnitt 3:132 allméanna radet andra, tredje och fjarde stycket,

b) avsnitt 3:142 foreskriften fjarde stycket, allmanna radet tredje,
fjarde och femte stycket,

c) avsnitt 3:1421,

d) avsnitt 3:1422, allmanna radet forsta stycket e-f, andra, tredje
och fjarde stycket,
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e) avsnitt 3:1423,

f) avsnitt 3:1424,

g) avsnitt 3:1425,

h) avsnitt 3:143 foreskriften andra stycket, allmanna radet tredje,
fjarde, femte, sjatte, sjunde, attonde, nionde och tionde stycket,

1) avsnitt 3:144 foreskriften andra, tredje och fjarde stycket,
allmanna radet tredje, fjarde, femte och sjatte stycket,

J) avsnitt 3:1451,

k) avsnitt 3:1453 allmanna radet andra stycket b-d, och

) avsnitt 3:146 foreskriften fjarde stycket, allménna radet andra
och tredje stycket.

Definitionerna i avsnitten 3:112 och 3:113 galler oavsett om det ar
fraga om regler om tomter eller om regler som &r utformningskrav
respektive tekniska egenskapskrav pa byggnader.

3:112 Definitioner och begrepp

Nar begreppen tillganglig” och anvéndbar” eller "tillgédnglighet” och
“anvandbarhet” anvands i detta avsnitt menas “tillganglighet och
anvéandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga”.

Allmant rad
Exempel pa nedsatt rorelseformaga ar nedsatt funktion i armar,
hénder, bél och ben liksom dalig balans. Personer med nedsatt
rérelseformaga kan behova anvanda t.ex. rullstol, rollator eller
képp.

Exempel pa nedsatt orienteringsformaga ar nedsatt syn, horsel
eller kognitiv formaga (utvecklingsstorning, hjarnskada).

3:113 Dimensionerande matt for rullstol

Da det i denna forfattning anges att tomter, byggnader eller delar av
byggnader ska vara tillgangliga och anvandbara ska matten for eldriven
rullstol fér begréansad utomhusanvandning (mindre utomhusrullstol) vara
dimensionerande och utrymme for mandvrering med rullstol ska finnas.
Matten for manuell eller liten eldriven rullstol f6r inomhusanvéandning
(inomhusrullstol) far dock vara dimensionerande i enskilda bostads-
lagenheter.

Allméant rad

Dimensionerande vandmatt som ar lampliga vid bedémning av
tillgdngligheten och anvéndbarheten fér en mindre utomhusrullstol
ar en cirkel med diametern 1,50 meter och for en inomhusrullstol en
cirkel med diametern 1,30 meter.

3:12 Tillganglighet och anvandbarhet pa tomter

3:121 Tillampningsomrade

Allméant rad

Av 8 kap. 9 § PBL foljer att reglerna géller for en obebyggd tomt
som ska bebyggas om det inte &r orimligt med hansyn till
terrangen och forhallandena i Gvrigt.
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3:122 Tillgangliga och anvandbara gangvagar, angorings- och
parkeringsplatser m.m.

Minst en tillganglig och anvandbar gangvég ska finnas mellan
tillgangliga entréer till byggnader och

— bostadskomplement i andra byggnader,

— parkeringsplatser,

— angoringsplatser for bilar,

— friytor, och

— allméanna gangvégar i anslutning till tomten.

Tillgangliga och anvandbara gangvagar ska dar det & mojligt utformas
utan nivaskillnader. Dar nivaskillnader inte kan undvikas ska de utjamnas
med ramper.

Tillgangliga och anvandbara gangvagar ska

— vara latta att folja,

— kunna sérskiljas fran moblerade ytor, och

— kunna anvandas som sammanhéngande taktila och visuella ledstrak.

Allméant rad
Exempel pa friytor ar lekplatser, bollplaner och gemensamma
uteplatser.

En tillganglig och anvandbar gangvag bor

— vara sa horisontell som mojligt,

— inte luta mer &n 1:50 i sidled,

— ha en fri bredd pa minst 1,5 meter alternativt minst 1,0 meter
och dé ha vandzoner med hogst 10 meters mellanrum,

— vid 6ppningar i t.ex. staket, hackar och liknande ha en fri
bredd pa minst 0,90 meter,

— vara fri fran hinder, och

— utjamnas med en 0,9—1,0 meter bred ramp till 0-niva om det
finns nivaskillnader vid 6vergangen mellan olika typer av gangytor
och platser.

Naturliga ledytor som graskanter, murar, staket, kanter och
fasader kan kompletteras med konstgjorda ledytor till ett
sammanhangande ledstrak.

Fasta sittplatser med rygg- och armstdd i anslutning till
tillgangliga och anvandbara gangvagar och entréer okar
tillgdngligheten och anvéndbarheten for personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Regler om kontraster och markeringar pa tomter finns i avsnitt
3:1223 och regler om tillgangliga och anvéndbara entréer finns i
avsnitt 3:132.

En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvéndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och
bostadshus. Markbelaggningen pa sadana angéringsplatser och
parkeringsplatser ska vara fast, jamn och halkfri.

Allméant rad
Lutningen i langs- och sidled pa angdringsplatser och
parkeringsplatser for rérelsehindrade bor inte éverstiga 1:50.
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3:1221 Gangytor pa tomter

Gangytor ska utformas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga kan ta sig fram och sa att personer som anvander
rullstol kan forflytta sig utan hjélp.

Markbelaggningen pa gangytor ska vara fast, jamn och halkfri.

Allméant rad
Gangytor kan t.ex. finnas pd gangvagar, lekplatser och ramper
samt i trappor.

Betongmarkplattor, slata stenhéllar, fasta och jamna grusytor
och asfalt &r exempel pa lampliga ytmaterial.

Regler om kontrast- och varningsmarkeringar pa gangytor finns
i avsnitt 3:1223 och avsnitt 8:91.

3:1222 Ramper pa tomter

Ramper ska kunna anvandas av personer med nedsatt rorelseférmaga. De
ska luta hogst 1:12.

Allmant rad
Ramper bor kompletteras med trappor dar det &r mojligt.

For personer med nedsatt rorelseformaga kan det vara svart att
klara flera ramper i rad med en total hojd pa mer an 1,0 meter.

En ramp bor
ha minst 2 meter Ianga vilplan,
ha en hojdskillnad pa hogst 0,5 meter mellan vilplanen,
ha en fri bredd pa minst 1,3 meter,

— vara fri fran hinder, och

— ha ett minst 40 mm hogt avakningsskydd om det finns
nivaskillnader mot omgivningen.

En ramp far luta hogst 1:12 for att minimera risken att nagon
ska valta. En ramp blir sékrare att anvanda om den inte lutar mer
an 1:20.

Regler om trappor och ledstanger finns i avsnitt 8:91.

3:1223 Kontraster och markeringar pa tomter

Parkeringsplatser, angoringsplatser for bilar och friytor, liksom gangytor,
trappor, ramper och konstgjorda ledytor samt mandverdon ska vara latta
att upptacka.

Allmant rad
Kontrast mot omgivningen kan astadkommas med avvikande
material och ljushet.

Konstgjorda ledytor kan besta av material med avvikande
struktur och ljushet som félls in i markbeldggningen, t.ex. tydligt
kannbara plattor i en slat yta.

En ljushetskontrast pd minst 0.40 enligt NCS (Natural Color
System) mellan kontrastmarkeringen och den omgivande ytan kan
avsevért 6ka mojligheten for synsvaga att uppfatta markeringen.

Regler om kontrastmarkering av trappor finns i avsnitt 8:91.

3:1224 Belysning for orientering pa tomter

Belysningen langs tillgangliga och anvandbara gangvégar och vid
parkeringsplatser, angoringsplatser for bilar och friytor, ska utformas sa
att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga kan orientera

sig.
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Allméant rad

Pa tillgangliga och anvandbara gangvagar bor markytan vara
tillrackligt och jamnt belyst. Fast belysning bor inte vara
blandande.

3:1225 Orienterande skyltar pa tomter
Orienterande skyltar ska vara tillgangliga och anvéndbara.

Allméant rad
Orienterande skyltar bor vara lattbegripliga och lattlésta, ha
ljushetskontrast och vara placerade pa lamplig hojd sa att de kan
lasas/horas saval av personer som anvander rullstol som av staende
personer med nedsatt syn. De bor placeras dar man forvéntar sig
att de ska finnas och sa att man kan komma tatt intill dem.
Textstorleken bor valjas efter lasavstandet och ytan bor inte ge
upphov till reflexer. Skyltar bér kompletteras med bokstaver i
upphdjd relief samt i vissa fall med punktskrift och talad
information och tydliga, lattforstaeliga och vélkanda bildsymboler.

3:13 Tillgangliga och anvandbara entréer till byggnader
3:131 Tillampningsomrade

Allméant rad

Av 8 kap. 6 § PBL fdljer att reglerna inte géller for arbetslokaler
om det &r obefogat med hénsyn till arten av den verksamhet som
lokalerna &r avsedda for eller for smahus om det med hansyn till
terrdngen inte &r rimligt att uppfylla kraven.

3:132 Allméant

Huvudentréer till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska
placeras och utformas s& att de &r tillgdngliga och anvandbara. Aven
ovriga entréer till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus ska vara
tillgangliga och anvandbara om det behdvs for att uppfylla kraven pa
tillganglighet och anvandbarhet. Tillgangliga entréer ska vara latta att
upptacka.

For smahus ar tillgangligheten till byggnaden tillgodosedd, om det
med enkla atgarder i efterhand gar att pa tomten ordna en ramp till
entrén.

Allmant rad
Utover huvudentrén kan aven andra entréer behdva goras
tillgéngliga och anvéndbara, t.ex. i situationer dar terrangen eller
placeringen av bostadskomplement gor att avstandet annars blir
for langt, se vidare avsnitt 3:23.
FOr att en entré ska vara latt att upptacka bor den vara
a) kontrastmarkerad, se vidare avsnitt 3:1223, och
b) val belyst, se vidare avsnitt 3:1224.
Orienterande skyltar bor utformas enligt avsnitt 3:1225.
Regler om ramper finns i avsnitt 3:1422.
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3:14 Tillganglighet och anvandbarhet i byggnader
3:141 Tillampningsomrade

Allmant rad

Av 8 kap. 6 8 PBL foljer att reglerna inte géller for arbetslokaler
om det &r obefogat med hénsyn till arten av den verksamhet som
lokalerna &r avsedda for.

3:142 Entré- och kommunikationsutrymmen

Entré- och kommunikationsutrymmen ska vara tillgdngliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Entré- och kommunikationsutrymmen ska ha tillréckligt
mandverutrymme for rullstol och utformas sa att personer som anvander
rullstol kan forflytta sig utan hjalp.

Entré- och kommunikationsutrymmen ska dar det ar mojligt, utformas
utan nivaskillnader. Déar nivaskillnader i kommunikationsutrymmen inte
kan undvikas ska skillnaderna utjamnas med ramp, hiss eller annan
lyftanordning och trappa.

Transport med sjukbar ska kunna ske fran varje enskild
bostadslagenhet.

Allmant rad
Ett kommunikationsutrymme bor

a) ha en fri bredd pa minst 1,30 meter, galler dock inte trappor,

b) vid begransade hinder, t.ex. pelare, ha en fri bredd pa minst
0,80 meter,

For bostadslagenheter finns lampliga matt pa entré- och
kommunikationsutrymmen i SS 91 42 21 (normalnivan).

| publika lokaler bor ett kommunikationsutrymme sarskiljas
fran moblerade ytor med exempelvis belysning eller avvikande
material.

Regler om nar transport med sjukbar behéver kunna ske
med hiss finns i avsnitt 3:144.

Regler om saker transport med sjukbar finns i avsnitt
8:232.

3:1421 Gangytor i byggnader

Gangytor i entré- och kommunikationsutrymmen ska vara fasta och
jamna.
Allmant rad
Regler om utformning av tillgangliga och anvandbara
gangytor och ledstrak for personer med nedsatt
orienteringsformaga finns i 3:1423-3:1425.

Regler om skydd mot att halka finns i avsnitt 8:22.
Regler om skydd mot fall i trappor finns i avsnitt 8:232.

3:1422 Ramper i byggnader

Ramper ska kunna anvdndas av personer med nedsatt rorelseférmaga.
Ramper ska luta hogst 1:12.

Allmant rad
En ramp bor
a) ha minst 2 meter langa vilplan,
b) ha en hojdskillnad pa hdgst 0,5 meter mellan vilplanen,
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c) ha en total hojdskillnad pa hogst 1,0 meter,

d) ha en fri bredd p& minst 1,3 meter,

e) vara fri fran hinder, och

f) ha ett minst 40 mm hégt avakningsskydd.

En ramp far luta hogst 1:12 for att minimera risken att
nagon ska valta. En ramp blir sékrare att anvanda om den inte
lutar mer &n 1:20.

Regler om hissar finns i avsnitt 3:144.

Regler om trappor, racken och ledstanger finns i avsnitt
8:232.

3:1423 Kontraster och markeringar i byggnader

Viktiga malpunkter i byggnader liksom gangytor, trappor och
ramper samt mandverdon ska vara latta att upptéacka och hitta fram
till &ven for personer med nedsatt orienteringsformaga.

Allmant rad

Exempel pa viktiga malpunkter i byggnader ar entrédérrar
och hissdorrar, samt, i publika lokaler, receptionsdiskar,
toalettddrrar, dorrar i och till utrymningsvéagar och
informationsstéllen.

I publika lokaler bor det finnas logiska ledstrak som leder
mellan utvalda malpunkter. P& 6ppna ytor i t.ex.
stationsbyggnader (terminaler), receptioner och foajéer bor
sammanhangande taktila och visuella ledstrak finnas. Ledytor
i golvet kan ordnas med avvikande material och med ljushets-
kontrast.

Kontrast mot omgivningen kan astadkommas med
avvikande material och ljushet. En ljushetskontrast pa minst
0.40 enligt NCS (Natural Color System) mellan
kontrastmarkeringen och den omgivande ytan dkar avsevért
mojligheten for synsvaga att uppfatta markeringen.

Logiska fargsystem underlattar orienteringen for personer
med utvecklingsstorning eller andra orienteringssvarigheter.
Regler om kontrastmarkering av trappor finns i avsnitt

8:232.

Regler om skydd mot sammanstdtning och klamning finns i

avsnitt 8:3.

3:1424 Belysning for orientering i byggnader

Belysningen i entréer och kommunikationsutrymmen ska utformas
sd att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan
orientera sig.

Allmant rad
Golv i kommunikationsutrymmen bor vara tillrackligt och
jamnt belysta.

Ljuskallan bor vara avskarmad och kontrasten i ljushet
mellan angransande utrymmen och mellan ute och inne bér
inte vara for stor.

Regler om ljusforhallanden finns i avsnitt 6:32.

Regler om belysning och blandning som skydd mot fall
finns i avsnitt 8:21.
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3:1425 Orienterande skyltar i byggnader
Orienterande skyltar ska vara tillgangliga och anvandbara.

Allméant rad

Orienterande skyltar bor vara lattbegripliga och lattlasta, ha
ljushetskontrast och vara placerade pa lamplig hojd sa att de
kan lasas/héras saval av personer som anvéander rullstol som
av stdende personer med nedsatt syn. De bér placeras dar man
forvantar sig att de ska finnas och sa att man kan komma tatt
intill dem.

Textstorleken bor valjas efter lasavstandet och ytan bor inte
ge upphov till reflexer. Skyltar bor vara kompletterade med
bokstaver i upphdjd relief samt i vissa fall med punktskrift och
talad information och tydliga, lattforstaeliga och valkanda
bildsymboler.

Elektronisk skyltning bor vara utformad sa att personer
med nedsatt orienteringsformaga kan uppfatta och forsta den.

3:143 Dorrar och portar

Tillgangliga och anvandbara dérrar och portar ska utformas sa att de
medger passage med rullstol och sa att tillrackligt utrymme finns for att
oppna och stanga dorren eller porten frén rullstolen. Aven andra
oppningar i forflyttningsvagar ska utformas sa att de medger passage
med rullstol.

Tillgangliga och anvandbara dérrar och portar ska utformas sa
att de latt kan 6ppnas av personer med nedsatt rorelseférmaga.
Handtag, mandéverdon och I&s ska placeras och utformas sa att de
kan anvandas saval av personer med nedsatt rérelseférmaga som av
personer med nedsatt orienteringsformaga.

Roterddrrar ska kompletteras med en dérr som kan anvandas av
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Allmant rad
Det fria passagemattet bor vara minst 0,80 meter, nar dorren ar
uppstélld i 90°, vid

a) entrédorrar,

b) hissdorrar,

c) korridorddrrar som &r placerade vinkelrétt mot korridorens
langdriktning,

d) 6ppningar i forflyttningsvagar,

e) dorrar till hygienrum i publika lokaler som ska vara
anvandbara for personer med nedsatt rorelseférmaga,

f) dorrar till samlingslokaler, och

g) dorrar till bostadskomplement.

For dérrar i bostader finns lampliga passagematt och lampliga
matt p& betjaningsareor i SS 91 42 21 (normalnivan).

Regler om bredder i utrymningsvagar finns i avsnitt 5:334.

Regler om dérrar i arbetslokaler ges ocksa ut av
Arbetsmiljéverket.

Dorrar som ska vara tillgangliga och anvandbara bor forses
med automatisk dorréppnare om de har dorrstangare eller ar
tunga.

Vid dérrar med automatisk dérroppnare ar det viktigt att
markera utrymmet dar dorren slas upp eller att forse
dorrarna med sékerhetssensorer eller liknande.
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Mandverdon for dorroppnare bor placeras med centrum
0,80 meter fran golvet eller marken och minst 0,70 meter, men
garna 1,0 meter, fran horn eller dorrbladets framkant i
ogynnsammaste lage.

Figur 3:143 Placering av mandverdon fér dérréppnare

0,70
meter
till 1,0

0,70 meter

meter
till 1,0
meter

Manoverdon bér kunna hanteras aven av personer med
nedsatt styrka eller nedsatt grip- eller precisionsformaga.

Regler om lamplig utformning av trosklar finns i avsnitt
8:22.

Exempel pa hur dérrar kan utformas i andra hanseenden
an de som har behandlats i detta allméanna rad finns bland
annat i Handisams Riv hindren — Riktlinjer for tillganglighet.

3:144 Hissar och andra lyftanordningar

Da hissar eller andra lyftanordningar kravs for att bostader,
arbetslokaler och publika lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara
ska minst en av dem rymma en person som anvander rullstol och en
medhjélpare.

En sadan hiss eller annan lyftanordning ska ocksa utformas sa att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga sjalvstandigt
kan anvanda den.

Hissar och andra lyftanordningar ska utformas sa att personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan uppmarksamma
nar hisskorgen stannat fér av- och pastigning.

Transport med sjukbar i hiss ska kunna ordnas i bostadshus med
fler &an fyra plan.

Ytterligare en personhiss ska finnas i byggnader som har fler an tio
plan.

Allméant rad

Vilka hissar och andra lyftanordningar som ska vara tillgangliga
och anvandbara regleras i 3 kap. 4 och 18 8§ plan- och byggfor-
ordningen, PBF.

Hissar som uppfyller kraven finns i SS-EN 81-70. Typ 2 (1,1 x
1,4 meter) och 3 (2,0 x 1,4 meter) i SS-EN 81-70 uppfyller kraven
pa tillgangligt och anvandbart utrymme i hissen.

I SS-EN 81-70 finns aven lampliga mandver- och
signalorgan, dar bilaga G bor anvandas for hissar i publika
lokaler.
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Ytterligare krav pa hissar som anvands for transport av
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga finns i
Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2011:12) om hissar
och vissa andra motordrivna anordningar, H, bilaga 5:1, avsnitt
1.2 0ch1.6.1.

Hissar som uppfyller kraven pa utrymme med plats for
sjukbar finns i SS 763520 (1,1 x 2,1 meter).

Det finns &ven harmoniserade standarder for plattforms-
hissar, SS-EN 81-40 och SS-EN 81-41.

3:145" Tillganglighet och anvandbarhet i publika lokaler
3:1451 Ljudmiljo
I publika lokaler dar personer med nedsatt orienteringsformaga ar
beroende av ljudmiljon for att kunna ta del av vasentlig information
ska ljudmiljén utformas for god horbarhet, god taluppfattbarhet och
god orienterbarhet.

Samlingssalar och receptioner ska utrustas med teleslingor eller

andra tekniska losningar sa att de blir tillgangliga och anvandbara
for personer med nedsatt horsel.

Allmant rad
Kravet pa god horbarhet, god taluppfattbarhet och god
orienterbarhet géller publika utrymmen i exempelvis

— lokaler for kollektivtrafik,

— reseterminaler,

— lokaler for halso- och sjukvard,
— samlingssalar, och

— receptioner.

Exempel pa samlingssalar ar horsalar, teatrar, kyrkor och
storre konferensrum som rymmer minst 50 personer.

En efterklangstid pé 0,6 sekunder bor uppnas, undantaget
samlingssalar dar efterklangstiden kan vara upp till 0,8
sekunder. Om foreskriftens krav sakerstélls pa annat satt kan
efterklangstiden i stora lokaler med rumshojd hégre an 3,50
meter vara upp till 2,0 sekunder.

Lokalerna bor utformas sa att bakgrundsnivan ekvivalent
ljudniva Lpaeq fran tekniska installationer, hissar eller annan
trafik an egentrafik uppgar till hogst

— 30 dB isamlingssalar,

— 35 dB i receptioner samt lokaler for halso- och sjukvard,
och

— 45 dB i dvriga lokaler enligt forsta stycket.

Med egentrafik avses den trafik som genereras for att uppna
lokalens funktion, t.ex. bussar och tag vid en reseterminal eller
en jarnvagsstation.

Om hdgtalarsystem anvands kan taluppfattbarheten
verifieras enligt SS-EN 60268-16. Taloverforingsindex ST1 bor
dverstiga 0,60 i hela lokalen och 0,70 i mer an héalften av
lokalen.

Teleslingors funktion kan verifieras enligt IEC 60118-4.

For definition av efterklangstid och ekvivalent ljudniva se
avsnitt 7.

Regler om skydd mot buller finns i avsnitt 7.

13 Senaste lydelse BFS 2011:26.
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3:1452 Samlingslokaler

Begransade delar av biografer, teatrar, sporthallar och andra liknande
storre samlingslokaler behdver inte vara fullt tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelseformaga. Podier och scener
ska dock alltid vara tillgangliga och anvandbara.

Allmant rad

Fasta platser for personer som anvander rullstol bér integreras
med 6vriga platser och ge samma mdjlighet att se och héra som
andra askadare har.

3:1453 Tillgangliga och anvandbara toaletter

Dar det finns toaletter for allménheten ska minst en toalett vara tillgidnglig
och anvéndbar.

Allmant rad
I publika lokaler som har fler &n ett plan med toaletter for
allmanheten bor minst en toalett pa varje sadant plan vara
tillgénglig och anvandbar

Den tillgangliga och anvandbara toaletten bér ha

a) minsta matten 2,2 x 2,2 meter,

b) lampligt utformad och placerad inredning och
utrustning,

¢) kontrastmarkeringar, och

d) sékerhetslarm.

3:146" Tillganglighet och anvandbarhet i enskilda bostadslagenheter i
ett plan

Rum, balkonger, terrasser och uteplatser ska vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rérelseférmaga. For sadana
terrasser som kompletterar tillgangliga och anvéandbara samt vél
placerade balkonger &r tillgangligheten och anvandbarheten
tillgodosedd, om det med enkla atgarder i efterhand gar att ordna en
ramp.

Minst dorren till huvudentrén samt minst en dorr till varje rum
(inklusive rum for matlagning och ett hygienrum), balkong, terrass och
uteplats ska medge passage med rullstol. Det ska finnas tillracklig plats
att 6ppna och stanga dorrarna fran rullstolen.

Minst ett hygienrum ska vara tillgangligt och anvandbart for personer
med nedsatt rorelseférmaga och utformas sa att det latt kan ordnas plats
for medhjalpare.

I det tillgangliga och anvandbara hygienrumet ska ocksa ga att
ordna en separat duschplats om en sadan saknas fran borjan.

Allméant rad
Dimensionerande matt som &ar lampliga med hansyn till
tillgangligheten och anvandbarheten i rum finns i SS 91 42 21
(normalnivan).

Plats for medhjalpare och separat dusch kan ordnas t.ex.
genom att ett badkar tas bort.

Regler om lamplig utformning av trosklar finns i avsnitt
8:22.

14 Senaste lydelse BFS 2011:26.
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3:147 Tillgadnglighet och anvéandbarhet i enskilda bostadslagenheter i
flera plan

Kraven i avsnitt 3:146 ska uppfyllas pé hela entréplanet.

Allmant rad
Regler om utformning av bostader i flera plan finns i avsnitt 3:221.

3:148 Tillgéngliga och anvandbara bostadskomplement
Forvaringsutrymmen enligt avsnitt 3:23, postboxar, tvattstugor,
avfallsutrymmen, sopnedkast och andra bostadskomplement ska vara
tillgdngliga och anvéandbara.

3:2 Bostadsutformning

Detta avsnitt innehaller foreskrifter och allmanna rad till 3 kap. 1 och
17 88 PBF. Avsnitt 3:5 innehéller ocksa foreskrifter och allmanna réd till
8 kap. 7 § PBL.

3:21 Allmént

3:211 Utformningskrav respektive tekniska egenskapskrav

Allméant rad

Avsnitt 3:2 innehéller foreskrifter och allmanna rad till antingen

utformningskraven, de tekniska egenskapskraven eller till bada.
Utformningskraven provas i bygglovet och de tekniska

egenskapskraven hanteras i samband med det tekniska samradet

och startbeskedet pa samma satt som évriga tekniska

egenskapskrav.

Foreskrifter och allménna rad till bade utformningskraven och de
tekniska egenskapskraven finns i

a) avsnitt 3:22 allmanna radet andra stycket,

b) avsnitt 3:223 allmanna radet,

c) avsnitt 3:224 foreskriften femte stycket, och

d) avsnitt 3:226 foreskriften femte stycket.
Foreskrifter och allmanna rad enbart till utformningskraven finns i

a) avsnitt 3:22 foreskriften forsta stycket, tredje stycket a, c—e, g—k och
fjarde stycket, allméanna radet forsta stycket,

b) avsnitt 3:221 foreskriften,

c) avsnitt 3:222,

d) avsnitt 3:223 foreskriften,

e) avsnitt 3:224 foreskriften forsta och tredje stycket,

f) avsnitt 3:225 foreskriften forsta stycket, allmanna radet,

g) avsnitt 3:226 foreskriften forsta, andra, tredje och sjatte stycket, och

h) avsnitt 3:23 foreskriften, allméanna radet forsta och andra stycket.
Foreskrifter och allménna rad enbart till de tekniska
egenskapskraven finns i

a) avsnitt 3:22 foreskriften andra stycket och tredje stycket b, f
och I, allménna radet andra, tredje och fjarde stycket,

b) avsnitt 3:221 allmanna radet,

c) avsnitt 3:224 foreskriften andra och fjarde stycket,

d) avsnitt 3:225 foreskriften andra stycket,
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e) avsnitt 3:226 foreskriften fjarde och sjunde stycket, allmanna
radet, och

f) avsnitt 3:23 allménna radet tredje och fjarde stycket.
Definitionen i avsnitt 3:212 géller oavsett om det ar fraga om
utformningskrav eller tekniska egenskapskrav.

3:212 Definitioner
Matlagning: Tillagning av mat och férvaring av livsmedel

3:22 Allmént om utformning av bostader

Bostader ska dimensioneras och disponeras med hansyn till sin
langsiktiga anvandning.

Bostaderna ska ocksa inredas och utrustas med hénsyn till sin
langsiktiga anvandning.

I bostaden ska finnas

a) minst ett rum fér personhygien,

b) inredning och utrustning for personhygien,

c) rum eller avskiljbar del av rum for daglig samvaro,

d) rum eller avskiljbar del av rum fér sémn och vila,

e) rum eller avskiljbar del av rum fér matlagning,

) inredning och utrustning for matlagning,

g) utrymme for maltider i eller i narheten av rum for matlagning,

h) utrymme for hemarbete,

i) entréutrymme med plats for ytterklader m.m.,

J) utrymme fOr att tvatta och torka tvatt maskinellt om gemensam
tvattstuga saknas,

k) utrymmen for férvaring, och

I) inredning for férvaring.

Avskiljbar del av rum ska ha fonster mot det fria. Avskiljbar del av
rum ska utformas sa att den med bibehallen funktion kan avskiljas med
vaggar fran resten av rummet.

Allméant rad
En balkong, uteplats eller ett liknande utrymme bor finnas i
anslutning till bostadslagenheten.
Dimensionerande matt och inredningslangder som ar lampliga

vid utformningen av bostaden finns i SS 91 42 21 (normalnivan).

Regler om bostadskomplement finns i avsnitt 3:23.

Regler om avfallsutrymmen i bostadslagenheter finns i
avsnitt 3:4.

Regler om véadring och dagsljus finns i avsnitt 6:2
respektive 6:3.

3:221 Bostader i flera plan

| bostader med flera plan ska entréplanet minst rymma
— ett hygienrum enligt avsnitt 3:146,
— avskiljbar sangplats (sovalkov),
— mojlighet till matlagning,
— utrymme for maltider,
— utrymme f0r sittgrupp,
— entréutrymme,
— utrymme for forvaring, och
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— utrymme for att tvatta och torka tvatt maskinellt om gemensam
tvattstuga saknas.

Allméant rad
Regler om tillganglighet och anvéndbarhet i enskilda
bostadslédgenheter i flera plan finns i avsnitt 3:147.

3:222 Bostader storre an 55 m?

Bostader med en bostadsarea (BOA) stérre &n 55 m? ska utformas med
hansyn till det antal personer som de &r avsedda for. De ska dock alltid
ha plats fér en parsang i minst ett rum eller en avskiljbar del av ett rum
for somn och vila.

3:223 Bostader om hdgst 55 m?

Bostader med en BOA om hdgst 55 m? ska utformas med hénsyn till sin
storlek. | sddana bostader ar det dock tillrackligt att antingen rummet for
somn och vila eller rummet med inredning och utrustning for matlagning
ar avskiljbart. De behover inte heller ha plats for en parsang.

Allmant rad

| SS 91 42 21 finns dimensionerande matt och inredningslangder
for matlagning som ar lampliga fér bostdder med en BOA om
hogst 55 m? respektive 40 m?.

3:224 Bostéader for en grupp boende

For en grupp boende far de enskilda bostadslagenheternas rum for
matlagning och for daglig samvaro samt utrymme for maltider delvis
sammanforas till gemensamma utrymmen.

For en grupp boende far de enskilda bostadslagenheternas
inredning och utrustning fér matlagning delvis sammanforas till
gemensamma utrymmen.

De gemensamma utrymmena ska vara sa stora att de pa ett fullgott
satt kompenserar for inskrankningarna i de enskilda
bostadslagenheterna.

De gemensamma utrymmena ska ocksa vara sa valutrustade att de
pa ett fullgott satt kompenserar for inskrankningarna i de enskilda
bostadslagenheterna.

Avsnitt 3:224 galler inte for bostéder for personer med nedsatt
funktionsférmaga enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om st6d och service till
vissa funktionshindrade, LSS, och 5 kap. 7 § socialtjanstlagen
(2001:453), SoL..

3:225 Sarskilda boendeformer for aldre

For en mindre grupp boende, i sarskilda boendeformer for aldre, far
reglerna i forsta och andra stycket i avsnitt 3:224 tillampas. De
gemensamma utrymmena ska ligga i anslutning till de enskilda
lagenheterna.

Gruppbostader avsedda for aldersdementa behover inte ha
inredning och utrustning fér matlagning i de enskilda lagenheterna. |
sadana fall ska dock nédvandiga installationer for detta vara
forberedda.
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Allmant r&d
Med sérskilda boendeformer for aldre avses bostader enligt 5 kap.
5 § andra stycket socialtjanstlagen (2001:453), SoL.

Sarskilda boendeformer for aldre ar oftast aven arbetsplatser.
Arbetsmiljoverket ger ut regler om arbetsplatsens utformning.

3:226 Boendeformer for studerande och ungdomar

I enskilda bostadslagenheter for studerande eller ungdomar, med en BOA
om hogst 35 m?, behdver varken rummet fér daglig samvaro, rummet for
somn och vila eller rummet med inredning och utrustning fér matlagning
vara avskiljbart.

Om bostadslagenheter for studerande har avskiljbara delar av rum for
matlagning behover de avskiljbara delarna inte ha fonster mot det fria.

For en grupp studerande eller ungdomar far de enskilda
bostadslagenheternas rum for matlagning och fér daglig samvaro samt
utrymme for maltider, eller delar av dessa, sammanforas till
gemensamma utrymmen.

For en grupp studerande eller ungdomar far ocksa de enskilda
bostadslagenheternas inredning och utrustning fér matlagning eller
delar av dessa, sammanforas till gemensamma utrymmen.

| de fall rummet med inredning och utrustning fér matlagning &r
gemensamt far inte fler &n 12 bostadsldgenheter dela pa det.

De gemensamma utrymmena ska vara sa stora att de i skalig
utstrackning kompenserar for inskrankningarna i de enskilda
lagenheterna.

De gemensamma utrymmena ska ocksa vara sa valutrustade att de
i skalig utstrackning kompenserar for inskrankningarna i de
enskilda lagenheterna.

Allmant rad
Inredningslangd for matlagning som ar lamplig for bostader
for endast en studerande finns i SS 91 42 21.

Regler om krav pa vadring och dagsljus finns i avsnitt 6:2
och 6:3.

3:23 Bostadskomplement

I bostadslagenhetens narhet ska det finnas en gemensam tvéattstuga med
mojlighet att tvatta och torka maskinellt, om det saknas utrymme att
tvatta och torka tvatt maskinellt i den enskilda bostadslagenheten (jamfor
avsnitt 3:22).

| bostadslagenheten eller i dess narhet ska det finnas lasbart utrymme
for forvaring av sasongsutrustning och liknande.

I bostadslagenhetens nérhet ska det finnas rum for férvaring av
barnvagnar, cyklar, utomhusrullstolar, rollatorer och liknande samt
utrymme for postboxar.
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Allmant rad
Forvaringsutrymmen samt gemensamma tvattstugor bor finnas
inom 25 meters gangavstand fran en sadan entré som avses i
avsnitt 3:132.

I SS 91 42 21 finns lampliga matt for forvaring.

Regler om tillgangliga och anvandbara bostadskomplement
finns i avsnitt 3:148.

Regler om avfallsutrymmen finns i avsnitt 3:4.

3:5 Krav pa tillganglighet, bostadsutformning, rumshojd
och driftutrymmen vid andring av byggnader

3:51 Tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga.

Vid tillampningen av avsnitt 3:51 galler motsvarande uppdelning i
utformningskrav och tekniska egenskapskrav som anges i avsnitt 3:111.

3:52 Bostadsutformning

Vid tillampningen av avsnitt 3:52 galler motsvarande uppdelning i
utformningskrav och tekniska egenskapskrav som anges i avsnitt 3:211.

Bostéder ska dimensioneras, disponeras, inredas och utrustas med
hansyn till sin langsiktiga anvandning. Den kravniva som anges i avsnitt
3:2 ska efterstravas. Regler om andring av byggnader finns ocksa i avsnitt
1:22.
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Sammanfattning

Enligt lag och férordning ska en byggnad som uppfors eller &ndras upp-
fylla en antal vasentligas tekniska egenskapskrav. Vid andring ska dock
kraven anpassas, och avsteg fran dem far goras utifran andringens omfatt-
ning och byggnadens forutsattningar. Avsteg far dven goras utifran plan-
och bygglagens krav pa att andringar ska utforas varsamt och att kultur-
historiskt sarskilt vardefulla byggnader inte far forvanskas.

For nybyggnadsfallet ar de tekniska egenskapskraven preciserade i
Boverkets byggregler (BFS 1993:57) BBR som innehaller foreskrifter
med kompletterande allménna rad. For andringsfallet har daremot hittills
inga foreskrifter utformats. Istallet har Boverket gett ut Allmanna rad om
andring av byggnad (1996:4) BAR, som innehaller en langre handboks-
text och enstaka allménna rad.

Detta har medfort att kraven har uppfattats som diffusa och otydliga.
Det ar inte heller ovanligt att i 6vrigt valinformerade aktorer har den fel-
aktiga uppfattningen att det inte finns nagra krav vid &andring. Detta har
lett till en stor variation i regeltilldmpningen, dels regionalt och dels mel-
lan olika sakomraden.

Boverket foreslar darfor att Boverkets byggregler (BBR) under varje
huvudavsnitt kompletteras med ett avsnitt om &ndring dar det i foreskrif-
ter och allméanna rad beskrivs hur kraven ska/bor hanteras vid andring.

Forslaget forvantas leda till en battre och enhetligare rattstillampning.
Att kraven blir tydligare underlattar for enskilda, foretagare och myndig-
heter som har att tillampa regelverket. Foreskrifterna innebér en preciser-
ing av vad som redan galler enligt lag och forordning, men far inte ga ut
Over dessa. Detta medfor att inga 0kade kostnader till f6ljd av en 6kad
kravniva kommer att uppsta. I den man nu géllande regelverk inte har
efterlevts kan det dock uppfattas som en kravskarpning och i vissa fall
darmed en kostnadsokning. | det nya forslaget ges tydligare vagledning
for hur kraven pa att vissa egenskaper ska verifieras, t.ex. genom olika
kunskapsunderlag. Detta kan leda till en viss kostnadsokning. | huvudsak
beddms dock arbetet med verifiering av kraven falla inom ramen fér en
normal projektering.

Denna konsekvensutredning utarbetades parallellt med att férslaget till
andringsforeskrifter togs fram. Efter remiss har forslaget bearbetats
utifran inkomna synpunkter. Med anledning av det har speciellt avsnittet
om Detaljerade konsekvenser med forfattningstext bearbetats. Nar det
galler forfattningstexten kan det dock forekomma smarre avvikelser fran
slutligen beslutade texten.



Detaljerade konsekvenser med
forfattningstext

Forundersdkning — en metod att faststalla kravnivan och verifiera
kraven
| forslaget till andringsregler anges i ett antal allmanna rad olika typer av
kunskapsunderlag/férundersékningar som en metod att sékerstélla att
samhallskraven vid dndring av byggnad tillgodoses.

Aven om syftena ofta ssmmanfaller kan dessa underlag tillgodose tre
olika funktioner:

o Tydliggora vilka kravniva som galler vid andringen.

 Klargora ifall byggnaden har sadana brister som behdver atgardas for
att samhéllskraven ska kunna anses vara tillgodosedda.

o Nar det géller varsamhetskravet och forvanskningsforbudet vara en
del i kontrollen.

Vid saval nybyggnad som andring ska atgarderna tillgodose de nio
tekniska egenskapskraven enligt 8 kap. 4 § PBL. Utgangspunkt ar alltsa
att det &r samma krav som galler saval vid nybyggnad som vid &ndring.
Vid dndring ska dock vid tillampningen av kraven hansyn tas till
andringens omfattning och byggnadens forutsattningar liksom till
varsamhetskravet enligt 8 kap 17 § PBL och férvanskningsforbudet enligt
8 kap. 13 § PBL. Kravnivan vid andring kan alltsa bli annorlunda &n den
som géller vid nybyggnad.

En andringsatgard som kréaver bygglov eller anmalan, far enligt 10
kap. 3 § PBL inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har lamnat ett
startbesked. En forutsattning for ett startbesked ar att atgarden bland
annat kan antas uppfylla de vasentliga tekniska egenskapskraven. Det &r
byggherrens ansvar att visa detta. Genom beskrivningen av olika typer av
kunskapsunderlag anges en metod for hur byggherren kan tydliggora
vilka forutsattningar som motiverar en anpassning av kravnivan i det
enskilda fallet och ddrmed visa att de tekniska egenskapskraven &r
tillgodosedda aven om nybyggnadsnivan inte tillgodoses fullt ut.

Befintliga byggnader kan ofta vara behéaftade med olika typer av brister
som behdver atgardas for att en god och halsosam inomhusmiljo ska kunna
sakerstallas liksom en acceptabel sékerhetsniva. Det kan t.ex. handla om
forekomst av fukt och mdgel eller farliga &mnen som kontami- nerar
inomhusluften liksom haltagningar i brandcellsgranser. Vid nybyggnad
stélls det ofta krav i kontrollplanen pa provtagningar och matningar i
efterhand for att verifiera att den fardiga byggnaden uppfyller
samhallskraven. Det kan t.ex. avse ljudmétningar. P4 motsvarande sétt
kan man vid andring av byggnad stélla krav pa att byggherren i efterhand
verifierar att byggnaden uppfyller samhallskraven. Fér byggherren &r det
dock en uppenbar fordel om pétagliga brister i byggnaden
uppméarksammas i ett inledande skede i processen.
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Nér det galler varsamhetskravet och férvanskningsforbudet ar en
forutsattning for kontrollen att man har kannedom om vilka kulturvérden
etc byggnadens har fore atgérden.

Olika typer av forundersokningar och kunskapsunderlag medfor
naturligtvis en kostnad for den enskilde. Samtidigt ska det betonas att
kunskap om den befintliga byggnaden naturligtvis alltid &r en nddvandig
forutsattning for att kunna genomfdra en andringsatgard.
Forundersokningar ar ett satt att i tidigt skede utreda eventuella
komplikationer i samband med andringar och ingar ofta som en sjélvklar
del vid projekteringen av storre andringar. En vél genomférd
foérundersdkning ar en metod att undvika 6verraskningar och
tillaggsbestallningar under arbetets gang och misstag som behdver
atgardas i efterhand. Den kan dven bidra till att mindre ingripande och
darmed billigare l6sningar identifieras.

Exempel pa kostnader for forundersokning

Omfattningen av forundersdkningar ska alltid anpassas efter behoven i
det enskilda fallet. Darfor &r det inte mojligt att ange kostnaderna for en
undersokning. An mer komplicerat blir det nir kostnaderna ska stallas i
relation till framtida besparingar, t.ex. i form av en minskad
energianvandning.

For att anda ge en bild av vilka belopp det kan handla om ges i bilaga
2 en beskrivning av vad forundersokningar rent konkret kan innebéra.
Dar ges ett antal exempel pa omfattande fukt- och miljéinventeringar i
samband med omfattande dndringar av ett antal storre objekt. Inklusive
laboratoriekostnader ligger de i spannet 15 — 70 000 kronor. Mera
begransade atgarder i ett smahus kan kosta 6 - 10 000 kronor.

Nér det galler kravet pa energihushallning bor ett material motsvarande
en energideklaration normalt kunna utgoéra ett fullgott underlag. | en
rapport har Boverket kartlagt kostnaderna for att utféra
energideklarationer (Boverket 2010). Nar det galler smahus var en vanlig
kostnad 3 — 4 000 kronor. Nar det galler flerfamiljshus med hyresrétter var
kostnaden i 60 % av fallen max 5 000 kronor och i 90 % av fallen max 10
000 kronor. Nar det géller bostadsratter lag prisnivan nagot
hdgre. Finns det en nyligen upprattad energideklaration som kan utnyttjas
som underlag uppstar dock ingen extra kostnad.

Nér det galler medverkan av en sakkunnig kontrollant kulturvéarden
kan kostnaden i enkla drenden uppga till nagon tusenlapp. Nar det
galler stora komplicerade arenden visar en grov uppskattning utifran
nagra exempel i Stockholm att kostnaden for antikvarisk medverkan i
hela projektet (férundersokning, granskning, projekteringsstdd och
kontroll) kan uppskattas till ca 2 % av totala projekteringskostnaden
eller ca 0,2 % av totala projektkostnaden®.

Samtliga ovan angivna exempel relaterar till situationen dar
bedémningar av sa kvalificerad natur behdver goras att den maste utforas
av speciell sakkunskap. I manga enkla arenden torde det vara tillrackligt

® Materialet togs fram i samband med konsekvensanalysen av foreskriften for certifiering
av sakkunnig kontrollant kulturvérden, KUL 1 BFS 2006:6.
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om beddmningarna utférs av den som uppréttar handlingarna i arendet. |
flertalet fall &r raden om forundersokning/kunskapsunderlag inte heller
nya utan motsvaras av allméanna rad i dagens Allmanna rad vid andring
av byggnad, BAR, 1996:4.

Det ska ocksa betonas att en byggnadsnamnd aldrig kan stélla krav pa
mera omfattande underlag eller redovisningar &n vad som krévs i det
enskilda arendet. Anser byggherren att byggnadsnamnden stéller for langt
gangna krav pa verifiering, kan byggnadsnamndens beslut att vagra
startbesked 6verklagas.

Sammanfattning

Olika typer av forundersokningar utgor ofta en sjalvklar del i projektering
och i de allra flesta fall uppvégs kostnaden for dessa mer &n val av nyttan
for byggherren. Det kan dock inte uteslutas att tydligare krav pa att
byggherren ska visa att de tekniska egenskapskraven kan antas bli
uppfyllda i vissa situationer kan leda till 6kade kostnader for den
enskilde. Detta ska da vagas mot fordelen av en enhetligare och battre
tillampning av regelverket.



Inledande bestammelser

1:2 Foreskrifterna

Andrad foreskrift och allmant rad
Andrad beskrivning av i vilka situationer foreskrifterna ar tillimpliga
samt redaktionell andring till foljd av ny lag och férordning.

Motiv

| foreskriften anges att Boverkets byggregler, BBR dven innefattar regler
for andring av byggnad. Vissa begrepp har dndrats for att éverensstimma
med formuleringen i ny PBL. Av foreskriften framgar indirekt att BBR
inte ar tillamplig i det specialfall av nybyggnad som flyttning av en
befintlig byggnad utgor. Tillbyggnad ar ett specialfall av andring. Da
foreskriften nu ar tillamplig vid alla andringar finns det inte langre nagot
skal att ange att byggnaderna galler specifikt vid tillbyggnad.

Konsekvenser

De dvergripande konsekvenserna av att infora bindande regler vid
&ndring av byggnad har belysts ovan.

1.21 Mindre avvikelser fran foreskrifterna i denna forfattning

Andrad rubrik
Andrad numrering.

Motiv

Numreringen har dndrats for att fa en logisk ordning vid inforandet av
nya foreskrifter i avsnitt 1.

Konsekvenser
Underlattar for anvandaren.

1:22 Krav vid andring av byggnader

Ny foreskrift
Beskrivning av vilka delar av BBR som ar tillampliga i
&ndringssituationen.

Motiv

Foreskrift av formell natur som beskriver vilka delar av BBR som &r
tillampliga i andringssituationen. Av foreskriften foljer ocksa att ett antal
begrepp som anvénds i beskrivningen av nybyggnadssituationen ska ha
samma innebdrd vid beskrivning av dndringssituationen.

Konsekvenser
Okad tydlighet.




Nytt allmant rad

| grunden ar det samma egenskapskrav som ska tillampas saval vid
uppfdrande av en ny byggnad som vid &ndring. Vid &ndring ska man
dock enligt 8 kap. 7 8 PBL och 3 kap. 23 § PBF alltid ta hansyn till
andringens omfattning och byggnadens forutsattningar nar kraven
tillampas.

Kraven for nya byggnader &r aldrig direkt tillampliga vid &ndring.
Daremot kan man ofta fa en viss ledning av dessa da man ska bedoma
innebdrden av motsvarande krav vid &ndring. Vid andring kan dock
kraven ofta tillgodoses genom andra lésningar &n vid uppférandet av nya
byggnader.

Motiv

Genom det allmanna radet fortydligas att &ven om det i grunden ar samma
tekniska egenskapskrav som ska tillgodoses vid saval nybyggnad som
andring, sa kan nybyggnadskraven aldrig tillampas rakt av” i
andringssituationen. Innehallet 6verensstaimmer med vad som framgar av
lag och férordning.

Konsekvenser
Okad tydlighet.

1:221 Varsamhetskrav och forbud mot forvanskning

Nytt allmant rad
Upplysning om innebdrden av PBLSs varsamhetskrav och
forvanskningsforbud.

Motiv

Utover de tekniska egenskapskraven ska dven PBLs varsamhetskrav och
forvanskningsforbud tillgodoses vid &ndring av byggnad. Boverket har
ingen foreskriftsratt till dessa paragrafer, varfor de inte ndrmare kan
preciseras i andringsreglerna. Genom radet uppmarksammas att dessa
krav anda galler. Beskrivningen dverensstammer med vad som framgar
av lag och forarbeten.

Konsekvenser
Okad tydlighet.

1:222 Begransning till andrad del

Nytt allmant rad
Fortydligande av pa vilka delar av byggnaden krav kan stallas och av
begreppet “dndrad del”.

Motiv

| &ndringsforeskrifterna &r kraven normalt formulerade som generella
krav pa byggnad. Av lagen framgar det dock att kraven normalt endast
ska tillampas pa den “indrade delen” utom vid ombyggnad da krav kan




Inledande bestammelser

stallas pa hela byggnaden, eller hela den del som patagligt férnyas. Det
allmanna radet 6verensstammer med vad som framgar av lag och
forarbeten.

Konsekvenser
Okad tydlighet.

1:223 Hansyn till byggnadens férutsattningar och andringens
omfattning

Ny foreskrift
Under forutsattning att byggnaden anda kan antas fa godtagbara
egenskaper far anpassning av de i avsnitt 3 — 9 angivna kravnivaerna som
géller vid uppférande av byggnad géras om
— det med hansyn till tekniska eller ekonomiska skél, eller &ndringens
omfattning, ar oférsvarligt att genomfora en viss atgard, eller om
— man darigenom kan bibehalla byggnadens kulturvérden eller andra
vésentliga boende- eller brukarkvaliteter.

Anpassningen far dock aldrig medfora en oacceptabel risk for
manniskors hdlsa eller sékerhet.

Motiv

| foreskriften preciseras begreppet “byggnadens forutsittningar”. Av den
proposition som féregick inforandet av PBL framgar att kraven vid
andring ska modifieras utifran “tekniska, kulturhistoriska och ekonomiska
forutsattningar (prop 1985/86:1 s 506). Senare andringar i lagstiftningen
synes inte ha efterstravat nagra forandringar i denna del. Av forarbetena
till PBL framgar ocksa att PBLs varsamhetskrav dels

avser kulturvérden och dels ”speciella boendekvaliteter” (prop. 1985/86:1
s 500). Att anpassningen av kraven aldrig far foras sa langt att det
aventyrar manniskors hélsa eller sékerhet framgar dven av forarbetena
och dverensstammer med synséttet i efterfoljande lagstiftning.

Konsekvenser
Tydligheten 6kar.

Andrat och delvis nytt allmant rad

Byggherren bor senast vid det tekniska samradet redovisa skalen for att
anpassa de i avsnitt 3-9 angivna kravnivaerna som galler vid uppférande
av byggnad. Det bor ocksa framga hur varsamhetskravet enligt 8 kap. 17
§ PBL och forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § PBL har
tillgodosetts. Detta bor pa lampligt satt dokumenteras i protokollet fran
samradet.

Motiv

Motsvarar till delar allméant rad under avsnitt 2.6 i Allmanna rad vid
andring av byggnad, BAR, 1996:4. Regelverket medger vissa avsteg fran
lagens krav. | radet tydliggors det att de aberopade skalen for sddana
avsteg tydligt ska redovisas. En forutsattning for att meddela ett
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startbesked for en atgard ar att atgarden kan antas uppfylla de krav som
regelverket staller. Det ar byggherrens ansvar att visa detta.

Konsekvenser
Enhetligare och battre tillampning av regelverkets krav.

1:2231 Byggnadens forutsattningar

Nytt allmant rad
Fortydligar de faktorer som ingar i ’byggnadens forutsittningar”.

Motiv

For en enhetligare och mer forutsagbar tillampning av regelverket ér det
vasentligt att om mojligt precisera begreppen. Preciseringarna
Overensstammer med de uttalanden som gjordes i proposition 1985/86:1
som foregick inférandet av PBL. Senare andringar i lagstiftningen synes
inte ha efterstravat nagra forandringar i dessa delar.

Konsekvenser
Underlattar tillampningen av regelverket.

1:2232 Andringens omfattning

Nytt allmént rad
Fortydligar inneborden av begreppet ”andringens omfattning”.

Motiv

Da kraven far anpassas med hansyn till ”andringens omfattning” ar det
onskvart att sa langt som mojligt forsoka precisera begreppets innebord.
Preciseringen star i Overensstammelse med de preciseringar som gjordes i
propositionen infor infoérandet av PBL (1987:10) liksom den definition av
begreppet andring som har gjorts i nya PBL (2010:900).

Konsekvenser
Underlattar tillampningen av regelverket.

1:2232 Kravnivaer vid andring

Nytt allmant rad

Fortydligar innebdrden av nagra begrepp som anvants i foreskriften for
att beskriva hur stort modifieringsutrymme som finns med avseende pa
olika krav.

Motiv

Vid dndring av byggnad far man anpassa och gora avsteg fran de tekniska
egenskapskraven. Av forarbetena till PBL (1987:10) framgar det dock att
modifieringsutrymmet ar olika stort med avseende pa de olika
egenskapskravens karaktar. FOr att ge en ledning om hur stort
modifieringsutrymmet &r har i foreskriften tre olika begrepp anvants. | det
allméanna radet fortydligas hur dessa begrepp bor tolkas.

Konsekvenser
Underlattar tilldmpningen av regelverket.




Inledande bestammelser

1:23 Krav vid flyttning av byggnader

Andrad rubrik och &ndrat allmént rad
Oversyn med anledning av ny lagstiftning.

Motiv

I nuvarande PBL finns det en mojlighet att under vissa speciella
situationer fa dispens fran nybyggnadskraven vid flyttning av byggnad. |
ny PBL regleras detta i stillet genom en generell bestammelse dar det
anges vilka mgjligheter som finns att anpassa nybyggnadskraven vid
flyttning av byggnad. Innehallet i radet har redigerats utifran det nya
regelverket. Dessutom har innebdrden av begreppet “flyttningens syfte”
fortydligats utifran uttalanden i proposition 2009/10:170.

Konsekvenser
Underlattar tillampningen av regelverket.

1:6 Terminologi

Andrad foreskrift
Termen “kulturvarden” har lagts till de termer som forklaras i
foreskriften.

Motiv

Som samlingsbegrepp for alla de varden som anges i 8 kap. 17 § PBL
samt arkitektoniska varden har i féreskriften anvants begreppet
“kulturvirden”. Forklaringen av begreppet éverensstammer med den
som finns i Boverkets foreskrifter, BFS 2011:15 KUL 2, och allmanna
rad om certifiering av sakkunniga avseende kulturvérden.

Konsekvenser
Okad tydlighet.
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2:2 Ekonomiskt rimlig livslangd

Andring av allmant rad
Radet kompletteras med: Vid andring av byggnader bor sadana material
och tekniska lésningar véljas som fungerar ihop med befintligt utférande.

Motiv

Vid andring av byggnad ar det vasentligt att vélja sadana losningar som
fungerar ihop med den befintliga byggnaden.

Konsekvenser
Ingen kostnadsokning.

2:3 Allmént om byggande

Andrad foreskrift

Enligt gallande foreskrift ska boende och brukare vid pagaende
byggnadsarbete i byggnaden skyddas mot personskador. Detta &ndras och
kompletteras till: > mot skador till foljd av olycksfall, skadliga ljudnivaer,
fororeningar i skadliga koncentrationer eller motsvarande.”.

Motiv

Det ar betydligt vanligare att det i samband med &ndringsarbete finns
kvarboende i byggnader an att det sker inflyttning i en byggnad innan den
har fardigstallts. Vid andring ar det ocksa vanligt att det uppkommer
andra risker for manniskors liv och hélsa till féljd av till exempel
utrivnings- och bilningsarbeten. Det finns darfor skl att pa ett tidigt
stadium uppmérksamma problematiken. Nar ett byggnadsarbete vél har
inletts har byggnadsndmnden enligt 11 kap. 30 8 PBL mdjlighet att
stoppa det om det ar uppenbart att det medfor fara for manniskors liv eller
halsa. Motsvarande bestammelser finns i Miljobalken.

Konsekvenser

Minskad risk for skada pa manniskors halsa. Ett stopp i ett pagaende
bygge medfor stora kostnader. Jamfort med det innebér det en besparing
att uppmarksamma problematiken i ett inledande skede.

Andrat allmant rad

Texten kompletteras med: ”Kan inte en acceptabel boendemiljo med
avseende pa buller, damm och hygieniska forhallande i dvrigt erbjudas
under andringsarbeten, bér maéjligheten att anordna ersattningsboende
Overvagas.

Regler om buller fran byggarbetsplatser ges ut av Naturvardsverket. ”
En spraklig korrigering har skett av den avslutande meningen.
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Motiv

Jamfor ovan. De avslutande meningarna innehaller upplysningar om att
aven andra myndigheter ger ut regler som behdver beaktas i samband
med byggnadsarbeten.

Konsekvenser
Jamfor ovan.

2:31 Projektering och utférande

Andrat allmant rad

Texten kompletteras med: ” Vid andring av en byggnad, dar
forhallandena och utférandena inte ar kanda i forvag, ar det sarskilt
viktigt att ha tillgang till erforderlig kompetens, som ar verksam med
uppfoljning vid utfoérandet. Vilken kompetens som behdvs avgors utifran
byggnadens forutsattningar och atgardernas art.”

Motiv

| situationer dar alla forhallanden inte ar kanda i forvag och dar
byggnadens skick och konstruktion kan avvika fran vad som forutsatts
vid projekteringen ar det véasentligt med tillgang till relevant sakkunskap
som kan sékerstalla att byggnader erhaller de egenskaper som avsetts.
Enligt 10 kap. 19 § PBL ska vid ett tekniskt samrad en genomgang av
arbetets planering och organisation géras. Darvid ar det [ampligt att
diskutera vilket behov av olika kompetenser som finns under
utforandeskedet.

Konsekvenser

Finns ett reellt behov kan det bli dyrt att inte ha tillgang till ratt
kompetens. Finns inget reellt behov kan inget krav stéllas.

2:311 Férunderstkning vid andring av byggnader

Nytt allmént rad
Andringsarbeten bor foregas av en forundersokning dar saval byggnadens
kulturvarden och 6vriga kvaliteter som brister tydliggors.
Forundersokningen bor goras sa tidigt att dess resultat kan ligga till grund
for den efterféljande projekteringen. Omfattningen av férundersdkningen
bor anpassas till atgardens omfattning och objektets art.

Vid ingrepp i byggnadens stomme behdver det klarldggas hur detta
paverkar byggnadens barférmaga.

Motiv

Det sakliga innehallet Gverensstaimmer med allménna rad under avsnitt
2.4 och 2.6 i Allmanna rad vid 4dndring av byggnad, BAR, 1996:4.

Genom att en byggnads varden och kvaliteter har tydliggjorts pa ett
tidigt stadium kan mojligheterna att tillvarata dessa kontinuerligt provas
under hela den efterféljande projekteringen och onédiga konflikter
undvikas. Darmed minskar risken for forgavesprojektering. Okad
kunskap om byggnaden gor att onddigt omfattande atgarder kan undvikas
till forman for battre och billigare losningar.
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Kravet pa forundersékning maste alltid relateras till det aktuella
objektet. I manga situationer kan forundersokningen vara av mycket
enkel art.

Konsekvenser

Da det sakliga innehallet 6verensstammer med befintliga allméant rad,
medfor det inga konsekvenser.

2:321 Verifiering i fardig byggnad

Andrat allmant rad

Texten kompletteras med: ”For att kunna verifiera att en genomford
andringsatgard uppfyller varsamhetskraven maste atgarden relateras till
byggnadens utformning fore &ndringen. Detta forutsatter ofta att
byggnadens utformning fore atgard finns dokumenterad.

Motiv

Hur bevakning av kulturvarden i samband med bygganmalan kan ske
beskrivs i avsnitt 2.6 i Allmanna réd vid dndring av byggnad, BAR,
1996:4. Da kraven vid andring 6verfors till BBR finns ett behov av att i
BBR beskriva hur varsamhetskraven kan verifieras.

Konsekvenser

Da det sakliga innehallet 6verensstammer med befintliga allméant rad,
medfor det inga konsekvenser

2:4 Markarbeten

Andrad foreskrift
Texten om att vid markarbeten ska risken for skador pa narbelagna
byggnader férebyggas kompletteras med: ’byggnaden eller andra”.

Motiv

Sattningar eller ras kan medféra betydande ekonomiska konsekvenser
och risk for manniskors liv. Motsvarande krav torde framga av
arbetsmiljolagstiftningen.

Konsekvenser

Eventuelle merkostnader bedoms som marginella i forhallande till de
skador som kan uppsta.

Andrat allman rad

”biologisk paverkan” ersatts med “’biologisk nedbrytning” Texten
kompletteras med: ”Bevakning av forandringar i befintliga nivaer kan
goras genom avvagning av bestandiga referenspunkter.”

Motiv

Utbytet av begrepp ar en rent spraklig korrigering for att gora radet mera
lattbegripligt. Dértill anges en mdéjlig metod hur
grundvattenforhallandena kan undersokas.
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Konsekvenser
Underlattar tillampningen.

2:51 Drift och skoétselinstruktioner - Allméant

Andrat allmant rad
Texten kompletteras med: *’Vid &ndring av byggnader kan befintliga
instruktioner behéva kompletteras eller uppdateras.”

Motiv

Drift- och skotselinstruktioner &r ofta en forutsattning for att en byggnad
ska kunna antas uppfylla de grundlaggande tekniska egenskapskraven
och for att underhallskravet enligt 8 kap. 14 § PBL ska tillgodoses. Sker
inte en kontinuerlig uppdatering av drift- och skotselinstruktioner kan
detta leda till att instruktionen i sin helhet blir inaktuell och féranleda ett
behov av att ta fram helt nya instruktioner. Kravet pa uppdatering maste
dock begransas till den faktiskt genomforda andringsatgéarden och de
konsekvenser den medfor.

Konsekvenser
Fortydligande av géllande krav.



Tillganglighet,
bostadsutformning, rumshdjd och
driftutrymmen

Arbetets genomfdrande

For att fa fram underlag for nya foreskrifter om andring nar det géller
tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga, bostadsutformning och rumshojd fick arkitekterna
Sonja Vidén och Ingela Blomberg i uppdrag att gora en forstudie.

Forstudien (Diarienummer 100-2319/2009) bestod av fyra delar.

o Uppgradera statistik fran Béttre koll pa underhall (Boverket 2003)

e “Trappa” for bedémning av lampliga atgarder

o Kunskapstversikt ombyggnad

e Sammanfattning av rapport (2007) om tillampning av PBL ”Hur
samhallskraven sdkerstélls inom byggandet”

Férstudien har sedan varit underlag for forslagen till foreskrifter och
allmanna rad. Tillsammans med forstudien har den nuvarande BAR,
propositionen Ny plan- och bygglag (SFS 2010:900),
Byggprocessutredningen (SOU 2008:68), och den nya propositionen En
enklare plan- och bygglag (Proposition 2009/10:170) ocksa anvants som
underlag till de nya foreskrifterna om tillganglighet, bostadsutformning
och rumshgjd.

| arbetet har Boverket ocksd anvant en sérskild expertgrupp’ bestéende
av arkitekter for att forankra forslagen och for att fa en dialog om vilka
fragestallningar som é&r viktiga att belysa i foreskrifterna. Gruppen fick ett
utkast till foreskrifter som sedan diskuterades vid ett mote den 20 april
2010.

3:5 Krav patillganglighet, bostadsutformning, rumshojd och
driftutrymmen vid &ndring av byggnader

3:51 Tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga

Ny rubrik.

3:511Tillganglighet och anvandbarhet i byggnader

Ny foreskrift

Byggnader ska vid andring uppfylla de krav pa tillganglighet och
anvandbarhet som anges i avsnitt 3:1. Kraven far tillgodoses pa annat satt
an vad som anges dar om motsvarande niva pa tillganglighet och
anvandbarhet 4nda uppnas.

" Lone-Pia Bach (LPB), Bach arkitekter AB
Ingela Blomberg (I1B), BOOM-gruppen

Asa Carlestam (AC), White Arkitekter AB

Laila Reppen (LR), Laila Reppen Arkitektkontor
Sonja Vidén (SV), BOOM-gruppen

Mats Wahlin (MW), White Arkitekter AB
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Avsteg fran nivan far dock goras om det finns synnerliga skal med
hansyn till &ndringens omfattning och byggnadens forutsattningar. Regler
om detta finns i detta avsnitt och i avsnitt 1:22.

Motiv

Portalparagraf som beskriver vad som géller vid andring. Det framgar
ocksa att nybyggnadsreglernaenligt 3 kap. 4 och 18 §8 PBF och avsnitt
3:1géller om inte hinder som avser dndringens omfattning och
byggnadens forutsattningar enligt 8 kap. 7 § PBL foreligger. Det &r
viktigt att klargora att avvagningar ska goras i varje enskilt fall. Det gar
inte att i en foreskrift sla fast vad som avses eftersom variationen mellan
projekten ar oandligt stor. Andringar i byggnaderna far daremot inte
medfora att tillgangligheten och anvandbarheten blir sémre &n fore
andringen. | de fall tillgangligheten ar béattre an vad som kravs enligt
BBR kan man enligt reglerna dock inte krava att tillgangligheten ska vara
fortsatt hogre &n vad BBR séger.

Av 8 kap. 7 8 PBL och 3 kap. 23 8 PBF foljer att om “atgiardens
omfattning” och “byggnadens standard” dberopas far avsteg fran kraven
om tillganglighet och anvandbarhet enbart géras om det ar “uppenbart
oskaligt”.

Detta ligger vél i linje med uttalanden som gjordes i propositionen
1985/86:1 som foregick inférandet av PBL dar departementschefen
pekade pa en forbattrad tillganglighet som ett av de viktigaste malen (s

235). Vid ombyggnad ansag departementschefen ocksa att Varje del av en
byggnad som byggs om bar alltsa vara tillganglig och kunna anvéndas pa i huvudsak

samma sétt som nybyggnad” (s 503). Det framgar ocksa att avsteg fran kraven
som galler vid nybyggnad endast kan bli aktuellt om det finns tekniska,
kulturhistoriska eller ekonomiska hinder som gér det omojligt att
genomfora en viss atgard (s 506).

Foreskriften séager ocksa att det finns regler i detta avsnitt men ocksa i
avsnitt 1:22. Avsnitt 1:22 innehaller kraven vid andring som géller
generellt.

Den har angivna kravnivan bedoms motsvara den som anges i allmant
rad under avsnitt 4.8 i Allmanna ré&d vid andring av byggnad, BAR,
1996:4.

Konsekvenser

Verifierbarheten och tydligheten okar. Vissa atgarder kanske behover
utforas pa ett annat sétt an planerat, vilket kraver att man tanker efter fore
man gor en atgard, pa vilka konsekvenser en tankt andring kommer att fa
for dvriga samhaéllskrav.

Ny foreskrift
Regler om krav pa hiss vid andringar finns i avsnitt 3: 513.

Motiv

Foreskriften innehaller en hanvisning till att det finns en foreskrift om
krav pa att det ska installeras hiss vid andring.

Nybyggnadskraven i BBR 3:1 innehaller inte krav pa nar hiss ska
installeras, kraven finns istéllet i 3 kap. 4 och 18 88 PBF. Darfor behovs



en sarskild foreskrift for nar hiss behdver installeras vid andring om en
sadan saknas.

Konsekvenser

Det handlar inte om nya krav utan om fortydligande av de krav som redan
foljer av 3 kap. 4 och 18 88 PBF. Konsekvensen blir 6kad verifierbarhet
och tydlighet.

Nytt allmant rad
Att ett av kraven enligt avsnitt 3:1 inte kan uppfyllas fullt ut kan inte tas
som intakt for att gora avkall pa dvriga krav i avsnitt 3:1.

Motiv

Det allméanna radet sager att aven om man till exempel inte kan installera
hiss kan man behdva uppfylla dvriga tillgénglighets- eller
anvandbarhetskrav som till exempel kontrastmarkeringar.

Lagstiftarens intention ar att byggnader ska bli sa tillgangliga och
anvandbara som méjligt. Formuleringen star i dverensstimmelse med
uttalanden i proposition 1985/86:1 s 506.

Konsekvenser
Verifierbarheten och tydligheten 6kar.

Nytt allmént rad

I entréer till flerbostadshus, arbetslokaler och lokaler dit allménheten har
tilltrade som har nivaskillnader innanfor huvudentrédorren bor en ramp,
hiss eller annan lyftanordning installeras. En forutsattning ar att det finns
tillrackligt utrymme och att installationen utfors sa att byggnadens
kulturvarden kan behallas.

Motiv

Ett av de stora hindren i befintliga aldre byggnader &r nivaskillnader, dels
mellan ute och inne men ocksa fran entréddrren till trapphusen och en
eventuell hiss. Darfor &r det av stor vikt att forsdka éverbrygga
nivaskillnader i de fall det & mojligt med hansyn till vilket utrymme som
finns och om det utfors sa att byggnadens kulturvéarden kan behallas.

Invéandig separat entrétrappa som ar bredare an trapphusets trappa ér vanlig
i aldre innerstadsbebyggelse. Aven manga punkthus byggdes anda in pa
1960-talet med en sadan trappa. En majoritet av flerbostadshus byggda
1930-1960 har dock sin entré i den vanliga trappans halvplan. Det géaller
bade raka tvaloppstrappor och spiraltrappor med cirkular planform.
Omkring en fjardedel av alla hus byggda 1961-1975 har likasa en
halvtrappa eller nastintill upp till sitt forsta bostadsplan. I hus med
invandig trappa ar det svart att na eventuell befintlig hiss, som ju normalt
har stannplan pa forsta bostadsplanet. Manga invandiga entrétrappor &r
breda nog att ge plats for en plattformshiss. Men kulturhistoriska och
arkitektoniska aspekter maste beaktas, har finns det stort utrymme for
forbattringar nér det géller utformningen av invéndiga ramper och
plattformshissar.
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Konsekvenser

Verifierbarheten och tydligheten okar. Krav &r inte nytt utan enbart en
precisering av de krav som redan finns. Preciseringen medfor inte nagra
Okade kostnader.

Nytt allmant rad

Nivaskillnader mellan hygienrum och utrymmet utanfor dérren bor
utjamnas. Golvnivan i hygienrum boér inte hojas om tillgangligheten och
anvéandbarheten darmed forsamras. | de fall golv i hygienrum behover
hojas lokalt for att fa lutning mot golvbrunnen kan avsteg fran kravet pa
tillganglighet och anvandbarhet géras om det finns synnerliga skal.

Motiv
| de fall tillgangligheten ar relativt god i hygienrummet ar det ocksa
rimligt att det a&r mojligt att ta sig dit med en rullstol eller en rollator.

I de fall det finns nivaskillnader mellan hygienrum och utrymmet
utanfor hygienrumsdarren bor, i de fall det & mojligt, nivaskillnaden tas
bort.

Det ar viktigt att tydliggora att andringar i byggnader inte far medféra
forsdmringar av tillgangligheten och anvéndbarheten.

Om synnerliga skél foreligger ar det dock méjligt att hdja golvet
lokalt.

Konsekvenser

Verifierbarheten och tydligheten 6kar. Kravet &r inte nytt utan enbart en
precisering av de krav som redan finns.

For producenter av vatrumskassetter kan preciseringen innebéra att det
blir tydligt att det kravs atgarder for att ta upp nivaskillnader, som uppstar
pa grund av tekniken, i anslutning till vartrumskassetten och
hygienrummet.

Nytt allmént rad

Viktiga malpunkter i byggnader liksom gangytor, trappor och ramper
samt mandverdon bor vara latta att upptacka och hitta fram till for
personer med nedsatt orienteringsformaga. Detta kan t.ex. handla om att
konstrastmarkera.

Motiv

Kontrastmarkeringar ar en av de viktigaste atgarderna for att gora den
byggda miljén anvandbar bland annat for personer med synnedsattningar.
Det allmanna radet tydliggor darfor betydelsen av kontrastmarkeringar av
viktiga malpunkter for att underlatta for personer med nedsatt
orienteringsférmaga.

Konsekvenser

Verifierbarheten och tydligheten 6kar. Krav dr inte nytt utan enbart en
precisering av de krav som redan finns.
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Nytt allmant rad

Dorrar som ska vara tillgangliga och anvéndbara, och som inte uppfyller
kraven i avsnitt 3:143, bor breddas om det inte finns synnerliga skal for
avsteg.

Motiv

Byggprocessutredningen (SOU 2008:68) skriver:
”Det finns dock inget skél for att vid ombyggnader inte genomfdra alla andra méjliga
forbattringar av tillgangligheten, som att bredda dérrar, eliminera nivaskillnader och att

gora hygienrummen tillgéingliga”.

Begreppet ombyggnad fanns inte i den forra lagstiftningen men
motsvarar ungefar storre dndringar.

Samma sak galler naturligtvis dven vid mindre &ndringar men
eftersom &ndringarna ar mindre faller troligtvis inte kraven ut i samma
utstrdckning som vid storre andringar.

| bostéder ar korridorddrrar och dérrar till vardagsrum nastan alltid
breda nog att passera med rullstol/rullator. Manga dérrar till kok och
sovrum medger ocksa passage, trots att de inte haller fullt tillracklig
bredd. Dérrar till hygienrum och kladkammare byggda fore 1977 medger
daremot sallan sadan passage. Troligen galler detta i betydande grad &ven
bostader i ombyggda hus. Ett vanligt hinder i detta sammanhang ar att
dorrar ar placerade i nischer med garderober/hogskap pa sidorna, sa att
erforderligt mandverutrymme saknas.

I de fall tillgangligheten ar relativt god i hygienrummet ar det ocksa
rimligt att det a&r mojligt att ta sig dit med en rullstol eller en rollator. Nar
hygienrum &ndras ges en mgjlighet att bredda dorren. Om andringen
innebér att en relativt acceptabel tillganglighet uppnas i hygienrummet
forefaller det rimligt att ocksa bredda dérren. Atgarden kan annars
komma att behdvas ganska snart och da bli bade svarare och dyrare att
genomfora.

Konsekvenser

Verifierbarheten och tydligheten okar. Krav &r inte nytt utan enbart en
precisering av de krav som redan finns.

Nytt allmént rad
Om en publik lokal har en eller flera toaletter for allmanheten bor minst
en toalett vara tillganglig och anvandbar.

Motiv
Fortydligande behdvs for att underlatta for tillamparna.

Konsekvenser
Verifierbarheten och tydligheten 6kar.

Nytt allmént rad

Samlingslokaler och receptioner bor utrustas med teleslinga, IR-system
eller nagon annan teknisk Igsning sa att de blir tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt horsel.
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Motiv
Fortydligande for att underlatta for tillamparna.

Konsekvenser
Verifierbarheten och tydligheten 6kar.

Nytt allmant rad

Hygienrum i bostadslagenheter bor goras sa tillgangliga och anvandbara
som mojligt. Ar det inte méjligt att flytta vaggarna bor man i alla fall
placera toalettstol, tvattstall, dusch och badkar i férhallande till varandra
enligt bilaga A i SS 91 42 21 (normalnivan).

Motiv

Aven om inte tillgangligheten fullt ut kan tillgodoses i hygienrum gar det
att gora forbattringar sa att sd manga som mojligt kan anvanda
hygienrummen.

Bad-/duschrum byggda fore 1977/78 har séllan ens matten for sankt
niva som anges i SS 91 42 21. Badrum byggda med plats for tvattmaskin
efter ca 1960 ar dock storre. Det vanligaste badrummet i rekordarens
bebyggelse torde vara den typ som utvecklades som HSB-standard, med
matten ca 160x190 cm (badrum med plats for tvattmaskin ar 60-120 cm
langre). Badrum i l&genheter byggda 1920-1950 dr ofta inte stdrre &n ca
150x160 cm, manga av de aldre badrummen bara ca 140x150 cm.
Badrum i de &ldsta husen har ofta tillkommit i efterhand och har mycket
olika matt. Ursprungliga badrum byggda fore cirka 1960 har dessutom i
allmanhet ett forhojt golv (fuktisolering) som forsvarar for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

De flesta hygienrum byggda fram till ca 1960 klarar inte dagens krav
pa tillganglighet och anvandbarhet. | vissa fall finns det plats att vidga
hygienrummen nagot utan att andra funktioner i bostaden blir helt
asidosatta, men sallan sa att matt enligt SIS uppnas. Ofta maste da en del
av ett kapputrymme eller en klddkammare/garderobsvégg anvéandas.

| de fall hygienrummen ar sma och det inte & maéjligt eller rimligt att
utvidga hygienrummet ar det viktigt att man i alla fall placerar
toalettstolen, tvattstéllet och badkaret pa ett sa tillgangligt och anvandbart
satt som mojligt enligt bilaga A i SS 91 42 21 (normalnivan). Det viktiga
ar att det gar att ordna utrymme sa att man kan komma till toalettstolen
med rullstol fran ena sidan.

Konsekvenser

Verifierbarheten och tydligheten dkar. Krav &r inte nytt utan enbart en
precisering av de krav som redan finns.

Nytt allmant rad
Avfallsutrymmen bor vara tillgdngliga och anvéndbara.

Motiv

Nytt allmant rad som fortydligar att avfallsutrymmen dven vid andring
ska uppfylla kravet i foreskriften. Detta for att underlatta for tillamparna.
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For att ett avfallsutrymme ska vara tillgangligt och anvandbart behéver
bland annat utrymmet fram till sopinkastet, avfallsrummet, sopsugen eller
den fasta sopcontainern utformas utan hinder till exempel i form av
trosklar eller tunga dorrar.

Konsekvenser
Verifierbarheten och tydligheten okar.

Nytt allmant rad

Synnerliga skél for avsteg kan t.ex. vara att

— atgdrden skulle medfora en forvanskning av en sarskilt vardefull
byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL,

— golvet behdver hojas lokalt i ett hygienutrymme for att sékerstélla fall
mot golvbrunn, och

— det i bostadslagenheter exempelvis inte finns utrymma att bredda
dorrar.

Motiv

Nytt allmént rad som preciserar vad som kan vara synnerliga skal for
avsteg fran kravet i foreskriften. Detta for att underlatta for tillamparna
att avgora nar kravet i foreskriften faller ut.

Konsekvenser
Underlattar for tillamparen.

Nytt allmént rad

Ytterligare regler om tillganglighet och anvandbarhet finns i Boverkets
foreskrifter och allmanna rad om avhjélpande av enkelt avhjalpta hinder,
till och i lokaler dit allmanheten har tilltrade och pa allménna platser
(BFS 2011:13), HIN.

Motiv och konsekvenser
Upplysning om krav i annat regelverk som byggherren behdver kédnna till.

3:512 Tillgangliga och anvandbara entréer till byggnader

Ny foreskrift
Nivaskillnader till huvudentréer ska 6verbryggas om det inte finns
synnerliga skal for avsteg.

Motiv

Nivaskillnader till huvudentréer, ibland ett enda trappsteg, ibland 0,5 m
eller mer, ar vanligt i bebyggelse anda fram till 1960-talet. Aven hus som
har sin bottenvaning i markplan” har ofta en nivaskillnad som &r svar att
forcera for rorelsehindrade.

Nivaskillnader som inte dverstiger ett trappstegs hojd kan oftast
dverbryggas med en relativt enkel markuppfylinad. Nagot storre
nivaskillnader kan i manga fall ganska latt 6verbryggas med ramp eller
plattformshiss. Ramp kraver dock tillrdcklig mark i anslutning till entrén
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pa tomten, och medfor ingrepp som maste anpassas bland annat till
markplanering.

Ett generellt krav pa att nivaskillnader till huvudentréer ska
Overbryggas om inte synnerliga skal foreligger ar rimligt eftersom man
darigenom lattare kan na bottenvaningen och eventuell hiss eftersom
omkring tre fjardedelar av alla flerbostadshus byggda 1961-1975 har
nivaskillnader till huvudentrén.

Konsekvenser

Verifierbarheten och tydligheten dkar. Krav &r inte nytt utan enbart en
precisering av de krav som redan finns. Preciseringen medfor inte nagra
Okade kostnader.

Ny foreskrift

For smahus ar kravet pa tillganglighet och anvandbarhet dock
tillgodosedd, om det i efterhand med enkla atgarder gar att ordna en ramp
till entrén inom tomten.

Motiv

Majligheten att gor entrén till smahus tillganglig i efterhand finns for
nybyggnad och behdver darfor ocksa finnas for andring.

Konsekvenser
Verifierbarheten och tydligheten okar.

Nytt allmént rad
Nivaskillnader vid huvudentréer kan t.ex. dverbryggas med
markuppbyggnad, ramper, hissar eller andra lyftanordningar.

Motiv

Exempel pa hur nivaskillnader till huvudentréer kan 6verbryggas
underlattar for tillamparna att avgora hur nivaskillnaden i det enskilda
fallet lampligast kan 6verbryggas.

Konsekvenser
Verifierbarheten och tydligheten 6kar.

Nytt allmént rad

Synnerliga skél for avsteg kan t.ex. vara att

— markfdrhallandena inte medger det, exempelvis pa grund av att tomten
inte rymmer en ramp, hiss eller annan lyftanordning,

— atgarden skulle medfora en forvanskning av en sarskilt vardefull
byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL,

— tillgangligheten och anvandbarheten trots atgarden anda inte forbattras
exempelvis om det omedelbart innanfor entrén finns en nivaskillnad som
inte gar att Gverbrygga,

—en byggnad redan har en likvérdig tillganglig och anvandbar entré, och
— atgarden skulle férsamra framkomligheten i 6vrigt exempelvis om en
ramp till en entré skulle forsvara tillgangligheten och anvandbarheten pa
en trottoar.




Motiv

Fortydligande som preciserar vad som kan vara synnerliga skél for avsteg
fran kravet i foreskriften, vilket underlattar for tillamparna att avgora nar
kravet i foreskriften faller ut.

Konsekvenser
Verifierbarheten och tydligheten 6kar.

3:513 Tillganglig och anvandbar hiss eller annan lyftanordning

Ny foreskrift

Vid omfattande andringar av flerbostadshus med fler &n tva vaningar,
arbetslokaler och publika lokaler ska en tillganglig och anvéndbar hiss
eller annan lyftanordning installeras, om sadan saknas. Med vaning
jamstélls vind dar det finns en bostad eller huvuddelen av en bostad.
Avsteg fran denna foreskrift far goras endast om det finns synnerliga skal
for detta.

Motiv

Fragan om att installera hiss eller ej behdver lyftas sarskilt eftersom det ar
en stor och viktig fraga, som ocksa innebér en stor investering. En stor
del av bostadslagenheterna i flerbostadshus med fler an tva vaningsplan
saknar hiss.

Inom ramen for den inledningsvis omtalade forstudien har en konsult
uppgraderat statistiken fran “Bittre koll pa underhall” (Boverket 2003)
och av rapporten framgar att andringar av byggnader under aren 1975 —
2007 har berort minst 725 000 bostadslagenheter. Ca 18 % har fatt
tillgang till hiss. I en hel del av de byggnader som &ndrades och inte fick
hiss fanns sannolikt hiss redan tidigare, och en del av de &ndrade
byggnaderna ar troligtvis tvavaningshus dar hiss far installeras i
efterhand. Enligt en grov berédkning av konsulten saknar sammanlagt ca 1
miljon bostadslagenheter i byggnader med fler an tva vaningsplan
tillgang till hiss. Sarskilt i byggnader fran fore 1961 torde dessutom
manga befintliga hissar vara for sma for personer som anvander rullstol.

Byggprocessutredningen (SOU 2008:68) tar upp fragan om hiss vid
”ombyggnader”:

”Redan nar PBL kom till p& 80-talet havdade departementschefen hoga krav pa
tillgdnglighet vid ombyggnader.

Den stora fragan ar dock, om samhallet alltid ska stélla krav pa hiss vid ombyggnader.
Det finns ett antal situationer dar det i praktiken &r orimligt att stélla hisskrav aven vid
storre ombyggnader. Ett undantag kan vara att trapphuset representerar ett sa stort
kulturhistoriskt vérde, att en hiss maste betraktas som en forvanskning. Ett annat fall
ar nar trapphuset inte rymmer bade en standardiserad hiss och brandséaker utrymning
via trappan. Eller dar hissinstallationen fordrar mycket langtgéende ingrepp i
byggnadens stomkonstruktion. En 18sning i dessa fall kan dock vara en
utanpéliggande hissinstallation.

En hiss &r i dag en sadan sjalvklar standard, att det &ven av andra skal &n tillganglighet
for rorelsehindrade, finns anledning att krava en sadan nar det & majligt. Aven om
hissen innebér utgifter i miljonklassen, kan den samtidigt hja byggnadens vérde och
kan darmed betraktas som en investering. For byggnader i tre vaningar eller mer och
for arbetslokaler och offentliga byggnader i tva vaningar eller mer ska i normalfallet
en hiss krévas om byggnaden fére ombyggnaden saknar hiss.

En vanlig utformning av trapphuset innebar att hissens stannplan maste ligga en
halvtrappa upp. Att dra hissen dnda ner till gatunivan skulle i sddana fall innebéra
mycket omfattande och kostsamma konstruktionsandringar av vaningsplanen. | likhet
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med vad departementschefen uttalade i prop.1985/86:1 bor dock detta inte vara nagot
skl att helt efterge hissen. En mycket stor andel av &ldre och rérelsehindrade skulle
anda ha stor nytta av hissen, dven om tillgangligheten inte blir maximal.

Ett annat vanligt forhallande ar att vindar inreds. Om det i ett tre- eller fyravaningshus
inte finns nagon hiss sedan tidigare, &r det definitivt ett skal till att installera en hiss.
Om det daremot redan finns en hiss, far omstandigheterna i det enskilda fallet avgora
om det &r rimligt att kréva en hiss upp till vindsplanet.”

| proposition 1985/86:1 s 504 uttalade departementschefen: ”Kraven bor
enligt min mening i forsta hand utl6sas vid sadana tillfallen da det &r tekniskt och

ekonomiskt att vidta de &tgérder som behgvs.” Omfattande dndringar” relaterar
till sddana situationer.

Konsekvenser

Det handlar inte om nya krav utan om fortydligande av de krav som redan
finns i 3 kap. 5 och 7 8§ PBF. Konsekvensen blir okad verifierbarhet och
tydlighet.

Nytt allmant rad

Omfattande andringar av flerbostadshus kan vara storre ingrepp i
trapphus, storre forandringar av planlésningar eller omfattande ingrepp i
byggnadens stomme.

Motiv

Det allmanna radet innebr ett fortydligande av vad som kan innefattas i
begreppet omfattande &ndringar”, vilket underlattar for tillamparna att
avgora nér kravet i foreskriften faller ut.

Konsekvenser
Verifierbarheten och tydligheten 6kar.

Nytt allmant rad
Ett satt att tillgodose kravet pa hiss kan vara att installera en hiss i en
tillbyggnad i anslutning till trapphuset.

Motiv
Det allméanna radet innehaller ett exempel pa en I6sning.

Konsekvenser

Exempel pa l6sningar underlattar for tillamparna att bedéma vad som
behover goras i det enskilda fallet.

Nytt allmént rad

Nér en vind inreds till nya bostadsldgenheter, i flerbostadshus med fler &n
tva vaningar, bor hiss eller annan lyftanordning installeras om sadan
saknas. Finns det en hiss far man bedéma i varje enskilt fall, om hissen
behdver dras upp till de nya bostadslagenheterna.

Motiv

Det allmanna radet fortydligar att inredning av en vind ar en omfattande
andring av ett flerbostadshus och omfattas darmed av kravet pa hiss. Vid



inredning av vind kommer fragan om hiss ofta upp. Darfor ar det viktigt
att fortydliga vad kravet pa tillganglighet innebér i detta sammanhang. Se
ocksa motiv under foreskriften.

Konsekvenser

Det handlar inte om nya krav utan om fortydligande av de krav som redan
finns i 3 kap. 4 och 18 88 PBF. Konsekvensen blir 6kad verifierbarhet
och tydlighet.

Nytt allmant rad

Synnerliga skél for avsteg kan t.ex. vara att

- atgarden medfor att en sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 § PBL
forvanskas,

- det inte gar att astadkomma tillrackligt utrymme for saval hiss som
saker utrymning via trappa samt plats for bartransport i trappan om hissen
inte rymmer en sjukbar,

- en hissinstallation i sig skulle medféra omfattande ingrepp i byggnadens
stomme, utdver de ingrepp som behovs for sjélva hissinstallationen, och
— vasentliga boendekvaliteter skulle ga forlorade, exempel pa vasentliga
boendekvaliteter finns i avsnitt 1:2231.

Motiv

Nytt allmént rad som preciserar vad som kan vara synnerliga skal for
avsteg fran kravet i foreskriften, vilket underlattar for tillamparna att
avgora nar kravet i foreskriften faller ut.

Konsekvenser
Underlattar for tillamparen.

Nytt allmént rad

Krav pa utformningen av tillgangliga och anvandbara hissar och andra
lyftanordningar finns i avsnitt 3:144 och i Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om hissar och vissa andra motordrivna anordningar (BFS
2011:12) kap. 2.

Motiv

Foreskriften handlar om nér hiss behdver installeras. Hanvisningen visar
att det dven finns utformningskrav pa hissar pa andra stéllen.

Konsekvenser
Verifierbarheten och tydligheten 6kar.
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3:514 Tillganglighet och anvandbarhet pa tomter

Nytt allmant rad
Av 8 kap. 11 § PBL foljer att vid siddana andringar av en byggnad som &r
bygglovpliktiga eller anmalningspliktiga ska tomten anordnas sa att den
uppfyller kraven i 9 § i den utstrackning som ar skéligt med hénsyn till
kostnaderna for arbetet och tomtens sérskilda egenskaper.

For att tomten ska bli mer anvandbar bor
— nivaskillnader vid dvergangen mellan olika typer av gangytor och
platser, som t.ex. vid dvergangsstallen, utjamnas till 0-niva med en 0,9 —
1,0 meter bred yta som lutar hogst 1:12,
— markbeléggningen pa gangytor normalt vara fast, jamn och halkfri,
— parkeringsplatser, angoringsplatser for bilar, friytor, gangytor, trappor
och ramper ha markeringar och kontraster mot omgivningen, och
— i Ovrigt den kravniva pa tomter som anges i avsnitt 3:12 efterstravas.

Motiv
Det forsta stycket i det allmanna radet innehaller en upplysning om vad
som galler for en bebyggd tomt enligt 8 kap. 11 § PBL. Boverket har inte
foreskriftsratt till denna paragraf. Det finns dock ett behov av att
fortydliga vad paragrafen i PBL avser. Boverket har dérfor skrivit ett
allmant rad direkt till PBL om dndring av bebyggda tomter.

For att underlatta for tillamparna tar det allménna radet upp nagra av
de viktigaste atgarderna for att oka tillgangligheten och anvandbarheten
pa tomter.

Konsekvenser
Verifierbarheten och tydligheten 6kar.

Bostadsutformning

3:52 Bostadsutformning

Ny foreskrift

Bostéader ska dimensioneras, disponeras, inredas och utrustas med hdnsyn
till sin langsiktiga anvandning. Den kravniva som anges i avsnitt 3:2 ska
efterstravas. Regler om andring av byggnad finns ocksa i avsnitt 1:22.

Motiv

Portalparagraf. Den inledande meningen anger att det grundldggande
funktionskravet med avseende pa lamplighet for avsett &ndamal ska
tillgodoses vid andring. Med formuleringen “’ska efterstravas” tydliggors
det att utgangspunkten ska vara att det & motsvarande kravnivan som vid
nybyggnad som ska tillgodoses. Finns det valmotiverade skal finns dock
mojligheter till avsteg for att t.ex. tillgodose varsamhetskraven. Det &r
viktigt att klargora att avvagningar behdver goras i varje enskilt fall. Det
gar inte att i en foreskrift sla fast vad som galler i varje situation eftersom
variationen mellan projekten &r oéndligt stor.
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Konsekvenser
Verifierbarheten och tydligheten 6kar.

Nytt allmant rad

Nar hela eller delar av byggnader far en ny funktion bor normalt sett
hogre krav kunna uppfyllas jamfort med nar man behaller befintlig
funktion.

Nar t.ex. vindar, kontor, skollokaler eller sjukvardsinstitutioner dndras
till bostader boér kraven i avsnitt 3:2 tillampas. Detsamma galler nar
bostader enligt avsnitt 3:224 — 3:226 eller andra specialbostader byggs
om till ordinarie bostadsldgenheter. Om &ndringen sker for att en
kulturhistoriskt vardefull byggnad ska kunna fa en ny funktion kan det
dock finnas storre skal att gora avsteg fran kraven.

Motiv

Né&r byggnaden ges en ny funktion finns stérre mdjligheter att valja en
anvandning som ar anpassad till den aktuella byggnaden. Enbart det
skélet att man har valt en anvandning eller l&genhetsldsning som inte
passar i det aktuella fallet bor inte i sig motivera avsteg fran kraven.

Det finns ett stort antal specialbostader som inte uppfyller kraven pa
bostadsutformning for ordinarie bostader. Detta finns det flera orsaker till,
ett ar att det finns mojlighet att flytta ut delar av den enskilda
bostadslédgenheten till gemensamma utrymmen. Bostadslagenheter enligt
avsnitt 3:224 — 3:227 utan de gemensamma utrymmena &r darfor inte
lampliga for sitt &andamal som ordinarie bostadslagenheter.

Ju storre ingrepp som gors, desto farre skal finns det som kan
motivera avsteg fran kraven. | de fall det inte finns en befintlig
planlésning att ta hansyn till ar mojligheterna att tillgodose kraven pa
bostadsutformning i avsnitt 3:2 oftast lika goda som vid nybyggnad.

For att kunna bevara en byggnads kulturvérden kan det dock finnas
storre skal att gora avsteg fran kraven, om andringen sker for att en
kulturhistoriskt vardefull byggnad ska kunna fa en ny funktion.

Konsekvenser

Verifierbarheten och tydligheten dkar. Vissa andringar &r inte méjliga att
utfora. Kravet kan medféra att mera omfattande atgarder kravs vid
andring av lokaler eller institutioner till vanliga bostadslagenheterna, eller
att man far hitta en annan anvandning av specialbostaderna. Mojligheter
att tillvarata det byggda kulturarvet.

Nytt allmant rad

Planlgsningar och inredning i befintliga bostadsldgenheter bor inte &ndras
enbart for att de inte fullt ut tillgodoser alla krav som stélls pa nybyggda
bostader, om det inte géller tillganglighet och anvéndbarhet i hygienrum,
se avsnitt 3:511 attonde stycket i det allménna radet.

Motiv

Det sakliga innehallet 6verensstammer med befintligt allmant rad under
avsnitt 4.7 i Allmanna rad vid andring av byggnad, BAR, 1996:4, har
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dock kompletterat med en upplysning om vad som galler enligt
tillganglighetsparagrafen 3:511 for hygienrum.

Konsekvenser

Da det sakliga innehallet 6verensstammer med befintliga allmanna rad,
medfor det inga konsekvenser.

Rumshéjd

3:53 Rumshdéjd

Ny foreskrift

Rumshdjden i byggnader ska vara tillracklig for att undvika oldgenheter
for manniskors halsa. Regler om andring av byggnad finns ocksa i avsnitt
1:22.

Motiv

Portalparagraf som anger det dvergripande kravet pa rumshojd vid
andring. Att byggnader ska ha sddana egenskaper som &r vasentliga med
hansyn till ménniskors hélsa foljer av 3 kap. 9 § PBF.

Konsekvenser
Okad tydlighet.

Nytt allmént rad
Rumshdjden i befintliga bostadsldgenheter kan vanligtvis accepteras dven
om den &r lagre an de rumshdjder som anges i avsnitt 3:3, och bor
behallas om de ar hogre.

Nér t.ex. vindar, kontor, skolor och vardanlaggningar andras till
bostadslédgenheter bér rumshojderna i avsnitt 3:3 tillampas.

Motiv

Det sakliga innehallet 6verensstammer med allmant rad under avsnitt 4.7 i
Allmanna rad vid andring av byggnad, BAR, 1996:4.

Konsekvenser

Da det sakliga innehallet 6verensstammer med befintliga allméant rad,
medfor det inga konsekvenser.

Nytt allmént rad
Regler om fri hojd finns i avsnitt 8:34.
Regler om rumshojd i arbetslokaler ges ocksa ut av Arbetsmiljoverket.

Motiv

En hanvisning till forskrifter om fri h6jd i avsnitt 8 i BBR. En upplysning
att det kan finnas fler krav pa rumshojder i annan lagstiftning.

Konsekvenser
Underlattar for tillamparna.
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3.54 Avfallsutrymmen och avfallsanordningar

Ny foreskrift

I eller i anslutning till en byggnad ska det finnas utrymmen eller
anordning for hantering av avfall som kan nyttjas av alla brukare av
byggnaden. Motsvarande kravniva som anges i avsnitt 3:422-3:423 ska
efterstravas. Regler om dndring av byggnad finns ocksa i avsnitt 1:22.

Ny foreskrift

Portalparagraf. Den inledande meningen anger att det grundldggande
funktionskravet med avseende pa utrymmen eller anordning for hantering
av avfall ska tillgodoses vid &ndring. Med formuleringen ”ska
efterstrivas” tydliggors det att utgangspunkten ska vara att det &r
motsvarande kravnivan som vid nybyggnad som ska tillgodoses. Finns
det valmotiverade skél finns dock mdjligheter till avsteg. En avvégning
maste dock goras i det enskilda fallet.

Konsekvenser
Tydligheten 6kar.

Nytt allmant rad

Hushallsavfall som av hygieniska skal behover lamnas ofta, som t.ex.
matavfall, bor kunna lamnas sa nara bostaden som mojligt. Avstandet
mellan byggnadens entréer och utrymmen eller anordningar for avfall bor
inte Overstiga 50 meter for flerbostadshus.

Krav pa tillganglighet och anvandbarhet finns i avsnitt 3:51.

Regler for lokal avfallshantering finns i de kommunala
renhallningsordningarna.

Motiv
Det ar viktigt att anpassa avfallsutrymmena efter den avfallshantering

som finns i den aktuella kommunen sa att de blir ratt utformade, eftersom
kommunerna kan ha olika avfallshanteringssystem.

Konsekvenser

Upplysning — underlattar for tillamparen. Minskar risken for att
utformningen av avfallsutrymmen inte &r anpassade till radande
hamtningssystem i kommuner.
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Bilaga 3 Fordjupad beskrivning
av nuvarande regelverk

Den 2 maj 2011 trader en ny plan- och bygglag (PBL) med tillhérande
plan- och byggforordning ikraft. Dar regleras vilka krav som galler vid
andring av byggnad. Forutom pa ett par punkter har ingen forandring av
bestammelsernas materiella innehall jamfért med nu gallande regelverk
efterstravats

Motsvarande reglering finns idag i den nuvarande plan- och bygg-
lagen (1987:10) och lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk m.m. (BVL) samt forordningen (1994:1215) om tekniska
egenskapskrav p& byggnadsverk m.m. (BVF). Aven BVL med tillhdrande
forordning upphdvs nédr den nya PBL tréder ikraft.

Beskrivningen nedan tar sin utgangspunkt i den nya PBL. Nar hanvis-
ning sker till den dldre PBL anges det med ’nuvarande PBL”. Jamfort med
det nu gallande regelverket har vasentliga bestammelser forts upp fran
forordningsnivan till lagen. Férordningen till den nya PBL foreligger an sa
lange enbart i en remissversion, sa viss reservation far goras for eventuella
forandringar i denna.

Vilka ar kraven?

Enligt 8 kap. 4 § PBL ska en byggnad uppfylla ett antal tekniska
egenskapskrav i fraga om:

Barformaga, stadga och bestandighet

Sékerhet i handelse av brand

Skydd med hénsyn till hygien, hdlsa och milj6

Séakerhet vid anvandning

Skydd mot buller

Energihushallning och varmeisolering

Lamplighet for avsett andamal

Tillgénglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rérelse-
eller orienteringsférmaga

Hushallning med vatten och avfall
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Kraven ska enligt 8 kap. 5 § uppfyllas saval vid nybyggnad, ombygg-
nad som vid annan andring &n ombyggnad. Utgangspunkten &r alltsa att
det & samma krav som géller vid nybyggnad som &ndring.

Nér kraven tillampas vid &ndring ska man dock enligt 8 kap. 6 8 ta
hansyn till &ndringens omfattning och byggnadens forutséattningar liksom
till kravet pa varsamhet enligt 8 kap. 17 § och forbudet mot att forvanska
en ur kulturhistoriskt sarskilt vardefull byggnad enligt 8 kap. 13 8.

For nybyggnadsfallet ar kraven preciserade i Boverkets byggregler
(BBR). For andringsfallet har daremot inga foreskrifter utformats, trots
att par sadana forsok har gjorts. Istallet har Boverket gett ut Allmanna rad
om andring av byggnad (BAR). Motivet ar att andringsprojekten ar av s&
skiftande karaktéar och byggnaderna har sa olika forutsattningar att det
skulle bli alltfor komplicerat att ta fram generella foreskrifter som beskri-
ver kravnivén vid alla méjliga olika situationer®.

Att nybyggnadskraven inte ar rakt av tillampliga i andringssituationen
star alltsa klart. I propositionen till nya PBL uttrycks det som Vid andr-
ing eller flyttning av ett byggnadsverk ska uppfyllandet av kraven anpas-
sas och avsteg goras med hansyn till &ndringens omfattning eller flyttnin-
gens samt med hansyn till byggnadsverkets forutsattningar, kravet pa
varsamhet och férbudet mot férvanskning. *° Detta medfér att inne-
borden av kraven varierar fran fall till fall. Att fastsla nagon generell
kravniva vid andring later sig darfor inte goras Att det finns ett modifier-
ingsutrymme innebdr dock inte att man helt kan bortse fran nagot krav.
Alla krav géller &ven om kravnivan kan variera. Regelverket anger inte
heller ndgon prioriteringsordning mellan de olika kraven. Aven om
modifieringsutrymmet kan variera mellan de olika kraven kan man aldrig
helt bortse fran ndgot av kraven. | den nya PBL intar kravet pa tillgéing-
lighet och anvéandbarhet for personer med personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga en” sérstallning. | propositionen som foregick
inférandet av PBL gavs en relativt mycket (men inte helt entydig) ledning
for att bedoma vilket modifieringsutrymme som finns for de olika kraven.
Vésentligt att uppmarksamma att den situation som behandlas dar ar nar
andringarna ar av sa genomgripande natur att de kunde betraktas som
ombyggnad enligt det davarande regelverket. Grovt kan det sammanfattas
som att modifieringsutrymmet &r litet for de egenskaper som har med
manniskors sikerhet och halsa att gora, nagot storre for tillganglighet,
energihushallning, hygien och trivsel och relativt stort for anvandbarhet
och takhojd™. Att dessa bedémningar fortfarande har en viss giltighet
framgér av forarbetena till den nya PBLY.

Varsamhetskravet enligt 8 kap. 17 § har en dubbel funktion. Dels upp-
trader det som ett sjalvstandigt krav, dels upptrédder det som en modifier-
ingsfaktor vid tilldmpningen av de tekniska egenskapskraven vid &ndring.
Varsamhetskravet beskrivs ofta som ett hur-krav”, ett krav som beskri-
ver pa vilket satt de tekniska egenskapskraven ska tillgodoses. Med det
synsattet skulle modifieringsutrymmet vara relativt stort. Det framgar

% Allménna rad om andring av byggnad, BAR. Forord till 1996 &rs upplaga.
19 brop 20009/10:170 s 254.

1 prop1985/86:1 s237-243 och 499-243.

12 prop 2009/10:170 s 148 ff.
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dock, liksom av en del rattsfall, att det emellanét kan fungera som ett
absolut krav. Forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § &r ett absolut krav.

Nar galler kraven?

Enligt 8 kap 2 och 5 § ska kraven uppfyllas nér en byggnad &ndras och
galler sjalva den andrade delen.™® Om en byggnad eller en betydande och
avgransbar del av byggnaden genomgar en s omfattande andring att den
patagligt fornyas sa kan dock krav stéllas pa hela byggnaden eller den
avgrénsade delen.

Kraven galler vid alla &ndringar och det ar byggherrens ansvar att de
tillgodoses. Det ar dock endast for sadana atgarder som fodrar bygglov
eller & anmalningspliktig enligt 8 kap. 16 § som samhallet med automa-
tik kan fa insyn i hur byggherren uppfyller samhallskraven. Men obero-
ende av om en atgard ar bygglovs- eller anmalningspliktig eller inte har
byggnadsnamnden enligt 11 kap. 20 § PBL mdjlighet att alagga byggher-
ren att vidta rattelse i efterhand om kraven inte ar uppfyllda. | en sadan
situation faller bevishordan pa kommunen. Man kan férmoda att kommu-
nen enbart i flagranta fall valjer att ingripa.

Vad ar andring?

De tekniska egenskapskraven ska uppfyllas nar en byggnad &ndras. In
den nya PBL har ocksa en definition av andring inforts. Andring av en
byggnad ar en eller flera atgarder som andrar en byggnads konstruktion,
funktion, anvandningssétt, utseende eller kulturhistoriska varde.

Aven om definitionen kanske inte &r till sarskilt stor vagledning i det
enskilda fallet sa innehaller den en viktig aspekt da den fokuserar pa
atgardens konsekvens for byggnaden och inte pa den enskilda atgarden i
sig. En atgard som i manga situationer bedéms som relativt begransad
kan i andra fall fa stora konsekvenser. Det &r t.ex. skillnad mellan att
mala om en ordinar lagenhet och att mala om en valbevarad 1600-
talsinterior.

Att aven relativt begransade atgarder kan innefattas i begreppet andr-
ing ar uppenbart och propositionen konstateras det ocksa att andring och
underhall sannolikt ar delvis dverlappande begrepp. Da kravnivan vid
andring bland annat ska anpassas utifran andringens omfattning &r det
dock inget problem att &ven tdmligen begrénsade ingrepp kommer att
omfattas av andringsbegreppet. Vid mycket begransade andringar far
kravnivan anses sammanfalla med det krav som finns i 8 kap. 14 § pa att
byggnader ska underhallas sa att dess tekniska egenskaper i huvudsak
bevaras.

Andrad del

Av 8 kap. 2 8 3 foljer att de tekniska egenskapskraven vid en annan &ndr-
ing &n ombyggnad ska uppfylls i friga om &ndringen. | propositionen
uttrycks det som ”Huvudregeln bor vara att uppfyllandet av kraven

begransas till sjalva andringen och att s.k. féljdkrav inte ska stéllas.**”

3 Motsvarande reglering finns i det nuvarande regelverket i 2 och 14 §8 BVF
 Prop. 2009/10:170 s 259



Kraven riktar sig alltsa inte mot hela byggnaden eller andra delar &n de
som direkt omfattas av sjalva andringen.

Synsattet Overensstammer med nuvarande PBL, och ndgon efterstra-
vad forandring finns inte angiven. | forarbetena till den ursprungliga PBL
fanns en nagot utforligare precisering: Bestammelserna skall darvid
tillampas pa ett sddant satt att krav stélls endast pa utforandet av det som
tillfors byggnaden genom &ndringen och pa funktionen hos de konstruk-
tioner m.m. som paverkas av andringen. (..) Vid t.ex. haltagning i en
barande vagg (..) finns endast motiv att stélla krav pa att haltagningen
utfors pa ett fran konstruktionssynpunkt riktigt satt. Daremot finns inte
skal att i samband med haltagningen stélla krav pa rummens funktioner
eller matt.”*

Andrad del bor forstas i ratt snav mening. Kraven riktar sig primart
mot byggnadsdelar och inte funktioner utover funktionen hos den andrade
delen. Exempel: vid andring av kallargolvet ar det relevant att stalla krav
pa radontathet eller annat sadant som ingar i sjalva golvkonstruktionen.
Dérmed paverkas funktionen “1ag radonniva” — men anda ar det enbart
sadana atgarder som ar direkt kopplade till kallargolvet som det gar att
stalla krav pa. Byter man ett fonster, sa ar det enbart fonstret som det gar
att stalla krav pa — inte hela klimatskarmen, och inte heller gar det att
stalla krav pa den injustering av varmesystemet som kravs for att man ska
kunna nyttiggdra sig vinsten av ett energieffektivare fonster.

Mer komplicerat blir det ndr det handlar om ett tekniskt system. Kan
man se hela ventilationssystemet som en enhet, sa att man kan stélla krav
pa springventiler i fonster nar man andrar franluftflodena? Jamfor man
med de skrivningarna om foljdkrav som fanns i proposition 1985/86:1 —
att de kan utlosa krav pa hela det tekniska systemet - ar en rimlig bedom-
ning att man avsag att sa inte skulle kunna ske vid en vanlig” andring.
Nagon forandring i detta synséatt synes inte den nya propositionen
efterstrava.

En forandring jamfort med nu géllande rétt dr att enligt definitionen av
andring i 1 kap. 4 § sa utgor en forandrad funktion i sig en andring av
byggnad, och utléser darmed krav. | detta fall maste hela den yta som far
andrad funktion anses vara &ndrad del.

Foljdkrav

Om en byggnad eller en betydande och avgransbar del av byggnaden
genomgar en sa omfattande andring att den patagligt fornyas (ombygg-
nad) sa kan krav stallas pa hela byggnaden eller, om detta inte &r rimligt,
den betydande och avgransbara del av byggnaden som patagligt férnyas.
(8 kap. 2 § 2). Aven i denna situation ska dock vid tillimpningen av
kraven hansyn tas till andringens omfattning och byggnadens forutsatt-
ningar liksom till bestdmmelserna om varsamhet och forvanskningsfor-
budet enligt 8 kap. 17 och 13 §8.

| propositionen till nya PBL anges tva olika kriterier for att “pataglig
fornyelse ska anses foreligga.

1> Prop. 1985/86:1 s 504f
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Dels att ”den totala ekonomiska insatsen for den sokta andringsat-
garden &r sa omfattande att den motiverar ganska langtgaende foljdkrav
fr&n samhallets sida*°, och dels att tminstone en av andringsatgarderna
ar bygglovspliktig'’. Det senare kravet framgar dock varken av lagen
eller férordningen.

Enligt det nu gallande regelverket®® kan foljdkrav stallas pa "indirekt
berdrda delar” om atgarden medfor att byggnaden far en avsevért for-
langd brukstid. Begreppet “avsevart forlangd brukstid” har dock tillkom-
mit i ett annat historiskt sammanhang, och anknét till det davarande bo-
stadsfinansieringssystemet. Idag vallar det omfattande tolkningsproblem
och har darfor utrangerats ur regelverket.

18 prop 2009/10:170 s 151
7 prop 2009/10:170 s 154
8 158 BVF



Har foljer delar av konsekvensutredningen till BBR
15

Originaltitel
BBR avsnitt 3 och 8

Konsekvensutredning
Revidering av avsnitt 3 och 8 i Boverkets byggregler (BFS
1993:57 med andringar t.o.m. BFS 2008:6)

Diarienummer: 1120-3668/2005



Konsekvensutredningen innehaller en sammanfattning av det utrednings-
material som tagits fram under arbetet med revideringen av avsnitt 3 och 8 i
Boverkets Byggregler. De dndrade byggreglerna tradde i kraft den 1 juli
2008 och &r publicerade i Regelsamling for byggande 2008 (BBR15 med
BFS 1993:57 med andringar t.o.m. BFS 2008:6). | konsekvensutredningen
hittar du motiv till &ndringarna, ekonomiska analyser och referenser. Alla
forandringar finns redovisade i konsekvensutredningen, fran den struktur-
ella nivan till innehallsmassiga och sprakliga andringar.

e | del 1 hittar du gemensamma utgangspunkter for BBR-
revideringen och bakgrund till Gversynen

e | del 2 hittar du de delar som rér Tillganglighet, bostadsutform-
ning, rumshaojd och driftutrymmen. Del 2 inleds med utgangs-
punkter samt visioner och mal med revideringen. Efter det foljer
motiv till &ndringarna och konsekvensanalyser. Sist i avsnittet
redovisas samtliga revideringar i detal].

e | del 3 hittar du de delar som ror Sékerhet vid anvandning. Del 3
inleds med utgangspunkter samt visioner och mal med reviderin-
gen. Sedan foljer samtliga revideringar med motiv till &ndringarna
och konsekvensanalyser. Sist redovisas en samhallsekonomisk
analys av forslagen tillsammans med konsekvenser for barn, &ldre
och jamstélldhet.

e | del 4 hittar du foljdandringar gjorda i avsnitt 1 BBR.

Till konsekvensutredningen hér ett antal bilagor. Bilagorna, som kan laddas
ner fran Boverkets webbplats, www.boverket.se innehaller ekonomiska
konsekvenser for avsnitt 3, fordjupningar till avsnitt 8 och sma-
foretagaranalyser for avsnitten 3 och 8.
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Faktaruta

Alkov enligt TNC:
mindre, avskild del av
ett rum, t.ex. sovalkov
Sovalkov enligt

Nationalencyklopedin:

En avskild, fonsterlos
mindre del av ett rum,
vanligen anvand som
séngplats, sovalkov.

tillgangligt behover de da kompletteras med ramp eller hiss. Detta har
fortydligats genom att det anges att "hela” entréplanet i bostader i flera plan
ska vara tillgangligt.

Tillgangliga takterrasser

I BBR 12 (2006) var foreskriften om rummens tillganglighet otydligt
skriven, det framgick till exempel inte entydigt att balkonger och andra
uteplatser skulle vara tillgangliga och anvéndbara. Kravet fanns dock att
minst en dorr till varje rum och uteplatser (inklusive balkonger) skulle
medge passage for rullstol. Féreskriften behdvde darfor fortydligas.
Uteplatser i form av balkonger och takterrasser ar en del av bostaden och
omfattas darfor av det évergripande tillganglighetskravet. Daremot har
Boverket gjort en avvagning som innebér att det inte alltid kan anses rimligt
att samtliga uteplatser, som takterrasser, i alla Iagen behdver vara
tillgéngliga. Den fortydligade foreskriften sager darfor att takterrasser ska
vara tillgdngliga men i vissa fall &r tillgangligheten och anvandbarheten
tillgodosedd om det med enkla atgarder i efterhand gar att ordna en ramp.
De fall dar det r tillrackligt att ordna tillgangligheten i efterhand &r nér
bostadslagenheten har flera uteplatser och minst en &r tillganglig och
anvéndbar samt placerad i bra vaderstreck.

Revideringar delavsnitt Bostadsutformning

Bostader i flera plan

I BBR 12 (2006) fanns kravet pa vilka funktioner som skulle finnas pa
entréplanet i bostadslagenheter i flera plan under tillganglighetsavsnittet.
Foreskiften flyttas till bostadsutformningsavsnittet och den kompletteras
med en foreskrift om tillgénglighet, se &ven under rubriken Bostadsrum-
mens tillganglighet. Detta gor vi for att tydliggora att funktionerna ar en
bostadsutformningsfraga. De krav som fanns andras inte, men ett fortyd-
ligande gors genom att entréutrymme och utrymme for att tvdtta och
torka tvatt maskinellt 1aggs till. Boverket gor bedomningen att kravet pa
tvatt och tork i det tillgangliga vaningsplanet inte ska behéva medféra
nagon okning av arean. Denna bedémning grundar sig pa en jamforelse
av planlosningarna for ett 10-tal bostader med mer &n ett vaningsplan. |
de planlésningsexempel som vi har tittat pa kan man inte se att utrymme
for att tvétta och torka tvatt maskinellt (oftast placerat i hygienrummet)
direkt har paverkat vaningsplanets area. Hur man disponerar de olika
rummen och funktionerna i forhallande till varandra verkar istéllet vara
det som avgor. Se vidare under 3:221 i avsnittet Samtliga revideringar.

Grundkraven i 3:22 ar hogre an kraven i 3:221, kraven ar ocksa uttryckta
pa olika satt. Som exempel kan namnas “avskiljbar sangplats (sovalkov)”
som inte & samma sak som “rum eller avskiljbar del av rum for sémn och
vila” eller utrymme for maltider” som inte &r samma sak som “rum eller
avskiljbar del av rum med inredning och utrustning for matlagning”. 1
remissutgavan foreslog Boverket ett allmant rad om minsta matt pa in-
redningslangd for matlagning. | dagslaget finns dock inte tillracklig kun-
skap om hur "utrymme for maltider” ska utformas. Fragan behover utredas
vidare, tillsvidare gors darfér ingen precisering.
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Faktaruta

Aldreboendedelegationen,
som ska rapportera till
regeringen i december
2008, har som uppgift att
bland annat ge forslag till
atgarder som kan paverka
och stimulera
utvecklingen av bostader
och boende anpassade for
aldres behov bade inom
den ordinarie
bostadsmarknaden och
inom sérskilda
boendeformer.

Konsekvensutredning BBR avsnitt 3 och 8 mars 2008

Avskiljbarhetskravet

Kravet pa avskiljbarhet av de olika funktionerna i en bostad finnsi 11 § i
BVF, dér det ocksa anges en begransning av kravet genom formuleringen
"i skalig utstrackning”. Boverket utredde fragan om behov av andrade
regler for bostadens utformning 2003. Oversynen ledde till férandringar i
bostadsutformningsavsnittet i BBR. Bland annat infordes att bostéder
mindre &n 55 m? endast behdver ha antingen koket eller sovrummet av-
skiljbart. Tidigare géllde detta undantag fran avskiljbarhetskrav for bostader
for en person. Dessutom behdvs inte ett tillgangligt parsovrum i bostader
mindre &n 55 m? &ven om bostaden &r avsedd for fler &n en person.

En fordjupad studie av avskiljbarhetskravet i BBR genomfordes av
Boverket 2005. | den framkom att gransen pé& 55 m? &r ifragasatt av en del
aktorer. En storre uppféljning av arean p& 55 m® behdver goras for att
avgora om avvagningen ar rétt gjord.

| denna Gversyn av BBR é&r det darfor framfor allt avskiljbarhetskravet i
sarskilda boendeformer for aldre och i boendeformer for studerande som
har utretts.

Avskiljbarhetskravet i sarskilda boendeformer for aldre

Det har funnits skal att 6vervéga att &ndra avskiljbarhetskravet for enskilda
bostéader i sédrskilda boendeformer for dldre. | dag anvisas dessa bostader i
stor utstréckning till dementa och séngliggande personer. Detta behdver
dock inte betyda att det kommer att forbli sa framéver. Det ar ocksa manga
som har framfort synpunkter pa att det ar ett onddigt krav att varje sadan
bostad ska innehalla ett kk. Det utfors idag koksinredningar med sa korta
langder som 0,6 meter.

I remissutgavan foreslog Boverket ett undantag fran avskiljbarhetskravet
for denna typ av bostader, men bara for enskilda bostadsldgenheter som ar
mindre &n 25 m?. Arean var inte bra vald eftersom s& smé bostéder inte blir
fullvardiga bostader for aldre. Detta beror bland annat pa att hygienrummen
ar storre i dessa bostader an i andra bostader pa grund av att de oftast dven
ar arbetsplatser for vardpersonal.

Boverket foreslog ocksa ett undantag fran kravet pa inredning och utrust-
ning for matlagning i de enskilda bostadsldgenheterna. Men att en person ar
séngliggande &r inte tillréckligt motiv for att koksinredning inte behdvs.
Anhdriga och andra kan behdva forvara och tillaga livsmedel i bostaden.

| avvaktan pé politiska beslut med anledning av Aldreboendedelegatio-
nens arbete foreslar Boverket i nuldget inga lattnader nar det géller avskilj-
barhetskravet i sérskilda boendeformer for dldre. Forslaget till undantag
fran avskiljbarhetskravet dras alltsa tillbaka. Forslaget om undantag fran
kravet pa inredning och utrustning for matlagning i de enskilda
bostadslagenheterna dras ocksa tillbaka.

Avskiljbarhetskravet i bostader fér studerande

Sma bostadslagenheter for studerande, bostader mindre an 25 m?, undantas
fran avskiljbarhetskravet. Det kommer att 6ka flexibiliteten och gora det
mojligt att minska arean med nagra kvadratmeter i den enskilda bostaden.
Undantaget galler under forutsattning att det skapas gemensamma utrym-
men som i skélig utstrackning kompenserar for de minskade ytorna i de en-
skilda bostadslagenheterna. Pa universitets- och hogskoleorter finns det ett
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behov av den typen av bostader. Studerande efterfragar dock aven storre
bostéder eftersom de idag &r en heterogen grupp.
Andringen har konsekvensberaknats, se bilaga 1.

Bostadslagenheter med delar av bostaden i gemensamma delar

Bostader for en grupp boende

En utredning om att eventuellt utéka moéjligheten att sammanfdra delar av
enskilda bostadslagenheter till gemensamma delar utfordes av Boverket
2004. Med utgangspunkt i utredningens resultat blir det mojligt aven for
andra grupper &n studerande, ungdom och aldre i sarskilda boendeformer
att flytta delar av den enskilda bostadens rum med inredning och utrustning
for matlagning och for daglig samvaro samt utrymme for maltider till
gemensamma delar. De gemensamma delarna maste da pa ett fullgott satt
kompensera for inskrankningarna i den enskilda bostaden. Detta 6kar flexi-
biliteten sa att t.ex. seniorbostader med gemensamma utrymmen kan pro-
duceras med nagot mindre area i de enskilda bostadslagenheterna. Denna
mojlighet att delvis sammanfora delar till gemensamma utrymmen galler
dock inte for bostader avsedda for personer med nedsatt funktionsformaga
enligt 9 § 9 lagen (1993:387) om stdd och service till vissa funktionshind-
rade, LSS och 5 kap. 7 8§ socialtjanstlagen. | dessa bostéder &r de gemen-
samma delarna ett komplement till den fullvardiga egna bostadsldgenheten.
Andringen har konsekvensberaknats, se bilaga 1.

Sarskilt behov av uppsikt

Den nya foreskriften mojliggor en storre flexibilitet vid utformningen av
bostéder for en grupp boende. Samtidigt ser Boverket en 6kad risk att be-
stammelserna kanske inte kommer att anvandas pa avsett sétt. For att fa en
battre uppfattning om de grundlaggande kraven pa att bostader ska vara
langsiktigt anvandbara uppratthalls behover tillimpningen av den nya
foreskriften atminstone inledningsvis foljas upp sarskilt. Boverket avser
darfor att gora en sadan uppféljning inom ramen for sitt uppsiktsansvar. En
fraga som kan vara aktuell att folja upp ar om de gemensamma delarna
anvands pa avsett satt. En motsvarande uppfcljning av 6vriga undantags-
mojligheter i bostadsutformningsavsnittet behover ocksa goras. Hur ar till
exempel bostader for studerade utformade? Fungerar de gemensamma
delarna som det var tankt?

Lansstyrelsernas granskning av bostadsutformning och tillganglighet i de
bostader som prévas i rantebidragsarenden kommer att upphora eftersom
rantebidraget har tagits bort. Detta kan ocksa komma att 6ka behovet av att
Boverket har uppsikt 6ver hur reglerna tillampas i praktiken. Av betydelse i
sammanhanget ar ocksa vad som hander med den PBL-utredning som nu
ligger pa regeringens bord.

Sarskilda boendeformer for aldre

Ingen &ndring av kravnivaerna foreslas. Det skulle dock kunna 6vervégas
om antalet bostadslagenheter som ar 1dmpligt att sammanfdra till en enhet
ska regleras. Boverket erfar att antalet bostadslagenheter 6kar fran tidigare
praxis pa som mest 8 till kanske s& manga som 18 idag. Detta kan jamforas
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med det som Socialstyrelsen sager i en uppfoljning fran 1993'°: ”Boende-
enheterna bygger ofta pa gruppboendets idé med ca 6-10 lagenheter som
delar gemensamma utrymmen.”. Vad som ar ett lampligt antal boende
skulle behéva utredas vidare, och en inventering av hur det verkligen ser ut
i olika delar av landet skulle behéva goras.

Kravet att bostdderna ska medge en god arbetsmiljo for vardpersonal har
tagits bort och ersatts med en hanvisning till Arbetsmiljoverkets regler i det
allmanna radet. Boverket har inte bemyndigande att skriva foreskrifter om
arbetsmiljo, utan reglerna i BBR handlar om god boendemiljé. Se vidare
resonemang under Juridiska avgransningar.

Bostader for en grupp ungdomar

Ingen &ndring av kravnivaerna foreslas. Foreskrifterna for gruppbostader
for studerande respektive for ungdom har delats upp for att fortydliga att de
lattnader som finns for bostader for en studerande vad géller avskiljbarhets-
kravet inte géller for ungdomsbostéder.

Begreppet “ungdomsbostad” &r inte definierat. Det finns heller inga
bidrag riktade till "ungdomsbostéder” dér en sadan definition hade kunnat
goras. Den nedlagda ungdomsbostadsutredningen har lagt forslag som be-
ror byggreglerna. Sa lange riksdagen eller regeringen inte visar att denna
typ av kategoriboende ska behandlas pa sarskilt satt anser Boverket dock
inte att det finns stod for att gora nagra inskrankningar i de generella
bostadsutformningskraven.

Om bostader for en grupp ungdomar produceras ska de alltsa som tidigare
uppfylla de generella kraven, men delar av den enskilda bostaden kan
utgoras av gemensamma delar som i skélig omfattning kompenserar for
inskréankningarna i den enskilda bostaden.

Revideringar delavsnitt Rumshojd

Kraven pa rumshajd utgor inte nagon precisering av tillganglighetskravet
eller kravet pa bostadsutformning i BVF. Boverket har trots det valt att ha
kvar foreskriften i avsnitt 3. Det finns ett behov av att reglera rumshéjd
eftersom en viss rumshdojd ar en férutsattning for att andra krav i BBR ska
kunna uppfyllas, som till exempel krav pa luftvolym.

Kravet pa rumshojd ar omformulerat till ett 6vergripande funktionskrav
som i sin tur preciseras for olika typer av rum och lokaler. Dessutom finns
en upplysning i ett allméant rad om att Arbetsmiljoverket har regler for
rumshdéjd i arbetslokaler.

Revideringar delavsnitt Driftutrymmen

Den storsta andringen i avsnittet om driftsutrymmen rér arbetsmiljéfragor.
Foreskrifterna | BBR 12 (2006) innehdll flera arbetsmiljorelaterade fore-
skrifter, men 6versynen av Boverkets bemyndiganden har klarlagt att
Boverket inte har foreskriftsratt for rena arbetsmiljofragor som till exempel
ergonomi. Det &r Arbetsmiljoverket som skriver foreskrifter inom detta

10 sarskilda boendeformer for aldre och funktionshindrade, Socialstyrelsen féljer upp och
utvarderar 1993:12.
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3:148 Tillgangliga och anvandbara bostadskomplement

Revidering

o Ny rubrik. Tillganglighetskrav pa bostadskomplement behandlades
tidigare under avsnittet Bostader, men &r nu alltsa ett avsnitt under
Tillgénglighet.

o Foreskriften fanns tidigare som del av 3:23.

 Ett fortydligande har tillkommit om att forvaringsutrymmen (dven de
som inte ar gemensamma for flera bostéder), postboxar och avfalls-
utrymmen ska vara tillgangliga.

Motiv
e Fortydliganden behdvs.
o Tillampning av kravnivasystemet.

Effekter och konsekvenser

De fortydligade kraven innebér dkad tillganglighet for personer med
nedsatt rorelseférmaga. Kraven medfor ocksa behov av viss okning av
areor for gemensamma utrymmen i flerbostadshus. Eftersom krav finns fran
Post- och Telestyrelsen att alla flerfamiljshus bor ha fastighetsboxar for
post senast vid utgangen av 2010 forses i dag aven befintliga hus med
boxar. For nybyggnader anser Boverket att det &r rimligt att man anger
uttalat krav pa tillgangligheten for boxarna. Se aven vidare resonemang
under 3:42 Avfallsutrymmen.

Avsnitt 3:2 Bostadsutformning

Revidering

» Rubriken har dndrats fran tidigare "Bostader”. De foreskrifter som
behandlar tillgénglighet har flyttats till Tillganglighetsavsnittet 3:1.

o Tillamplig paragraf i BVF anges.

Motiv
o Foreskrifterna far en mer logisk ordning.

3:21 Allmant

Revidering
e Ny rubrik.

Motiv
o Tillampning av kravnivasystemet.

3:211 Definitioner

Ny foreskrift

e Definition av ett begrepp som anvands i foreskriften som inte definieras i
TNC eller BBR avsnitt 1:6.
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Motiv
e Tillampning av kravnivasystemet.
o Verifierbarhet.

Effekter och konsekvenser
Verifierbarheten i foreskrifterna okar.

3:22 Allméant om utformning av bostader

Revidering
o Foreskriften fanns tidigare som 3:21.

« De delar som behandlar de olika méjligheterna till avsteg fran avskiljbar-
hetskravet har flyttats till 3:223 och -227.

Det som galler fér bostader som &r storre respektive mindre &n 55 m? har
flyttats till separata foreskrifter 3:222 respektive -223.

Ett fortydligande har tillkommit om utrymme fér maskinell tvatt och
torkning. Galler om inte gemensam tvattstuga finns. Kravet fanns
tidigare under 3:23 Bostadskomplement.

Kravet pa att fonster har preciserats med att de ska vara mot det fria.

| allméanna radet har texten om bostéader for en studerande flyttats till
3:227. Hanvisning till regler om bostadskomplement i avsnitt 3:23 och
om avfallsutrymmen i avsnitt 3:4 har tillkommit.

Motiv
e Fortydliganden behdvs.
o Foreskrifterna far en mer logisk ordning.

Effekter och konsekvenser

Revideringarna innebar framfor allt att foreskriften blir tydligare. Angaende
kravet pa utrymme att torka tvatt maskinellt, se vidare under 3:221 nedan.

3:221 Bostader i flera vaningsplan

Revidering
o Foreskriften fanns tidigare som 3:222.
e Anvéndningen av begreppet "utrymme” har setts Over.

o Foreskrift om entréutrymme och utrymme for tvétt och torkning pa
entréplanet, i de fall gemensam tvéttstuga saknas, har tillkommit.

Motiv
e Fortydliganden behdvs.
o Verifierbarhet.

Effekter och konsekvenser

Foreskriften var tidigare placerad som en tillganglighetsforeskrift. Men
fordelningen av bostadsfunktionerna mellan vaningsplanen ar
huvudsakligen att betrakta som en utformningsfraga. Nar foreskriften nu
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flyttats till bostadsutformningsavsnittet blir kraven mera entydiga och
lattare att tillampa.

Nar det galler kravet pa utrymme for tvétt och torkning pa entréplanet har
Boverket jamfort planlésningarna for ett 10-tal bostdder med mer &n ett
vaningsplan. En vanlig l6sning &r att tvattmaskin och torktumlare placeras i
hygienrummet. Krav pa tillgangligt hygienrum i entréplanet fanns redan
tidigare. Tillganglighetskravet styr storleken pa rummet. Den utokning som
kravs for att tvattmaskin och torktumlare ska fa plats ar forhallandevis liten.
I de planlosningsexempel som vi har tittat pa kan man inte se att
hygienrummets area direkt har paverkat vaningsplanets area. Tvartom: i de
exempel som har den mest minimerade arean finns faktiskt tvétt och tork i
hygienrummet (i enlighet med kombinationsexemplena i SS 91 42 21) i
entréplanet, medan de rymligare bostaderna inte har nagot sadant utrymme.
Hur man disponerar de olika rummen och funktionerna i forhallande till
varandra verkar istéllet vara det som avgor. Boverket gér bedémningen att
kravet pa tvatt och tork i det tillgangliga vaningsplanet inte ska behova
medfdra nagon areadkning. Se dven resonemang i Analys av
revideringarna.

Bildexemplet visar en bostad pa ca 70 mz, fordelat pa tva plan, dar
entréplanets hygienrum har utrymme for tvétt och tork.

3:222 Bostader storre an 55 m2

Revidering
o Foreskriften fanns tidigare som del av 3:21.

Motiv
 Overskadlighet.

Effekter och konsekvenser
Inga konsekvenser eftersom kravens niva eller omfattning inte har andrats.
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3:223 Bostader om hdgst 55 m2

Revidering
o Foreskriften fanns tidigare som del av 3:21.
o Mojligheten till avsteg fran avskiljbarhetskravet har formulerats om.

 Texten i allmanna radet fanns tidigare som del av radet till 3:21, men
hanvisningen till SS 91 42 21 har fortydligats och uppdaterats.

Motiv
« Overskadlighet.

Effekter och konsekvenser

Foreskriftens kravniva eller -omfattning har inte andrats, men standarden
som man hanvisar till har omarbetats. | bostadslagenheter som ar mindre an
40 m? kan inredning och utrustning for matlagning géras ndgot mindre an
tidigare. Den totala arean kan da ocksa minskas, vilket medfér mojlighet till
Okad flexibilitet i utformningen och planeringen samt till att spara
sammanlagd area. Detta kan medféra sankta kostnader for byggherrarna.

3:224 Bostader for en grupp boende

Revidering
o Ny foreskrift, om bostéder for en grupp boende allmént.

o Mdjlighet att gora inskrénkningar i delar av vissa bostadsfunktioner.
Inskrankningarna ska kompenseras av gemensamma utrymmen.

o Att foreskriften inte omfattar bostader enligt LSS och 7 8§ socialtjanst-
lagen anges i klartext.

o | ettallmant rad hanvisas till 3:225-227 for regler om sérskilda
boendeformer for dldre, boendeformer for studerande eller for ungdom.

Motiv
e "Uppdatering” av kraven.

Effekter och konsekvenser

Den nya foreskriften medfér méjlighet till 6kad flexibilitet i utformningen
och till att spara sammanlagd area. Detta kan medftra sankta kostnader for
byggherrar. Se ekonomisk analys i Bilaga 1. Se dven vidare resonemang i

avsnittet Analys av revideringarna.

3:225 Sarskilda boendeformer for aldre

Revidering
o Foreskriften fanns tidigare som 3:211.

» Uttrycket "bostaden/bostéderna” har ersatts av “bostadslagenheten/
-erna”.

 Foreskriften om god arbetsmiljo for vardpersonal har tagits bort. |
allmant rad hanvisas istallet till Arbetsmiljoverkets regler om
arbetsplatsens utformning.
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Motiv
e Fortydliganden behdvs.

Effekter och konsekvenser

Problemet med "dverlapp” mellan dessa foreskrifter och Arbetsmiljoverkets
har undvikits. Se vidare resonemang om detta i avsnittet Juridiska
avgransningar.

3:226 Boendeformer fér ungdomar

Ny foreskrift
o Foreskriften fanns tidigare som del av 3:212.

e Rubriken har &ndrats: uttrycket ”sérskilda” har tagits bort eftersom
begreppet inte ar férankrat och darfér missvisande.

e Man har fortydligat de bostadsfunktioner som &r méjliga att géra
inskrankningar i och som kan vara gemensamma vid boende i grupp.

Motiv

o Fortydliganden behdvs.

o Overskadlighet.

e Tillampning av kravnivasystemet.

Effekter och konsekvenser

Foreskrifterna for boendeformer for studerande och ungdom har delats upp.
Det fortydligar att forutsattningarna och évriga krav for de olika boende-
formerna skiljer sig at.

Inga konsekvenser eftersom kravens niva och omfattning inte har andrats.
Se vidare resonemang i avsnittet Analys av revideringarna.

3:227 Boendeformer for studerande

Revidering

o Foreskriften fanns delvis tidigare som del av 3:21. Rubriken har &ndrats:
uttrycket ’sérskilda” har tagits bort eftersom begreppet inte &r forankrat
och darfor missvisande.

Mojligheten till avsteg fran avskiljbarhetskravet har andrats: ingen
avskiljbarhet krédvs om l&genheten &r mindre &n 25 m2.

Uttrycket "bostaden/bostédderna” har ersatts av bostadslagenheten/
-erna’”.

Man har fortydligat de bostadsfunktioner som ar majliga att gora
inskrénkningar i och som kan vara gemensamma vid boende i grupp.

I allmént rad finns hanvisning till SS 91 42 21. Hanvisning till avsnitt 6
finns ocksa.

Motiv

o Uppdatering av begrepp.
o Fortydliganden behdvs.
e "Uppdatering” av kraven.
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» Overskadlighet
o Verifierbarhet.

Effekter och konsekvenser

Verifierbarheten i foreskriften har 6kats. Att avskiljbarhetskravet har tagits
bort till viss del for denna typ av bostader medfér méjlighet till 6kad
flexibilitet i utformningen och till att spara sammanlagd area. Detta kan
medfora sankta kostnader for byggherrarna. Se vidare resonemang i
avsnittet Analys av revideringarna och ekonomisk analys i Bilaga 1.

”Ungdom” ingar inte langre i denna foreskrifts omfattning eftersom
reglerna delvis &r andra &n for studerande och det déarmed &r battre att
foreskrifterna halls isér. Se vidare resonemang under i avsnittet Analys av
revideringarna.

3:23 Bostadskomplement

Revidering

o Foreskriften om mojlighet att tvatta och torka tvatt har andrats till att
gemensam tvattstuga ska finnas i bostadens narhet om utrymme saknas
i den enskilda bostadslagenheten, med hanvisning till 3:22. Foreskrif-
ten om mojlighet att torka tvatt har preciserats med att med det &r
maskinell torkning som avses.

Krav pa lasbarhet har tillkommit for forvaringsutrymme for sasongs-
utrustning.

Utrymme for forvaring for rollatorer har preciserats och krav pa plats for
postboxar har tillkommit.

Féreskriften om tillganglighet etc. har flyttats till 3:148.

I allmant rad anges lampligt avstand fran tillganglig entré till tvattstugor
och forvaringsutrymmen (sdsongs-). En hanvisning till SS 91 42 21 for
matt for forvaring finns. Man hanvisar ocksa till 3:148 for bostads-
komplementens tillganglighet och till avsnitt 3:4 for avfallsutrymmen.

Motiv
o Verifierbarhet.
e “Uppdatering” av kraven.

Effekter och konsekvenser

Verifierbarheten i foreskriften har dkats. Att avstand till tvattstugor och
forvaringsutrymmen anges som rad innebér 6kad tillganglighet for personer
med nedsatt rorelseférmaga. Men det ar ocksa nagot som gagnar alla. Se
vidare resonemang om konsekvenser under 3:4, Avfallsutrymmen.

Eftersom krav finns fran Post- och Telestyrelsen att alla flerfamiljshus
bor ha fastighetsboxar for post senast vid utgangen av 2010 forses idag
aven befintliga hus med boxar. FOr nybyggnader anser Boverket att det ar
rimligt att man anger krav pa utrymme for boxarna.

For kravet pa maskinell torkning av tvatt gor Boverket beddmningen att
det inte ska behova medféra nagot behov av okad area. En vanlig 16sning &r
att torktumlare placeras tillsammans med tvattmaskin i hygienrummet.
Kravet pa tvattmaskin har funnits sedan tidigare. Enligt exempel i Bilaga A
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pa sid 19 i SS 91 42 21 sa ar det mojligt att dven fa plats med torktumlare i
ett hygienrum med utrymme for tvattmaskin.

Avsnitt 3:3 Rumshojd

Revidering
 Rubriken har lagts pa ny hégre niva i kravnivasystemet.
e Tillamplig paragraf i BVF anges.

Motiv
o Tillampning av kravnivasystemet.
e "Anvandarvanlighet”.

Effekter och konsekvenser

Genom att placera foreskriften under egen rubrik (tidigare under
”Allmant”) blir de olika kravens intentioner fortydligade.

3:31 Allmant

Ny foreskrift
 Funktionskrav pa rumshgjd.

Motiv
o Foreskrifterna ska formuleras med verifierbara funktionskrav.

Effekter och konsekvenser

Foreskriften har kopplats tydligare till bemyndigande, se vidare
resonemang i avsnittet Analys av revideringarna. Detta fortydligar
foreskriftens krav.

3:311 Rum att vistas i mer an tillfalligt

Revidering
o Ny rubrik.

Motiv

e ”Anvandarvanlighet”.
 Overskadlighet.

3:3111 Bostader

Revidering

e Ny rubrik. Foreskriften, som tidigare fanns under 3:11, har delats upp for
olika typer av objekt.

o Fortydliganden genom att ange att hojden 2,30 m galler som l&gst och
avsteg kan goras i begransade delar.

o Begreppet "bostadsrum” har ersatts av "bostader”.
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Kapitel 17

Kostnad for att utfora 2,4 m?vaggkakel i mérkare kulér jamfort att utfora
hela vdggarna i bara vitt kakel (rumsstorlek: planmatt 2,2 x 2,2 m dvs 4,84
m?, takhdjd 2,4 m).

2,4 m?*kakel i mérk kulér, jfr vitt kakel 300 kr

Kravet galler endast for toaletter for allmanheten i publika lokaler.
Utforandet medfor okad tillganglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt orienteringsformaga for en kostnad som far anses vara marginell.
Dessutom véljer man ofta att utfora liknande kuldrsattningar i toaletter av
estetiska skal.

Investeringskostnad per ar blir ca 30 kronor for kontrastmarkering i
HWC.

Den totala investeringskostnaden for alternativet kontrastmarkering i
relation till V&xj6 universitetshiblioteks totala byggkostnad ar 0,0003 %.

Kostnadshberakning hérselslingor (3:145)

Revideringen innebér att &ven receptioner i publika lokaler ska utféras med
horselslinga. Tidigare fanns kravet endast for samlingssalar. Dér
receptioner finns dr de ofta den forsta och inledande kontakten med en
publik verksamhet. Att mojliggdra kommunikation dar innebér vasentligt
Okad delaktighet och 6kad sjalvstandighet for personer med nedsatt horsel.
Tillgangligheten okas alltsa for personer med nedsatt orienteringsférmaga.

Kostnadsuppgifterna har lamnats av leverantor av horselslingor.
Nollalternativet innebdr att ingen horselslinga i reception finns tillganglig.
Konsekvensen beror endast publika lokaler och i den man receptioner
utfors

Tabell 5. Kostnadsberakning for horselslinga i reception,
undervisningslokal och horsal i Vaxjo Universitetsbibliotek (kr).

Kostnad

Hérselslinga i reception 1855

Kostnader for horselslinga i reception avser exklusive installation.
Installationen kan goras av t ex en vaktméstare. Livslangden for slinga &r
10 ar eller mer. Investeringskostnaden per ar ar ungefar 180 kronor for
horselslinga.

Den totala investeringskostnaden for alternativet horselslinga i relation
till Vaxjo universitetsbiblioteks totala byggkostnad &r 0,002%.

Kostnadsberakning bostadsutformning allméant (3:22)

Kravens niva eller omfattning har inte andrats till foljd av revideringen,
men en foreskrift om “bostéder for en grupp boende” har tillkommit. Den
medfor mojlighet till 6kad flexibilitet i utformningen och till att spara
sammanlagd area. Detta kan medfora sénkta kostnader for byggherrar.

Foreskriftsforslaget innebdr att i enskilda bostéder kan delar av utrymmen
for maltider samt rum for daglig samvaro och rum for matlagning
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sammanforas till gemensamma utrymmen. Om de gemensamma
utrymmena &r mindre &n den sammanlagda sparade arean for lagenheterna
skulle byggkostnader kunna minska.

AB Familjebostéder i Stockholm har projekterat kollektivbostader och
tagit fram lagenhetslosningar med tva olika utformningar. Det ena
utformningsalternativet har ett kok med nagot mindre koksinredning an vad
som kravs enligt gallande utformningsregler. Den mindre kdksinredningen
motsvarar kok for ofullstandig mathallning enligt SS 91 42 31. | det
aktuella rakneexemplet kunde en lagenhet pa 40,4 kvm minskas till 36,2
kvm och en lagenhet pa 57,0 kvm minskas till 52,0 kvm. Berdkningen i
tabell avser ett helt vaningsplan med sammanlagt atta lagenheter, namligen
fyra stycken av varje typ.

Tabell 6. R&kneexempel Hammarby Sjostad (Familjebostéader)

Antal Byggkostnad Besparing (kr)
kvadratmeter per kvm (kr)

Ursprunglig ritning 389,6

Alternativ med mindre kok 352,8

Differens 36,8 15 000 552 000

Exempel 25

gemensamhetslokal

Differens 11,8 15 000 177 000

Med kok for ofullstandig mathallning skulle i detta exempel sammanlagt
36,8 kvadratmeter sparas. En byggkostnad pa 15 000 kronor per kvadratmeter
innebér detta en besparing pa 552 000 kronor. Med gemensamma lokaler pa 25
kvm blir den totala besparingen 11,8 kvadratmeter, vilket ger 177 000 kronor i
minskad byggkostnad. Detta ger dven mojlighet till storre flexibilitet.

Kostnadsberakning bostadslagenheter fér en studerande

Revideringen av foreskriften innebér att kravet pa avskiljbarhet inte
behdéver uppfyllas i en bostad for en studerande, om bostadens BOA é&r
hogst 25 m2. Denna revidering medfor mojlighet till 6kad flexibilitet i
utformningen och till att spara sammanlagd area. Detta kan medf6ra sankta
kostnader for byggherrar.

Som rakneexempel anvands "Exempel pa lagenhetstyper och areor med
och utan avskiljbarhet, typ 1S” (Eva Bjorklund).

I en studentbostad kunde en enskild lagenhets area minska frén 26 m? till 23
m?, dvs 3 m?. Med en byggkostnad p& 15 000 — 20 000 kronor per
kvadratmeter minskar saledes byggkostnaden med 45 000 till 60 000
kronor.

Tabell 8: Rékneexempel avseende bostadslagenheter for en studerande

Antal Byggkostnad Besparing
kvadratmeter per kvm (kr)

Lagenhet enligt dagens krav 26



Kapitel 19

Lagenhet utan avskiljparhet 23
Differens 3 15 000 45 000

Om en bostad minskar med exempelvis 3 m? &r det inte sjalvklart att det
innebadr att priset till kunden &ndrar sig. Kostnaderna for att producera
bostaden ska slas ut pa en mindre area och kvadratmeterhyran okar.

Den mest betydelsefulla konsekvensen &r att en 6kad flexibilitet i
planering och utformning méjliggérs med denna foreskriftsandring. Det
skulle kunna medfora att fler bostadsenheter kan produceras inom en given
area (byggratt). Dock far endast 12 lagenheter per enhet forekomma om
kok saknas i de enskilda lagenheterna. Enligt tabellen ovan kan en
bostadslagenhet minskas med 3 m?, d v s en minskad byggkostnad pé 45
000 kronor. For ett boende med 8 bostader innebar detta en besparing pa 24
m?eller 360 000 kronor i byggkostnad. Vid en stor byggkvantitet skulle
ytterligare en enhet kunna tillkomma till samma totalkostnad.

Kostnadsberakning Avfallsutrymmen och avfallsanordningar (3:42)

Kraven pa tillganglighet for avfallsutrymmen kan medféra en viss
kostnadsokning om dorrar behdver forses med dorroppningsautomatik
enligt 3:43. Se kostnadsberdkningar for dorréppningsautomatik.
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Inledning

Boverkets byggregler (BBR) utgors av foreskrifter och allmanna rad till plan-
och bygglagen (PBL), lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk,
m.m. (BVL) samt férordningen om tekniska egenskapskrav pa byggnads-
verk, m.m. (BVF).

Under 2004 inleddes en dversyn av byggreglerna, dar varje avsnitt succes-
sivt kommer att revideras. Andringen av avsnitt 3:21 om bostadsutformning
syftar till att infora den regelandring som féreslogs i rapporten "Bra bo-
stadsutformning” som Boverket fardigstallde i augusti 2003.

Foérutom andringen av 3:21 har en 6éversyn av hela avsnitt 3 Utformning
paborjats under 2005.

Kontaktpersoner pa Boverket

Projektledning

Projektledare Peter Johansson
Projektsekreterare/tryck Anthoinette Aberg
Information och kommunikation Anna-Karin Boulliant

Avsnitt 3 Utformning
Avsnittsansvarig Ingrid Hernsell

Avsnittsjurist Lars Brask

Konsekvensanalys Ingrid Hernsell
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Boverkets byggregler 3:21 — forandring.

Under arbetet med rapporten ”Bra bostadsutformning” 2003 6vervagdes ett
antal mojliga férandringar i dagens regelverk. Syftet var att underlatta pro-
duktionen av yteffektiva smabostader. Boverket foreslog i rapporten and-
ring av en foreskrift, 3:21. Andringsforslaget skickades ut pa remiss i februa-
ri 2005. Remisstiden gick ut den 31 mars 2005.

En stor majoritet av remisslamnarna tillstyrkte forslaget. Trots det har Bo-
verket valt att beakta nagra av de forslag till preciseringar som kommitin
eftersom de leder till 6kad verifierbarhet och férbattrad 6verensstéammelse
med utformningsstandarden SS 91 42 21.

Nagra av remissvaren pekade pa att BBR 3:21 och standarden SS 91 41 21
"Byggnadsutformning — Bostader — inredningsmatt” inte &r samordnade.
Det framgar t.ex. inte i andringsforslaget att bostader som ar hogst 55 m?
skall vara avsedda for en person. Dessutom framkom synpunkter pa att det
i remissforslaget inte framgick tillrackligt tydligt att bostader som &r storre
an 55 m? ska vara utformade for minst 2 personer.

| rapporten ”"Bra bostadsutformning” féreslog Boverket éaven att SIS skulle
overvaga mojligheten att andra och komplettera standarden SS 91 42 21 (4).
En teknisk kommitté, TK 454, bildades 2003 och har arbetat fram ett nytt
forslag som SIS skickade ut pa remiss i februari 2005. Andringarna i stan-
darden ar téankta att komplettera de har nya dndringarna i BBR, 3:21.

Boverket arbetar nu dessutom med en 6versyn av hela avsnitt 3. Arbetet har
pabdrjats och kommer att intensifieras under hosten 2005.

3:21 Bostadsutformning

Tidigare lydelse:

Bostader skall vara dimensionerade, disponerade, inredda och utrusta-
de med hansyn till sin langsiktiga anvandning och till det antal personer for
vilka de ar avsedda. (BFS 1995:17)

I bostader avsedda for endast en person behover antingen del av rum
for somn och vila eller del av rum for matlagning inte vara avskiljbar.

Bostéader skall dimensioneras, disponeras, inredas och utrustas med
hansyn till sin langsiktiga anvandning.
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Bostader med en bostadsarea (BOA) storre an 55 m? skall utformas med
hansyn till det antal personer for vilka de ar avsedda. De skall dock alltid ha
plats for parsang i minst ett rum eller avskiljbar del av rum fér somn och
vila.

Bostader med en BOA om hogst 55 m? skall utformas med héansyn till
sin storlek. | sddana bostader behover antingen del av rum for somn och
vila eller del av kok inte vara avskiljbar. De behdver inte heller utformas
med plats for parsang.

Observera att endast de delar av paragraf 3:21 som ar berérda av andringen
beskrivs har. Ovriga delar av paragrafen dndras endast redaktionellt och
kommer dessutom att ses 6ver i den stora 6versynen av avsnitt 3.

Motiv

Det gar att dstadkomma enpersonsbostader dar de tekniska egenskapskra-
ven ar tillgodosedda pa endast 36 -40 m? BOA. Forutom dessa mindre bo-
stader finns det ocksa ett stort behov av stérre enpersonsbostader. Manga
enboende efterfragar tvdrumsbostader med ett separat sovrum och dessa
bostader bor kunna klassas som enpersonsbostader upp till en val avvagd
area. Eva Bjorklund har i sin studie (bilaga 2 i rapporten "Bra bostadsut-
formning”) visat att det under ideala forhallanden gar att producera tva-
rumsbostader for en person pa 50-51 m?. | praktiken kan det dock komma
att behovas ytterligare nagra kvadratmeter nar bostaden ska planeras in i en
byggnad och hansyn maste tas till schaktutrymme m.m.

Med den nya andringen blir det mdjligt att producera bostader upp till
55 m? BOA antingen med separat sovrum och med ett icke avskiljbart kok i
samma utrymme som vardagsrummet eller med ett separat kok och med en
icke avskiljbar del for somn och vila i samma utrymme som vardagsrum-
met.

Att en person bor i ett enpersonshushall behover inte betyda att
han/hon lever ensam hela tiden. Det kan t.ex. vara ett barn som periodvis
bor hos ena foraldern eller en pojk- eller flickvdn som sover 6ver ibland.
Man kan leva flera i en bostad dar endast en person ar folkbokférd. Med
foreskriftsandringen blir det mojligt att projektera ett sovrum som kan
rymma en sa stor sang att tva personer tillfalligt kan bo i bostaden utan att
bostaden klassas som en tvapersonsbostad.

Uttrycket bostader for endast en person anvands idag i BBR utan att det
definieras narmare. Det medfor i extremfall att valdigt stora bostader klas-
sas som enpersonsbostader enbart darfor att det endast finns ett enper-
sonssovrum i bostaden. En sadan bostad behover inte heller innehalla ett
avskiljbart kok. Genom @ndringen forhindras utnyttjandet av méjligheten
till avsteg via klassningen “enpersonsbostad” fér bostader som &r sa stora
att de rimligen bor kunna rymma fler personer.

For att Oka verifierbarheten i foreskriften preciseras aven att bostader
storre an 55 m2 BOA ska innehalla minst ett rum eller avskiljbar del av rum
med plats for parsang.
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Konsekvens

| bostader pa 55 m? BOA eller mindre racker det med den nya lydelsen att
antingen sovrum eller kok ar avskiljbart. Utformas en sadan bostad med tva
rum behover den med den dndrade lydelsen inte ha tillgangligt parsovrum.
Dessa forandringar tillsammans med féréandringarna i SS 91 42 21 bér kun-
na underlatta produktionen av yteffektiva smabostader och darmed minska
kostnaderna.

A andra sidan forhindras méjligheten till avsteg via klassningen “enper-
sonsbostad” for bostader som &r sa stora att de rimligen bor kunna rymma
fler personer. Férandringen kan eventuellt komma att 6ka kostnaderna
nagot.
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