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Yttrande dver betankandet "Atgarder for tryggare
bostadsomraden (SOU 2023:57)” och promemorian "Starkt
hyresrattsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)”

Boverkets stallningstagande

Boverket tillstyrker Justitiedepartementets remiss av betiinkandet ”Atgirder for
tryggare bostadsomraden (SOU 2023:57)” och promemorian ”Starkt
hyresrittsligt skydd for valdsutsatta kvinnor (Ds 2023:18)”.

Boverkets synpunkter

Boverket limnar dven foljande synpunkter pa betéinkandet ~Atgérder for
tryggare bostadsomraden”.

Forverkande av hyresratt vid allvarlig brottslighet

Vid fraga om sérskilt allvarlig bristande skotsamhet, sérskilt allvarliga stor-
ningar 1 boendet eller sddant brott som likstélls med stérningar 1 boendet kan
hyresrétten enligt utredningens forslag bli forverkad &ven om nagon tillsdgelse
om réttelse inte har gjorts. Enligt forfattningskommentaren till 42 § hyreslagen
forutsitts det att det ar fradga om allvarlig brottslighet eller brottslighet som be-
géds vanemadssigt eller i storre omfattning. Det ska vara tillrdckligt att en av
dessa forutséttningar ar uppfyllda. Vidare skriver utredningen att begreppet all-
varlig brottslighet forekommer 1 brottsbalken 15 kap. 1 § andra stycket 1, och
avser da fall dér straffvirdet av ett brott eller den samlade brottsligheten nar
upp till eller Overstiger tva dr. Detta ska enligt utredningen kunna tjina som ett
riktmirke for vilken brottslighet som ska kunna medfora att hyresratten &r
forverkad.

Boverket stiller sig frigande till hur stor genomslagskraft den hir mdgjligheten
kommer att fi. For att hyresvédrden ska ha framgang med en talan om
forverkande pa grund av brottslighet maste denna dberopa bevisning. Vilket 1
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praktiken, enligt utredningen, normalt sett krdvs att hyresvédrden har tillgang till
en brottmalsdom. Detta innebér att hyresvérden alltsé tidigast kan agera forst
ndr ett atal vécks, vilket forsenar mdjligheten till uppsagning.

Samtidigt menar utredningen att hyresvarden inte ska krévas utreda brott som
begas i ett bostadsomrade och det finns inget hinder mot att hyresvarden séger
upp ldgenheten och for en talan om forverkande av hyresavtalet utan att atal
vicks.

Trots att det i lagforslaget inte finns ndgot krav pé att invénta vare sig forunder-
sokningsavtal eller dtal, sa dr det fragan om hyresvérden verkligen kommer att
vaga agera utifran de nya lagforslagen och ga vidare med ett forverkande pa
grund av brottslighet i ldgenheten eller i ligenhetens ndrmilj6? Hotbilden mot
bade hyresvirden och annan personal inom fastighetsbolaget &r hog 1 manga
utsatta omraden och kommer inte minska i och med de nya reglerna, snarare
tvartom.

Konsekvenser for de personer som blir avhysta

Hyresgaster som begar brott

Oavsett pa vilken grund en hyresgist kan bli foremal for avhysning i och med
de nya forslagen, s méste dessa drabbade personer ha ndgonstans att ta vigen.
Som utredningen sjélv uttrycker det under avsnitt 9.3.4 sa maste den enskilda
hyresgistens besittningsskydd 1 vissa fall sta tillbaka till formén {f6r de dvriga
boendes intresse av en trygg bostadsmiljo. Forslagen kommer darfor kortsiktigt
vara till nackdel for de som begar brott 1 ldgenheten eller bostadsomradet. I for-
langningen anser utredningen att forslagen torde fé en viss preventiv verkan pé
hyresgisters agerande i 1genheten och i bostadsomradet vilket man kan anta
kan medfora en 6kad skotsamhet och pa liangre sikt 4ven verka forebyggande
nér det giller den brottslighet som forekommer, sirskilt i utsatta omraden.
Detta till trots, sa kvarstar fragan var berdrda personer rent faktiskt ta vigen.

Inneboende i madrassboenden

Flertalet inneboende i lagenheter i s kallade madrassliknande boenden far an-
tas tillhora socialt utsatta grupper. Man kan ocksa anta att det ocksa kan rora
sig om flertalet personer som fatt avslag pé sin asylansdkan och som ar kvar i
Sverige illegalt.

Enligt utredningen kommer en uppsigning av hyresavtal pé kort sikt leda till
att dessa socialt utsatta personer star utan bostad. Pa ldngre sikt anser man dock
att dndringarna véntas leda till att fler forstahandskontrakt sédgs upp och att om-
sdttningen av hyresritter 6kas. Att omséttningen av hyresrétter kan 6ka i och
med dessa uppsédgningar ér ett rimligt antagande, men problemet &r att de
socialt utsatta personerna vi talar om formodligen inte kommer {32 tilltrade till
en bostad dd de i ménga fall inte uppfyller de krav som hyresvirdar stéller pa
blivande hyresgédster. Personer som har blivit avhysta, och inte minst personer
som levt i madrassboenden, kommer ha svért att komma in pé
bostadsmarknaden och vi kommer troligen se en 6kad andel hemlosa.
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Konsekvensen kommer dérfor ocksa bli en dkad belastning pa kommunerna,
allménnyttan och socialndmnderna, ndgot som utredningen talar mycket lite
om.

I detta drende har generaldirektér Anders Sjelvgren beslutat och signerat beslu-
tet elektroniskt. Foredragande har varit jurist Emelie Hemstrom. I den slutliga
handldggningen har ocksa rittschef Yvonne Svensson och enhetschef Magnus
Jacobsson deltagit.

Anders Sjelvgren
generaldirektor

Emelie Hemstrom
jurist

Kopia till:
ju.L1@regeringskansliet.se
petter.troedsson@regeringskansliet.se
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