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Overgripande svar pa fragor i
konsekvensutredningsfoérordning

| féljande avsnitt finns dvergripande svar pa fragestallningarna enligt
forordningen (2007:1244) om konsekvensutredning vid regelskrivning.

Bakgrund

I plan- och bygglagens (2010:900) fjarde kapitel regleras vad kom-
munerna far bestimma i en detaljplan. Hur detta ska goras anges inte
direkt i lagen, men ett praktiskt och vél inarbetat system for hur reglerin-
gen ska se ut pa plankartan finns. Sedan 1950 har staten tagit fram
anvisningar, allménna rad och vagledning kring beteckningssystemet och
dess tillampning.*

Beskrivning av problemet och vad man vill uppna
Den nya Plan- och Bygglagen (2010:900) som tradde i kraft i maj 2011
medforde att det inte langre finns nagra gallande allmanna rad om
framtagande av detaljplaner.

Det finns ett behov av generella rekommendationer om hur reglering
enligt plan- och bygglagen 4 kapitlet bor se ut.

! Anvisningar angdende beteckningar pa plankartor. Kungliga byggnadsstyrelsens
publikation 1950:2

Beteckningar — bestdmmelser, anvisningar for uppréttande av detaljplaneférslag. Statens
planverk publikation nr 37. 1970.

Detaljplaneanvisningar - anvisningar for upprattande av detaljplaneférslag

Boken om detaljplan och omradesbestammelser. Statens planverk 1987

Boken om detaljplan och omradesbestammelser. 1993 ars revidering. Boverkets allmanna
rad 1993:3.

Boken om detaljplan och omradesbestammelser. 1996 ars revidering. Boverkets allmanna
rad 1996:1.

Boken om detaljplan och omradesbestammelser. 2002 ars revidering. Boverkets allmanna
rad 2002:1
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Med det allméanna radet for planbestammelser till plan- och bygglagen
(2010:900) tar Boverket fram allméanna rad som ar aktuella, uppdaterade
och tydliga.

Genom att infora det allmanna radet i Boverkets forfattningssamling
och hanvisa till det i vagledningstexterna blir det tydligt vad som &r
allmanna rad, till skillnad fran lag eller allman vagledningstext.

Ambitionen &r att det allmanna radet och véagledningen ska vara sa
tydligt att det &r latt att tolka och folja vid planldggning, lovgivning och
rattsprovning.

Beskrivning av alternativa losningar for det man vill uppna och vilka
effekterna blir om n&gon reglering inte kommer till stand

Alternativa lésningar

Ett alternativ till att ta fram allmént rad &r att enbart skriva vagledning om
planbestammelser. VVagledande text i en handbok vager dock inte lika
tungt som ett allmént rad vid en rattstillampning. Motiven till och
processen med att ta fram allmant rad dokumenteras ocksa vilket gor det
mojligt att i framtiden forsta och bygga vidare pa detta arbete. | det
allmanna radet lyfter Boverket fram det som verket anser vara av vikt och
sarskiljer det fran 6vrig vagledande text. Det dkar tydligheten och gor
systemet mer hanterbart for framtida bruk.

Ett andra alternativ ar att regeringen ger Boverket foreskriftsratt nar
det galler planbestammelser och beteckningssystemet. Foreskrifter ar
bindande regler fran en myndighet och maste darfor foljas vid
tillAmpning och réttsprovning.

Ett tredje alternativ till ett allméant rad eller enbart vagledande text ar
att Boverket inte gor nagotdera utan lamnar det fritt till kommunen att
forma egna system for att reglera med detaljplan i enlighet med lagen.

Det allmanna radet och vagledningen erbjuder ett system for plan-
bestammelser som har tagits fram genom en formell process av den
myndighet som har ansvar for den aktuella lagstiftningen. Genom att folja
det allmanna radet garanteras kommunerna att lagens krav uppfylls. Ett
gemensamt system okar ocksa tydligheten och forutséagbarheten i
detaljplaner.

Effekter om inte regleringen gors

Om detaljplaner skulle tas fram utan nagon central idé om hur reglering
ska se ut och formuleras skulle det kunna leda till skilda sétt att reglera
med detaljplan. Det i sin tur kan leda till att det blir mindre forutséagbart
vad planbestammelser innebar och att det blir svarare att tolka detalj-
planer for saval kommunens handlaggare som privatpersoner, foretagare
och rattsprévande instanser.

En foljd av detta kan vara att det blir svarare for till exempel hus-
tillverkare och arkitekter att etablera sig pa nya orter da det blir tids-
kravande att satta sig in i kommuners skilda system.

Aven den e-tjansteutveckling som pagér inom plan- och byggomradet
skulle paverkas. Brist pa standardiserade begreppsdefinitioner skulle
bromsa och komplicera den pagaende utvecklingen. Om ett gemensamt
system for planbestammelser inte tas fram finns det risk att e-tjanste-
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utvecklingen pa plan- och byggomradet begransas till kommuner med
resurser for att ta fram egna e-tjanster.

Uppgifter om vilka som berdrs av regleringen

Det allmanna radet om planbestammelser berér de som arbetar med
planering pa detaljplaneniva, bygglov inom detaljplan samt de som ska
bygga. Berdrda grupper ar:

e Kommuner 290 st.

o Léansstyrelser, 21 st.

o Kommunala och statliga lantméterimyndigheter

e Andra myndigheter

o Konsultféretag inom planering och arkitektur

e Programvaruleverantdrer

» Byggfirmor

* Byggherrar

e Mark- och miljodomstolarna

e Mark- och miljééverdomstolen

Uppgifter om kostnadsmassiga och andra konsekvenser
regleringen medfor och en jamfdérelse av konsekvenserna fér de
Overvagda regleringsalternativen

En konsekvens och potentiell kostnad for anvéndarna &r den arbetsinsats
som krdvs for att ta till sig information och l&ra sig férandringarna i
systemet som det allmanna radet innebar. Boverkets material och
informationsinsatser &r kostnadsfria och medfor enbart arbetstidsbortfall.
Uppskattningsvis tar genomlasning cirka tva arbetsdagar, och att ta del av
webbseminarier cirka en arbetsdag.

Om det allmanna radet inte tas fram blir konskevensen en otydligare
situation dar aterkommande och tidsodande diskussioner och tolknings-
situationer uppstar mellan kommun och andra aktorer. Ett otydligare och
mindre forutsagbart system kan ocksa innebéra kostnader for fler och
langre dverklagandeprocesser.

Bedomning av om regleringen dverensstammer med eller gar utéver
de skyldigheter som féljer av Sveriges anslutning till Europeiska
unionen

Regleringen dverensstammer med de skyldigheter som féljer av Sveriges
anslutning till Europeiska unionen. Det allmanna radet har inga
konsekvenser for fri handel av varor och tjénster.

Beddmning av om séarskilda hdnsyn behdver tas nar det géller
tidpunkten for ikrafttradande och om det finns behov av speciella
informationsinsatser

De allménna raden géller fran den 2 januari 2015. Skalet till tidpunkt ar
att vissa lagandringar i plan- och bygglagen som berdr det allmanna radet
trader i kraft fran detta datum.

Informationsinsatser ar viktiga, bade kring vad allméanna rad ar och
vad det nya allménna radet om planbestammelser innebar samt hur det
ska tillampas. Boverket kommer att jobba med information pa webben,
nyhetsbrev, webbseminarium med mera.
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Beskrivning av antalet foretag som berdrs, vilka branscher
foretagen ar verksamma i samt storleken pa foretagen

Se beskrivning under rubriken ovan Uppgifter om vilka som berdrs av
regleringen.

Beskrivning av vilken tidsatgang regleringen kan fora med sig for
foretagen och vad regleringen innebéar for foretagens administrativa
kostnader

For programvaruleverantorer innebér det allmanna radet att program
behdver uppdateras vilket kraver tid och arbetsinsats. En implementering
av en fardig programvara uppskattas till ett cirka ett halvar.

Beskrivning av vilka andra kostnader den foreslagna regleringen
medfor for féretagen och vilka férandringar i verksamheten som
foretagen kan behodva vidta till foljd av den foreslagna regleringen
Programvaror som anvénds for att framstélla detaljplaner kan behdva
uppdateras. Har tillkommer en kostnad for programleverantdrerna for
programutveckling och fér anvandarna en eventuell kostnad for inkdp.

Beskrivning av i vilken utstrackning regleringen kan komma att
paverka konkurrensforhallandena for foretagen

Malsattningen &r att det allmanna radet ska vara tydliga och att
informationen ska vara tillganglig sa att inte konkurrensférhallandena
paverkas. Forandringen skapar tydligare regler vilket torde innebara att
konkurrensen kan ske pa lika villkor.

Beskrivning av hur regleringen i andra avseenden kan komma att
paverka foretagen

Den foreslagna forandringen innebér ingen ytterligare paverkan.

Beskrivning av om séarskilda hansyn behdover tas till sma féretag vid
reglernas utformning

Inférandet av allmanna rad om planbestammelser bedéms inte medféra
nagra konsekvenser.

Ovriga konsekvenser
Det allmanna radet beddms inte ge nagra sarskilda konsekvenser ur
foljande perspektiv:

- Miljo

— Jamstalldhet
— Barn

— Tillgénglighet

Nordisk jamforelse

De nordiska landernas plan- och bygglagstiftningar skiljer sig at. | vissa
fall har daremot Boverket anvant sig av losningar hamtade fran grann-
landerna. Dessa l6sningar beskrivs i sddana fall i motivtexterna till det
allménna radet.
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Utgangspunkter

| en detaljplan ska kommunen enligt plan- och bygglagen bestdmma och
ange granserna for vad som ar allménna platser, kvartersmark och vatten-
omraden. Utifran syftet med planen valjer kommunen planbestammelser.
Inom respektive omrade kan bestammelser anges som styr anvandningen.
For att reglera utformningen tillampas egenskapsbestammelser och for att
planen ska vara moéjlig att genomféra kan administrativa bestammelser
tillforas.

Plan- och bygglagen reglerar vad kommunerna far bestamma i en
detaljplan. Hur regleringen ska formuleras styrs daremot inte av lagen.

Om kommunen skriver ut alla bestammelser i klartext pa plankartan ar
det risk att planen blir olaslig. Darfor nyttjas ett system med beteckningar
i form av olika forkortningar, symboler och tecken. Till exempel regleras
markanvandningen for bostdder med bokstaven B. Beteckningarna
redovisas vid sidan av plankartan i en lista med de juridiskt bindande
planbestammelserna.

Det &r viktigt att tillgodose bade behovet av rattsikerhet och kravet pa
tydlighet i detaljplaner. Allménhet, fastighetsdgare och andra direkt
berorda ska sa exakt som mojligt kunna forsta och bedoma innebo6rden,
rattsverkan och de ekonomiska konsekvenserna av en detaljplan.

Staten har sedan 1950 tagit fram anvisningar, allmanna rad och
vagledning kring hur beteckningssystemet ser ut och vad det innebér.
Beteckningssystemet &r alltsa val beprévat.

Det beteckningssystem som finns ar beprévat éver tid och innehaller
en gemensam stomme med mdjlighet till variation. Systemet har
successivt utvecklats for att anpassas till aktuella forhallanden.

Det senaste allmanna radet, Boken om detaljplan och omradesbestam-
melser fran 2002 &r upprattad for den tidigare plan- och bygglagen
(1987:10). Aven om den nya lagen till stor del dverensstammer med den
tidigare sa finns det vissa delar gallande vad som ska och far regleras i
detaljplan som har dndrats eller tillkommit.

10
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Det finns inget allmant rad om planbestammelser till den nya plan-
och bygglagen. Boverket har enligt sin instruktion ett myndighetsansvar
for plan- och bygglagen, vilket innebér ett ansvar att ge stdd och
vagledning i dess tillampning.

Mal
Malet &r ett allmant rad som ar aktuellt, uppdaterat och tydligt.

Det allmanna radet och vagledningen ska vara sa tydligt att det ar latt
att tolka och félja vid planlaggning, lovgivning och rattsprévning for
brukarna.

Genom att infora det allménna radet i Boverkets forfattningssamling
och hanvisa till det i vagledningstexterna klargérs vad som ar allmant rad,
till skillnad fran lag eller vagledningstext.

Arbetsmetod

Det allmanna radet om planbestammelser ar framtagna av en arbetsgrupp
pa Boverket bestdende av planerare, arkitekter och jurister och tar
utgangspunkt i de vagledningstexter som Boverket publicerade pa PBL
kunskapsbanken i november 2012. Boverket har sérskilt samarbetat med
Lantmateriet i vissa delar av det allmanna radet.

Tidigt samrad

Enligt forordningens 4 § 2 ska Boverket som statlig myndighet, innan den
beslutar om allménna rad, sa tidigt som mojligt ge statliga myndigheter,
kommuner, landsting, organisationer, néringslivet och andra aktorer
tillfalle att yttra sig. Syftet med det tidigare samradet ar att fa fram
konstruktiva synpunkter medan det finns stor mojlighet till paverkan, att
skapa transparens, att uppna bred uppslutning och engagemang kring
fragan.

Boverket har haft tidigt samrad om det allmanna radet i tva steg. Dels
genom publicering av véagledning om planbestammelser pa PBL
kunskapsbanken sedan november 2012, dels genom en extern referens-
grupp under varen 2013.

Pa ett webbseminarium uppmanade Boverket brukarna att komma
med synpunkter pa vagledningen eftersom myndigheten hade for avsikt
att ge ut ett allmant rad om planbestammelser. Synpunkter har kommit in
framst fran professionella brukare pa kommuner, lansstyrelser och
konsultforetag. Arbetsgruppen har gatt igenom samtliga synpunkter och
beaktat det som varit relevant for det allmanna radet.

I borjan av 2013 bjod Boverket in ett antal experter till att delta i en
extern referensgrupp om det allmanna radet. | den externa referens-
gruppen ingick 11 personer och samtliga deltog pa en heldagstraff den
27 maj i Stockholm. Deltagande var:

Jurist Stadsbyggnadskontoret Stockholm
Bygglovshandlaggare Stadsbyggnadskontoret Malmo
Planhandlaggare Lansstyrelsen i Vasternorrland
Jurist Lansstyrelsen i Halland

11
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— Jurist Stadsbyggnadskontoret Géteborg

— Specialist Lantméteriet/adjungerad professor KTH

— Arkitekt Sweco

— Planeringsarkitekt FOJAB arkitekter

— Bygglovhandl&ggare Stadsbyggnadskontoret Stockholm
— Planeringsarkitekt Linkdpings kommun

— Planeringsarkitekt Vésterviks kommun

Boverket tog stéllning till och gjorde en hel del justeringar i forslaget till
det allmanna radet utifran referensgruppens synpunkter.

Som en del i arbetet har dialog &ven forts med programvaru-
leverantorer.

Remissforfarandet

Det allmanna radet var pa remiss under hosten 2013. Det allménna radet
skickades till ca 75 kommuner, samtliga lansstyrelser, berérda myndig-
heter och ett antal berorda foretag och organisationer. Urvalet av
kommuner genomférdes med malet att fa en god representation av
Sveriges kommuner vad géller geografiska forhallanden, befolknings-
mangd och komplexitet i planeringsforhallanden. Listan dver remiss-
instanser finns bifogad i Bilaga 1. Remissen fanns under remisstiden dven
pa Boverkets hemsida dér intresserade hade majlighet att lamna
synpunkter.

Remissvar

Boverket fick in cirka 90 remissvar. Svaren kom till storsta delen fran
kommuner och lansstyrelser, men dven myndigheter, féretag och
organisationer.

Svaren var 6verlag ingdende och belyste manga relevanta frage-
stéllningar. De specifika synpunkterna sammanfattar och kommenterar
Boverket i konsekvensutredningen.

Revidering efter remiss

Utifran de inkomna remissynpunkterna har det allmanna radet reviderats
jamfort med remissforslaget. Synpunkterna har viktats utifran frekvens
och relevans. | vissa fall har motstaende synpunkter vagts mot varandra.
Det allmanna radet har ocksa justerats utifran diskussioner i Boverkets
interna arbetsgrupp.

| juni 2014 genomfordes ett ytterligare méte med sakkunniga fran
kommunala och statliga lantmateriet. Pa motet diskuterades fragor dar
planbestammelser far betydelse for fastighetsrattsliga fragor och som
darmed berdr lantméaterimyndigheten. Vid motet gjordes justeringar i det
allmanna radet utifran de diskussioner som fordes.
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Konsekvensutredningen

| arbetet med att ta fram allménna rad ingar att uppratta en konsekvens-
utredning i enlighet med forordningen (2007:1244) om konsekvensutred-
ning vid regelskrivning.

De motiv till justeringar i det allmanna radet som beskrivs i
konsekvensutredningen tar framst upp sadant som ar nytt jamfért med
tidigare vagledning och som skiljer sig fran de allmanna rad som fanns
till APBL. | nagot fall kommenteras dven sddant som fanns i de tidigare
raden, men bara om det ar sarskilt angelaget att lyfta fram.

Konsekvenstexterna tar framst upp konsekvenser, risker och mojlig-
heter for planering och lovgivning. Ekonomiska och andra konsekvenser i
de fall de férekommer har tagits upp 6vergripande i de inledande
avsnitten i konsekvensutredningen och namns endast i undantagsfall till
forfattningsforslagen.
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Generellt om det allmanna radet

Det allmanna radet tas fram till den nya plan- och bygglagen (2010:900).

Det allmanna radet bygger pa de véagledningstexter som publicerades
pa PBL kunskapsbanken i november 2012. Arbetsgruppen pa Boverket
har utifran ovan namnda vagledningstexter identifierat vad som bor
inkluderas i det allmanna radet. Det allmanna radet ges ut i Boverkets
forfattningssamling.

Generellt kan s&gas att det som beror hur planbestdmmelserna ska se
ut och betecknas har bedomts vara allmanna rad. Detta galler till exempel
farger, linjer, bokstavsbeteckningar och forkortningar. Utdver detta ingar
bland annat vad som avses med olika anvandningar och hur de kan
kombineras med andra bestdmmelser.

Det allmanna radet ar indelat i atta delar:

— Att reglera med planbestammelser

— Granser

— Anvéndningen av allmén plats

— Anvéndningen av kvartersmark

— Anvandningen av vattenomrade

— Egenskapsbestammelser for utformning av allmanna platser
— Egenskapsbestammelser for kvartersmark

— Administrativa bestdammelser

Overgripande forandringar efter remiss

Pa generell niva var flera remissinstanser positiva till Boverkets sétt att
skilja ut det allmanna radet fran vagledningen och ldgga dem i en egen
forfattning. Remissinstanserna ansag att det tydliggjorde vad som ar
allmant rad. Samtidigt framforde ett stort antal av remissinstanserna att
ett allmant rad inte ar tillrackligt. Det papekades att det behovs vagled-
ning med fortydliganden och exempel. Boverkets anser att det allménna
radet inte ska vara alltfor omfattande. Fortydliganden, exempel och dvrig
végledning tillsammans med hanvisningar till lag, férordning och det
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allmanna radet kommer darfor att kunna lasas pa PBL kunskapsbhanken
pa Boverket.se.

Nedan listas och fortydligas kort de dvergripande justeringarna efter
remissen.

Att reglera med planbestammelser
Det har inforts ett nytt allmant rad om att lagstod bor redovisas i
anslutning till alla planbestammelser for att minska risken for plan-
bestdmmelser som saknar lagstod.

Mojligheten att i en planbestdmmelse gora hénvisning till andra doku-
ment har tagits bort eftersom det inte uppfyller plan- och bygglagens
tydlighetskrav.

Anvandningen av allmén plats

Det allméanna radet for anvandningen av allman plats har delvis
forandrats jamfort med remissforslaget genom att nagra av de tidigare
anvandningarna for trafik slagits samman. Detta beror pa att bland annat
gatustandard, trafikslag och hastigheter gar att styra pa annat satt, till
exempel med lokala trafikforeskrifter. Darfor bor detta inte regleras i
detaljplan vilket ytterligare fortydligats i det allmanna radet.

Behdvs en precisering av anvandningarna kan en indexsiffra anvandas
for att beskriva vilken typ av vag som avses istéllet for som tidigare nar
anvandningen skrevs ut i klartext.

Anvandningen av kvartersmark

Huvuddelen av de generella synpunkterna avseende anvandningen av
kvartersmark géller specifika anvandningar och beteckningar och om de
ska tas bort eller tillkomma. Det finns ett flertal synpunkter pa att
anvandningen Q — Anvéandningen anpassad till det kulturhistoriska
vérdet, bor finnas kvar. Boverket anser dock att denna anvéndning ar
olamplig, da den inte specificerar markanvandningen och darmed inte
uppfyller tydlighetskravet i PBL.

| de flesta delar av det allménna radet for anvandningen av kvarters-
mark har orden omraden, anlaggningar och byggnader lagts till for att
uttryckséttet i det allmanna radet ska 6verensstamma med de begrepp
som finns i plan- och bygglagen.

Anvéndning av vattenomraden

Det allméanna radet for anvandningen av vattenomraden har formulerats
sa att endast Gppet vatten och vatten med mindre anléggningar dar
karaktaren av Gppet vatten avses bibehallas bér anges som vattenomrade.
Ovriga omraden, anldggningar och byggnader pa vatten bér anges som
kvartersmark respektive allman plats beroende pa vilken verksamhet de
ska anvandas for. Detta tydliggor hur vattnet (eller marken) faktiskt ska
anvéndas. Anlaggningar under, i eller 6ver 6ppet vattnen bor regleras
genom preciseringar av anvandningen vattenomrade.
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Farglaggning av anvandningsomraden

| samband med slutbearbetningen av de det allménna radet har Boverket
genomfort en Gversyn av de forslag till farglaggning som finns till
anvandningen av allméan plats, kvartersmark och vattenomrade.

Boverket har haft en diskussion om fargerna pa anvandningarna skulle
justeras for att verrensstdmma med de farger for markanvandning som
forslas i INSPIRE-direktivet. Boverket har dock kommit fram till att
syftet med farglaggning pa detaljplaner &r att 6ka lasbarheten och for-
staelsen av planen. Darfor bor fargsattningen som sa langt mojligt
Overensstdamma med den &ldre praxisen.

For de nya anvandningarna pa kvartersmark har Boverket séa langt
mojligt valt farger som ses som egna farger och som inte alltfor latt ska
kunna sammanblandas med de 6vriga.

Pa allmén plats ges trafikanvandningarna en ljust gra farg for att
sarskilja dem fran grundkartan och Park, Natur och Skydd har alla
ljusgron farg.

Egenskapsbestammelser

Delen om egenskapsbestammelser i det allménna radet har fatt en ny
struktur, dar det tydliggors vilka egenskapsbestammelser som kan
anvandas for allméanna platser respektive kvartersmark. Den nya
indelningen gor att det blir lattare att utldsa vilka egenskapsbestammelser
som hanfors till vilken paragraf och darmed vad som ar mgjligt att reglera
pa allman plats och, kvartersmark.

Boverket har konstaterat att det inte finns nagot lagstod for bestam-
melser av den karaktar som i det allmanna radet hanfors till egenskaps-
bestammelser for vattenomrade. Darfor innehaller det allménna radet
ingen del om egenskapsbestammelser for vattenomraden.

Strukturen for egenskapsbestammelser om byggratt och utformning pa
kvartersmark har formulerats om for att anpassas till lagens struktur.

Administrativa bestammelser

Planbestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal och
gemensamhetsanléaggningar har tidigare reglerats med
egenskapsbestammelser. | det allmanna radet har samtliga markreservat
istallet gjorts till administrativa bestammelser eftersom de har en liknande
karaktar som Ovriga administrativa bestdammelser. Markreservat &r inte
kopplade till en anvandningskategori utan kan anvéandas inom saval
allman plats, som kvartersmark och vattenomrade. Dessutom kommer
markreservat avgransade med administrativa granser inte att skara av
egenskapsytor.



Forfattningsforslag med
konsekvenser

1. Att reglera med planbestammelser

1.1 Att reglera med planbestdmmelser — 4 kap. 1, 30 och 32 §§ PBL

Allméant rad
Planbestammelser bdr anvéndas for att reglera anvandningen av
mark- och vattenomraden i en detaljplan.

1.1.1 Formulering av planbestammelser — 4 kap. 30 och 32 § PBL

Allméant rad
Planbestammelser formuleras sa tydligt att det klart framgar vad
som inryms och vilken verkan bestammelsen kommer att fa.

1.1.2 Planens syfte — 4 kap. 30 och 32 § PBL

Allméant rad

Planens syfte bor ligga till grund fér planbestammelserna och
anvéndas for tolkning av planen. | planens syfte bor motiven till
bestdmmelserna finnas med. Endast det som &r nddvéndigt for att
uppna syftet med detaljplanen bor regleras med planbestammelser.

1.1.3 Redovisning av lagstdd — 4 kap. 1, 30 och 32 § PBL

Allméant rad
Lagstddet for planbestdmmelser bor redovisas i anslutning till
planbestdmmelserna.

1.1.4 Hanvisningar — 4 kap. 30 och 32 § PBL

Allmant rad
Planbestammelser bor inte innehalla hanvisningar till andra
dokument eller lagar.

Motiv

Det allmanna radet ar ett fortydligande av plan- och bygglagen. Plan- och
bygglagen anger att mark- och vattenomradens anvéandning far regleras

17
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med detaljplan (PBL 4 kap. 1 8). 1.1 och 1.1.1 i det allmanna radet
konkretiserar detta till att det &r planbestdmmelserna i en detaljplan som
ar reglerande och darfor bor vara tydligt formulerade (PBL 4:32).

1.1.2 fortydligar att planens syfte ar grunden for de planbestammelser
som kommunen véljer att ange. Stycket fortydligar lagens skrivning om
att detaljplanen inte far vara mer detaljerad an vad som behévs med
hansyn till planens syfte (PBL 4 kap. 32 §). Det allmanna radet
konkretiserar det till att endast n6dvéandiga planbestammelser bor tas upp
i planen. En detaljplans syfte bor forklara anledningen till detaljplanen
och vad planen avser att uppna. Planens syfte anvands aven vid tolkning
av planen vid till exempel lovsansokan.

1.1.3 anger att kommunerna bor redovisa lagstodet for
planbestammelserna i anslutning till bestdammelserna. Bakgrunden till
detta &r att det under en langre tid har funnits diskussioner om planbe-
stammelser utan lagstéd och hur de ska hanteras i tillampningen av
detaljplaner. Bland annat togs fragan upp i SOU 2012:86, Okat bostads-
byggande och samordnade miljokrav. Boverket anser att det blir tydligare
for alla inblandade, kommun, lansstyrelse och berdrda om lagstddet for
den reglering som foreslas redovisas.

1.1.4 tar upp planbestammelser med hanvisningar. Bestdimmelser som
innehaller hanvisningar till andra dokument eller till andra lagar &r ofta
for otydliga for att uppfylla tydlighetskravet i lagen. Planbestdimmelsen
med hénvisningar ar inte forenliga med kravet i 4 kap. 32 § sista stycket
om att detaljplanen inte far géras mer detaljerad an vad som behovs med
héansyn till syftet med planen. Eftersom det endast ar planbestimmelserna
som blir juridiskt bindande &r det inte lampligt att géra hanvisningar till
planbeskrivningen eller andra separata dokument som inte har samma
juridiska status. Boverket har noterat flera exempel pa hanvisningar till
gestaltningsprogram och andra policys som annu inte tagits fram eller
som har upphavts, vilket gor rattslaget oklart och forsvarar eller
omojliggor tilldmpningen av planen. Ofta &r det inte i forsta hand en
juridiskt bindande reglering som kommunerna vill uppna med
hanvisningsbestammelser utan en upplysning eller ett 6nskemal.
Kommunerna framfor ofta onskemal till Boverket om att l6sa problem
genom planbestdmmelser i detaljplan. Boverket har kinnedom om att
detta 6nskemal finns, men det &r avgransningen i plan- och bygglagens
fjarde kapitel som reglerar vad en detaljplan far och kan innehalla.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Det kom vid remissforfarandet en del fragor och synpunkter pa hur det
allménna radet beskrev planens syfte. Boverket har efter remisstiden gjort
fortydliganden i det allmanna radet for att betona syftets roll.

Fragan om redovisning av planbestammelsernas lagstod kom fram i
nagra av remissvaren och Boverket anser att det ar lampligt att kom-
munerna i anslutning till planbestdimmelserna redovisar lagstddet for den
reglering man gor och har darfor lagt till detta.

I remissversionen av det allmanna radet angavs att vissa hanvisningar
kunde goras i planbestdmmelser, men enbart till en tydligt angiven del i
planbeskrivningen. Under remissforfarandet kom det in en hel del syn-
punkter pa detta. Nagra remissinstanser ansag att begransningen i det
allméanna radet var alltfor snavt. Flera kommuner framférde att de ansag
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att det fanns behov av att kunna hénvisa till exempelvis gestaltnings-
program eller dagvattenutredningar. Andra remissinstanser framférde att
det ar olampligt att ha reglerande bestammelser nagon annanstans an pa
plankartan, da det riskerar leda till otydligheter. Bland annat framfordes
att om en bestammelse blir s3 omfattande att den inte far plats ens pa en
mycket stor plankarta sa ar den alltfor detaljerad. Darmed menar de att en
sadan plan strider mot kravet om att en plan inte far vara mer detaljerad
an nodvandigt. Boverket haller med de remissinstanser som framfort att
det med hansyn till tydlighet, rattsakerhet och kravet pa detaljeringsniva
inte &r lampligt att formulera planbestdmmelser med hanvisningar till
planbeskrivningen eller andra dokument. Det allmanna radet har justerats
utifran detta.

Konsekvenser

Boverkets beddmning &r att det for anvéndarna blir tydligare hur plan-
bestdmmelser kan och bor anvéndas. Att kommunerna bor redovisa
lagstodet for planbestdammelserna i anslutning till bestammelserna
kommer formodligen inledningsvis medfora ett nagot annat satt att
formulera planbestdammelserna och ett behov av stérre kunskap om plan-
och bygglagens fjarde kapitel for planhandlaggare. Boverket redovisar
dock i anslutning till varje del i det allmanna radet vilket lagstod som
ligger till grund och i vagledningen till detta allmanna rad pa PBL
kunskapsbanken kommer detta att utvecklas ytterligare. Aven 1.1.4 om
olampligheten i att hanvisa till andra dokument kommer stélla krav pa
kommunernas formaga att formulera, precisera och tydliggora sina
planbestammelser.

1.2 Beteckningssystemet — 4 kap. 26, 30 och 32 8§ PBL

Allméant rad

Planbestdammelserna bor skrivas pd samma handling som
plankartan och ges beteckningar pa plankartan som visar var de
galler. Planbestammelser kan ocksa galla for hela planomradet och
behover da ingen beteckning pa plankartan.

1.2.1 Precisering av planbestammelser — 4 kap. 30 och 32 § PBL

Allméant rad

Vid precisering av en planbestammelse bor beteckningen
kompletteras med index i form av en nedsénkt siffra. En
precisering innebdr att enbart det som anges ér tillatet.

1.2.2 Tillfallig anvandning — 4 kap. 26, 30 och 32 § PBL

Allmant rad

Tillfalliga anvandningar bor betecknas med den tillfalliga
anvéndningen inom klammer och preciseras i planbestdmmelsen
till det &ndamal som avses och den tidsrymd som den tillfalliga
anvandningen ska galla.

1.2.3 Kombinationer av anvandningar — 4 kap. 30 och 32 § PBL

Allmant rad
Det ar mojligt att kombinera flera anvandningar inom samma
omrade. Kombinationer av anvandningar bor betecknas med
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samtliga relevanta beteckningar och redovisas var for sig i listan
med planbestammelser. Om anvéandningshestammelserna tillater
tva eller flera anvandningar och inget anges om fordelningen dem
emellan &r fordelningen fri. Vid farglaggning bor den
huvudsakliga anvandningens farg tillampas och om fordelningen
ar fri bor den anvéndningen som kommer forst i bokstavsordning
avgora farglaggningen.

1.2.4 Olika anvandningar i skilda plan — 4 kap. 30 och 32 § PBL

Allméant rad

For att sarskilja anvandning av allman plats, vattenomrade och
kvartersmark fran varandra i olika plan bér den huvudsakliga
anvéndningen betecknas utan parentes och styra farglaggningen.
Sekundara anvandningar bor anges inom parentes.
Egenskapshestammelser till en sekundér anvandning bor anges
inom parentes.

Motiv

For att uppna den tydlighet som lagen efterstravar behéver planbestam-
melserna och plankartan finnas pad samma handling vid en analog
presentation (PBL 4 kap. 30 8§).

1.2.1 fortydligar att preciseringar gérs med index i form av nedsénkt
siffra. Indexering anvénds dven om det finns flera olika bestdammelser
som har samma beteckningsbokstav men olika betydelser.

1.2.2 preciserar hur tillfalliga anvéndningar kan regleras.

1.2.3 tar upp hur kombinationer av anvandningar av samma
anvandningskategori kan anges. Det finns ofta behov av att inom samma
omrade ha flera olika anvandningar, till exempel for att gora planerna
mer flexibla. For att underlatta en framtida digital tolkning av detaljplaner
behdver dock anvandningarna redovisas var for sig i listan med
planbestammelser.

1.2.4 anger hur olika anvéndningar kan redovisas nar de dverlappar
varandra tredimensionellt for att redovisningen ska bli tydlig. Med en
alltmer komplicerad stadsbebyggelse i flera olika plan blir behovet av
mojligheterna att detaljplanera i lager storre. Det allménna radet anger
hur anvandningar i skilda plan bér betecknas. Ett genomfrande av en
detaljplan med kvartersmark, allmén plats och/eller vattenomrade i skilda
plan kréaver alltid tredimensionell fastighetsbildning.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

| remissversionen foreslogs att preciseringen av planbestdmmelserna bor
goras med index i 16pande nummerordning. For att inte forsvara vid
digital hantering av planinformation har delen om att preciseringarna bor
goras i nummerordning tagits bort ur det allmanna radet.

I remissversionen foreslog Boverket att tillfallig anvéandning kunde
preciseras med index istallet for som tidigare med klammer. Detta ansags
av flera remissinstanser inte vara nagon forbattring i forhallande till
tidigare allmanna rad och det allméanna radet har darfor justerats.

Flera av remissinstanserna papekade att det allmanna radet saknade
riktlinjer for hur kommunerna ska hantera tredimensionell anvandning.
Boverket haller med om att detta var en brist och anger darfér hur olika
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anvandningskategorier eller anvandningar kan redovisas pa plankartan
nér de Overlappar varandra.

Konsekvenser

Det allmanna radet ger 6kade mojligheter till flexibla planer. En flexibel
plan blir mer anvandbar och férlanger ofta planens aktualitet. Ett
genomténkt val av planbestdimmelser kan bespara kommunen "onddigt"
framtida planarbete.

Det allmanna radet innebar ocksa att det blir lattare att utveckla
digitala verktyg for detaljplanering och gdra planinformationen
maskinellt sokbar.

Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra negativa
konsekvenser.

2. Granser

2.1 Granslinjer —4 kap. 5 8 1 och 30 § PBL

Allméant rad
Omraden med olika bestammelser pa plankartan bor avgransas
med olika typer av granslinjer.
Linjebredden bor folja granshierarkin och valjas sa att
kartbilden som helhet blir tydlig.
Alla granser bor ritas ut i sitt faktiska ldge pa plankartan.
Utgaende plangranser bor inte redovisas pa plankartan.

Motiv

Det behover vara mojligt att avgrénsa var olika planbestammelser galler
pa plankartan. Det ar viktigt att de granser som avgransar planbestam-
melser i en detaljplan ar tydliga och skiljer sig fran varandra, fran
illustrationslinjer och fran grundkartans granser (PBL 4 kap. 30 §).

Tredje stycket anger att samtliga granser bor ritas ut i sitt faktiska
lage. Detta &r en anpassning till den digitala teknik som idag brukas for
att producera detaljplaner. Tidigare har ibland planomradesgréansen ritats
utanfor det faktiska planomradet, men med en digital hantering och
framstallning sa ar det viktigt att plangranser anges i ett sa exakt lage som
mojligt. Den digitala tekniken ger en annan mojlighet att vara mer precis i
saval framstéllning som tolkning av planen.

Fjarde stycket anger att tidigare géllande gréanser inte bor redovisas, da
det oftast inte ar relevant och detaljplanen riskerar att bli éverlastad med
information. Nar en detaljplan ersétts upphor de tidigare granserna och
bestdmmelserna att galla och &r inte langre relevanta.

Konsekvenser
Det allmanna radet medfor att planerna blir mer exakta och tydligare och

innebar att detaljplaner kan sammanstéllas och presenteras som en helhet.
En digital hantering av planinformationen underlattas.
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2.2 Planomradesgrans — 4 kap. 58 1 och 30 § PB

Allméant rad
Planomradesgrans begransar det omrade pa kartan som
detaljplanen omfattar.
Planomradesgrans bor anges med linjen:
L& ___N§ ___§ N/

Motiv

Det allmanna radet om planomradesgrans har inte forandrats fran tidigare
vagledning fran Boverket.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

2.3 Anvandningsgrans —4 kap. 58 1 och 30 § PBL

Allméant rad
Anvandningsgranser avgransar omraden med olika anvandningar.
Anvandningsgrans bor anges med linjen:

Motiv

Det allmanna radet om anvandningsgrans har inte forandrats fran tidigare
vagledning fran Boverket.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

2.4 Egenskapsgréns —4 kap.5 8 1 och 30 § PBL

Allmant rad
Egenskapsgranser avgransar omraden med
egenskapshestammelser.

Egenskapsgrans bor anges med linjen:

Motiv

Det allmanna radet om egenskapsgrans har inte forandrats fran tidigare
vagledning fran Boverket.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

2.5 Administrativ grans — 4 kap. 58 1 och 30 § PBL

Allmant rad
Administrativa granser avgransar omraden med administrativa
bestammelser.

Administrativ grans bor anges med linjen:

—t—+—+—+
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Administrativ grans bor anges med linjen:
Motiv

Det allmanna radet om administrativ grans har inte forandrats fran
tidigare vagledning fran Boverket.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfcra nagra konsekvenser.

2.6 Granshierarki —4 kap.5 8 1 och 30 § PBL

Allméant rad
Anvandningsgrans galler fram till annan anvandningsgrans eller
planomradesgrans.

Egenskapsgrans gdller fram till annan egenskapsgréns,
anvandningsgrans eller planomradesgrans.

Administrativ gréns galler fram till annan administrativ gréns,
anvandningsgrans eller planomradesgrans.

Egenskapsgranser och administrativa granser kan korsa
varandra utan inverkan pa de bestammelser som de reglerar.

Motiv

Det allmanna radet om granshierarki ar ett fortydligande av forhallandet
mellan de olika grénserna och de planbestdmmelser som de avgrénsar.
(PBL 4 kap. 5 8)

Stycke tva till fyra anger att egenskapsgranser och administrativa
granser ar oberoende av varandra och kan korsas utan att det far nagon
inverkan pa de bestammelser som de reglerar. Tidigare har egenskaps-
gransen i stor utstrackning brukats dven for administrativa bestammelser.
De olika typerna av bestdimmelser hanterar dock olika typer av informa-
tion och de olika regleringarna 6verlappar ofta varandra. Det finns darfor
ett behov av ett nytt satt att avgransa dessa bestdimmelser som goér dem
oberoende av varandras avgransningar. Ett exempel pa en administrativ
bestammelse som kan behdva korsa egenskapsgréanser ar upphdvande av
strandskydd. Eftersom den gransen foljer den organiska strandlinjen till
skillnad mot de Gvriga planlinjerna uppstar det latt falt dar informationen
annars skulle behdvas upprepas.

Konsekvenser

Att egenskapsgréns och administrativ grans ska kunna korsa varandra
innebar krav pa tekniska losningar som gor detta genomforbart i
framstallning och tolkning av planer.

Eftersom det allmanna radet innebar forandringar i granshierarkin
uppstar behov av 6kad kunskap om det nya systemet.

2.7 Kombinationer av plangranser —4 kap. 5 8§ 1 och 30 § PBL

Allmant rad

I de fall granslinjer sammanfaller &r det endast den hdgsta i
hierarkin som bor ritas ut pa kartan. Detta géller dock inte
egenskapsgranser och administrativa granser som bér kombineras
om de sammanfaller.
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En kombination av egenskapsgrans och administrativ grans bor
anges med linjen:

Motiv

Det allmanna radet syftar till att beskriva hur sammanfallande
plangréanser bor redovisas pa plankartan. Se d&ven motivtexten till 2.6.

Konsekvenser

En konsekvens av att egenskapsgrans och administrativ grans ska kunna
kombineras &r krav pa tekniska losningar som gor detta genomforbart i
framstallning och tolkning av planer.

3. Anvandningen av allmanna platser

3.1 Anvandningen av allmanna platser —4 kap.58 2,882 0och 30 §
PBL

Allméant rad
Anvandningen av allménna platser bor betecknas med ord i
klartext med versaler pa plankartan.

I anvandningen av allmanna platser ingar dven anlaggningar
och byggnader som behovs for platsens skotsel och bruk.

Motiv

Det allmanna radet om anvandningen av allménna platser har inte
forandrats fran tidigare vagledning fran Boverket.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Manga remissinstanser har papekat att det inte bor finnas allmanna rad
om vad som avses med allménna platser eftersom detta definieras i plan-
och bygglagen. Detta har darfor tagits bort ur det allménna radet.

Konsekvenser
Det allméanna radet bedéms inte medféra nagra konsekvenser.

3.2Torg—-4kap.582,8820ch 30§ PBL

Allmant rad
Anvandningen torg bér tillampas for alla typer av torg med
tillhérande verksamheter.

Anvandningen torg bér betecknas TORG och ges vid
farglaggning ljust gra farg.

Motiv

Det allmanna radet foreslar en ljust gra farglaggning, detta for att skilja ut
det som ar planlagt mot det som inte &r planlagt.

Det har tidigare férekommit olika beteckningar for olika typer av torg.
For att forenkla planerna och géra dem mer tydliga har dessa slagits ihop
till samma beteckning. Anvéandningen av ett allmant torgbegrepp gor
dessutom att planerna blir mer flexibla eftersom anvandningen av ett torg
kan véxla 6ver tiden. Behgvs trots allt en precisering anvénds indexsiffra
for att beskriva vilken typ av torg som avses.
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Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Nagra remissinstanser har framfort att det kan bli latt att férvéaxla den
foreslagna ljusgra fargen med till exempel den gra och den blagra farg
som tillampats for andra anvandningar pa kvartersmark. Boverket anser
emellertid att férdelarna, som till exempel att skilja ut det som ar plan-
lagt, 6vervager. Det ar dock viktigt att fargen pa de allmanna platserna
valjs sa att den tydligt skiljer sig fran fargerna pa kvartersmark i
redovisningen.

Konsekvenser

Planerna blir mer flexibla och enklare att tolka. Det allmanna radet
bedoms inte medféra nagra negativa konsekvenser.

En farglaggning av alla allménna platser innebdr att det tydligare &n
tidigare framgar vad som &r planlagd mark.

3.3Vag-4kap.582,8820ch308PBL

Allméant rad
Anvandningen vag bor tillampas for vag avsedd framst for trafik
till, fran och/eller genom en tatort samt mellan olika omraden inom
en tatort.

Anvandningen vég bor betecknas VAG och ges vid
farglaggning ljust gra farg.

Motiv

Det allmanna radet foreslar en ljust gra farglaggning, detta for att skilja ut
det som &r planlagt mot det som inte &r planlagt.

Séadant som gar att styra pa annat sétt, till exempel med lokala trafik-
foreskrifter bor ej regleras i detaljplan. | det allmanna radet har darfor
flera tidigare anvandningar om trafik slagits samman. De tidigare
anvindningarna INFART och GENOMFART ingdr i VAG.

Behdvs trots allt en precisering tillampas indexsiffra for att beskriva
vilken typ av vég som avses.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Nagra remissinstanser har framfort att det kan bli latt att forvaxla den
foreslagna ljusgra fargen med till exempel den gra och den blagra farg
som tillampas for andra anvandningar pa kvartersmark. Boverket anser
emellertid att férdelarna, som till exempel att skilja ut det som ar plan-
lagt, Gvervager. Det ar dock viktigt att fargen pa de allmanna platserna
valjs sa att den tydligt skiljer sig fran fargerna pa kvartersmarken i
redovisningen.

Det har ocksa framforts att det behdver fortydligas vad som avses med
formuleringen allman vag i det allmanna radet. Lantmateriet har dock
papekat att vad som &r allman véag eller inte regleras i vaglagen. En vag
kan saledes bade tillkomma som allman vag eller upphdra att vara det
utan styrning av plan- och bygglagen. Det &r alltsa ingen planfraga vad
som ar en allméan vég. Begreppet har darfor tagits bort ur det allménna
radet.
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Konsekvenser

En farglaggning av alla allménna platser innebdr att det tydligare &n
tidigare framgar vad som &r planlagd mark.

Boverket bedomer att det allmanna radet klargor att trafikregleringen
inte ar en fraga for detaljplanen. En positiv konsekvens av att lamna
trafikregleringen till de lokala trafikforeskrifterna for att inte gora
detaljplanen inaktuell sa fort trafiksituationen forandras och att darmed
atgarder pa vagen behdver vidtas. Detaljplan blir darmed mer flexibel.
Vid behov av forandringar ar det enklare att andra trafikforeskrifter an
detaljplaner.

3.4Gata—4kap.582,8820ch 308PBL

Allméant rad
Anvandningen gata bor tillampas framst for trafik inom en tétort
eller for trafik som har sitt mal vid gatan.

Anvandningen gata bor betecknas GATA och ges vid
farglaggning ljust gra farg.

Motiv
Det allmanna radet foreslar en ljust gra farglaggning, detta for att skilja ut
det som &r planlagt mot det som inte &r planlagt.

Séadant som gar att styra pa ett battre satt, till exempel med lokala
trafikforeskrifter, bor ej regleras i detaljplan. I det allmanna radet har
darfor flera tidigare anvandningar om trafik slagits samman. Anvand-
ningen av ett allmant gatubegrepp gor ocksa att planerna blir mer flexibla
eftersom anvandningen av en gata kan véxla dver tiden. Andra stycket
anger att anvandningen gata framst &r avsedd for trafik inom en tatort
eller som har sitt mal vid gatan. Anvandningen omfattar dven det som
tidigare betecknades HUVUDGATA, LOKALGATA,
INDUSTRIGATA, BUSSGATA, GANGFARTSOMRADE och
GAGATA.

Behdvs trots allt en precisering tilldampas indexsiffra for att beskriva
vilken typ av gata som avses.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Nagra remissinstanser har framfort att det kan bli latt att forvaxla den
foreslagna ljusgra fargen med till exempel den gra och den blagra farg
som tillampas for andra anvandningar pa kvartersmark. Boverket anser
emellertid att férdelarna, som till exempel att skilja ut det som ar plan-
lagt, 6vervager. Det ar dock viktigt att fargen pa de allmanna platserna
valjs sa att den tydligt skiljer sig fran fargerna pa kvartersmarken i
redovisningen.

For att fa en mer logisk struktur pa anvandningarna som reglerar olika
typer av véagar och gator har anvandningarna huvudgata och lokalgata
slagits samman till gata efter remisstiden. Forandringen grundas delvis pa
synpunkter som framforts av remissinstanser och delvis pa Boverkets
egna beddmningar.

Konsekvenser

En farglaggning av alla allménna platser innebar att det tydligare &n
tidigare framgar vad som é&r planlagd mark.
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Boverket bedomer att det allmanna radet klargor att trafikregleringen
inte ar en fraga for detaljplanen. En positiv konsekvens av att lamna
trafikregleringen till de lokala trafikforeskrifterna for att inte géra
detaljplanen inaktuell sa fort trafiksituationen forandras och atgarder pa
gatan behdver vidtas. Detaljplan blir ddrmed mer flexibel. Vid behov av
forandringar &r det enklare att andra trafikforeskrifter &n detaljplaner.

3.5Gang -4 kap.582,8820ch 308§PBL

Allméant rad

Anvandningen gang bor tillampas for gangtrafik.
Anvandningen gang boér betecknas GANG och ges vid

farglaggning ljust gra farg.

Motiv

Det allmanna radet foreslar en ljust gra farglaggning, detta for att skilja ut
det som &r planlagt mot det som inte &r planlagt.

Det finns behov av att kunna ha en bestdammelse for gator och vagar
som enbart &r for gdende och gangtrafik da forutsattningarna for gang
respektive cykel ar sa pass olika.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Nagra remissinstanser har framfort att det kan bli latt att forvaxla den
foreslagna ljusgra fargen med till exempel den gra och den blagra farg
som anvands for andra anvandningar pa kvartersmark. Boverket anser
emellertid att fordelarna, som till exempel att skilja ut det som &r
planlagt, 6vervéger. Det ar dock viktigt att fargen pa de allmanna
platserna valjs sa att den tydligt skiljer sig fran fargerna pa kvarters-
marken i redovisningen.

Nagra remissinstanser har papekat att det finns ett behov av att dela pa
bestammelserna for gang och cykel. Detta har nu gjorts i det allmanna
radet.

Konsekvenser

En farglaggning av alla allménna platser innebdr att det tydligare dn
tidigare framgar vad som &r planlagd mark.

Planerna blir tydligare och enklare att tolka med en bestammelse for
enbart gang. Det allménna radet bedéms inte medfora nagra negativa
konsekvenser.

3.6 Cykel —4 kap.58 2,8 8§ 20och 30 § PBL

Allmant rad

Anvandningen cykel bor tillampas for cykel- och mopedtrafik.
Anvandningen cykel bér betecknas CYKEL och ges vid

farglaggning ljust gra farg.

Motiv

Det allmanna radet foreslar en ljust gra farglaggning, detta for att skilja ut
det som ar planlagt mot det som inte &r planlagt.

Det finns behov av att kunna ha en bestammelse for gator och vagar
som enbart ar for cykeltrafik da forutsattningarna for gang respektive
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cykel ar sa pass olika. | tidigare vagledning fran Boverket hade anvand-
ningen beteckningen GCM-vag. Mopedtrafik ar tillatet pa cykelvag.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Nagra remissinstanser har framfort att det kan bli latt att forvéaxla den
foreslagna ljusgra fargen med till exempel den gra och den blagra farg
som tillampas for andra anvandningar pa kvartersmark. Boverket anser
emellertid att fordelarna, som till exempel att skilja ut det som &r plan-
lagt, 6vervager. Det ar dock viktigt att fargen pa de allmanna platserna
valjs sa att den tydligt skiljer sig fran fargerna pa kvartersmarken i
redovisningen.

Nagra remissinstanser har papekat att det finns ett behov av att dela pa
bestammelserna for gang och cykel. Detta har nu gjorts i det allmanna
radet.

Konsekvenser

En farglaggning av alla allménna platser innebadr att det tydligare &n
tidigare framgar vad som &r planlagd mark.

Planerna blir tydligare och enklare att tolka med en bestdmmelse for
enbart cykel. Det allmanna radet bedéms inte medfora nagra negativa
konsekvenser.

3.7 Parkeringsplats — 4 kap. 58 2,8 8 2 och 30 § PBL

Allméant rad

Anvandningen parkeringsplats bor tillampas for parkering.
Anvandningen parkeringsplats bor betecknas P-PLATS och ges

vid farglaggning ljust gra farg.

Motiv

Det allmanna radet foreslar en ljust gra farglaggning, detta for att skilja ut
det som ar planlagt mot det som inte &r planlagt.

| ovrigt motsvarar det allménna radet tidigare vagledning fran
Boverket.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Nagra remissinstanser har framfort att det kan bli latt att forvaxla den
foreslagna ljusgra fargen med till exempel den gra och den blagra farg
som tillampas for andra anvandningar pa kvartersmark. Boverket anser
emellertid att férdelarna, som till exempel att skilja ut det som &r plan-
lagt, 6vervager. Det ar dock viktigt att fargen pa de allmanna platserna
valjs sa att den tydligt skiljer sig fran fargerna pa kvartersmarken i
redovisningen.

En synpunkt har inkommit om att det inte bor sta “for alla fordon” i
det allmanna radet eftersom detta kan styras enligt andra regelverk.
Boverket anser att det ar underforstatt att det galler alla typer av fordon
om inte bestdammelsen preciseras. Formuleringen har darfor tagits bort ur
det allménna radet.

Konsekvenser

En farglaggning av alla allménna platser innebdr att det tydligare an
tidigare framgar vad som &r planlagd mark.
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Planerna blir tydligare och enklare att tolka med en bestammelse for
enbart parkering. Det allmanna radet bedéms inte medféra nagra negativa
konsekvenser.

3.8Park—4kap.582,8820ch 308 PBL

Allméant rad
Anvandningen park bor tillampas for gronomraden som kraver
skatsel och till viss del ar anlagda. | anvandningen ingar dven
komplement for parkens anvandning.

Anvandningen park bor betecknas PARK och ges vid
farglaggning ljusgron farg.

Motiv

Det allmanna radet om park har inte forandrats i sak fran tidigare
vagledning fran Boverket.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Synpunkter angaende exempelvis vad som raknas som komplement har
inkommit. Synpunkterna har inte féranlett nagon forandring i det
allméanna radet. Fortydliganden kommer att goras i vagledningen.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

3.9 Natur —4 kap.582,882o0ch 30 8§ PBL

Allméant rad
Anvandningen natur bor tillampas for frivaxande gronomraden
som inte skdts mer &n enligt skotselplan eller genom viss stadning.
Aven mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra
komplement for naturomradets anvandning ingar.

Anvéndningen natur bor betecknas NATUR och ges vid
farglaggning ljusgron farg.

Motiv

Det allmanna radet om natur har inte forandrats i sak fran tidigare
vagledning fran Boverket.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Synpunkter angdende exempelvis vad som raknas som komplement och
om dagvattenhantering har inkommit. Synpunkterna har inte foranlett
nagon forandring i det allmanna radet. Fortydliganden kommer att goras i
végledningen.

Konsekvenser
Det allméanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

3.10 Skydd —4 kap. 5§ 2,8 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad

Anvandningen skydd kan tillampas for omraden som behovs for
atgarder som skyddar mot storning, markférorening, olyckor,
Oversvdmning och erosion.
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Anvandningen skydd bor betecknas SKYDD och ges vid
farglaggning ljusgron farg.

Motiv

Det allmanna radet om skydd har inte forandrats i sak fran tidigare
vagledning fran Boverket.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Det har framforts 6nskemal om att skydd ska ha en annan farg an gront
for att det ska skilja sig fran park och natur. Boverket anser att detta
framgar av beteckningen och ndgon andring ar darfor inte gjord i det
allménna radet.

Det har ocksa framforts synpunkter om att beteckningen bor innehalla
en forklaring om vad omradet avser skydda. Detta regleras med
egenskapsbestammelser om skydd mot storningar och syftet bor darfor
framga i forhallande till dessa.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedéms inte medféra nagra konsekvenser.

3.11 Atervinning —4 kap. 58 2,8 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad
Anvandningen atervinning kan tillampas for omraden som behovs
till atervinningsstationer for lokalt behov.

Anvandningen atervinning bor betecknas ATERVINNING och
ges vid farglaggning ljust gra farg.

Motiv

Det finns ett behov av att inféra en egen anvandning for atervinning. Idag
blir det ofta konflikt vid etableringar av atervinningsstationer i anslutning
till boende.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Anvandningen Atervinning pa allmén plats fanns inte med som en egen
punkt i remissversionen.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfcra nagra negativa konsekvenser.

4. Anvandningen av kvartersmark

4.1 Anvandningen av kvartersmark —4 kap.583,11820ch 308
PBL

Allmant rad
Anvandningen av kvartersmark bor betecknas med fristdende
versal bokstav pa plankartan.

Motiv

Det allmanna radet har inte férandrats fran tidigare vagledning fran
Boverket.
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Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Manga remissinstanser har papekat att det inte bor finnas allmanna rad
om vad som avses med kvartersmark eftersom detta definieras i plan- och
bygglagen. Detta har darfor tagits bort ur det allmanna radet.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfcra nagra konsekvenser.

4.2 Bostader —4 kap. 58 3,11 8§ 2och 30 § PBL

Allméant rad
Anvandningen bostader bor tillampas for omraden for olika former
av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingér i
anvéndningen.

Anvéndningen bostéder bor betecknas B och ges vid
farglaggning gul farg.

Motiv

Det allmanna radet om anvandningen Bostader har inte forandrats i sak
fran tidigare vagledning fran Boverket.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Den vanligaste synpunkten pa anvandningen Bostader fran remiss-
instanserna ar att det behdver tydliggoras vad som ingar i begreppet
bostader. Synpunkterna har inte foranlett nagon forandring i det allmanna
radet utan fortydliganden kommer att goras i vagledningen.

Flera remissinstanser har aven papekat att bostadskomplement be-
hover forklaras. Synpunkterna har inte foranlett nagon férandring i det
allmanna radet utan fortydliganden kommer att goras i vagledningen.

Konsekvenser
Det allméanna radet bedéms inte medféra nagra konsekvenser.

4.3 Centrum —4 kap.5 83,11 82 och 30 § PBL

Allméant rad
Anvandningen centrum bor tillampas for omraden for
kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger centralt eller pa annat satt ska vara latta
att n.

Anvéndningen centrum bor betecknas C och ges vid
farglaggning brun farg.

Motiv

Det allmanna radet om anvandningen Centrum har inte forandrats i sak
fran tidigare vagledning fran Boverket.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Det finns flera remissinstanser som undrar 6ver beteckningen Centrum
och dnskar att den endast far forekomma i centrala lagen, inte i fororts-
centrum eller fér kbpcentra. Olika kombinationer av Centrum och andra
anvandningar ar foremal for undran. Synpunkterna har inte foranlett
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nagon forandring i det allmanna radet utan fortydliganden kommer att
goras i vagledningen.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

4.4 Vard —4 kap. 58 3,11 8 2 och 30 8§ PBL

Allmant rad

Anvandningen vard bor tillampas for omraden for vardverksamhet

som avser manniskor och som bedrivs i sdrskilda lokaler.
Anvandningen vard bor betecknas D och ges vid farglaggning

rod farg.

Motiv

Skillnaden mot tidigare véagledning fran Boverket &r att anvandningen
Vard har avgransats till att enbart galla manniskor. Tidigare ingick aven
vard av djur. Anledningen till avgransningen ar att fortydliga anvand-
ningen. Boverket anser att de olika anvandningarna har alltfér olika
forutsattningar, krav och omgivningspaverkan for att betecknas pa samma
sétt. Djurrelaterade verksamheter bor ldggas under anvandningen

L Odling och djurhallning.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer
En del remissinstanser ar positiva till att skilja pa vard av djur och
manniskor.

Flera remissinstanser papekar att det behover tydliggoras var gransen
gar mellan vard och boende, framfor allt nar det géller olika former av
vardrelaterat boende. Synpunkterna har inte foranlett nagon forandring i
det allmanna radet utan fortydliganden kommer att goras i vagledningen.

Konsekvenser
Det allméanna radet innebér en 6kad tydlighet.

4.5 Tekniska anlaggningar — 4 kap. 58 3, 11 § 2 och 30 § PBL

Allmant rad
Anvandningen tekniska anldggningar bor tillampas for omraden
for tekniskt andamal.

Anvandningen tekniska anlaggningar bor betecknas E och ges
vid farglaggning blagra farg.

Med hansyn till eventuella stérningar bér anvandningen alltid
preciseras.

Motiv

Det allmanna radet har fatt en generell skrivning som omfattar flera olika
typer av tekniska anlaggningar. Boverket anser det onskvart att halla
anvandningen 6ppen och inte begransa eventuell ny och énskvérd teknik.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Flera remissinstanser har papekat behovet av att precisera anvandningen
for att kunna hantera eventuella storningar. | det allmanna radet har
darfor ett stycke lagts till om att anvéndningen alltid bor preciseras.
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Vissa remissinstanser 6nskar aven en ytterligare precisering av nar det
ar en teknisk anlédggning respektive en industrianldggning. Synpunkterna
har inte foranlett ndgon forandring i det allmanna radet utan fortydligan-
den kommer att goras i vagledningen.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

4.6 Flygtrafik —4 kap. 5 8§ 3,11 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad
Anvandningen flygtrafik bor tillampas for de omraden som behdvs
for flygverksamheten och kompletterande handel och service till
resenarer.

Anvandningen flygtrafik bér betecknas F och ges vid
farglaggning gra farg.

Motiv

Det allmanna radet har jamfort med tidigare vagledning fran Boverket
fatt ett tillagg som dven omfattar kompletterande handel och service till
resendrer i anvandningen flygtrafik. Anledningen &r ett fértydligande som
battre motsvarar de behov som finns.

Synpunkter vid remittering och kommentarer fran Boverket

Nagra fa remissinstanser har papekat att det behovs ett fortydligande
avseende vilka kompletterande verksamheter som ingar i anvandningen.
Synpunkterna har inte foranlett ndgon forandring i det allméanna radet
utan fortydliganden kommer att goras i vdgledningen.

Konsekvenser

Det kan bli svart att bedéma vad som ar kompletterande handel till
skillnad fran fristaende handel. For storre anlaggningar med en for-
vantning pa mer omfattande handel kan det darfor vara lampligt med en
kombination med anvandningen Detaljhandel.

4.7 Drivmedelsforséljning— 4 kap. 5 8§ 3,11 § 2 och 30 8§ PBL

Allméant rad
Anvandningen drivmedelsforséljning bor tillimpas for omraden
for forsaljning av drivmedel och kompletterande handel och
service i mindre omfattning.

Anvandningen drivmedelsforséljning bér betecknas G och ges
vid farglaggning gra farg.

Motiv

| tidigare vagledningar fran Boverket har anvandningen benamnts
Bilservice eller Fordonsservice. | remissversionen av det allmanna radet
fanns inte anvandningen med. Anvandningen var da tankt att inrymmas
inom anvandningarna Industri och Verksamhetsomrade, nu bendamnt
Verksamheter. Det kan dock finnas skal att synliggdra hanteringen av
drivmedel och den handel och service som kompletterar anvandningen.
Drivmedelsforsaljning ges darfor en egen anvandning. En férandring
jamfort med tidigare bestammelse G Bilservice eller Fordonsservice ar att
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det ar drivmedelsférsaljning som ska vara huvudanvandningen och
service och handel i mindre omfattning kan finnas. | tidigare bestdmmelse
ingick till exempel &ven motell, vilket inte ar avsikten med denna
anvandning da de har olika krav pad omgivningen.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

| samband med remissforfarandet ifragasattes Boverkets forslag att ta bort
Bilservice eller Fordonsservice som egen anvandning och inrymma det
under andra anvandningar. Flera remissinstanser ansag detta olampligt,
med anledning av det behov av sarskilt skyddsavstand som genereras av
drivmedelsforsaljning. De framforde onskemal om att behalla mojlig-
heten till denna reglering. Synpunkterna har inneburit att anvandningen G
aterinforts i det allmanna radet men att den numera benamns
Drivmedelsforsaljning.

Konsekvenser

Konsekvenserna av det allméanna radet ar en dkad tydlighet om vad som
inryms i anvandningen.

4.8 Detaljhandel — 4 kap. 583,11 82 och 30 8 PBL

Allméant rad
Anvandningen detaljhandel bor tillampas for omraden for handel
med varor och tjanster.

Anvéndningen detaljhandel bor betecknas H och ges vid
farglaggning brun farg.

Motiv

Anvandningen benamns i det allmanna radet Detaljhandel istéllet for
Handel som i tidigare vagledning. Med detaljhandel avses handel med
varor till framforallt privatpersoner. Avsikten med namnbytet har varit att
tydliggdra vilken handel som avses.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

De synpunkter som inkommit om anvandningen handlar om hur kom-
munerna ska skilja de olika &ndamalen Handel, Verksamheter och i vissa
fall aven Industri och Lager at. Synpunkterna har inte foranlett nagon
forandring i det allmanna radet utan fortydliganden kommer att géras i
végledningen.

Konsekvenser

Anvandningen kan upplevas mer begransande med ett mindre tolknings-
utrymme. Boverket anser att det &r mer tydligt vad som avses med
anvéndningen.

4.9 Industri—4 kap. 583,11 8 2 och 30 8 PBL

Allmant rad

Anvandningen industri bor tillampas for omraden for produktion,

lagring, partihandel och annan jamforlig verksamhet.
Anvandningen industri bér betecknas J och ges vid

farglaggning bléagra farg.
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Med hansyn till eventuella stérningar bér anvandningen
preciseras.

Motiv

Det allmanna radet om anvandningen Industri har inte forandrats i sak
jamfort med tidigare vagledning. | remissversionen av det allmanna radet
ingick drivmedelsforséljning och fordonsservice i anvandningen. | det
allmanna radet &r nu drivmedelsforséljning en egen anvandning for att
tydliggdra denna anvéandning.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Manga remissinstanser tar upp hur storningar ska definieras och hur
behov av skyddsavstand kan hanteras. Synpunkterna har inte foranlett
nagon forandring i det allmanna radet utan fortydliganden kommer att
goras i vagledningen.

Flera remissinstanser ansag aven att drivmedelsforsaljning inte borde
ingd i anvandningen. Det allmanna radet har kompletterats med en
separat anvandning for drivmedelsforséljning.

Nagra remissinstanser framférde att anvandningen Lager inte behovs.
Det allmanna radet har justerats genom att anvandningen Lager tagits
bort. | vagledningen kommer det att fortydligas att &ndamalet lager ingar
i Industri och kan vid behov uttryckas som en precisering.

Konsekvenser
Det allméanna radet bedéms inte medféra nagra konsekvenser.

4.10 Kontor —4 kap.58 3,11 8§ 2 och 30 § PBL

Allmant rad

Anvandningen kontor bor tillampas fér omraden for kontor och

tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Anvandningen kontor bor betecknas K och ges vid farglaggning

brun farg.

Motiv

| tidigare vagledning fran Boverket ingick aven hotell i anvandningen
Kontor. | det allmanna radet ingar hotell i anvandningen O Tillfallig
vistelse da kontor och hotell har olika omgivningspaverkan, krav pa miljo
och andra férutsattningar. Boverket har ocksa noterat att hotell uppforda
pa kontorsmark overgatt till Iagenhetshotell. Eftersom Kontor ofta har
tillampas som anvandning dar denna typ av boende inte bedémts lamplig
av olika skal ar detta inte nagon 6nskvard utveckling.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Remissinstanserna har framfort skilda synpunkter om hotell ska inga i
anvandningen eller inte. Flera ar dock positiva till att hotell inte langre
ingar i anvandningen, sa Boverket bedomer att den foreslagna dndringen
behalls. Fortydliganden kommer att goras i vagledningen.

Flera remissinstanser har ocksa efterfragat ett fortydligande om att
Kontor dven innefattar tjansteverksamheter av olika slag. Det allménna
radet har darfor kompletterats.

35
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Konsekvenser

Planerna blir tydligare och om det ar lampligt med bade kontor och hotell
s kan kommunerna ange en kombination av dessa, vilket blir tydligare
vid tolkning av planen. Nar hotelltillnGrigheten pa kontorsanvandningen
forsvinner pa nya planer kan planerna dock bli mindre flexibla men
samtidigt undviks oldmpliga lokaliseringar.

4.11 Odling och djurhallning — 4 kap. 58 3, 11 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad
Anvandningen odling och djurhéllning boér tillampas for omraden
for alla typer av vaxtodling, djurhalining, djurvard,
begravningsplats for djur. Aven verksamhetsanknuten férséljning
ingar.

Anvandningen odling och djurhallning bor betecknas L och ges
vid farglaggning gron farg.

Motiv

Anvandningen Odling har jamfort med tidigare vagledning fatt tillagget
djurhallning. Anledningen ar att det saknades en egen anvandning for
verksamheter med djur. Tidigare har djurrelaterade verksamheter funnits i
flera andra anvandningar, men har nu samlats under Odling och
djurhallning.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Synpunkterna fran remissinstanserna handlar framforallt om att odling
och djurhallning ar tva skilda andamal. Synpunkterna har inte foranlett
nagon andring i det allménna radet da detta kan preciseras med index,
vilket kommer att utvecklas i vagledningen. Nagra remissinstanser tar
aven upp hur smadjurskliniker med mera ska hanteras. Den typen av
funktioner kan aven férekomma under andra bestammelser, vilket
kommer att framga av véagledningen. Remissinstanserna papekar ocksa att
det ar viktigt att framhalla att anvandningen enbart bor tillampas for
odling i mindre skala. Aven detta kommer att fortydligas i vagledningen.

Konsekvenser

En konsekvens av en bred anvandning &r att det ofta maste preciseras i
planen vad som avses.

4.12 Begravning —4 kap.58 3,11 8§ 2 och 30 § PBL

Allmant rad
Anvandningen begravning bor tillampas for de omraden som
behovs for begravningsandamal.

Anvandningen begravning boér betecknas M och ges vid
farglaggning lila farg.

Motiv

Det allmanna radet om anvandningen Begravning har inte férandrats i sak
fran tidigare vagledning fran Boverket.
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Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Négra remissinstanser har framfort att begravning av husdjur bor inga
bade i anvandningen Odling och djurhalining och Begravning. Eftersom
annan lagstiftning reglerar att husdjur inte far begravas pa samma
begravningsplatser som manniskor maste anvandningen preciseras till att
enbart omfatta djur om detta avses. Synpunkterna har inte féranlett nagon
forandring i det allmanna radet utan fortydliganden kommer att géras i
végledningen.

Remissinstanserna har dven tagit upp fragan om tillhérande kyrko-
byggnad ingar i anvandningen. Begravningskapell ingar i anvandningen
Begravning, men inte kyrkobyggnader i allmanhet. Detta kommer att
fortydligas i vagledningen.

Konsekvenser
Det allméanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

4.13 Friluftsliv och camping — 4 kap. 58 3,11 8 2 och 30 § PBL

Allmant rad
Anvandningen friluftsliv och camping bor tillampas for omraden
for campingplatser med tillhdrande verksamheter. Omraden,
anlaggningar och byggnader som ska vara till for det rorliga
friluftslivet ingar i andamélet. Campingplatser ar darfor avsedda
endast for tillfallig uthyrning och for enkelt flyttbara enheter.
Anvandningen friluftsliv och camping bor betecknas N och ges
vid farglaggning gron farg.

Motiv

Anvandningen Friluftsliv och camping har ersatt anvandningen
Friluftsomrade som fanns i tidigare vagledning. Camping ingick aven i
den tidigare anvandningen men genom att lyfta det till rubriken tydlig-
gors campingandamalet. Syftet med anvandningen ar att sarskilja
camping for det rorliga friluftslivet fran annan typ av tillfallig vistelse.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Flera remissinstanser har haft synpunkter pa andamalet camping i
anvandningen. De papekar att det finns olika typer av camping och att de
olika typerna har olika omgivningspaverkan. Flera remissinstanser anser
att camping inte dr forenligt med anvandningen friluftsliv, utan att
camping bor ges en egen anvandning. Synpunkterna har inte foranlett
nagon andring i det allménna radet, utan fortydliganden kommer att goras
i vagledningen.

Konsekvenser

Konsekvenserna av det allmanna radet ar att det blir tydligare vad som
ingdr i anvandningen.

4.14 Tillfallig vistelse —4 kap. 58 3,11 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad
Anvandningen tillfallig vistelse kan tillampas for omraden for alla
typer av tillfallig 6vernattning samt konferenslokaler.
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Anvandningen tillfallig vistelse bor betecknas O och ges vid
farglaggning orange férg.

Motiv

Anvandningen Tillfallig vistelse &r ny. | remissversionen bendmndes
anvandningen Hotell. | tidigare vagledning ingick hotell i anvandningen
Kontor. Boverket anser att hotell och andra typer av tillféllig vistelse har
en annan typ av omgivningspaverkan, krav pa miljon och andra
forutsattningar an kontor. Tillféallig vistelse anses darfor behdva ha en
egen anvandning,

Anledningen till att anvandningen bendmns Tillfallig vistelse istéllet for
Hotell &r for att betona att anvandningen inte ska sammanblandas med
boende och att det finns fler typer av tillfalliga vistelser &n enbart hotell.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Flera remissinstanser har ifragasatt varfor hotell numera &r skilt fran
anvéndningen Kontor, medan andra valkomnar forandringen.
Synpunkterna har inte féranlett nagon andring i det allmanna radet, utan
fortydliganden kommer att géras i vagledningen.

Konsekvenser

Konsekvenserna av det allmanna radet ar att planerna blir tydligare och
om det &ar lampligt med bade Tillfallig vistelse och Kontor sa kan
kommunerna ange en kombination av dessa anvandningar.

4.15 Parkering —4 kap. 5§ 3, 11 § 2 och 30 88 PBL

Allméant rad
Anvandningen parkering bor tillampas for omraden for alla slag av
sjélvstdndiga parkeringsanlédggningar.

Anvandningen parkering bor betecknas P och ges vid
farglaggning gra farg.

Motiv

Det allmanna radet om anvandningen Parkering har inte forandrats i sak
fran tidigare vagledning fran Boverket.

Synpunkter vid remittering
Inga synpunkter inkom betraffande Parkering.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

4.16 Besdksanlaggningar —4 kap. 5 8§ 3, 11 8 2 och 30 § PBL

Allmant rad
Anvandningen bestksanlaggningar bor tillampas for omraden for
verksamheter som riktar sig till besokare. Har ingar kulturella och
religidsa verksamheter, idrotts- och sportanldggningar med
tillhérande byggnader och dvriga beséksanldggningar.
Anvandningen bestksanlaggningar bor betecknas R och ges vid
farglaggning orange farg.
Med hansyn till eventuell omgivningspaverkan bor
anvandningen preciseras.
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Motiv

Anvandningen Besoksanlaggningar motsvarar anvandningen Kultur och
fritid, som var en sammanl&ggning av anvéndningarna Kultur och Idrott
som fanns i tidigare vagledning till APBL. Motivet till ssmmanlagg-
ningen ar att granserna mellan funktionerna i dessa anvandningar idag
ofta ar flytande samtidigt som de har liknande krav pa tillganglighet och
framkomlighet och darfor lampar sig for att laggas ihop. Det finns ocksa
behov av en anvéndning som kan anvéandas for besoksintensiv
verksamhet.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Manga av remissinstanserna ar positiva till att ha en egen anvandning for
besoksanlaggningar for att fylla ett behov i samhéllsplaneringen. Flera
remissinstanser papekade daremot att besoksanlaggningar ar av sa olika
karaktar och med olika omgivningspaverkan, att det ar svart att ha en
bestammelse for det. | det allmanna radet har darfor ett stycke lagts till
om att anvandningen bor preciseras.

Konsekvenser

Det allméanna radet medfor att det blir enklare att vid planlaggning
hantera den hér typen av verksamheter.

4.17 Skola—4 kap.5 83,118 2 och 30 § PBL

Allmant rad
Anvandningen skola bor tillampas for omraden for fritidshem,
forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet.

Anvandningen skola bor betecknas S och ges vid farglaggning
rod farg.

Motiv

Det allmanna radet om anvandningen Skola har inte forandrats i sak fran
tidigare vagledning fran Boverket.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Nagra remissinstanser har pekat pa att olika typer av skol- och
undervisningsverksamhet har olika krav pa majlighet till utevistelse och
att olika typer av vuxenutbildningar battre borde inga i anvandningarna
Kontor eller Centrum. Mgjligheten till undervisningsverksamhet inom
anvandningen Kontor och Centrum kommer att utvecklas i vagledningen.

Konsekvenser
Det allméanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

4.18 Trafik —4 kap. 58 3, 11 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad
Anvandningen trafik bor tillampas for omraden for vag- och
spartrafik samt vagreservat.

Anvéndningen trafik bor betecknas T och ges vid farglaggning
gra farg.
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Motiv

Anvandningen Trafik har fatt en nagot mer generell beskrivning jamfort
med tidigare véagledning fran Boverket vilket medfor ett nagot storre
tolkningsutrymme. Avsikten med den mer generella skrivningen &r att
gora anvandningen enklare att tillampa.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Det har kommit in nagra olika kommentarer pa anvandningen Trafik fran
remissinstanserna. Bland annat stalls fragan om raddningstjanst
fortfarande ska inga i anvandningen. Synpunkterna har inte féranlett
nagon andring i det allmanna radet, utan fortydliganden kommer att goras
i vagledningen.

Konsekvenser

Det allméanna radet bedoms innebéra att anvandningen blir tydligare och
darmed enklare att tillampa.

4.19 Hamn —4 kap. 5§ 3, 11 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad

Anvandningen hamn bor tillampas for omraden for sjotrafik och

hamnverksamhet. Aven kompletterande handel och service ingar.
Anvandningen hamn bor betecknas V och ges vid farglaggning

gra farg.

Motiv

| det allménna radet finns ett tillagg om kompletterande handel och
service som inte finns i tidigare vagledning. Anledningen &r att
mojliggora den praktiska funktionen i farjeterminaler med mera.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

| remissversionen av det allménna radet fanns en formulering med om att
hamnanvandningen endast ska tillampas for verksamheter pa land. En del
remissinstanser hade synpunkter pa detta. Formuleringen har tagits bort
ur det allmanna radet da kvartersmark for hamn aven kan omfatta delar
pa vatten. Fortydliganden kommer att goras i vagledningen.

Konsekvenser

Genom att 6ppna for kompletterande handel finns det en risk att bestdm-
melsen tillampas pa olampligt satt. Risken bedéms dock som liten och
uppvags av att anvandningen blir mer flexibel och brukbar.

4.20 Verksamheter — 4 kap. 58 3,11 8 2 och 30 § PBL

Allméant rad
Anvandningen verksamheter bor tillampas for omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forséljning, handel med
skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktér
med begransad omgivningspaverkan.

Anvandningen verksamheter bor betecknas Z och ges vid
farglaggning beige farg.
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Motiv

| det allménna radet finns en ny anvandning, Verksamheter, som
innefattar ytkravande verksamheter med begransad omgivningspaverkan.
Det kan handla om service, lattare verkstadsaktivitet, tillverkning med
tillhérande forsaljning samt handel med skrymmande varor. Anvand-
ningen &r inte tankt att tillampas for till exempel externhandelsomraden
eller renodlade industriomraden, utan dessa bor istallet betecknas med
anvéndningarna Detaljhandel eller Industri. Syftet med anvéndningen &r
att méjliggora mer flexibla detaljplaner for en typ av omraden som det
hittills varit svart att planera for. ldag tillkommer ofta den héar typen av
verksamhetsomraden pa planerad industrimark dar trafikfrsorjningen
inte ar dimensionerad for att klara av de nya behoven. Behovet av goda
trafiklosningar, parkerings- och angéringsmojligheter i dessa omraden
behdver darfor uppmarksammas.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Flera remissinstanser har varit positiva till den nya anvandningen och
pekar pa behovet av en sadan anvandning.

Flera remissinstanser ar ocksa kritiska till den nya anvandningen och
har framfort att det &r olampligt att blanda stérande och icke stérande
verksamheter. Nagra har papekat att fordonsservice inte ar lampligt att ha
tillsammans med handel, andra har framfort att detaljhandel och industri
inte bor inga i anvandningen. Flera remissinstanser lyfter fram att det
viktiga ar att diversifiera inriktningen for olika omraden sa att det
tydligare framgar en skillnad mellan industri och lattare verkstadsaktivitet
med begransad omgivningspaverkan. Det allmanna radet har justerats
efter synpunkterna sa att begreppen fordonsservice, industri och
detaljhandel tagits bort. Detta innebér att service av fordon fortfarande
ingdr i anvandningen men att hantering av drivmedel inte langre ingar.
Detta bor nu istéllet anges med nya anvandningen Drivmedelsforsaljning.
Begreppet industri har i det allmanna radet ersatts med tillverkning for att
fortydliga att det &r lattare verkstadsaktivitet som avses. | det allménna
radet har det ocksa fortydligats att det ar tillverkning med tillhérande
forséljning samt handel med skrymmande varor som avses.

Flera remissinstanser har ocksa framfort synpunkter pa att
anvandningen &r bred och svar att definiera och darfor riskerar att
tillampas felaktigt. Det allmanna radet har justerats for att det tydligare
ska framga vad som ryms i anvandningen. Ytterligare fortydliganden
kommer att goras i vagledningen.

En remissinstans har framfort att bendmningen Verksamhetsomrade ar
olamplig da det ofta anvands for att beskriva verksamhetsomraden for
vatten, avlopp och dagvatten. Det allmanna radet har justerats sa att
anvandningen nu bendmns Verksamheter.

Konsekvenser

En konsekvens av den nya anvéndningen blir att det finns en mojlighet att
vélja en anvandning som &r anpassad efter hur samhallet ser ut idag.
Planerna kan bli mer flexibla och brukbara 6ver tid vilket gor att nya
planer inte behdver tas fram varje gang ett nytt foretag vill etablera sig.
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Genom infoérandet av denna anvéndning kan felaktiga lokaliseringar i
industriomraden undvikas.

Borttagna anvandningar

| det allménna radet finns nagra anvandningar och beteckningar inte med
som funnits i tidigare vagledning fran Boverket.

Q anvandning anpassad till bebyggelsens kulturvérden

Q har tidigare haft betydelsen "Anvandning anpassad till bebyggelsens
kulturvarden", aven kallat "kulturreservat". Sddana omraden var avsedda
enbart for befintlig, kulturhistorisk bebyggelse. Anvandningen var fri sa
lange den inte inkréaktade pa sjélva bevarandet eller stérde omgivningen.
Om en viss anvandning behdvde forhindras med hansyn till omgivningen
eller av annat skal skulle bestammelsen preciseras. Eftersom plan- och
bygglagen anger att en anvandning ska anges pa kvartersmark anser
Boverket att en anvandning som anger fri anvéndning inte uppfyller
lagkraven.

Det har under remisstiden framforts kritik mot att mojligheten till sa
kallade Q-omraden forsvinner. Eftersom skydd istéallet kan anges med
egenskapsbestammelser s har kritiken mest handlat om att det varit
smidigt att ta till Q nar man inte riktigt vetat vad aldre bebyggelse med
kulturvérden ska brukas till. Boverket anser dock att det i sa fall ar béattre
och tydligare att ange en kombination av de anvandningar som &r
lampliga istéllet for att [amna anvandningen fri.

U Lager

Anvandningen U Lager har tagits bort i det allmanna radet eftersom
funktionen ingar i anvandningarna Handel, Industri och Verksamheter.
Om huvudsyftet med ett omrade &r enbart lager kan detta regleras genom
en precisering av J Industri.

Y Idrott

Anvéndningen Y Idrott ingar nu i samlingsbestammelsen R
Besoksanlaggningar.

5. Anvandningen av vattenomrade

5.1 Anvandningen av vattenomrade — 4 kap. 5 § 3 och 30 § PBL

Allméant rad
Vattenomrade bor endast anviandas for 6ppet vatten och vatten
med mindre anldggningar dar karaktéren av 0ppet vatten avses
bibehallas.

Anvandningen vattenomrade bor pé plankartan betecknas W
och ges vid farglaggning bla farg.

Anldggningar under, i eller dver dppet vattnen bor regleras
genom preciseringar av anvandningen vattenomrade.

Motiv

Det allmanna radet har forandrats i sak jamfort med tidigare publicerad
vagledning fran Boverket samt remissversionen. | dessa beskrevs
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mojligheten att kombinera vattenomrade med kvartersmarksanvandningar
i enlighet med en praxis som vuxit fram. Boverket anser att anvéndning
av vattenomrade enbart bor tillampas for 6ppet vatten och vatten med
mindre anlaggningar dar karaktiren av Gppet vatten avses bibehallas. Det
kan handla om friluftsbad, smabatshamn eller anlaggningar for
vattenforsorjning.

| plan- och bygglagen stélls det krav pa att vattenomrade ska kunna
redovisas i detaljplan. | forarbetet till den dldre plan- och bygglagen,
prop. 1985/86: Pa sid 562 beskrivs att bestammelser for vattenomraden
enligt aldre regelverk i stort sett begransat sig till att halla vattenomradet
fritt fran storande ingrepp, det vill sdga narmast en sorts parkmark. |
lagkommentaren forklaras att vattenomraden i plan- och bygglagen inte
syftar till nadgon forandring i denna praxis. | den allmanna motiveringen
pa sid 156-157 tas nagra verksamheter som lagstiftaren &nda anser vara
mojliga inom vattenomraden, da de kréaver vattenkontakt for sin funktion.
Lagstiftaren anférde att vattenomraden behdvdes da vissa problem inte
gick att 16sa inom kvartersmark eller allmén plats. De problem som
namns ar dels komplicerade tillstandsfragor som ofta kraver
dubbelprévning, dels den annorlunda fastighetsréttsliga status som
vattenomraden har och dels att detaljplanens effekter bor bli annorlunda i
fraga om genomférandemedlen.

I lagkommentaren till PBL (2010:900) anges att innehallet i lag-
stiftningen angéende vattenomréden dverensstimmer med APBL.
Boverkets uppfattning ar att de skal som anges i forarbeten till APBL kan
I6sas pa andra satt idag.

Tidigare har verksamheter och anvandningar som placerats pa vatten
angetts som vattenomrade i kombination med en
kvartersmarksanvéndning. Detta har medfort en otydlighet, framférallt
vid fastighetshildning, om omradet &r att betrakta som ett vattenomrade
eller kvartersmark.

Det allmanna radet fortydligar att enbart Gppet vatten och vatten med
mindre anldggningar dar karaktaren av 6ppet vatten avses bibehallas ska
planlaggas som vattenomrade. Andra verksamheter och anvandningar
som placeras pa, i eller 6ver vatten bor anges som kvartersmark eller
mojligtvis allmén plats.

I plan- och bygglagen finns det endast stdd for att ange anvandning av
vattenomraden. Boverket tolkar detta som att stod for
utformningsbestammelser eller egenskapsbestammelser pa
vattenomraden inte finns pa motsvarande satt som det finns pa allméan
plats eller inom kvartersmark. Det &r dock mgjligt att precisera
anvandningen av vattenomrade i de fall det finns behov genom index.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Flera remissinstanser har lamnat synpunkter pa anvandning av vatten-
omrade. Efter remisstiden har Boverket haft samrad med Lantmateriet om
hanteringen av vattenomraden. Det allmanna radet har darefter andrats sa
att systemet for anvandning av vattenomrade ar annorlunda jamfort med
remissversionens. Darfor ar det inte aktuellt att beméta remissynpunk-
terna pa den tidigare formuleringen av det allménna radet.
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Konsekvenser

Planmassigt blir det tydligare vad som &r vattenomrade och vad som ar
allman plats eller kvartersmark. Darmed maste ocksa fastighetsfragor
redas ut i ett tidigt skede for att fa ett bra genomférande av planer.

6. Egenskapsbestammelser for utformning av
allman plats

6.1 Egenskapsbestammelser —4 kap. 58 2,8 8,16 § 3, 30 och 32 88
PBL

Allmant rad
Egenskapsbestdmmelser for allmén plats preciserar och avgrénsar
utformningen av allmén plats, placering, utformning av mark och
vegetation, stdngsel och utfart, skydd av kulturvérden,
rivningsférbud, varsamhet samt skydd mot stérningar.

Egenskapshestammelser fér allmén plats bor oftast betecknas
med ord i klartext eller férkortningar skrivna med gemener. Utéver
detta kan egenskapshestdmmelser &ven betecknas med symboler,
punkter, raster, linjer och métt.

Inom samma avgransade omrade kan flera
egenskapsbestdmmelser gélla.

Egenskapshestdmmelser bor endast tillampas nar det ar
nodvandigt for att uppna planens syfte.

Motiv

| det allménna radet har egenskapsbestammelserna delats upp i tva
delar: egenskapsbestammelser for utformning av allmén plats och
egenskapsbestammelser for kvartersmark. Syftet med uppdelningen &r att
det ska bli tydligare vad kommunen kan reglera pa allman plats
respektive kvartersmark.

Pa allman plats kan kommunen reglera utformningen. Genom att
skapa nya beteckningar for allmén plats underlattas den framtida
tillAmpningen och tolkningen av planer.

Sista stycket ar ett fortydligande av PBL 4 kap. 32 § sista stycket om
att detaljplanen inte far vara mer detaljerad an nodvandigt. Det allménna
radet konkretiserar detta till att egenskapsbestammelser enbart ska
tillampas nar det behovs for att uppna planens syfte.

| tidigare végledning beskrevs mdjligheten att reglera hastighet och
fordonsfléden som utformning av allmén plats, det vill sdga egenskaps-
bestammelser. Da Boverket idag inte kan finna nagot lagstod for en sadan
reglering i detaljplan finns inte detta med i det allmanna radet.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Flera remissinstanser har framfort att det &r [ampligt att dela upp egen-
skapsbestammelser for allman plats, kvartersmark och vattenomrade. Det
allmanna radet har delvis justerats med anledning av detta. Boverket har
konstaterat att det inte finns nagot lagstod for bestammelser av den
karaktar som i det allmanna radet hanfors till egenskapsbestammelser for
vattenomrade. Darfor innehaller det allmanna radet ingen del om
egenskapsbestammelser for vattenomraden.
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En remissinstans 6nskar en lista 6ver vilka egenskapsbestammelser
som far tillampas. Boverket bedémer att det inte ar noédvandigt att ha med
en sadan lista i det allmanna radet men arbetar med detta i en kommande
planbestammelsekatalog och végledningen om planbestdmmelser.

Konsekvenser

En konsekvens av det allmanna radet &r att det blir tydligare hur
egenskapsbestammelser pa allman plats respektive kvartersmark ska
betecknas.

6.2 Utformning av allméan plats —4 kap. 5 § 2, 8 och 30 8§ PBL

Allméant rad
Bestdmmelser om utformning av allman plats reglerar preciserat
andamal och utformning som ska eller kan finnas pa den allméanna
platsen.

Bestdmmelser om utformning av allmén plats betecknas med
det preciserade andamalet eller utformningen uttryckt i klartext
eller som forkortning.

Motiv

Enligt aldre vagledning och praxis omfattade utformningen av allmén
plats alla egenskapsbestammelser som reglerade allmén plats. | det
allmanna radet avser Boverket med utformning av allméan plats de
planerade funktioner som ar forenliga och underordnade anvéndningen av
den allmanna platsen.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Utformning av allmén plats fanns inte med som en egen punkt i remiss-
versionen. Det har dock i andra sammanhang forekommit synpunkter pa
att egenskapsbestammelserna bor delas upp pa de olika anvandningarna.

Konsekvenser

Genom forandringen av det allménna radet har utformningen av allman
plats blivit tydligare.

6.3 Placering —4 kap.58 2,8 8 2, och 30 § PBL

Allmant rad
Bestdmmelser om placering reglerar byggnadsverks placering.
Bestammelser om placering bor betecknas plac.

Motiv

Pa allman plats kan bestammelser om placering endast reglera hur
byggnadsverk placeras, till skillnad mot pa kvartersmark, dar aven
tomters placering kan regleras.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Vid remitteringen fanns det inget forslag till allmant rad om placering pa
allman plats. De synpunkter som framférdes gallande placering pa
kvartersmark &r inte tillampliga pa allman plats.
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Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra patagliga konsekvenser.

6.4 Mark och vegetation —4 kap. 58 2,8 § 2, och 30 § PBL

Allmant rad
Bestammelser om mark och vegetation reglerar markforhéllanden
och vegetation.

Bestammelser om markhojd bor alltid anges pa allmén plats for
trafik. Bestammelser om markhéjd bér betecknas med plushdjd
Over ett angivet nollplan. Plushdjd bor betecknas + 0,0 och géller
for den punkt dar plustecknet anges.

Bestdmmelser om storsta lutning bér betecknas:

1:00

Pa plankartan pekar pilen at det hall som marken stiger uppat.

Ovriga egenskapsbestammelser om mark och vegetation pa
allmén plats bor betecknas med den planerade funktionen uttryckt i
klartext eller som forkortning.

Motiv

Det allmanna radet anger att markhajd alltid bor anges pa allméan plats for
trafik, som torg, vag, gata, gang, cykel, parkeringsplats, eftersom hojd-
laget pa dessa platser ar av stor betydelse for genomférandet av omkring-
liggande kvartersmark.

Det allmanna radet tydliggor att marknivaer ska anges i forhallande
till ett angivet nollplan.

Bestdmmelser om storsta lutning har lagts in under rubriken "Mark
och vegetation” eftersom det &r en bestdmmelse som reglerar markens
utformning.

Det allménna radet har formulerats sa att det framgar att plushojden ar
en punktbestammelse. Om det &r hojden pa en hel yta som behéver
regleras anvénds ord i klartext.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Vid remitteringen fanns det inget forslag till allméant rad om mark och
vegetation pa allman plats. Det allménna radet for mark och vegetation
motsvarar det for kvartersmark.

Konsekvenser

En konskevens av kravet pa att hojdlaget for vissa allméanna platsen bor
anges i planer kan innebéra ett merarbete for en del kommuner i plan-
arbetet. Samtidigt beddms genomférandet av planer underlattas genom att
fragan ar utredd i ett tidigt skede.

6.5 Stangsel och utfart —4 kap.58 2,8 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad
Bestammelser om stangsel, utfart och annan utgdng mot allméan
plats bor betecknas med symboler pa granslinjerna som visar var
stangsel ska finnas respektive var utfart och annan utgéang inte far
anordnas.

Egenskapsbestadmmelser om var stdngsel ska finnas bor
betecknas med fyllda cirklar éver anvandningsgréns.

)---o -0 --0 -
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Egenskapshestdmmelser om utfartsférbud bor betecknas med
ofyllda cirklar 6ver anvandningsgréns.

p---0---0---0---
Utbredningens barjan och slut markeras pa anvandningsgransen
med halv cirkel och tvarstallt streck.

Motiv

Det allmanna radet om utfart och stangsel fanns inte med i remiss-
versionen. Detta har inforts eftersom bestdammelser om utfart och stangsel
ar mojliga att reglera aven mellan allménna platser. Det allmanna radet
motsvarar det som finns for utfart och stangsel pa kvartersmark. For att
fortydliga vad som enligt 4 kap. 9 § gar att reglera har uttrycket “annan
utgang” lagts till i det allménna radet.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Vid remitteringen fanns det inget forslag till allméant rad om stangsel och
utfart pa allman plats. Det allmanna radet for stangsel och utfart mot-
svarar det for kvartersmark.

Konsekvenser

Det klargdrs att det ar majligt att reglera stangsel och utfart &ven mellan
allménna platser. Det blir &ven tydligare att bestimmelsen innefattar
annan utgang.

6.6 Skydd av kulturvarden —4 kap. 8 8 1, 16 8 3 och 30 § PBL

Allméant rad
Bestdmmelser om skydd av kulturvérden kan enbart anges for
befintliga véardefulla miljoer.

Bestammelser om skydd av kulturvarden pa allman plats bor
betecknas g-skydd.

Motiv

Det allmanna radet om skydd av kulturvérden for allman plats fanns inte
med i remissversionen. Bestdimmelsen har lagts till eftersom det &ven &r
mojligt att reglera detta for allméan plats. Tidigare har bestammelsen om
skydd av kulturvarden varit densamma for allmén plats och kvartersmark.
Att infora en egen beteckning for allmén plats tydliggor att allmén plats
skiljer sig fran kvartersmark. Det allmanna radet for skydd av kultur-
varden skiljer sig mot det for kvartersmark da allman plats inte innefattar
tomter.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Vid remitteringen fanns det inget forslag till allméant rad om skydd av
kulturvarden pa allman plats. Boverket har tagit hansyn till de synpunkter
som framférdes om skydd av kulturvarden pa kvartersmark i den man de
var relevanta fér allmén plats.

Konsekvenser

Det blir tydligare att det gar att reglera skydd av kulturvéarden dven pa
allmén plats.
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6.7 Rivningsforbud — 4 kap. 16 § 4 och 30 § PBL

Allméant rad
Bestdmmelser om rivningsforbud kan enbart anges for befintliga
byggnader.

Bestammelser om rivningsforbud pa allman plats bor betecknas
r-forbud.

Motiv

Det allmanna radet om rivningsforbud for allman plats fanns inte med i
remissversionen. Bestdmmelsen har lagts till eftersom det &ven &r mojligt
att reglera detta for allmén plats. Tidigare har rivningsférbud varit den-
samma for allman plats och kvartersmark. Att inféra en egen beteckning
for allman plats tydliggor att allmén plats skiljer sig fran kvartersmark.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Vid remitteringen fanns det inget forslag till allméant rad om rivnings-
forbud pa allman plats. De synpunkter som framfordes géllande
rivningsforbud pa kvartersmark &r inte tillampliga pa allman plats.

Konsekvenser

Det blir tydligare att det gar att reglera rivningsforbud aven pa allméan
plats.

6.8 Varsamhet — 4 kap. 16 § 2, och 30 § PBL

Allméant rad
Bestdmmelser om varsamhet reglerar vilka karaktérsdrag och
varden hos byggnadsverk som varsamheten speciellt ska inriktas
pa.

Bestammelser om varsamhet pa allméan plats bor betecknas
varsam.

Motiv

Det allmanna radet om varsamhet for allmén plats fanns inte med i
remissversionen. Bestdimmelsen har lagts till eftersom det &ven ar majligt
att reglera detta for byggnadsverk pa allman plats. Att infora en egen
beteckning for allméan plats tydliggor att allman plats skiljer sig fran
kvartersmark.

Det allmanna radet om varsamhet tydliggor att det ar utformningen av
befintliga byggnadsverk som ska ske varsamt.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Vid remitteringen fanns det inget forslag till allméant rad om varsamhet pa
allman plats. Det allmanna radet om varsamhet motsvarar det for
kvartersmark.

Konsekvenser
Det blir tydligare att det gar att reglera varsamhet dven pa allman plats.
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6.9 Skydd mot storningar —4 kap.5 82,8 8 2 och 30 § PBL

Allmant rad

Bestdmmelser om skydd mot stérningar reglerar skydd mot de
risker som kan uppsta pa grund av de verksamheter som planen
tillater inom planomradet, atgarder mot storningar som
uppkommer utanfor planomradet samt hogsta tillatna nivaer pa
storningar.

Bestammelser med krav pé skyddsatgarder bor endast tillimpas
for att marken ska bli lamplig att bebygga. Pa allmén plats med
enskilt huvudmannaskap bor sddana bestimmelser kombineras
med administrativa bestdimmelser om villkor for lov eller villkor
for startbesked.

Bestammelser om hogsta tillatna nivaer pa storning kan endast
tillampas om det finns sarskilda skal och nivaerna pa stérningarna
inte &r reglerade i annan lagstiftning.

Skydd mot stérningar bor betecknas med typen av skyddsatgard
uttryckt i klartext eller forkortning.

Motiv

Det allmanna radet om skydd mot stérningar for allman plats fanns inte
med i remissversionen. Bestdimmelsen har lagts till eftersom det &ven &r
mojligt att reglera detta pa allman plats. Att inféra en egen beteckning for
allman plats tydliggor att allméan plats skiljer sig fran kvartersmark. Det
allmanna radet fortydligar aven att villkor for lov enbart kan tillampas pa
allmén plats med enskilt huvudmannaskap.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer
Vid remitteringen fanns det inget forslag till allméant rad om skydd mot
storningar pa allman plats. Det allménna radet om skydd mot storningar
motsvarar det for kvartersmark.

En remissinstans efterfragar den majlighet som fanns i dldre vagled-
ning att reglera trafikfloden och hastigheter pa gator. Lagstod saknas for
denna typ av bestammelser.

Konsekvenser

Det blir tydligare att det gar att reglera skydd mot stérningar dven pa
allmén plats.

Att bestdmmelser om skydd mot stérning bér kombineras med
bestammelser om villkor for lov pa allman plats med enskilt huvud-
mannaskap innebér att de maste specificeras och inte kan vara av mer
allman/generell karaktar. Bestammelserna kan innebéara svarigheter med
tillsynen och en 6kad administrativ borda for fastighetsdgare. Samtidigt
medfor det en béttre kontroll som ger en storre tyngd at bestammelsen.

7. Egenskapsbestammelser for kvartersmark

7.1 Egenskapsbestammelser — 4 kap. 9 och 10 88§, 11 8 1 och 3, 12-
13 8§, 14 § 4-5, 16 § 1-4, 30 och 32 8§ PBL

Allméant rad
Egenskapsbestdammelser for kvartersmark preciserar och avgrénsar
bebyggandets omfattning, fastighetsstorlek, placering, utformning
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och utférande, lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter,
markens anordnande och vegetation, stdngsel och utfart, skydd av
kulturvérden, rivningsférbud, varsamhet samt skydd mot
storningar.

Egenskapsbestammelser pa kvartersmark bor oftast betecknas
med en fristdende gemen bokstav. Utover detta kan
egenskapsbestdmmelser &ven betecknas med symboler, punkter,
raster, linjer och matt.

Inom samma avgransade omrade kan flera
egenskapsbestdmmelser gélla.

Egenskapsbestammelser bor endast tillampas nér det ar
nodvindigt for att uppna planens syfte.

Motiv

| det allmanna radet har egenskapshestammelserna delats upp i tva delar:
egenskapsbestammelser for utformning av allméan plats och egenskaps-
bestdmmelser for kvartersmark. Syftet med uppdelningen ar att det ska bli
tydligare vad kommunen kan reglera pa allman plats respektive
kvartersmark.

Sista stycket ar ett fortydligande av PBL 4 kap. 32 § sista stycket om
att detaljplanen inte far vara mer detaljerad an nodvandigt. Det allménna
radet konkretiserar detta till att egenskapsbestammelser enbart ska
tillampas nar det behovs for att uppna planens syfte.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Flera remissinstanser har framfort att det ar lampligt att dela upp
egenskapsbestammelser for allman plats, kvartersmark och vattenomrade.
Det allmanna radet har delvis justerats med anledning av detta. Boverket
har konstaterat att det inte finns nagot lagstod for bestammelser av den
karaktar som i det allméanna radet hanfors till egenskapsbestammelser for
vattenomrade. Darfor innehaller det allmanna radet ingen del om
egenskapsbestammelser for vattenomraden.

En remissinstans 6nskar en lista 6ver vilka egenskapsbestammelser
som far tillampas. Boverket bedomer att det inte ar nédvandigt att ha med
en sadan lista i det allmanna radet men kommer att presentera en sadan
lista i en kommande planbestimmelsekatalog.

Konsekvenser

En konsekvens av det allmanna radet &r att det blir tydligare hur allméan
plats respektive kvartersmark ska betecknas.

7.2 Bebyggandets omfattning — 4 kap. 11 81, 16 § 1 och 30 § PBL

7.2.1 Utnyttjandegrad — 4 kap. 11 8 1 och 30 § PBL

Allmant rad
Bestammelser om utnyttjandegrad reglerar exploateringens stdrsta
och minsta omfattning.

Det bor av planbestammelsen tydligt framga vilket omrade
bestdmmelsen relateras till.

Egenskapshestdammelser om utnyttjandegrad kan anges
antingen som andel i procent eller med fasta tal eller i
kombination. Alla areamatt bor i bestammelsen anges i
kvadratmeter. Bestammelsen bor betecknas e.
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7.2.2 Begransning av markens utnyttjande — 4 kap. 11 § 1, 16 § 1 och
30 § PBL

Allméant rad

Bestdmmelser om prickmark eller korsmark reglerar méjligheten
att begransa var det far byggas eller begransa det som far byggas.

Prickmark betyder att marken inte far forses med byggnad. Om

det ar nédvandigt med hénsyn till planens syfte kan typen av
begréansning preciseras. Prickmark bor betecknas:

L] . L . L . L . .l
| L] L] L] L] L i

~ Korsmark betyder att endast komplementbyggnad far placeras.
Om det &r nddvandigt med hénsyn till planens syfte kan typ av
komplementbyggnad preciseras. Korsmark bor betecknas:
I+ + T+ T+
i + + +
e I S,

7.2.3 Hojd pa byggnader — 4 kap. 11 § 1, 16 § 1 och 30 § PBL

Allmant rad

Bestammelser om hojd pa byggnader bor kombineras med
bestammelser som reglerar markens hojdforhallanden och
hojdlagen.

Da markforhallandena ar mycket oregelbundna bor hojd pa
byggnader anges som plushdjd éver ett givet nollplan. Detta
preciseras genom ett plustecken framfor siffrorna i romben.

Hogsta nockhojd i meter bor betecknas:

Hogsta totalhdjd i meter bor betecknas:

Hogsta byggnadshdjd i meter bor betecknas:

7.2.4 Takvinkel — 4 kap. 11 81, 16 8 1 och 30 § PBL

Allméant rad

Bestdmmelser om takvinkel reglerar takets lutning i grader.
Takvinkel kan anges antingen som en exakt vinkel, en minsta eller
stdrsta vinkel eller med ett intervall mellan en minsta och en
storsta vinkel. Takvinkel bor betecknas:

~~_00-00
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Motiv

| det allménna radet ar de bestammelser som reglerar det som traditionellt
kallas for byggratt samlade, det vill séga hur mycket som far byggas
volymmassigt pa en plats, bade i utbredning pa marken och pa héjden.

Det allmanna radet fortydligar vad utnyttjandegrad &r och hur det
tillampas. Tidigare vagledning var oklart formulerad nér det galler
utnyttjandegrad. Enligt tidigare praxis har areamatt och procenttal skrivits
ut i beteckningen, vilket kan leda till missforstand och feltolkningar.
Enligt det allmanna radet ska utnyttjandegrad enbart betecknas med e
foljt av index.

| det allménna radet har de olika typerna av "prickad mark” samlats
under rubriken Begrénsning av markens bebyggande. | tidigare
vagledning fanns aven de olika typerna av markreservat under den
rubriken, men dessa har flyttats till administrativa bestammelser da de
skiljer sig fran prickad mark i fraga om lagstod och syfte.

I det allménna radet har de olika typerna av prickad mark namngetts.
Jamfort med den aldre vagledningen har tva typer tagits bort, den som
tidigare hade bestammelsen “Marken far byggas under(6ver) med ett
bjélklag som planteras” och den som benamndes "Marken far byggas
under(6ver) med korbart bjalklag”. | de situationer sadana bestammelser
behover tillampas kan det regleras med bestdmmelser om utférande och
byggnadsteknik.

Prickmark ar inte riktigt samma bestammelse som forut. Det ar
historiskt en av de mest nyttjade egenskapsbestammelserna och har haft
en val inarbetad betydelse, marken far inte bebyggas, vilket i allmanna
ordalag har avsett byggnader. | PBL 2010:900 infordes i forsta kapitlet ett
antal legaldefinitioner, varav bebygga var en av dessa. Bebygga fick
darmed en annan och betydligt vidare betydelse &n vad som tidigare har
avsetts i planbestdmmelser. FOr att mer motsvara den tidigare betydelsen
foreslogs i remissversionen att bestammelsen prickmark skulle
formuleras Byggnad far inte byggas. For att fa en battre svenska har detta
justerats till "Marken far inte forses med byggnad” i det allménna radet.
Detta innefattar da uppforande, utbyggnad och flytt av byggnader men
anlaggningar som till exempel parkeringsplats blir méjliga.

Efter remitteringen av det allmanna radet om planbestammelser har
regeringen lagt propositionen En enklare planprocess 2013/14:162. Pa sid
213 tas problematiken med definitionen av begreppet bebygga upp med
utgangspunkt i fragan om parkeringsplatser. Regeringen skriver: ”Aven
om termen bebygga har definierats och anvands med en viss betydelse i
PBL finns det ingen bestdmmelse i PBL som anger att termen
nodvandigtvis ska ha samma innebdrd nar termen férekommer i ett
beslut, t.ex. ett bygglov eller en detaljplan, som har meddelats med stéd
av PBL... Mot denna bakgrund goér regeringen beddmningen att
definitionen av termen bebygga i 1 kap. 4 8 PBL inte bor andras.”

Med utgangspunkt i det synséttet skulle det eventuellt vara mojligt
med en atergang till den aldre betydelsen av prickmark — marken far ej
bebyggas. Boverket anser dock att det inte ar helt tillforlitligt och
rattsakert och att det &r [ampligare med en ny bestdimmelse som inte &r
vidhaftad med osakerhet fran borjan.
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Det allmanna radet for planbestammelser innehaller inte ndgon
beteckning for att ange vaningsantal vilket foreslogs i remissversionen
och finns med i tidigare vagledningar. Anledningen &r att Boverket efter
diskussioner de senaste aren kommit fram till att det av olika anledningar
inte ar lampligt att reglera vaningshojd i detaljplan.

Under 2013 hade Boverket ett regeringsuppdrag att utreda vissa fragor
i plan- och byggforordningen, bland annat definitioner av byggnadshojd,
vind, kallare, vaning m.m., se Boverkets rapport 2014:4. Rapporten visar
bland annat att systemet for matning och berdkning av byggnadshdjd och
vaningsantal ger upphov till stora bekymmer i saval kommuner och pa
lansstyrelser som i domstolar, vilket avspeglas i den omfattande och
motségelsefulla rattspraxis som finns inom omradet.

I den internationella utblicken som redovisas i rapporten var en av de
mer anmarkningsvarda skillnaderna att Norge for ett antal ar sedan tog
bort mojligheten att reglera vaningsantal i detaljplaner da det ledde till
alltfor stora problem vid tolkning av planer. Liknande diskussioner har
forekommit dven i Sverige och flera kommuner har valt att inte langre
reglera vaningsantal i sina nya detaljplaner.

Vaningsantal &r en tamligen apart planbestammelse da den i praktiken
reglerar forhallanden inuti en byggnad, till skillnad fran de flesta
planbestammelser som reglerar hur en byggnad upplevs utifran eller
reglerar forutsattningar for byggnation. En planbestammelse om
vaningsantal anger egentligen ingenting om hur hdgt ett hus kan bli.
Aven om det i Boverkets byggregler, BBR, (avsnitt 3.3) finns regler om
lagsta rumshojd invandigt sa ger det inte nagot besked om hur hogt ett
hus kan bli.

Ett argument som framfors for att reglera vaningsantal ar att det skulle
vara enkelt att forsta for allmanheten. Boverket anser att det ar en chimr,
da de olika regler som finns eller inte finns géllande vind, kallare,
suterrang och indragen vindsvaning knappast ger forutsagbarhet och
tydlighet i praktiken nér det géller tolkning av planbestdmmelser om
vaningsantal.

Om det ar upplevelsen eller utseendet av ett visst vaningsantal som ar
viktigt att uppna anser Boverket att det ar tydligare att tillampa
varsamhets- eller utformningsbestammelser &n vaningsantal.

| det allménna radet finns tre forslag pa hur hojd pa byggnader kan
anges i detaljplan. Till skillnad fran véagledning till APBL har nu de tre
satten att reglera hojd pa byggnader var sin symbol for att de tydligare
ska ga att utlasa pa plankartan. De symboler som anger hojdreglering i
forhallande till ett nollplan har tagits bort ur det allménna radet och
rekommendationen dr istéllet att det gérs som precisering av bestam-
melserna om hojd pa byggnader.

Det allmanna radet om takvinkel har inte férandrats i sak fran tidigare
vagledning fran Boverket.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer
En remissinstans har papekat att utnyttjandegrad bér anges med e med
index. Det allméanna radet har justerats utifran synpunkten.

En remissinstans har framfort att det tydligt bor framga vilket omrade
bestammelsen om utnyttjandegrad reglerar. Det allmanna radet har
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justerats utifran synpunkten och kommer ytterligare behandlas i
vagledningen.

Flera remissinstanser har framfort att formuleringen ”Byggnad far inte
byggas” bor ses 6ver pa sprakliga premisser och for att preciseras
narmare. Det allmanna radet har justerats sprakligt och preciserats.

Flera remissinstanser har framfort att det behdver tydliggoras vilka
typer av komplementbyggnader som ar maéjliga att uppfora pa korsmark.
Detta har justerats i det allmanna radet sa att det framgar att om det
behdvs med hansyn till planens syfte sa kan typen av byggnad preciseras.

Négra av remissinstanserna har ansett att den nya symbolen for nock-
hojd ar otydlig och kommer att bli svar att utldsa pa plankartan. Boverket
anser inte att den risken ar sa stor att det foranleder en andring i det
allmanna radet. Diskussioner kommer att foras med programleveran-
torerna for att fa fungerande symboler.

Flera remissinstanser har varit tveksamma eller kritiska till den
symbol for vaningsantal som fanns med i remissforslaget. Eftersom
Boverket nu tar bort beteckningen for vaningsantal ur det allmanna radet
ar det inte relevant att bemdta de synpunkterna.

Konsekvenser

Genom att samla bestdmmelserna som reglerar bebyggandets omfattning
under en rubrik sarskiljs byggrattsbestammelserna fran dvriga egenskaps-
bestdmmelser.

Boverkets bedémning &r att det allmanna radet ger béattre forutsatt-
ningar for att tydligt reglera utnyttjandegraden. Aven med det nya radet
kan det vara svart att forutse alla konsekvenser av tillampningen av
bestammelsen. Darfér kommer detta att vidare behandlas i vagledningen.

Att prickmark inte har samma betydelse nu som i tidigare vagledning
kan ge upphov till tolkningsproblem for planer som uppréttats enligt nya
plan- och bygglagen under tiden 2 maj 2011 fram till inférandet av de nya
allméanna raden.

Boverket har som beskrivs ovan tagit bort beteckningen for vanings-
antal ur det allmanna radet och rekommenderar kommunerna till att inte
reglera antal vaningar i detaljplan. Det kan innebara vissa svarigheter for
en del kommuner som har inarbetade bestammelser och arbetsséatt for
detta. Boverket anser dock att nackdelarna med att ha kvar vaningsantal
Overvager fordelarna.

Risken for feltolkning minskar genom att de olika sétten att reglera
hojd pa byggnader ges egna symboler.

7.3 Fastighetsstorlek — 4 kap. 18 8§ forsta stycket, 18 § forsta stycket
3 och 30 8§ PBL

Allmant rad
Bestammelser om stdrsta och minsta fastighetsstorlek bor
betecknas d.

Motiv

Kommunen kan i detaljplanen bestdmma en storsta eller minsta
fastighetsstorlek. Enligt APBL kunde kommunen i detaljplanebestim-
melser ange "principerna for fastighetsindelningen™ vilket kunde
uttryckas pa olika satt. Detta har i PBL 2010:900 preciserats till att endast
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avse fastighetsstorlek. I tidigare vagledning kunde fastighetsbestam-
melser anges under beteckning e. | det allmanna radet anges att beteck-
ningen for bestammelser om minsta eller storsta fastighetsstorlek &r ett
gement d.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Négra remissinstanser har framfort att det &r omotiverat att ha en egen
rubrik for fastighetsstorlek. Boverket anser dock att fastighetsstorlek och
utnyttjandegrad inte &r synonymt och att tolkning av planer underlattas
genom uppdelningen med olika beteckningar.

Konsekvenser

Genom att bestammelser om fastighetsstorlek far en egen rubrik i det
allmanna radet och en egen beteckning blir bestammelsen tydligare vid
tolkning av planer. Det allmanna radet motsvarar nu ocksa lagstiftningen
efter lagandringen.

7.4 Placering — 4 kap. 16 § 1 och 30 § PBL

Allmant rad
Bestammelser om placering reglerar byggnadsverks och tomters
placering.

Bestdmmelser om placering bor betecknas p.

Motiv

Det allmanna radet om placering har inte férandrats i sak fran tidigare
vagledning fran Boverket. Sedan remissférslaget har sprakliga
forenklingar gjorts vilket innebar en mer generell skrivning. Preciseringar
kommer att tas med i vagledningen.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Nagra remissinstanser har framfort att begreppet fastighet bor anvandas
istallet for tomt. Lagen anvander begreppet tomt nér det galler placering,
darfor kan inte begreppet fastighet anvandas i det allmanna radet.

Konsekvenser
Det allméanna radet bedéms inte medféra nagra patagliga konsekvenser.

7.5 Utformning — 4 kap. 16 8 1 och 30 § PBL

Allméant rad
Bestammelser om utformning reglerar delar p& byggnadsverk,
fasadutsmyckningar, material och kuldrer pa byggnadsverk samt
typer av byggnader. Bestammelser om utformning b&r endast
tillampas om det finns sérskilda skl att ta hansyn till forhallanden
pa platsen eller omgivningen.

Bestdammelser om utformning bor betecknas f.

Motiv

Strukturen har gjorts om sa att det som i remissversionen rubricerats som
Utseende i det allmanna radet och &ven vissa delar av det som
rubricerades Byggnadstyper nu slagits ihop under rubriken Utformning.
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Forandringen har gjorts for att det allménna radet ska ha samma indelning
som anges i plan- och bygglagen.

Det allmanna radet har ocksa fortydligats med nar denna typ av
bestdmmelser bor tillampas.

Innehallet i det allménna radet motsvarar tidigare vagledning, men
tydliggor ytterligare vad som omfattas.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

En remissinstans har framfort att utformningsbestammelser bor kunna
tillampas bade for befintlig och tillkommande bebyggelse vilket utifran
nuvarande skrivning ar méjligt.

Flera remissinstanser har kommenterat antalet rubriker och rubrik-
struktur varpa Boverket valt att anpassa antalet rubriker och
rubrikstruktur till lagen.

Konsekvenser
Det allméanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

7.6 Utférande — 4 kap. 16 8 1 och 30 § PBL

Allméant rad
Bestdmmelser om utférande reglerar byggnadsteknik.
Bestammelser om utférande bor endast tillampas nar det krévs for
att bebyggelse ska kunna komma till stand.

Bestammelser om byggnadsteknik bor betecknas b eller med
symboler.

Lagsta schaktningsniva i meter 6ver nollplanet bor betecknas:

Storsta djup i meter for dranerande ingrepp bor betecknas:

L&gsta niva i meter 6ver nollplanet for dranerande ingrepp bor
betecknas:

Strukturen har gjorts om sa att det som i remissversionen rubricerats som
Byggnadsteknik i det allmanna radet rubriceras Utférande. Forandringen
har gjorts for att det allmanna radet ska ha samma indelning som anges i
plan- och bygglagen.

I remissversionen av det allmanna radet angavs att byggnadsteknik
skulle tillampas nar sarskilda tekniska atgarder utdver de tekniska
egenskapskraven kravdes. Den formuleringen uteslots pa grund av att det
ar en vagledningsfraga om hur kopplingarna mellan 4 kap. och 8 kap.
samt Boverkets byggregler fungerar vid planldggning.

I 6vrigt motsvarar det allménna radet tidigare vagledning, men
tydliggdr vad som omfattas.
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Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

En remissinstans vill ha en sarskild symbol for niva for kapillarbrytande
skikt. Boverket anser att detta kan goras i detaljplanen med en precisering
av beteckningen b.

En remissinstans anser att rubriken Byggnadsteknik skulle vara
vilseledande. Boverket har justerat det allmanna radet.

Konsekvenser

En konsekvens av forandringarna i det allmanna radet ar att det blir
tydligare att bestdimmelser om utférande endast kan tillampas for att
sékerstélla att marken blir 1amplig for bebyggelse.

7.7 Lagenhetsfordelning och storlek palagenheter — 4 kap. 11 8§ 3
och 30 § PBL

Allméant rad
Bestammelser om lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter
reglerar andelen lagenheter av olika slag i bostadsbyggnader och
lagenheternas storlek.

Bestammelser om lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter
bor betecknas v.

Motiv

Rubriken har andrats sedan remissforslaget for att det ska bli tydligare
vad det allmanna radet reglerar.

| vrigt har det allmanna radet inte forandrats i sak fran tidigare
vagledning fran Boverket.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

I remissversionen fanns bestdmmelser om vind inte med och v var avsett
for bestammelser om byggnadstyper. Nagra remissinstanser har framfort
att v tidigare betecknat “vind far ej inredas”. Boverket anser att det i
ytterst fa fall blir nédvandigt att reglera forhallande géllande vind. | de
fall det anda brukas sa har Boverket valt att Iata vind dven fortséttnings-
vis betecknas med v féljt av en precisering.

Konsekvenser
Det allméanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

7.8 Markens anordnande och vegetation — 4 kap. 10, 13 och 30 88
PBL

Allmant rad
Bestdmmelser om markens anordnande och vegetation reglerar
markférhallanden, vegetation och parkering.

Bestammelser om marknivaer bor betecknas med plushojd 6ver
ett angivet nollplan. Plushdjder bor betecknas + 0,0 och galler for
den punkt dar plustecknet anges.

Bestammelser om stérsta lutning boér betecknas:

1:00 o

P& plankartan pekar pilen at det hall marken stiger.

Egenskapsbestdammelser om mark och vegetation bor betecknas
n.
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Motiv

Det allmanna radet tydliggor att marknivaer ska anges i forhallande till ett
angivet nollplan.

Bestammelser om stdrsta lutning har lagts in under rubriken ”Markens
anordnande och vegetation” eftersom det &r en bestdmmelse som reglerar
markytans utformning.

Det allmanna radet har fortydligats sa att det framgar att plushojden &r
en punktbestammelse. Om det &r hojden pa en hel yta som behéver
regleras betecknas det med n.

Awven bestammelser om parkering har lagts in under rubriken
”Markens anordnande och vegetation” eftersom det &r en bestammelse
som &r kopplad till markytans utformning.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

| det allmanna radet har det fortydligats att plushojden &r en punkt-
bestammelse efter synpunkter fran en remissinstans.

En remissinstans har framfort att plushdjd bor betecknas + 0,0 istéllet
for + 0.0. Det allmanna radet har justerats utifran synpunkten.

Flera remissinstanser har kommenterat att bestdmmelser om mark och
vegetation bor kombineras med utdkad lovplikt. Detta beskrivs i
vagledningen.

Konsekvenser
Det allméanna radet bedéms inte medféra nagra konsekvenser.

7.9 Stangsel och utfart — 4 kap. 9 och 30 8§ PBL

Allméant rad

Bestammelser om stangsel, utfart och annan utgdng mot allméan
plats bor betecknas med symboler pa granslinjerna som visar var
stangsel ska finnas respektive var utfart och annan utgéang inte far
anordnas.

Egenskapshestdammelser om var stangsel ska finnas bor
betecknas med fyllda cirklar éver anvandningsgréns.

-0 -0 -0 -

Egenskapsbestammelser om utfartsforbud bor betecknas med
ofyllda cirklar 6ver anvandningsgréns.
p---0---0---0---

Utbredningens borjan och slut markeras pa anvandningsgransen
med halv cirkel och tvartstéllt streck.

Motiv

Det allmanna radet om utfart och stangsel har inte forandrats i sak fran
tidigare vagledning fran Boverket. For att fortydliga vad som enligt

4 kap. 9 § gar att reglera har uttrycket “annan utgang” lagts till i det
allmanna radet.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Flera remissinstanser har haft synpunkt pa att det allménna radet med

fordel kan fortydligas genom illustrationer. Detta har tillgodosetts.
Nagra remissinstanser har framfort det allmanna radet bor formuleras

som “forbud mot kérbar forbindelse” for att undvika tolkningsutrymme
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huruvida infart far anordnas eller inte. Med hansynstagande till lagens
formulering anvands begreppet utfart i det allmanna radet. | vagledningen
kommer det fortydligas att begreppet utfart &ven innefattar infart.

En remissinstans anser att symbolen bor avslutas med en pil. Detta
kan dock tolkas som om bestdmmelsen fortsatter i pilens riktning. Det
allméanna radet har darfor inte andrats.

Négra remissinstanser ansag att symbolen bor avslutas med ett
tvarstallt streck. Det allmanna radet har justerats utifran synpunkterna.

Négra remissinstanser har synpunkter om att man inte kan lagga de
har bestammelserna i planomradesgrans. Detta har inte varit mojligt
tidigare heller eftersom plan- och bygglagen anger att bestammelsen
endast far tillampas i grans mot allman plats, vilket inte kan sakerstéllas i
plangrans. Dessutom gar det inte att ange bestammelser som indirekt
reglerar nagot i en angransande plan. Eventuella problem som uppstar vid
detaljplanelaggning maste losas i planarbetet och gar inte det inom det
aktuella planomradet sa kan planomradet utokas sa att det ar mojligt att
I6sa problemen.

Konsekvenser
Det blir tydligare att bestimmelsen aven innefattar annan utgang.

7.10 Skydd av kulturvarden — 4 kap. 16 8 3 och 30 § PBL

Allméant rad
Skydd av kulturvérden kan enbart anges for befintliga véardefulla
byggnadsverk, bebyggelseomraden och tomter.

Skydd av kulturvérden bor betecknas q.

Motiv

| &ldre vagledning kallades den har typen av bestammelser for
skyddsbestammelser. For att sarskilja dessa fran bestammelser om skydd
mot stérningar har rubriken andrats till Skydd av kulturvérden.

For att tydliggora det allmanna radet om skydd for kulturvarden sa har
rivningsforbud lyfts ur och utgdér nu en egen egenskapskategori. Detta har
gjorts for att rivningsforbud omfattas av andra ersattningsbestammelser.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

I remissversionen finns formuleringen att vardefulla miljoer alltid bor
kombineras med utokad lovplikt. Nagra remissinstanser har uttryckt sig
positivt till detta medan andra ifragasatte huruvida det fanns tackning for
en sadan formulering. Formuleringen har tagits bort ur det allmanna radet
och behovet att kombinera den hér typen av bestdimmelser med utékad
lovplikt kommer istéllet att hanteras i vagledningen.

Konsekvenser

Genom att dela upp skydd av kulturvarden och rivningsforbud blir det
tydligare vilka ersattningsregler som galler.

7.11 Rivningsforbud — 4 kap. 16 § 4 och 30 § PBL

Allmant rad
Rivningsforbud kan enbart anges for befintliga byggnader.
Rivningsforbud bor betecknas r.
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Motiv
Jfr 7.10

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer
Jfr 7.10

Konsekvenser
Jfr 7.10

7.12 Varsamhet — 4 kap. 16 § 2 och 30 § PBL

Allmant rad
Bestdmmelser om varsamhet reglerar vilka karaktérsdrag och
varden hos byggnadsverk som varsamheten speciellt ska inriktas

pa.
Bestammelser om varsamhet bor betecknas k.

Motiv

Det allmanna radet om varsamhet tydliggor att det ar utformningen av
byggnadsverk som ska ske varsamt.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Négra remissinstanser har uttryckt att aven varsamhetsbestammelser bor
kombineras med uttkad lovplikt. Ingen justering har gjorts i det allménna
radet, méjligheten att kombinera med utokad lovplikt kommer att
hanteras i vagledningen.

En remissinstans har uttryckt att beteckningen varsamhet automatiskt
ska innebéra rivningsforbud for att fullt ut fungera som en skyddsbestam-
melse. Detta &r inte lampligt d& varsamhetsbestammelse inte &r att
likstalla med en skyddsbestammelse. For skyddsbestdmmelse aktualiseras
fragan om ersattning, det ar inte fallet med varsamhet.

En remissinstans har uttryckt att ocksa ny bebyggelse bor kunna
omfattas av varsamhet. Boverket anser att det inte &r mojligt att satta en
varsamhetsbeteckning pa ett byggnadsverk som inte existerar. Finns det
behov av att skydda en miljo gors det istéllet med q.

En remissinstans har ifragasatt varfor endast byggnadsverk kan
omfattas av beteckningen och anser att det bor kompletteras med miljoer.
Det har allméanna radet ar en tolkning av 4 kap. 16 § 2 PBL.. Idag inne-
haller punkten hanvisning bade till byggnadsverk och ocksa omraden.
Denna lydelse kommer att andras till att endast hanvisa till byggnadsverk.
Boverkets allmanna rad ar en anpassning till den kommande lagandringen
som trader i kraft 2 januari 2015.

En remissinstans har framfért att det finns behov av att kunna sla fast
att bebyggelse har sddana varden att 8 kap. 13 § ar tillamplig. Boverket
anser att detta kan regleras med administrativa bestdammelser om &ndrad
lovplikt.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.
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7.13 Skydd mot stérningar — 4 kap. 12 §, 14 8 4-5 och 30 § PBL

Allmant rad

Bestammelser om skydd mot stérningar reglerar skyddsatgéarder
for att motverka markfoéroreningar, olyckor, éversvdmning och
erosion, for att motverka storningar fran omgivningen samt hogsta
tillatna nivaer pa stérning.

Séadana egenskapsbestammelser bor kombineras med
administrativa bestdmmelser om villkor for lov eller villkor fér
startbesked.

Bestammelser om hogsta tillatna nivaer pa stérning kan endast
tillampas om det finns sérskilda skal. Bestammelser om hogsta
tillatna nivaer pa storning bor endast tillampas om nivaerna pé
stdrningarna inte ar reglerade i annan lagstiftning.

Skydd mot stérningar bor betecknas m.

Motiv

Det allmanna radet om skydd mot storningar har kompletterats och
fortydligats jamfort med remissversionen for att det tydligare ska framga
nér bestdmmelserna kan tilldmpas. | jamforelse med tidigare vagledning
fran Boverket har det allmanna radet fortydligat kopplingen till villkor for
lov enligt 4 kap. 14 § PBL.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Flera remissinstanser anser att det &r positivt att bestdmmelser om skydd
mot stérningar kombineras med villkor for lov.

En remissinstans har patalat den generella svarigheten att hantera ras,
risk och skredfragor i detaljplanen. Boverket konstaterar att det finns en
begransning i att anvanda 4 kap. 14 § PBL for att hantera denna
problematik. Beskrivning av forhallandet mellan 4 kap. 12 § och 4 kap.
14 § kommer att goras i vagledningen.

Flera remissinstanser har framfort allmanna synpunkter rérande skydd
mot stérningar som inte direkt ror det allmanna radet. Boverket kommer
att behandla dessa synpunkter i végledningen.

En remissinstans har ifragasatt att det allmanna radet anger att man
endast undantagsvis bor reglera nivaer pa storningar. Boverket har
fortydligat det allmanna radet till att nivaer endast bor anges om det finns
sérskilda skal.

Konsekvenser

Att bestimmelser om skydd mot stérning bér kombineras med bestam-
melser om villkor for lov innebér att de maste specificeras och inte kan
vara av mer allman/generell karaktar. Bestammelserna kan innebara
svarigheter med tillsynen och en 6kad administrativ borda for fastighets-
agare. Samtidigt medfor det en battre kontroll som ger en storre tyngd at
bestdmmelsen.
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8. Administrativa bestammelser

8.1 Administrativa bestammelser — 4 kap.5 8§ 2, 6, 7 88, 8 § 2, 14, 15,
17, 18,21 och 30 8§ PBL

Allméant rad

Administrativa bestiammelser reglerar huvudmannaskap for
allméanna platser, genomférandetid, andrad lovplikt, villkor for lov,
villkor for startbesked, markreservat for allmannyttiga &ndamal,
markreservat for gemensamhetsanléaggningar, fastighetsindelning
och rattighetsomraden samt upphévande av strandskydd.

Administrativa bestammelser kan tillampas for kvartersmark,
vattenomraden och allman plats.

Administrativa bestimmelser for delar av ett planomrade bor
betecknas med gement a, forutom markreservat for allmannyttiga
andamal och gemensamhetsanlaggningar som bor betecknas med
angivna gemena bokstéver samt fastighetsindelningsbestdimmelser
som betecknas med fastighetsindelningslinje.

Motiv

Det allmanna radet om administrativa bestammelser for huvudmannaskap
for allmanna platser, genomférandetid, &ndrad lovplikt, villkor for lov,
fastighetsindelning och rattighetsomraden samt upphavande av
strandskydd motsvarar tidigare vagledning som givits ut av Boverket.

Det allménna radet om administrativa bestimmelser omfattar, till
skillnad mot tidigare vagledning och remissversionen, dven samtliga
markreservat och villkor for startbesked. Villkor for startbesked &r en
anpassning till lagférandringar som trader i kraft 1 jan 2015.

Planbestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal och
gemensamhetsanlédggningar har tidigare reglerats med
egenskapsbestammelser. | det allmanna radet har samtliga markreservat
istallet gjorts till administrativa bestammelser eftersom de har en liknande
karaktdr som 6vriga administrativa bestimmelser. Markreservat ar inte
kopplade till en anvandningskategori utan kan anvandas inom saval
allman plats, som kvartersmark och vattenomrade. Dessutom kommer
markreservat avgransade med administrativa granser inte att skdra av
egenskapsytor. Som exempel har egenskapsbestdmmelser om
utnyttjandegrad med tidigare satt att reglera varit foremal for
misstolkningar nédr den yta de &r avsedda att reglera har genomkorstas av
ett markreservat.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Ett par remissinstanser har efterfragat en administrativ bestammelse for
att upphéva en plan, eller en del av en plan. Boverket anser inte att en
sadan planbestammelse ar mojlig da det ar ett beslut. Den planen, eller
den delen av planen dr efter beslutet upphavd.

En remissinstans har framfort att det finns behov av att beskriva
upphévande av strandskydd genom bestammelser i 1optext. Det allménna
radet har justerats sa att administrativa bestammelser for delar av
planomrade kan betecknas med generella bestammelser.
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Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

8.2 Andrad lovplikt — 4 kap. 15 och 30 §§ PBL

Allméant rad
Administrativa bestiammelser om &ndrad lovplikt tillampas for att
minska eller éka bygg-, rivnings- eller marklovplikt och bér alltid
preciseras med vad som avses.

Administrativa bestiammelser om andrad marklovplikt bor
preciseras till vilken niva schaktningen eller fyllningen far goras
utan att lov krévs.

Motiv

Det allmanna radet har i jamfarelse med tidigare vagledning fran
Boverket fortydligat hur villkor for marklov bor utformas for en béttre
tillampning.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

En remissinstans har framfort att det allménna radet behdver fortydligas
sd att det framgar att lovplikten bade kan utékas och minskas. Det
allmanna radet har justerats i forhallande till kommentaren.

En remissinstans anser att utékad marklovplikt &ven medfér en
mojlighet att reglera att inga markatgarder far vidtas. Boverket menar att
sadan reglering gors med en egenskapsbestammelse om mark och
vegetation men att en sadan bestammelse bor kombineras med en
bestdmmelse om &ndrad lovplikt. Detta tydliggors i vagledningen.

En annan remissinstans podngterar att bestimmelser om éndrad
lovplikt dven bor kopplas till tillaten markbelastning. Fragan kommer att
behandlas i vagledningsarbetet.

Konsekvenser
Det allmanna radet bedoms inte medfora nagra konsekvenser.

8.3 Markreservat for allmannyttiga &ndamal — 4 kap. 68,582,882
och 30 § PBL

Allméant rad
Administrativa bestimmelser om markreservat for allménnyttiga
andamal innebér att ett omrade eller utrymme reserveras for att ge
utrymme for ett visst allmannyttigt &ndamal

Markreservat bor bara tillampas om det pa ett rimligt sétt kan
kombineras med den huvudsakliga markanvandningen.

8.3.1 Underjordiska ledningar — 4 kap. 6 §,5 8 2, 8 § 2 och 30 § PBL

Allmant rad

Administrativa bestimmelser om att ett omrade eller utrymme ska
vara tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar bor
betecknas u.
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8.3.2 Luftledningar —4 kap. 6 8,58 2,8 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad
Administrativa bestimmelser om att ett omrade eller utrymme ska
vara tillganglig for allméannyttiga luftledningar bor betecknas I.

8.3.3 Energianlaggningar —4 kap. 6 8,58 2,8 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad

Administrativa bestimmelser om att ett omrade eller utrymme ska
vara tillganglig for allmannyttiga energianldggningar bor
betecknas h.

8.3.4 Elektronisk kommunikation — 4 kap. 6 §, 5§ 2, 8 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad

Administrativa bestimmelser om att ett omrade eller utrymme ska
vara tillganglig for allméannyttiga anlaggningar for elektronisk
kommunikation annat &n ledningar bor betecknas c.

8.3.5 Gang- och cykeltrafik — 4 kap. 6 8,5 & 2, 8 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad

Administrativa bestimmelser om att ett omrade eller utrymme ska
vara tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik bor
betecknas x.

8.3.6 Kortrafik —4 kap. 6 §,5 8 2,8 § 2 och 30 § PBL

Allméant rad
Administrativa bestimmelser om att ett omrade eller utrymme ska
vara tillgénglig for allmannyttig kortrafik bor betecknas z.

8.3.7 Tunnel, bro eller brygga — 4 kap. 6 8,58 2,8 § 2 och 30 § PBL

Allmant rad

Administrativa bestimmelser om att ett omrade eller utrymme ska
vara tillganglig for tunnel, bro eller brygga fér allmannyttig trafik
bor betecknas t.

Motiv

Planbestammelser om markreservat for allmannyttiga andamal har
tidigare reglerats med egenskapsbestammelser. | det allmanna radet har
samtliga markreservat istéllet gjorts till administrativa bestammelser
eftersom de har en liknande karaktir som dvriga administrativa
bestdmmelser. Markreservat ar inte kopplade till en anvandningskategori
utan kan anvandas inom saval allman plats, som kvartersmark och
vattenomrade. Dessutom kommer markreservat avgransade med
administrativa granser inte att skdra av egenskapsytor. Som exempel har
egenskapsbestammelser om utnyttjandegrad med tidigare satt att reglera
varit foremal for misstolkningar nar den yta de ar avsedda att reglera har
genomkorstas av ett markreservat.

Aven om lagtexten sager markreservat for allmant &ndamal har
Boverket tillsammans med Lantméteriet kommit fram till att plan-
bestammelsen bor vara markreservat for allmannyttiga andamal.
Begreppet allméant andamal har tidigare anvants i sammanhanget
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"kvartersmark for allmant andamal”. | det sammanhanget innebar
begreppet sadan verksamhet som har ett offentligt organ som huvudman,
det vill saga stat, landsting eller kommun. Nar begreppet allmant &ndamal
anvénds i samband med bestdmmelserna om markreservat har det en
annan innebo6rd, namligen att tillgodose allmannyttiga &ndamal och
utesluter inte att verksamheten bedrivs av enskilda eller offentligt 4gda
bolag. Genom att bendmna bestdimmelsen som markreservat for
allmannyttigt andamal tydliggors detta.

Markreservat bor framst tillampas da mark behover reserveras for
allmannyttiga &ndamal inom kvartersmark eller vattenomrade. Pa allméan
plats kan markreservat tillampas da man vill styra var funktionen ska
lokaliseras. Det &r dock inte nodvandigt for att mojliggora atkomsten till
marken annat &n om det &r enskilt huvudmannaskap. De funktioner som
markreservat syftar till ar generellt sett alltid forenligt med den allméanna
platsen.

Det allméanna radet anger att markreservaten for allmannyttiga
andamal betecknas u, |, X, z, t, h och c till skillnad fran de flesta 6vriga
administrativa bestdammelser som betecknas med a. Boverket anser att
beteckningarna pa markreservaten ar sa pass inarbetade att de bor kvarsta.

For att motsvara lagtexten har tva nya beteckningar och bestammelser
om markreservat tillkommit jamfort med tidigare végledning, det &r h
energianlaggning och c elektronisk kommunikation. De flesta sddana
anlaggningar kan troligen dven passa under u underjordisk ledning, men
genom att ge dem egna beteckningar motsvarar vagledningen lagstift-
ningens nya innehall och underlattar for ny teknik. Bestammelserna blir
tydligare.

| tidigare véagledning fanns y markreservat for utfart dver angransande
fastighet. Eftersom det inte finns nagot lagstod i plan- och bygglagen for
ett sddant markreservat och det inte galler ett allmant andamal ar det inte
med i det nya allménna radet.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Vid remitteringen lag markreservat som egenskapsbestammelser, men de
synpunkter som kom in pa denna del &r aven relevanta for markreservaten
som administrativa bestdmmelser och bemots darfor.

Flera remissinstanser har ansett att de nya beteckningarna for energi-
anlaggningar och elektroniska kommunikationer inte behévs da man
anser att de funktionerna ryms i markreservaten for u och I. De flesta
sadana anlaggningar kan troligen aven passa under u underjordisk
ledning, men genom att ge dem egna beteckningar motsvarar vagled-
ningen lagstiftningens nya innehall och underlattar for ny teknik.

En remissinstans har framfort att | &r en olamplig beteckning eftersom
det kan forvéxlas med andra beteckningar i plankartan. Eftersom
Boverket har valt att ta bort planbestimmelsen om vaningsantal sa ar
synpunkten inte relevant.

En remissinstans har framfort att t &ven bor innefatta spartrafik. Det
allmédnna radet har justerats sa att t fatt ett mer generellt innehall sa att
bade vag och spartrafik inryms. Dessutom har det allmanna radet justerats
sd att det dven inrymmer bro.

Nagra remissinstanser har framfort att x ar olampligt att tillampa pa
kvartersmark. Boverket instdammer i att x oftast inte bor anvandas, vilket
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kommer att utvecklas i vagledningen. Det allmanna radet har dock inte
andrats vilket gor det mojligt att aven i fortsattningen tillampa x pa
kvartersmark dar det ar lampligt.

Flera remissinstanser har pekat pa behovet av y. Det allmanna radet
har inte justerats eftersom en sadan bestammelse saknar lagstod.

Konsekvenser

Bestdmmelser av administrativ karaktar samlas under samma rubrik i det
allmanna radet. En konsekvens ar ocksa att framstéllning och tolkning av
detaljplaner underlattas nar markreservat inte skér av egenskapsytor.

Att allmant andamal byts ut mot allmannyttigt &ndamal innebér att
ocksa privata aktorer som tillfredsstaller samhéllsnyttiga behov ges
mojlighet att utnyttja dessa omraden.

Nar det blir fler typer av markreservat finns det risk att det blir svart
att avgora granserna dem emellan, men samtidigt sa motsvarar det
allmanna radet lagstiftningen och vid framtida ny teknik ska inte en brist
pa lampliga planbestammelser vara ett hinder.

En konsekvens av det allmanna radet &r att det blir tydligare att mark-
reservat kan tillampas pa saval kvartersmark som allmén plats och
vattenomrade.

8.4 Markreservat for gemensamhetsanlaggningar — 4 kap. 18 § forsta
stycket och 30 § PBL

Allméant rad
Bestdmmelser om markreservat for gemensamhetsanlédggningar
innebdr att ett omrade eller utrymme reserveras for att ge utrymme
for en gemensamhetsanlaggning.

Administrativa bestimmelser om att ett omrade eller utrymme
ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning bor betecknas g.

Motiv

Planbestdmmelser om markreservat for gemensamhetsanléaggningar har
tidigare reglerats med egenskapsbestammelser. | det allmanna radet har
samtliga markreservat istéllet gjorts till administrativa bestammelser
eftersom de har en liknande karaktér som dvriga administrativa
bestdammelser. Markreservat ar inte kopplade till en anvéndningskategori
utan kan anvandas inom saval allméan plats, som kvartersmark och
vattenomrade.

Gemensamhetsanlaggningar &r till for vissa fastigheters behov. Syftet
med att ge gemensamhetsanlaggning en egen rubrik skilt fran 6vriga
markreservat ar att tydliggdra denna skillnad.

Det allmanna radet anger att markreservaten for
gemensamhetsanlaggningar betecknas g till skillnad fran de flesta 6vriga
administrativa bestdmmelser som betecknas med a. Boverket anser att
beteckningen pa markreservat for gemensamhetsanlaggningar ar sa pass
inarbetad att den bor kvarsta.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Vid remitteringen lag markreservat for gemensamhetsanlaggningar som
egenskapsbestammelser, men synpunkter som kom in pa den delen &r
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aven relevanta for markreservatet som administrativ bestdmmelser och
bemots darfor hér.

En remissinstans har papekat att det &r viktigt att fortydliga att
bestdimmelsen gemensamhetsanlaggning inte kan innefatta att man kan
reglera vilka fastigheter som ska inga i en gemensamhetsanlaggning.
Detta kommer att fortydligas i vagledningen.

Konsekvenser

Bestammelser av administrativ karaktar samlas under samma rubrik i det
allmanna radet. En konsekvens ar ocksa att framstéllning och tolkning av
detaljplaner underlattas nar markreservat for gemensamhetsanlaggningar
inte skér av egenskapsytor.

En konsekvens av det allménna radet &r att det blir tydligare att
markreservat for gemensamhetsanlaggningar kan tillampas pa saval
kvartersmark som allman plats och vattenomrade.

8.5 Fastighetsindelning — 4 kap. 18 § forsta stycket 1 och 30 § PBL

Allméant rad

Fastighetsindelningsbestdammelser bor tillampas nér en viss
I6sning for fastighetsindelningen efterstravas eller nar det finns
behov av att bestimma en fastighetsindelning.

Bestammelser om hur omradet ska vara indelat i fastigheter bor
regleras med en fastighetsindelningslinje. Fastighetsindelningslinje
bor betecknas:

—O0— O —O—9

Fastighetsindelningslinjer galler fram till planomradesgrans och
ar oberoende av de Ovriga plangrénsernas hierarki. Om en
fastighetsindelningslinje sammanfaller med nagon plangréns bor
den ritas ut ovanpa den andra gransen. De blivande fastigheterna
b6r namnges med Fastighet som vid behov kan forkortas Fgh foljt
av versala bokstéver i alfabetisk ordning.

Motiv

Mdjligheten att reglera fastighetsindelning i detaljplan inférdes med PBL
2010:900 och det allmanna radet ar darfor helt nytt. Det allménna radet
ska motsvara lagstiftningens mojligheter och samtidigt fungera
karttekniskt, bade analogt och digitalt, tillsammans med 6vriga linjer och
bestdmmelser i en detaljplan.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Ett antal remissinstanser har framfort att plankartorna kan komma att bli
otydliga och svartolkade om fastighetsindelningsbestammelser ritas pa
plankartan. De har ocksa framfort synpunkter pa att fastighetsindelnings-
linjen &r rittekniskt svar att hantera och att det av det allmanna radet bor
framga att en sarskild plankarta behdvs for fastighetsindelnings-
bestammelser. Av 4 kap. 30 § andra stycket plan- och bygglagen framgar
det att fastighetsindelningsbestammelser far redovisas pa en sarskild
plankarta om det behévs for att planen ska bli tydlig. Boverket anser att
det i de allra flesta fall kommer att bli n6dvandigt att redovisa detta pa en
sérskild plankarta. Men all information behdver kunna hanteras samlat
och med samma hierarkiska forutsattningar och darfor &r det allménna
radet formulerat sa att en redovisning ska kunna géras pa en plankarta.
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Den juridiskt gallande plankartan kan ocksa kompletteras med fastighets-
konsekvenskartor i planbeskrivningen vilket kommer att beskrivas i
vagledningen.

Nagra remissinstanser har framfort att det inte finns behov av att pa
plankartan redovisa fastighetsgranser som upphor att galla. Boverket har
efter diskussioner med Lantmateriet justerat det allmanna radet utifran
synpunkterna.

En remissinstans efterfragar rad om vilken tjocklek linjerna bor ha i
forhallande till Gvriga plangranser. Boverket har valt att inte ange
tjocklekar pa nagra granser i det allmanna radet da det maste anpassas till
den aktuella skalan.

En remissinstans anser att fastighetsindelningsbestammelser och
bestammelser om rattighetsomraden bor slas samman under en egen
rubrik antingen under administrativa bestdimmelser eller som en ny
huvudrubrik i det allménna radet. Boverket anser dock att den nuvarande
indelningen under administrativa bestdimmelser ar tillracklig.

Konsekvenser

En risk med fastighetsindelningsbestammelser &r att de kan bli svarlasta
pa en detaljplan med manga andra beteckningar och bestammelser.

8.6 Rattighetsomraden — 4 kap. 18 § forsta stycket 2-4 och 30 § PBL

Allméant rad

Administrativa bestammelser for nya rattighetsomraden, och
rattighetsomraden som ska upphora bor betecknas a och avgransas
med administrativ gréans.

Motiv

Mdjligheten att reglera servitut och andra rattigheter i detaljplan infordes
med PBL 2010:900 och det allmanna radet ar darfor nytt. Det allmanna
radet ska motsvara lagstiftningens maéjligheter och samtidigt fungera
karttekniskt, bade analogt och digitalt, tillsammans med 6vriga linjer och
bestdmmelser i en detaljplan.

Synpunkter vid remittering och Boverkets kommentarer

Flera instanser har tagit upp fragan géllande hur upphévande av bestam-
melser om rattighetsomraden bor betecknas. Viss justering i det allmanna
radet har gjorts jamfort med remissversionen.

Ett antal remissinstanser har framfort att detaljplanerna kan komma att
bli otydliga och svartolkade med bestammelser om rattighetsomraden. Av
4 kap. 30 § andra stycket plan- och bygglagen framgar det att bestam-
melser om rattighetsomraden far redovisas pa en sarskild plankarta om
det behdvs for att planen ska bli tydlig. Boverket anser att det i manga fall
kommer att bli nédvandigt att redovisa detta pa en sarskild plankarta.
Men all information behéver kunna hanteras samlat och med samma
hierarkiska forutsattningar och darfor ar det allmanna radet formulerat sa
att en redovisning ska kunna goras pa en plankarta. Den juridiskt gallande
plankartan kan ocksa kompletteras med fastighetskonsekvenskartor i
planbeskrivningen vilket kommer att beskrivas i vagledningen.



Forfattningsforslag med konsekvenser

En remissinstans har tagit upp fragan om vilken typ av servitut som
kan regleras i detaljplan. Boverket kommer tillsammans med
Lantmateriet ta fram vagledning om detta.

Konsekvenser

Bestammelser om rattighetsomraden riskerar att bli svarlasta pa en
detaljplan med manga andra beteckningar och bestammelser.
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