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Detaljplaneprocessen

Vid planléggning kan man anvanda antingen normalt eller enkelt
planforfarande. Vid normalt planforfarande dr de skeden som ingér i
planprocessen mer omfattande &n vid enkelt. Vid valet utgar kommunen fran
de forutsattningar som finns angivna i plan- och bygglagens femte kapitel.

Nér kommunen planlégger mark- och vattenomraden med detaljplan foljer
man normalt en process med flera vl definierade skeden. Ett sddant skede &r
till exempel samradet. Nar drendet har liten betydelse och saknar intresse for
allménheten kan vissa skeden forenklas och man far da ett s kallat enkelt
planforfarande. Enkelt forfarande kan ocksé anvindas om detaljplanen enbart
géller verksamheter som tillstindsprovas enligt miljobalken, eller dtgirder som
provas enligt véiglagen eller lagen om byggande av jamvag.

Normalt forfarande
De skeden som ingar i normalt forfarande ér foljande:
Starta planarbetet

Kommunen beslutar att pabdrja planarbetet och avgér samtidigt vilken
planprocess man kommer att anvénda. Behovet av program avgors i detta
skede. Om program inte behdvs paborjas direkt arbetet med ett forslag till
detaljplan. Beslutet diariefors.

Program

Ett detaljplaneprogram uppréttas om kommunen anser att det behdvs.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 10 §
Miljépdverkan

En behovsbeddmning gors for att avgdra om forslaget kan antas paverka
miljon s& mycket att en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 34 §
Samrdd

Samradet syftar till att fa fram ett s& bra beslutsunderlag som mojligt och
samtidigt ge alla ber6rda mojlighet till insyn och paverkan. Kommunen ska
samrada med lantméterimyndigheten, lansstyrelsen och de kommuner som
berors av forslaget. Lansstyrelsen har en sérskild uppgift att bland annat ta
tillvara och samordna statens intressen.Kommunen ska ocksa ge kinda
sakdgare och andra berdrda tillfille till samrad. Om planen kan antas medfora
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en betydande miljopaverkan ska samradet genomforas sa att det uppfyller
miljobalkens bestimmelser Synpunkterna sammanstélls 1 en
samradsredogorelse som ocksa ska innehalla kommunens kommentarer och
forslag med anledning av synpunkterna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11, 14, 17 §§
Miljobalk (1998:808) 6 kap 6, 13, 15 §§

Granskning

Kungorelse och granskning innebér att kommunen annonserar och presenterar
det planforslag man avser att anta. Kénda sakégare och 6vriga som &r
berorda far besked om var och nr forslaget finns tillgingligt. Ar det manga
berdrda som ska meddelas, anges i plan- och bygglagen hur kommunen kan
hantera det. Lansstyrelsen bevakar sirskilt fragor om riksintressen,
miljokvalitetsnormer, strandskydd, mellankommunala intressen samt fragor om
hélsa och sikerhet eller risk for olyckor, 6versvidmning och erosion.
Granskningstiden dr minst tre veckor.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 8, 18-19, 22, 35 §§

Kommunen sammanstéller och kommenterar sedan alla skriftliga synpunkter 1
ett granskningsutlatande som ocksé ska innehélla kommunens forslag med
anledning av synpunkterna. Det &r sarskilt viktigt att notera vilka synpunkter
som kommunen inte har tagit hénsyn till. Kommunen ska sa snart som mojligt
meddela den som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23-24 §§
Antagande

Normalt dr det kommunfullméktige som antar planen. Kommunen meddelar
darefter bland annat ldnsstyrelsen och lantméterimyndigheten samt de berdérda
som, senast under granskningstiden, ldmnat synpunkter som inte tillgodosetts.
Beslutet vinner laga kraft inom tre veckor om inte ldnsstyrelsen beslutar att
overprova kommunens beslut eller om kommunens beslut 6verklagas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23, 29 §§
Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 10 §

Enkelt forfarande pa tva sitt

Enkelt forfarande kan tillimpas om detaljplaneforslaget &r forenligt med
oversiktsplanen och lénsstyrelsens granskningsyttrande till denna. I plan- och
bygglagen riknas det dessutom upp villkor dér nagot av dem maste vara
uppfyllt for att det enkla forfarandet ska kunna anvéndas. Om inte villkoren
uppfylls sé &r det normalt planforfarande som giller.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 7 §
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De olika enkla forfarande skiljer sig at. De drenden som prévas enligt annan
lagstifining forenklas vad géller planprocessen pa sé sétt att d&rendena istéllet
foljer processen i den andra lagstiftningen. Detta gors for att undvika en dubbel
hantering. Vilken av processerna for enkelt forfarande som ska tillimpas beror
pa vilket villkor drendet uppfyller.

Planforslag av mindre vikt

Ett villkor for enkelt planforfarande r att planforslaget inte ar av stor vikt, eller
har principiell betydelse. I dessa fall méste planforslaget sakna intresse for
allménheten och det ska inte heller antas medfora en betydande paverkan pa
miljon. Da dr det tillrdckligt att kommunen underréttar lénsstyrelsen, kéinda
sakédgare, kinda organisationer av hyresgéster och de myndigheter,
sammanslutningar och enskilda i Gvrigt som har ett vasentligt intresse av
forslaget och ger dessa tillfalle till samrad.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 7, 15 §§

Planforslag som samordnas med andra lagar

Om forslaget enbart géller en verksamhet som haller pa att tillstandsprovas
enligt miljobalken eller enbart &tgirder som provas genom en végplan enligt
véglagen eller lagen om byggande av jarnvig, behdvs inget samrad. Daremot
behdvs samrad om dessa provningar dr avslutade och om den utredning som
finns i drendet inte ar tillrdcklig eller inte ldngre &r aktuell for
detaljplanedrendet. Om samrad inte har skett i det andra drendet med alla dem
som nu berdrs behdvs ett nytt samréd. Det dr i sa fall tillrdckligt att samrada
med dem som inte omfattades av samrédet i det andra drendet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11, 16 §§

Byte av forfarande

Vid handldggningen av ett planforslag kan man dverga fran enkelt forfarande
till det normala forfarandet eller vice versa. Det kan till exempel vid ett samrad
med en begrinsad krets visa sig att fler intressenter behover kontaktas och att
kommunen ocksa behover kungdra forslaget och lata det granskas. Tvértom
kan det ocksa vara sd att samrddet vid ett normalt forfarande visar att det
slutliga forslaget behover begransas och att granskningen kan forenklas. Nér
man vill byta forfarande krévs ett beslut pd samma sdtt som nér man paborjar
en planprocess. Det kommer att framga av planhandlingarna att man har bytt
forfarande.
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Samordnade processer

Boverket och Lantmiteriet har arbetat fram en gemensam processbild for
detaljplane- och fastighetsbildningsprocesserna. Avsikten ér att en gemensam
bild ska underlétta dialogen och samarbetet mellan planerare och
fastighetsbildare och att detta i sin tur frdamjar att de fastighetsrattsliga fragorna
kommer in i ett tidigt skede av planprocessen.

Detaljplaneprocessen

Initiering : Utredning . Samrad . Granskning . Antagande ' Laga kraft @ Arkivering

Initiering Beredning Beslut Leverans

Fastighetsbildningsprocessen

Klicka pa bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Processbilden beskriver detaljplaneprocessen, enligt ett normalt forfarande,
fran att ett detaljplaneédrende skapas hos kommunen till att den antagna
detaljplanen vunnit laga kraft och dr arkiverad, och hur denna process forhaller
sig till fastighetsbildningsprocessen. Vid ett forenklat forfarande behovs inte
alla processtegen. Beskrivningen har fokus pé processer, information och
informationsutbyten mellan processerna. Klicka pa de olika figurerna for att
komma till nésta steg i processen.

Beskrivningen av processen dr generell och tar sikte pa de delar av processen
som regleras i plan- och bygglagen. Alla de aktorsspecifika, interna processer
som genereras av ett detaljplanedrende beskrivs inte. Processbilden beskriver
inte heller hur den enskilda kommunen eller aktoren 16ser de delar i processen
som inte regleras i plan- och bygglagen, exempelvis hur kommunen bedriver
samrad med sakédgare eller hur man 16ser den interna kommunikationen eller
det interna beslutsfattandet under sjélva processen. Varje enskild kommun kan
alltsd ha en egen mer detaljerad processbeskrivning som ocksa tar hansyn till
den interna hanteringen och organisationen. Processen ar avsedd att anvindas
som underlag nér det finns behov av att ndrmare beskriva den egna
organisationens hantering av detaljplaneprocessen.

Processen dr beskriven dels med detaljplanedrendet dels med
lantméteriforréttningen i1 fokus. Detta innebér att "handlingar in" 1 processteget
ar handlingar som kommer in till kommunen respektive lantméterimyndigheten i
drendet. Motsvarande &r "handlingar ut" de handlingar som l&mnar kommunen
respektive lantméterimyndigheten i processteget.

Observera att sjdlva drendehanteringsprocessen och de dokument som
hanteras dér inte beskrivs hér.
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Planprocessen kan avbrytas, de olika stegen kan upprepas och i vissa fall
behdver man gora omtag av ett skede. Detta kan ske nédr som helst i
planprocessen fore planen vunnit laga kraft, men av redovisningstekniska skl
redovisas detta inte i processbilden. Omtag kan ocksa goras inom
beredningssteget i fastighetsbildningsprocessen.

Samarbete i tidigt skede

Genomforandefrdgoma péverkar planutformningen och behdver dérfor vid
upprepade tillfallen under planprocessen arbetas igenom med
lantméterimyndigheten. For att fa en effektiv process ér det viktigt att det finns
ett kontinuerligt samarbete mellan lantméterimyndigheten och kommunen.
Fastighetsbildningen &r, oberoende av nér forrittningen startar, tétt
sammanknuten med detaljplanearbetet. En effektiv modell for
detaljplanearbetet &r att ansokan om fastighetsbildning l&mnas in tidigt i
planprocessen, innan det slutliga planforslaget tagits fram.
Lantmaéterimyndigheten kan da, samtidigt som lantméteriforrattningen
forbereds, ge rad i anslutning till att planhandlingarna upprittas och genom hela
planprocessen. Finns inget pagdende drende hos lantméterimyndigheten ar det
anda viktigt att ett samarbete etableras.
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Definitioner och begrepp

Har forklaras vissa begrepp som anvéands i processbeskrivningen.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Under denna rubrik beskrivs hur de fastighetsrittsliga fragorna kan, ska eller
bor hanteras i anslutning till planprocessen.

Finansiering
I vissa fall finns det med information om hur finansiering kan eller ska ga till.

Processer for avtal ligger utanfor beskrivningen

Processerna for olika typer av avtal (till exempel markanvisningsavtal,
planavtal, exploateringsavtal) beskrivs inte i denna process.

Handlingar

I beskrivningen till processerna finns inte handlingar med utan dessa finns i ett
sdrskilt dokument som uppdateras successivt.

Begrepp handlingar

Begreppet handling definieras i tryckfrihetsférordningen:
"framstéllning i skrift eller bild samt upptagning som kan ldsas, avlyssnas eller
pa annat sétt uppfattas endast med tekniskt hjalpmedel".

Tryckfrihetsforordning (1949:105) 2 kap 3 §

Det innebdr att begreppet dr medieoberoende och omfattar all information som
formedlas till exempel genom skrift pé papper eller via datorskdrmen. Orden
framstéllning och upptagning anvénds for att inte utesluta nagra sétt att
formedla information som &r nya for oss eller som vi d&nnu inte kénner till.

En elektronisk handling kan beskrivas som en bestimd méngd uppgifter som
hor samman logiskt och innehéllsméssigt. P4 samma sétt som en akt kan
innehélla flera skrivelser kan ett IT-system innehalla flera elektroniska
handlingar/upptagningar.

Exempel:

e Firdiga elektroniska dokument (till exempel ett brev sparat som en
PDF-fil)

e Register, journal eller liknande (till exempel ett diarium, adressregister,
loggfil)

e Ett formulér for att mata in uppgifter

e En enskild registerpost

e Rapporter/sammanstéllningar som kan goras i systemet
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Handling in eller ut i processteget &r handlingar som kan behovas eller som det
finns krav pé. Detta varierar frén fall till fall. All revidering av handlingar for
med sig versionshantering.

Krav pa innehaill i handlingen

I vissa fall finns det reglerat i lagstifiningen vad handlingar ska innehalla.
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Initiering detaljplan

Initiering &r det skede i processen som omfattar de hdndelser som sker innan
den lagreglerade detaljplaneprocessen paborjas. Initieringen kan ske pa flera

olika sitt varav ansokan om planbesked kan vara ett.

Detaljplaneprocessen

1

I

Initiering :

|

I

]

]

]

I

!

]

13 |

Beslut om plan- & |

14 1:2 Utredning/ ’_ e —l o 15 '
| Registrering — forberedelse *  ottstartaplan. —F Utreda ————

av arende for beslut arbeta planidé

I
|
................ )
Fastighetsbildningsprocessen [
=-=----------- 116 Anstikan om fastighetsbildning far borttagande av onyttiga servitut, samfalligheter m m

|,,,,,,,,

-------- 1:8 Anstkan om fastighetshildning fér bildande av exploateringsfastighet
1:9 Anstkan om fastighetsbildning

Initiering

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Forklaring till symboler i processbilden:

Beslut Beslut
Process utford = . 4 reglerat Process utford av av lantmateri-
av kornmunen i PBL lantmaterimyndighet myndighet
Besluts-

Icke obligatoriskt processteg unkt som inte reg-
Utférs av lantmaterimyndighet P leras av lag =

Process utfard Beslut av Process utanfér

av lansstyrelsen |&nsstyrelse kommunens kontroll Laga kraft

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Utredning

=== 17 Anstkan om fastighetsbildning fiir genomfarande av befintlig detaljplan eller reglering av befintliga farhallanden -
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1:1 Registrering av planarende

I Plan- och bygglagen anges inte nér ett planarbete ska anses vara paborjat.
Men eftersom det finns ett legaliserat processteg som kallas planbesked har vi
valt att processen inleds med diarieforing av plandrende. Som in sin tur initieras
av ansOkan om planbesked. Dock kan initiering ske pa andra sétt, t.ex.

e att kommunen sjdlv kommer med planidé

e att ndgon kommer in med ansdkan om detaljplan (dvs. inte i form av
ansdkan om planbesked)

e att ndgon kommer in med ansdkan om markanvisning

e att kommunen aviserar en markanvisning.

Kommunerna kan hantera starten olika. Man kan exempelvis hantera
initieringen/planbeskedet som ett separat drende helt skilt fran
detaljplanedrendet. Det egentliga planarbetet inleds normalt inte forrdn
kommunen har triffat ett ekonomiskt avtal med exploatdren.

Det finns bestimmelser om vad en begéran om planbesked ska innehalla:

Kontaktinformation till skanden (namn, adress, etc.)
Berord/a fastighet/-er

Geografiskt omrade som visar omrade som berors.
Beskrivning av ev. byggnadsverk

Samma krav bor kunna stéllas oberoende hur drendet har initierats. En
begéran om planbesked ska vara skriftlig och innehélla en beskrivning av det
huvudsakliga syftet med den avsedda dtgédrden och en geografisk redovisning
av det omrdde som berors. Om atgérden avser ett byggnadsverk ska begéran
ocksd innehalla en beskrivning av byggnadsverkets karaktir och ungeférliga
omfattning.
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1:2 Utredning infor beslut om planbesked

Har utreder kommunen planidén och kan hantera detta pa olika sétt.
Kommunen kan meddela den som sokt om planbesked att kommunen har
mottagit handlingarna och da redogdra for hur man kommer att hantera
arendet.

En beddmning gors av hur underlagsmaterialet &r och hur plansituationen ser ut
(inklusive Gversiktsplanen).

Ibland vill kommunen fa fram vilka som paverkas av en planidé och tar da
fram en forenklad fastighetsforteckning redan i detta skede. Normalt omfattar
fastighetsforteckningen da endast fastighetsdgare och tomtrétts(inne-)havare.
Fullstindig servituts- och samfillighetsutredning genomfors senare.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

I specifika fastighetsrittsligafragor kan det bli aktuellt med en kontakt med
lantméterimyndigheten.
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1:3 Beslut om planbesked

Detta &r ett beslut som kommunen maste fatta om en begéran om planbesked
har kommit in. Men eftersom alla drenden inte initieras pa detta sitt ligger
steget parallellt med huvudprocessen.

Kommunen é&r skyldig att besluta om planbesked senast inom fyra méanader
fran den dag dé en komplett begdran kommit in. Kommunen och den som
gjort begdran kan dock komma 6verens om en annan tid, bade kortare och
langre. Beslutet ar inte 6verklagningsbart. Av planbeskedet ska det framga om
kommunen avser att paborja ett planarbete och i sé fall nér detta arbete antas
ha lett fram till ett beslut om att anta, &ndra eller upphéva en detaljplan
alternativt dndra eller upphiva omradesbestdmmelser. Om beskedet &r att
kommunen inte avser att inleda ndgot planarbete ska skélen till detta redovisas
i planbeskedet.

Det ar lampligt att kommunstyrelsen eller den nimnd som bereder planarbetet
fattar beslut om planbesked.
Prop. 2009/10:170 sid 222

Finansiering
Kommunen kan ta betalt for planbesked av sokanden.

Plan- och bygglag (2010:900) 12 kap 8 §
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1:4 Beslut om att starta planarbete

Kommunen beslutar att pdborja planarbetet och avgor samtidigt vilken
planprocess man kommer att anvinda. Behovet av program avgors i detta
skede.

Om program inte behdvs paborjas arbetet med ett forslag till detaljplan.
Beslutet diariefors.Detta beslut regleras inte i Plan- och Bygglagen, men det
skapar en tydlighet om kommunen fattar ett sadant beslut.

Kommunens beslut om att inleda planarbetet kan komma l&ngt efter beslut om

planbesked.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Under initieringsskedet kan kommunen eller exploator vid behov inleda
lantméteriforrattningsprocess.

L3s mer under rubrikerna 1:6 Ansékan om fastighetsbildning for borttagande

av onyttiga servitut, samfélligheter med mera , 1:7 Ansékan om

fastighetsbildning for genomftrande av befintlig detaljplan eller reglering av
befintliga férhallanden, 1:8 Ansdkan om fastighetsbildning for bildande av

exploateringsfastighet och 1:9 Ansokan om fastighetsbildning for att genomfora

detaljplan under arbete.

Finansiering

Om det &r en extern exploatOr upprittas oftast ett planavtal.
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1:5 Utreda planidén

[0 [ Har utreds planforutséttningarna. Hur vill kommunen respektive
exploatdren att omradet ska anvéndas? Information samlas in och vérderas:
hur ser plansituationen ut inkl. versiktsplanen, vilka kommunala strategier,
program och policys ér aktuella just hér, vilka statliga- och regionala intressen
ar berorda, hur aktuell 4r den underliggande geografiska informationen
(grundkarta), fastighetségarforteckning, hur det fastighetsréttsliga och
fastighetsekonomiska laget ser ut, etc.

Detta steg innebér en forberedelse om kommunen ska ga in i programskede
eller inte. Det omfattar dven en utredning om planidén kan innebéra betydande
miljopaverkan eller inte.

Har tas underlag till planhandlingar fram. Information till behovsbedémning om
planen kan antas medfora betydande miljopaverkan borjar samlas in.

Under planidésteget gors &dven en behovsbedomning. Med behovsbedomning
menas att kommunen i det enskilda fallet bedomer om planens genomférande
kan antas medfora betydande miljopéverkan. Behovsbedémning gors 1 form
av ett tjinsteutlatande alternativt en utredning.

En behovsbeddmning gors for att avgdra om forslaget kan antas péverka
miljon sd mycket att en miljokonsekvensbeskrivning behovs. 1 sa fall stélls
sarskilda krav pa planprocessen, bland annat ska samradet genomforas sé att
det uppfyller bestimmelserna i miljobalken. Kommunen ska samrada med
lansstyrelsen om planforslaget.

Miljobalk (1998:808) 6 kap 6, 13 och 15 §§
Plan- och byggforordning (2011:338) 5 kap 11 §

Behovsbeddomning gors sa tidigt som méjligt i processen. Eftersom en forsta
behovsbeddmning kan goras i samband med beslut om planbesked kan
kommunen behdva revidera sitt beslut léngre fram i processen.

Ett 6versiktligt program ger normalt inte tillricklig information om planens
innebord och konsekvenser till exempel for genomforandet. Detta innebér att
det inte alltid r lampligt att géra behovsbedomingen fore eller under
programskedet. I programskedet bor ténkbara och mdjliga miljokonsekvenser
redovisas.

Prop. 2009/10:170

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Tidig medverkan fran lantméterimyndighet behovs for att fa en 6versiktlig
uppfattning om de fastighetsrittsliga och fastighetsekonomiska fragorna.

Lias mer under rubriken 2:4:1 Fastighetskonsekvenser
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Initiering fastighetsbildningsprocessen

Initiering omfattar de hiandelser som sker i anslutning till att den lagreglerade
fastighetsbildningsprocessen paborjas. I normalfallet klargor
forrattningslantmétaren, i dialog med sdkanden, vilka behov som finns och
dessa formuleras i en ansdkan. Nar ansokan inkommit kontrolleras den
materiellt och formellt. Vissa utredningsarbeten ingar for att bland annat avgora
drendets omfattning sé att sakdgarna kan fa besked om pris och tid for
genomforandet.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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1:6 Ansokan om fastighetsbildning for
borttagande av onyttiga servitut,
samfalligheter med mera

Inom det omrade som avses detaljplaneldggas kan det finnas réttigheter av
olika slag som inte dr av betydelse for nuvarande markanvéndning utan snarare
kan ses som en komplikation i kommande detaljplanelédggning. Till exempel en
samfilld vig som inte langre eller aldrig har anvénts for deldgarmas
gemensamma behov, servitut som har forlorat sin betydelse genom éndrade
forhallanden. Efter begéran/yrkanden av sakégare kan normalt servitut eller
samfalligheter med mera upphévas eller &ndras.

Ansokan kan komma in och forréttning kan avslutas nir som helst. En ansdkan
om forrdttning i detta skede sker for att underldtta pagaende planarbete och
darfor bor forrittningen avslutas innan den nya planen vunnit laga kraft.

Finansiering
Sakégare, enligt lantméterimyndighetens beslut.
Forréttningen kan genomforas dven om planen inte kommer till stind.

Lantmiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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1:7 Ansokan om fastighetsbildning for
genomforande av befintlig detaljplan eller
reglering av befintliga forhallanden

Inom det omrade som avses detaljplaneldggas kan det finnas gamla
detaljplaner som inte blivit genomforda och dir genomforandetiden gatt ut.
Dessa kan t ex innehélla omraden som innebér 16senskyldigheter for
huvudmannen som inte &n blivit genomforda men som é&r en fordel att ha
genomfort infor den nya planliggningen. Ett annat exempel kan vara om
inrdttandet av en gemensambhetsanléggning kan vara en forutséttning for en ny
detaljplan. Efter begdran/yrkanden av kommunen kan alltsd genomforande ske
av den gamla planen om det underléttar den nya planlaggningen.

Ansokan kan komma in och forrattning kan avslutas nir som helst. En ansdkan
om forréttning i detta skede sker for att underlatta pagéende planarbete och
darfor bor forrittningen avslutas innan den nya planen vunnit laga kraft.

Finansiering
Sakégare, enligt lantméterimyndighetens beslut.
Forréttningen kan genomforas dven om planen inte kommer till stind.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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1:8 Ansokan om fastighetsbildning for bildande
av exploateringsfastighet

For att forenkla ett kommande plangenomforande kan man innan den nya
planen antas normalt bilda en eller flera exploateringsfastigheter inom det nya
planomradet. Anledningen till detta kan t ex vara att man vill begrinsa antalet
fastigheter inom planomrédet. Detta kan ske antingen fristdende 1 en egen
forrdttning eller som en del i1 forrdttningen for genomforandet av den nya
detaljplanen.

Ansokan kan komma in och forréttning kan avslutas nar som helst men senast

nér lantméteriforrittningen for genomforandet av den nya detaljplanen avslutas.

Den hir ansokan kan ingé i beredning for pagaende planirende.
Finansiering
Sakégare, enligt lantméterimyndighetens beslut.

Forrdttningen kan genomforas dven om planen inte kommer till stand.
Sokanden har da tagit pa sig en kostnad som inte motsvarar nyttan.

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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1:9 Ansokan om fastighetsbildning for att
genomfora detaljplan under arbete

For att genomfora planen ur fastighetsréttslig och ekonomisk synvinkel méste
normalt fastighetsbildning ske. Vid en lantméteriforrittning beslutas om
fastighetsindelning och réttigheter samt erséttningar som harror sig till dessa.
Ansokan kan komma in ndr som helst under detaljplanearbetet men bor
lampligen l&mnas in senast nér planen borjar ta form for att samordningen av
processerna ska bli effektiv.

Finansiering

Fordelas mellan sakdgarna enligt beslut i forréttningen. Om forréttningen stélls
in betalar sokanden hela kostnaden, skanden har da tagit pa sig en kostnad
som inte motsvarar nyttan.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Utredning detaljplan

I utredningsskedet samlas den information in som behovs for att avgransa

planomrédet och for att kunna avgdra om forslagets genomforande kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Planforslaget bereds for att kunna skickas

ut pa samrad.

EDetalj planeprocessen

1

1
1 . 1
, Utredning i
; 26 Mijs- |
1 konsekvens- - |
i utredning ||
1 1
1 1
1 21 - 23 25 }

Stalliningstagande £ Stallningstagande Stallnings-

— om att starta pro-  + Program- - om fortsatt ™ tagande om milja- :
i gramarbete samrad planarbete bedamning i
| 24 Ta !
- ¥ fram plan- -
: handlingar :
: t 2:4:1 Fastighets- \

..... Pl -, <) ‘
'Fastighetshildningsprocessen s e

- 126 Ansbkan om fastighetshildning for borttagande av onyttiga servitut, samfaligheter m m 2:7:1 Gora preliminar :
i : G

*{17 Ansbtan om F it i o nonetesnde o e detaRon e eclering o et ferhaanden - -~ fbfgh(g“;ﬁ?ttﬂlg :

- 1:8 Ansokan om i ildning for bildande av TR [

- 1:9 Anstkan om fastighetsbildning =+ ¥ ¥y 5.7 Beredning ‘
1 1

Initiering Beredning

Klicka pa bilden for att se den i ett storre format. [llustration: Boverket

Forklaring till symboler i processbilden:

| Beslut
Process utford gf fet;erat Process utford av av lantmateri-
av kommunen | PBL lantmaterimyndighet myndighet
o Besluts-
:_?? obhga;mskt pr9ms'§§eg punkt som inte reg-
tfdrs av lantm aterimyndighet leras av lag
Process utfard Beslut av Process utanfér Laga kraft

av lansstyrelsen lansstyrelse kommunens kontroll

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
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2:1 Stéllningstagande om att starta
programarbete

Om ett forslag till detaljplan exempelvis saknar stod i Gversiktsplanen kan
kommunen ange mél och utgangspunkter i ett sarskilt program. Kommunen
kan ocksa vélja att upprétta ett sarskilt program for att underlatta
detaljplanearbetet. Det finns inte nagot krav pa att ett program ska tas fram
utan det &r kommunen sjalv som avgdr om det behdvs. Detta ar ett frivilligt
stéllningstagande som oftast har formen av beslut.

Eftersom program &r frivilligt f6r kommunen 16per denna delprocess parallellt
med huvudprocessen.

Om program inte behdvs pabdrjas arbetet med att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Detta beslut kan tas samtidigt med beslutet om att starta planarbete.

Lis mer under rubriken 1:4 Beslut om att starta planarbete.
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2:2 Programsamrad

Nar ett program utarbetas ska ett samrdd genomforas efter samma regler som
da ett planforslag tas fram.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §

Programsamradet har bestimda samradspartners. Samrad ska ske med
Lénsstyrelsen, lantméterimyndigheten och berérda kommuner. Kommunen ska
dven ge tillfille till samrad for bland annat sakégare, hyresgéstforening,
myndigheter och andra som har vasentligt intresse av forslaget. Lénsstyrelsen
har ansvaret att samordna statens intressen. Lénsstyrelsen ska sérskilt ta
tillvara och bevaka bland annat statliga intressen och verka for riksintressen,
bevaka mellankommunala fragor och hélsa och sékerhet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 14 §
Plan- och byggfoérordning (2011:338) 2 kap 1 §
Plan- och byggforordning (2011:338) 2 kap 3 §

Kommunen sammanstéller och kommenterar inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 17 §

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Under programsamrédet ska lantméterimyndigheten beredas mojlighet att
lamna synpunkter som kan vara av betydelse for det fortsatta planarbetet. Det
kan till exempel gélla val av huvudmannaskap, komplicerade
fastighetsforhallanden eller om det bor stéllas sarskilda kvalitetskrav pa
grundkartan.
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2:3 Stallningstagande om fortsatt planarbete

Kommunen bedémer om programarbetet ska leda till en eller flera
detaljplaner. Detta &r ett frivilligt stillningstagande som oftast har formen av ett
beslut.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Lantméterimyndighetens yttrande fran programsamréadet kan innehalla
péapekanden om viktiga fastighetsrttsliga fragor att ténka pé i den fortsatta
beredningen.
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2:4 Ta fram planhandlingar

Skedet innebér att de handlingar som behovs for att samrada med sakégare
och andra berdrda tas fram. Redan nir kommunen pébérjar arbetet med en
detaljplan uppréttar man vissa handlingar och dokument. Vissa av dem ér
obligatoriska och andra kompletterande

Det dr bara plankartan med planbestimmelserna som &r juridiskt bindande.

Det framgér inte av processbilden att planhandlingar oftast revideras efter
samrads- och granskningsskedet.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Radgivning om fastighetsréttsliga fragor kan ges av lantméterimyndigheten i
enlighet med dverenskommelse.
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2.4:1 Fastighetskonsekvenser i
planbeskrivningen

Det ska framga av planbeskrivningen hur planen ar avsedd att genomforas. Av
redovisningen ska det bland annat framga vilka fastighetsrittsliga dtgarder som
behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamaélsenligt sétt samt vilka konsekvenser dessa atgérder fér for
fastighetséigarna och andra berdrda.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 33 §

Redogorelsen kan illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dér
forandringar i fastighetsindelning redovisas, plankartan &r bakgrund.

Redogorelsen bor innehélla beskrivning av

planeringsforutsittningarna

planens syfte

hur planen &r avsedd att genomforas

overviganden med hénsyn till motstdende intressen och planens

konsekvenser

e utkast till redogdrelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven
pa fastighetsniva. Ett sétt att askadliggora detta pa &r att upprétta en

e fastighetskonsekvensbeskrivning

e fastighetskonsekvenskarta till planbeskrivningen

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 33 §

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Nar fastighetskonsekvenserna beskrivs 1 planbeskrivningen bor detta goras 1
samrad med lantméterimyndigheten som, om fastighetsbildning &r sokt,
samtidigt tar fram en preliminér fastighetsréttslig beskrivning.

Las mer under rubriken 2:7:1 Gora prelimindr fastighetsréttslig beskrivning.

Den information som finns om bertrda fastigheter i
fastighetskonsekvensbeskrivningen dr densamma som i den preliminéra
fastighetsréttsliga beskrivningen.
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2:5 Stillningstagande om miljobedomning

Om genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan,
ska samradet genomforas sa att det uppfyller miljobalkens bestédmmelser.

Miljobalk (1998:808) 6 kap 6 §

Miljobalk (1998:808) 6 kap 13 §

andra stycket

Miljobalk (1998:808) 6 kap 15 §

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §

Beddmningen kan goras mycket tidigt i processen och dessutom kan
bedémningen dndras under processens gang.
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2:6 Miljokonsekvensutredning

Om planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan startar en parallell
process med miljokonsekvensutredning. Denna process gér parallellt med
planprocessen énda till antagandet. Miljokonsekvensbeskrivningen utvecklas
under processens gang.
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Beredning fastighetsbildningsprocessen

Beredningen utgor den huvudsakliga delen av en lantméteriforrittning. Har
provas de atgirderna som sokanden har yrkat. Ytterligare yrkanden kan
komma under beredningen och dven dessa ska provas mot varandra, mot
allménna intressen och mot géillande lagstiftning.

Ett av kraven vid fastighetsbildning &r att atgarderna Gverensstimmer med
géllande plan. Under beredningen utfors manga olika arbetsmoment som till
exempel arkivutredning, filtarbete, samrad, sammantréde. Fastighetsbildaren
ansvarar for att utreda och bereda fastighetsinformation, viga olika intressen
mot varandra, beddma fastigheternas l&mplighet och behov av rittigheter,
vérdera och bereda erséttningar samt att sékerstilla fordringshavarnas
réttigheter.

Lantmiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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2:7 Beredning av fastighetsrattsliga fragor

Lantméterimyndigheten har vid en forrittning skyldighet att utreda géllande
forhallanden och att ta stéllning till alla yrkanden/begdran som kan komma
successivt under fastighetsbildningsirendets gang. Konsekvenserna av de olika
yrkandena ska beskrivas i fastighetsrattsliga och fastighetsekonomiska termer.
Om nya granser tillkommer sa skall dessa oftast markeras och métas in.

Hur forrittningen ska genomforas beskrivs 1 detalj i fastighetsbildningslagen.
Till denna finns riktlinjer for tillimpningen i handbdcker, som successivt
utvecklas av Lantméteriet. En huvudregel ér till exempel att sammantrade halls
med sakégare.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 1 kap

Ytterligare fastighetsrittsliga och fastighetsekonomiska utredningar genomfors
utifrén tillkommande yrkanden.

L&s mer om beredning under rubriken_2:7:1 Gora preliminér fastighetsréttslig
beskrivning.

Lantmiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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2:7:1 Gora preliminir fastighetsrattslig
beskrivning

Om det finns en ansdkan om lantméteriforrattning upprittas ett utkast till
fastighetsrittslig beskrivning inom lantméteriférrittningen utifrén planforslaget.
Beskrivningen omfattar sdvél arealforéndringar som redovisning av réttigheter
(servitut, ledningsrétt och gemensamhetsanldggningar) for fastigheter ingéende i
planomrédet.

Fastighetsrittslig beskrivning redovisar forandringar i fastighetsindelning och
illustreras pa utkast av forrattningskartan med tillhérande teknisk beskrivning.
Under drendes géng fordndras dessa handlingar utifran foreslagna alternativ.

Koppling till planfragor

Den fastighetsréttsliga beskrivningen &r en del av beredningen av
lantméteriforréattningen och bor goras samordnat med
fastighetskonsekvensbeskrivningen som ska ingé i planbeskrivningen enligt
PBL.

Las mer om detta under rubriken 2:4:1 Fastighetskonsekvenser i
planbeskrivningen.

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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Samrad detaljplaneprocessen

Samradsskedet omfattar det lagstadgade kravet att kommunen ska samrida
med berdrda myndigheter, organisationer, sakégare och andra som berdrs av

planforslaget.
E Detaljplaneprocessen }
| Samrad :
| 21 :
> tegenseom |
" samrad |
i ¥ 3:2 Samradsskede —%—
EFastighetsbildningsprocessen 3
.2;3: Beredning 3
Beredning
Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
Forklaring till symboler i processbilden:
| Beslut
Process utford gf ?et;erat Process utféird av av lantmateri-
av kornmunen i PBL lantmaterimyndighet myndighet
Icke obligatoriskt processteg puntt?:‘eufﬁiu ;15122 reg-
Utférs av lantmaterimyndighet leras av lag

Process utfard Beslut av Process utanfér

av lansstyrelsen |&nsstyrelse kommunens kontroll Laga kraft

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
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3:1 Stillningstagande om samrad

Plan- och bygglagen stiller inget krav pa att kommunen ska fatta beslut om att
ha samrad om planforslaget. Oftast fattar kommunen dnda ett politiskt beslut
om att inleda samrad.
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3:2 Samradsskede

PBL stéller krav pa att samrdd om ett detaljplaneforslag ska genomforas.
Formerna for samridet regleras inte i lag annat @n nér det géller vilka
kommunen ska samrada med och vilka som ska ges tillfélle till samrad. Under
samradet ska kommunen redovisa planforslaget, skélen till forslaget och det
planeringsunderlag som har betydelse. Finns det ett program ska detta
redovisas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §

Vid upprittande av forslag till detaljplan ska kommunen samrada med
lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda kommuner och andra som
berdrs eller kan bidra med viktig information. Samradet 4r det skede d&
forslaget till detaljplan successivt blir alltmer konkret. Syftet med samradet &r
dels att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in den kunskap och de
synpunkter som finns inom det aktuella omradet, dels att ge de intressenter
som berors insyn i forslaget och méjlighet att paverka det. Samradets form
kan se olika ut och anpassas till den aktuella situationen. Resultatet av
samradet ska redovisas i en samradsredogorelse.

Det framgér inte av processbilden att planhandlingar revideras och gors om.
Men efter samrad fordndras oftast handlingarna, vilket innebér
versionshantering.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Under samradet ska lantméaterimyndigheten beredas mojlighet att limna
synpunkter. Lantméterimyndigheten ar skyldig att svara pa samradsremissen
och att lamna sina synpunkter pa de fragor som berér myndighetens eget
ansvarsomrade.

Det lantméterimyndigheten sérskilt ska yttra sig 6ver dr om det finns fel eller
oklarheter i plankartan och bestimmelserna, ndgot som saknas i
planbeskrivningen samt om det finns tveksamheter eller felaktigheter i
fastighetsforteckningen eller grundkartan. Lantméterimyndigheten kan ocksa
ldmna forslag till ungeférlig 16sning pé de fel eller oklarheter som uppticks.
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Granskning detaljplaneprocessen

Granskningsskedet innebér att kommunen presenterar det slutliga planforslaget
och ger myndigheter och sakdgare och andra som berdrs av planen méjlighet

att lamna synpunkter pa forslaget.

E Detaljplaneprocessen

| Granskning :
: 1
: 41 :
! Stallnings- !
' —— tagande om I
: granskning :
E ¥ 4:2 Granskningsskede —;—
EFastighetsbildningsprocessen 3
Beredning
Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
Forklaring till symboler i processbilden:
| Beslut
Process utford gf ?et;erat Process utford av av lantmateri-
av kornmunen i PBL lantmaterimyndighet myndighet
: : Besluts-
Icke obligatoriskt prllocesslfeg punkt som inte reg-
Utférs av lantmaterimyndighet leras av lag

Process utfard Beslut av Process utanfér

av lansstyrelsen |&nsstyrelse kommunens kontroll Laga kraft

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
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4:1 Stallningstagande om granskning

Plan- och bygglagen stiller inget krav pa att kommunen ska fatta beslut om att
kungora planforslaget och lata det granskas. Oftast fattar kommunen &nda ett
politiskt beslut.

Infor kungorelse och granskning reviderar kommunen det forslag som varit ute
pé samrad. Revideringen kan vara omfattande och kréva ny information, nya
utredningar och sé vidare.
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4.2 Granskningsskede

Efter att detaljplanen har varit ute pa samrad och innan den kan antas ska den
vara tillginglig for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebér att
kommunen ger myndigheter och sakégare och andra som berérs av planen
mojlighet att limna synpunkter pa det slutliga planforslaget. Var forslaget hélls
tillgangligt och hur lange ska framga av en kungdrelse via annons i en
ortstidning och via anslag pd kommunens anslagstavla.

Kunggdrelse och granskning innebér att kommunen annonserar och presenterar
det planforslag man avser att anta. Kénda sakégare och 6vriga som dr berérda
far besked om var och nir forslaget finns tillgéingligt. Ar det ménga berdrda
som ska meddelas, anges i plan- och bygglagen hur kommunen kan hantera
det. Lansstyrelsen bevakar sarskilt frigor om riksintressen,
miljokvalitetsnormer, strandskydd, mellankommunala intressen samt fragor om
hélsa och sikerhet eller risk for olyckor, 6versvidmning och erosion.
Kommunen ska ocksa skicka ett meddelande om innehéllet i kungdrelsen till
kénda sakdgare och till hyresgastorganisationer. Ett sddant meddelande ska
ocksa séndas till de myndigheter, ssmmanslutningar och enskilda i dvrigt som
har ett vasentligt intresse av forslaget.

Av kungorelsen ska det dven framga vilket omrade detaljplanen avser, om
forslaget avviker fran oversiktsplanen och om niagon kan behova avsté eller
upplata mark utan erséttning. Det ska framga att den som vill kan lamna
synpunkter pa forslaget under granskningstiden, till vem synpunkterna ska
lamnas och att den som inte senast under granskningstiden har l&dmnat skriftliga
synpunkter kan forlora ritten att 6verklaga beslutet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 19 §
Eventuella synpunkter pd forslaget ska ldimnas in skriftligen till kommunen.

Kommunen sammanstéller och kommenterar sedan alla skriftliga synpunkter i
ett granskningsutlitande som ocksé ska innehdlla kommunens forslag med
anledning av synpunkterna. Det dr sarskilt viktigt att notera vilka synpunkter
som kommunen inte har tagit hinsyn till. Kommunen ska sé snart som mojligt
meddela den som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Det framgar inte av processbilden att planhandlingar revideras och gérs om.
Men efter granskning forandras oftast handlingarna, vilket innebér
versionshantering.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Under granskningsskedet ska lantméterimyndigheten beredas mojlighet att
lamna synpunkter.

Lantméterimyndigheten ska vid sin granskning papeka fel som hindrar ett
fastighetsrittsligt genomforande av planen eller att oldampliga bestimmelser
som paverkar plangenomforandet vinner laga kraft.
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Antagande detaljplaneprocessen

Antagandeskedet innehéller det kommunala beslutet att anta
detaljplaneforslaget. Lénsstyrelsen kan besluta att 6verprova och upphéva
detta beslut. Enskilda sakédgare kan klaga pa beslutet och fa sina synpunkter
provade.

Detaljplaneprocessen
Antagande

5:4 Besvarsskede
51
—— Beslut om

antagande
522 5:3
Lansstyrelsens —  Beslut om dver-

. . . verpriwning privning
Fastighetsbildningsprocessen

# 5:5 Avisering om antagen detaljplan _l

Beredning

5:6 Registrering av antagen
detaljplan i fastighetsregistret

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Forklaring till symboler i processbilden:

|
Process utfard i

av kornmunen i PBL

Icke obligatoriskt processteg Besluts-

Utfdrs av lantmaterimyndighet

Process utfard Beslut av
av lansstyrelsen |&@nsstyrelse

Process utféird av
I : :
som ar reglerat lantmaterimyndighet

punkt som inte reg-
leras av lag

Process utanfér

kommunens kontroll

Beslut
av lantmateri-
myndighet

Laga kraft

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
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5:1 Beslut om antagande

Beslut att anta detaljplan &r reglerat enligt Plan- och bygglagen.

En detaljplan ska antas av kommunfullméktige, men fullméktige far uppdra &t
kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte &r av stor
vikt eller har principiell betydelse. Kommunen meddelar dérefter bland annat
lansstyrelsen och lantméterimyndigheten samt de berdrda som, senast under
granskningstiden, ldmnat synpunkter som inte tillgodosetts. Beslutet vinner laga
kraft inom tre veckor om inte lénsstyrelsen beslutar att dverprova kommunens
beslut eller om kommunens beslut 6verklagas.

Nar detaljplanen har antagits ska kommunen skicka ett meddelande om detta
till

lansstyrelsen och lantméterimyndighetende kommuner och regionplaneorgan
som &r berorda de kénda sakdgarna som senast under granskningstiden har
lamnat skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda eller som har rétt att
overklaga pa grund av att detaljplaneforslaget har dndrats efter
granskningstidende kidnda bostadsréttshavare, hyresgéster och boende som
berors kinda hyresgéstorganisationer eller organisationer av hyresgéster som
har avtal om forhandlingsordning for en berdrd fastighet eller, om ndgon
forhandlingsordning inte géller, som &r anslutna till en riksorganisation inom
vars verksamhetsomréde en berord fastighet ar beldgenideella foreningar som
enligt trettonde kapitlet plan- och bygglagen far 6verklaga ett beslut att anta,
andra eller upphdva en detaljplan.

Till lansstyrelsen ska kommunen inte bara skicka meddelandet om att planen
har antagits utan ocksa granskningsutlatandet. Detta géller dock inte om
granskningsutlatandet har skickats tidigare.

Meddelandet ska skickas till alla senast dagen efter det att justeringen av
protokollet som innehéller beslutet har tillkénnagetts pd kommunens
anslagstavla

Ar det ett stort antal personer som ska meddelas finns det vissa méjligheter att
informera dem pé annat sitt &n genom att skicka meddelande till var och en.

Meddelandet ska innehélla ett protokollsutdrag med beslutet och upplysningar
om vad den som vill dverklaga beslutet méste gora.

Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Lantméterimyndigheten erhéller planhandlingarna och antagandebeslutet.
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5:2 Lansstyrelsens overprovning

Nar lansstyrelsen har fétt ett meddelande om att en kommun beslutat att anta,
andra eller upphéva en detaljplan eller omradesbestédmmelser, ska
ldnsstyrelsen inom tre veckor besluta om den ska dverprova kommunens
beslut eller inte.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 29,38-39 §§

Lénsstyrelsen ska dverpréva kommunens beslut, om beslutet kan antas
innebéra att

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. Miljobalken inte tillgodoses
Miljobalk (1998:808) 3 kap
Miljobalk (1998:808) 4 kap

2. regleringen av sadana frigor om anvéndningen av mark- och
vattenomrdden som angar flera kommuner inte samordnas pa ett
lampligt sitt,

3. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs,

Miljobalk (1998:808) 5 kap

4. strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med géillande
bestdmmelser

Miljébalk (1998:808) 7 kap

5. en bebyggelse blir olimplig med hinsyn till ménniskors hélsa eller
sikerhet eller till risken for olyckor, Gversvimning eller erosion.
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5:3 Beslut om overprovning

I de fall lansstyrelsen beslutar att pa eget initiativ dverprova kommunens
antagandebeslut, vinner beslutet inte laga kraft forran dessa drenden ér
avgjorda. Vid en provning i hdgre instans faststills tidpunkten for laga kraft
med utgangspunkt i nér berorda fatt del av den hogre instansens beslut.
Beslutet vinner da laga kraft tre veckor efter den tidpunkten om ingen
overklagat vidare under tiden. Slutligen vinner beslutet laga kraft nar
mdjligheterna att 6verklaga ar uttomda och drendet ar avgjort och planen ar
godkénd.
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5:4 Besvarsskede

Antagandebeslutet kan 6verklagas.
Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 1 §

Det finns regler kring forfarandet kring 6verklagande, bland annat vilka som far
klaga.

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 11-13 §§

I de fall antagandebeslutet Gverklagas vinner beslutet inte laga kraft forrdn
dessa drenden dr avgjorda och planen &r godkind. Vid en provning i hogre
instans faststélls tidpunkten for laga kraft med utgdngspunkt i nér berérda fatt
del av den hogre instansens beslut. Beslutet vinner da laga kraft tre veckor
efter den tidpunkten om ingen 6verklagat vidare under tiden. Slutligen vinner
beslutet laga kraft nér mojligheterna att 6verklaga ar uttémda och drendet ar
avgjort och planen ar godkéind.
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5:5 Avisering om detaljplan

Kommunen aviserar till lantméterimyndigheten att detaljplanen har antagits.En
registrering ska sedan ske i fastighetsregistret med tillhorande registerkarta
med statusmarkering.
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5:6 Registrering

Lantméterimyndigheten kan registrera den antagna detaljplanen i
fastighetsregistret med tillhérande registerkarta med statusmarkering. I de
flesta fall registreras planen endast efter det att den vunnit laga kraft.

Las mer under rubriken 6:3 Registering Laga Kraft
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Laga kraft detaljplaneprocessen

Laga kraft innebdr att kommunens beslut att anta detaljplanen inte ldngre kan
overklagas. Kommunen meddelar att planen vunnit laga kraft till
lantméterimyndigheten och lansstyrelsen samt till de sakdgare som har rtt till
ersattning. Genomforandet av planen kan paborjas.

'Detaljplaneprocessen
| Laga kraft

61 Laga kraft

Fastighetsbildningsprocessen

6:4 Beslut om

L 6:2 Avisering om laga kraftvunnen detaljplan T

L" 6:3 Registrering av laga kraftvunnen detaljplan i fastighetsregistret ————
[

_— fastighetsbildning — 6:5 Laga kraft —b- 6:6 Registrering av laga kraftvunnen fastighetsbildning ——

. Beslut

Klicka pa bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Forklaring till symboler i processbild:

Beslut Beslut
Process utford = . o 5 reglerat Process utford av av lantmateri-
av kommunen i PBL lantmaterimyndighet myndighet
: : Besluts-
:jk? Dbhga;mtskt 9*’?‘395';';'3!2 punkt som inte reg-
tfidrs av lantmaterimyndighet leras av lag
Process utfard Beslut av Process utanfér
av lansstyrelsen lansstyrelse kommunens kontroll Laga kraft

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
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6:1 Lagakraft - detaljplan

Lagakraft ar inget aktivt beslut. Laga kraft 4r en juridisk term som nér det
giller detaljplan innebér att kommunens antagandebeslut inte 1angre kan
overklagas. Nar en detaljplan vunnit lagakraft kan arbete med att forverkliga
planens intentioner paborjas.

Det finns inget formellt krav p4 att det ska finnas ett lagakraftbevis, men de
flesta kommunema tar fram ett sdidant med uppgift om vilken plan det ror sig
om och nér planen antogs.

Utgangspunkten for nér ett beslut om detaljplan vinner laga kraft dr den dag da
beslutet eller justeringen av protokollet Gver beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla. Den viktigaste foljden av att ett beslut om detaljplan
vinner laga kraft 4r att detaljplanen far genomforas. Kommunen har vissa
skyldigheter i samband med att en antagen detaljplan vinner laga kraft. Bland
annat ska planhandlingarna skickas till lénsstyrelsen och
lantméterimyndigheten.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor fran den dag
da beslutet eller justeringen av protokollet dver beslutet har tillkénnagetts pa
kommunens anslagstavla om ingen har 6verklagat beslutet under den tiden.

Kommunen ska snarast mdjligt skicka detaljplanen, planbeskrivningen och
fastighetsforteckningen till lansstyrelsen och lantméterimyndigheten, om det inte
ar uppenbart obehovligt. Om kommunen inte kan skicka handlingarna inom tva
veckor ska man genast underrétta badda myndigheterna om innehallet i
handlingarma. Kommunen behdver dock inte skicka handlingarma till
lansstyrelsen om lénsstyrelsen har rutiner for att ta del av handlingarna pé annat
sitt och darfor har beslutat att handlingarna inte behover skickas.

Kommunen ska ocksé med en kungorelse eller med ett skriftligt meddelande
underritta de fastighetsdgare som kan ha ritt till erséttning och dé bland annat
upplysa om att talan ska vickas inom tva ar fran den dag da beslutet vann laga
kraft.

2014-12-19 08:15

49 (78)


http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

6:2 Avisering om lagakraftvunnen detaljplan

Lantméterimyndigheten registrerar i fastighetsregistret med tillhérande
registerkarta.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 19 kap 6 §
Anslag pa kommunens anslagstavla.
Koppling till fastighetsriittsliga fragor

Tidigaste tidpunkt att avsluta fastighetsbildning som dr beroende antagen
detaljplan.
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Beslut fastighetsbildningsproccessen

Med hjélp av de underlag som samlats in under processteget Beredning, végs
alla forutsittningar och i beslutet om den aktuella forréattningen anges skélen till
beslutet. En slutlig provning mot den laga kraft vunna planen sker hér.
Beslutshandlingarna ska kvalitetsgranskas och kommuniceras till sakdgarna.
Besvirstiden l6per i fyra veckor under vilken tid sakégaren kan godkénna eller
overklaga fattade beslut. Om ett beslut 6verklagas 6verlamnas drendet till
mark- och miljddomstolen for hantering. Om inte sakégaren dverklagar vinner
besluten laga kraft. Processteget omfattar dven laga kraft och registrering av
laga kraftvunnet fastighetshildningsbeslut.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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6:3 Registrering av laga kraftvunnen detaljplan
| fastighetsregistret

Lantméterimyndigheten registrerar detaljplanen i fastighetsregistret med
tillhérande registerkarta. Vid registreringen redovisas for planen foljande:

aktbeteckning

typ av plan berorkrets (berdrda rattigshetshavare)
lagakraft datumeventuellt datum for genomforandetid
forordnanden

Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 5 §

e hanvisning till upphévd plan
e koppling mellan denna plan och fastighetsplan

Dessa uppgifter tas ur plankarta och planbeskrivning

For de fastigheter och samfalligheter som planen omfattas av sker bara en
hénvisning till planens id.

Registrering av planen sker hos lantméterimyndigheten men ingér inte i
fastighetsbildningsprocessen.

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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6:4 Besluta om fastighetsbildning

Beslut fattas om foréndringar enligt fastighetsbildningslagen (FBL, SFS
1970:988), anldggningslagen (AL, SFS 1973:1149) och ledningsrittslagen
(LL, SFS 1973:1144) enligt slutversion av fastighetsréttslig beskrivning med
tillhérande karta och tekniska beskrivning. Beslut fattas ocksa om

ersdttningar

tilltrdde

fordelning av forréttningskostnader

forréttningens avslutning

Statusmarkeras 1 fastighetsregistret, dvs att fastighetsbildningen dvergatt
frén att bara vara sokt till att beslut har fattats.

Beslut som fattas infors 1 fastighetsregistret. Beslut enligt processtegen 1:6-1:8 1
samband med Initiering kan géras oberoende om detaljplanen vunnit laga
kraft. Beslut enligt processteg 1:9 kraver laga kraft vunnen detaljplan.

Lés mer om detta under rubriken 6:1 Laga Kraft samt om processtegen i
samband med Initiering under rubrikerna 1:6 Ansdkan om fastighetsbildning

for borttagande av onyttiga servitut, samfélligheter med mera , 1:7 Ansékan

om fastighetsbildning fér genomftrande av befintlig detaljplan eller reglering av
befintliga férhallanden, 1:8 Ansdkan om fastighetsbildning for bildande av

exploateringsfastighet och 1:9 Ans6kan om fastighetsbildning for att genomftra

detaljplan under arbete.

Handlingara sammanstélls med 6vriga drendehanteringsdokument till en
forrattningsakt.

Koppling till detaljplanefrigor

Besluten ska ske i 6verrensstimmelse med géllande detaljplan om sadan finns.
Finansiering

Faktura skickas till sakégare och fordelas enligt beslut i forrdttningen

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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6:5 Laga kraft - fastighetsbildningsbeslutet

Fastighetsbildningsbeslutet vinner laga kraft efter 4 veckor om ingen sakégare
eller kommunen 6verklagat beslutet.

Fastighetsbildningsbeslutet kan vinna laga kraft tidigare om samtliga
besvirsberittigande godkénner forréttningen, dvs. skriftigt anger att de inte har
for avsikt att dverklaga forrdttningen, D vinner forréttningen laga kraft nér alla
underskrifter finns.

Fastighetsbildningslag (1970:988) 15 kap 11 §

Koppling till detaljplanefragor

Fastighetséigarna kan nu forfoga 6ver marken i enlighet med fastighetsbildning
och plan.

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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6:6 Registrering av lantmateriforrattning

Sedan forrdttningen vunnit laga kraft registreras den i fastighetsregistret med
tillhdrande geografisk dataméngd

Forst 1 och med registreringen dndras statusen i fastighetsregistret och beslutet
blir gillande mot tredje man.

Koppling till detaljplanefragor

Kontrollera att det i registret finns en anteckning pa fastigheter som é&r berérda
av plan.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Arkivering detaljplaneprocessen

Enligt offentlighetsprincipen har allménheten rétt att fa ta del av allmédnna
handlingar. Det &r fullméktige i respektive kommun som genom sitt
arkivreglemente beslutar vilka regler som géller for arkivhanteringen i den egna
kommunen, utéver tryckfrihetsférordningen, arkiv-lagen och
arkivforordningen.

Aven andra lagar och forordningar kan paverka arkivhanteringen. Riksarkivet
har inte foreskriftsritt over kommunernas arkivhantering. Riksarkivet har tagit
fram en foreskrift och allmédnna rdd om tekniska krav for elektroniska
handlingar (upptagningar for automatiserad behandling) (RA-FS 2009:2). Mer
information finns pa Riksarkivet webbplats, se 1ink under "Relaterad
information".

Detaljplaneprocessen
Antagande

54 Besvarsskede
5
—_— Beslut om

antagande
5:2 53
Lansstyrelsens —  Beslut om over

. . . Bverpravning provning
Fastighetsbildningsprocessen

# 5:5 Avisering om antagen detaljplan _l

5:6 Registrering av antagen
detaljplan i fastighetsregistret

Beredning

Klicka pé bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket

Forklaring till symboler i processbild:

Beslut Beslut

Process utférd Process utférd av -
| ) : av lantmateri

av kommunen o ?rggf i lantmaterimyndighet myndighet

Icke obligatoriskt processteg punkt?:‘eci? ;15122 reg-

Utfdrs av lantmaterimyndighet leras av lag

Process utfard Beslut av Process utanfér

av lansstyrelsen |&nsstyrelse kommunens kontroll Laga kraft

Klicka pa bilden for att se den i ett storre format. Illustration: Boverket
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7:1 Arkivering planhandlingar i kommunen

Varje kommun har en egen arkivmyndighet som utgors av kommunstyrelsen,
om inte fullméktige har utsett nagon annan namnd eller styrelse till
arkivmyndighet. Arkivmyndigheten har tillsyn 6ver att myndigheterna inom
kommunen fullgor sina skyldigheter enligt arkivlagen. Riksarkivet utdvar inte
tillsyn 6ver kommuner.

Arkivhanteringen i kommuner och landsting regleras i forsta hand genom
arkivlagen (1990:782) och delar av Arkivforordningen (1991:446).
Regelverket vilar ytterst p& Tryckftihetsforordningen (1949:105).

Enligt arkivlagen (1990:782) ska fullméktiges protokoll och dvriga handlingar
som hor till fullmaktiges arkiv vardas och fortecknas. Detsamma géller for
sadana handlingar som beslutas om pa delegation.

Byggnadsndmnden ska enligt PBL 1&mna upplysningar om bl.a. planldggning

och ska ocksa prova lov mot géllande detaljplaner och omradesbestimmelser.

Detta innebér dels att kommunerna i sitt arkiv bor forvara minst ett exemplar
av detaljplaner, dels att dessa exemplar bor vara utforda sa att de ar lampliga
for arkivering.

Det finns inga krav pa innehéllet i handlingarna, ddremot pé vilka handlingar
som ska arkiveras samt gallringsregler.
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Leverans fastighetsbildningsprocessen

Nar lantméteriforrattningen ar registrerad ska forréttningsakten arkiveras enligt
Riksarkivets riktlinjer. Akterna registreras digitalt.

Lantmiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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7:2 Arkivering av planhandlingar hos
lantméterimyndigheten

Arkivering av planhandlingarna som erhallits av kommunen sker hos
lantméterimyndigheten men ingér inte i den egentliga
fastighetsbildningsprocessen.

Arkivering ska folja Riksarkivets riktlinjer for arkivering.

Lantmiiteriet ansvarar for innehéllet pa sidan.
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7:3 Arkivering forriattningshandlingar

Nar lantméteriforrattningen ar registrerad ska forréttningsakten arkiveras enligt
Riksarkivets riktlinjer. Samtliga lantméterimyndigheter registrerar akterna
digitalt pa ett enhetligt sétt i arkivsystemet Arken.

Arkivering ska folja Riksarkivets och Lantmateriets riktlinjer for arkivering.

Lantmiiteriet ansvarar for innehallet pa sidan.
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Starta planarbetet

Kommunen beslutar att pdborja planarbetet, 1 detta skede avgors om det
behdvs ett program. Om program inte behdvs paborjas arbetet med ett forslag
till detaljplan direkt. Beslutet att paborja planarbetet diariefors.

En planprocess kan inledas med ett planbesked om nér ett planearbete kan
paborjas. Kommunen kan ocksa sjélv ta initiativ till att paborja ett planarbete.
Nér kommunen pabdrjar planarbetet uppréttas ett plandrende vilket diariefors.
I samband med att planarbetet inleds maste kommunen bland annat bedoma
om det behdvs ett program, det géller oavsett vilket forfarande som tilldimpas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 10 §

Utdver bedomningarna om val av forfarande och behov av program ska
kommunen ocksé gora en behovsbedémning for att avgdra om forslaget till
detaljplan kan antas paverka miljon sa mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 34 §
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Planbesked

Meningen med planbeskedet ér att alla som har for avsikt att genomfora en
atgérd ska kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen
tanker inleda ett planldggningsarbete eller inte. Kommunens besked ska vara
skriftligt och motiverat.

Den som planerar att vidta en atgérd som forutsitter att en detaljplan antas,
andras eller upphévs har rétt att fa veta om kommunen har for avsikt att borja
ett sddant planarbete.

I ett sddant fall ska kommunen dven meddela nér planarbetet bedoms vara
klart. Man kan ocksa ansdka om besked om huruvida omradesbestimmelser
kan tdnkas &ndras eller upphévas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 2, 5 §§

Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutligt stillningstagande
fran kommunens sida.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 2 §

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 2 §

Begaran om planbesked

En begiran om planbesked ska vara skriftlig. Andamalet med étggirden ska
framgd och en karta ska bifogas som visar vilket omrade som berdrs. Om
atgarden géller byggnadsverk ska ansokan innehélla en beskrivning av
karaktéren och den ungefarliga omfattningen. Det kan exempelvis vara husens
hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter eller utformningen i stort, till
exempel om husen ska vara friliggande eller ssmmanbyggda. Att lamna mer
detaljerade beskrivningar dr onddigt eftersom det kan leda till 1asningar i
planens utformning.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 3 §

Det finns ingen anledning att behandla miljokonsekvenser i en begéran om
planbesked. Detta eftersom det handlar om ett mycket tidigt principbesked
som enbart innebdr ett stillningstagande till om planarbete ska paborjas eller
inte.

(Jfr prop. 2009/10:170 sid 227)

Niar ska kommunen limna planbesked

Kommunen é&r skyldig att besluta om planbesked senast inom fyra manader
frén den dag da en komplett begéran kommit in. Kommunen och den som
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gjort begiran kan dock komma &verens om en annan tid, bade kortare och
langre.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 4 §

Planbeskedets innehall

Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att pabdrja ett
planarbete och i s fall nér detta arbete antas ha lett fram till ett beslut om att
anta, dndra eller upphéva en detaljplan alternativt &ndra eller upphéva
omréadesbestdmmelser. Om beskedet &r att kommunen inte avser att inleda
ndgot planarbete ska skélen till detta redovisas i planbeskedet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 5 §
Kommunen kan ta ut en avgift for ett planbesked.

Plan- och bygglag (2010:900) 12 kap 8 §
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Program till detaljplan

Om ett forslag till detaljplan exempelvis saknar stdd 1 oversiktsplanen kan
kommunen ange mél och utgangspunkter i ett sirskilt program. Det finns inte
ndgot absolut krav pa att ett program ska tas fram utan det & kommunen sjélv
som avgdr om det behovs. Nar kommunen viljer att gora ett program giller
samma regler for samrad som nér ett planforslag tas fram.

For att underlétta detaljplanearbetet kan kommunen vilja att upprétta ett
sdrskilt program dér planens utgangspunkter och mél framgér. Det &r
kommunen och ingen annan som avgér om ett program behdvs. Kommunens
beddmning av om det behdvs ett program ér ett stillningstagande som inte kan
overprovas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 10 §

Det kan vara en fordel att upprétta ett program for komplicerade planer som

ber6r manga intressenter och som innehaller starka motstdende intressen.
(prop 2009/10:170 sid 235 f)

Ett annat skél att uppritta ett sarskilt program dr om detaljplanen saknar stdd i
oversiktsplanen. Som regel dr det onddigt med ett program om detaljplanen
uppfyller de formella forutséttningarna for att hanteras med enkelt
planforfarande liksom om detaljplanen har stod i en aktuell fordjupning av
oversiktsplanen.

Program kan upprittas for ett storre omrade, till exempel en stadsdel, som
underlag for flera framtida detaljplaner inom omradet. Programmet innebar da
en mojlighet for kommunen att pa ett tidigt stadium lyfta fragor om olika
alternativa 16sningar pé planeringsuppgiften till diskussion. Programmet é&r i
huvudsak ett skriftligt dokument, men innehaller ofta bilder och andra
illustrationer for att tydliggéra forhallanden och olika forslag.

Nar ett program utarbetas ska ett samrdd genomforas efter samma regler som
da ett planforslag tas fram.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §

Om ett program har upprittats ska detta redovisas vid samradet om forslaget
till detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 13 §
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Samrad av detaljplan

Forslag till detaljplan ska upprittas i samrad med ldnsstyrelsen,
lantméterimyndigheten, berdrda kommuner och andra som berors eller kan
bidra med viktig information. Samradet dr det skede da forslaget till detaljplan
successivt blir alltmer konkret. Syftet med samradet &r dels att forbéattra
beslutsunderlaget genom att samla in den kunskap och de synpunkter som
finns inom det aktuella omradet, dels att ge de intressenter som berdrs insyn i
forslaget och mojlighet att paverka det. Samradets form kan se olika ut och
anpassas till den aktuella situationen. Resultatet av samradet ska redovisas i en
samradsredogdrelse.

Nir ett forslag till en detaljplan uppréttas ska kommunen samridda med olika
intressenter. Det géller saval nir nya planer uppréttas som nér éldre
detaljplaner dndras och upphéavs. Syftet dr dels att forbéttra beslutsunderlaget
genom att samla in den kunskap och de synpunkter som finns om det aktuella
planomrédet, dels att ge de intressenter som berdrs insyn 1 forslaget och
mojlighet att paverka arbetet. Det &r vardefullt att inleda samradet tidigt i
processen innan forslaget fatt fardig form och det har skett lasningar.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 12 §

Samrad behdvs dock inte alltid nér det &r fraga om ett detaljplaneforslag som
enbart avser verksamheter som har eller ska tillstindsprovas enligt miljobalken
eller enbart géller atgdrder som har eller ska provas genom planer for jarnvag
eller vég. I sddana fall krdvs samradd om provningen av det andra drendet ar
avslutad och den miljokonsekvensbeskrivning som finns i drendet inte ar
tillracklig eller inte ldngre ar aktuell for detaljplanedrendet eller om samrad i det
andra drendet inte har skett med alla dem som omfattas av samradskravet for
detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 16 §

Samradskretsen

Kommunen ska samrada om ett forslag till detaljplan med lénsstyrelsen,
lantméterimyndigheten och de kommuner som berors. Kénda sakégare och
kénda bostadsréttshavare, hyresgéster och boende som berdrs, vissa kdnda
organisationer av hyresgéster samt myndigheter, sammanslutningar och
enskilda i Gvrigt som har ett véasentligt intresse av forslaget ska fa tillfélle till
samrad.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 11 §

For detaljplaner som tas fram med enkelt planforfarande &r det tillréckligt att
kommunen underrittar ldnsstyrelsen, kénda sakdgare, kinda organisationer av
hyresgéster samt myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt och ger
dem tillfille till samréd.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 15 §
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Samrddskretsen ska avgrénsas och redovisas. Detta kan till exempel ske pa en
karta dar man markerar vilka fastigheter som ber6rs. En fastighetsforteckning
bestlls frén lantméaterimyndigheten. Det &r dd ocksa viktigt att ténka pd att
samradskretsen néstan alltid omfattar fler personer dn de som &r
fastighetségare. Myndigheter och sammanslutningar som ér samradsparter bor
ocksa fortecknas.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 8 §

Samradstillfillen

Genom att samradda med de intressenter som berdrs kan kommunen ta in
onskemal och synpunkter och dvervéga dessa i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet. Nér samréadet berér ménga personer har kommunen
mdjlighet att ordna ett offentligt méote eller en samradsutstdllning. Om endast ett
fatal personer berors kan ett utskick av detaljplaneforslaget och en
telefonkontakt eller ett personligt mote pa platsen vara en lamplig form for
samrad. Hur manga samrédstillfallen som behdvs varierar beroende pé hur
komplicerad planeringsuppgiften ér.

Under samrédet ska kommunen redovisa detaljplaneforslaget och motiven till
forslaget. Kommunen ska ocksé redovisa konsekvenserna av
detaljplaneforslaget (prop 2009/10:170 sid 444), relevanta planeringsunderlag
och eventuellt program.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 13 §

Lansstyrelsens roll

Lénsstyrelsen ska under samradstiden ta till vara och samordna statens
intressen, ge rad om tillimpningen av bestimmelserna i 2 kap PBL och verka
for att riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken tillgodoses.
Lansstyrelsen ska ocksa verka for att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet 1
miljobalken foljs, att strandskydd inte upphévs 1 strid med géllande
bestdimmelser, att mellankommunala intressen samordnas och att bebyggelse
och byggnadsverk inte blir oldmpliga med hénsyn till hélsa eller sikerhet eller
risken for olyckor, 6versvamning eller erosion. Detta innebér att ldnsstyrelsen
dels har ett uppdrag att samordna olika och ibland motstridande statliga
intressen och dels har en generell skyldighet att ge rad till kommunerna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 14 §

Lénsstyrelsens ansvar att foretrida och samordna statens intressen i
planeringen innebdr att l4nsstyrelsen under samrédet ska hélla berérda statliga
myndigheter underréttade om planarbetet. De myndigheter som har synpunkter
pé forslaget ska framfora dem till lénsstyrelsen.

(prop.2009/10:170 s. 236)

Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 1 §
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Samradshandlingar

Under samrddsskedet ska kommunen redovisa ett forslag till detaljplan.
Forslaget ska besta av en plankarta med tillhdrande bestimmelser. Till
plankartan ska det finnas en planbeskrivning som ska innehélla de uppgifter
som behdvs for att man ska kunna tolka och genomf6ra planen. Vid samradet
ska skilen for forslaget, planeringsunderlaget och foljderna av forslaget
redovisas. Finns det ett sérskilt program ska ocksa detta redovisas. Om ett
forverkligande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
ska handlingar som visar miljobedomningen redovisas. Resultatet av samradet
kring planforslaget redovisar kommunen sedan i en samrédsredogorelse. Om
ett forverkligande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
ska samradsredogorelsen utformas sé att den ocksé uppfyller kraven pé
miljobedémningar i miljobalken.

De handlingar som ska finnas under detaljplaneprocessen ér preliminéra. For
att detta ska bli tydligt bor det av de olika planhandlingarna framga vilken
status de har, det vill séga om det ar frdga om samrads-, gransknings- eller
antagandehandlingar. Det &r ocksa viktigt att i planhandlingarna skilja ut vad
som formellt &r ténkt att omfattas av ett framtida beslut och vad som 6nskas av
eller &r ambitioner med den planlagda miljon.

Plankarta

En detaljplan ska besta av en plankarta dver det omradde som planen omfattar
och de bestdmmelser i Gvrigt som behdvs. Av plankartan ska det framgé hur
planomrédet delas upp for sérskilda dndamal och vilka bestimmelser som
géller for olika omraden. Om det behovs for att planen ska bli tydlig far
regleringen av exempelvis fastighetsindelningen redovisas pé en sérskild
plankarta.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 30 §

Planbeskrivning

Till plankartan ska det finnas en planbeskrivning som ska innehélla de uppgifter
som behdvs for att planen ska kunna tolkas och genomforas. Av
planbeskrivningen ska det vidare ga att utldsa vilka planeringsforutsittningar
som giller och vilket syfte planen har. I planbeskrivningen ska kommunen
ocksa ange vilka dverviganden som legat till grund for planens utformning och
om planen avviker fran 6versiktsplanen. Det illustrationsmaterial som behovs
for att lattare tolka planen redovisas ocksa i planbeskrivningen.

Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 31,33 §§
Samradsredogorelse

Resultatet av samradet kring planforslaget ska redovisas i en
samradsredogorelse. Om detaljplanens genomforande kan antas medfora
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betydande miljopaverkan ska samradsredogorelsen utformas sa att den ocksa
uppfyller kraven i miljobalken om miljobedomningar.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 17 §

Planeringsunderlag

Kommunen ska under samradet &ven redovisa de planeringsunderlag som har
betydelse for detaljplaneforslaget. Med planeringsunderlag menas till exempel
olika typer av inventeringar, uppgifter om mark- och grundfoérhallanden,
agostruktur, befintliga planforhallanden och statistiska uppgifter.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 13 §
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Samradsredogorelse

Resultatet av samradet om ett detaljplaneprogram eller ett forslag till detaljplan
ska redovisas i en samradsredogdrelse. Den ska i princip innehélla alla forslag
och synpunkter som kommit fram under samradets gdng och kommunen ska
motivera sina stéllningstagande till dessa. Synpunkter som inte har tillgodosetts
ska ges en tydlig motivering sa att inte onodiga missforstand uppstar. Om
forverkligandet av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan
ska samradsredogdrelsen utformas sa att den uppfyller kraven om
miljobeddmning av planer enligt miljobalken.

De synpunkter pa ett forslag till detaljplan som kommit fram under samradet
ska redovisas i en samradsredogdrelse. Déar dokumenterar kommunen alla
forslag och synpunkter och redovisar i vilken utstrdckning kommunen avser att
tillgodose dem 1 detaljplanen. Samradsredogdrelsen ligger till grund for och
motiverar planforslaget och ska sedan finnas tillgénglig tillsammans med
planforslaget vid granskningen av detaljplanen. For detaljplaner som har tagits
fram med enkelt planforfarande &r det tillréckligt att redovisningen av samradet
g0rs 1 kommunens granskningsutlatande.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 17 §

Om detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan
och detta har tagits upp i samband med samradet ska samradshandlingen
utformas sé att den uppfyller kraven om miljobeddmning av planer enligt
miljobalken.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 17 §

Av samradsredogorelsen bor sérskilt framgé vilka synpunkter som inte har
kunnat beaktas 1 planforslaget och skélen till detta. Synpunkter som kommer
fram vid till exempel méten och diskussioner eller pa annat sétt framforts till
kommunen ska dven de dokumenteras i samradsredogérelsen. (Jfr. Prop
1985/86: 1 sid 611)

Kommunen upprittar samridsredogorelsen

Det dr kommunen som ansvarar for att samradsredogdrelsen upprittas. Detta
géller &ven om kommunen har anlitat en konsult for att utarbeta den.

Om kommunen anlitar konsulter ar det viktigt att det inte uppstér nagon
javsituation eller att offentlighetsprincipen sétts ur spel. Om till exempel
allménheten vill utnyttja sin rétt att ta del av offentliga handlingar kanske dessa
inte alltid finns tillgingliga p4 kommunen om &rendet hanteras av en konsult.
Att anvinda konsulter istéllet for egen personal stéller hoga krav pa
kommunens formaga att skriva avtal som innebér att svarigheter klaras ut pa
forhand. (Jfr Prop 1985/86:1 s 794)

2014-12-19 08:15

69 (78)


http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/#
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/pdf-generering/

Granskning av detaljplan

Efter att detaljplanen har varit ute pa samrad och innan den kan antas ska den
vara tillgénglig for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebér att
kommunen ger myndigheter och sakégare och andra som berors av planen
mojlighet att limna synpunkter pa det slutliga planforslaget. Kommunen ska
meddela berdrda var planforslaget finns tillgangligt for granskning. Eventuella
synpunkter pa forslaget ska lamnas in skriftligen till kommunen. Efter
granskningstiden ska kommunen sammanstilla synpunkterna i ett
granskningsutlatande.

Efter det att detaljplanen har varit foremal for samréd ska forslaget finnas
tillgéngligt for granskning i minst tre veckor. D4 visas de &ndringar som
samradet om planforslaget har medfort och som arbetats in i planhandlingarna.

Granskning

Under granskningstiden ska kommunen se till att forslaget, tillsammans med
samradsredogorelsen och annat underlag, finns tillgangligt for den som vill
granska det. Var forslaget halls tillgéngligt och hur ldnge ska framga av en
kunggrelse via annons i en ortstidning och via anslag pa kommunens
anslagstavla.

Av kungorelsen ska det dven framga vilket omrade detaljplanen avser, om
forslaget avviker fran oversiktsplanen och om niagon kan behéva avsté eller
upplata mark utan erséttning. Det ska framga att den som vill kan lamna
synpunkter pa forslaget under granskningstiden, till vem synpunkterna ska
ldmnas och att den som inte senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter kan forlora ritten att dverklaga beslutet.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 19 §

Kommunen ska ocksé skicka ett meddelande om innehéllet i kungdrelsen till
kénda sakédgare och till hyresgéstorganisationer. Ett sédant meddelande ska
ocksa sindas till de myndigheter, sammanslutningar och enskilda i 6vrigt som
har ett visentligt intresse av forslaget. Dessutom ska kommunen skicka
planforslaget och samradsredogorelsen till lénsstyrelsen och de kommuner som
berdrs.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 20 §

For ett detaljplaneforslag som enbart avser verksamheter som har eller ska
tillstandsprovas enligt miljobalken kan granskningsprocessen till viss del
samordnas med den process som ska ske i det andra drendet. En sadan
mdjlighet till samordning finns ocksé for detaljplaneforslag som enbart géller
atgirder som har eller ska provas genom arbetsplan enligt viglagen eller
jarnvégsplan enligt lagen om byggande av jamvéag.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 19,21,23 §§
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Granskning vid enkelt planforfarande

For detaljplaner som tas fram med enkelt planforfarande enligt plan- och
bygglagens femte kapitel

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 7 §

ar det tillrdckligt att kommunen ger bland annat ldnsstyrelsen och kidnda
sakégare tillfille att godkdnna forslaget eller att inom tva veckor granska det
och lamna synpunkter. Granskningstiden kan goéras kortare om alla berérda ar
overens. Nagon kungorelse behovs inte vid enkelt planforfarande.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 18 §

Granskningsutlitande

Efter granskningstiden ska kommunen sammanstélla de skriftliga synpunkterna
1 ett granskningsutlatande. Det ska ocksa innehalla kommunens forslag med
anledning av synpunkterna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23 §

Granskningsutlatandet eller ett meddelande om var det finns tillgédngligt ska
sindas till alla dem som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 24 §

Om granskningen medfor att storre éndringar maste goras i planhandlingarna
kravs det en fornyad granskning.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 25 §

Lansstyrelsens roll

For lansstyrelsen finns en lagstadgad skyldighet att under granskningen yttra sig
over planforslaget om det enligt ldnsstyrelsens bedomning finns en risk att
forslaget senare kan komma att Gverprovas enligt bestimmelserna om tillsyn
over kommunala beslut. Lénsstyrelsen ska dérfor under granskningstiden
beddma bland annat om detaljplaneforslaget tillgodoser riksintressen enligt 3
och 4 kapitlet i miljobalken, om miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i
miljobalken inte foljs eller om upphévande av strandskydd sker i strid med
bestdmmelserna i miljobalken.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 22 §
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Granskningsutliatande

Nar granskningstiden for ett planforslag 16pt ut ska kommunen sammanstélla
de inkomna synpunkterna i ett granskningsutlatande tillsammans med de
forslag kommunen har med anledning av synpunkterna.

Granskningstiden dr minst tre veckor. Under denna tid ska kommunen hélla
planhandlingarna tillgingliga for granskning. Dérefter ska kommunen
sammanstilla ett granskningsutlatande. Dér ska kommunen redovisa de
skriftliga synpunkter som inkommit till kommunen under granskningstiden och
kommunens forslag med anledning av synpunkterna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23 §

Granskningsutldtandet, eller ett meddelande om var det finns tillgéngligt, ska
sindas till dem som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 24 §

Om det &r ett stort antal personer som ska meddelas finns det vissa
mdjligheter att informera dem pé annat sétt an genom att skicka meddelande
till var och en.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 35-37 §§

Om inte granskningsutlatandet har skickats till l&nsstyrelsen redan direkt efter
det att utlatandet stillts samman, finns det ett krav att kommunen ska skicka
granskningsutlatandet till linsstyrelsen tillsammans med meddelandet om att
planen har antagits.

Specialfall

Om granskningsutlatandet géller en detaljplan som é&r forenlig med
oversiktsplanen och enbart géller en verksamhet som har tillstandsprovats eller
ska tillstdndsprovas enligt foreskrifter som har meddelats med stod av
miljobalken, ska granskningsutlatandet ocksé behandla de skriftliga synpunkter
som kommit in i det andra drendet och som har betydelse for
detaljplaneprévningen. Detta géller under forutséttning att kungorandet av
forslaget till detaljplan har samordnats med kungdrandet av &drendet om
tillstindsprévning.

Miljobalk (1998:808) 9 kap 6 §
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23 §

Samma sak giller for en detaljplan som é&r forenlig med Gversiktsplanen och
enbart géller en dtgird som har provats eller ska provas genom uppréttandet
av en arbetsplan enligt viglagen eller en jamvégsplan enligt lagen om byggande
av jamvag,

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 23 §
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Antagande av detaljplan

Det dr kommunens hogsta beslutande organ, kommunfullméktige, som ska
anta detaljplaner. Fullmiktige kan i vissa fall delegera sin befogenhet till
byggnadsndmnden eller kommunstyrelsen. Det kan ske for planer som inte &r
av principiell betydelse eller i vrigt inte dr av storre vikt, det vill siga sddana
planer och framfor allt &ndringar av planer som é&r av rutinkaraktir eller av
mindre intresse fran allmén synpunkt. Det géller bland annat planer som kan
handldggas med enkelt planforfarande.

En detaljplan ska antas av kommunfullméktige, men fullméktige far uppdra &t
kommunstyrelsen eller byggnadsndmnden att anta en plan som inte &r av stor

vikt eller har principiell betydelse.
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 27 §

Ett forslag till detaljplan kan medfora att nagon drabbas av en viss bestdmd
form av skada. Kommunen far da foreldgga den som drabbats av skadan att
inom en viss tid anméla sitt ansprak pa erséttning eller inlosen. Kommunen fér
inte anta detaljplanen innan tidsfristen for anmélan av ansprék har 6pt ut.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 26,28 §§

Om kommunen har ansokt om att lansstyrelsen ska prova en fraga om
skyldigheten for en markégare att utan erséttning upplata eller avsta mark eller
annat utrymme, far kommunen inte anta detaljplanen innan lansstyrelsens beslut
vunnit laga kraft.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 28 §
Plan- och bygglag (2010:900) 6 kap 5 §

Nar detaljplanen har antagits ska kommunen skicka ett meddelande om detta
till

e lansstyrelsen och lantméterimyndigheten

® de kommuner och regionplaneorgan som &r berérda

® de kénda sakdgarna som senast under granskningstiden har l&mnat
skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda eller som har rétt att
overklaga pa grund av att detaljplaneforslaget har dndrats efter
granskningstiden

e de kinda bostadsrittshavare, hyresgister och boende som berdrs

e kinda hyresgéstorganisationer av hyresgéster som har avtal om
forhandlingsordning for en berord fastighet eller, om nagon
forhandlingsordning inte géller, som &r anslutna till en riksorganisation
inom vars verksamhetsomrade en berord fastighet ar belagen

e ideella foreningar som enligt trettonde kapitlet plan- och bygglagen far
overklaga ett beslut att anta, &ndra eller upphéva en detaljplan.

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 12,13 §§
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Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 29 §

Niér det géller bostadsréttshavare, hyresgéster, boende,
hyresgéstorganisationer och ideella foreningar ska meddelande skickas under
forutsittning att de senast under granskningstiden har l&mnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Meddelandet ska innehalla ett protokollsutdrag med beslutet och upplysningar
om vad den som vill 6verklaga beslutet méste gora. Till lansstyrelsen ska
kommunen inte bara skicka meddelandet om att planen har antagits utan ocksa
granskningsutlatandet. Detta géller dock inte om granskningsutlatandet har
skickats tidigare.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 29 §

Meddelandet ska skickas till alla senast dagen efter det att justeringen av
protokollet som innehéller beslutet har tillkénnagetts pd kommunens
anslagstavla.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 30 §

Ar det ett stort antal personer som ska meddelas finns det vissa mdjligheter att
informera dem p4 annat sétt &n genom att skicka meddelande till var och en.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 35-37 §§
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Nir en detaljplan vinner laga kraft

Laga kraft &r en juridisk term som innebér att en dom eller ett beslut av en
domstol eller en myndighet inte lingre kan 6verklagas. Utgangspunkten for nér
ett beslut om detaljplan vinner laga kraft 4r den dag da beslutet eller
justeringen av protokollet 6ver beslutet har tillkdnnagetts pa kommunens
anslagstavla. Den viktigaste foljden av att ett beslut om detaljplan vinner laga
kraft &r att detaljplanen far genomforas. Kommunen har vissa skyldigheter i
samband med att en antagen detaljplan vinner laga kraft. Bland annat ska
planhandlingarna skickas till l&nsstyrelsen och lantméterimyndigheten.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft efter tre veckor frén den dag
dé beslutet eller justeringen av protokollet 6ver beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla om ingen har 6verklagat beslutet under den tiden.

Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 16 §

Men for att detaljplanen ska vinna laga kraft kréivs ocksa att ldnsstyrelsen har
beslutat att inte pa eget initiativ prova planen. Detta beslut ska lénsstyrelsen
fatta inom tre veckor fran det att lansstyrelsen fatt ett meddelande fran
kommunen om antagandebeslutet.

Plan- och bygglag (2010:900) 11 kap 10 §

Kommunen ér skyldig att skicka detta meddelande senast dagen efter det att
justeringen av det protokoll som innehéller beslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 30 §

I de fall antagandebeslutet 6verklagas eller liansstyrelsen beslutar att pa eget
initiativ 6verprova kommunens antagandebeslut, vinner beslutet inte laga kraft
forrén dessa drenden &r avgjorda och planen dr godkénd. Vid en provning i
hogre instans faststills tidpunkten for laga kraft med utgangspunkt i nér
berorda fatt del av den hogre instansens beslut. Beslutet vinner da laga kraft
tre veckor efter den tidpunkten om ingen 6verklagat vidare under tiden.
Slutligen vinner beslutet laga kraft nar mojligheterna att Gverklaga ar uttomda
och drendet ar avgjort och planen dr godkénd.

Kommunens ansvar

Niér beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft ska kommunen
anteckna detta datum pa planhandlingarna.

Om den myndighet som ska prova ett dverklagande har meddelat ett
forordnande om att det 6verklagade beslutet far genomforas i1 sddana delar
som uppenbarligen inte berdrs av 6verklagandet sé ska datumet for
forordnandet antecknas pa planhandlingarna.

Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 32 §
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Plan- och bygglag (2010:900) 13 kap 17 §

Kommunen ska snarast mojligt skicka detaljplanen, planbeskrivningen och
fastighetsforteckningen till ldnsstyrelsen och lantméterimyndigheten, om det inte
ar uppenbart obehdvligt. Om kommunen inte kan skicka handlingara inom tva
veckor ska man genast underritta bdda myndigheterna om innehallet i
handlingarna. Kommunen behdver dock inte skicka handlingarna till
lansstyrelsen om lénsstyrelsen har rutiner for att ta del av handlingarna pé annat
séitt och dirfor har beslutat att handlingarna inte behover skickas.

Plan- och byggforordning (2011:338) 2 kap 8 §

Kommunen ska ocksé med en kungérelse eller med ett skriftligt meddelande
underritta de fastighetsdgare som kan ha rétt till erséttning och da bland annat
upplysa om att talan ska vickas inom tva ar fr&n den dag dé beslutet vann laga

kraft.
Plan- och bygglag (2010:900) 15 kap 5 §
Plan- och bygglag (2010:900) 5 kap 32 §

Kunggrelsen ska anslas pa kommunens anslagstavla och foras in i en
ortstidning.
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Processen for detaljplan 1 januari 2015

Den 1 januari 2015 forandras processen for att ta fram en detaljplan.
Intentionen med fordndringarna dr att planprocessen ska bli effektivare.

Bildspelet under rubriken Dokument i Relaterad information beskriver
detaljplaneprocessen fran den 1 januari 2015. Bildspelet forklarar
forfarandena schematiskt, och de frémsta fordndringarna. Detta ar ett forsta
steg 1 Boverkets végledning kring detaljplaneprocessen pa de av Riksdagen
antagna delarna av propositionen En enklare planprocess 2013/14:126.
Boverket arbetar med att ta fram en mer detaljerad végledning om
detaljplaneprocessen. Det finns &ven en kortversion av bildspelet, som
presenterades pa webbseminariet den 7 oktober, att ladda ner under rubriken
Dokument i Relaterad information.

Bildspelen ér fria att ladda ner och anvénda.
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