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Forord

Boverket ska enligt instruktionen folja och analysera utvecklingen pa bo-
stadsmarknaden. Enligt aterrapporteringskrav 1 i regleringsbrev 2011 ska
Boverket ta fram en kortfattad rapport med férdjupad analys av situation-
en for en sarskild grupp eller utifran en relevant fragestéllning inom ra-
men for omradet Bostadsmarknad.

Rapporten ar Boverkets redovisning av uppdraget enligt aterrapporte-
ringskrav. Med faktaunderlag fran Statistiska centralbyran (SCB) och
Konsumentverkets berdkningar av skéliga levnadskostnader beskriver vi
forutsattningarna for unga vuxna par, utan barn, att kunna spara till en
kontantinsats for en bostad.

Rapporten ar sammanstalld av Jan Henriksson, utredare pa enheten for
boende, arkitektur och stadsutveckling.

Karlskrona januari 2012

Janna Valik
generaldirektor
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Sammanfattning

| rapporten redovisas forutsattningarna for att spara till en bostad for ett
ungt par utan barn i aldersgrupperna 20-24 ar, 25-29 ar och 30-34 ar i
Stockholms, Skane, Vastra Gotalands och Vasterbottens lan.

Hushallens sparutrymme ar 2009

Unga vuxna hushall har fatt en béttre ekonomisk situation 2009, jamfort
med ar 1996. Skillnaderna i hushallens genomsnittliga forvarvsinkomst ar
relativt stora mellan de olika aldersgrupperna. Hushallen i den aldsta al-
dersgruppen hade mer &n dubbel sa hog forvarvsinkomst an den yngsta
aldersgruppen.

Hushéllen i den yngsta aldersgruppen, 20-24 ar, hade i tre av lanen ett
negativt sparutrymme pa nastan 5 000 kronor per manad. | Skane lan var
hushallens underskott drygt 6 000 kronor i manaden. Den yngsta alders-
gruppen fick en béttre ekonomisk situation pa det sattet att hushallens
underskott var lagre 2009, jamfort med ar 1996.

Forutsattningarna till att spara till en kontantinsats pa 15 procent i
smahus ar 2009
Eftersom den yngsta aldersgruppen hade underskott i sin hushallsbudget
2009 fanns det ingen méjlighet for denna grupp att spara till en kontan-
tinsats till en bostad.

I tre av lanen behover hushallen i aldersgruppen 25-29 ar omkring atta
ar for att spara till en kontantinsats. | Skane lan dar det behéva nastan 17
ar for att manadspara till en kontantinsats. Kombinationen av ett lagt
sparutrymme och relativt hoga smahuspriser i Skane lan ger en langre
spartid, jamfort med spartiden for hushallen i de Gvriga lanen.

| Stockholms lan och i Skane lan behovde hushallen i aldersgruppen
30-34 ar, drygt 3 ar att spara till kontantinsatsen. Spartiden var nagot kor-
tare i Véastra Gotalands l&n och i Vasterbottens lan.

Alla hushall med sparutrymme har fatt det lattare att spara till en kon-
tantinsats for ett smahus 2009, jamfort med ar 1996.

Forutsattningarna for att spara till en kontantinsats pa 15 procent till
en bostadsratt ar 2009

Fore ar 2000 ar det inte mojligt att jamfora hushallens forutsattningar att
spara till kontantinsats for smahus respektive bostadsratt, eftersom en
samlad statistik 6ver overlatelsepriser for bostadsratt finns forst fran ar
2000.

Hushallens spartid till en kontantinsats var generellt kortare i bostads-
ratt, an vad den var for smahus ar 2009. Forklaringen &r att det genom-
snittliga Gverlatelsepriset for en bostadsratt var lagre an Gverlatelsepriset
for ett smahus.

I tre av lanen behovde hushallen i aldersgruppen 25-29 ar tre till fem
ar for att spara till en kontantinsats, medan det i Skane lan behdvdes nast-
an atta ar for att manadspara till en kontantinsats.

For hushall i aldersgruppen 30-34 ar behovdes det i Vastra Gétalands
Ian drygt tre ar for att spara till en kontantinsats, medan spartiden var nas-
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tan tva ar i Stockholms lan och under ett ar i Skane lan och i Vasterbot-
tens lan.

Alla hushall med sparutrymme har fatt det svarare att spara till kon-
tantinsatsen for en bostadsratt 2009, jamfort med ar 2000. Det &r framfor-
allt hushall i aldersgruppen 25-29 ar som har fatt det svarare att spara till
kontantinsatsen och sarskilt mycket okade spartiden i Skane lan.

For hushallen i aldersgruppen 30-34 ar var spartiden obetydligt langre
2009, jamfort med ar 2000.

Den huvudsakliga forklaringen till I1angre spartid ar att i Skane lan
okade det genomsnittliga bostadsrattspriset med 350 procent, ar 2009
jamfort med ar 2000, samtidigt som inkomsterna for hushall i Skane lan
okade med 19 procent i aldersgruppen 30-34 ar och med 30 procent i al-
dersgruppen 30-34 ér.

Den langsta spartiden for kontantinsatsen ar 2009, saval nar det galler
smahus som bostadsrétt, hade salunda hushall i aldersgruppen 25-29 ar i
Skane lan.



Inledning

Enligt aterrapporteringskrav 1 i regleringsbrev 2011 ska Boverket ta fram
en kortfattad rapport med fordjupad analys av situationen for en sérskild
grupp eller utifran en relevant fragestallning inom ramen foér omradet Bo-
stadsmarknad.

| Sverige utgor bostadslanen den storsta delen av hushallens totala
skuldsattning. Finansinspektionen har beslutat om ett allmant rad for an
med bostaden som pant. Nya lan bor inte dverstiga 85 procent av bosta-
dens marknadsvarde. De nya reglerna borjade gélla den 1 oktober 2010.

I december 2011 genomférde Svensk Fastighetsformedling en webb-
enkdt och fragade: ”Om du skulle kdpa bostad i dag, har du mojlighet att
betala kontantinsatsen pa 15 procent”. Av alla svarande var det 26 pro-
cent som inte hade méjlighet att betala en kontantinsats och i aldersgrup-
pen 18-25 ar var det 57 procent som svarade att detta inte var mojligt.

Denna rapport &r Boverkets redovisning av uppdraget enligt aterrap-
porteringskrav och syftet med rapporten ar att med stéd av officiell sta-
tistik fran Statistiska centralbyran (SCB) beskriva forutsattningarna for
unga vuxna par, utan barn, att spara till en kontantinsats for en bostad. |
rapporten redovisas forutsattningarna for att spara till en bostad for ett
ungt par utan barn i aldersgrupperna 20-24 ar, 25-29 ar och 30-34 ar i
Stockholms, Skane, Vistra Gotalands och Vasterbottens lan. De frage-
stéllningar Boverket ska forsoka besvara ar:

o Har det blivit lattare for unga vuxna hushall att spara till en kontantin-
sats till en bostad?

e Finns det regionala skillnader?
o Har forutsattningarna for att spara férandras 6ver tiden?

De berakningar som gors i rapporten utgar fran medelvarden och vissa
antaganden. Ingen beddmning gors av forutséttningarna for enskilda hus-
hall att spara. Konsumentverkets berakningar av skaliga levnadskostnader
utgar fran nagra av hushallens vanligaste utgiftsomraden. Dessa budget-
poster omfattade omkring en tredjedel av hushallens totala konsumtion ar
2009. Konsumtionskorgen ar 2009 var inte riktigt densamma som anvan-
des ar 1996.

Berékningarna bor ses som rakneexempel och ger en bild av unga
vuxna hushalls forutsattningar att spara till en kontantinsats till en bostad
utgaende fran vara antaganden.
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1 Utvecklingen pa riksnivan

Forst redovisas utvecklingen av flera for fragestallningarna intressanta
variabler pa riksniva, innan utvecklingen pa lansniva beskrivs.

Diagram 1. Overldtelsepriser pd smdhus, KPI och hushdllens inkomster
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Overlatelsepriserna p& smahus 6kade kraftigt under perioden 1996-2009,
medan genomsnittliga inkomster for respektive aldersgrupper dkade i en
betydligt l1agre takt. Inkomsterna 6kade snabbare dan Konsumentprisindex
(KPI). Inkomsterna for den aldsta aldersgruppen ékade snabbast, med 50
procent.
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2 Utvecklingen pa lansnivan

2.1 Hushallens sparutrymme

Det som avgdr hushallens mojlighet att spara ar naturligtvis kombinat-
ionen av inkomstens storlek efter skatt och hushallens skéliga utgifter. Av
tabellen framgar vilket sparutrymme per manad som hushallen har, efter
att skatt, skaliga levnadskostnader enligt Konsumentverket och boende-
utgifterna for en trerumslagenhet har dragits av.

Det framgar i bilaga till rapporten att den sammanraknade forvarvsin-
komst har okat for alla unga vuxna hushall 2009, jamfort med ar 1996.
Hushallen i den aldsta aldersgruppen har fatt den storsta 6kningen av in-
komsten, omkring 50 procent. Inkomsten for hushallen i den yngsta al-
dersgruppen 6kade med éver 30 procent, medan KPI dkade med 17 pro-
cent samma period.

Skillnaderna i hushallens genomsnittliga forvarvsinkomst var relativt
stora mellan unga vuxna hushall. Ar 2009 hade hushéllen i Stockholms
lan i aldersgruppen 25-29 ar drygt 170 000 kronor hogre sammanréaknad
forvarvsinkomst jamfort med gruppen 20-24 ar och gruppen 30-34 ar
hade nésta 147 000 kronor hogre inkomst jamfort med aldersgruppen 25-
29 ar.

| tabellen nedan redovisas det sparutrymme som hushallen hade kvar
per manad efter att alla utgifter var betalda.

Hushallens sparutrymme per manad efter skatt, skaliga levnadskostnader
och boendeutgifter

Aldersgrupp Ar 1996 Ar 2009
Stockholms lan

20-24 ar - 6200 -4 700
25-29 ar 900 5 000
30-34 ar 4 600 13100
Skane lan

20-24 ar -7 100 -6 100
25-29 ar -400 1 600
30-34 ar 2100 7 500
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Vastra Gotalands lan

20-24 ar -6 200 -4 500
25-29 ar -100 3 500
30-34 ar 2 100 9 400
Vasterbottens

lan

20-24 ar -6 700 -4 900
25-29 ar -400 1800
30-34 ar 2 100 8 300

Hushall i den yngsta aldersgruppen, 20-24 ar, hade i tre av lanen ett nega-
tivt sparutrymme pa nastan 5 000 kronor per manad. | Skane lan hade
hushallen underskott pa drygt 6 000 kronor i manaden. Hushallen i den
yngsta aldersgruppen fick en battre ekonomisk situation, eftersom hushal-
lens underskott minskade 2009, jamfart med ar 1996.

Ar 2009 var sparutrymmet for hushall i &ldersgruppen 25-29 ar, 1 600
kronor i Skéne 14an, 1 800 kronor i Vasterbottens l14n, 3 500 kronor i
Vastra Gotalands 1an och 5 000 kronor per manad i Stockholms lan. Ar
1996 var det endast i Stockholms lan som hushallen hade ett positivt
sparutrymme, 900 kronor per manad.

Hushallens sparutrymme var betydligt hogre i aldersgruppen 30-34 ar,
jamfort med aldersgruppen 25-29. Hushallen i Stockholms lan hade ett
sparutrymme pa 13 100 kronor per manad i aldersgruppen 30-34 ar.

2.2 Overlatelsepriser och kontantinsatsens
storlek

Smahus

Hur lange behdver vuxna unga hushall spara for en kontantinsats pa en
bostad? Enligt Finansinspektionens beslut bor fran december 2010 inga
nya lan dverstiga 85 procent av bostadens marknadsvarde. Det fanns sa-
ledes inget rantetak vid de tva tidpunkter som vi anvander i var kalkyl for
att berdkna om det dver tiden har blivit lattare att spara till en kontantin-
sats. Vi beraknar utover mojligheten for hushallet att spara till en kontan-
tinsats pa 15 procent aven forutsattningen for att kunna spara till en kon-
tantinsats pa 25 procent.

Det framgar av tabellen nedan hur stort sparande som behdvs for att
uppna angivna procentandel av genomsnittligt marknadspris for smahus
vid aktuellt ar. Hushallet antas spara lika mycket varje manad och vi be-
aktar ingen réanta eller avkastning pa det sparade kapitalet.
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Lan Kontantinsats 15 % Kontantinsats 25 %
1996 2009 1996 2009

Kronor Kronor Kronor Kronor
Stockholms 169 800 527 700 283 000 879 500
Skane 100 100 316 100 166 800 526 800
Vastra Gota- 101 100 289 800 168 500 483 000
lands
Vasterbottens 85 800 180 800 143 000 301 300
Bostadsratter

Nér det ar aktuellt med kop av bostad handlar det vanligtvis om smahus-
marknaden eller bostadsrattsmarknaden. | diagrammet nedan redovisas

prisutvecklingen for bostadsratt. Forst fran och med &r 2000 finns offici-
ell statistik 6ver bostadsrattspriser vid overlatelse.

Diagram 2. Prisutvecklingen pd bostadsrdtter
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Under perioden 6kade dverlatelsepriserna sarskilt snabbt i Skane lan och
Véstra Gotalands lan.

Priserna i VVasterbottens lan 6kade snabbare, an i Stockholms lan. Den
genomsnittliga kontantinsatsen for en dverlaten bostadsratt framgar av
tabellen nedan.

Lan Kontantinsats 15 % Kontantinsats 25 %
2000 2009 2000 2009
Kronor Kronor Kronor Kronor
Stockholms 138 900 300 500 231 500 500 800
Skane 32 300 148 200 53 800 247 000
Véastra Goéta- 35100 146 400 58 500 244 000
lands
Vasterbottens 18 500 69 600 30 800 116 000

15
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2.3 Forutsattningarna for att spara till en

kontantinsats pa 15 procent i smahus

Det framgar av tabellen nedan hur manga ar som hushallen behdvde spara
for en kontantinsats till ett smahus

Antal &r for som kravs for att spara Antal &r som kréavs for att

till en kontantinsats pa 15 procent, spara till en kontantinsats pa
smahus. 25 procent, smahus.
Aldersgrupp Ar 1996 Ar 2009 Ar 1996 Ar 2009
Stockholms

l&an

20-24 ar

25-29 ar 15,5 8,8 25,9 14,7
30-34 ar 3,1 3,4 51 5,6
Skane lan

20-24 ar

25-29 ar 16,9 28,2
30-34 ar 4,0 3,5 6,7 5,9

Vastra Gota-
lands lan

20-24 ar

25-29 ar 7,0 11,6

30-34 ar 3,9 2,6 6,6 4,3

Vasterbottens
lan

20-24 ar

25-29 ar 8,5 14,2

30-34 ar 34 1,8 5,7 3,0

Eftersom hushallen i den yngsta aldersgruppen hade ett underskott i sin
hushallsbudget fanns det ingen majlighet for denna grupp att spara till en
kontantinsats till en bostad.

For aldersgruppen 25-29 ar skulle det ta omkring atta ar till att spara
till en kontantinsats, forutom i Skane Ian dar det behova nastan 17 ar for
att manadspara till en kontantinsats till ett smahus. Kombinationen av ett
lagt sparutrymme och relativt hdga smahuspriser i Skane lan ger en
langre spartid, jamfort med spartiden for hushallen i de Gvriga lanen.

| Stockholms Ian och Skane lan behévde aldersgruppen 30-34 ar,
drygt 3 ar att spara till kontantinsatsen. Spartiden var nagot kortare i
Vastra Gotalands 1&n och i Vasterbottens lan.

Alla hushall med sparutrymme hade fatt det lattare att spara till en
kontantinsats for ett smahus 2009, jamfort med ar 1996.
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2.4 Forutsattningarna for att spara till en

kontantinsats pa 15 procent till en bostadsratt

Det framgar av tabellen nedan hur manga ar som hushallen behover spara
till en kontantinsats for en bostadsratt.

Antal &r for som kravs for att spara till Antal ar som krévs for att
en kontantinsats pa 15 procent, bo- spara till en kontantinsats pa
stadsratt. 25 procent, bostadsratt.
Aldersgrupp Ar 2000 Ar 2009 Ar 2000 Ar 2009
Stockholms

l&an

20-24 ar

25-29 ar 2,3 50 3,8 8,4
30-34 ar 1,1 1,9 1,8 3,2
Skéne lan

20-24 ar

25-29 ar 1,7 7,8 2,8 13,2
30-34 ar 0,5 0,8 0,8 2,8

Vastra Gota-
lands lan

20-24 ar

25-29 ar 13 3,5 2,1 59

30-34 ar 0,5 1,3 0,8 2,2

Vasterbottens
lan

20-24 ar

25-29 ar 1,6 3,3 2,7 54

30-34 ar 0,3 0,7 0,5 1,2

Eftersom hushallen i den yngsta aldersgruppen hade ett underskott i sin
hushallsbudget fanns det ingen majlighet for denna grupp att spara till en
kontantinsats till en bostadsrétt.

For hushall i aldersgruppen 25-29 ar behdvdes tre till fem ar for att
spara till en kontantinsats. | Skane lan behévdes det néstan atta ar for att
manadspara till en kontantinsats.

For aldersgruppen 30-34 ar behdvdes det i Vastra Gotalands lan drygt
tre ar for att spara till en kontantinsats, medan spartiden var nastan tva ar i
Stockholms l1an och under ett ar i Skane lan och i Vasterbottens lan.

Forst fran och med ar 2000 redovisar Statistiska centralbyran statistik
over overlatelsepriser for bostadsratt. Det blir darfor inte mojligt att gora
jamforelser mellan smahus respektive bostadsratt nar det galle hushallens
forutsattningar att spara till en kontantinsats for perioden 1996-2009.

For ar 2009 kan vi jamféra den ekonomiska situationen for hushall i
smahus respektive i bostadsratt. Ar 2009 var hushéllens spartid till en
kontantinsats kortare i bostadsratt, an vad den var i smahus. Orsaken &r
att kontantinsatsen var lagre i bostadsratt an vad det var i smahus.
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Alla hushall med sparutrymme har fétt det svarare att spara till kontantin-
satsen for en bostadsratt 2009, jamfort med ar 2000. Det ar framforallt
hushall i aldersgruppen 25-29 ar som har fatt det svarare att spara till en
kontantinsats och sérskilt mycket kade spartiden i Skane lan. For hus-
hallen i aldersgruppen 30-34 ar var spartiden obetydligt langre 2009, jam-
fort med ar 2000. Den huvudsakliga forklaringen ar att bostadsrattspriset
Okade i Skane lan med 350 procent samtidigt som inkomsterna 6kade for
hushall i Skane 1an med 19 procent i aldersgruppen 30-34 ar och med 30
procent i aldersgruppen 30-34 ar, 2009 jamfort med ar 2000.



Bilaga 1.

Tabell 1. Sammanraknad forvarvsinkomst. Medelvérde.

Stockholms lén
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Ar 1996 Ar 2009
Man Kvinna Summa Man Kvinna Summa
inkomst inkomst
20-24 ar 86 900 78 100 165000 | 121 400 104 200 225 600
25-29 ar 159 400 125 900 285300 | 215 800 180 900 396 700
30-34 ar 204 400 147 400 351 800 | 307 400 236 100 543 500
Skane lan
Ar 1996 Ar 2009
Man Kvinna Summa Man Kvinna Summa
inkomst inkomst
20-24 ar 81 600 65 700 147 300 | 110 300 84 400 194 700
25-29 ar 145 200 112 000 257 200 | 181 600 145 300 326 900
30-34 ar 176 800 125 700 302 500 | 246 000 187 800 433 800
Vastra Gotalands lan
Ar 1996 Ar 2009
Man Kvinna Summa Man Kvinna Summa
inkomst inkomst
20-24 ar 94 300 74 700 169 000 | 125 200 100 700 225 900
25-29 ar 156 700 118 500 275 200 | 206 200 163 200 369 400
30-34 ar 185 000 132 100 317 100 | 274 200 205 700 479 900
Vdsterbottens ldn
Ar 1996 Ar 2009
Man Kvinna Summa Man Kvinna Summa
inkomst inkomst
20-24 ar 86 100 69 200 155300 | 118 100 94 400 212 500
25-29 ar 148 100 114 200 262 300 | 185500 148 100 333 600
30-34 ar 178 400 131 700 310 100 | 256 800 199 800 456 600
Tabell 2. Skattesats vid kommunal inkomstbeskattning
1996 2009 2010
Stockholms lan 30,08 30.48 30.48
Skane lan 30,67 30.68 30.69
Vastra Gotalands lan 32,32 31.93 32.03
Vasterbottens lan 33,03 33.11 33.13
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Tabell 3

Konsumentverkets skaliga levnadskostnader, évriga utg. och hyra
uppraknat for ar 2000 med KPI-faktorn 1,0183, utifran vardet pa
dessa kostnader ar 1996.

Stockholms lan Skanes lan

Summa Summa
20-24 ar 16 752 20-24 ar 16 394
25-29 ar 16 752 25-29 ar 16394
30-34 ar 16 752 30-34 ar 16 394
Vastra Gotalands lan Vasterbottens lan

Summa Summa
20-24 ar 16 755 20-24 ar 16 243
25-29 ar 16 755 25-29 ar 16 243
30-34 ar 16 755 30-34 ar 16 243
Tabell 4

Upprakning av inkomsten for ar 2000 har gjorts med genomsnittlig fak-

tiskt inkomstokning fran ar 1996 enligt upprakningsfaktorerna nedan.

Inkomst, 20-24 ar 1,164
Inkomst, 25-29 ar 1,185
Inkomst, 30-34 ar 1,227




Tabell 5

Konsumentverkets skaliga levnadskostnader, dvriga utgifter och hyra ar 1996

Stockholms lan Skanes lan
KMV Ovriga utg. Hyra Summa utg. KMV Ovriga utg. Hyra Summa utg.

20-24 ar 9 380 2 500 4570 16 450 20-24 ar 9 380 2 500 4218 16 098
25-29 ar 9380 2 500 4570 16 450 25-29 ar 9380 2 500 4218 16 098
30-34 ar 9380 2 500 4570 16 450 30-34 ar 9380 2 500 4218 16 098
Vastra Gotalands lan Vasterbottens lan

20-24 ar 9380 2 500 4573 16 453 20-24 ar 9380 2 500 4 070 15 950
25-29 ar 9 380 2 500 4573 16 453 25-29 ar 9 380 2 500 4070 15 950
30-34 ar 9380 2 500 4573 16 453 30-34 ar 9380 2 500 4070 15 950




Tabell 6

Konsumentverkets skéliga levnadskostnader, 6vriga utgifter och hyra ar 2009

Stockholms lan Skanes lan

KMV Ovriga utg. Hyra Summa utg. KMV Ovriga utg. Hyra Summa utg.
20-24 ar 10 510 3000 5838 19 348 20-24 ar 10 510 3000 5352 18 862
25-29 ar 10510 3000 5838 19 348 25-29 ar 10510 3 000 5352 18 862
30-34 ar 10510 3000 5838 19 348 30-34 ar 10510 3 000 5352 18 862
Vastra Gotalands l&an Vasterbottens 1an
Aldersgrupp Ar 2009 Aldersgrupp Ar 2009

KMV Ovriga utg. Hyra Summa utg. KMV Ovriga utg. Hyra Summa utg.
20-24 ar 10 510 3000 5467 18 977 20-24 ar 10 510 3000 4950 18 460
25-29 ar 10 510 3000 5467 18 977 25-29 ar 10 510 3000 4950 18 460
30-34 ar 10 510 3000 5467 18 977 30-34 ar 10 510 3000 4950 18 460
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