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EFTER ARSSKIFTET 2008/2009 ska foljande
byggnader ha en energideklaration: hyreshus
(flerbostadshus och smdhus), bostadsrattshus
(flerbostadshus och smahus), lokaler som hyrs ut,
specialbyggnader storre in 1 00o m2 (som sim-
hallar, bibliotek, skolor och vardbyggnader).

Fran och med den 1januari 2009 ska alla sma-
hus som inte hyrs ut ha en energideklaration vid
forsaljningstillfillet (ndr kopekontraktet skrivs).
Det giller villa, kedjehus eller parhus och lik-
nande dir idgaren sjilv verkar och bor. Aven andra
byggnader som siljs ska ha en energideklaration.



Energideklarera
villan vid forsaljning

Fran den 1 januari 2009 ska alla
smahus ha en energideklaration
vid forsaljningstillfillet. Det giller
villor, kedjehus och parhus dir dgaren

sjalv verkar och bor. Om siljaren inte
kan visa upp en energideklaration har
koparen ritt att genomfora en energi-
deklaration, pd siljarens bekostnad,

inom sex manader fran tilltridesdatum.

Om du bygger ett nytt hus ska det
deklareras senast tva ar efter det som

4 forstintriffar: att byggnaden tagits i

bruk eller efter att slutbevis frin kom-
munen utfirdats.

Resultatet av energideklaratio-
nen visar tydligt vilka atgirder inom
energiomradet som dr l6nsamma att
genomfora och ger dgaren en mojlighet
att skapa en bittre inomhusmilj6é och
samtidigt sinka energikostnaderna.

Energideklarationen av byggnader
bygger pd ett EG-direktiv vars mal
ar att sinka energianvindningen och
minska utslippen av vixthusgaser.



Energideklaration ett verktyg for dig

HUR MYCKET ENERGI anvinder huset?
Gar det att sinka driftskostnader och
samtidigt behalla ett bra inomhuskli-
mat? Vilka dtgirder kravs?
Energideklarationen ska hjilpa dig
som byggnadsigare att se vilka energi-
atgirder som ir lonsamma. Den ger dig
ocksd mojlighet att sinka energikost-
naderna och samtidigt skapa en bittre
inomhusmiljo.
Men energideklarationen ir sd
mycket mer. Helst ska vi inte géra om
misstagen frdn 1970-talet, nir vi isole-

rade fel och skapade sjuka hus. Dirfor
ska eventuell obligatorisk ventilations-
kontroll (OVK) och radonmitning
finnas redovisat. Ett referensvirde for
husets energianvindning ges for att
kunna jamféra din byggnad med andra

liknande byggnader.
Hir i broschyren finns kort beskrivet

hur en energideklaration ska utforas,
vad du som byggnadsigare behover
tanka pa, hur du kan férbereda dig och
hur registreringen gar till och hur man
hittar energislukare.

Energideklarationen utfors av en energiexpert som nas via ett
certifierat kontrollorgan. Energiexperten bedémer hur stor insats
som behdvs for att utfora energideklarationen. Om det blir be-
sok av en eller flera experter beror bland annat pa byggnadens
komplexitet och pa hur mangsidiga experterna ar pa det anlitade
foretaget. Byggnadsédgare och expert ska komma 6verens om
kalkylmetod, férvdntade dndringar pa ranta och energipriser. |
vald kalkylmetod ska energiexperten visa energiminskning, vad
atgdrderna kostar, dess livslangd och framtida kostnader for
underhall for att kunna ge forslag till kostnadseffektiva atgarder.
Ett av kalkylverktygen dar du sjdlv kan rakna ut hur du kan spara
pengar hittar du pa Boverkets hemsida www.boverket.se.
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Sa hdr gor du

DET AR ENERGIEXPERTEN som utfor
energideklarationen. Tank pa att gora
den i god tid fore kontraktsskrivning.
En hel del arbete kan du som byggnads-
dgare gora sjilv:

(D O 0O oo O 0O

Samla alla uppgifter som har med din
byggnads energianvindning att gora.
Kontakta ett ackrediterat kontroll-
organ, dvs ett foretag som har blivit
godkint att utfora energideklaratio-
ner. Du finner en lista pd hemsidan
www.swedac.se. Listan kan ocksé
nds via www.boverket.se.
Energiexperten bedémer och kon-
trollerar de uppgifter som limnats
och utfor energideklarationen.

Om du inte har limnat tillrickligt
med uppgifter f6r byggnaden, kan
det beh6vas en besiktning. Likasa for
att kunna rekommendera kostnads-
effektiva dtgirder.

Energiexperten registrerar uppgif-
terna och skickar dem elektroniskt
till Boverket.

Spara energideklarationen. Om du
siljer ditt hus efter den 1 januari
2009 och inte kan visa upp en
energideklaration, har képaren ritt
att 1ata utféra en sddan pa din (silja-
rens) bekostnad inom sex manader
efter tilltridesdatum.
Energideklarationen ar giltig i tio r.

Checklista infor energideklarationen

Det hir kan du som byggnadsagare plocka fram och lamna till energi-

experten nir det ar dags att deklarera:

Fastighetsbeteckning

Ritningar éver byggnad och
installationer

Nybyggnadsar

Gjorda forbattringar

Isolering, typ och tjocklek
Golvarea som &r uppvarmd Gver
10 grader C

Fonster, typ och area

[J Ventilationssystem

[0 Inomhustemperatur

[0 Byggnadens energianvandning
det senaste aret

[0 Om radonmdtning ar gjord,
varde och tidpunkt

[0 Om OVK &r gjord, varde och
tidpunkt




Detta ingar i

energideklarationen

Uppgifter som ingar

i energideklarationen
Energiexperter gor de undersokningar
som behovs och fyller i energidekla-
rationen. Experten far 16senord till
Boverkets register och 6verfor deklara-
tionen elektroniskt till Boverket.

Energideklarationen ska bland annat

visa:

» vilken energianvindning
byggnaden har,

* om obligatorisk funktionskon-
troll av ventilationssystemet har
utforts*,

* om radonmitning har utforts,

* om byggnadens energiprestanda
kan forbittras med bibehallen god
inomhusmiljo,

* rekommendationer om atgirder som
ir kostnadseffektiva och minskar
energianvindningen.

Nir energiexperten fyllt i alla uppgif-
ter i det elektroniska dokumentet ges
byggnaden flera jaimforelsetal som gor
det mojligt att jamfora byggnadens
energianvindning med flera referens-
virden for den typ av byggnad som
energideklareras.

eNyckeln

eNyckeln dr en webbaserad databas for energistatistik i lokal-

byggnader och flerbostadshus. Du som dger eller férvaltar fler-
bostadshus eller kommersiella lokaler och har registrerat dina
fastigheter i eNyckeln kan anvdnda dessa uppgifter som underlag
for energideklarationen. Darefter aterstar bara for energiexper-
ten att fylla i avsnittet om atgardsforslag, signera blanketten och
overfora energideklarationen elektroniskt till Boverket.

* Gdller for smdahus som har FT- och FTX-system.
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Byggnadens klimatskal

| samband med att byggnaden ska renoveras kan atgarder utforas
som minskar energianvandningen. Exempelvis kan du i samband
med att fasaden renoveras gora en tilliggsisolering av yttervag-
garna. En av de mest Iénsamma atgarderna ar att tillaggsisolera
vindbjalkslaget. Det &r bra bade for dig och for huset att ha en
god ventilation. Med energieffektivare fonster kan kostnaderna
for energin hallas nere. Det finns olika metoder for att energi-

effektivisera fonster.

~

Nar energiexperten ar klar
Energiexperten limnar energideklara-
tionen till byggnadsigaren. Agaren ir
inte skyldig att f6]ja riden frin energi-
experten men sannolikt kommer
byggnadens driftskostnader att sjunka
om riden {6ljs. Dessutom 6kar troligen
byggnaden i virde.

”Husets energianvandning”

- en sammanfattning

Du som byggnadsigare idr skyldig att
informera om energideklarationer till
hyresgister och andra som anvinder
huset. Detta ska géras genom att sista
sidan i energideklarationen ”Husets en-

ergianvindning” sitts upp i husets entré

eller reception. Sammanfattningen kan
gOras som en pappersutskrift eller som
en bestindig skylt i exempelvis plast

eller aluminium. (Det giller inte villa-
dgare som bara beho6ver spara doku-
menten till den dag villan siljs.)

Agare till flerbostadshus som inte
sitter upp informationen "Husets
energianvindning” riskerar foreldg-
gande om vite.

WW.boverk,

Energig rket.sefer
ergideklaratior, utférg o ergideidaratior,
Eva Olofssop, 008-04.23 4,

Energica ag




e att om inomhustemperaturen minskas med en grad,
minskar virmekostnaden med cirka 5 procent.

e att vid byte av uppvarmningssystem valja fornybart
energislag, da det dr en bra investering for miljon och ger
lagre energikostnader. Med vattenburet varmesystem far du
en flexibel anldggning och kan byta energislag nar bransle-

priserna dndras.
e att energiatgangen ofta blir storre med golvvarme an
med radiatorer. Golvvarme kraver ocksa vilisolerade fonster,

for att undvika kallras.
e att utnyttja tillfillet till vdrmedtervinning av ventilations-

systemet om atgdrder behovs for att forbattra luftvaxling-
en, exempelvis vid radon- eller fuktproblem.

e att manga dldre franluftsflaktar anvander betydligt mer el dn
modernare fliktar. Med en varvtalsreglad flakt kan driften

anpassas efter bland annat utomhustemperaturen.

e att det finns flera fordelar med ett fran- och tilluftsystem
med varmevaxlare, ett sa kallat FTX-system. Energianvand-
ningen kan minska och draget fran tilluftsventiler férsvinner.
Men tdnk ocksa pa att det kan uppsta visst buller fran flak-
tarna i ett feldimensionerat system.

e att hos lansstyrelsen kan du bland annat ansoka om stod
for installationer av solfangare och byte av uppvarmnings-
system. P2 www.boverket.se kan du ldsa mer om de stod och
bidrag som finns for att 6ka en byggnads energieffektivitet.
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”Kostnaden ar
intjanad pa ett ar”

JONAS TERNSTROM genomforde Sveri-
ges forsta energideklaration pa Univer-
sitetssjukhuset i Malmo, UMAS. Sedan
lagen tridde i kraft har han genomfort
runt 150 energideklarationer av kom-
mersiella lokaler och specialbyggnader.

Han siger att han identifierat stora
potentialer for energibesparing och
dirmed sparat stora pengar at svenska
byggnadsigare.

—Isikert 6ver 9o procentav fallen
har byggnadsigarna sparat in kostna-
den for energideklarationen pa ett ar,
sdger Jonas Ternstrom, som arbetar som
energiexpert vid Energy Concept in
Sweden, ECiS.

Lagen om energideklaration har fatt
ett gott mottagande av de flesta bygg-
nadsigarna, enligt Jonas Ternstrom.

- Byggnadsigarna tycker att den ar
bra eftersom de genom enkla atgirder
far ut mer dn vad deklarationen kostar
att genomfora. Sedan finns det nagra fa
byggnadsigare som ser deklarationen
som ett nodvindigt ont, som nigot de
maiste gora {or att kunna sitta upp en
lapp i trapphuset och dirmed uppfylla
ett lagkrav. Men det viktigaste med

energideklarationen ir inte vad som
star pd papperet i trapphuset utan hur
mycket vi kan sinka energimingden
ivarabyggnader utan att férsimra
innemilj6n.

Det har oftast visat sig att det dr juste-
ring av ventilationen som ger de snabba
vinsterna, enligt Jonas Ternstrom.

- Det vanligaste problemet ir att
man har obalans mellan franluft och
tilluft. Ett annat vanligt fel dr att man
inte anpassat flédet efter verksamheten i
lokalen. En kommersiell lokal byter ofta
verksamheter och da méste ventilatio-
nen anpassas till den nya verksamheten.

VARMEKURVORNA FOR radiatorkretsen
brukar ocksé bjuda pa besparingsmajlig-
heter.

- Det hinder ofta att man hgjer hela
varmekurvan for att atgirda ett problem
ien mindre del av byggnaden, istillet for
att dtgirda det enskilda problemet lokalt.

Cirka 50 0ooo byggnader var energi-
deklarerade vid arsskiftet, men det har
funnits for {3 energiexperter for attalla
hus skulle bli deklarerade i tid.

—Det kommer att ta minst bade hela






Uppvdrmning och ventilation

Den energi som gar till uppvdarmning av byggnaden och varm-

vattnen svarar for den storsta delen av energianvandningen. Det

ar ofta mycket I6nsamt att effektivisera eller byta uppvarmnings-
system. For att minska uppvarmningskostnaden kan du kontrol-
lera att uppvarmnings- och ventilationssystemet ar ratt installt.
Forutsdttningarna fran nar huset byggdes kan ha dndrats och
instdllningarna kan behdévas stdllas om. De nyare ventilations-
systemen ar effektiva och kan ta till vara pa utventilerad varme.
De édldre flaktarna anvdnder betydligt mer el.

N

2009 och stora delar av 2010 innan alla
byggnader ir energideklarerade enligt
lagkravet, spar Jonas Ternstrom.

HANS RAD TiLL dem som ska fi sina hus
deklarerade dr att sjilva ta fram sa stort
underlag som mojligt.

- Byggnadsigaren kan spara pengar
genom att ta fram olika typer av
ritningar, uppgifter om eventuella
styr- och 6vervakningssystem,
energistatistik, internlaster och sa
vidare. Viggarnas konstruktion dr
ocksa bra for oss att veta, det ger
mojlighet att berikna exaktare virden
pé transmissionsférlusterna. Ju mer

information vi far desto bittre.

For energiexperten handlar det om
att ha ett “helikopterperspektiv”, enligt
Jonas Ternstrom.

—Det ir dd man ser de bista 16sning-
arna och var det finns storst potential till
besparingar. Var huvuduppgift dr att fa
ndjda kunder som tjanar pa att vi ar dar.

Deklarationen ir giltigi tio dr, sedan
miste den géras om. Men enligt Jonas
Ternstrom kan det finnas en vits med att
inte vinta si linge.

— Framf6rallt om man gjort en st6rre
forandring sa kan det vara intressant att
se siffror som visar vilken forbittring
man fatt. @




Ett nytt verktyg
i jakten pa sloseri

ENERGIBESPARINGSFRAGOR OCH
mojligheterna att minska miljopaverkan
har alltid varit en stor friga i bostads-
rattsféreningen Toppsockret i Hokar-
ingen i sédra Stockholm. Dirf6r var det
naturligt att Toppsockret blev den férsta
bostadsrittsféreningen i landet som
genomf6rde en energideklaration.

Men det var mycket annat som ocksa
kom fram vid besiktningstillfillet.

- Vi gick tillsammans med energi-
experten igenom alla méjligheterna att
spara energi i huset, bland annat tittade

vi pa om det skulle vara lnsamt att
installera solfingare och virmedtervin-
ning fran avloppsvatten. Hela under-
s6kningen mynnade uti en rapport pa
45 sidor med forslag till forbattringar.
Direfter var det enkelt att skriva sjilva
energideklarationen, berittar styrelse-
ordféranden Thomas Bicklin.

Fonstren var det som erbjod de
storsta forbattringsmojligheterna, enligt
energiexperten.

- Fonstren dr gamla och behover
renoveras. Vi tittar nu pa om vi kan byta



fonstren och gora dem underhallsfria el-
ler om vi ska vilja den enklare vigen att
bara byta ut titningslisterna nir vi anda
malar och kittar fonstren, siger Thomas
Bicklin.

En annan atgird som gjordes efter
ett rad fran energiexperten var att byta
utomhusarmaturerna pa parkeringen.

- Investeringen f6r armaturerna var
70 000 kronor plus arbetskostnader.
Investeringen bir sig pa sikt, vi sparar
5000-6 000 kronor per ir eftersom de

nya metallhalo-
Nu sparar vi genlamporna ir

pa6o W men ger
uppemot 25: 000 inda ett bittre
kronor perar.  ljusindegamla

kvicksilverlam-
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porna pa 125 W. Dessutom innehiller de
nistan 9o procent mindre kvicksilver,
sdger Thomas Bicklin.

ATT RAKNA PA virmedtervinning frin
avloppsvattnet var desto svarare.
—Skalet till att vi ville géra det dr att vi
maste renovera delar av stammarna och
da ville vi titta pd mojligheten att virma
detingiende varmvattnet med virmen
fran avloppsvattnet. Men det var svart
att ta fram tillforlitliga berdkningar efter-
som det inte finns s minga flerfamiljs-
hus med ett sadant system, sd beroende
pé vad som hinder vid stambytet ham-
nade vi pd en dterbetalningstid pa allt
fran 5 till 30 ar, siger Thomas Bicklin.
Nir intervjun gors, runt 15 mdnader
efter besoket fran energiexperten, riknar
Thomas Backlin att de 48 ooo kronor
som energideklarationen kostade snart

ir intjanade. Och deti en fastighet dir
bostadsrittsféreningen under hela
2000-talet har gjort stora energibespa-
rande atgirder. I det histskoformade
huset med 143 ligenheter har man ex-
empelvis tilliggsisolerat vind och gavlar
isamband med en fasadrenovering,
renoverat ventilationssystemet och
justerat virmesystemet. Dessutom har
féreningen installerat ett styrovervak-
ningssystem som har anslutits till web-
ben f6r att medlemmarna ska kunna se
temperaturen i fyra “typiska” ligenheter
ifastigheten och inflédet av fjarrvirme.

— Webbsidan ger storre forstaelse och
intresse f6r energifragorna bland med-
lemmarna och f6r mig blir det littare att
se vilken temperatur vi har i fastigheten,
sager Thomas Bicklin.

Till andra féreningar, som dnnu inte
gjort sin energideklaration, ger han radet
attinte snala nir de viljer energiexpert.

— Titta inte bara pa priset, utan mer
vilken typ av rapport de kommer att
limna. Betala girna lite extra for en bra
rapport med utférlig information. Krav
ocksa att energiexperten ska titta pa at-
girder inom alla omraden, inom virme,
el och eventuell kyla.

Foreningen Toppsockret har ocksa
gjorten lite udda energiinvestering ge-
nom att gd in som andelsigare i en vind-
kraftférening som dger en vindkraftpark
iHarjedalen.

—Dirifran tar vi hilften avall el dll
fastigheten till ett totalpris pd under
60 6re/kWh. 2007 lade viin 400 000
kronor i andelsforeningen och nu sparar vi
uppemot 25 000 kronor per ar. @



e att snalspolande kranar och munstycken kan minska
varmvattenforbrukningen med upp till 15 procent.

e att en stor del av energin i tvdttstugan gar at for att torka
tvatten. Tank darfor pa att ha tvattmaskin med god cen-
trifugering. Ett stort torkskap med avfuktare anvinder
ungefar lika mycket el som en torktumlare. Varmepumps-
torktumlare och kondenstumlare ar mycket energisnalare,

men dyrare att kopa.

e att glodlamporna bor bytas ut mot lagenergilampor,
effektiva halogenlampor och lysdioder (LED) pa sikt.

e att utrusta motorvirmare med timer eller ett styr-
system som anpassar inkopplingstiden till utomhus-
temperaturen.

e att fordragna gardiner eller persienner under natten
minskar varmeutstralningen pa vintern.

e att ndr du vddrar, gor det kort och effektivt, garna med
korsdrag sd att luften byts ut utan att vaggar och mobler

kyls ned.

e att mobler framfor elementen hindrar varme-
spridningen.

e att tata sin byggnad ar en billig och effektiv atgdard men
se alltid till att luftvaxlingen &r tillracklig!
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Boverket
Boverket ansvarar for register och information for energideklaration.
Vi hanterar byggregler och informerar om energideklarationen som
styrmedel for att minska byggnaders energianvandning, utan att det
forsamrar husets egenskaper. Det finns ocksa bidrag att soka for energi-

effektiviserande atgarder.
Lds mer pa: www.boverket.se/energideklaration

Energimyndigheten

Hos oss far du rad och tips pa hur du kan minska energianvandningen i
din byggnad. Vi har dven information om olika uppvarmningsformer och
hur du gor for att byta uppvarmningssystem. Vi testar energikravande
produkter och resultaten hittar du pa var webbplats. Vill du ha kontakt
med din kommunala energi- och klimatradgivare, sa hittar du kontakt-
uppgifter till dem dar. Aven eNyckeln hanteras av Energimyndigheten.
Lds mer pa: www.energimyndigheten.se

Naturvardsverket

Vi arbetar bland annat med att sprida kunskap om
klimatfragans konsekvenser och I6sningar.
Lds mer pa: www.naturvardsverket.se




