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Forord

| Boverkets uppdrag ingar att bevaka utvecklingen pa bostadsmarknaden.
Men utvecklingen ser mycket olika ut i olika delar av landet och i olika
typer av kommuner. For att fa en 6verblick 6ver utvecklingen pa alla de
lokala bostadsmarknaderna runt om i landet gar vi i bérjan av varje ar ut
med en enkat till samtliga kommuner med fragor som pa olika satt belyser
laget pa bostadsmarknaden och forvantat bostadsbyggande.

Vart syfte ar att ge en bred Gverblick 6ver det aktuella laget i olika delar
av landet, att genom kontinuitet i genomforandet folja utvecklingen éver
tiden och att bidra med ett underlag fér bedémningar av utvecklingen de
narmaste tva aren. Genom att vi hamtar alla uppgifter pA kommunniva ger
materialet mojligheter att géra analyser pa i princip valfri regional niva.
Bostadsmarknadsenkaten ingar som underlag till vara byggprognoser.

Enkaten genomfors i samarbete med lansstyrelsernas plan- och bostads-
enheter och vi vill sarskilt tacka l&nsstyrelserna for deras vardefulla in-
satser, inte minst nar det géller att motivera kommunerna att medverka i
undersokningen. Vi samrader ocksa varje ar med Sveriges Kommuner och
Landsting.

Ett varmt tack vill vi ocksa rikta till kommunerna, utan vilkas medverkan
det naturligtvis inte hade varit mojligt att genomfdra en sadan har under-
sokning.

Rapporten har utarbetats av Christina Johannesson (projektansvarig),
Ulrika Benskjold, Ulrika Hagred, Lina Martinson, Hans-Ake Palmgren och
Annette Rydqvist. Martin Hedenmo &r ansvarig enhetschef.

Karlskrona juni 2007

Ines Uusmann
generaldirektor
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Boverkets reflektioner

Syftet med rapporten

Syftet med Boverkets bostadsmarknadsenkat (BME) &r att bidra till en
kontinuerlig uppféljning dver tid av utvecklingen pa bostadsmarknaden och
att spara trender och tendenser infor den framtida utvecklingen. Materialet
ger mojlighet att analysera regionala monster och skillnader mellan olika
typer av kommuner. Bostadsmarknadsenkaten fungerar ocksa som en ingang
till vidare kontakter med enskilda kommuner eller andra typer av fordjup-
ningar, utifran de indikationer som enkatsvaren ger.

Enkaten genomfors i samarbete med lansstyrelserna. Lansstyrelserna
samlar in materialet frdn kommuner och gér igenom resultaten. Denna
kvalitetssékring ar en viktig del i arbetet med enkéten. L&nsstyrelserna
bidrar &ven med bedémningar och synpunkter pa resultaten fran det egna
lanet.

Rapporten bygger mestadels pa uppgifter fran Boverkets Bostads-
marknadsenkat. Men for att bland annat kunna gora olika jamforelser och
kunna sétta in resultaten i ett stérre sammanhang anvands &ven material
fran till exempel Statistiska centralbyran (SCB).

290 olika planeringssituationer

Det har de senaste aren varit problematiskt att det & manga kommuner som
uppger att man har brist pa bostader, sérskilt i centralorterna. Samtidigt ar
det positivt att allt farre kommuner har problem med tomma lagenheter. |
bostadsmarknadsenkéten ber vi kommunen géra en évergripande bedémning
av bostadsmarknadslaget i kommunen. Det rader brist pa bostader om det
hela tiden finns en efterfrdgan som overstiger utbudet. "Overskott pa
bostader” innebar att det standigt finns fler lediga bostéder eller bostéder till
salu &n vad som efterfragas. Att det finns tomma lagenheter i ndgot enstaka
bostadsomrade behdver inte innebéra att den lokala bostadsmarknaden som
helhet betraktad préaglas av ett 6verskott. Detta satt att definiera begreppen
ger utrymme for olika tolkningar och bedémningar. Ett annat satt att fa en
uppfattning om situationen pa de lokala bostadsmarknaderna &r att titta pa
marknadsindikatorer tillsammans med kommunernas bedémningar.

Om det rader bostadsbrist eller inte pa den lokala bostadsmarknaden &r i
manga fall en bedomningsfraga. Brist pa bostader innebér dessutom olika
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saker i olika typer av kommuner. Bara genom att dela in kommunerna i
olika grupper efter befolkningsstorlek® och sedan titta p& hur olika &lders-
grupper flyttar mellan olika typer av kommuner kan man fa en bild av vilka
olika situationer kommunerna har att ta hansyn till. Storstadsregionerna har
till exempel stor inflyttning, men av olika karaktér. | Malmo till exempel &r
flyktinginvandringen stor, men det finns ocksa en betydande inflyttning
fran Danmark, vilket paverkar efterfragan pa bostader pa olika satt. Pa
mindre orter dr det inte alltid bostadsbristen i sig som ar problemet utan
kanske snarare att anpassa bostadsbestandet till de behov som finns (exem-
pelvis billiga hyresratter sa att ungdomar kan flytta hemifran och sa att par
som separerar snabbt kan skaffa en till bostad). Det handlar &ven om att
tillganglighetsanpassa bestandet efter den aldrande befolkningens behov.

Dar det finns for fa bostader i forhallande till behov och efterfragan, t ex
pa grund av att det ar en stor inflyttning, kan det leda till trangboddhet och
att anstallda pa ortens arbetsplatser behdver pendla Gver stora avstand eller
att de soker jobb nagon annanstans. Men brist pa bostéder kan ocksa inne-
béra att det till antalet finns tillrackligt med bostédder men att det &r fel sorts
bostader. De lediga bostaderna kanske inte &r anpassade for en aldrande
befolkning eller sa finns de utanfor centralorten dar servicen har forsvunnit.
Det kan aven vara sa att man behover fa till flyttkedjor for att mojliggora
eller underlatta generationsvéxling i olika delar av bestandet.

Oavsett om det handlar om obalans mellan antalet lagenheter pa mark-
naden och antalet bostadssokande, eller att kvaliteten pa utbudet inte
motsvarar det som efterfragas sa ar rapporterad brist pa bostader inte alltid
detsamma som nybyggnadsbehov. Ett 6kat utbud kan uppsta genom en
okad omséttning av lagenheter i bestandet. Men det kan vara svart for den
som har laga inkomster att fa rad med en lagenhet, oavsett om den &r ny
eller begagnad.

Inte heller &r rapporterad bostadsbrist nagot som nodvandigtvis ar ett
problem som behdver uppmarksammas eller atgardas centralt. | vissa fall ar
det inget stérre problem utan snarast ett uttryck for en dynamisk ekonomi
dar okade inkomster leder till 6kad efterfragan pa bostader. Det som da
kravs &r lokala insatser inom ramen for kommunernas bostads-
forsorjningsansvar.

Vad hander p& bostadsmarknaden?

Bostadsmarknaden 2007-2008 préglas av en tillvaxtekonomi med stigande
inkomster och fortsatt hdg befolkningstillvéxt i storstadsregionerna, men
med véxande befolkning ocksa pd mindre orter utom i de allra minsta kom-
munerna. Ar 2006 hade vi den storsta folkékningen sedan bérjan av 1990-
talet. Okningen beror till stor del pd den okade invandringen. En del av den
rapporterade bostadsbristen kan ségas vara ett resultat av stigande inkomster
och hoga forvantningar pa framtiden. Detta aterspeglas i efterfragan pa
bostader i attraktiva lagen, som &r en utmaning saval for den kommunala
planeringen som for byggherrarna. Likasa ar sannolikt behovet av
seniorbostéder, det vill sdga anpassade bostéder for aldre i det ordinarie
bostadsbestandet, nagonting som marknaden och kommunerna kan I6sa.
Svarare blir det om négra ar att bygga upp sarskilda boenden for gruppen
over 80. A andra sidan kan det vara svart fér en mindre kommun att Gver-

1 s avsnitt "Olika forutsattningar i olika kommuner”
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huvudtaget fa till ndgon nyproduktion. For att kunna fa till stand nagon
nyproduktion lyfter man fram de mest attraktiva lagena, kanske pa bekostnad
av andra val sa angelagna behov.

Annorlunda forhaller det sig med laginkomsthushallens behov av bo-
stader. Nar arbetsmarknaden forbattras soker sig manga hushall med laga
inkomster eller som precis intratt pa den svenska arbets- och bostadsmark-
naden till tillvaxtomradena. Har finns fa lediga hyresratter samtidigt som
marknadspriserna pa bostadsratter och egnahem har stigit kraftigt. Resul-
tatet for vissa grupper blir trangboddhet, eller langa pendlingsavstand,
vilket Boverket ocksa belyst i andra rapporter.

Sverige har under det senaste aret haft en stor befolkningsokning — in-
flyttningen fran utlandet ar storre &n nagonsin tidigare. Denna befolk-
ningsokning &r dock inte jamnt spridd dver landet, utan koncentrerad
framfor allt till storstadsregionerna. Trots att vi ser ett 6kat byggande i
dessa regioner kan det bli svart for kommunerna att hantera den 6kande
befolkningen. De nyproducerade bostaderna tillgodoser en viss del av
inflyttningen, men det finns ocksa ett behov av bostader till hushall med
lagre inkomster. Planeringen och genomfdérandet av bostadsférsorjningen
ligger pa kommunerna. Det ar de som enligt bostadsforsarjningslagen har
ansvaret for att det finns ett adekvat utbud av bostader sa att alla i kom-
munen ska kunna bo i goda bostéder och bra boendemiljéer. Men kommu-
nernas moéjligheter att leva upp till detta ansvar varierar och nar det galler
vissa av de utmaningar som kommunerna star infor kan vi se att det blir
mycket stora svarigheter framover att klara detta:
 Antalet asylsokande har okat dramatiskt de senaste aren. Aven antalet

flyktingar som fatt uppehallstillstand har okat, inte minst som en foljd av
forra arets tillfalliga asyllag. Enligt Integrationsverkets prognoser
kommer antalet personer som soker och far uppehallstillstand vara
fortsatt hogt de ndrmaste aren. Den 6kande flyktingstrommen innebar ett
okat tryck pa bostadsmarknaden. Det galler bade sma lagenheter till
ensamstaende och stora lagenheter till de storre flyktinghushallen.

e Vi har en stor andel ungdomar och denna andel ékar. Denna grupp
flyttar i stor utstréckning till storstader for studier eller arbete och &r i
behov av mindre och billiga lagenheter.

o Trangboddheten &r redan idag ar ett stort problem i vissa omraden i
storstadskommunerna och som med stor sannolikhet kommer att for-
starkas, inte minst pa grund av de tva ovanstaende punkterna.

» Den sociala och etniska segregationen &r ett reellt problem i manga av
storstadskommunerna. Att bryta segregationen dr svart, men en viktig
fraga for kommunernas utveckling.
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Kommuner utanfor storstadsregionerna star ocksa infor ett antal problem. |
manga fall behover dven dessa kommuner bygga nya bostader, men av olika
skal &r det inte tillrackligt Ibnsamt:

» Antalet dldre 6kar och det kan bli svart for kommunerna att tillgodose
behovet av bostader med god tillgénglighet for aldre och funktions-
hindrade genom nyproduktion eller ombyggnad.

o Det galler att kunna mota efterfragan pa bostader for ungdomar som vill
flytta hemifran.

o En viktig forutsattning &r att kunna ta emot inflyttande arbetskraft som
kanske har andra ansprak pa sitt boende an vad som kan erbjudas i de
kommundelar dér det finns lediga lagenheter. Men i manga mindre
kommuner finns néstan inga lediga lagenheter och forutsattningarna for
att fa till stand nyproduktion ar mycket sma eller obefintliga.

o Det finns fortfarande kommuner som har svart att komma tillratta med
det Gverskott pa bostader som finns i kommunen. Manga av dessa kom-
muner har rivit tidigare och behdver riva annu mer.

Vad hander med allménnyttan?

I de flesta kommuner finns ett allmannyttigt bostadsbolag och i manga
kommuner &r allmannyttan ett viktigt bostadspolitiskt instrument. Vad blir
da inneborden av att tillstdndsplikten for forséljningar av allmannyttiga
bostader forsvinner vid utgangen av juni 2007? Troligtvis kommer dven
detta att fa olika innebord i olika delar av landet. Det vi har sett hitintills ar
att forsaljningarna kan komma att 6ka i storre stader och omraden dar
marknaden gor det intressant att dga sin bostad. Daremot verkar det inte
finnas nagot storre intresse i mindre kommuner dar prisbilden inte skapar
incitament for forsaljningar. Uppskattningsvis kan det bli aktuellt med
forséljningar i en fjardedel av kommunerna. Det skiljer sig d4ven at mellan
storstadsregionerna. | Storstockholm kan det bli aktuellt med forsaljningar i
halften av kommunerna och dé framst till bostadsratter. Vi ser inte dessa
tendenser i de andra storstadsregionerna.

Byggandet

Utifran kommunernas bedomningar prognostiserar Boverket ett byggande pa
40 000 bostader genom ny eller ombyggnad 2007. Utifran beddmningar av
framtida hushallsbildning och rivningar Boverket gjort i en annan rapport® sa
ar detta en fullt rimlig niva i forhallande till behovet. De stora ungdoms-
kullarna som nu kommer ut pa bostadsmarknaden, liksom den starka kon-
junkturen, motiverar en sa pass hog niva byggandet just nu, men pa nagra ars
sikt maste bostadshyggandet sannolikt minska nagot for att inte resultera i ett
bostadsdverskott.

2 Regional byggbehovsanalys 2003-2020 — en resultatrapport.



Sammanfattning av
kommunernas beddmningar

Bostadsmarknaden

Allt farre kommuner har dverskott pa bostader och det ar allt fler kommuner
som verkar ha kommit till ratta med sina problem med tomma bostader. Det
ar nu endast var femte kommun som bedémer att man har 6verskott pa bo-
stader. Samtidigt ar det dven fler kommuner med balans totalt sett pa
bostadsmarknaden i kommunen. Det &r nu 6ver hundra kommuner eller

36 procent av kommunerna som redovisar balans. Av dessa kommuner &r det
dock hélften som har brist pa bostader i centralorten eller i innerstaden. Det
ar allt fler kommuner som har brist pa bostader i centralorten eller inner-
staden.

Det ar fortfarande cirka 40 procent av kommunerna som beddmer att den
lokala bostadsmarknaden praglas av brist pa bostader i forhallande till
efterfragan®. Av de kommuner som redovisar brist pa bostader ar det cirka
40 procent som har mindre &n 25 000 invanare.

Antalet lediga lagenheter i det allmannyttiga bostadsbestandet fortsatter
att minska. Antalet kommuner som uppger att de har sa manga tomma
lagenheter i allméannyttan att detta utgor ett problem har minskat fran
21 procent till 17 procent under det senaste aret.

Behovet av hyresratter till unga och aldre kvarstar

Fortfarande &r ungdomarna en grupp som drabbas hart av bostadsbristen. Det
ar fler kommuner som har brist pa lampliga bostader for ungdomar an som
har generell bostadsbrist, men i ar &r skillnaden inte lika uttalad som tidigare
ar. Antalet kommuner som uppger att de har brist pa bostader for unga har
minskat nagot de tva senaste aren. | &r uppgav 128 av landets kommuner att

% Det &r frdga om en 6vergripande bedomning av bostadsmarknadslaget i kommunen.
”Brist pa bostader” rader om det hela tiden finns en efterfragan som overstiger utbudet.
“Overskott pa bostader” innebér att det standigt finns fler lediga bostéader eller bostader
till salu an vad som efterfrégas. Att det finns tomma lagenheter i négot enstaka
bostadsomrade behover inte innebéara att den lokala bostadsmarknaden som helhet
betraktad préaglas av ett dverskott.

11
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de hade brist pa bostader for unga, for ett par ar sedan géllde detta narmare
hélften av landets kommuner. Cirka halften av de kommuner som uppger att
de har brist pa bostader for ungdomar ar belagna utanfor storstaderna och
hdgskoleorterna.

Det har byggts en hel del studentbostéder de senaste aren men nu marks
en avmattning av intresset for den hér typen av nyproduktion. Enligt
kommunernas bedémningar kommer produktionen av studentbostader i det
narmaste att halveras i forhallande till foregaende ar.

Byggandet

Boverket bedomer att cirka 36 000 bostader paborjades genom nybyggnad
2006 och att de ombyggnader som paborjades under aret ger ett tillskott pa
ytterligare 4 500 lagenheter. Manga byggherrar skyndade sig darutover att
gjuta sa kallade Odellplattor innan nyar for att fa mojlighet till bostadsstod.
De borttagna bostadsstdden och Odellplattorna gor att osédkerheten om hur
manga bostader som kommer att paborjas de narmaste aren ar storre an
tidigare.

Kommunernas bedomningar tyder pa att antalet nybyggda bostéder kom-
mer att 6ka med 13 procent fran 2006 till 2008. Bedémningarna understods
dock inte fullt ut av projektlistorna, dér antalet bostader i sékra projekt pa
tva ars sikt minskar for flerbostadshus i riket utanfor storstaderna. Antalet
planerade hyresratter pa tva ars sikt minskar totalt sett medan antalet
bostadsratter fortsatter att 6ka. | projektlistorna for ar 2008 finns 59 procent
fler bostadsrétter an hyresratter. | synnerhet dominerar bostadsratter i
Storstockholm.

Hur kommunerna arbetar med bostadsforsérjningsfradgorna
Boendeplanering borde vara en viktig del i kommunernas strategiska
planering. Under den féregaende mandatperioden var det endast 28 procent
av kommunerna som tog fram riktlinjer fér bostadsforsorjningen.

Manga kommuner arbetar sarskilt mycket just nu for att kunna erbjuda
fler bostader i attraktiva lagen och ¢ka inflyttningen. Andra fragor som &r
aktuella i manga kommuner ar tillganglighetsfragor, bostadsforsorjningen
for aldre och funktionshindrade samt brottsférebyggande och trygghets-
skapande atgarder. Det ar samma fragor som har varit aktuella i flest
kommuner under flera ar i foljd och med samma inbordes ordning. De
fortsatter dock att oka fran ar till ar.

Under 2006 fanns det nio kommuner med en kommunal bostads-
formedling. | flera av de andra kommunerna handlar det om att det kom-
munala bostadsholaget eller en kommunal stiftelse fordelar sina egna
bostader. Forutom att kommunerna férmedlar bostader via en bostadsfor-
medling kan de &ven ge annan service om den lokala bostadsmarknaden.
Drygt hélften av kommunerna uppger att det gar att fa information/ rad-
givning om vilka majligheter som finns att fa tag i en bostad i olika delar av
kommunen och vart man ska vénda sig. Framforallt handlar det om
information om bostadsmarknaden som publiceras pa kommunens hemsida.

Allméannyttan

Nar det galler allmannyttans bostader har forsaljningarna de senaste tre aren
framst har skett ute i landets 6vriga kommuner jamfort med tidigare ar da
forsaljningarna i stor utstrackning férekom i Stockholms Ian och framforallt
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Stockholms stad. En annan trend &r att forsaljningarna under senare ar
framforallt har inneburit att hyresgasterna fatt en privat istallet for en
allmannyttig vérd mot att det tidigare skedde mycket omvandlingar till
bostadsratter av de forsalda lagenheterna.

Att tillstandsplikten for forsaljning av allmannyttiga bostader tas bort fran
och med halvarsskiftet far troligen olika innebdrd i olika delar av landet,
exempelvis beroende pa om det ar en kommun med stor efterfragan pa
bostéader eller om det rader dverskott pa bostader. Bade enligt kommuner och
lansstyrelser forvantas effekterna av borttagandet av tillstandsplikten ha en
viss fordrojning och forst lite langre fram kan vi se resultatet. | dagslaget
uppger drygt en fjardedel av kommunerna att det kan bli aktuellt med
forsaljningar under de kommande tva aren.

Sarskilda grupper

Allt fler manniskor soker asyl och far uppehallstillstand i Sverige. Detta
innebar en stor press pa kommunerna att skaffa fram bostader till flykting-
hushallen och ett 6kande antal kommuner anger att de har brist pa sddana
bostader. Det ar framforallt stora lagenheter som kommunerna har brist pa,
men &ven andra typer av bostéder saknas for att tillgodose behoven. Framst
storstadsregionerna och de storre hogskoleorterna har en stor andel kommu-
ner som anger brist pa bostader till flyktinghushall.

Farre kommuner &n tidigare rapporterar att de har behovet tackt av sarskilda
boendeformer for aldre. Nér det galler sarskilt boende for funktionshindrade
ar situationen samre an for den aldre aldersgruppen och laget har forsamrats
under det senaste aret.

Under 2006 fick nagot fler hemldsa personer eller hushall an tidigare en
bostad genom kommunens forsorg. Knappt var femte kommun hade behdvt
fler bostader att anvisa till personer som inte kan fa eget forstahandskontrakt
pa den ordinarie bostadsmarknaden. De flesta samarbetar med allméannyttan,
men endast tre av tio kommuner har nagot regelbundet samarbete om detta
med privata fastighetsagare.
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Olika forutsattningar |
kommunerna

Kommungrupper

| arets rapport har vi valt att redovisa bostadsmarknadslaget utifran en
indelning av kommunerna i sju grupper. Storstadsregionerna ar redovisade
var for sig, hogskoleorterna ar uppdelade i tva grupper efter invanarantal
med en grans vid 75 000 invénare. Ovriga kommuner bildar tva grupper
ocksa den avgransad efter kommunens storlek med en grans vid 25 000
invanare.

Olika kommungrupper 2006

Antal Antal

kommuner invanare
Storstockholm 26 1918 104
Storg6teborg 13 888 229
Stormalmd 12 614 330
Hogskoleorter med mer &n 75 000 inv. 16 1774 197
Hoégskoleorter med mindre an 75 000 inv. 19 919 212
Ovriga kommuner med mer &n 25 000 inv. 29 963 745
Ovriga kommuner med mindre &n 25 000 inv. 175 2035 440

Syftet med att dela in kommunerna i olika grupper ar att fa en béttre bild av
hur det ser ut i de olika kommunerna och att fa grupper som ar sa jamfor-
bara som majligt. Men det forekommer &nda stora skillnader inom de olika
grupperna.

Den absolut stdrsta gruppen ar den med kommuner med mindre &n
25 000 invéanare som bestar av 175 kommuner. Det & mer an hélften av
Sveriges alla kommuner och dessutom &r de val spridda 6ver landet, fran
Tomelilla i soder till Kiruna i norr. Det &r ingen homogen grupp utan
forhallandena pa bostadsmarknaden skiljer sig at mellan kommunerna.
Manga av kommunerna med éverskott pa bostadsmarknaden som har rivit

15
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och kommer att riva aterigen finns har. Samtidigt finns har kommuner som
har haft ett dkat tryck pa bostadsmarknaden de senaste aren och som har
brist pa bostader.

Kommuntyper

°
B Storstockholm
M storgsteborg
[J stormalmé
[0 Hogskoleorter med
mer &n 75 000 invanare

[] Hogskoleorter med

mindre &n 75 000 invanare
[[] Gvriga kommuner me d

mer &n 25 000 invanare
[] &vriga kommuner me d

mindre &n 25 000 invanare
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Hur fordelar sig befolkningen?

Hur fordelar sig da befolkningen mellan de olika grupperna?
Cirkeldiagrammet illustrerar hur befolkningen fordelar sig mellan kommu-
nerna. Narmare fyra av tio invanare bor i nagot av de tre storstadsregio-
nerna Storstockholm, Storgéteborg eller Stormalmgé. Cirka tre av tio bor i
en kommun med hdgskola som &r beldgen utanfor storstadsregionerna. En
tredjedel av landets befolkning bor i 6vriga kommuner.

Fler &n var femte invanare bor i kommuner med farre &n 25 000 invanare
vilket innebar att det bor fler manniskor i sma kommuner &n inom
Storstockholmsomradet.

Befolkning i olika kommungrupper 2006

Criga kommunes
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2% £1%

Siorgdieborg
Crniga kosmenunas 10%
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25 D) weedine
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gl TR AN
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15%

Kalla: SCB, Boverkets bearbetning

Befolkningen 6kade kraftigt 2006

« Ar 2006 dkade Sveriges befolkning med 65 500 personer vilket &r den
hogsta siffran sedan 1994 och en 6kning med 80 procent jdmfort med
foregdende ar. Okningen beror i forsta hand pa den 6kade invandringen
som uppgick till 95 750 personer, den hogsta siffra som SCB noterat.
Invandringsokningen berodde till storsta delen pa den tillfalliga asyllag
som i vissa fall gav asylsdkande rétt till en ny prévning. Av Sveriges 290
kommuner 6kade 165 sin folkmangd under 2006 medan évriga
kommuner hade en folkminskning eller oférandrad folkméngd. Liksom
tidigare ar var den storsta enskilda invandrargruppen svenska med-
borgare, 16 procent av den totala invandringen. Dérefter kom irakiska
medborgare med 11 procent. De tva nastféljande landerna i storleksord-
ning var Polen och Danmark.

o Som framgar av diagrammet nedan 6kade befolkningen kraftigt i stor-
stadsregionerna under 2006. Okningen var sarskilt stor i Stormalmo och
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Storstockholm. Befolkningsutvecklingen ar i hog grad relaterad till
kommunstorlek med en kraftigare folkdkning i de kommungrupper som
omfattar de stérre kommunerna. Gruppen "6vriga kommuner med
mindre &n 25 000 invanare” som bestar av 175 av Sveriges kommuner
minskade sin befolkning totalt sett.

o Monstret ar detsamma om vi féljer utvecklingen fem ar tillbaka i tiden.
Storstadsregionerna har okat mest i forhallande till befolkningen. |
Storstockholm var folkékningen relativt 1ag under aren 20022004 men
har ater tagit fart de senaste tva aren. Storgoteborg har haft den jamnaste
utvecklingen av de tre storstadsregionerna men sett éver hela perioden
har befolkningstillvéxten legat pa ungefar samma niva som i Storstock-
holm. Stormalmd har haft den mest expansiva utvecklingen av samtliga
kommungrupper. Totalt har befolkningen 6kat med drygt 5 procent i
Stormalmé under den aktuella perioden.

o Hogskoleorter med mer dn 75 000 invanare har inte haft en lika expansiv
utveckling som de tre storstadsregionerna men folkdkningstakten har
varit hogre an i de mindre hdgskoleorterna.

o Ovriga kommuner med mer &n 25 000 invanare har i sin tur haft en
nagot lagre folkokning an de mindre hogskoleorterna. De minsta
kommunerna med mindre &n 25 000 invanare, ar den enda kommun-
grupp som har minskat sin befolkning totalt sett. Minskningen var dock
lite mindre 2006 an de narmast foregaende aren.

Folk6kning i kommungrupperna 2002-2006 i procent av befolkningen
Procar
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Kalla: SCB, Boverkets bearbetning

Stora svangningar i fodelsetalen
I den kommunala planeringen &r det ofta inte den totala befolkningen som

ar intressantast utan hur befolkningen ar férdelad pa olika aldrar. Man-
niskor i olika aldrar har olika behov som i sin tur stéller krav pa den
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kommunala planeringen. Barnomsorg, skola, omsorg om aldre &r exempel
pa verksamheter som &r starkt relaterade till olika aldersgrupper. Diag-
rammet nedan visar hur de olika aldersklasserna varierar i storlek vilket i
sin tur staller stora krav pa den kommunala planeringen. Diagrammet nedan
visar befolkningen efter fodelsear i riket vid arsskiftet 2006 men observera
att de lokala variationerna kan vara stora.

Sveriges folkmangd efter fodelsear den 31 december 2006
Arial fadda
180 000

140 000
1230 D0
100 00
80 000
B0 000
A0 O

20 000
1895 1605 1915 1625 1535 1045 1955 1965 1475 1985 1095 2005 A

Kalla: SCB, Boverkets bearbetning

I diagrammet kan vi urskilja tre tydliga pucklar” vid mitten av fyrtiotalet,
sextiotalet och 1990. Vi kan ocksa se en djup svacka runt millennieskiftet.
De senaste aren har fodelsetalen ater borjat stiga. Det staller stora krav pa

den kommunala planeringen att hantera de stora svangningarna i fodelse-

talen.

Flyttstrommarna

Efterfragan pa bostadsmarknaden ar i hog grad beroende av befolkning-
sutvecklingen och av befolkningssammanséttningen. | ett bostadsfor-
sorjningsperspektiv ar det synnerligen viktigt att studera flyttrérelserna
eftersom dessa pa ett direkt sétt paverkar efterfragan pa bostader®.

Vilka ar det da som flyttar? I forsta hand ar det unga manniskor som star
for de langvaga flyttningarna. Senare i livet ar det vanligare att byta bostad
inom en ort eller region. Nedanstaende diagram visar hur hog andel i varje
arskull som flyttade éver kommungrans 2006. Av diagrammet framgar
ocksa att unga manniskor flyttar mest, flyttningsrorelserna ar som mest
intensiva i tjugoarsaldern. Som mest &r det sd manga som runt 20 procent i

* Se Boverkets rapport Boendeplanering i praktiken — en végledning till statistiken 2005
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en arskull som ror sig 6ver kommungranserna. | diagrammet ingar &ven
flyttningar till och fran utlandet vilket medfor att andelen inflyttare ar hdgre
an andelen som flyttar ut.

Flyttningar 6ver kommungrans 2006 i ettarsklasser. Andel av
befolkningen i den aktuella aldersklassen.
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Kalla: SCB, Boverkets bearbetning

Rekordhdg inflyttning 2006

« Ar 2006 skiljer sig fran tidigare ar genom de rekordhdga nivaerna péa
inflyttningen till landet. | synnerhet Stormalmo men ocksa Storstock-
holm sarskiljer sig genom att ha de i sarklass storsta flyttningstver-
skotten per tusen invanare. De har med andra ord tagit emot en mycket
stor del av flyttstrommarna under aret. Hogskoleorter med mer &n
75 000 invanare och Storgdteborg har ocksa ett relativt stort flyttning-
soverskott i forhallande till befolkningen.

 Vid ens studie av utvecklingen de senaste fem aren framgar det att Stor-
stockholm har haft relativt laga nivaer pa inflyttningen under 2002—-2004
men utvecklingen har darefter vant till ett stort flyttningsdverskott 2006.
Storgdteborg har haft en relativt jamn utveckling under perioden. Stor-
malmd har haft det i sérklass stérsta genomsnittliga flyttningsoverskottet
under de senaste fem aren.

o Haogskoleorter med mer dn 75 000 invanare har haft relativt stora flytt-
ningsoverskott 6ver aren och aven om utvecklingen inte skiljer sig
namnvart fran den i Storg6teborg har den har gruppen nést efter Stor-
malmé svarat for det stérsta genomsnittliga flyttningséverskotten under
perioden.

» Ovriga kommungrupper har flyttningséverskott pa en betydligt lagre
niva. Aven om skillnaden inte &r stor har kommungruppen “6vriga
kommuner med mer &n 25 000 invanare™ haft nagot hgre flyttning-
soverskott per tusen invanare an de hogskoleorterna med mindre an
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75 000 invanare. Kommungruppen med mindre an 25 000 invanare har
haft det lagsta flyttningsoverskottet per tusen invanare.

Flyttstrommarna inom landet

o Det ar av intresse att se hur flyttstrommarna inom landet ser ut. Vi ser da
att Storstockholm har haft ett underskott gentemot 6vriga delar av landet
under 2002—2004 men har ett relativt stort éverskott 2006. Storgéteborg
har haft en jamn utveckling under perioden medan Stormalmo som har
haft relativt laga nivaer under nagra ar har ett stérre dverskott 2006.

» De stdrre hogskoleorternas flyttningsoverskott har fran en relativt hog
niva 2002 successivt blivit mindre. De mindre hdgskoleorterna har haft
underskott i flyttstrommarna inom landet de senaste tva aren.

» Ovriga kommuner med mer &n 25 000 invanare har ett litet underskott
2006. Flyttningsrorelserna inom landet har medfért att de minsta kom-
munerna forlorat allt fler invanare under den senaste femarsperioden.

Flyttningsutbytet med utlandet

e Det stora flyttningsdverskottet gentemot utlandet under 2006 har gett
genomslag i samtliga kommungrupper. Stormalmé svarar for det storsta
Overskottet gentemot utlandet, det géller dven totalt sett under de senaste
fem aren. Storstockholm och gruppen med de minsta kommunerna har
flyttningsoverskott gentemot utlandet pa samma relativt hdga niva, aven
detta géller i stort sett om man ser till hela perioden. Storgtteborg skiljer
sig ifrdn de Gvriga storstadsregionerna genom att ha ett betydligt lagre
flyttningsoverskott gentemot utlandet. Ovriga kommungrupper har haft
en relativt likartad utveckling.

Flyttningsoverskott i procent av befolkningen 2002-2007
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Inrikes flyttningsoverskott 2002-2006 i procent av befolkningen
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Flyttningsoverskott gentemot utlandet 2002-2006 i procent av
befolkningen
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Vart flyttar man i olika aldrar?

Det ar 1framforallt ungdomar som flyttar 6ver kommungrans. Ar det da
nagon skillnad pa vart flyttlassen bar i olika aldrar? Har har vi studerat
flyttningsmaonstren i tre olika aldersgrupper.

Vi har medvetet valt att anvanda samma skala genomgaende for att
underlatta jamforelser. Det framgar da tydligt att ungdomarna i hog grad
svarar for de langvéaga flyttningsrorelserna.

Inrikes flyttnetto i aldrarna 19 till 24 ar 2002-2006
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Kalla: SCB, Boverkets bearbetning

Det &r framforallt de storre hogskoleorterna som har stora flyttningsover-
skott i aldrarna 19-24 ar. Aven storstadsregionerna ligger pa plus i denna
aldersgrupp. Det kan tyckas forvanande att de mindre hogskoleorterna har
ett negativt flyttnetto i denna aldersgrupp. De sma kommunerna med férre
an 25 000 invanare har forlorat narmare 10 000 ungdomar per ar de senaste
aren.



Olika forutséattningar i kKommunerna

Inrikes flyttnetto 25 till 30 ar 2002-2006
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I dldrarna 25-30 ar &r det framforallt Storstockholm som lockar. Den har
utvecklingen har accentuerats de senaste aren. Aven Storgéteborg har ett
positivt flyttnetto i denna aldersgrupp om &n betydligt mindre. Allra flest
personer i denna aldersgrupp forlorar de stérre hdgskoleorterna, men de
hade & andra sidan ett betydligt storre Gverskott i aldersgruppen 19 till 24.

Inrikes flyttnetto i aldrarna 65 till 74 ar 2002-2006
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Trots att den hér aldersklassen spanner 6ver 20 ar och omfattar narmare

2 miljoner manniskor ar flyttningarna 6ver kommungrans fa. Har har
Storstockholm ett underskott medan de allra minsta kommunerna svarar for
de storsta 6verskotten. Overskotten i den har aldersgruppen kan dock inte
kompensera for forlusterna i de yngre aldrarna.

Vad hander med ungdomar och aldre?

o Tva aldersgrupper som kan forvantas fa sarskilt stor betydelse for
efterfragan pa bostader framover dr ungdomar respektive "yngre aldre”.
Vi tanker hér i forsta hand pa personer i aldern 19-24 ar respektive 65-
74-ar. De unga ska ut pa bostadsmarknaden och etablera sig i ett eget
boende. De lamnar ingen bostad efter sig. De nyblivna alderspensio-
narerna, varav de flesta forhallandevis valbestéllda och friska, kan
komma att sta for en efterfragan pa flera olika boendeformer nar de inte
langre vill eller orkar skéta sin villa.

o Under de narmaste aren kommer bada dessa grupper att 6ka kraftigt i
antal. Ar 2012 kommer det enligt SCB:s befolkningsprognos att finnas
157 000 fler ungdomar i aldrarna 19-24 i landet an det fanns ar 2001.
Okningen av antalet yngre &ldre kommer att vara annu kraftigare och
kommer enligt den tidigare ndmnda prognosen att omfatta cirka 275 000
personer. Okningen av antalet "yngre aldre” kommer ocksa att paga
nagra ar langre.

Befolkningsutveckling bland unga vuxna respektive *’yngre aldre™
1990-2006 samt prognos 2007-2015
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Fordelningen mellan unga och aldre skiljer sig at mellan kommun-
grupperna. Det ar fler unga i hogskoleorterna och storstadsregionerna
medan andelen aldre &r stérre i de mindre kommunerna. Detta aterspeglar
efterfragan pa bostadsmarknaden.

Andel av befolkningen i aldrarna 19 till 24 ar och
65 till 74 ar inom de olika kommungrupperna 2006
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Bostadsmarknadslage

Farre kommuner med Overskott pa bostader

Det har varit en stadig minskning de senaste sex aren av de kommuner som
har dverskott pa bostader. Samtidigt ar det allt fler kommuner med balans
totalt sett pa bostadsmarknaden i kommunen. Det ar nu 36 procent av
kommunerna som redovisar balans. Av dessa kommuner &r det dock hélften
som har brist pa bostéader i centralorten eller i innerstaden och manga tror
att bristen kommer att 6ka de kommande tva aren. Det ar allt fler
kommuner som har brist pa bostéader i centralorten eller innerstaden.

Det ar fortfarande cirka 40 procent av kommunerna som bedémer att
bostadsmarknaden praglas av brist pa bostader.

Av de 122 kommuner som redovisar brist pa bostéader ar det cirka 40
procent som har mindre &n 25 000 invanare. En fjarde del tror att bristen
kommer att 6ka de kommande tva aren. Antalet lediga lagenheter i det
allmannyttiga bestandet fortsatter att minska.

Bostadsmarknadslage 1983-2007

dAntal kommuner
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Efter den dramatiska uppgangen i bostadsbyggandet mot slutet av attiotalet
och bostadsmarknadens kollaps i bérjan av nittiotalet tog det flera ar innan
det vande pa bostadsmarknaden igen. Under andra halvan av nittiotalet
borjade efterfragan pa bostader visserligen dka nagot igen i storstads-
regionerna men sa sent som 1998 var det dnda bara 7 procent av Sveriges
kommuner som upplevde att det var brist pa bostéader. De allra flesta hade i
stéllet fortfarande ett Gverskott pa bostader i forhallande till efterfragan och
pa manga hall stora problem med tomma lagenheter. Men i slutet av nittio-
talet borjade det laga bostadsbyggandet i kombination med nettoflyttstrom-
mar till storstadsregioner och hdgskoleorter gora sig gallande genom att allt
fler kommuner fick brist pa bostader.

Bostadsmarknadslaget 2007

o Allt farre kommuner har 6verskott pa bostader. Det har varit en stadig
minskning de senaste sex aren. Allt fler kommuner verkar ha kommit till
ratta med sina problem med tomma bostéader. Det &r nu endast var femte
kommun som beddmer att man har dverskott pa bostéader. | borjan av
2000 hade varannan kommun Gverskott pa bostader. 85 procent av alla
kommuner i Sverige som redovisar 6verskott pa har mindre &n 25 000
invanare. Nastan alla tror att laget kommer att vara oforandrat de kom-
mande tva aren.

o Samtidigt ar det allt fler kommuner med balans totalt sett pa bostads-
marknaden i kommunen. Det ar nu éver 100 kommuner eller 36 procent
av kommunerna som redovisar balans. Av dessa kommuner &r det dock
hélften som har brist pa bostader i centralorten eller i innerstaden.

Vi kan se tendenser till att det &r allt fler kommuner som har brist pa
bostéder i centralorten eller innerstaden.

o Det dr fortfarande cirka 40 procent av kommunerna som beddmer att den
lokala bostadsmarknaden préaglas av brist pa bostader i forhallande till
efterfrégan®.

o Av de 122 kommuner som redovisar brist pa bostader ar det cirka 40
procent (48/122) som har mindre &n 25 000 invanare.

o Halften av kommunerna tror att laget kommer att vara oférandrat de
kommande tva aren. En fjarde del tror att bristen kommer att minska.
Lika manga tror att bristen kommer att 6ka.

 Antalet lediga lagenheter i det allmannyttiga bestandet fortsatter att
minska.

® Det ar frdga om en 6vergripande bedomning av bostadsmarknadslaget i kommunen.
”Brist pa bostader” rader om det hela tiden finns en efterfragan som overstiger utbudet.
“Overskott pa bostader” innebér att det standigt finns fler lediga bostéader eller bostader
till salu an vad som efterfrégas. Att det finns tomma lagenheter i négot enstaka
bostadsomrade behover inte innebéara att den lokala bostadsmarknaden som helhet
betraktad préaglas av ett dverskott.
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Kommuner som anger bostadsbrist, per kommungrupp 2006
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Laget i storstadsregionerna

« | Storstockholm uppger aven i ar 21 av 26 kommuner att det rader bo-
stadsbrist. For fyra ar sedan radde det bostadsbrist i samtliga kommuner i
lanet. Det ar nagra av de yttre forortskommunerna Sodertélje, Salem,
Nyndshamn, Haninge samt Sollentuna som har balans totalt sett i
kommunen. | fyra av dessa, Sodertélje, Nyndshamn, Haninge samt
Sollentuna kommun finns fortfarande bostadsbrist pa centralorten.

e | Storg6teborg bedomer samtliga 13 kommuner att det ar bostadsbrist.
Samtliga kommuner har haft brist pa bostader sedan 2003.

» Aven i Stormalmé har samtliga kommuner brist pa bostader i r.
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Ingen forandring de narmaste aren

Av kommuner med bostadsbrist i storstadsregionerna tror hélften av
kommunerna att situationen kommer att bli oférandrad. En fjardedel tror
att bostadsbristen kommer att minska under de narmaste tva aren. Lika
manga tror att den kommer att 6ka. Léaget &r detsamma i de tre
storstadsregionerna.

Laget i dvriga landet

Av kommuner med hdgskola utanfor storstadsregionerna har drygt
halften av dem bostadsbrist i hela kommunen, medan de flesta andra (42
procent) har balans totalt sett i kommunen men bostadsbrist i
centralorten. Pa de allra flesta hogskoleorterna ar det enligt kommunens
beddmning brist pa bostader nagonstans i kommunen. Undantaget &r
Skelleftea och Boden som har rapporterat Gverskott pa bostéder.

Néstan alla kommuner med hégskola tror att situationen kommer att vara
oférandrad de kommande tva aren oavsett om man redovisar brist eller
balans pa bostader.

Det ar 175 av Sveriges kommuner som har mindre &n 25 000 invanare.
Medelvardet ligger pa cirka 11 500 invanare. Av dessa kommuner anger
var fjarde (48/175) kommun att man har brist pa bostader.

Knappt hélften av kommunerna med mindre an 25 000 invanare tror att
laget pa bostadsmarknaden kommer att vara oférandrat de kommande
tva aren. En tredjedel tror att bristen kommer att 6ka.

Det ar dven bland kommuner med mindre &n 25 0000 invanare som
manga av de kommuner som redovisar 6verskott pa bostader finns. En
tredjedel av kommunerna med mindre an 25 000 invanare har dverskott.

Bostadsbrist p& centralorten

Antalet kommuner som redovisar balans totalt sett men bostadsbrist pa
centralorten har okat nagot och ar nu pa samma niva som 2005. | ar ar
det 58 kommuner — forra aret géllde det 50 kommuner. Jamfort med
2006 ar det i ar flera av dessa kommuner som tror att bristen pa
centralorten kan komma att 6ka de kommande aren. (Nu ar det 40
procent jamfort med 20 procent forra aret.)

I en hel del av de 13 kommuner som for ett &r sedan hade bostadsbrist
enbart pa centralorten dr det nu bostadsbrist i kommunen som helhet.

Av samtliga kommuner &r det totalt 189 kommuner eller 65 procent som
har brist pa centralorten, jamfort med 60 procent 2006. Av alla de
kommuner som uppger att man har brist nagonstans sa har nastan
samtliga bostadsbrist pa centralorten.

Det ar manga kommuner med mindre an 25 000 invanare som uppger att
man har brist pa bostader pa centralorten.

Det ar en 20 procent av de kommuner som har brist pa centralorten, som
tror att bristen kommer att 6ka. En 6vervagande del av dessa ar mindre
kommuner.
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Karta 6ver kommunernas egha bedémningar av bostadmarknadslaget
2007

Brist pa bostader

Balans totalt, brist pa
centralorten

Balans pa
bostadsmarknaden

Overskott p& bostader



34

Kommuner med brist pa
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bostader.

Kommuner med balans totalt sett men

bostadsbrist pa centralorten.
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Sollentuna w
Sddertélje W
Osthammar X
Flen Y
Norrkdping z
Mjolby z
Habo AC
Gislaved AC
Vaggeryd AC
Jonkoping AC
Nassjo BD
Tranas BD
Tingsryd BD
Markaryd BD
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Monsteras
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Borlange
Avesta
Hudiksvall
Sundsvall
Krokom
Are
Nordmaling
Norsjo
Vannas
Lycksele
Lulea

Pited
Haparanda
Kiruna

Kommuner dar bostadsbristen 6kat i jamforelse med forra aret sa att det nu ar
brist totalt sett i kommunen star med kursiv stil. Kommuner som inte fanns med
pa denna listan forra aret har marketats med fet stil.
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Utvecklingen de senaste aren

o Av de 122 kommuner som redovisar brist pa bostader i ar har 22
kommuner haft brist pa bostader sedan ar 2000. 70 kommuner har
rapporterat brist pa bostader sedan 2003.

 Antalet kommuner med brist pa bostader har okat de senaste aren.
Mellan &ren 2000 till 2007 &r det framst 6vriga kommuner med mindre
an 25 000 invanare som antalet kommuner med brist pa bostader okat.
Det ar nu var fjarde kommun jamfort med var femtonde for fyra ar
sedan. | hogskoleorterna har utvecklingen varit mer stabil. Det har inte
skett nagra storre forandringar. | Storg6teborg och Stormalmg har antalet
kommuner som rapporterar brist varit stabilt under de senaste aren.
Samtidigt kan man se att i Storstockholm ar det allt fler kommuner som
rapporterar balans pa bostadsmarknaden de senaste aren.

Kan alla kommuner bygga nya bostader?

Tobins q visar forhallandet mellan priset pa ett begagnat smahus och
produktionskostnaden for ett nytt smahus av ungefar samma standard. Ju
hogre vérde pa Tobins q desto mer I6nsamt bor det vara att bygga. Om man
har ett varde under 0,8 innebér det sémre forutsattningar for att bygga nytt.

o Av de kommunerna med brist pa bostader har manga ett Tobins g runt 1.
Men en tredjedel av kommunerna har ett Tobins g under 0,8. Av dessa &r
nastan alla mindre kommuner med férre an 25 000 invanare. Det
kommer att bli en utmaning for kommunerna att fa till nyproduktion for
att kunna mota efterfragan pa bostader.
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Lediga lagenheter

Enligt uppgifter fran SCB fanns det 11 269 lediga hyreslagenheter i det
allménnyttiga bestandet i september 2006. Det innebar att antalet lediga
lagenheter har minskat med 2 250 lagenheter jamfort med september
2005 (13 546 lediga lagenheter 2005). Pa riksniva fanns 1,4 procent
lediga lagenheter i det allmannyttiga bestandet.

Enligt kommunernas beddmningar i Bostadsmarknadsenké&ten har antalet
lediga lagenheter i allmannyttans bestand minskat ytterligare med cirka
660 lagenheter pa fyra manader till cirka 10 600 lagenheter.

En viss procent lediga lagenheter behdvs for att klara en normal
“omflyttning” i bestandet. Det diskuteras att det ska vara mellan 1-3
procent, har har vi valt 1,5 procent. Av de kommuner som redovisar brist
pa bostader &r det 59 stycken eller 48 procent som har 1,5 procent lediga
lagenheter eller mindre i det allmannyttiga bestandet. Det ar endast 10
kommuner som har mer &n 3,5 procent lediga lagenheter.

Utdver de kommuner som har redovisat brist ar det ytterligare 29
kommuner som har mindre &n 1,5 procent lediga lagenheter. Nasta
samtliga av dessa kommuner har brist pa centralorten.

Kommungrupp Lediga lagenheter
antal procent av bestandet

Storstockholm 358 0,2
Stormalmd 73 0,2
Storgdteborg 137 0,1
Hogskoleorter >75 000 inv. 1547 0,9
Hdégskoleorter <75 000 inv. 1122 15
Ovriga kommuner >25 000 inv. 2303 3,0
Ovriga kommuner <25 000 inv. 5814 4,1

Summa riket 11 269 1,4
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Lediga lagenheter i allményttan 2007
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Farre kommuner med 6verskott

o Det ar farre kommuner i ar som rapporterar 6verskott pa bostader i
forhallande till efterfragan. Det galler nu en fjardedel av kommunerna,
for fem ar sedan gallde detta ungefar halften.

o Av de kommunerna med dverskott pa bostader har 18 procent brist pa
centralorten. Av nedanstaende kommuner som inte langre har verskott
pa bostader &r nastan alla kommuner med mindre an 25 000 invanare

Kommuner som gatt fran 6verskott till balans

pa bostadsmarknaden 2007
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Bostadsmarknadslaget i kommunerna 2000-2007

Procent av kommunerna

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Brist 21 27 34 37 38 41 42
Balans 22 25 24 29 33 33 36
Overskott 55 47 40 34 28 26 21
Ej svar 2 1 1 0 0 0 0
Totalt 100 100 100 100 100 100 100

39



40

Bostadsmarknaden ar 2007-2008 — Med slutsatser av Bostadsmarknadsenkaten 2007

Antalet kommuner som har problem
med tomma lagenheter minskar

Lediga lagenheter i det allmannyttiga bestandet 1983-2006
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Den 1 september 2006 fanns det 11 269 outhyrda l&genheter i flerbostads-
hus, enligt siffror fran SCB. Det motsvarar 1,4 procent av bestandet i
landet.

Farre tomma lagenheter

Antalet lediga lagenheter i det allméannyttiga bostadsbestandet fortsétter att
minska. Antalet kommuner som uppger att de har sa manga lediga lagen-
heter i allmannyttan att detta utgor ett problem har minskat fran 21 procent
till 17 procent under det senaste aret.

Antalet kommuner som Gvervager att riva har varit konstant de senaste
aren. Det &r cirka 50 som Gvervager att riva 2 570 lagenheter.

« Antalet lediga lagenheter i det allmannyttiga bostadsbestandet fortsatter
att minska. Antalet kommuner som i Bostadsmarknadsenkaten uppger att
de har s3 manga lediga lagenheter i allménnyttan att detta utgor ett
problem har minskat fran 21 procent till 17 procent under det senaste
aret. Detta kan jamforas med 49 procent for sex ar sedan.

e | de 49 kommuner dar de outhyrda l&genheterna alltjamt utgor ett
problem finns det nu sammanlagt 5 100 lediga I&genheter. Det &r en
markant minskning jamfort med for ett par ar sedan (2002). Da cirka 140
kommuner med problem hade sammanlagt 21 100 lediga lagenheter.
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e Arbetsplatser som l&ggs ner och/eller neddragning av servicen,
kombinerat med langa avstand till centralorten kan gora att bostaderna
“ute i byarna” inte efterfragas langre. Det kan handla om bostader som
byggdes — och beboddes — sa sent som pa attiotalet. Folk har flyttat till
centralorten eller till andra delar av kommunen, dér det finns jobb och ett
béttre serviceutbud.

Det rivs i samma kommuner igen

Antal kommuner som anger att det &r aktuellt att riva 2007-2008
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e SCB redovisade i april 2007 ny statistik som visar att 21 500 bostader
har rivits pa grund av uthyrningssvarigheter under de senaste nio aren.
Rivningarna har skett i 129 kommuner. Det finns ett klart samband
mellan detta och minskad befolkning. Enligt SCB rev 19 kommuner
sammanlagt cirka 1 100 l&genheter i flerbostadshus under 2006. Flest
l&genheter revs i Sdderhamn och Hallstahammar.

o Av de 129 kommuner som har rivit bostader pa grund av uthyrnings-
svarigheter under aren 1998-2006 anger cirka 45 kommuner i
Bostadsmarknadsenkaten att det fortfarande finns ett verskott pa
bostader pa den lokala bostadsmarknaden. | cirka 25 av dem kan det bli
aktuellt att riva ytterligare bostader under 2007-2008.

e Av de kommuner som anger att man kan komma att behéva riva har
samtliga utom fyra kommuner angett det i tidigare enkéter. De fyra
kommuner som har tillkommit i ar ska endast riva en mindre del mellan
10 till 50 lagenheter.

¢ Enligt Bostadsmarknadsenkéten ar det 50 kommuner som nu 6vervéager
att riva sammanlagt drygt 2 570 bostader pa grund av uthyrnings-
svarigheter. Av dem har merparten redan rivit av detta skél under de
senaste fem aren. 10 kommuner star for dver halften (1 300) av de
planerade rivningarna. Det innebdr att det i hdg utstrackning ar samma
kommuner som under en lang tid och trots atgarder, har problem med
vikande efterfragan pa bostadsmarknaden.
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Farre rivningar framdéver

» Bostadsmarknadsenkéten visar att det i ar ar ungefar lika manga
kommuner som 2006 som uppger att det kan bli aktuellt att riva bostader
pa grund av uthyrningssvarigheter. Antalet lagenheter som ar aktuella
for rivning ar farre an i fjol.

Antal kommuner dar det kan bli aktuellt med rivningar pa grund av
uthyrningssvarigheter samt antal lagenheter som kan komma att rivas.

2002 2003 2004 2005 2006 2007

Antal kommuner 76 58 54 55 47 50
Antal lagenheter 5780 3230 3810 4200 2800 2570

Observera att inte alla dessa rivningar blev genomférda

Miljonprogrammens hus rivs

o | de flesta fall ar det hus byggda pa 1960- eller 1970-talet som rivs for att
det inte langre finns nagon efterfragan. 7 av 10 lagenheter som kan
komma att rivas ar byggda da. Resten géller i huvudsak hus byggda pa
1940- eller 1950-talet.

Lagenheter som kan komma att rivas pa grund av uthyrningssvarigheter
under ar 2007-2008, fordelat pa byggar.

Byggperiod lagenheterna Procent av Antal kommuner
lagenheterna

Fore 1940 1 3

1940- eller 50-talet 27 20

1960 eller 70-talet 72 39

1980-talet eller senare 1 1

”Malpasar” kvar

e |15 procent av kommunerna finns det lagenheter i malpase” eller
"kallstéllda”, det vill sdga bostéder i flerbostadshus som har bommats
igen tills vidare for att det inte gar att fa lagenheterna uthyrda. I manga
fall funderar man pa att riva dessa lagenheter. I ar ror det sig om ett
40-tal kommuner med sammanlagt cirka 1 300 lagenheter i malpase”,
vilket &r en minskning sedan 2006.
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Sex av tio invanare bor i
kommuner med bostadsbrist

Drygt 60 procent av befolkningen bor i nagon av de 122 kommuner som
redovisar bostadsbrist. 11 procent av befolkningen bor i nagon av de 61
kommuner som har dverskott pa bostader.

Antalet kommuner — och vilka — som har bostadsbrist respektive éverskott
pa bostader sager nagot om vilken verklighet som politiker och planerare
runt om i landet star infér. Men om man vill fokusera pa hur bostadsbristen
drabbar hushallen sé &r det kanske intressantare att relatera bostadsmark-
nadsléget till befolkningen.

Procent av befolkningen som bor i kommuner med bostadsbrist, balans
pa bostadsmarknaden respektive Gverskott pa bostader.
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e Mer &n hélften (60 procent) av befolkningen bor i de kommuner som
beddmer att det rader bostadsbrist. Ar 2000 var det bara var tredje
invanare som bodde i en kommun med bostadsbrist och 1998 inte mer &n
var tionde invanare.

o Allt fler av befolkningen bor nu i en kommun som har balans pa
bostadsmarknaden. | ar ar det 29 jamfort med 27 procent forra aret.

o Endast 11 procent av befolkningen bor i kommuner som har ett dver-
skott pa bostader, jamfort med 20 procent for fyra ar sedan.

Bostadsmarknadslége i januari 2007

Antal kommuner Procent av Procent av

befolkningen kommunerna
Brist 122 60 42
Balans 106 29 36
Overskott 61 11 21

Totalt 289 100 100
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Hyresratter — till &ldre, ungdomar
och flyktingar

Det vanligaste &r att det ar brist pa sma och medelstora hyresbostader, men
ofta saknas dven ett tillrackligt utbud av andra boendeformer. Aldre som
vill flytta till nagot mindre, ungdomar, barnfamiljer och hushall med héga
krav pa attraktivt lage, ar de grupper som de flesta kommuner pekar pa nar
det géller vilka som paverkas av bostadsbristen. Men aven flyktingar som
fatt uppehallstillstand ar en grupp som allt fler kommuner lyfter fram.

Det gar inte att med utgangspunkt fran Bostadsmarknadsenkaten kvantifiera
bostadsbehovet. Det handlar har om antal kommuner med bostadsbrist —
inte om antal bostader som behovs. Vi bedomer det inte som mojligt att fa
en tillforlitlig kvantifiering av behovet via kommunerna. Daremot forsoker
vi genom Bostadsmarknadsenkaten ringa in vilka typer av bostader som det
ar brist pa och vilka grupper som drabbas av bostadsbristen. Men det blir pa
manga hall fraga om en ganska grov uppskattning.

Behovet av hyresratter till unga och aldre kvarstar

e Pensionarer som vill flytta till en mindre bostad ar dven i ar ar den grupp
som flest kommuner lyfter fram. Det &r tydligt att det &r manga kommu-
ner som marker av en dkad efterfragan fran de aldre hushallen.

o Fortfarande & ungdomarna en grupp som drabbas hart av bostadsbristen.
P& en bostadsmarknad med g omsattning far de unga svart att hitta
nagot som de har rad med — de bostader som eventuellt finns att tillga ar
antingen for stora eller for dyra.

 En aktuell fraga i manga kommuner &r att skapa bostéader i attraktiva
lagen. Aven i ar har 2 av 3 kommuner med nagon form av bostadsbrist
uppgett att det finns en efterfraga pa bostader fran hushall med héga krav
pa attraktivt lage.

» Den grupp som har okat mest procentuellt sett sedan forra aret ar flyk-
tingar som har fatt uppehallstillstand och ska bosatta sig permanent i
kommunen. Se &ven avsnitt Brist pa bostader till flyktinghushall.

» Det vanligaste &r att det ar brist pa sma och medelstora hyresbostéder,
men ofta saknas aven ett tillrackligt utbud av andra boendeformer.
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For vilka grupper &r det brist pa bostader?
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Lé&get i storstadsregionerna

| storstadsregionerna &r det generellt satt brist pa bostader i nagon form for

samtliga grupper. Men det skiljer sig lite at mellan storstaderna.

o | Storstockholm &r det 8 av tio kommuner som lyfter fram att det &r brist
pa bostader for ekonomiskt svaga hushall och ungdomar. Mer dn hélften
av kommunerna uppger att det ar brist pa bostader for aldre, barn-
familjer, ensamstaende med barn och flyktingar.

| Storgoteborg dr det i stort sett samtliga kommuner som uppger att man
har brist pa bostader for medelalders/aldre, ungdomar samt barnfamiljer.
Det &r aven flertalet av kommunerna som har brist pa bostader for
ensamstaende med barn och ekonomiskt svaga hushall. Hélften av kom-
munerna har brist pa bostader dven for Gvriga grupper. Tvért emot de
ovriga storstadsregionerna finns det bostéder till studenter i Géteborg.
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e Framfor allt ungdomar och &ven &ldre &r grupper som samtliga kommu-
ner lyfter fram i Stormalmeé. | Stormalmé ar det jAmfort med de andra
tva storstadsregionerna flest kommuner som procentuellt sett har brist pa
bostéder for studenter.

Bostader i attraktiva lagen efterfragas i 6vriga landet

Den storsta skillnaden gentemot Storstadsregionerna &r att néstan samtliga

kommungrupper lyfter fram brist pa bostader for hushall som efterfragar

attraktivt lage.

o | kommuner med hogskola och mer &n 75 000 invanare ar det framst
brist pa bostader for hushall som efterfragar attraktiva lagen, aldre och
ekonomiskt svaga hushall. Kommunerna lyfter aven fram brist pa
bostader for personer som vill flytta in till kommunen. Exempel pa
kommuner i denna grupp ar Norrképing, Linkoping, Vaxjo, Sundsvall
och Umea.

o | hogskoleorter med mindre an 75 000 invanare ar det framst brist pa
bostader for ungdomar och pa bostader i attraktiva lagen. Det &r ingen
annan kommungrupp utanfor storstadsregionerna som procentuellt sett
lyfter fram ungdomar som dessa kommuner. Inom denna grupp aterfinns
Kalmar, Karlskrona, Trollhattan, Borlange och Skelleftea.

e | de mindre kommunerna blir det valdigt tydligt att det framfor allt &r
brist pa bostader for hushall som efterfragar attraktiva lagen, aldre som
vill flytta till mindre bostad och hushall med krav pa god tillganglighet.

Hyresratter efterfrdgas fortfarande

» Det vanligaste &r att det &r brist pa sma och medelstora hyresbostéder,
men ofta saknas &ven ett tillrackligt utbud av andra boendeformer.

« Nio av tio kommuner med bostadsbrist i ndgon kommundel® pekar pé
behovet av hyreslagenheter. De flesta, drygt 70 procent, pekar pa
behovet av mindre hyresratter. Det ar nagot fler an foregaende ar. Men
det ar &ven brist pa andra lagenhetsstorlekar. Knappt 60 procent av
kommunerna redovisar brist pa tre rum och kok. Lika manga har brist pa
fyra rum och kok eller storre.

| manga kommuner med bostadsbrist i nagon kommundel &r det brist
dven pa andra boendeformer &n hyresritt. | drygt halften av kommu-
nerna upplever man att det ar brist pa bostadsratter, i synnerhet tre rum
och kok eller storre.

Storstadsregionerna

e | Stormalm@ och i Storstockholm finns det ett behov av samtliga upp-
latelseformer hos samtliga kommuner. | Storgéteborg &r det nagot fler
kommuner som har behov av hyresrétter &n bostadsratter och egna hem.

® Nir vi tittar pa typ av bostad utgér vi ifran de kommuner som har uppgett att man har
brist ndgonstans i kommunen. Det &r alltsa inte enbart de kommuner med brist totalt sett i
kommunen.
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Ovriga landet

o | de storre kommunerna finns det behov av samtliga upplatelseformer.
Men i de mindre kommunerna &r det framforallt hyresrétter som det &r
brist pa.

Vilken typ av bostader saknas?

Procent av kommuner med bostadsbrist i nagon kommundel.
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Det behdvs fler bostader for
ungdomar och studenter

Antalet kommuner som uppger att de har brist pa bostader for unga har
minskat nagot de tva senaste aren. Ar 2005 uppgav narmare hélften av
landets kommuner att de hade brist pa bostader for unga, i ar gallde detta
128 kommuner. Det ar fler kommuner som har brist pa lampliga bostader
for ungdomar an som har generell bostadsbrist, men i ar ar skillnaden inte
lika uttalad som tidigare ar. Cirka halften av de kommuner som uppger att
de har brist pa bostader for ungdomar &r belagna utanfor
storstadsregionerna och hdgskoleorterna.

Antal kommuner med brist pa bostader for ungdomar jamfort med hur
manga kommuner som har bostadsbrist generellt sett 2000-2007.
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Problemen for ungdomar i kommuner dér det inte &r generell bostadsbrist
ror sig ofta om att de tillgdngliga l&genheterna ar for stora och/eller for dyra
for ungdomar, &ven om de har en inkomst. Det &r i synnerhet flera
kommuner inom Storstockholmsregionen som uppger att bostaderna &r for
dyra for ungdomar.

Totalt 70 kommuner uppger att de har bostadsbrist for studenter men
endast 16 av dessa ar hdgskoleorter.” Mer om studenternas situation finns i
avsnittet om byggande.

" Har definierat som kommuner med en hdgskola med minst 500 studenter, exklusive
dem som laser pa distans — nu 44 kommuner.
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Antal kommuner med brist pa bostader for studenter respektive ungdomar,
jamfort med antal kommuner i varje region som har bostadsbrist
generellt sett.

Region Brist pa bostader for Generell bostadsbrist
ungdomar  studenter
Storstockholm 23 16 21
Storg6teborg 9 6 10
Stormalmd 11 7 11
Ovriga hdgskoleorter 17 10 9
Ovriga kommuner 68 31 71
Totalt 128 70 122

Fa insatser for ungdomar

o Ett trettiotal kommuner uppger att det finns sarskilda bostader till ung-
domar under en viss alder i kommunen. Sammanlagt rér det sig om cirka
3 500 ungdomsbostader i hela landet. Bestandet av sarskilda ungdoms-
bostader har minskat pa senare ar, som mest fanns det 4 450 ungdoms-
bostader ar 2003.

e Nyproduktion av sérskilda ungdomsbostéder forekommer nastan inte
alls. Det &r framst i Storstockholm och de stdrre hdgskoleorterna det gors
sadana satsningar. Nagra kommuner, i forsta hand storstadskommuner
och hogskoleorter, forsoker fa till stdnd nyproduktion av sma och
forhallandevis billiga vanliga hyreslagenheter for att underlatta for
ungdomar att kunna skaffa sig en egen bostad.

o Knappt var fjarde kommun har nagon typ av sérskilda insatser pa gang
for att underlatta for ungdomar att skaffa sig en egen bostad. Andelen
har minskat de senaste aren. Paradoxalt nog verkar det alltsd som om
insatserna for ungdomar minskar nar bostadsbristen okar.

e Den vanligaste insatsen &r fortfarande hyresrabatter till ungdomar. Det
forekommer i 48 kommuner — samtliga &r belédgna utanfor storstads-
regionerna. En tredjedel av de kommuner som har speciella hyresrabatter
till ungdomar har problem med tomma l&genheter i allméannyttan.

e | 17 kommuner forekommer det att man plomberar rum i lagenheter och
hyr ut till exempel treor som tvaor for att ungdomar ska ha rad att hyra
dem. Ocksa detta galler i hog utstrackning kommuner med manga
tomma lagenheter. Det forekommer 6verhuvudtaget inte i storstads-
regionerna eller hogskoleorterna.

» Saval hyresrabatter som plombering av rum &r ofta atgarder fran bo-
stadsforetagens sida for att locka ungdomar till outhyrda lagenheter.
| takt med att problemen med tomma lagenheter har minskat har den har
typen av insatser for ungdomarna blivit mindre vanliga.

e | cirka 25 kommuner férsoker man underlatta for ungdomar att dela
lagenhet. Det forekommer framst i mindre kommuner utanfor storstads-
regionerna. En handfull kommuner har satsat pa bostadsinformation
sarskilt for ungdomar. Ocksa dessa atgérder har blivit mindre vanliga, de
forekommer framst i kommuner inom Storgéteborg och hdgskoleorter.
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o Resebidrag knutet till boendet forekommer ytterst sparsamt och endast i
kommuner som &r beldgna utanfor storstadsregionerna och hégskoleor-
terna. | en del fall riktar detta sig dock primart till studenter.

Sarskilda insatser for att underlatta for ungdomar att skaffa egen bostad.

Procent av alla kommuner.
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Antalet ungdomar kommer att 6ka de narmaste aren

Under de narmaste aren kommer allt fler ungdomar att komma ut pa
bostadsmarknaden. Det &r ett resultat av “babyboomen” runt 1990 da det
foddes runt 120 000 barn per ar. Det har innebar att gruppen ungdomar i
aldern 19-24 ar kommer att véaxa med i genomsnitt cirka 20 000 ungdomar
per ar fram till ar 2012. | mitten av 1990-talet foll fodelsetalen och lag under
ett antal ar pa en mycket lag niva. Det har innebér att ungdomsgruppen
kommer att minska relativt snabbt efter 2012.

Det stéller stora krav pa kommunerna att méta ungdomarnas behov av
bostader under den period da de kommer ut pa bostadsmarknaden. Ung-
domar &r en lattrorlig grupp och de stora ungdomskullarna de ndrmaste fem
aren innebar med all sannolikhet att fler ungdomar kommer att soka sig till
storstadsregionerna och till hdgskoleorterna.
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Ungdomar i aldern 19 till 24 &r 2000-2006 samt prognos 2007-2020
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Bostadsbyggandet

Bostadsbyggandet fortsatte att oka ar 2006

Bostadsbyggandet fortsatte att 6ka ar 2006. Boverket bedémer att antalet
faktiskt paborjade bostader ckade med 13 procent jamfort med ar 2005.
Borttagandet av de statliga stéden for bostadsbyggande medférde dérutdver
att manga byggherrar skyndade sig att gjuta bottenplattor innan nyar, sa
kallade Odellplattor. Flertalet av dessa bostader kommer sannolikt att
genomfdras under ar 2007.

Inrapporterade och faktiskt pabdrjade bostader inklusive nettotillskott
genom ombyggnad 1989-2006(p)
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« Ar 2006 péborjades enligt Boverkets bedémning cirka 40 900 nya

bostéader i faktisk mening, rensat for ”Odellplattor”. Det var 13 procent
fler an aret dessforinnan.
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e 36 400 av bostaderna var nybyggnad och 4 500 nettotillskott genom
ombyggnad av framst lokaler och vindar. Antalet pabdrjade bostader
genom nybyggnad 6kade med 14 procent jamfort med ar 2005 medan
nettotillskottet genom ombyggnad 6kade med 5 procent.

e 27700 av de paborjade bostaderna fanns i flerbostadshus, varav 23 200
nybyggnad och 4 500 nettotillskott genom ombyggnad. 13 200 bostader
paborjades i smahus.

o Boverket bedémer att det darutdver paborjades cirka 8 500 bostéader pa
"Odellplattor”, varav ndrmare hélften i Stockholms stad. Dessa redovisas
i SCB:s statistik som pabdrjade ar 2006. Boverket uppskattar att cirka 5
500 &r hyresrétter och 3 000 bostadsratter. Bostadsréatterna finns i stor
utstrackning i Stockholms stad. Vi tror att de flesta bostaderna pa
Odellplattorna kommer att byggas under ar 2007.

 Antalet paborjade bostader i flerbostadshus 6kade med cirka 16 procent
jamfort med ar 2005 medan antalet paborjade smahus okade med cirka
7 procent. Nastan hela 6kningen av smahus fanns bland kommuner utan-
for storstadsregionerna med mindre &n 75 000 invanare.

 Auv de faktiskt pabdrjade bostaderna i flerbostadshus ar 2006 beraknar
Boverket att drygt 14 000 kommer att bli hyresratter och drygt 13 000
bostadsratter.

o Av smahusen uppskattar Boverket schablonmassigt att 11 500 upplats
med dganderatt, 500 med hyresratt och 1 200 med bostadsratt.

Stort byggande i Stormalmo

o | riket i genomsnitt paborjades uppskattningsvis 4,5 bostader per 1 000
invanare ar 2006, oraknat Odellplattor.

o Antalet pabdrjade bostader 6kade uppskattningsvis med 10 procent jam-
fort med 2005 i Storstockholm, 5 procent i Storgéteborg, 10 procent i
riket utanfor storstaderna, och med hela 33 procent i Stormalmo.

e Knappt 55 procent av bostaderna fanns i de tre storstadsregionerna —
som har cirka 37 procent av befolkningen. | Stormalmé paborjades hela
9,6, i Storstockholm 5,8 och i Storgéteborg 5,1 bostader per 1 000
invanare.

 Pa lansniva paborjades flest bostader — da inraknat Odellplattor — i for-
hallande till invanarantalet i Stockholms lan med 8,18 bostéder per 1 000
invanare, foljt av Skane och Hallands lan med 6,7, Uppsala lan med 6,1,
Vasterbotten med 5,9 och Gotland med 5,7 bostader per 1 000 invanare.
Minst byggdes det i Vasternorrlands (252 bostéder) och Jamtlands lan
(166 bostader) med 1,0 respektive 1,3 bostad per 1 000 invanare.

8 Antal péborjade bostader: Kélla SCB, maj 2007. Ej justerat for ev. efterslapning i
inrapportering till SCB.
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Hur mycket och var byggs det 2007-2008

De borttagna stéden och Odellplattorna gor att osakerheten om utveck-
lingen ar storre &n tidigare. Kommunernas bedomningar tyder dock pa att
bostadshyggandet totalt sett kommer att 6ka fran ar 2006 till ar 2008.
Antalet hyresratter minskar i kommunernas projektlistor medan antalet
bostadsratter fortsatter att oka.

Bostadsbyggandet fortsatter att 6ka

Kommunernas bedémningar tyder ssmmantaget pa att cirka 36 000 bo-
stader paborjas genom nybyggnad &r 2007°. Det &r en i stort sett oférandrad
niva jamfort med de 36 400 bostader Boverket bedomer faktiskt paborjades
ar 2006. Men kommunernas projektlistor tyder dock pa att beddmningarna
ar mer osékra an forra aret.

Forvantat bostadsbyggande, nybyggnad, enligt BME 2001-2008 jamfort
med utfallet 2001-2006
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Kalla utfall: SCB, bearbetat av Boverket

« Ar 2008 tyder kommunernas bedémningar pé att det kommer att byggas
cirka 40 000 bostader genom nybyggnad. Det motsvarar cirka 4,4
bostader per 1 000 invanare.

°De bedémningar som kommunerna gor av bostadsbyggandet innebéar s& gott som alltid
en dverskattning av det totala paborjandet i landet. Under perioden 2001-2005 har
kommunernas sammanlagda bedémning pa ett ars sikt i genomsnitt legat 18 procent
hogre an utfallet pa riksnivéa. De senaste &ren har traffsakerheten som helhet 6kat. P&
lansniva och i &nnu hogre grad, pd kommunniva, finns dock en betydande spridning av
utfallen i forhallande till prognosen. P& tva ars sikt har Gverskattningen i genomsnitt varit
lika stor som ettérsprognosen, men med betydligt storre spridning mellan aren.

Boverkets prognos utgar fran antagandet att utfallet blir som det varit under perioden
2003-2005 i forhallande till kommunernas bedomningar. Faktorn fér Storstockholm &r
darutdver justerad.
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« Ar 2006 péborjades 4 500 bostader netto genom ombyggnad av framst
lokaler och vindar. Boverkets beddmning &r att antalet blir mindre ar
2007 och 2008 eftersom hyresratten dominerar tillskotten genom
ombyggnad.

Hyresratter minskar, bostadsratter 6kar

o Antalet hyresratter minskar i kommunernas projektlistor forutom i
Storgdteborg och Stormalmd. Antalet allmannyttiga bostader minskar
betydligt. Det tyder pa att byggandet av hyresratter kan komma att
minska framover.

o Bostadsratterna fortsatter att 0ka trendmassigt i projektlistorna, medan
antalet &ganderatter i stort sett ar ofdrandrat.

Den svagare tillvaxten av antalet pabdrjade bostader fran ar 2006 till ar
2008, jamfort med tidigare ar, kan vara konsistent med en betydande
minskning av antalet pabdrjade hyresratter samtidigt som framst
bostadsratter fortsétter att oka.

Storstadsregionerna hdjer sig 6ver méngden

o Kommunernas beddmningar tyder pa att bostadsbyggandet i alla tre stor-
stadsregionerna ar 2007 och 2008 blir betydligt stérre i forhallande till
invanarantalet an i 6vriga kommungrupper.

o | Storstockholm tyder kommunernas bedémning pa att bostadsbyggandet
fortsétter att oka i stadig takt jamfort med vad Boverket beddmer faktiskt
pabdrjades &r 2006,

« | Storgo6teborg tycks antalet paborjade bostader 6ka kraftigt under
perioden.™

o | Stormalmé tycks bostadsbyggandet minska fran forra arets mycket
hoga niva. Kommunernas bedémningar ligger pa ungefar samma niva
som i forra arets enkét, men forra aret paborjades det betydligt fler
bostader i regionen &n vad kommunerna férvéntade.*

10 Ar 2006 exklusive uppskattad volym pa Odellplattor. Kommunernas beddémningar &r
justerade for 6verskattning.



Bostadsbyggandet

Nybyggnad. Antal pabdrjade bostader per 1 000 invanare 2000-2006
samt férvénta t bostadsbyggande 2007-2008™

dntal bostSde

]
]
2]
5
F
3
)
1 I
i}
51|:h‘- H-:-;ikw-:nur ':}-nga lnmmlmtf
shockhalm gqlphn g maimd *TRO00 <=THROD0 25000 <24 000
i irrwdir mvlin il

2000 B2001 F2002 03003 (2004 13005 12006 12007 13008

Klla for paborjade: SCB.
Forvéntat byggande 2007 och 2008 justerat for beddmd 6verskattning.

Okning bland lanen i sydost och norr

e | Kronobergs, Kalmar, Blekinge, Véstra Gotalands, Gavleborgs,
Vasternorrlands och Jamtlands Ian forvéantas en stor procentuell 6kning
av antalet paborjade nybyggda bostader i ar jamfort med ar 2006.

e Storst procentuell minskning av byggandet finns i Vésterbottens lan.
Den stora minskningen i Stockholms lan jamfort med 2006 maste stéllas
i relation till att det troligen pabdrjades manga bostéder pa Odellplattor i
lanet under slutet av det aret.

1 Inrapporterade bostader till SCB &r 2006, inklusive eventuella Odellplattor, justerade
for efterslapning i inrapporteringen. Kommunernas bedémningar foér 2007 och 2008 &r
justerade for dverskattning.
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Nybyggnad av bostader, lansvis fordelning av bostadsbyggandet 2006
och av kommunernas forvantade nyoproduktion 2007

L&n Utfall Andel av Forvantat Andel av Forvantat
2006* bostads- pabérjande  forvantat pabdrjande
byggandet 2007 byggande i per 1000 inv.
2006 riket 2007 2007
(procent)
AB 14 308 33 10 530 26 5,5
C 1895 4 1790 4 5,6
D 1253 3 1240 3 4,7
E 1310 3 1430 4 34
F 838 2 850 2 2,6
G 808 2 1000 3 5,6
H 684 2 1 000 2 4,3
I 323 1 250 1 4.4
K 538 1 690 2 4,5
M 7130 17 6 650 17 5,6
N 1886 4 1480 4 51
0] 6137 14 7 330 18 4,8
S 832 2 970 2 3,6
T 943 2 840 2 3,1
U 711 2 700 2 2,8
W 394 1 430 1 1,6
X 382 1 580 1 2,1
Y 164 <1 410 1 1,7
Zz 194 <1l 280 1 2,2
AC 1375 3 900 2 3,5
BD 834 2 650 2 2,6
Riket 42 939 100 40 000 100 4,4

* Preliminara uppgifter fran SCB, maj 2007. Inklusive bostader pa sa kallade Odellplattor.

I manga lan forvéntas ett byggande som ar hogre an for bara nagra ar
sedan. | bostadsmarknadsenkaten ar 2003 forvantades ett byggande pa

3 bostader per 1 000 invanare eller mer i en tredjedel av lanen. | ar galler
detta for fjorton lan, det vill saga i tva tredjedelar av lanen.

o | forhallande till invanarantalet forvantas mest byggande i Uppsala,
Kronobergs och Skane lan med 5,6 bostader per 1 000 invanare, oraknat
nettotillskott genom ombyggnad, tétt foljt av Stockholms 1&n med 5,5
och Hallands Ian med 5,1 bostader per 1 000 invanare.

o | ytterligare tre lan forvantas ett byggande dver riksgenomsnittet pa 4,4

bostader per 1 000 invanare, namligen i Véstra Gotalands, S6derman-
lands och Blekinge l&n.

« Aven i Gotlands och Kalmar lan forvéntas ett byggande 6ver 4 bostader
per 1 000 invanare.

e Minst &r det forvantade byggandet i Dalarnas och Jamtlands lan med 1,6
respektive 1,7 bostader per 1 000 invanare.
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Det byggs mycket i allt fler kommuner

o | 59 kommuner forvantas att minst 200 bostéder paborjas i ar. Det ar
19 fler an for fyra ar sedan. Dessa kommuner star for tre fjardedelar av
forvantat bostadsbyggande.

| 78 kommuner forvantas ett byggande pa minst 5 bostéder per 1 000
invanare i ar, vilket framgar av tabellen nedan. Det ar mer an dubbelt sa
manga som for fyra ar sedan.

 Nasta ar forvantar sig 89 kommuner ett byggande pa minst 5 bostader
per 1 000 invanare. | 69 kommuner bedémer man att minst 200 bostader
kommer att byggas.

e Men samtidigt rdknar ndrmare 115 kommuner med att det kommer att
byggas férre &n tva bostader per 1 000 invanare.

Forvantat bostadsbyggande ar 2007, nybyggnad. Kommuner som
bedomer att minst fem bostader per 1 000 invanare kommer att paborjas
under aret

Lan Kommun Antal bostader per Forvantat
tusen invanare 2007 bostadsbyggande 2007

AB Sundbyberg 28,2 973
M Staffanstorp 20,0 417
M Lomma 20,0 388
D Trosa 16,3 178
M Svedala 15,3 290
AB Nynashamn 12,5 313
AB Nykvarn 11,6 100
M Vellinge 11,6 373
AB Upplands-Bro 11,6 250
AB Sigtuna 11,2 415
H Morbylanga 11,1 150
0] Partille 11,0 370
AB Solna 10,7 660
AC Lycksele 10,6 134
M Burlév 10,5 165
C Habo 10,2 190
C Enkdping 10,2 392
X Ockelbo 9,9 60
BD Haparanda 9,8 100
M Hoor 9,7 144
D Oxeldsund 9,5 105
(@] Trollhattan 9,3 500
AB Vallentuna 9,0 250
(e} Kungélv 8,7 340
D Gnesta 8,5 85
(0] Stromstad 8,5 98
(0] Alingsas 8,3 302

Forts.
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Lan Kommun Antal bostader per Forvantat
tusen invanare 2007 bostadsbyggande 2007

Forts

AB Salem 8,2 120
H Kalmar 8,2 500
S Eda 8,1 70
G Vaxjo 7.9 623
D Strangnas 7,9 245
G Almhult 7,8 120
M Eslov 7,6 230
C Knivsta 7,4 100
(0] Bollebygd 7,3 60
z Are 7.3 73
(0] Lerum 7,1 265
M Béastad 7,1 100
N Kungsbacka 7,0 500
AB Varmdo 7,0 250
M Helsingborg 6,9 850
K Karlskrona 6,9 426
M Landskrona 6,8 274
AB Tyreso 6,8 280
AB Vaxholm 6,7 70
AB Osteraker 6,6 250
N Varberg 6,3 350
M Lund 6,3 650
M Hoganas 6,3 150
S Hammaro 6,3 91
(0] Ale 6,3 168
M Kavlinge 6,2 170
AB Ekero 6,2 150
F Habo 6,1 62
AB Upplands Vasby 6,1 230
(0] Stenungsund 6,0 140
S Karlstad 6,0 500
D Nyk&ping 6,0 300
U Sala 59 127
(0] Orust 59 90
H Borgholm 57 63
AB Taby 5,6 344
(e} Goteborg 5,6 2 754
AB Haninge 5,5 400
AB Norrtalje 5,5 300
BD Luled 55 400
D Vingéker 54 50
C Uppsala 54 1000
AC Umea 54 600

Forts.
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Lan Kommun Antal bostader per Forvantat
tusen invanare 2007 bostadsbyggande 2007
Forts.
U Hallstahammar 5,4 81
AB Huddinge 53 476
T Nora 5,2 55
G Tingsryd 5,2 66
(0] Harryda 51 166
S Arjang 5,1 50
(@] Molndal 51 300
E Link6ping 51 700

Bostadsbyggande per tusen invanare 2007 per kommun

Forvantat bostadsbyggande
per 1 000 invanare

00- 19
19- 44
44 - 7,6
7,6 -125

12,5 - 28,2
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Dalig tackning i sakra projekt

Som ytterligare underlag fér en bedémning av utfallet 2007 jamfor vi i
detta avsnitt uppgifterna om kommunernas beddmningar om bostads-
byggandet 2007, pa lansniva, med antalet bostéder i sikra projekt'? och
antal bostader i projekt med fardig detaljplan®.

Forvantat bostadsbyggande per lan ar 2007, jamfort med antal bostader
i sékra projekt respektive med fardig detaljplan

Lan Forvéntat Antal Antal bostader i Bostader i forhallande
paborjande  bostaderi detaljplaner i till forvantat byggande,
2007 sékra sékra projekt procent
projekt

sakra klara
projekt  detaljplaner

AB 10 530 8 602 9090 82 86
C 1790 1304 1530 73 85
D 1240 632 1010 51 81
E 1430 694 920 49 64
F 850 477 590 56 70
G 1000 989 1040 98 103
H 1000 287 250 29 25
I 250 136 280 54 113
K 690 283 600 41 87
M 6 650 4726 5770 71 87
N 1480 1022 1470 69 99
(0] 7 330 4796 5370 65 73
S 970 493 580 51 60
T 840 466 190 56 23
U 700 136 270 19 39
w 430 117 220 27 52
X 580 386 480 66 83
Y 410 183 230 45 57
Z 280 157 170 56 62
AC 900 535 810 60 91
BD 650 263 310 41 48
Riket 40 000 26 684 31210 67 78

« Det finns cirka 26 700 bostéader i sakra projekt pa kommunernas projekt-
listor. | de flesta Ian finns en stor skillnad mellan antalet bostader i sékra
projekt i forhallande till forvantat bostadsbyggande. I synnerhet géller
det Véastmanlands, Dalarna och Kalmar lan, med 19, 27 respektive 29

12 »Sakra projekt” = Projekt som med mycket stor sannolikhet kommer att pabdrjas under
det angivna aret. "Osikra projekt” = Projekt som med hénsyn till planlage, projektering
etc. ar fullt mojligt att paborja och som troligen kommer att pabérjas under det angivna
aret.

13 Observera att vi inte kan knyta uppgifterna om sakra projekt och detaljplaner till just
de projekt som kommunerna raknat in i sin bedémning av antalet pabérjade bostader &r
2007.
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procents tackning. Aven i Ostergotlands, Blekinge, Vasternorrlands och
Norrbottens l&n ar andelen mindre &n 50 procent. Undantagen ar framst
Kronobergs och Stockholms 1an, med 98 respektive 82 procents
tackning.

e Kommunernas bedémningar av bostadsbyggandet tycks vara mer osaker
an foregaende ar. Visserligen motsvarar antalet bostader i sakra projekt i
riket som helhet 67 procent av forvantat paborjande i ar jamfort med 68
procent forra aret. Men om Stockholms Ian exkluderas blir bilden nagot
annorlunda. Da blir andelen bostéader i sakra projekt 61 procent i ar
jamfort med 75 procent forra aret.

« Enligt kommunernas bedomning i arets Bostadsmarknadsenkat ar detalj-
planer klara for cirka 31 200 bostader som avses pabdrjas ar 2007. |
nagra lan finns det ganska dalig planberedskap i forhallande till forvéantat
paborjande. Det géller i synnerhet Kalmar och Orebro lan samt dven
Vastmanlands l&n.

e De tre storstadslanen utgor en stor del av det forvantade byggandet. |
bade Stockholms och Skane lan ligger andelen bostéader i sakra projekt
och med Klar detaljplan dver riksgenomsnittet. | VVastra Gotalands lan,
dar 24 procent fler bostader forvantas bli paborjade i ar jamfort med
bedémningen forra aret, ar beredskapen nagot lagre an genomsnittet.

» Antalet smahus i sakra projekt under det innevarande prognosaret har i
genomsnitt for riket varit betydligt lagre an det faktiska byggandet
medan antalet bostader i flerbostadshus har legat néra det faktiska
byggandet. | 1an dar smahus utgor en stor andel av det forvantade
byggandet &r det darmed mer rimligt att férvanta en lagre andel bostader
i sékra projekt.
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Vart ar byggandet pa vag?

Antalet bostader pa kommunernas projektlistor minskar markant i ar jam-
fort med forra aret. Till Gvervagande del & minskningen i Stockholms stad.
| projektlistorna pa tva ars sikt okar daremot antalet bostader nagot sett till
hela riket. Men antalet bostéder i sékra projekt minskar i riket utanfor stor-
stadsregionerna, bade pa ett och tva ars sikt, trots att kommunerna pa tva
ars sikt forvantar sig ett 6kat byggande.

Antalet bostader minskar i arets projektlistor

o | riket finns 43 900 bostader pa kommunernas projektlistor ar 2007,
vilket &r en minskning med nara 12 000 jamfort forra aret.

o Det ar framfor allt i Storstockholm som minskningen har skett, fran
extremen 23 300 forra aret till 12 700 i ar. Storre delen av minskningen,
cirka 10 000 bostader, ar hanforlig till Stockholms stad.

e | Storg6teborg och Stormalmo har antalet bostader pa projektlistorna
oOkat nagot i ar.

o | riket utanfor storstadsregionerna minskar antalet bostéder pa projekt-
listorna fran 23 100 forra aret till 21 300 i ar.

e 27 700 av bostaderna pa kommunernas projektlistor &r i flerbostadshus.
Det ar 12 000 farre an forra aret. Minskningen &r framst hanforlig till
osékra projekt i Stockholms stad.

e 15 800 bostader pa projektlistorna ar i smahus, vilket ar nagot fler an
forra aret.

Sakra projekt minskar pa ett ars sikt

Antalet bostader i sakra projekt pa ett ars sikt i flerbostadshus kan ge en
god uppfattning om hur manga bostader i flerbostadshus som totalt sett
kommer att byggas under aret.

» Antalet bostader i flerbostadshus i sékra projekt minskar fran 21 200
forra aret till 17 200 i ar. Antalet minskar i flertalet kommungrupper.
Allra storst &r minskningen bland hdgskoleorter, dar det ar 36 procent
farre bostader i ar an forra aret. En majlig forklaring till minskningen
kan vara 6kad osékerhet om mdjligheten att genomféra det enskilda
projektet mot bakgrund av borttagna rantebidrag och investeringsstod.

» Antalet smahus i sakra projekt i projektlistorna har historiskt sett varit
betydligt farre &n vad som faktiskt har paborjats. I smahus finns 9 300
bostader i sakra projekt for ar 2007, en marginell minskning jamfort med
ar 2006, medan antalet bostader i osékra projekt okar fran 5 800 till
6 500.
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Antal bostader i sakra projekt pa kommunernas projektlistor pa ett ars
sikt, 2007

Antal bostader 2007

Flerbostadshus Smahus
Forandring Forandring
2007/2006 2007/2006
Storstockholm 6 589 -14 % 2013 -4 %
Storg6teborg 2536 7% 1060 -13%
Stormalmd 1653 -23 % 1310 8 %
Hogskolekommuner 4222 -36 % 2549 -5%
Ovriga kommuner 2193 -9 % 2 350 -1%
Riket 17 193 -19 % 9282 3%

Viss 6kning i projektlistor pa tva ars sikt

o | projektlistorna pa tva ars sikt, for ar 2008, 6kar antalet bostader nagot,
till 50 500 jamfort med 49 800 for ar 2007 i forra arets Bostadsmark-
nadsenkat.

e Det totala antalet bostéder i projektlistorna for flerbostadshus respektive
smahus visar sma forandringar.

o Antalet bostéder i sékra projekt 6kar med 25 procent for flerbostadshus
medan smahus minskar med 13 procent, vilket framgar av foljande
tabeller.

Antal bostader i sakra projekt pa kommunernas projektlistor pa tva ars
sikt, 2008

Antal bostader 2008

Flerbostadshus Smahus
Forandring Forandring
2008/2007 2008/2007
Storstockholm 5119 110 % 1591 -7%
Storgoteborg 1647 7% 794 6 %
Stormalmd 1129 17 % 547 -36 %
Hogskolekommuner 2397 -14 % 1205 -17 %
Ovriga kommuner 733 -34 % 1290 -13%
Riket 11 025 25% 5427 -13 %

o | Storstockholm minskar det totala antalet bostader pa kommunernas
projektlistor pa tva ars sikt med 14 procent. Men antalet bostader i sakra
projekt i flerbostadshus 6kar med 110 procent, fran 2 400 i forra arets
bedémning till 5 100 i ar. Antalet 6kar mest i kommunerna utanfor
Stockholms stad. Antalet smahus visar sma forandringar.

e | Storg6teborg 6kar antalet bostader i projektlistorna med 68 procent,
huvudsakligen som osékra projekt. Antalet bostader i sékra projekt 6kar
betydligt mindre, med 7 procent i flerbostadshus och med 6 procent i
smahus.

65
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o | Stormalmé okar antalet bostéder i projektlistorna med 7 procent.
Antalet bostader i sékra projekt 6kade med 17 procent i flerbostadshus
men minskar med 36 procent i smahus.

o | riket utanfor storstadsregionerna ar antalet bostader pa kommunernas
projektlistor pa tva ars sikt ungefar oférandrat. Antalet bostéader i sakra
projekt minskade dock, flerbostadshus minskade med cirka 19 procent
och smahus med 15 procent.
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Antalet hyresratter minskar

Antalet hyresrétter minskar totalt sett i kommunernas projektlistor, medan
bostadsratter fortsétter att 6ka. Antalet allménnyttiga bostéder minskar
markant. Totalt sett finns 59 procent fler bostadsratter &n hyresratter i
projektlistorna for 2008, jamfort med 26 procent ett ar tidigare. | Stor-
stockholm finns drygt tre ganger fler bostadsratter &n hyresratter i projekt-
listorna medan fordelningen mellan hyresratt och bostadsratt ar jamn i
Storgdteborg och Stormalmo.

o Under de senaste fyra aren har upplatelseformernas andelar av bostads-
byggandet varit ganska stabilt. Ar 2006 utgjorde dganderatt 32 procent
av de fardigstéllda bostaderna, medan hyresrétt utgjorde 37 procent och
bostadsrétt 31 procent.

o | Storstockholm var nara hélften av de fardigstéllda bostaderna ar 2006
bostadsratter, jamfort med drygt en fjardedel i Storgéteborg, en tredjedel
i Stormalm6 och knappt en fjardedel i 6vriga riket. Skillnaderna mellan
regionerna var betydligt mindre for hyresratter. Andelen med &ganderatt
var jamforelsevis lag i Storstockholm och hdg i riket utanfor stor-
staderna.

Fardigstallda bostader ar 2006, nybyggnad, procent

Hyresrétt Bostadsratt Agandertt
Storstockholm 34 47 19
Storgdteborg 41 27 32
Stormalmo 42 32 27
Ovriga riket 35 22 43
Riket 37 31 27

Kaélla: SCB

Upplatelseform i kommunernas projektlistor &r 2008

Fordelningen pa upplatelseform i kommunernas projektlistor kan ge en viss

vagledning om inriktningen pa det framtida byggandet.

e Andelen bostadsratter har totalt sett okat 6ver tiden. Av tabellen nedan
framgar att det totalt sett finns 59 procent fler bostadsratter &n hyres-
ratter™ i projektlistorna for ar 2008. Aret dessférinnan fanns 26 procent
fler bostadsrétter an hyresrétter.

» Antalet bostadsratter i kommunernas projektlistor for ar 2008 ¢kade med
12 procent jamfort med motsvarande bedémning forra aret, medan
antalet hyresratter minskade med 11 procent. Antalet dganderatter var i
stort ofdrandrat, med en 6kning pa 3 procent.

 Bostadsratten dominerar framst beroende pa det stora antalet i Stor-
stockholm. For ar 2008 finns mer &n tre ganger sa manga bostadsratter
som hyresratter i projektlistorna i Storstockholm. Daremot finns det lika
manga hyresratter som bostadsratter i projektlistorna i Storgéteborg och
Stormalmo.

1% ki kooperativa hyresrétter.
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e Men det finns fler bostadsrétter an hyresrétter a&ven bland hogs-
koleorterna och den stora gruppen av évriga kommuner utanfor
storstadsregionerna.

» Aganderatterna utgor flertalet av bostiderna i projektlistorna bland de
mindre kommunerna.

Stor skillnad mellan storstadsregionerna

e | Storstockholm minskar hyresrétterna markant i projektlistorna medan
bostadsratter minskar nagot. Antalet hyresratter minskar med 42 procent
i projektlistorna for ar 2008 jamfort med ett ar tidigare. Antalet hyres-
ratter ar det lagsta sedan &r 2002. Aven antalet bostadsratter minskar
nagot, med 7 procent medan antalet dganderatter 6kade med 3 procent.

o | StorgGteborg dkar bade hyresratter och bostadsratter kraftigt. Antalet
hyresratter 6kar med 68 procent och antalet bostadsrétter med 64 pro-
cent jamfort med ett ar tidigare. Daremot minskar antalet 4ganderétter
med 3 procent.

« | Stormalmo Okar hyresratter och dganderatter nagot. Antalet hyresratter
Okar med 16 procent och antalet bostadsratter med 5 procent. Antalet
aganderéatter 6kar med 15 procent.

Bostadsratter tar 6ver i 6vriga riket

Bland kommuner utanfor storstadsregionerna minskar antalet hyresratter i

projektlistorna medan antalet bostadsratter ékar markant.

e | gruppen hdgskoleorter minskar andelen hyresrétter med 15 procent
medan andelen bostadsratter 6kar med 26 procent. Antalet &ganderatter
Okar med 8 procent.

o Men bland hogskoleorterna finns hela en fjardedel av alla hyresratter pa
projektlistorna for 2008 i Kalmar kommun. Om vi lyfter bort Kalmar ur
denna grupp blir bilden mer utmejslad. Da framgar att antalet hyresratter
i projektlistorna bland hdgskoleorterna utanfor storstdderna minskar med
en tredjedel i projektlistorna for ar 2008 jamfort med motsvarande
beddémning ett ar tidigare.

o | kommuner utan hogskola minskar antalet hyresratter med mattliga

13 procent samtidigt som antalet bostadsréatter 6kar med hela 44 procent,
medan antalet dganderéatter minskar marginellt, med 3 procent.

Antal bostader i kommunernas projektlistor per upplatelseform for 2008 i
olika regioner

Hyresréatt Kooperativ Bostadsratt Aganderétt
hyresratt
Storstockholm 2802 180 9183 3685
Storgdteborg 2315 64 2 267 1546
Stormalmo 1569 20 1566 1669
Hoégskoleorter 4 298 85 6 079 4370
Ovriga kommuner 1992 125 2320 4732

Riket 12 976 474 21415 16 002
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Forandring 2008/2007i procent

Hyresréatt Kooperativ Bostadsratt Aganderétt
hyresratt
Storstockholm -42 +80 -7 +3
Storgdteborg +68 +137 +64 -3
Stormalmo +16 - +5 +15
Hogskoleorter -15 +113 +26 +8
Ovriga kommuner -12 +13 +44 -3
Riket -13 +71 +12 +3

Allméannyttiga lagenheter minskar

« Antalet allmannyttiga hyresratter i kommunernas projektlistor for ar
2008 minskar med en tredjedel jamfort med motsvarande beddmning for
ar 2007.

e Mer an halften av minskningen i absoluta tal finns i Storstockholm, dar
antalet minskade med 57 procent. | Storg6teborg och Stormalmo &r
forandringen i absoluta tal forhallandevis liten.

o Utanfor storstadsregionerna minskar antalet allmannyttiga bostader med
29 procent.

o Anmérkningsvart &r att i endast sju av kommunerna i Storstockholm
finns projekt med allmannyttiga bostader pa tva ars sikt.

Sarskilt boende for aldre 6kar, studentbostader minskar

En stor del av de hyresratter som har byggts sedan andra halvan av 1990-
talet har varit specialbostader, men andelen har minskat successivt under de
senaste aren. Ar 2006 utgjorde specialbostader 16 procent av de fardig-
stéllda nybyggda bostaderna i flerbostadshus.

For fem ar sedan var 45 procent av planerade nybyggda hyresratter
antingen studentbostader eller sérskilt boende for aldre eller funktions-
hindrade, & 2001 var det hela 70 procent. | ar utgor specialbostader 26
procent av hyresratterna pa projektlistorna.

Antalet planerade studentbostader minskar kraftigt fram till ar 2008. | ar
ar minskningen 45 procent, fran 2 100 bostader i kommunernas projekt-
listor for r 2006 till 1 150 i &r. Aven i nasta ars projektlistor fortsétter
antalet studentbostader att minska, da med 47 procent jamfort med mot-
svarande bedémning ett ar tidigare.

Antalet planerade bostéader for sarskilt boende for aldre okar i ar med 39
procent, fran 1 400 i projektlistorna ar 2006 till 1 900 ar 2007, medan an-
talet minskar nasta ar med 16 procent jamfort med motsvarande beddmning
ett ar tidigare. En fordjupad redovisning finns langre fram i rapporten.
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Varfor okar inte bostadsbyggandet annu mer?

Vi fragar kommunerna om det skulle behova byggas fler bostader &n vad
man forvantar ska komma igang de narmaste aren och vilka de framsta
hindren for bostadsbyggandet ér.

Det ar fortfarande hdga produktionskostnader som flest kommuner
upplever som det framsta hindret for ett 6kat bostadsbyggande, men &ven
brist pa mark i attraktiva lagen och éverklagade detaljplaner upplevs som
problem. Noterbart &r att lanevillkor har minskat avsevart som bedomt
hinder medan osékerheten om framtida rénteldge och subventionsvillkor
har dkat.

e 40 procent av samtliga kommuner gor bedémningen att det skulle
behdva byggas fler bostader an vad man forvantar ska komma igang
under de narmaste aren. Antalet kommuner som angav behov av fler
bostader dkade fram till & 2003, for att darefter ha varit forhallandevis
oférandrat totalt sett, trots att byggandet har 6kat. | ar ar det 117 av
kommunerna som anger att det behéver byggas mer, jamfort med 114
forra aret och 65 i borjan av decenniet.

e Sammantaget ar det bland de tre storstadsregionerna och bland de stérre
hogskolekommunerna med mer an 75 000 invanare dar storst andel av
kommunerna anger behov av fler bostader. Men andelarna varierar fran
12 av 26 kommuner i Storstockholm, 13 av 11 i Storgéteborg, 8 av 12 i
Stormalmo och 8 av de 16 hdgskolekommunerna med mer &n 75 000
invanare.

e Bland 6vriga 223 kommuner anger ungefar var tredje att det behover
byggas mer. Skillnaden &r liten mellan storre och mindre kommuner. 1 ar
ar det 78 av dessa kommuner som anger att det behdver byggas mer,
jamfort med 75 forra aret.

Kommuner som anger behov av fler bostader
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Hoga produktionskostnader och brist pa attraktiv mark ar enligt kom-
munerna de framsta orsakerna till att det inte byggs fler bostader. Men
produktionskostnaderna har, lite Gverraskande minskat nagot i betydelse
under de senaste aren.

Svarigheter att fa langivare eller harda lanevillkor har halverats som
hinder jamfort med tidigare ar medan osékerhet om framtida
réntelage/subventionsvillkor néstan har fordubblats.

Overklagande av detaljplaner utgér ett betydande problem. 44 procent av
kommunerna anger detta som ett hinder.

Konflikter med allménna intressen enligt Plan- och bygglagen anses som
ett hinder bland 25 procent av kommunerna.

Fortfarande anger 29 procent av kommunerna att bristande planbered-
skap ar ett hinder. Det ar dock 6 procentenheter farre an forra aret.

Brist pa byggarbetskraft har okat i betydelse men beddms fortfarande
vara ett problem i relativt fa kommuner.

Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet. Procent av de kommuner
som menar att det behdver byggas mer &n man beddmer ska komma
igang de narmaste aren.

Hinder fér bostadsbyggandet BME BME BME

2007 2006 2005
Svarigheter att f& langivare/harda lanevillkor 12 25 27
Osékerhet om framtida rantelage/subv.villkor 37 19 19
Brist pd mark i attraktiva lagen 60 62 38
Konflikter med allménna intressen enl. PBL 23 25 14
Bristande planberedskap 29 35 25
Overklaganden av detaljplaner 44 46 32
Hoga produktionskostnader 67 64 77
Vikande befolkningsunderlag 7 12 4
Svag inkomstutveckling fér hushallen 7 12 10
Vill fér narvarande inte 6ka befolkningen 2 3 4
Osékerhet om framtida vagdragn./bullerproblem 11 11 11

Brist pd byggarbetskraft 17 6 0
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Minskat intresse for studentbostader

Det har byggts en hel del studentbostader de senaste aren. Nu marks en
avmattning av intresset for den har typen av nyproduktion. Enligt kom-
munernas beddmningar kommer produktionen av studentbostéder i det
narmaste att halveras i forhallande till forra aret. Det statliga investerings-
stod till studentbostéder har stimulerat byggandet av studentbostader, nu
kommer detta bidrag att forsvinna, det ges endast till projekt som paborjas
fore utgangen av 2006.

Bristen ar inte lika stor

» Flera av de hogskoleorter som tidigare hade brist pa bostader for studen-
ter har det inte langre. | &r bedémer 16 av hogskolekommunerna® att det
ar brist pa lampliga bostader for studenter, vilket &r farre an for nagra ar
sedan.

Tillskott av studentbostader genom nyproduktion respektive ombyggnad
2002-2006, fardigstallda lagenheter
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Investeringsstimulansen férsvinner

» Sedan 2003 har den som bygger studentbostéder i tillvaxtomraden med
bostadsbrist kunnat fa en investeringsstimulans i form av en skatte-
reduktion, som motsvarar en momssankning fran 25 till 6 procent. Stodet
har lamnats aven till ombyggnad som innebar ett tillskott av
studentbostader. Investeringsstimulansen ges endast till projekt som
beviljats rantebidrag (SFS 1992:986). Sista dag for pabdrjande av ett
projekt var den 31 december 2006. Ansdkan om stdd ska ha kommit in
till lansstyrelsen inom sex manader fran det att projektet paborjades.

o Till och med april 2007 hade 112 ans6kningar om investeringsstimulans
for nyproduktion av studentbostéder kommit in, varav 64 hade beviljats.

15 Har definierat som kommuner med en hdgskola med minst 500 studenter, exklusive
dem som laser pa distans — nu 44 kommuner.
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Sammanlagt har narmare 6 300 nybyggda studentbostader beviljats detta
stod.

e | Véstra Gotalands 1an har cirka 1 950 studentbostader beviljats stimu-
lansbidrag sedan 2003, i Stockholms lan 1 560, i Skane lan 730 och i
Uppsala lan 480 bostéder.

« Stodet gar aven till ombyggnadsprojekt som ger ett tillskott av student-
bostader. Till och med april 2007 hade 75 ansokningar kommit in, varav
37 beviljats. Sammanlagt ror det sig om ett tillskott pa 2 357 studentbo-
stader genom ombyggnad, varav en stor del i Skane och Stockholms lan.

Minskat intresse for studentbostader

e Sammanlagt finns cirka 1 800 studentbostader i nyproduktion och cirka
1 000 i ombyggnad upptagna pa kommunernas projektlistor for 2007
och 2008. En del av dessa projekt ar férenade med viss osékerhet, sa det
ar inte troligt att alla kommer igang som planerat. | vilket fall som helst
innebér den planerade produktionen en pataglig minskning jamfort med
forra arets bedomningar for perioden 20062007 da narmare 3 300
studentbostéder i nyproduktion och cirka 800 i ombyggnad fanns upp-
tagna pa kommunernas projektlistor.

o 12 kommuner har nagot nybyggnadsprojekt pa gang som avser student-
bostéader. 1 Trollhattan byggs flest, med 430 studentbostader de narmaste
aren, i Goteborg cirka 340, i Stockholm 230 och i Lulea 195 bostader.

e Ombyggnadsprojekt som avser studentbostader finns i en handfull kom-
muner, sammanlagt ror det sig om cirka 1 000 studentbostéder. I Malmo
bygger man om lokaler eller vindar till 700 studentbostéder. I Stock-
holms kommun finns sadana projekt med hundratalet studentbostéder.

o Det forekommer ocksa att man bygger studentbostader utanfor det som
vi har definierar som hogskoleorter. Nybro och Kramfors kommun
bygger ett sextiotal studentbostider vardera.
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Forvantad nyproduktion och ombyggnad av studentbostéader 2007-2008
pa hogskoleorterna. Bostadsmarknadslage for studenter i januari 2007
respektive 2006

Lan  Kommun Nyproduktion ~ Ombyggnad Totalt  Bostadsbrist
2007-2008 for studenter
2007 2006

AB Huddinge 0 0 0 Ja

AB Haninge 0 0 0 Ja Ja

AB Stockholm 230 110 340 Ja Ja

AB Sodertalje 175 0 175

AB Solna 0 0 0

C Uppsala 0 0 0 Ja Ja
Eskilstuna 0 0 0 Ja

E Linkdping 100 0 100

E Norrkdping 0 0 0

F Jonkoping 0 0 0

G Vaxjo 0 0 0

H Kalmar 0 0 0 Ja

| Gotland 0 0 0

K Karlskrona 0 0 0

K Ronneby 0 0 0

M Lomma 0 0 0 Ja Ja

M Malmd 0 705 705 Ja

M Lund 24 0 24 Ja Ja

M Helsingborg 0 0 0 Ja

M Kristianstad 0 0

N Halmstad 40 0 40

N Varberg 40 32 72 Ja Ja

(0] Goteborg 344 0 344 Ja Ja

(0] Uddevalla 0 0 0 Ja

(0] Vanershorg 0 0 0

(0] Trollhattan 430 38 468

o Borés 0 0 0 Ja Ja

(0] Skoévde 0 0 0

S Karlstad 80 0 80

T Hallefors 0 0 0 Ja

T Orebro 0 0 0

U Vasteras 0 0 0

w Falun 0 0 0 Ja

w Borlange 0 0 0

X Gavle 0 0 0 Ja

Y Harndsand 0 0 0

Y Sundsvall 0 0 0

Y Ornskéldsvik 60 0 60 Ja Ja

z Ostersund 0 0 0

AC Umeé 0 0 0 Ja Ja

AC Skellefted 30 0 30 Ja

BD Luled 195 0 195 Ja

BD Pited 0 0 0

BD Boden 0 0 0

Totalt p& 1748 885 2 633 16 15

hogskoleorterna
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Tre av tio | Vastra Gotalands lan

o Fordelat pa lan byggs det flest studentbostader i Vastra Gotalands lan,
som star for nastan 30 procent av planerade studentbostader i ny- eller
ombyggnad 2007-2008. Sammanlagt ligger 75 procent av produktionen i
nagot av storstadsléanen.

Planerade bostader for studenter lansvis 2007-2008

Lén Nyproduktion* Ombyggnad Totalt tillskott*
Stockholm 405 176 581
Uppsala 0 0 0
Soédermanland 0 0 0
Ostergétland 100 0 100
Jonképing 0 0 0
Kronoberg 0 0 0
Kalmar 45 0 45
Gotland 0 0 0
Blekinge 0 0 0
Skéne 24 705 729
Halland 80 32 112
Vastra Goétaland 774 38 812
Varmland 80 0 80
Orebro 0 0 0
Vastmanland 0 0 0
Dalarna 0 0 0
Gavleborg 0 0 0
Vasternorrland 60 60 120
Jamtland 0 0 0
Norrbotten 195 0 195
Vasterbotten 30 0 30
Riket 1793 1011 2 804

*QObs att en del av dessa ar projekt med viss osékerhet, varfor det inte &r troligt att allihop kommer igang
som planerat. Aven nér det géller ombyggnadsprojekten kan det finnas osékra projekt.

Fordubbling av antalet hégskolestuderande sedan 1990 — trendbrott
2004

o Pa 1980-talet var det farre an 200 000 som studerade vid universitet eller
hogskolor i hela landet. Pa 1990-talet fram till och med lasaret 1996/97
Okade antalet hogskolestuderande mycket kraftigt till 6ver 300 000.
Okningen tog ny fart efter millennieskiftet och lasaret 2003/2004 fanns
det nastan 400 000 hdgskolestuderande runt om i landet.

o Efter att ha 6kat under en 20-arsperiod minskade det totala antalet regist-
rerade studenter i hdgskolans grundutbildning for forsta gangen host-
terminen 2004. Antalet studenter minskade ytterliggare hdstterminerna
2005 och 2006.



76

Bostadsmarknaden ar 2007-2008 — Med slutsatser av Bostadsmarknadsenkaten 2007

« Aven antalet s6kande till hogskolan har minskat under de senaste aren.
Antalet sokande till hdgskolan har minskat med 10 procent fran 295 000
personer hostterminen 2004 till 265 000 vid hoésten 2006. Ett nytt antag-
ningssystem har tagits i bruk infér hosten 2007. Men enligt Hégskole-
verket &r det totala antalet sokande nagot lagre (259 000) hosten 2007 &n
foregaende host. Detta trots att storleken pa ungdomskullarna okar.

Utvecklingen av antalet hogskolestuderande. Antal studerande per lasar.
Antal sludemads
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Alltfler studerande péa distans

o Hogskoleverket konstaterar ocksa att antalet studenter som laser pa
distans har tredubblats pa tio ar — fran cirka 27 000 studenter 1995/96 till
cirka 82 300 lasaret 2005/06. Sarskilt kraftig har 6kningen varit sedan
Sveriges natuniversitet startades 2002. Men ndrmare 40 procent av
distansstudenterna ar samtidigt registrerade dven pa nagon av larosatenas
ordinarie kurser.'®

Bostadsbehovet for studenter pad hogskoleorterna kommer att 6ka

e Anmarkningsvart ar att den kraftigaste 6kningen av hdgskolestuderande
skedde under en period da antalet unga i aldern 19 till 24 ar minskade
successivt. Fran 2002 har antalet ungdomar i befolkningen daremot
borjat 6ka igen och berdknas fortsétta att 6ka ganska kraftigt under de
narmaste aren fram till 2012, da det vander igen. Ar 2012 kommer det
enligt SCB:s befolkningsprognos att finnas 157 000 fler ungdomar i
aldrarna 19 till 24 i landet &n det fanns ar 2001.

« Aven i vilken mén studenterna kommer att lasa p& hogskoleorterna eller
valja distansundervisning har betydelse. Om alltfler studenter valjer att
lasa pa distans blir inte trycket pa bostadsmarknaderna pa hogskoleorter-
na lika stort.

16 Hogskoleverket och SCB: Universitet och hdgskolor. Studenter och examina i
grundutbildningen. 2004/05 UF 20 SM 0601.
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e Ytterligare en faktor att ta hansyn till nér det géller behovet av student-
bostader ar vilka preferenser de hogskolestuderande kommer att ha fram-
over nér det géller boendeform. De allra flesta htgskolestuderande bor
idag i helt vanliga bostader. Bara ungefar var femte av alla hogskole-
studerande bor i sdrskilda studentbostéder. Antalet studenter &r storst i
aldrarna 22 till 23 ar men medianaldern ar 25 ar och en tredjedel av alla
studenter i hogskolans grundutbildning hosten 2004 var éver 30 ar
gamla®’. Vid den ldern & man sannolikt inte s& bengen att bo i korri-
dorrum och efterfragan pa sarskilda studentlagenheter ar antagligen
ocksa betydligt lagre an bland ungdomarna.

Antalet ungdomar de narmaste aren 6kar efterfragan pa bostader

e Tva aldersgrupper som kan forvantas fa sarskilt stor betydelse for
efterfrdgan pa bostader framdver ar ungdomar i aldrarna 19 till 24 ar
respektive “yngre aldre” mellan 65 till 74 ar. Vi tanker har att i forsta
hand pa personer i aldern 19-24 ar respektive 65-74ar. De unga ska ut pa
bostadsmarknaden och etablera sig i ett eget boende. De lamnar ingen
bostad efter sig. De nyblivna alderspensionarerna, varav de flesta
forhallandevis valbestallda och friska, kan komma att sta for en efter-
fragan pa flera olika boendeformer nér de inte langre vill eller orkar
skota sin villa.

 Under de narmaste aren kommer bada dessa grupper att 6ka kraftigt i
antal. Ar 2012 kommer det enligt SCB:s befolkningsprognos att finnas
157 000 fler ungdomar i aldrarna 19-24 i landet &n det fanns ar 2001.
Okningen av antalet yngre aldre kommer att vara annu kraftigare och
paga nagra ar langre.

 Det borde sammantaget innebéra ett okat tryck pa sadana bostader som
dessa grupper efterfragar. For de yngre sannolikt foretradesvis sma
hyresrétter till rimliga kostnader, i viss man studentbostader. For de aldre
kan man forvanta sig en mer blandad efterfragan. Det kan gélla till
exempel medelstora lagenheter med hyres- eller bostadsratt i attraktiva
lagen, néra service och kultur. Till ndgon del kan det handla om sarskilda
seniorbostéder eller om olika former av boende i gemenskap med andra.
De mest valbestéllda kommer formodligen att stalla hoga krav pa lage,
bekvamlighet, planldsningar samt utformning och gestaltning i dvrigt.
Manga kommer antagligen att foredra att bo kvar dar de bor, men
eventuellt byta till en lite mindre bostad inom omradet eller stadsdelen.
Kraven pa god tillganglighet for rorelsehindrade accentueras. Framtidens
boendeplanering kommer antagligen till stor del att handla om att méta
efterfragan fran dessa grupper och att hitta ett rationellt sett att gora det
pa — till dels inom ramen for det befintliga bostadsbestandet och till dels
genom valriktad nyproduktion.

7 1bid. samt Hogskoleverket
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Befolkningsutveckling bland ungdomar respektive ’yngre aldre” 1990-
2006 samt prognos 2007-2015
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Arbetet med boendefragorna

Laget i landet infor den nya mandatperioden

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska kommunerna
ta fram riktlinjer for bostadsforsérjningen och dessa ska antas av Kommun-
fullmaktige en gang per mandatperiod. Arets rapport innehaller med an-
ledning av den nyligen pabdrjade mandatperioden endast en mycket kort
redovisning av laget i landet i avvaktan pa att arbetet tas upp pa nytt under
mandatperioden.

Sedan 1 januari 2001 galler lagen om kommunernas bostadsforsérjning-
sansvar'®. Enligt lagen ska kommunerna ta fram riktlinjer for bostadsfor-
sorjningen och dessa ska antas av Kommunfullmaktige en gang per man-
datperiod. Lagens efterlevnad har dock visat sig vara bristfallig. Det &r
fortfarande fa kommuner som har antagna riktlinjer i forhallande till de
komplexa fragestallningar man har att arbeta med.

Riktlinjer antagna mellan aren 2003-2006

Proceni
&0
o
&0
]
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0
10 .
o
Stor- Hogskoleorier Crvriga kommunar
:.Iu-cj.h-:-!rn plilebocg |11.=Irl1-:| G000 «TS000 >25000 «<25000
inwan ivlin inwdin invan

18Lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar SFS 2000:1383 med tillagg SFS
2002:104
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e 28 procent av kommunerna har riktlinjer som &r antagna under
foregdende mandatperiod, det vill saga ar 2003-2006.

Riktlinjer for bostadsforsérjningen

Antagen ar Antal kommuner Procent av kommunerna

Antagna 2002 eller 32 11
tidigare/saknar uppgift
om &r for antagande

2003 15 5
2004 15 5
2005 13 4
2006 38 13
2007 1 0,3
Totalt 82 28

e 14 procent av kommunerna uppger att de annu inte har paborijat arbetet
med att ta fram riktlinjer for bostadsférsorjningen. Vid ingangen av férra
mandatperioden var siffran 21 procent sa antalet kommuner som arbetar
med fragan har okat med ytterligare cirka 20 stycken som arbetar med
boendeplanering.

e Det ar vanligare bland kommuner med bostadsbrist att man arbetar aktivt
med bostadsforsorjningen i ndgon form &n bland de kommuner som har
balans eller dverskott pa bostadsmarknaden. 65 procent av de kommuner
som uppger bostadsbrist har riktlinjer antagna inom forra
mandatperioden

Andel kommuner med riktlinjer antagna inom féregaende mandatperiod.
Indelning efter 1age pa bostadsmarknaden. Procent

Ar 2007
Brist pa bostader 65
Balans 28

Overskott p& bostader 7
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Samma fragor fortséatter att vara aktuella

Manga kommuner arbetar sarskilt mycket just nu for att kunna erbjuda
bostéder i attraktiva lagen for att 6ka inflyttningen. Andra fragor som ar
aktuella i manga kommuner ar tillganglighetsfragor, bostadsforsorjningen
for aldre och funktionshindrade samt brottsférebyggande och trygghets-
skapande éatgarder. Det ar samma fragor som har varit mest aktuella under
flera ar i foljd och med samma inbordes ordning.

» Antal kommuner som arbetar med fragor om tillganglighet bade nar det
galler i bostader och bostadsomraden och i offentlig miljo har blivit fler
och fler. Jamfort med forra arets bostadsmarknadsenkat har antalet
kommuner som arbetar med dessa fragor 6kat mest.

« Fortfarande arbetar manga kommuner med trygghetsskapande atgarder i
bebyggelsen. Fragan har lange haft en hog prioritet inom kommunerna
men har de senaste aren gatt tillbaka nagot.

Sarskilt aktuella fragor. Kommunerna som uppger att man for narvarande arbetar sarskilt
mycket med respektive fraga. Procent

2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001

Forhallanden i utsatta 17 22 21 18 17 19 20
bostadsomraden

Segregation/integration av olika 22 20 21 17 18 19 17
grupper i boendet

Tillganglighet i bostéder och 52 46 45 34 35 37 30
bostadsomraden

Tillgénglighet i offentlig miljo 64 60 56 49 45 40 35
Bostadsférsorjning for aldre 58 55 53 46 42 42 42
och/eller funktionshindrade

Bostadsférsorjning for ungdomar 28 28 29 32 29 26 25
och/eller studenter

Atgérder mot buller i - 30 30 26 23 * *
boendemiljéer

Brottsforebyggande/trygghetssk 46 47 50 42 45 35 27
apande atgarder i bebyggelsen

Oka barns och ungdomars 33 32 35 29 34 33 29
delaktighet i samhalls-

planeringen

Oka kvinnors delaktighet i 11 13 12 13 16 12 17
samhallsplaneringen

Hyresréatter med rimliga 38 36 39 35 32 19 *
boendekostnader

Skapa god narmiljé fér barn och 30 27 26 * * * *
ungdomar

Kunna erbjuda bostéder i 81 78 74 67 62 * *
attraktiva lagen

Oka inflyttningen 64 67 63 50 * * *
Omvandling av lokaler eller 18 20 20 15 12 * *
institutioner till bostader

Integrering av bostader och 21 24 21 15 19 * *
verksamheter

* Fragan fanns inte med i enkaten
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Utsatta omraden

Precis som i forra arets enkét ar det trygghetsskapande och brottsfore-
byggande atgarder den enskilda insats som flest antal kommuner angett att
de arbetar med i utsatta omraden. 1 75 av kommunerna bedriver det allmén-
nyttiga bostadsbolaget sarskilt arbete i omradet. Aven fysisk upprustning ar
en av de insatser som manga kommuner gor, bade nar det galler utemiljoer
och av bostader.

o | ar ar det nagot farre kommuner som anger att forhallanden i utsatta
omraden ar en sarskilt aktuell fraga (17 procent jfr med 22 procent forra
aret). "Forhallanden i utsatta omraden” och “segregation/integration av
olika grupper i boendet” ar fragor som cirka en femtedel av landets
kommuner uppger som sarskilt aktuella fragor. Antalet kommuner som
arbetar med detta har legat relativt stabilt, kring 20 procent sedan flera ar
tillbaka.

o 35 kommuner sager att de inte har nagra utsatta omraden i kommunen,
vilket &r en liten 6kning fran forra arets 32 kommuner.

Sarskilt aktuella fragor. Kommunerna som uppger att man for
narvarande arbetar sarskilt mycket med respektive fraga. Antal

Typ av insats 2007 2006 2005 2004 2003
Fysisk upprustning, 65 62 69 110* 119*
forbattringar av bostaderna

Fysisk upprustning av 69 74 75 rkk Fkk
utemiljon

Stdrre ombyggnad *x * *x 27 26
Rivning av enstaka 23 22 32 34 33
bostadshus eller delar av

hus

Det allmanyttiga 75 82 75 ** *x

bostadsbolaget bedriver
sarskilt arbete i omradet

Oversyn av o o * 20 28
forvaltningsorganisationen

Decentraliserad forvaltning 31 39 44 o *x
med husvéardar/bovardar

Okat inflytande for de 34 43 39 30 35
boende 6ver den egna

bostaden

Okad delaktighet for de 48 48 46 45 51

boende i planeringen och
utvecklingen av omradet

Okat inslag av 18 16 23 19 19
sjalvforvaltning

Trygghetsskapande/brotts- 80 85 90 86 72
forebyggande atgarder

Sarskilda insatser for att 46 44 49 46 46

6ka gemenskapen
Forts.
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Typ av insats 2007 2006 2005 2004 2003
Forts.

Sarskilda insatser i 24 28 16 11 12
skolor/barnomsorg

Sérskilda insatser riktade till 34 39 36 39 44
ungdomar i omradet

Sarskilda insatser for att 17 17 14 11 16
Oka sysselsattningsgraden

Andrad hyresséttning 10 16 11 30 27
Investeringar i 44 48 84 54 57
internet/intranat/bredband

Nej, inga sarskilda insatser 48 52 107 ** **
for narvarande

Annat 12 14 14 ok i
Finns inga utsatta 102 92 *x ** **
bostadsomraden i

kommunen

* &r 2003 och 2004 léd fragan: fysisk upprustning, forbéttringar av bostéder och/eller utemiljé

(sammanslagning av delfraga 1 och 2).
** svarsalternativet gavs inte detta &r.
*** se ovanstaende delfraga.
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Bostadsformedlingar, bostadsservice
och forturer

Finns det nagon bostadsférmedling for allmanheten i er kommun?
Procent av kommunerna, ar 2007

Allmannyttan har en egen ko 72
Kommunal bostadsférmedling, enl. definitionen 3
Ja, privat bostadsformedling 3
Nej 28

e Med en kommunal bostadsformedling menas en bostadsférmedling som
har inrattats av kommunen och dar kommunen beslutar om mal och
riktlinjer for verksamheten. Definitionen bygger pa forarbetena till
bostadsforsorjningslagen.

Kommuner som har en kommunal bostadsférmedling ar 2007

Lan Kommun Lan Kommun
AB varmdo M Lomma

AB Huddinge N Kungsbacka
AB Tyreso (0] Kungalv

AB Stockholm o] Ockerd

I Gotland

Fagersta (U 14n) som ingick 2006 har inte svarat pa denna fraga i &r.

o | Tyreso ska den kommunala bostadsférmedlingen Gvertas av det
allménnyttiga bostadsbolaget till sommaren. | Varmdo fors diskussioner
om att den kommunala bostadsférmedlingen ska dvertas av nagon privat
aktor, men inget beslut har fattats. | Sigtuna finns beslut om att inrétta en
kommunal bostadsférmedling.

| manga kommuner dar man uppger att det finns en kommunal bostads-
formedling handlar det egentligen om att det allménnyttiga bostads-
bolaget eller en kommunal stiftelse har en k6 dar man formedlar sina
lagenheter. Nagon formedling av lagenheter fran privata aktorer sker inte
dar. Via kommunernas hemsidor finns det lankar till det kommunala
bostadsbolaget och ibland ocksa till privata fastighetsagare och méklare.

o | vissa fall skoter det kommunala bostadsbolaget férmedling av 6vriga
aktorers lagenheter men i praktiken ar det dock sa att de privata inte
lamnar nagra lediga lagenheter till formedling, utan hér endast av sig nar
de har 6verskott pa lagenheter.

» Nagra av de kommunala bostadsbolagen uppger att de vid forfragningar
om adresser till privata hyresvardar lamnar ut sadan information.

e Fem kommuner med en kommunal bostadsformedling har valt att
utnyttja mojligheten att ta ut en kdavgift, och den varierar mellan 100 till
275 kronor per ar bland dem som redovisat storleken pa avgiften.
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Service gentemot de bostadssdkande
Forutom att kommunerna férmedlar bostader via en bostadsférmedling kan
de dven ge annan service om den lokala bostadsmarknaden.

» 56 procent av kommunerna uppger att det gar att fa information/ rad-
givning om vilka majligheter som finns for att fa tag i en bostad i olika
delar av kommunen och vart man ska véanda sig.

54 procent lagger ut information om bostadsmarknaden pa kommunens
webbplats.

e 47 procent sager att det gar att fa en lista med lokala fastighetsagare med
telefonnummer.

e 9 procent av kommunerna ger ingen service om den lokala bostads-
marknaden.

Forturssystem inom kommunen

o Knappt en tredjedel av landets kommuner har nadgon form av forturs-
system inom kommunen nér det géller formedling av bostéader.

Andel kommuner med férturssystem
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Forsaljning av
allmannyttiga bostader

Kommer forsaljningar av
allmannyttiga bostader oka?

Att tillstandsplikten for forsaljning av allmannyttiga bostéader tas bort fran
och med halvarsskiftet far troligen olika innebdrd i olika delar av landet,
exempelvis beroende pa om det ar en kommun med stor efterfragan pa
bostader eller om det rader 6verskott pa bostader. Bade enligt kommuner
och lansstyrelser forvantas effekterna av borttagandet av tillstandsplikten ha
en viss fordrojning och forst lite langre fram kan vi se resultatet. | dagslaget
uppger endast drygt en fjardedel av kommunerna att forséljningar ar eller
kan komma att bli aktuella under de kommande tva aren.

e De flesta av Sveriges kommuner har ett allménnyttigt bostadsbolag.
Nagra kommuner har fler an ett bolag och endast cirka tio kommuner har
inget alls. De flesta foretagen &r anslutna till SABO™ (knappt 300 av
cirka 310 foretag totalt ar 2006). Av dessa har 42 procent farre &n 1 000
lagenheter och de 17 stdrsta foretagen svarar for 40 procent av
bostaderna.

o Enligt SCB har det totala bestandet inom allméannyttan minskat med
cirka 69 000 ldgenheter netto mellan aren 1998-2005. Den siffran
innefattar bade forsaljningar, rivningar, nybyggnad, omvandlingar och
inkopta lagenheter. Under 2006 6kade allmannyttans bestand med 812
lagenheter netto.

¥saBo Sveriges allméannyttiga bostadsforetag ar en intresseorganisation for de
allmannyttiga bostadsforetagen i Sverige.
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» Antalet rivningar pa grund av uthyrningssvarigheter under perioden
1998-2006 omfattar enligt siffror fran SCB knappt 21 700 lagenheter.

o Tillskott av nybyggnation omfattar knappt 27 600 lagenheter och
tillskottet genom ombyggnad omfattar cirka 6 000 lagenheter.

Totalt antal lagenheter i allmannyttan, siffror enligt SCB
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Mellan aren 1998-2006 har allmannyttans bestand minskat fran cirka
850 000 till cirka 781 000 lagenheter.

Bostadsbestandets fordelning pa upplatelseformer 1990 och 2005
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* Kooperativa foretag, vilka till allra stdrsta delen utgors av bostadsratter.
Kélla: SCB

o Andelen hyresratt, bade i allmannyttan och privat, har sjunkit framst i
Storstockholm mellan aren 1990 och 2005 till férman for bostadsratterna
som har 6kat. | de 6vriga kommungrupperna finns det inte lika tydliga
skillnader.
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o Under aren 2000-2006 har enligt de arliga Bostadsmarknadsenkéterna
drygt 64 400 allmannyttiga bostader salts. Redan innan de nedan
beskrivna reglerna i den sa kallad Allbolagen tradde i kraft infordes en sa
kallad stopplag? for att forhindra forsaljningarna.

o Efter en topp ar 2000 minskade forséljningarna av allmannyttiga bos-
tader kraftigt till och med ar 2003. Under 2004 och 2005 skedde en viss
okning. Men antal forsaljningar var langt ifran lika manga som var for
nagra ar sedan. Under 2006 saldes endast cirka 2 400 allméannyttiga
lagenheter i landet vilket var det lagsta antalet pa 10 ar.

Fran den 1 april 2002 kan en kommun inte salja allméannyttiga bostader —
eller aktier i bolaget — utan att ha lansstyrelsens tillstand®. Tillstdnd far inte
ges om det kan befaras att det kommunala bostadsbestandet blir sa litet att
hyrorna inte slar igenom vid tillampningen av bruksvardesreglerna eller vid
hyresforhandlingar. Kravet pa tillstand galler dock inte om kommunen
valjer att sdlja bostaderna till ett annat allménnyttigt bostadsforetag eller till
en kooperativ hyresréttsférening.

Tillstandsplikten haller nu pa att avvecklas. Regeringen foreslar att lagen
ska upphdra den 1 juli 2007.

Varierande intresse for forséaljningar

Inrapporteringarna av Bostadsmarknadsenkéten skedde i borjan pa aret. For
att fa en mer aktuell bild av laget i landet om det forekommer diskussioner
eller om det har fattats ytterligare beslut om forséljningar av allménnyttiga
bostader ute i kommunerna, valde vi i ar att samla in ytterligare kommen-
tarer fran kommunerna under april manad. Resultaten redovisas nedan
tillsammans med resultatet av svaren i enkaten som lamnades in i borjan pa
aret.

e Under 2007-2008 planeras och diskuteras forsaljningar av ytterligare
allmannyttiga bostader i ett antal av landets kommuner. | rets Bostads-
marknadsenkat ar det nagra kommuner som uppger att forsaljningar kan
komma att ske under perioden 2007—2008 men de uppger inget
preciserat antal 1&genheter for perioden. Fler beslut forvantas dock ske
men antalet lagenheter &r svart att i dagslaget uttala sig om.

o Totalt handlar det om 10-20 kommuner fler jamfort med tidigare ar som
for diskussioner eller har beslutat om forséljningar under den narmaste
tvaarsperioden. Resultaten fran arets enkat inklusive resultaten pa fragan
i april, visar inte pa nagra storre forandringar under 2007-2008. Flera
kommuner och lansstyrelser papekar att forséljningar ar en process som
tar en viss tid och att det nu &r svart att svara pa hur det ar om ytterligare
ett par ar framat.

» Boverket kan konstatera att tillstandspliktens upphorande sannolikt
innebdr ett dkat intresse for utférséljning av ett antal bostader i de
kommuner dar marknaden tillater medan prisbilden i manga mindre
kommuner inte skapar incitament for férsaljningar.

20 SFS 1999:608 Lag om tillfallig minskning av det generella statshidraget vid avyttring
av aktier eller andelar i eller utdelning fran kommunala bostadsforetag, m.m.
21 SFS 2002:102 Lag om allménnyttigt bostadsforetag — sa kallade Allbolagen.
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o | manga kommuner kommer mindre forséljningar att fortsétta ske pa
samma satt som under foregaende ar da enstaka projekt har salts med
lansstyrelsernas tillstand. De flesta kommuner kommer sannolikt att
fortsatta med sa kallad bestandsvard.

o Enavveckling av bestandet inom allméannyttan innebéar en viss process
varfor flera lansstyrelser och kommuner gor bedémningen att nagra
storre forandringar inte far genomslag férran 2008.

» Nagra fa kommuner uppger att det allmannyttiga bostadsbolaget har
forslag pa eller har beslutat om nya &gardirektiv. Exempelvis kan det sta
inskrivet i &gardirektivet att bolaget ska informera sina hyresgaster om
mojligheten att forvérva sina lagenheter genom att bilda bostadsratts-
forening. Agardirektivet kan ocksa ange hur stor andel av bolagets
ldgenheter som ska vara hyresrétter.

Laget i storstadsregionerna

Om man ser till de tre storstadsregionerna skiljer sig Storstockholm at fran

Storg6teborg och Stormalmd vad galler intresset for utforséljningar av

allmannyttan.

« | Storstockholm pagar diskussioner i lite drygt halften av kommunerna
men pa de flesta hall &r &nnu inga beslut tagna. Det gar inte att se nagot
monster i den geografiska spridningen av dessa kommuner utan det &r
utspritt inom regionen. | Storstockholm verkar intresset framst handla
om forsaljningar for 6vergang till bostadsratter.

o | Malmo stad ar det inte nu aktuellt med nagra forséljningar men det fors
diskussioner om detta. Nagra forsaljningar ar beslutade i resten av lanet.
Lomma planerar exempelvis att sélja ut cirka 600 lagenheter till privat
fastighetségare for fortsatt uthyrning. I Staffanstorp vill bostadsbolaget
skynda pa ombildningen till bostadsratter for att majliggora
investeringar i nya byggen framdver. Diskussioner om forséljningar fors
aven i fler Skanes kommuner, till exempel i Helsingborg, Landskrona,
Kristianstad och Ystad. Kommunerna har dock olika grad av aktivitet
nar det galler att fa hyresgasterna att kopa sina lagenheter. | vissa arbetas
det mer aktivt medan man i andra kommuner mer uttrycker det som att
man &r positiv till forsaljningar om nagra skulle visa intresse for att kopa.

o Goteborgs stad planerar forsaljningar av cirka 600 bostader i ett
integrationssyfte. Dar ar forsaljningar i miljonprogramsomraden
aktuella. | Storgdteborgs 6vriga kommunerna rapporteras att det &nnu
inte ar nagra forsaljningar pa gang.

Laget i ovriga landet

o 1 6vriga landet kan man se att forséljningar diskuteras i nagra kommuner.
Det handlar framfor allt om i de storre stdderna dar marknaden &r
gynnsam.

 Nagra stader, till exempel Vasteras, Orebro och Uppsala, uppger att
skélet till forséljningar &r att forbattra integrationen genom att om-
bildningar sker i omraden med manga hyresréatter. Oftast handlar det om
forsaljningar som planeras i miljonprogramsomraden.

e En mycket stor del av landets 6vriga kommuner uppger att forsaljningar
av allmannyttans bostader inte &r aktuellt under 2007. | de mindre
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kommunerna med éverskott pa bostader saknas intresserade kdpare. Det
tycks vara sa att i kommuner med laga bostadspriser finns det inga
intresserade kopare eller séljare.

e | vissa kommuner kan det bli aktuellt med enstaka forséljningar av
allménnyttans bostader. Exempelvis i mindre orter i perifera lagen for att
fa kapital till andra nédvandiga investeringar som till exempel,
renoveringar och nyproduktion.

91



92

Bostadsmarknaden ar 2007-2008 — Med slutsatser av Bostadsmarknadsenkaten 2007

Forsaljningar under 2006

De forsaljningar som skett de senaste aren har framst skett utanfor
storstadsregionerna jamfort med tidigare ar da forsaljningarna i stor
utstrackning foérekom i Stockholms l&n och framforallt Stockholms
kommun. En annan trend &r att forsaljningarna framfor allt har inneburit att
hyresgasterna fatt en privat istéllet for en allmannyttig vard mot att det
tidigare skedde manga omvandlingar till bostadsratter.

Antal allmannyttiga bostader som saledes 2002- 2006, uppdelat per
kommungrupp

Antal bostader
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o Flest forsaljningar & 2006 har skett i kommungruppen "Ovriga
kommuner med mer &n 25 000 invanare”, som star for totalt 33 procent
av forsaljningarna och i “Ovriga kommuner med mindre an 25 000
invanare” med 31 procent.

» Det hoga antalet forsaljningar ar 2004 i gruppen Hogskoleorter med mer
an 75 000 invanare kan delvis forklaras av att Norrkoping detta ar salde
cirka 2 000 lagenheter i ytteromraden. Samtidigt koptes ocksa ett stort
antal hyresréatter i stadens centralare delar, vilket inte framgar av
diagrammet.

« Ar 2005 sélde hogskoleorterna Linképing, Halmstad och Vasterés
tillsammans drygt 3 100 lagenheter, vilket utgjorde 95 procent av
forséljningarna i den kategorin av kommuner.

o |arets enkat kan man se att 99 procent av forsaljningarna har skett i
landets "Ovriga kommuner”.

e Om man ser till antalet kommuner som salt lagenheter &r det lika manga
kommuner med brist som med Gverskott pa bostadsmarknaden, 29
procent vardera. Av kommunerna som har balans pa bostadsmarknaden
ar det 42 procent av dem som har salt allmannyttiga lagenheter.

o Under 2006 saldes 268 allmannyttiga lagenheter i Stockholms lan. Av
dessa saldes 249 lagenheter i Stockholms stad till ett annat allmannyttigt
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bostadsbolag som har sé& kallad omsorgsfastigheter. Ovriga 19 lagenheter
overgick till egnahem.

Genomforda forsaljningar av allménnyttiga bostéder enligt
Bostadsmarknadsenkéten. Avrundade siffror.

2001 2002 2003 2004 2005 2006

Stockholms stad 7180 2160 440 340 0 0
Ovr. Stockholms lan 4 600 630 340 120 510 20
Ovriga lan 4070 3940 2230 5260 6690 2430
Riket 15900 6730 3010 5720 7200 2450

» Under 2006 saldes, enligt bostadsmarknadsenkaten, knappt 2 500
allménnyttiga bostéder runt om i landet. Det &r en stor minskning jamfort
med foregaende ar da antalet var cirka 7 200 bostader.

o | manga kommuner handlar det om sma forsaljningar men i 17
kommuner saldes mer an 40 lagenheter. De star tillsammans for 77
procent av forsaljningarna.

Forséljningar av allménnyttiga bostader under 2006. Kommuner som
salde mer an 40 lagenheter.

Lan  Kommun Antal Igh Lan Kommun Antal
Igh
F Véarnamo 298 T Degerfors 91
F Savsjo 50 T Hallefors 150
G Vaxjo 90 T Kumla 110
H Oskarshamn 241 T Karlskoga 75
H Vastervik 111 U Vasteras 68
K Karlskrona 81 W Avesta 100
M Svedala 65 AC Skelleftea 120
M Oshy 53
(0] Goteborg 150 Summa 1895
S Arvika 42 Ovriga kommuner 552
Riket 2 447

Fram tills nu en fortsatt minskning av omvandling till bostadsratt

« Tidigare ar har Stockholms lan statt for en stor del av forsaljningarna.
Under perioden 1999-2003 avsag forsaljningarna till storsta del av
omvandlingar till bostadsratt. Under aren 2004-2005 har det framst salts
lagenheter till privata hyresvardar. 2006 saldes 19 lagenheter for om-
vandling till egnahem och 249 lagenheter till annat kommunalt bolag for
att bli s kallad omsorgsfastigheter. De senaste aren har forsaljningarna
framst skett ute i 6vriga landet, medan de har varit mycket laga i
Stockholms I&n.
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Omvandling av allméannyttiga lagenheter till bostadsratt mellan aren
2001-2006. Andel och antal av forsaljningarna.

Ar Andel Antal Igh
2001 44 7 030
2002 38 2530
2003 19 582
2004 12 666
2005 6 443
2006 12 294

Omvandling av allméannyttiga lagenheter till bostadsréatt. Antal som
omvandlades till bostadsréatt 2006.

Lan Kommun Antal Igh
M Svedala 65
(0] Tiorn 14
(0] Benatsfors 14
(e} Goteborg 150
(e} Uddevalla 12
w Malung 32
w Hedemora 5
X Sandviken 2
Summa 294

Framst en 6vergang till privat hyresratt

e Under 2006 skedde forsaljning av 249 lagenheter mellan ett kommunalt
bostadsbolag till ett annat, jamfort med 593 lagenheter aret innan. Dessa
lagenheter utgjorde 9 procent av forséljningarna under 2006.

o Drygt hélften av forsaljningarna 2006 innebar att hyresgésterna fick en
privat hyresvard i stéllet for en allméannyttig.

Forsaljning till privata vardar for fortsatt uthyrning

Ar 2002 2003 2004 2005 2006
Antal Igh 3031 1447 3960 6197 1510
Procent av férséljningarna 37 48 44 80 56

e Véarnamo, Oskarshamn, Vastervik, Kumla och Avesta kommun stod
tillsammans for 38 procent av de totala forséljningarna. Samtliga fem
kommuner salde lagenheter till en privat hyresvard.

o Det forekom ocksa att enstaka lagenheter eller sma bestand 6verlits till
enskilda boende och darmed 6vergick till egnahem. Det ar sma poster
och under 2006 salde endast fyra kommuner fler an 10 bostader till de
boende.
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e Under 2006 var antalet forsaljningar dar lagenheterna blev fritids-
bostader 185 lagenheter liksom aret innan. De tva storsta forsaljningarna
skedde i Karlskoga och Skelleftea kommun, dar det omvandlades 75
respektive 70 lagenheter till fritidsbostader. Skelleftea fanns med aven
forra aret bland de kommuner som salde ut flest lagenheter till fritids-
bostéder.

e “Annan typ av kdpare” kan exempelvis vara till Statens bostadsom-
vandling, intresseforening, smaforetagare etc. Det kan innebéra att
lagenheterna saljs for rivning,

Kdpare av allmannyttiga lagenheter som saldes 2006

Lagenheterna saldes till: Antal fall  Antal lgh Procent Procent Procent

2006 2006 av Igh av Ilgh av Igh
2006 2005 2004

De boende fér omvandling 0 0 0 0 0

till kooperativ hyresréatt

De boende fér omvandling 8 294 11 6 7

till bostadsratt

Enskilda boende for 19 106 4 2 1

omvandling till egnahem

Annat kommunalt 1 249 9 8 37

bostadsforetag

Privat bostadsforetag/ 32 1510 56 80 44

fastighetsagare for fortsatt

uthyrning

Privat kdpare for 6 185 7 2 2

omvandling till
fritidsbostader

Privat kdpare for 3 28 1 1 1
omvandling till annat an

bostader

Annan typ av kopare/ej svar 11 325 12 2 8
Summa 80 2 696 100 100 100

Forsaljningar framoéver

 Inga kommuner i arets Bostadsmarknadsenkét uppger att man planerar
sélja till ett annat kommunalt bostadsbolag eller att omvandla till
kooperativ hyresratt.

o Tabellen nedan, med kommuner som har beslutat sélja minst 40 lagen-
heter, omfattar 19 kommuner. Dessa star ssmmanlagt for 91 procent av
antalet lagenheter i beslutade forsaljningar. 29 kommuner planerar att
sélja farre &n 40 lagenheter vilket motsvarar 9 procent av de planerade
forsaljningarna. Det visar att det ofta ar fraga om sma forsaljningar.

Observera att det i arets enkat finns ett antal kommuner som uppger att
det finns politiska beslut om forsaljningar av l&genheter men inga antal
har uppgivits eftersom det annu &r oklart. Vi vet ocksa att diskussioner
fors i ett antal kommuner som f6ljd av att tillstandsplikten forsvinner till
sommaren.
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Kommuner som har fattat beslut om en férsaljning av cirka 40 eller fler
allméannyttiga lagenheter under 2007-2008. Avrundade tal.

Lan Kommun Antal lagenheter
AB Huddinge 90
AB Botkyrka 60
AB Sollentuna 150
AB Nynashamn 130
D Flen 55
E Mjélby 65
G Vaxjo 390
K Karlshamn 120
M Staffanstorp 600
M Lomma 285
(0] Goteborg 600
o] Alingsés 40
] Boras 60
S Forshaga 65
u Vasteras 500
w Ludvika 215
X Gavle 60
Y Timra 110
z Are 300
Summa 3910
Ovriga kommuner 380
Riket 4 300

Vilka ar képare?

e Naér det galler beslutade forsdljningar &r det inte alltid klart vem kdparen
blir. I en del fall har objektet inte utbjudits till forséljning &nnu.

o Under 2007-2008 planeras, enligt kommunernas inrapporteringar fran
januari, omvandlingar av sammanlagt 4 300 allmannyttiga l&genheter.
Av dessa avses ungefar halften bli bostadsrétter.

 Cirka fyra av tio lagenheter saljs for 6vergang till privata hyresvérdar
aven under 2007-2008.

e Enav tio forséljningar planeras bli omvandling till egnahem. Fyra
kommuner; Huddinge, Mjélby, Forshaga och Alingsas saljer minst 40
lagenheter var och star for drygt 60 procent av samtliga omvandlingar
till egnahem.

o Endast Hagfors kommun planerar forséljningar av 30 lagenheter till
privata kopare for omvandling till fritidsbostéder.
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Trolig kdpare av allméannyttiga lagenheter som avses saljas 2007-2008.

Lagenheterna saljs till: Antal  Antal Procent
fall Igh av Igh
De boende fér omvandling till kooperativ hyresratt 0 0 0
De boende fér omvandling till bostadsratt* 9 2193 51
Enskilda boende fér omvandling till egnahem 17 422 10
Annat kommunalt bostadsforetag 0 0 0
Privat bostadsforetag/fastighetséagare for fortsatt 25 1611 38
uthyrning
Privat kdpare for omvandling till fritidsbostader 1 30 0,7
Privat kdpare for omvandling till annat &n bostéder 2 10 0,2
Annan typ av kdpare/ej svar 2 18 0,4
Summa 56 4284 100

* = | arets enkit finns ett antal kommuner som uppger att det finns politiska beslut om forséljningar av
lagenheter men inga antal har uppgetts. Denna siffra ar darfor mer osaker i &r an tidigare ar.
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Insatser for sarskilda grupper

Brist pa bostader till flyktinghushall

Allt fler manniskor soker asyl och far uppehallstillstand i Sverige. Detta
innebér en stor press pa kommunerna att skaffa fram bostader till flykting-
hushallen och ett 6kande antal kommuner anger att de har brist pa sddana
bostader. Det ar framfor allt stora lagenheter som kommunerna har brist pa,
men dven andra typer saknas for att tillgodose behoven. Framst storstads-
regionerna och de storre hogskoleorterna har en stor andel kommuner som
anger brist pa bostader till flyktinghushall.

Forra aret (2006) kom en tillfallig asyllag, vilken fick till foljd att ungefar
tre ganger sa manga asylsokande som tidigare (cirka 27 000 personer) fick
uppehallstillstand i Sverige. Trots att den tillfalliga lagen nu upphort
prognostiserar Integrationsverket att det &r nddvandigt med ett ungefér lika
stort mottagande dven de narmaste aren framover. Hittills i ar (maj 2007)
har 227 kommuner tecknat avtal med Integrationsverket om mottagande av
flyktingar, vilket ar en stor 6kning jamfort med i forra aret da 167
kommuner hade tecknat avtal.??

Den stora 6kningen av asylsokande som far uppehallstillstand paverkar
naturligtvis efterfragan pa bostader. Enligt Bostadsmarknadsenkaten har
bristen pa bostader till flyktingar okat sedan foregaende ar.

Overenskommelsen med Integrationsverket som kommunen tecknar
innebér att kommunen ska kunna erbjuda individuell introduktion. Dér
ingar bostaden som en viktig del, dock kan man inte krava att kommunerna
ska hjélpa denna grupp sarskilt. Manga ganger far de soka bostad pa samma
sétt som alla andra i kommunen. Antalet platser som respektive kommun
tecknar avtal for raknas ut genom en sammanvégning av kommunens
storlek, dess sysselsattningsgrad samt bostadsmarknadsldge (brist, balans
eller dverskott).

22www.integratinsverket.se, 2007-04-23.
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Boverket har nyligen publicerat en rapport om olika etniska gruppers
boendeforhallanden som visar att manniskor med ett ursprung utanfor
Vistvarlden har sémre boendeférhéllanden 4n évriga etniska grupper.?®
Exempelvis ar de dverrepresenterade bland trangbodda hushall. De relativt
samre boendeférhallandena for denna grupp kan ses i relation till den
okande bristen pa bostader till flyktingar som behandlas i detta avsnitt.

Problem att skaffa fram bostader

Integrationsverkets kontakter med kommunerna visar att kommunerna har
stora svarigheter att fa fram bostéader till flyktinghushallen. Detta stammer
overens med Boverkets bostadsmarknadsenkat som visar att bristen pa
bostader for flyktinghushallen ar den enskilda post som ékat mest bland
kommunerna sedan forra aret. Enligt Integrationsverket ar det framfor allt
ensamstaende man som soker asyl idag och darfor ar behovet av sma
l&genheter stort, men det finns dven stora barnfamiljer som behdver storre
bostader, vilket det &r brist pa i manga kommuner.

De allra flesta kommuner som anger brist pa bostader for flyktinghus-
hallen anger dven att de har brist totalt sett i kommunen. Detta visar att
kommunerna i liten utstrackning menar att svarigheten att fa fram bostader
for flyktingar ar separerad fran 6vrig bostadsbrist.

Betydande problem i kommunerna om bostader till flyktinghushall. Antal
kommuner.

2004 2005 2006 2007
Brist pa hyreslagenheter 84 76 72 100
Brist pa stora lagenheter 96 116 97 121
Brist pd sma lagenheter 46 45 50 60
Brist pa lagenheter med 27 33 29 30
rimlig hyresniva
Hyresvardar stéller hdga 32 35 41 33
krav pa inkomst/anstalining
Hyresvardar obenagna att 18 20 20 23

ta emot stora barnfamiljer

o Det &r bristen pa stora lagenheter som de flesta kommuner ser som ett
problem. Sa har det varit dven tidigare ar, men antalet har okat. 42
procent av kommunerna svarar att de har en sadan brist, vilket ar en
okning med 24 kommuner sedan forra aret.

o Det ar ocksa betydligt fler kommuner i ar &n tidigare som anger brist pa
hyreslagenheter och fler kommuner svarar dven att de har brist pa sma
lagenheter.

o Farre kommuner anger dock att hyresvarden staller hoga krav pa

inkomst eller anstallning, men nagot fler kommuner svarar att
hyresvérdarna &r obendgna att ta emot stora barnfamiljer.

23 Boverket (2007): Etniska hierarkier i boendet. Lagesrapport om integration.
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Alternativa losningar for att fa fram bostader

Bostadsforetagen ar en viktig samarbetspart for kommunerna. Majoriteten
har regelbundet samarbete med allménnyttan och/eller privata fastighet-
sagare for att fa fram bostader till flyktinghushallen.

Kommunernas sétt att fa fram bostader till flyktinghushall. Antal
kommuner.

2004 2005 2006 2007
Regelbundet samarbete med 130 131 133 163
allménnyttan
Regelbundet samarbete med 28 33 32 46
privata fastighetsagare
Vid behov samarbete med 83 79 75 69
allmannyttan
Vid behov samarbete med 61 67 57 70
privata fastighetsagare
Flyktinghushallen forvantas l6sa 22 28 27 29

sina bostadsbehov sjlva

e 56 procent av kommunerna har regelbunden kontakt med allménnyttan
for att fa fram bostader till flyktingar. Det ar en 6kning med 10 procen-
tenheter sedan forra aret.

e Det ar &ven fler kommuner &n tidigare som har regelbundet samarbete
med privata fastighetségare.

Laget i storstadsregionerna

| storstadsregionerna ser trenderna lite annorlunda ut. Bade Integrations-

verket och Migrationsverket menar att den storsta strommen av flyktingar

gar just till storstadslanen och vissa kommuner i dessa regioner tar emot ett
mycket stort antal flyktingshushall.

o | Storstadsregionerna ar det hyreslagenheter som de flesta kommuner
anger att de har brist pa till flyktinghushallen. | Storg6teborg och
Stormalma anger nastan 80 procent av kommunerna att de har sadan
brist. | Storstockholm &r siffran cirka 50 procent.

« Aven bristen pa stora lagenheter &r pataglig i storstadsregionerna.

o Ett stort antal sma lagenheter saknas i Stormalmé och Storstockholm,
medan det i Storg6teborg endast &r en kommun (som motsvaras av
8 procent) som anger detta som ett betydande problem.

e Det varierar mycket mellan storstadsregionerna huruvida hyresvardarna
staller hoga krav pa inkomst och anstéllning samt om de &r obenégna att
ta emot stora barnfamiljer. Bland Goteborgskommunerna ar det en
kommun (8 procent) som menar att s ar fallet. | Stormalmo ar
respektive siffra 25 procent. | Storstockholm anger hela 42 procent att
hyresvardarna stéller hoga krav pa inkomst och anstéllning.
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Betydande problem i storstadskommunerna for att fa fram bostader till
flyktinghushall

Ej nagol batydands
problem

Hyreswkidar oebeEndgna af
ta emod siora bammiamelpr

Hyresvardar staller hdga
kray (inkomsdisnsiainmg)
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o | Goteborgsregionen sker regelbundet samarbete med allménnyttan i
drygt 50 procent av kommunerna och i 30 procent av kommunerna med
privata foretag. Ovriga storstadsregioner samarbetar i betydligt mindre
grad pa regelbunden basis med fastighetsagarna.

e | Stockholmsregionen daremot &r det en storre andel &n tidigare som vid
behov samarbetar med allméannyttiga och privata fastighetségare &n i
Storgdteborg och Stormalmd, men jamfort med totala riket ar det
fortfarande en relativt liten andel.

e Betydligt storre andel av storstadskommunerna anger att flyktingshus-
hallen forvantas l6sa sina bostadshehov sjélva — 22 till 30 procent, vilket
kan jamfdras med 10 procent av alla Sveriges kommuner.

Laget i dvriga landet

Aven kommunerna utanfor storstadsregionerna ar intressanta att studera

separat. De stora hdgskolekommunerna med mer &n 75 000 invanare skiljer

sig fran de mindre kommunerna.

o | hogskolekommunerna med 6ver 75 000 invanare ar det en mycket stor
andel som anger betydande problem att skaffa fram bostader at flykting-
hushall. Samtliga tio kommuner som ingar i denna grupp svarar att de
har brist pé stora lagenheter. Atta kommuner anger att de dven har brist
pa sma lagenheter medan sex kommuner svarar att det ar brist pa hyres-
lagenheter respektive lagenheter med rimlig hyra.
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e Jamfort med hela landet &r det &ven en hogre andel av hogskolekom-
munerna med mer an 75 000 invanare som svarar att hyresvardarna
stéller hoga krav pa inkomst och anstéllning och tre kommuner ar
obendgna att ta emot stora barnfamiljer.

e Mindre hégskolekommuner och 6vriga kommuner med mer an 25 000
invanare har framfor allt brist pa stora lagenheter. De mindre hogskole-
kommunerna anger i hdgre utstrackning att hyresvardar ar obendgna att
ta emot stora barnfamiljer &n de 6vriga kommunerna med mer an 25 000
invanare.

o Kommuner med féarre an 25 000 invanare anger i hogre utstrackning an
andra kommungrupper att de inte har nagra betydande problem av denna
karaktar. Antal kommuner har minskat aven i denna kommungrupp, fran
100 forra aret till 73 i ar. Bara 4 av de 176 kommunerna med férre an
25 000 invanare forvantar sig dock att flyktinghushallen sjalva ska l6sa
sina problem.

o Kommunerna utanfor storstadsregionerna anger ocksa i betydligt storre
grad att de samarbetar regelbundet med allmannyttan for att fa fram
bostéder till flyktingar. Bland de stora hogskoleorterna séger 100 procent
av kommunerna att sa ar fallet — att jamfora med knappt 60 procent av
alla kommuner. Dessa kommuner verkar éverhuvudtaget samarbeta mer
med béde privata och allmannyttiga fastighetsagare an vad
storstadskommunerna gor.

o Det ar allt fler kommuner som regelbundet samarbetar med béade privata
och allménnyttiga hyresvardar for att fa fram bostader till flyktinghus-
hall.



104

Bostadsmarknaden ar 2007-2008 — Med slutsatser av Bostadsmarknadsenkaten 2007

Allt farre bor i aldreboenden

Féarre kommuner &n tidigare rapporterar att de har behovet tackt av sarskilda
boendeformer for &ldre. Nar det géller sarskilt boende for funktions-
hindrade ar situationen samre an for den &ldre aldersgruppen och laget har
forsamrats under det senaste aret.

Bostadsmarknadsenkaten tyder pa att tillskottet av séarskilt boende blir
ytterst begransat under de narmaste aren och det ar tveksamt om alla de
kommuner som raknar med att kunna téacka behovet genom planerad
utbyggnad de narmaste aren kommer att lyckas med detta.

Huvudbudskapet i bostadsforsorjningslagen &r att kommunerna ska skapa
forutséttningar for alla i kommunen att leva i goda bostader. Forarbetena till
lagen anger att kommunerna i planeringen sarskilt bor uppmarksamma
behovet av bostader for vissa hushall, till exempel aldre, funktionshindrade
och ungdomar. Kommunerna har ocksa ett ansvar enligt Socialtjanstlagen
att inrétta sarskilda boendeformer for dldre ménniskor med behov av
sarskilt stod och for dem som behdver detta pa grund av fysiska eller
psykiska funktionshinder. Lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) ger utokade rattigheter for vissa
funktionshindrade.?*

Med utgangspunkt fran kommunernas bedomningar och planer enligt
Bostadsmarknadsenkaten kan man konstatera att det trots satsningarna pa
specialbostader under senare ar pa manga hall &r svart att leva upp till
ansvaret for sarskilda grupper. Ganska ofta lyckas man inte riktigt till-
godose behoven for de grupper som har sarskilda behov pa bostadsmark-
naden.

2,5 miljarder till &ldrebostader

Den 1 juni 2007 trader det nya investeringsstodet till aldrebostéder i kraft.

Stodet ska stimulera nybyggnad eller ombyggnad som innebér ett nytill-
skott av dldreboenden. Det galler aldrebostader som kréver en bistands-
prévning och ett beslut av kommunen, sa kallat sarskilt boende.

Bidraget kan stkas for ny- eller ombyggnad som pabdrjats fran och med
den 1 januari 2007. Regeringen har avsatt 2,5 miljarder kronor under en
femérsperiod. Arets bidragspott & 500 miljoner kronor.

Enligt regeringen har 18 300 platser i sérskilt boende férsvunnit de
senaste aren och investeringsstodet ar en del i regeringens satsning pa
aldreomsorgen. Stodet soks hos lansstyrelsen.

Allt farre aldreboenden

Mindre &n halften av kommunerna uppger att de har behovet tackt nar det
géller sarskilda boendeformer for aldre, vilket ar betydligt farre an for nagra
&r sedan. Ar 2004 rapporterade sju av tio kommuner att behovet var tackt.

24 Har utover ger lagen om Bostadsanpassningsbidrag den som ar funktionshindrad ratt
till ekonomisk erséttning fér anpassning av bostaden for att om méjligt kunna leva ett
sjalvstandigt liv i en egen bostad. Boverket har tillsyn dver detta bidrag och redovisar
arligen i en sérskild rapport hur och i vilken omfattning bidraget utnyttjas.
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I drygt en tredjedel av kommunerna behdvs en utbyggnad av sarskilt
boende for aldre inom de narmaste aren. Var sjunde kommun bedémer att
bristen pa bostader i sarskilt boende for aldre kommer att kvarsta dven efter
eventuell planerad utbyggnad under de narmaste aren. Denna andel har 6kat
nagot de senaste aren.

Behovstackning vad galler sarskilda boendeformer fér aldre. Procent av
alla kommuner.

Kommunens beddmning 2005 2006 2007
Behovet tackt nar det galler sarskilt boende for aldre 70 61 47
Tacker behovet genom planerad utbyggnad 2007-2008 23 27 35
Brist &ven efter planerad utbyggnad 6 10 14
Bortfall/ej svar 1 3 4

Bostader i sarskilt boende for funktionshindrade behovs

o Naér det galler sarskilt boende for funktionshindrade r situationen sémre
an for den éldre aldersgruppen och laget har forsamrats under det senaste
aret. | fyra av tio kommuner behéver man fa fram fler bostéader i sarskilt
boende for funktionshindrade, inklusive personer som omfattas av LSS.

e Fyraav tio kommuner rdknar med att tdcka behovet av sérskilt boende
for dessa grupper genom planerad utbyggnad de narmaste tva aren. Mer
&n var sjatte kommun uppger att de inte kommer att kunna técka behovet
genom planerad utbyggnad.

Fragan ar om alla dessa kommuner kommer att f& fram bostader i den
omfattning som behdvs.

Behovstéckning vad galler bostader med sarskild service for
funktionshindrade. Procent av alla kommuner.

Kommunens bedémning 2005 2006 2007
Behover tackt nar det galler bostader med 45 45 40
sarskild service for funktionshindrade

Tacker behovet genom planerad utbyggnad 36 33 39
2007-2008

Brist &ven efter planerad utbyggnad 18 18 17
Bortfall/ej svar 1 3 4

Okad nyproduktion men farre bostader byggs om

o Liksom forra aret har var femte kommun planer pa nyproduktion av
sarskilt boende ar 2007 eller 2008. P4 kommunernas projektlistor finns
2 900 bostader i nyproduktion upptagna for pabdrjande 2007 eller 2008
varav knappt 1 900 i ar. Forra aret var 2 600 bostader upptagna pa
projektlistorna for paborjande 2006 eller 2007.
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Knappt var tionde kommun har inplanerade ombyggnadsprojekt som avser
sérskilt boende for &ldre eller funktionshindrade.

Cirka 750 bostéder i sérskilda boendeformer for &ldre eller funktions-
hindrade kommer enligt kommunernas planer att byggas om under 2007-
2008. Det ar 450 farre an forra aret, for nagra ar sedan innehdll projekt-
listorna dver 4 000 lagenheter som skulle byggas om.

Ofta handlar det om att man bygger om éldre typer av boenden, till
exempel. alderdomshem eller vardhem, till eget boende med dagens
standard vad galler utrymme och utrustning. Det blir da ett tillskott av
fullvardiga bostader men antalet platser minskar genom dessa
ombyggnader.

Flest i Stockholms lan

Flest aldrebostéder tillkommer i Stockholms lan, dar nyproduktionen 2007—
2008 sammanlagt forvantas ge ett tillskott pa 500 bostader i sarskilt boende
for aldre eller funktionshindrade.

| Stockholms I&n rdknar kommunerna med ett tillskott genom nypro-
duktion pa runt 400 bostader i sarskilt boende. | Hallands lan ligger de
planerade tillskotten pa cirka 375 bostader i sarskilt boende. | Vastra
Gotalands, Jonkopings och Gavleborgs lan ligger de planerade tillskotten
pa cirka 230 bostader i sarskilt boende.

Skane och Gavleborgs lan raknar med att bygga om flest bostader i sér-
skilda boendeformer for &ldre eller funktionshindrade under 2007-2008.
Det ror sig om cirka 150 bostéder. 1 Ostergétlands och Jonkdpings lan
planerar kommunerna att bygga om runt 100 bostader under 2007-2008. |
ovriga lan blir tillskotten sma eller inga alls.
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Ny- och ombyggnad som férvantas paborjas 2007-2008 och som avser
bostéader i sarskilda boendeformer for &ldre eller funktionshindrade.

Lan Antal ombyggda Planerad nyproduktion
bostader i sarskilda antal Igh
boendeformer

Stockholm 10 415

Uppsala 0 105

Sédermanland 5 70

Ostergétland 100 145

Jonkdping 100 230

Kronoberg 0 80

Kalmar 20 150

Gotland 0 0

Blekinge 0 100

Skéne 150 500

Halland 15 375

Vastra Gotaland 5 235

Varmland 75 0

Orebro 0 20

Vastmanland 60 55

Dalarna 15 20

Géavleborg 130 225

Vasternorrland 0 20

Jamtland 25 30

Vasterbotten 0 130

Norrbotten 50 45

Riket 760 2 950

* Projektlistorna innehéller dven projekt med viss osdkerhet. Det &r darfor inte troligt att alla dessa
projekt paborjas under perioden.
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Insatser for hemlosa i de flesta kommuner

Under 2006 fick nagot fler hemlGsa personer eller hushall an tidigare en
bostad genom kommunens forsorg. Knappt var femte kommun hade behovt
fler bostader att anvisa till personer som inte kan fa eget forstahands-
kontrakt pa den ordinarie bostadsmarknaden. De flesta samarbetar med
allmannyttan, men endast tre av tio kommuner har nagot regelbundet
samarbete om detta med privata fastighetsagare.

Vissa sarskilt utsatta grupper pa bostadsmarknaden, till exempel personer
som blivit vrakta pa grund av stérande beteende eller som har hyresskulder
eller betalningsanmarkningar, saknar majligheter att fa en bostad utan
nagon form av garantier eller utfastelser fran kommunens sida.

Socialstyrelsen har gjort en nationell kartlaggning av hemléshetens om-
fattning och karaktar i Sverige 2005. Fler personer inrapporterades som
heml6sa ar 2005 an 1999. Totalt inrapporterades omkring 17 800 personer
som hemldsa under vecka 17, 2005. Tre fjardedelar av dessa & man och en
fjardedel ar kvinnor. Manga av de inrapporterade personerna bodde under
matveckan i institutionsboende eller stddboende. Tolv procent av de hem-
I6sa personerna bodde den aktuella veckan i nagon form av akutboende
medan drygt fem procent sov ute. Ytterst fa hade arbete och l6neinkomst,
manga ar beroende av forsorjningsstod. En stor andel har missbruks-
problem, 62 procent, respektive psykiska problem, 40 procent.

De personer som har uppgetts som hemldsa har fatt manga insatser det
senaste aret. 75 procent har fatt nagon form av boendeinsats, narmare
hélften har fatt insatser pa grund av missbruk och drygt 30 procent har fatt
insatser mot psykiska problem. 35 procent av personerna hade tagit del av
icke frivilliga insatser det senaste aret, exempelvis kriminalvard eller andra
former av tvangsvard.?®

o Under 2006 fick 4 880 hemldsa personer/hushall bostad genom kom-
munens forsorg, vilket &r nagot fler an tidigare. Det har kan indikera att
fler personer an tidigare har behovt hjélp fran kommunen for att ordna
sitt boende men det kan ocksa vara sa att kommunerna har arbetat mer
aktivt eller i hogre utstrackning har lyckats ordna nya boenden fér denna
grupp. Var femte person fick bostad hos privata fastighetségare.

o Antalet kommuner som har behov av insatser for hemldsa har 6kat under
de senaste aren. 88 procent av kommunerna ordnade bostader at hemldsa
under 2006. | 28 procent av kommunerna fanns det inget behov av
insatser, for tva ar sedan gallde detta 25 procent av kommunerna.

Samarbete med allmannyttan — sallan med privata vardar

e 70 procent av kommunerna har ett regelbundet samarbete med allmén-
nyttan for att fa fram lagenheter till hemldsa. Antalet kommuner som har
ett samarbete med privata vardar har okat nagot de senaste aren, men
fortfarande ror det sig om knappt var tredje kommun.

25 Ur Hemldshet i Sverige 2005, Socialstyrelsen, 2006.
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Procent av kommunerna som har regelbundet samarbete med
hyresvardar for att fa fram bostader till hemlésa

Procent av kommunerna

Samarbetar med allménnyttan 70
Samarbetar med privata fastighetsagare 31
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Drygt var fjarde kommun hade behovt fler bostader att anvisa

e Nérmare hélften av kommunerna uppgav att behovet av bostader for
dessa grupper i stort sett tillgodosags under 2006. Det & samma siffra
som foregaende ar. Drygt 20 procent av kommunerna upplever att det
har blivit svarare pa senare ar att fa fram bostader till dessa hushall,
vilket &r en nagot lagre andel an tidigare. 10 procent tycker att det har
blivit lattare.

Mojligheterna att tillgodose behovet av bostéder till hemlésa

Procent av kommunerna 2006 2007
Kunde i stort sett tillgodose behovet 48 48
Hade behovt fler bostader att anvisa 26 19
Det fanns inget behov 21 28
Det har blivit lattare att fa fram bostader till hemldsa 10 10
Det har blivit svarare att f& fram bostader till hemlésa 28 23
Ingen forandring harvidlag 45 38

Fragan &r inte aktuell 17 25
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Bilagor

Bilagal Lénsindelning

Bilaga2 Storstadsregioner och hogskoleorter

Bilaga3 Bostadsmarknadslage, forvantad utveckling pa
bostadsmarknaden och rivning pa grund av uthyrnings-
svarigheter per kommun

Bilaga4 Forvantat bostadsbyggande, befolkning, flyttningsoverskott
m.m. per kommun
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Lansindelning

Norrbottens lan, BD

Vasterbottens lan, AC

Jamtlands lan, Z
Vasternorrlands lan, Y

Gavleborgs lan, X
Dalarnas lan, W

Vastmanlands lan, U

Varmlands lan, S Uppsala lan, C

Stockholms lan, AB

Sodermanlands lan, D

Orebro lan, T Ostergétlands lan, E

Jonkdpings lan, F
Vastra Gotalands lan, O
Gotlands lan, |

Hallands lan, N

Kalmar lan, H

Kronobergs lan, G

Skéne lan, M
Blekinge lan, K
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Storstadsregioner och
hogskoleorter

S = Storstockholm — Vellinge Ornskéldsvik
26 kommuner Kavlinge Ostersund
Upplands Vasby Lomma Umea
Vallentuna Svedala Skelleftea
Osteréker Malmé Luled
varmdo Lund Boden
Jarfalla Trelleborg Varberg
Ekerd Eslov Hallefors
Huddinge Hoor Pited
Botkyrka Skurup

Salem

H = Hdgskoleorter —

Haninge 45 kommuner*
Tyreso Huddinge
Upplands-Bro Haninge
Taby Stockholm
Danderyd Sodertalje
Sollentuna Solna
Stockholm Uppsala
Nacka Eskilstuna
Sundbyberg Linkdping
Solna Norrkdping
Liding Jonkoping
Vaxholm Vaxjo
Sigtuna Kalmar
Norrtalje Gotland
Nykvarn Karlskrona
Nyn&shamn Ronneby
Sddertélje Lomma

G = Storgodteborg — Malmo

13 kommuner Lund
Kungsbacka Helsingborg
Harryda Kristianstad
Partille Halmstad
Ockero Goteborg
Stenungsund Uddevalla
Tjorn Vanersborg
Goteborg Trollh&ttan
MélIndal Boras
Kungalv Skovde

Ale Karlstad
Lerum Orebro
Alingséas Vasteras
Lilla Edet Falun

M = Stormalmé — Borlange
12 kommuner Gavle
Staffanstorp Harnésand
Burlév Sundsvall

* Kommuner med minst 500 registrerade hogskolestuderande, exklusive dem som laser pé distans.
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Bostadsmarknadslage, forvantad utveckling
pa bostadsmarknaden och rivning pa grund
av uthyrningssvarigheter per kommun

Lan  Kommun Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar Kan
bostads- centralorten utveckling p.g.a. komma att
marknaden innerstaden 2007-2008 uthyrnings- rivas 2007-
januari 2007 svarigheter 2008
1998-2006
Stockholms lan
AB Upplands-Vashy Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Vallentuna Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Osteraker Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  varmdo Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
AB  Jarfalla Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB Ekerd Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB Huddinge Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB Botkyrka Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB Salem Balans Ingen forandring 0 0
AB Haninge Balans Ingen férandring 0 0
AB  Tyreso Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
AB Upplands-Bro Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB Nykvarn Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB  Taby Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB Danderyd Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB Sollentuna Balans Ja Ingen férandring 0 0
AB Stockholm Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB Sddertélje Balans Ja Ingen férandring 0 0
AB Nacka Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB Sundbyberg Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB Solna Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB Liding® Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
AB  Vaxholm Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
AB Norrtalje Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
AB Sigtuna Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AB Nynéashamn Balans Ingen forandring 0 0
Uppsala lan
C Habo Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
C Alvkarleby Balans Ingen férandring 40 36
C Knivsta Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
C Heby Balans Ja Ingen férandring 64 0
C Tierp Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
C Uppsala Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
C Enkoping Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
C Osthammar Balans Ja Ingen férandring 204 0
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Lan  Kommun Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar Kan
bostads- centralorten utveckling p.g.a. komma att
marknaden innerstaden 2007-2008 uthyrnings- rivas 2007-
januari 2007 svarigheter 2008
1998-2006
Soédermanlands l&n
D Vingaker Balans Overskott minskar 226 0
D Gnesta Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
D Nyk&ping Bostadsbrist Ja Brist minskar 32 0
D Oxeldsund Bostadsbrist Ja Brist minskar 99 0
D Flen Balans Ja Ingen férandring 223 0
D Katrineholm Balans Ingen forandring 301 0
D Eskilstuna Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
D Strédngnas Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
D Trosa Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
Ostergétlands lan
E Odeshdg Overskott Ingen forandring 0 12
E Ydre Overskott Overskott dkar 0 22
E Kinda Overskott Ingen férandring 0 15
E Boxholm Overskott Ingen forandring 0 30
E Atvidaberg Balans Ingen férandring 188 0
E Finspang Overskott Ingen férandring 241 0
E Valdemarsvik Balans Ingen férandring 0 0
E Linkdping Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
E Norrképing Balans Ja Ingen férandring 675 0
E Sdderkdping Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
E Motala Balans Ingen férandring 0 0
E Vadstena Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
E Mjolby Balans Ja Ingen férandring 124 25
Jonkodpings lan
F Aneby Balans Ingen forandring 0 0
F Gnosjo Overskott Ja Ingen férandring 0 26
F Mullsjo Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
F Habo Balans Ja Ingen forandring 0 0
F Gislaved Balans Ja Overskott minskar 0 0
F Vaggeryd Balans Ja Ingen férandring 0 0
F Jonkdping Balans Ja Ingen forandring 0 0
F Nassjo Balans Ja Ingen férandring 325 0
F Varnamo Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
F Savsjo Balans Ingen férandring 69 0
F Vetlanda Balans Ingen férandring 60 0
F Eksjo Overskott Ja Ingen férandring 125 0
F Tranas Balans Ja Brist uppstar/okar 0 0
Kronobergs lan
G Uppvidinge Balans Ingen férandring 29 0
G Lessebo Overskott Overskott minskar 34 5
G Tingsryd Balans Ja Brist uppstar/okar 32 0
G Alvesta Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0



Bilaga 3

Lan Kommun Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar Kan
bostads- centralorten utveckling p.g.a. komma att
marknaden innerstaden 2007-2008 uthyrnings- rivas 2007-
januari 2007 svérigheter 2008
1998-2006
Kronobergs lan
G Markaryd Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
G Almhult Balans Ja Ingen férandring 12 0
G Vaxjo Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
G Ljungby Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
Kalmar lan
H Hogsby Overskott Ingen férandring 0 0
H Torsas Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
H Morbylanga Balans Ja Ingen férandring 0 0
H Hultsfred Overskott Ja Ingen forandring 66 20
H Monsteras Balans Ja Ingen férandring 68 50
H Emmboda Balans Brist minskar 27 0
H Kalmar Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
H Nybro Balans Ja Brist uppstar/okar 44 0
H Oskarshamn Overskott Ingen férandring 0 0
H Vastervik Overskott Ingen forandring 91 0
H Vimmerby Balans Ja Ingen férandring 0 0
H Borgholm Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
Gotlands lan
| Gotland Bostadsbrist Ja Brist minskar 7 0
Blekinge lan
K Olofstrém Overskott Overskott minskar 246 0
K Karlskrona Balans Ja Brist minskar 0 0
K Ronneby Balans Ja Ingen férandring 0 40
K Karlshamn Balans Ja Ingen forandring 0 0
K Sdlvesborg Balans Ja Brist minskar 0 0
Skane lan
M Svalbv Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
M Staffanstorp Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
M Burlév Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
M Vellinge Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Ostra Goéinge Overskott Ingen forandring 0 0
M Orkelljunga Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
M Bjuv Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 66 0
M Kéavlinge Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
M Lomma Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
M Svedala Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Skurup Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Sjobo Balans Ingen férandring 0 0
M Horby Balans Ja Brist uppstar/okar 0 0
M Hoor Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Tomelilla Balans Ingen foérandring 8 0
M Bromolla Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
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Lan Kommun Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar Kan
bostads- centralorten utveckling p.g.a. komma att
marknaden innerstaden 2007-2008 uthyrnings- rivas 2007-
januari 2007 svarigheter 2008
1998-2006
Skane lan
M Osby Balans Ja Ingen férandring 38 0
M Perstorp Balans Overskott minskar 63 0
M Klippan Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 175 0
M Astorp Bostadsbrist Brist uppstar/okar 0 0
M Bastad Bostadshbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
M Malmo Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 54 0
M Lund Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Landskrona Balans Ingen férandring 36 50
M Helsingborg Bostadsbrist Ja Ingen forandring 0 0
M Hoganés Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Eslov Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 50 0
M Ystad Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Trelleborg Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
M Kristianstad Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
M Simrishamn Bostadsbrist Ja Brist minskar 64 0
M Angelholm Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
M Hassleholm Balans Ingen férandring 51 0
Hallands lan
N Hylte Overskott Ingen férandring 24 0
N Halmstad Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
N Laholm Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
N Falkenberg Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
N Varberg Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
N Kungsbacka Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
Vastra Gotalands lan
(0] Harryda Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
o Partille Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
(0] Ockerd Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
(0] Stenungsund Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
(0] Tjorn Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
(0] Orust Balans Ja Ingen férandring 0 0
(0] Sotenés Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Munkedal Bostadsbrist Brist uppstar/okar 63 0
(0] Tanum Balans Ingen forandring 0 0
(0] Dals-Ed Balans Ingen férandring 0 0
(0] Fargelanda Balans Overskott minskar 0 0
(0] Ale kommun Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Lerum Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
o] Vargarda Balans Ja Brist uppstar/okar 0 0
(0] Bollebygd Bostadsbrist Ja Brist minskar 8 0
(0] Grastorp Balans Ja Ingen férandring 0 0
(0] Essunga Balans Ja Brist uppstar/okar 68 0
(0] Karlsborg Balans Ja Ingen férandring 136 8
(0] Gullspang Overskott Ingen férandring 38 45
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Lan Kommun Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar Kan
bostads- centralorten utveckling p.g.a. komma att
marknaden innerstaden 2007-2008 uthyrnings- rivas 2007-
januari 2007 svérigheter 2008
1998-2006
Vastra Gotalands lan
o] Tranemo Balans Ja Overskott minskar 0 0
(0] Bengtsfors Overskott Ingen férandring 185 0
(0] Mellerud Balans Ja Ingen férandring 0 0
(0] Lilla Edet Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
(0] Mark Bostadsbrist Ja Ingen férandring 13 0
(0] Svenljunga Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Herrljunga Balans Ja Ingen forandring 0 0
(0] Vara Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
(0] Gotene Balans Ja Ingen férandring 0 0
(0] Tibro Balans Ingen férandring 0 0
(0] Toreboda Overskott Ja Ingen férandring 0 0
(0] Goteborg Bostadsbrist Ja Ingen férandring 295 0
(0] MoIndal Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Kungéalv Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Lysekil Ingen férandring 23 0
(0] Uddevalla Bostadsbrist Ja Ingen férandring 147 0
(0] Stromstad Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Véanersborg Balans Ja Brist minskar 174 0
(0] Trollh&ttan Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Alingsas Balans Ja Ingen férandring 0 0
0 Boras Bostadsbrist Ja Brist minskar 24 0
(0] Ulricehamn Balans Ja Ingen férandring 0 0
0 Amal Balans Ja Ingen férandring 50 0
o] Mariestad Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
(0] Lidkoping Bostadsbrist Ja Ingen forandring 0 0
(0] Skara Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
(0] Skoévde Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
(0] Hjo Balans Ja Ingen férandring 0 0
0 Tidaholm Overskott Overskott minskar 53 0
) Falképing Overskott Ja Overskott minskar 0 0
Varmlands lan
S Kil Bostadsbrist Ja Brist minskar 7 10
S Eda Bostadsbrist Ja Ingen férandring 3 0
S Torshy Overskott Ja Ingen férandring 0 0
S Storfors Balans Ingen férandring 83 0
S Hammard Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
S Munkfors Balans Ingen férandring 232 0
S Forshaga Balans Ingen férandring 50 0
S Grums Overskott Ingen férandring 83 0
S Arjang Balans Ingen forandring 0 0
S Sunne Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
S Karlstad Balans Ja Ingen férandring 104 0
S Kristinehamn Balans Overskott minskar 614 0
S Filipstad Overskott Overskott minskar 560 60
S Hagfors Overskott Overskott minskar 191 50
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Lan Kommun Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar Kan
bostads- centralorten utveckling p.g.a. komma att
marknaden innerstaden 2007-2008 uthyrnings- rivas 2007-
januari 2007 svarigheter 2008
1998-2006
Varmlands lan
S Arvika Bostadsbrist Ja Ingen férandring 26 0
S Saffle Balans Ja Brist minskar 162 0
Orebro lan
T Lekeberg Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
T Laxa Balans Ingen forandring 401 120
T Hallsberg Overskott Overskott minskar 243 35
T Degerfors Overskott Overskott minskar 237 70
T Hallefors Balans Ingen férandring 253 0
T Ljusnarsberg Overskott Overskott dkar 163 30
T Orebro Balans Ja Ingen férandring 0 0
T Kumla Bostadsbrist Ja Brist minskar 10 0
T Askersund Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 259 0
T Karlskoga Overskott Ingen forandring 1211 46
T Nora Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
T Lindesberg Bostadsbrist Ja Ingen forandring 207 0
Vastmanlands lan
u Skinnskatteberg Overskott Overskott minskar 0 49
U Surahammar Balans Ja Ingen forandring 332 41
U Kungsor Balans Ingen férandring 0 0
U Hallstahammar Overskott Overskott minskar 413 200
U Norberg Overskott Ingen férandring 29 0
u Vésteras Balans Ingen férandring 64 0
] Sala Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 54 0
U Fagersta Overskott Ja Overskott minskar 183 0
U Koping Overskott Ingen férandring 178 87
u Arboga Overskott Ingen forandring 0 8
Dalarnas lan
W Vansbro Overskott Ingen férandring 0 50
W Malung Balans Ingen forandring 88 0
W Gagnef Balans Ja Ingen férandring 11 0
w Leksand Bostadsbrist Ingen férandring 0 0
W Rattvik Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
W Orsa Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 0 0
W Alvdalen Bostadsbrist Ja Ingen férandring 24 0
W Smedjebacken Overskott Ingen férandring 545 35
\W Mora Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
W Falun Balans Ja Ingen férandring 0 0
W Borlange Balans Ja Ingen férandring 0 0
W Sater Overskott Ingen forandring 84 0
W Hedemora Overskott Ja Ingen férandring 176 50
\W Avesta Balans Ja Ingen férandring 46 0
W Ludvika Balans Ingen férandring 453 85
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Lan Kommun Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar Kan
bostads- centralorten utveckling p.g.a. komma att
marknaden innerstaden 2007-2008 uthyrnings- rivas 2007-
januari 2007 svérigheter 2008
1998-2006
Gavleborgs lan
X Ockelbo Balans Ingen férandring 0 0
X Hofors Balans Overskott okar 225 120
X Ovanaker Balans Ingen férandring 10 0
X Nordanstig Overskott Overskott tkar 248 30
X Ljusdal Overskott Ingen férandring 212 200
X Géavle Bostadsbrist Ja Ingen férandring 32 0
X Sandviken Overskott Ja Ingen férandring 1016 100
X Soderhamn Overskott Overskott minskar 959 150
X Bollnas Overskott Ja Ingen férandring 112 0
X Hudiksvall Balans Ja Ingen férandring 0 75
Vasternorrlands l&n
Y Ange Overskott Ingen férandring 145 25
Y Timra Overskott Brist minskar 141 0
Y Harnésand Balans Ingen férandring 452 0
Y Sundsvall Balans Ja Ingen forandring 308 0
Y Kramfors Overskott Brist minskar 185 100
Y Sollefted Overskott Ingen férandring 240 0
Y Ornskoldsvik Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 67 0
Jamtlands lan
z Ragunda Balans Overskott minskar 26 12
z Brécke Overskott Overskott minskar 184 30
4 Krokom Balans Ja Ingen férandring 156 0
z Strémsund Overskott Overskott dkar 418 40
z Are Balans Ja Ingen férandring 0 0
z Berg Overskott Ingen férandring 0 0
z Harjedalen Overskott Ingen forandring 16 30
z Ostersund Bostadsbrist Ja Ingen férandring 0 0
Vasterbottens lan
AC  Nordmaling Balans Ja Overskott minskar 0 0
AC  Bjurholm Balans Ingen férandring 0 0
AC  Vindeln Balans Ingen férandring 0 0
AC  Robertsfors Overskott Ingen férandring 30 0
AC  Norsjo Balans Ja Ingen férandring 14 0
AC Mald Overskott Ingen férandring 0 0
AC  Storuman Balans Brist uppstar/okar 0 0
AC  Sorsele Balans Ingen férandring 0 0
AC  Dorotea Overskott Ingen forandring 101 0
AC  Vannés Balans Ja Ingen férandring 0 0
AC  Vilhelmina Overskott Ingen férandring 55 50
AC  Asele Balans Ingen férandring 5 62
AC Umed Bostadsbrist Ja Brist minskar 0 0
AC  Lycksele Balans Ja Brist uppstar/okar 57 0
AC  Skellefted Overskott Ja Overskott minskar 437 0
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Lan Kommun Laget pa Brist pa Forvantad Rivningar Kan
bostads- centralorten utveckling p.g.a. komma att
marknaden innerstaden 2007-2008 uthyrnings- rivas 2007-
januari 2007 svarigheter 2008
1998-2006
Norrbottens l&n
BD  Arvidsjaur Balans Ingen férandring 2 0
BD  Arjeplog Bostadsbrist Ja Ingen férandring 58 0
BD  Jokkmokk Balans Ingen férandring 106 0
BD  Overkalix Overskott Ingen forandring 16 0
BD Kalix Balans Overskott minskar 82 0
BD  Overtorne Overskott Ingen férandring 27 6
BD Pajala Overskott Ingen férandring 18 10
BD  Gallivare Bostadsbrist Ja Brist uppstar/okar 650 0
BD  Alvsbyn Overskott Ingen férandring 90 0
BD Luled Balans Ja Ingen férandring 32 0
BD  Pited Balans Ja Ingen férandring 56 0
BD Boden Overskott Ingen férandring 638 125
BD  Haparanda Balans Ja Ingen férandring 8 0
BD Kiruna Balans Ja Ingen férandring 545 0
Riket 21516 2575
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Forvantat bostadsbyggande, befolkning,
flyttningsoverskott m.m. per kommun

Lan Kommun Kommuntyp  Forvantat Antal Forvantat Anser Befolkning  Flyttnings
bostads- bostader/  bostads- att det 06-12-31 netto
byggande tusen inv. byggande behdéver
2007 2007 2008 bygga mer

Stockholms lan

AB  Upplands Vasby Ss 230 6,1 285 Nej 37 848 -5

AB Vallentuna Ss 250 9,0 350 Ja 27 868 281

AB  Osteraker Ss 250 6,6 290 Nej 37 879 233

AB varmdo Ss 250 7,0 300 Ja 35803 534

AB  Jarfalla Ss 300 4,8 300 Ja 62 342 293

AB  Ekerd Ss 150 6,2 160 Ja 24 301 139

AB  Huddinge Ss 476 53 793 Ja 90 182 746

AB Botkyrka Ss 250 3,2 350 Nej 77 553 378

AB Salem Ss 120 8,2 185 Nej 14715 248

AB Haninge Ss 400 55 400 Nej 72 956 590

AB  Tyreso Ss 280 6,8 200 Ja 41 476 70

AB Upplands-Bro Ss 250 11,6 250 Ja 21638 175

AB Nykvarn Ss 100 11,6 170 Nej 8 609 193

AB Taby Ss 344 5,6 570 Ja 61 006 169

AB Danderyd Ss 51 1,7 110 Ja 30 492 157

AB Sollentuna Ss 160 2,6 529 Nej 60 528 715

AB Stockholm Ss 3000 3,8 4 000 Nej 782 885 7 249

AB Sodertalje Ss 400 4,9 500 Nej 81791 872

AB Nacka Ss 400 4,9 550 Ja 82 421 1581

AB Sundbyberg Ss 973 28,2 751 Nej 34 529 298

AB Solna Ss 660 10,7 830 Nej 61 717 733

AB  Lidingd Ss 136 3,2 96 42 321 314

AB Vaxholm Ss 70 6,7 60 Ja 10 440 247

AB Norrtalje Ss 300 5,5 300 Ja 54 836 339

AB Sigtuna Ss 415 11,2 330 Nej 36 976 77

AB  Nynashamn Ss 313 12,5 230 Nej 24 992 332

Uppsala lan

C Habo Okl 190 10,2 220 Nej 18 637 -96

C Alvkarleby Okl 15 1,6 15 Nej 9110 46

C Knivsta Okl 100 7.4 150 Ja 13 597 129

C Heby Okl 10 0,7 10 Ja 13 530 -73

C Tierp Okl 23 1,2 54 Ja 19 943 -31

C Uppsala Hs 1000 54 1000 Ja 185 187 851

C Enkdping Oks 392 10,2 361 Nej 38 486 30

C Osthammar Okl 60 2,8 Nej 21435 -152

Sédermanlands lan

D Vingaker Okl 50 54 30 Ja 9212 -39
D Gnesta Okl 85 8,5 80 Nej 9981 43
D Nykoping Oks 300 6,0 300 Ja 50 191 378
D Oxelésund Okl 105 9,5 148 Nej 11111 3
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Lan Kommun Kommuntyp  Foérvantat Antal Forvantat Anser Befolkning  Flyttnings

bostads- bostader/  bostads- att det 06-12-31 netto

byggande tusen inv. byggande behdéver

2007 2007 2008 bygga mer
Sddermanlands lan
D Flen Okl 60 3,7 45 Ja 16 222 -114
D Katrineholm Oks 80 2,5 50 Nej 32 029 -53
D Eskilstuna Hs 140 15 150 Ja 92 250 533
D Strangnas Oks 245 7,9 320 Ja 31152 431
D Trosa Okl 178 16,3 238 Ja 10 951 112
Ostergotlands lan
E Odeshég Okl 5 0,9 5 Ja 5433 -82
E Ydre Okl 3 0,8 3 Nej 3822 -30
E Kinda Okl 18 1,8 18 Nej 9918 5
E Boxholm Okl 5 1,0 Nej 5226 -4
E Atvidaberg Okl 10 0,8 20 Nej 11 775 41
E Finspang Okl 33 1,6 33 Nej 20812 -30
E Valdemarsvik Okl 10 1,2 10 Nej 8 038 -44
E Linképing Hs 700 51 700 Nej 138 580 501
E Norrkdping Hs 420 3,3 500 Nej 125 463 711
E Soderképing Okl 50 3,6 50 14 051 26
E Motala Oks 50 1,2 50 Nej 41 959 80
E Vadstena Okl 35 4,6 35 Ja 7541 53
E Mjélby Oks 60 2,4 125 Nej 25 348 87
Jonkdpings 1&n
F Aneby Okl 15 2,3 7 Ja 6 551 -8
F Gnosjo Okl 5 0,5 5 Ja 9598 -156
F Mullsjo Okl 25 3,5 40 Ja 7075 -20
F Habo Okl 62 6,1 55 Nej 10122 171
F Gislaved Oks 70 2,4 30 Nej 29 327 -172
F Vaggeryd Okl 50 39 50 Nej 12 816 141
F Jénképing Hs 400 3,3 400 Ja 122 194 1013
F Nassjo Oks 46 1,6 52 Ja 29 369 114
F Varnamo Oks 50 1,5 150 Ja 32841 124
F Savsjo Okl 25 2,3 25 Nej 10985 59
F Vetlanda Oks 30 1,1 30 Nej 26 380 -44
F Eksjo Okl 26 1,6 42 Nej 16 516 17
F Tranas Okl 45 2,5 37 Ja 17 765 45
Kronobergs léan
G Uppvidinge Okl 5 0,5 5 Nej 9508 76
G Lessebo Okl 25 3,1 10 Ja 8099 -16
G Tingsryd Okl 66 52 63 Ja 12712 -21
G Alvesta Okl 65 3,5 20 Ja 18 741 62
G Almhult Okl 120 7.8 80 Ja 15 368 32
G Markaryd Okl 21 2,2 48 Nej 9613 52
G Vaxjo Hs 623 7,9 521 Ja 78 473 795
G Ljungby Oks 80 2,9 80 Nej 27121 88
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Lan  Kommun Kommuntyp  Forvantat Antal Forvéantat Anser Befolkning  Flyttnings
bostads- bostader/  bostads- att det 06-12-31 netto
byggande tusen inv. byggande behover
2007 2007 2008 bygga mer

Kalmar lan

H Hogsby Okl 0 0,0 23 Nej 6 033 4

H Torsas Okl 20 2,8 5 Ja 7154 -68

H Morbylanga Okl 150 11,1 100 Ja 13 520 152

H Hultsfred Okl 45 31 50 Nej 14 306 -66

H Monsteras Okl 35 2,7 30 Nej 13111 50

H Emmaboda Okl 40 4,2 25 Nej 9436 -31

H Kalmar HI 500 8,2 500 Ja 61 321 353

H Nybro Okl 60 3,0 70 Nej 19 680 -15

H Oskarshamn Oks 20 0,8 40 Nej 26 244 43

H Vastervik Oks 67 1,8 37 Nej 36 400 61

H Vimmerby Okl 0,0 15 588 3

H Borgholm Okl 63 57 63 Ja 10983 13

Gotlands lan

I Gotland HI 250 4,4 250 Nej 57 297 -88

Blekinge l&n

K Olofstrom Okl 26 1,9 25 Nej 13 355 20

K Karlskrona HI 426 6,9 496 Ja 61 844 368

K Ronneby HI 50 1,8 60 Ja 28 443 145

K Karlshamn Oks 120 3,8 175 Nej 31179 204

K Sélvesborg Okl 65 3,9 50 Ja 16 615 98

Skane lan

M Svalov Okl 35 2,7 35 Nej 13 055 21

M Staffanstorp Sm 417 20,0 248 Nej 20 840 122

M Burlov Sm 165 10,5 221 Ja 15 662 283

M Vellinge Sm 373 11,6 272 Ja 32 270 421

M Ostra Goéinge Okl 10 0,7 10 Nej 13 886 -94

M Orkelljunga Okl 40 4,2 40 Ja 9529 -3

M Bjuv Okl 56 3,9 41 Ja 14 199 155

M Kavlinge Sm 170 6,2 230 Ja 27 369 475

M Lomma Sm 388 20,0 339 Ja 19 434 510

M Svedala Sm 290 15,3 45 Nej 18 988 162

M Skurup Sm 50 3,4 50 Ja 14 703 254

M Sj6bo Okl 50 2,8 70 Ja 17721 202

M Horby Okl 70 4,8 55 Ja 14 540 243

M Hoor Sm 144 9,7 99 Nej 14 777 161

M Tomelilla Okl 30 2,4 30 Nej 12719 71

M Bromolla Okl 20 1,6 20 Ja 12 145 3

M Osby Okl 30 2,4 30 Ja 12 634 64

M Perstorp Okl 4 0,6 4 Nej 6 898 8

M Klippan Okl 40 2,5 60 Ja 16 106 59

M Astorp Okl 40 2,9 40 Nej 13 885 299

M Bastad Okl 100 7,1 150 Ja 14 170 156

M Malmo Sm 1200 4,3 1200 Ja 276 244 4019
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Lan  Kommun Kommuntyp  Forvantat Forvéantat Anser Befolkning  Flyttnings
bostads- bostader/  bostads- att det 06-12-31 netto
byggande tusen inv. byggande behover

bygga mer

Skane lan

M Lund Sm 650 6,3 900 Ja 103 286 511

M Landskrona Oks 274 6,8 243 Nej 40 018 680

M Helsingborg Hs 850 6,9 1050 Nej 123 389 1236

M Hoéganas Okl 150 6,3 200 Ja 23 857 387

M Eslov Sm 230 7,6 200 Nej 30 437 244

M Ystad Oks 130 47 280 Ja 27 398 324

M Trelleborg Sm 100 25 50 Ja 40 320 451

M Kristianstad Hs 200 2,6 150 Ja 76 540 525

M Simrishamn Okl 70 3,6 70 Ja 19 418 126

M Angelholm Oks 150 3,9 200 Ja 38 682 339

M Hassleholm Oks 120 2,4 120 Nej 49 381 302

Hallands lan

N Hylte Okl 50 4,8 15 Nej 10371 6

N Halmstad Hs 350 3,9 500 Nej 88 958 554

N Laholm Okl 80 35 70 Nej 23 153 128

N Falkenberg Oks 150 3,8 100 Nej 39 874 276

N Varberg HI 350 6,3 400 Ja 55 459 577

N Kungsbacka Sg 500 7,0 550 Ja 71044 857

Vastra Gotalands lan

O Harryda Sg 166 51 176 Ja 32 395 130

(0] Partille Sg 370 11,0 200 Ja 33614 -34

O Ockerd Sg 60 4,9 80 Ja 12 229 -6

(0] Stenungsund Sg 140 6,0 134 Ja 23190 122

O Tjérn Sg 0 0,0 20 Nej 14 954 -100

o Orust Okl 90 59 90 Nej 15185 38

O Sotenas Okl 40 4,3 30 Ja 9283 23

0 Munkedal Okl 40 3,9 100 Nej 10 246 4

O Tanum Okl 10 0,8 15 Nej 12 253 44

o Dals-Ed Okl 10 2,0 34 Nej 4900 20

(@] Fargelanda Okl 5 0,7 5 Ja 6779 -17

o Ale Sg 168 6,3 334 Ja 26 800 278

o Lerum Sg 265 7,1 210 Ja 37 092 414

o Vargarda Okl 20 1,8 30 Nej 10 896 108

o Bollebygd Okl 60 7,3 56 Nej 8179 52

0 Grastorp Okl 0,0 Ja 5809 54

(@] Essunga Okl 6 1,1 6 Ja 5651 -31

(0] Karlsborg Okl 7 1,0 15 Nej 6 880 13

(0] Gullspang Okl 0 0,0 10 Nej 5 506 -50

0 Tranemo Okl 0,0 Nej 11742 -32

(0] Bengtsfors Okl 25 2,5 25 Nej 10 080 -70

O Mellerud Okl 15 1,6 15 Nej 9623 35

o Lilla Edet Sg 50 3,9 75 Nej 12 836 -81

O Mark Oks ! 33594 130

0 Svenljunga Okl 45 4,3 45 Nej 10 405 1
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Lan  Kommun Kommuntyp  Forvantat Antal Forvéantat Anser Befolkning  Flyttnings

bostads- bostader/  bostads- att det 06-12-31 netto

byggande tusen inv. byggande behover

2007 2007 2008 bygga mer
Vastra Gotalands lan
(0] Herrljunga Okl 10 11 10 Ja 9243 -52
O Vara Okl 46 2,9 87 Ja 15 961 -29
(0] Gotene Okl 0,0 Nej 12 959 102
O Tibro Okl 5 0,5 15 Nej 10671 80
0o Téreboda Okl 12 1,3 4 Nej 9 368 -65
(0] Goteborg Sg 2754 5,6 3612 Ja 489 757 2 469
(0] MdoIndal Sg 300 51 300 Ja 58 938 462
o Kungalv Sg 340 8,7 235 Ja 38 899 54
(0] Lysekil Okl 0,0 14 631 38
(0] Uddevalla HI 200 4,0 200 Nej 50 507 258
0 Stromstad Okl 98 8,5 285 Ja 11 569 98
(0] Véanersborg HI 175 4,7 125 Ja 37 023 44
(0] Trollh&ttan HI 500 9,3 400 Nej 53 830 539
(0] Alingsas Sg 302 8,3 371 Ja 36 481 396
(0] Boras Hs 400 4,0 350 Ja 100 221 830
(@] Ulricehamn Okl 80 3,6 120 Nej 22 436 95
¢} Amal Okl 20 1,6 20 Ja 12 716 50
(0] Mariestad Okl 60 2,5 60 Nej 23933 102
0 Lidkdping Oks 100 2,7 100 Nej 37526 141
(0] Skara Okl 40 2,2 60 Ja 18 595 -9
(0] Skoévde HI 140 2,8 200 Nej 50 153 116
(0] Hjo Okl 10 11 10 Ja 8 853 5
0 Tidaholm Okl 12 0,9 10 Ja 12 653 143
(0] Falkoping Oks 50 1,6 40 Nej 31240 84
Varmlands lan
S Kil Okl 50 4,2 30 Nej 11 803 -15
S Eda Okl 70 8,1 140 Ja 8 670 101
S Torsby Okl 50 3,9 36 Nej 12 946 96
S Storfors Okl 0 0,0 0 Nej 4 526 17
S Hammard Okl 91 6,3 30 Nej 14 489 91
S Munkfors Okl 6 15 0 Nej 3936 -18
S Forshaga Okl 20 1,7 6 Nej 11 466 -55
S Grums Okl 4 0,4 6 Ja 9332 -49
S Arjang Okl 50 51 80 Nej 9821 76
S Sunne Okl 5 0,4 20 Ja 13591 64
S Karlstad Hs 500 6,0 750 Nej 82 878 686
S Kristinehamn Okl 37 1,6 50 Nej 23 848 67
S Filipstad Okl 4 0,4 5 Nej 10 952 16
S Hagfors Okl 4 0,3 6 Nej 13127 -115
S Arvika Oks 45 1,7 100 Ja 26 131 -49
S Saffle Okl 35 2,2 35 Nej 15973 -24
Orebro lan
T Lekeberg Okl 15 2,1 40 Nej 7 096 -6
T Laxa Okl 15 2,5 20 Ja 6 046 -47
T Hallsberg Okl 20 1,3 30 Ja 15 287 -8
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Lan Kommun Kommuntyp  Foérvantat Antal Forvantat Anser Befolkning  Flyttnings

bostads- bostader/  bostads- att det 06-12-31

byggande tusen inv. byggande behdéver

2007 2007 2008 bygga mer
Orebro lan
T Degerfors Okl 12 1,2 10 Ja 10 014 -16
T Hallefors HI 0 0,0 0 7539 -36
T Ljusnarsberg Okl 0 0,0 0 Nej 5243 -36
T Orebro Hs 580 4,5 1052 Nej 128 977 882
T Kumla Okl 42 2,1 42 19 643 192
T Askersund Okl 35 3,1 35 Ja 11 470 56
T Karlskoga Oks 25 0,8 50 Nej 30 159 75
T Nora Okl 55 52 12 Nej 10 482 34
T Lindesberg Okl 40 1,7 50 Ja 23074 -7
Vastermanlands lan
U Skinnskatteberg Okl 2 0,4 3 Nej 4752 12
u Surahammar Okl 25 2,5 20 Ja 10 109 -81
U Kungsor Okl 15 1,8 25 Nej 8211 -68
U Hallstahammar Okl 81 54 45 Nej 15042 109
u Norberg Okl 0 0,0 0 Nej 5843 -8
U Vasteras Hs 400 3,0 400 Ja 132920 753
U Sala Okl 127 59 125 Nej 21 360 -22
u Fagersta Okl 0,0 12 202 -38
U Koping Okl 30 1,2 30 Nej 24 659 49
U Arboga Okl 20 1,5 20 Nej 13391 40
Dalarnas lan
W Vansbro Okl 1 0,1 0 Nej 6 983 -45
w Malung Okl 16 15 18 Nej 10518 42
w Gagnef Okl 12 1.2 10 Ja 10 080 -38
W Leksand Okl 52 3,4 78 Nej 15 450 54
w Rattvik Okl 30 2,8 30 Ja 10 884 92
W Orsa Okl 8 1,1 6 Nej 7 026 51
w Alvdalen Okl 5 0,7 15 Ja 7419 15
w Smedjebacken Okl 12 1,1 Ja 10 715 -38
w Mora Okl 50 2,5 50 Ja 20 159 1
w Falun HI 87 1,6 188 Nej 55 267 -26
w Borlange HI 114 2,4 189 Ja 47 399 360
w Sater Okl 5 0,5 10 Nej 10991 7
W Hedemora Okl 16 1,0 Ja 15 380 -36
w Avesta Okl 15 0,7 15 Nej 21 963 128
W Ludvika Oks 10 0,4 10 Nej 25 477 34
Géavleborgs lén
X Ockelbo Okl 60 9,9 20 Nej 6 038 21
X Hofors Okl 12 1,2 10 Nej 10 091 -35
X Ovanéker Okl 40 3,4 Nej 11 816 10
X Nordanstig Okl 0 0,0 0 Nej 9 810 8
X Ljusdal Okl 20 1,0 20 Nej 19 243 -53
X Gavle Hs 300 3,2 300 Ja 92 416 176
X Sandviken Oks 70 1,9 50 Nej 36 748 175
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Lan Kommun Kommuntyp  Forvantat Antal Forvantat Anser Befolkning  Flyttnings
bostads- bostader/  bostads- att det 06-12-31 netto
byggande tusen inv. byggande behdéver
2007 2007 2008 bygga mer

Gavleborgs lan

X Sdderhamn Oks 10 04 15 Ja 26 257 -90

X Bollnas Oks 30 11 30 Ja 26 278 130

X Hudiksvall Oks 50 1,4 50 Nej 36 956 -5

Vasternorrlands lan

Y Ange Okl 3 0,3 1 Nej 10 604 -11
Y Timra Okl 30 1,7 20 Nej 17 870 124
Y Harnésand HI 15 0,6 15 Nej 25080 -45
Y Sundsvall Hs 150 1,6 150 Nej 94 516 423
Y Kramfors Okl 5 0,3 5 Nej 19 816 77
Y Solleftea Okl 5 0,2 5 Nej 20 849 17
Y Ornskoldsvik HI 200 3,6 200 Nej 55 243 392
z Ragunda Okl 2 0,3 2 Nej 5 806 49
Z Bracke Okl 0 0,0 0 Nej 7 202 50
VA Krokom Okl 27 1,9 32 Ja 14 270 154
z Strémsund Okl 4 0,3 0 Nej 12 782 -29
VA Are Okl 43 4,3 Ja 10 021 69
Z Berg Okl 5 0,7 10 Nej 7592 -50
VA Harjedalen Okl 10 0,9 10 Nej 10 764 -53
z Ostersund HI 160 2,7 200 Nej 58 583 100

Vasterbottens lan

AC  Nordmaling Okl 6 0,8 6 Nej 7 426 -34
AC  Bjurholm Okl 0 0,0 0 Nej 2541 8
AC  Vindeln Okl 14 2,5 2 Nej 5 665 -53
AC  Robertsfors Okl 4 0,6 4 Nej 6 996 -46
AC  Norsjo Okl 20 4,5 Nej 4437 -15
AC Mala Okl 0 0,0 0 Nej 3348 -49
AC Storuman Okl 4 0,6 5 Nej 6 432 -38
AC  Sorsele Okl 0 0,0 0 Ja 2 867 1
AC Dorotea Okl 0 0,0 0 Nej 3069 0
AC  Vannas Okl 16 1,9 60 Nej 8 436 8
AC  Vilhelmina Okl 0 0,0 0 Nej 7280 -10
AC Asele Okl 0 0,0 0 Nej 3271 -18
AC Umea Hs 600 54 600 Nej 111 235 -169
AC  Lycksele Okl 134 10,6 14 Nej 12 612 -76
AC  Skellefted HI 100 14 100 Nej 71 966 169
Norrbottens lan

BD  Arvidsjaur Okl 0 0,0 0 Nej 6 791 27
BD  Arjeplog Okl 0 0,0 12 Ja 3151 16
BD  Jokkmokk Okl 0 0,0 0 Nej 5491 -9
BD  Overkalix Okl 1 0,3 0 Nej 3859 41

BD  Kalix Okl 20 1,1 20 Nej 17 396 -35
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Lan Kommun Kommuntyp  Foérvantat Forvantat Befolkning  Flyttnings
bostads- bostader/  bostads- 06-12-31 netto
byggande tusen inv. byggande
2007 bygga mer
Norrbottens lan
BD  Overtorned Okl 0,0 5168 -10
BD Pajala Okl 1 0,1 2 Nej 6 688 -33
BD  Gallivare Okl 5 0,3 15 Ja 18 959 -60
BD  Alvsbyn Okl 0 0,0 2 Nej 8 653 50
BD Luled HI 400 55 500 Ja 73 313 353
BD Pited HI 82 2,0 70 Nej 40 943 53
BD Boden HI 30 11 35 Nej 28 002 -121
BD  Haparanda Okl 100 9,8 100 Ja 10214 63
BD  Kiruna Okl 10 0,4 5 Ja 23 258 82

Ss=Storstockholm, Sg=Storgoteborg, Sm=Stormalmo, Hs=Hogskola >75 000 invanare, HI=Hogskola
<75 000 invanare, Oks=Ovriga kommuner > 25 000 invanare och Okl= Ovriga kommuner < 25 000

invanare



Denna rapport bygger pa resultat fran Boverkets bostadsmarknadsenkat
till kommunerna i januari 2007 som genomfors i samarbete med lans-
styrelsernas bostadsenheter. Nastan alla, 289 av 290 kommuner deltog i
arets undersokning.

Rapporten speglar kommunernas bedémning av det aktuella bostads-
marknadslaget i kommunerna samt omfattningen och inriktningen pa
bostadsbyggandet under aren 2007 till 2008. Forvantat tillskott av speci-
albostader och kommunernas arbete med bostadsférsorjningsplanering
belyses ocks3, liksom deras insatser for sarskilda grupper.

Hur mycket bostader Boverket beddmer behdver byggas infor ung-
domskullarna cirka ar 2012 finns ocksd med i rapporten. Och hur stort &r
intresset for att salja allmannyttiga bostadsbolag nar tillstdndsplikten for
férsaljning upphor vid utgangen av juni 2007.

Boverket

Box 534, 371 23 Karlskrona
Tel: 0455-35 30 00. Fax: 0455-3531 00
www.boverket.se





