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Sammanfattning

Bakgrund och syfte

Mycket talar for att man pa sikt kommer att 6verga till individuell debitering av virme och
tappvarmvatten efter forbrukning i de svenska flerbostadshusen. Det kan ske pa frivillig vig,
sedan man har undanrdjt de hinder som idag gor 6vergangen onddigt komplicerad och kost-
nadskrdavande. Det kan ocksé bli obligatoriskt pa grund av nationella politiska beslut eller
tvingande EU-direktiv.

I Boverkets byggregler, BBR, och Boverkets dndringsrad, BAR, stills energikrav vid
nyproduktion och ombyggnad. I samband med en nu aktuell revidering av BBR/BAR ska
Boverket ta stdllning till, om det vid ny- eller ombyggnad bor stéllas krav pd byggnaderna och
deras installationer, som underlittar en framtida 6vergéng till individuell métning och
debitering av virme och tappvarmvatten. Syftet med denna rapport ar att utgora ett av
beslutsunderlagen i fragan.

Installation av métutrustning bor ej krévas

Eftersom det dnnu inte finns nagot politiskt stallningstagande i frdgan om individuell métning
av virme och varmvatten, kan det inte anses vara motiverat, att Boverket ska foreskriva
installation av matutrustning vid nybyggnad och ombyggnad av flerbostadshus, med hiansyn
till kostnaderna for méatutrustningen. Daremot 4r det angeldget, att man stiller sidana krav 1
BBR/BAR, som innebir att man — till marginella kostnader vid nybyggnads- och ombygg-
nadstillfdllen — forenklar och forbilligar framtida métarinstallationer.

Foreslagna texter for BBR/BAR

Resultatet av studien dr en rekommendation till Boverket att i foreskrifter och radstext i BBR
och BAR, t. ex. under rubriken 9.7 Mitsystem” i den planerade utgdvan av BBR, infora
foljande texter:

Virmemditning med viirmemditare vid ligenhetsvis virmeforsorjning frdan ett
installationsschakt

FORESKRIFT

Om radiatorvirmesystemet dr sa konstruerat, att varje ldgenhet far all sin
vdrmeforsorjning fran ett installationsschakt, ska enkelt demonterbara rordelar
“passbitar” installeras i returledningarna frdn ldgenheterna, ddir virmemdtare
senare ska kunna installeras. Dessutom ska T-ror installeras i framledningarna

for att forenkla framtida komplettering med temperaturgivare for virmemdit-
ning.

Tappvarmvattenmiditning (och eventuell tappkallvattenmditning) vid
lagenhetsvis vattenforsorjning fran ett installationsschakt

FORESKRIFT

Om tappvarmvattensystemet dr sd konstruerat, att varje ldgenhet far hela sin
tappvarmvattenforsorjning fran ett installationsschakt, ska enkelt demonterbara
rordelar “passbitar” installeras i tappvarmvattenledningarna till ligenheterna,
ddr tappvarmvattenmdtare senare ska kunna installeras.

Om dven tappkallvattnet ska métas blir texten foljande:



FORESKRIFT

Om tappvarmvatten- och tappkallvattensystemen dr sa konstruerade, att varje
ldgenhet far hela sin tappvarmvattenforsorjning fran ett installationsschakt, ska
enkelt demonterbara rérdelar “passbitar” installeras i tappvattenledningarna
till ldgenheterna, ddr tappvattenmdtare senare ska kunna installeras.

Tappvarmvattenmiditning (och eventuell tappkallvattenmditning) inne i
ligenheter

FORESKRIFT

Om tappvarmvattensystemet dr sd konstruerat, att mdtarna vid en framtida
installation av ldgenhetsvis varmvattenmdtning, maste placeras inne i ldgen-
heterna, ska enkelt demonterbara rordelar "passbitar” installeras, ddr tapp-
varmvattenmdtare senare ska kunna installeras.

Om dven tappkallvattnet ska métas blir texten foljande:

FORESKRIFT

Om tappvattensystemen dr sd konstruerade, att mdtarna vid en framtida instal-
lation av ldgenhetsvis vattenmdtning, mdste placeras inne i ldgenheterna, ska
enkelt demonterbara rérdelar “passbitar” installeras, ddr mdtare senare ska
kunna installeras.

Utformning av tappvarmvattensystem (och eventuellt tappkallvattensystem)
med hdnsyn till mdtning

RAD

Man bor efterstrdva en sadan utformning av tappvarmvattensystemet, sd att
endast en varmvattenmdtare krdvs for att mdta ldgenhetens totala forbrukning
av tappvarmvatten.

Om dven tappkallvattnet ska métas blir texten foljande:

RAD

Man boér efterstrdva en sadan utformning av tappvattensystemen, sd att endast
en vattenmdtare krdvs for att mdta ldgenhetens totala forbrukning av tappvarm-
vatten och endast en vattenmdtare krdvs for att mdta ldgenhetens totala forbruk-
ning av tappkallvatten.

Virme- och tappvarmvattenanvindning i sméhus ska métas

Da det géller smahus &r det angeldget att foreskriva métning 1 varje byggnad. Boverket har
redan i sin remissversion av BBR, daterad 2005-03-01, foreslagit texten "Byggnadens
energianvindning ska kontinuerligt kunna féljas upp genom ett mdtsystem. Mdtsystemet ska
kunna avldsas sa att energianvindning for onskad period kan berdknas”. Dirmed kommer
alla smahus, som omfattas av BBR/BAR, att f mitning av den totala energianviindningen.

Mitning av virme och tappvarmvatten i lokaler
Texterna i BBR/BAR bor utformas sé att samma foreskrifter och rdd som géller for ldgenheter
ocksa ska gélla for lokaler i flerbostadshus.




Kostnadskonsekvenser av nya foreskrifter och rdd i BBR/BAR

Den redan i remissversionen av BBR/BAR, dat 2005-03-01, foreslagna foreskriften angdende
krav pé energimétning i varje byggnad, medfor kostnadskonsekvenser vid ny- och ombygg-
nad. For smahus anslutna till gemensamma viarmeanlaggningar tillkommer kostnader for
viarmemétning i1 varje hus pa i storleksordningen 5 000 kr, inkl .moms, per hus. I de fall dven
tappvarmvattnet distribueras fran den gemensamma anldaggningen tillkommer kostnader for
tappvarmvattenmitningen p4 i storleksordningen 2 000 kr, inkl. moms, per hus.

Krav pa ”passbit” och T-ror, som forberedelse for framtida ldgenhetsvis virmemitning,
medfor en kostnad pé under 500 kr, inkl. moms, per lagenhet.

Kravet pa “passbit” for tappvarmvattenmétning i lagenheter medfor en kostnad pa under
500 kr, inkl. moms, per ldgenhet.

Rédet att utforma tappvarmvattensystemet i ligenheterna, sa att endast en varmvattenmétare
behovs i varje ldgenhet, medfor endast i vissa fall merkostnader.

Hur kan inférande av individuell métning och debitering paskyndas?

De senaste aren har 1 storleksordningen 15 000 ldgenheter fatt individuell méitning och
debitering av viirme och varmvatten. Det finns séledes ett intresse hos ménga fastighetségare,
bostadsréttsforeningar och hyresgéster for att frivilligt infora individuell mitning. Det borde
darfor ocksé finnas ett politiskt intresse av att underldtta for en fortsatt frivilligt Gvergéng till
lagenhetsvis métning, genom att undanrdja de hinder som idag finns — framst att det saknas ett
svenskt regelverk for vilka krav som ska stéllas pa mitsystemen och hur métvérdena ska
anvéndas for kostnadsfordelningen. For att nd fram till detta, krdvs samverkan mellan
Hyresgiéstforeningen, SABO, 6vriga fastighetségarorganisationer och representanter for
matforetagsbranschen. Exempel pa hinder som idag bromsar 6vergéangen till individuell
métning &r:

e Hyreslagstiftningen och principerna for hyressdttning saknar klara regler for inférande
och hantering av system for individuell métning och debitering.

e Det saknas en ”svensk standard” for hur man ska ta betalt for virme och varmvatten
vid individuell métning och debitering. Branschgemensamma regelverk saknas for hur
mitvirden ska omsittas 1 kostnader for hyresgéster och bostadsrittshavare.

e Mitviardeskommunikation kréver IT-teknik. Samverkan ar délig mellan tjansteopera-
torer inom IT-omrédet, vilket orsakar hogre kostnader for fastighetsdgarna.

e Det dr svart att 16sa finansieringen av méatprojekt i konkurrens med andra forvaltnings-
tekniska investeringar. Det géller dven i nyproduktionen dér kostnaderna i hog grad
styrs av lane- och bidragsbestammelserna.

e Motiven dr svaga for att verka for individuell métning med kallhyra hos de fastighets-
dgare, som idag tjdnar pengar pa att halla nere energianvindningen, sa att uppvarm-
ningskostnaderna underskrider motsvarande kostnader i bruksvérdeshyran.

Man kan Overvéga att infora ndgon form av ekonomisk stimulans for att ytterligare paskynda
overgangen till individuell métning t. ex.:



e FEtt statligt ekonomiskt stdd till dgare av flerbostadshus avsett for investeringar i
utrustning for ldgenhetsvis métning och debitering av virme och tappvarmvatten.

e Ligre fastighetsskatt for flerbostadshus med ldgenhetsvis mitning och debitering av
viarme och tappvarmvatten.

Vilka blir konsekvenserna om man &vergar till individuell méitning i alla flerbostadshus?
Om man utgér ifran erfarenheter frdn genomforda mitningsprojekt och gér en mycket grov
uppskattning av konsekvenserna for energi- och varmvattenanvdndningen, om man skulle
overgé till individuell métning i samtliga flerbostadshus, kan man konstatera foljande:

¢ Energianvidndningen for uppvirmning och tappvarmvatten skulle minska med 1
storleksordningen 3 - 6 TWh.

e Vattenanviandningen skulle minska med i storleksordningen 20 - 40 miljoner
kubikmeter per ar. (D& bortser man ifran att dven kallvattenforbrukningen i
lagenheterna minskar vid enbart varmvattenmétning).

Om man antar att energikostnaden dr 0,80 kr/kWh, inkl. moms, och vattenkostnaden &r 20 kr
per kubikmeter, inkl. moms, far man foljande kostnadsutfall:

e Energikostnaderna for uppvarmning och tappvarmvatten skulle minska med i
storleksordningen 2,4 — 4,8 miljarder kronor per ar.

e Vattenkostnaderna skulle minska med i storleksordningen 0,4 - 0,8 miljarder kronor
per ar.

Om de éarliga kostnaderna for drift- och underhéll av mitsystemen antas uppga till

400 kr/lagenhet, inkl. moms, eller totalt i storleksordningen 1,0 miljard, skulle det samman-
tagna ekonomiska utfallet bli en besparing pa 1,8 — 4,6 miljarder kronor. Om man riaknar med
en genomsnittlig investeringskostnad pd 7 000 kr/ldgenhet, inkl. moms, uppgér den totala
investeringen for landets 2,4 miljoner lagenheter till i storleksordningen 17 miljarder kronor
och man fér en aterbetalningstid pd 4 — 9 ar.



1 Bakgrund och syfte

Fragan om individuell métning och debitering av vdrme och tappvarmvatten - som ett incita-
ment for att effektivisera energianvindningen i svenska flerbostadshus - har aktualiserats. En
anledning &r, att debitering efter métning redan &r vanligt i 6vriga Europa. Dessutom styr flera
EG-direktiv mot att slutanvéndarna av energin ska betala efter uppmétt forbrukning.

I Sverige har — pé frivillig grund — i storleksordningen 15 000 ldgenheter utrustats med system
for métning och debitering under de senaste 10 dren. Dessa utgor endast ca 0,6 % av de totalt
ca 2,4 miljoner ldgenheterna i flerbostadshus, varfor det helt dominerande systemet hittills ér,
att fastighetséigarna stir for kostnaderna for uppvarmning och tappvarmvatten, som sedan
schablonmissigt dverfors till hushallen via hyran eller avgiften till bostadsrittsforeningen. Det
finns dirfor inget patagligt ekonomiskt incitament till hushallning med varme och tappvarm-
vatten for de boende — mojligen med undantag for mindre bostadsrittsforeningar. I bostads-
rittsforeningar med fler &n 30 — 50 lagenheter har man inte lika stort incitament att hushalla
som 1 mindre féreningar, eftersom kopplingen till den egna ekonomin blir ganska svag.

Mycket talar for att man dven i Sverige pa sikt kommer att 6verga till individuell debitering
av virme och tappvarmvatten efter forbrukning. Det kan ske pa frivillig vdg, sedan man
undanrojt de hinder som idag gor 6vergangen onddigt komplicerad och kostnadskrédvande.
Det kan ocksa bli obligatoriskt pé grund av nationella politiska beslut eller tvingande EU-
direktiv.

Boverkets byggregler, BBR, innehaller foreskrifter och allminna rad till bl.a. Plan- och
bygglagen, PBL, och till Lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk m.m., BVL,
med férordning BVF. I BBR och Boverkets 4ndringsriad, BAR, stills kraven pa nyprodu-
cerade och ombyggda byggnader. Det géller bl. a. deras energiprestanda. I samband med en
nu aktuell revidering av BBR/BAR ska Boverket ta stiillning till om det bor stillas krav pa
byggnaderna och deras installationer som underléttar 6vergdng till individuell mitning och
debitering av virme och tappvarmvatten. Syftet med denna rapport &r att utgora ett av
beslutsunderlagen i fragan. Underlaget till rapporten &r 1 visentliga delar hamtade frin tva
rapporter fran Energimyndigheten, Utredning angdende erfarenheter av individuell mdtning
av virme och varmvatten i svenska flerbostadshus, ER 24:1999 och Individuell virmemdtning
i svenska flerbostadshus — en ldgesrapport P11835-2. 2003.

2 Energianviandningen inom byggnadssektorn

Enligt Energimyndighetens rapport Energildget 2004 uppgick energianvdandningen inom
sektorn ’bostidder och service” till 157 TWh under 2003, vilket motsvarar ca 39 % av
Sveriges totala slutliga energianvéndning. Sektorn ’bostédder och service” omfattar - férutom
bostéder, lokaler och fritidshus - &ven dvrig service, byggsektorn, gatu- och vigbelysning m.
m. Enbart bostéder och lokaler star for ca 86 % av sektorns energianvindning motsvarande
136 TWh eller ca 34 % av Sveriges energianvindning. Av sektorns totala energianvdndning
avser drygt 60 % energi for uppvarmning av byggnader och lokaler och tappvarmvatten. For
2002 var fordelningen av energin for uppvirmning och varmvatten: flerbostadshus 31 %,
sméhus 44 % och kontors- affarslokaler (inklusive offentliga lokaler) 25 %. Utgédende fran
dessa uppgifter har foljande tabell sammanstillts:



Tabell. Energianvindning 2003' for uppviarmning och tappvarmvatten

TWh Andel av Sveriges

energianvindning
Flerbostadshus 29 7%
Sméhus 41 10 %
Lokaler 24 6 %
TOTALT 94 23 %

Energianvindningen for uppvarmning av byggnader och lokaler och tappvarmvatten uppgar
saledes till ca 94 TWh/ar motsvarande s& mycket som 23 % av Sveriges totala slutanvindning
av energi. Atgirder for att minska denna typ av energianvindning har dérfor stor betydelse.

Inom EU har man konstaterat att ungefir 40 % av energianviandningen inom unionen avser
byggnadssektorn. En mojlighet att minska unionens importberoende av energi, och for att
uppfylla Kyotoavtalets ataganden avseende atgirder for att begrinsa viaxthuseffekten, ar att
minska energianvindningen i byggnaderna. Detta dr bakgrunden till EG-direktivet om
byggnaders energiprestanda, som bl a avser energideklarering av byggnader med syfte att
uppmadrksamma fastighetsdgare pa lonsamma energisparéatgarder. Det kommande “energi-
tjanstedirektivet”, 2003/0300 (COD), som innebdr dtaganden for medlemsldanderna att minska
energianviandningen, kommer ocksa att innebdra insatser for att energisparatgéarder inom
byggnadssektorn genomfors. Det giller sdvil i det befintliga byggnadsbestandet som skéarpta
krav pa nyproducerade byggnader. Man kan alltsa konstatera att energihushallning inom
byggnadssektorn &r en prioriterad fraga inte minst inom den europeiska unionen.

3 Bra energihushallning forutsatter att boende och
lokalnyttjare ”ir med pa taget”

Bra energihushallning i ett bostadshus forutsétter att byggnaden och dess installationer &r
utformade med hoga krav pa energieffektivitet. Klimatskdrmen maste vara vilisolerad och tét,
viarme- och ventilationssystemen vara vil utformade och injusterade samt utrustade med
effektiv styr- och reglerutrustning. For flerbostadshus och lokaler 4r det dessutom nddvéndigt,
att fastighetsédgaren har en bra teknisk forvaltning med god kontroll 6ver energianvindningen
1 byggnaden. Ytterligare en viktig faktor for energihushéllningen, som man inte har uppmaérk-
sammat sdrskilt mycket i Sverige, dr hur boende och lokalnyttjare paverkar slutanvdandningen
av energin. Det &r ju tekniker som projekterar, bygger och forvaltar hus. De dr knappast nagra
beteendevetare eller psykologer som inser hur man, genom ett samspel mellan teknik, infor-
mation och ekonomi, kan motivera brukarna att 4ndra sina vanor, sa att man far battre hushall-
ning med energin.

Hur fir man da de boende och lokalnyttjarna med pa taget”? Ett sdtt — som anvénds alltfor
sdllan — dr, att synliggora kostnaderna for bl. a. uppvirmningen och varmvattnet, t ex pa
hyresavin eller avgiftsavin till bostadsréttsforeningen. I en bostadsrittsforening, dr incitamen-
tet till hushéllning béttre 4n i en hyresfastighet, eftersom minskade driftkostnader direkt
paverkar foreningens och ddirmed medlemmarnas ekonomi. Ett effektivare sitt att engagera de
boende &r naturligtvis att var och en betalar for sin forbrukning.

! Energianvindningen 2003 med fordelning pa flerbostadshus, smahus och lokaler baserad pa uppgifter for 2002.
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4 Varfor méter vi inte virmen i Sverige?

I Tyskland och Schweiz fordelar man sedan ldnge virmekostnaderna pa hushallen utgdende
frdn mitningar 1 de enskilda lagenheterna. I flera andra ldnder har man pa senare tid infort
métning och debitering, t ex i Danmark. Detta dr delvis en konsekvens av ett EU-direktiv
(93/76/EEG) om begrinsningar av koldioxidutsldppen genom forbéttring av energieffektivi-
teten.

Sverige har hittills inte pd eget initiativ - eller pd grund av EU-direktiv - i ndgon hogre grad
verkat for att infora obligatorisk méatning. Orsakerna till detta &r flera. Dels anser vi oss ha ett
mycket bra byggnadsbestand med lag energianvandning tack vare bra virmeisolering och vl
fungerade virme- och ventilationssystem. Dels har priserna pa uppvarmningsenergi och
elenergi varit 1dga jdmfort med i manga andra lénder.

Ett skil till att vi inte pa grund EU-direktivet (93/76/EEG) har tvingats inféra mitning och
debitering ir, att det skulle leda till en forhallandevis liten reduktion — knappt 1 % — av de
svenska koldioxidutsldppen®. Orsaken till detta dr att 77 % av flerbostadshusens totala ligen-
hetsarea och 58 % av lokalareorna virms med fjarrvirme’, som till endast en mindre del
baseras pa fossila brinslen.

Tabell. Brinslen i den svenska fjiarrvirmeproduktionen 2003 enligt Svensk Fjirrviarme

Brinsle Andel |Fossilt | Anmérkning
%

Trédbrénsle 30

RT-flis 3

Tallbeckolja 3

Torv 6 X Oklart om torv ska anses vara fossilt pd grund av
den langa aterbildningsprocessen.

Avfall 11 X Oklart 1 vilken méan brénslet ska anses vara
fossilt. Ca 15 % av avfallet har fossilt ursprung.

Biogas 1

Spillvirme 9

Hetvatten 5

Véarmepumpar (eldrivna) 13 X Elenergin for drift av virmepumparna ér delvis
producerad med fossila brinslen.

El 1 X Elenergin dr delvis producerad med fossila
brénslen.

Naturgas (fossilt) 6 X

Olja (fossilt) 8 X

Kol (fossilt) 2 X

Ovrigt 2 X Oklart om brénslet ska anses vara fossilt.

* Energimyndigheten ER 24:1999, Utredning angéende erfarenheter av individuell métning av virme och
varmvatten i svenska flerbostadshus med referens till "Konsekvensanalys av FDM i Sverige”. Maria Herneke.
Lunds Universitet.1999

? Energimyndigheten Energiliget 2004
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5 Matning och debitering av virme och tappvarmvatten i
Sverige

5.1 Fran avdunstningsmiitare till ”passbit”

Under 1950- och 1960-talet installerades mitare for virme och tappvarmvatten i c:a 200 000
lagenheter 1 nybyggda flerbostadshus. Anledningen var, att man fick forménliga tilliggslan”
for méatutrustningen. Nér ldnen upphorde 1959 for varmemaétare och 1964 for tappvarmvatten-
mitare blev det inga fler métarinstallationer, eftersom man inte ansdg att kostnaderna for
métning och debitering var motiverade med hénsyn till kostnaderna for energin. De métare
som anvindes pd den tiden var s.k. avdunstningsmétare, som inte uppfyllde ndgra storre krav
pa noggrannhet.

Under 70-talets energikriser aktualiserades fragan om individuell métning och debitering. I
bostadsfinansieringsforordningen fran 1975 foreskrevs, att nybyggda flerbostadshus skulle
utrustas med médtning av tappvarmvatten, el och gas. Kravet blev dock kortlivat. Redan fyra ar
senare tog man bort det, eftersom man inte ansdg det ekonomiskt forsvarbart. Det ersattes av
ett krav pa att man i varje ldgenhet skulle ha mojlighet att — i1 efterhand — enkelt kunna
installera en métare for tappvarmvatten. Vid nybyggnadstillféllet forsags tappvarmvatten-
ledningen i varje ldgenhet med en ”passbit”, som skulle kunna erséttas med en vattenmatare.
Sedan 1988 ar dven detta krav borta.

5.2 Statliga utredningar

5.2.1 Virmemiitningsutredningen

Under 1970-talet och borjan pa 1980-talet satsade staten stora resurser pé att minska energi-
anviandningen i flerbostadshusen. Det géllde i forsta hand anvéndningen av den dyra eldnings-
oljan. En statlig utredning undersokte forutsittningarna for att spara eldningsolja genom att
infora individuell mitning och debitering av virme och tappvarmvatten. ’Varmematnings-
utredningen™, som limnade sitt betinkande 1983, ansig dock inte att virmemétning var
ekonomiskt forsvarbart. Daremot foreslog man obligatorisk mitning av tappvarmvatten — med
undantag for bl a bostadsréttsforeningar, dér man anség att det redan fanns ett tillrackligt
sparincitament. Flera tunga remissinstanser, bl. a. Hyresgisternas Riksforbund, var dock
negativa till forslaget, varfor utredningen inte ledde till ndgon lagstiftning. Oljepriserna foll ju
dessutom i mitten pa 1980-talet varfor energiatgdrder inte lingre ansags sé angeldgna.

5.2.2 Konsumenterna och miljon

1996 aktualiserades fragan iter av Asa Domeij som genomfdrde den statliga utredningen
Konsumenterna och miljon’. Enligt utredningen ska hushallens faktiska forbrukning av virme
och varmvatten métas och debiteras enskilt. ”Sparsamhet 1 forbrukningen skall kunna 16na
sig. Energikostnaden i boendet far d& endast i mindre utstrackning vara en fast kostnad.”
”Krav pd mitning av individuell férbrukning ska inforas i ldmplig takt bade for nybyggnad av
flerfamiljshus och i befintlig bebyggelse.”

Enligt utredningen var laget annorlunda, &n da ”Varmemaétningsutredningen” gjordes. Andra
lander hade ju infort méitning och tekniken hade utvecklats och kostnadsbilden hade blivit
gynnsammare for métning. Utredaren framholl, att det var olyckligt att hyresavtalen, sedan

* Bostadsdepartementet. ”Varmemaitningsutredningen” (Ds Bo 1983:4)
> Civildepartementet. SOU 1996:108
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slutet av 1970-talet, hade utvecklats mot totalhyra, vilket hade gjort energikostnaderna
osynliga for de boende. Utredningen resulterade inte 1 ndgon lagstiftning.

5.2.3 Klimatkommittén

Den statliga utredningen av Klimatkommittén®, vars uppgift var att foresld atgirder for att
minska koldioxidutsldppen, foreslog i rapporten &r 2000 obligatorisk métning och debitering
av viarme och tappvarmvatten dock endast i oljeviarmda flerbostadshus. Utredningen
resulterade inte 1 ndgon lagstiftning.

5.2.4 Miljomalskommittén

I nira anslutning till Klimatkommitténs’ rapport limnade Miljdmalskommittén sitt slutbetin-
kande, diar man anslot sig till Klimatkommitténs forslag. Miljomalskommittén foreslog, att
regeringen skulle ge Boverket i uppdrag att tillsammans med Energimyndigheten utreda och
lamna fOrslag till en strategi for en mer allmén introduktion av individuell virmemétning i
flerbostadshus. Man fokuserade, liksom Klimatkommittén, pa oljeviarmda flerbostadshus.
Man foreslog ocksa, att Boverket skulle utreda fragan om individuell vattenmétning, eftersom
det ansags viktigt med hansyn till “kretsloppsstrategien”.

5.2.5 Boverkets utredning om vattenhushéllning

Miljomélskommitténs forslag om virmematning har ej realiserats. Ddaremot fick Boverket ett
uppdrag av Miljodepartementet att utreda fragan om individuell vattenmétning. Man skulle
...utreda hur hushdllning med resurserna tappvatten och energi for tappvarmvatten kan nas
genom forbrukningsmdtning.. Slutrapporten®, publicerades i februari 2002.

I utredningen konstaterades, att man pa de flesta hall i Sverige har god tillgang pa vatten och
att det anvédnda vattnet aterfors till kretsloppet. En slutsats var att det knappast ar [6nsamt att
infora individuell métning av vatten med hénsyn till kostnaderna for vattenmétare, avlésning,
kalibrering och fakturering. Daremot blir lonsamheten béttre om man begransar métningen till
tappvarmvattnet, vars kostnad ar visentligt hogre pd grund av energikostnaderna.

5.3 Ovriga utredningar
Manga utredningar, examensarbeten m m har de senaste aren behandlat individuell métning
och debitering av virme och varmvatten bl a foljande:

e Painitiativ av Energimyndighetens bestéllargrupp for energieffektiva flerbostadshus
har tva utredningar genomforts. Den forsta rapporten” redovisar hur frdgan om
individuell virmemaétning har drivits i Sverige, tekniken for métning och debitering
samt erfarenheter av svenska projekt. I den andra rapporten' gjordes en ligesavstim-
ning ar 2003 med en genomgang av ett 150-tal aktuella svenska virmeméitnings-
projekt.

e Institutionen for Installationsteknik vid Chalmers Tekniska Hogskola genomforde
1996 pa uppdrag av Svenska Fjarrvirmeforeningen (numera Svensk Fjarrvirme) en
utredning om teknik, ekonomi och energieffektivisering i samband med individuell

® Miljodepartementet. Forslag till svensk klimatstrategi. Klimatkommitténs betéinkande (SOU 2000:23).

" Miljédepartementet. Framtidens miljo — allas vart ansvar. Miljomalskommitténs betinkande (SOU 2000:52).
¥ Boverket. Hushdllning med kallt och varmt vatten — Individuell méitning och temperaturstyrning. 2002

? Energimyndigheten. Utredning angdende erfarenheter av individuell métning av virme och varmvatten i
svenska flerbostadshus, ER 24:1999.

"Energimyndigheten. Individuell virmemitning i svenska flerbostadshus — en ligesrapport P11835-2. 2003.
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viarmemitning''. Man konstaterar bl. a., att det finns bade tekniska och ekonomiska
forutsittningar for att individuell métning av varmeforbrukningen skall vara 16nsamt i
aldre flerbostadshus. I hus uppforda pa 1980-talet och senare, ar det ddremot svarare
att rikna hem en maétarinstallation, p.g.a. att besparingspotentialen &r lag, till foljd av
att husen &r sa vilisolerade.

e Lars Jensen, Institutionen for Installationsteknik, Lunds Tekniska Hogskola, genom-
forde 1999 p4 uppdrag av Hilsingborgshem AB, en utredning'?, dir deras metod for
viarmekostnadsfordelning, som bygger pd métning av rumstemperaturer, utvirderas
och jamfors med en metod att mita tillford varmeenergi. Utredningen behandlar
problematiken med virmefloden mellan ldgenheter och effekter av fonstervadring.

e Birgitta Nordquist, Institutionen for byggande och arkitektur, Lunds Tekniska
Hogskola, undersokte 1999 pd uppdrag av Hélsingborgshem, genom enkéter och
intervjuer de boendes instillning till virmedebitering. I rapporten'® redovisas dels vad
de boende, som har fatt virmedebitering enligt innetemperaturmétningar anser, dels
vad boende i ett annat hus, dir man ej debiterar efter métning, anser.

e Kerstin Sernhed, Psykologiska Institutionen, Lunds Universitet och Stiftelsen TEM,
visade i en magisteruppsats'* 1999 virmemitningens effekt pa energibeteendet i
bostadsrittsforeningar. Syftet var frimst att ta reda pa hur hushéllen och individerna
paverkas av fordelningsmitning av virmen och varmvattnet.

e Maria Herneke, Stiftelsen TEM, Lunds Universitet, har uppskattat hur mycket
koldioxidutslappen skulle minska i Sverige, om man inférde individuell vdrme- och
varmvattenmétning'”,

e Pauppdrag av DESS, den statliga delegationen for energiforsdrjning i Sydsverige,
genomforde stiftelsen TEM vid Lunds Universitet ett projekt for att undersoka
effekterna av att infora individuell virmemétning'®. Man studerade dels de teoretiska
forutséttningarna bl. a. med hénsyn till miljokonsekvenser och brukarbeteende, dels
genomforde man ett pilotprojekt med fordelningsmétning av virme och varmvatten i
en bostadsrittsforening och en hyresfastighet.

e Florent Obesse, Installationsteknik, KTH”, genomforde 2001 datasimuleringar med
energiberdkningsprogrammet IDA Indoor Climate for att belysa for- och nackdelar
med varmekostnadsfordelning baserad pa tillford varme respektive rumstemperatur.

11 Svenska Fjarrvirmeforeningen. “Individuell méitning av virmeforbrukning i ldgenheter — En studie av
tekniska och ekonomiska mojligheter”, FVF 1996:2. 1996.

12 Utvirdering av Hélsingborgshems system for komfortdebitering”. Lars Jensen. Installationsteknik. Lunds
Tekniska Hogskola. 1999.

13 ”De boendes instéllning till system med individuell virmedebitering”. Birgitta Nordquist. Installationsteknik.
Lunds Tekniska Hogskola. 1999.

14 Individuell virmemétnings effekt pa energibeteendet hos brukare i bostadsrattsféreningar.” Kerstin Sernhed.
Psykologiska institutionen och Stiftelsen TEM vid Lunds Universitet. 1999.

15 ”Konsekvensanalys av FDM i Sverige”. Maria Herneke. TEM vid Lunds Universitet.1999. (Ingar i FoU-
projekt vid TEM-Malmé Forskningscentrum, finansierat av DESS).

16 Individuell virmemaétning I flerbostadshus — Effekter pa miljo, samhélle och boende. Delegationen for
energiforsorjning i Sydsverige, DESS. University of Lund. TEM. 2000.

' Individual energy metering system — An analysis using IDA computer simulation, Florent Obesse.
Examensarbete KTH, Installationsteknik. 2001.
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e Daniel Andersson, Byggvetenskap, KTH'®, har 2002 undersékt rittviseaspekterna vid
individuell virmemaétning for flerbostadshus fran olika tidsepoker och olika
byggnadstekniskt utférande med hjilp av simuleringsverktyget EN 832.

e Lena Kring, Ekonomiska informationssystem, Linkdpings Tekniska Hogskola'’, har
2003 studerat lonsamhetsaspekterna for bl. a. métning och debitering av vérme, vatten
och andra IT-relaterade tjanster t ex larmer.

e Inom EFFEKTIV-programmet, som &r ett samarbetsprojekt mellan staten och narings-
livet med Elforsk som koordinator, undersoktes 2003 de energitekniska aspekterna vid
métning av tillford virmeenergi respektive rumstemperatur™. Analysen grundar sig pa
simuleringsprogrammet IDA Klimat & Energi. De tveklost viasentligaste faktorerna
visade sig vara rumstemperaturens borvirde, vidringsmonstret, drliga radiatorvirmen
samt uteklimatet. Daremot ar byggnadens varmetekniska standard, ligenhetens
placering i byggnaden och intern generering av hushéllsel av mindre betydelse. Man
konstaterar, att extrema vadringsvanor kan medfora att virmekostnadsfordelning efter
rumstemperatur fir allvarliga konsekvenser fran rittvisesynpunkt. Samtidigt finner
man att virmetransporterna mellan ldgenheterna kan vara av samma storleksordning
som den tillforda radiatorvirmen, varfor stora skillnader i rumstemperaturer medfor att
tillford varme som fordelningsgrund ocksa har patagliga nackdelar fran rattvisesyn-
punkt.

6 Metoder for matning av virme och tappvarmvatten
som grund for kostnadsfordelning

6.1 Vilka krav stills pA méitningen?

Vid ett kund/leverantérsforhallande stélls hoga krav pa noggrannheten hos den mitutrustning
som ska anvéndas for debiteringen. Lagstiftningen kring méatning géller dock inte de “’fordel-
ningsmaétare”, som anvdnds inom en bostadsrattsforening eller samfallighet, for att fordela
kostnaderna. Inom bostadsréttsféreningen eller samfilligheten bestimmer man sjalv hur
kostnadsfordelningen ska ga till. Inte heller i en hyresfastighet giller métarlagstiftningen om
hyresvérden fordelar kostnaderna pé de enskilda hushdllen genom métning. Genomforandet
av fordelningsmitning 1 ett hyreshus maste dock ske pa ett sdtt som hyresgésterna kan
acceptera. Hyresgastforeningarna har en viktig uppgift i det fallet.

6.2 Teknik for mitning av virme

6.2.1 Tillford varme eller rumstemperatur

Hur man ska mita och ta betalt for virmen som anvénds i de enskilda ldgenheterna, har tyvérr
ingen riktigt bra och sjdlvklar 16sning. De mitmetoder som anvinds har samtliga patagliga
nackdelar frin rattvisesynpunkt. Dessutom &r det langt ifrén sjdlvklart vilka energikostnader

'® Individuell virmedebitering i svenska flerbostadshus —Rittvist eller inte? Daniel Andersson. Examensarbete
KTH. Avdelningen for byggnader och installationer/Byggvetenskap. 2002.

' Nyttan av Tjansteanslutna Hus och Hem — en berikningsmodell ur fastighetsigarens perspektiv. Lena Kring
Examensarbete, Ekonomiska Informationssystem, Institutionen for Datavetenskap, Linkopings Tekniska
Hogskola. 2003.

*% Individuell virmemitning i flerbostadshus — Nagra energitekniska aspekter pa mitning av tillford virmeenergi
respektive rumstemperatur. Rapport EFFEKTIV 2003-05.



15

som hyresgéster och bostadsrittshavare ska betala. Kostnaderna for uppvarmning utgors av
bade fasta och rorliga kostnadselement, oavsett om man har fjarrviarme, elvirme, naturgas
eller egen varmeproduktion i fastigheten. Dessutom anviands viarme i trapphus och gemen-
samma utrymmen som rimligen inte bor ingd i kostnadsfordelningen pa lagenhetsniva. En
annan fraga dr, hur kostnaden for métutrustningen och den fortlopande métningen ska fordelas
mellan fastighetsdgare och hyresgéster.

Man kan naturligtvis verviga, att fordela alla virmekostnader — dven de fasta kostnaderna —
efter mitning for att skapa béttre incitament for hushallning. Det medfor dock nackdelar fran
rittvisesynpunkt.

I de lander dir métningen dr obligatorisk finns regelverk kring dessa fragor. I Sverige far man
ddaremot "uppfinna hjulet” varje gang, nir man infor métning och debitering i ett flerbostads-
hus. Géller det hyreshus bestimmer man hur det hela ska gé till genom forhandlingar mellan
fastighetsédgare och hyresgister, ofta representerade av de lokala hyresgastforeningarna. I
bostadsréttsforeningar kravs stimmobeslut 1 fragan.

Foljande virmemadtningsmetoder &r aktuella:

e Mitning av tillford virme fran virmesystemet till varje ldgenhet med
- vdrmemitning (kilowattimmatare) eller
- radiatormitning (”fordelningsmatare™).

e Mitning av rumstemperaturerna i varje ldgenhet

De bdda metoderna for métning och fordelning av virmekostnaderna har bagge pétagliga
nackdelar fran rittvisesynpunkt. Som framgar av avsnittet 5.3 Ovriga utredningar har flera
studier gjorts for att analysera for- och nackdelarna med de tva metoderna for virmekostnads-
fordelning. Man kan dra den slutsatsen, att bigge metoderna kan anviandas for virmekost-
nadsfordelning, &ven om de har brister fran rittvisesynpunkt. Vetskapen om att virmedebi-
tering sker efter métning, skapar incitament for hushallning och det stora flertalet boende
funderar nog inte s mycket dver hur det gar tekniskt gér till och eventuella problem med
rattvisan.

6.2.2 Mitning av tillford virme

Det vedertagna sittet att méta virme &r att anvinda virmemitare”'. Maitutrustningen utgdrs av
en flodesmitare som maéter vattenflodet genom maétaren, temperaturgivare pa fram- och
returledningen samt ett integreringsverk som beréknar energin i kWh utgéende fran flodes-
och temperaturmdtningarna. Metoden ar dock tillimplig endast vid nybyggnad eller vid
ombyggnad 1 de fall virmesystemet byts ut, eftersom en forutséttning &r att varje ldgenhet far
sin virmeforsorjning fran en punkt. Mitningen stéller krav pd utrymme bade for sjilva
métaren och pa rakstrickor pa de anslutande réren for att undvika maétfel pd grund av ogynn-
sam stromningsprofil pa virmevattnet. Det har blivit allt vanligare att man bygger hus med
installationsschakt — oftast i trapphuset — varifrin varje ldgenhet far all sin forsorjning av
varme, el, tele, vatten m. m. Detta underléttar anvindning av virmematare.

I befintliga hus, dir virmeforsorjningen sker fran ett flertal vertikala virmestammar anvénds
alltid ’radiatormétning”, som &r den vanligaste mdtmetoden i Europa. Denna teknik har sin

*! En ildre bendmning pa virmemitare ir virmemingdsmitare
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grund i de gamla “avdunstningsmétarna”, som ersatts med elektroniska méitare for montage pa
radiatorerna. De programmeras for varje radiators virmetekniska egenskaper, sa att man
kontinuerligt far en ”fordelningsnyckel” — inte matvérden i kilowattimmar — for virmeavgiv-
ningen frin virmesystemets samtliga radiatorer.

Bade for varmematare och radiatormaétare finns teknik for kommunikation via radio eller trad,
sa att métvarden kan séndas till utrustning dér fastighetségaren kan hdmta underlag for sin
viarmedebitering. Normalt drivs radiosédndarna pa métarna med batterier med upp till 10 &rs
livslangd.

Om man fordelar virmekostnaderna genom viarmematning eller radiatormétning tas ingen
hénsyn till om man bor i en ldgenhet, som krdver mer virme &n andra ldgenheter i huset for att
upprétthalla samma varmekomfort. Légenheter med soliga lagen eller beldgna mitt i
huskroppen med vdrmande” grannlidgenheter slipper ddremot lindrigt undan. Enligt de
bestimmelser som géller i Tyskland, skall virmekostnadsfordelningen fungera pa detta sitt.
Da dr virmekostnaden en viktig faktor att ta hinsyn till ndr man koper eller hyr ldgenheten.
’Ska jag vélja en lagenhet som har fin utsikt, men som har hogre uppvarmningskostnader dn
andra ldgenheter i huset?”

I Schweiz och Danmark har man ett annat regelverk dn 1 Tyskland. Man ska inte behdva
betala mer for virmen, om man rékar ha en ligenhet, t ex en hornldgenhet, som forbrukar mer
viarme for att hdlla den avsedda rumstemperaturen dn andra ldgenheter. Man ska inte heller
betala mindre for virmen om man far “gratisvirme” frén friliggande virmestammar®*. En
konsekvens av kompenseringen blir, att det avldsta vardet pa mitaren kan skilja sig avsevart
frén det virde som anvinds for virmedebiteringen, vilket kan vara en nackdel frdn pedago-
gisk synpunkt. I en del svenska projekt kompenserar man f6r ldget i huset, 1 andra projekt gor

man det inte.

6.2.3 Miitning av rumstemperatur

Alternativet till att méta tillford virme ar att ha ett system for virmekostnadsférdelning
baserat pd métningar av rumstemperaturerna (virmekomforten) i lagenheterna. Denna metod
har frimst utvecklats av det kommunala bostadsbolaget AB Helsingborgshem. Aven med
denna typ av virmemaitning anvinds radio- eller tradkommunikation av métvarden.

Om man fordelar virmekostnaderna efter rumstemperaturer dr en pétaglig nackdel, att man
inte “’straffas” vid okynnesvidring. Déremot blir inte fraigan om ldgeskompensering aktuell 1
detta fall, eftersom principen &r, att alla betalar 1 relation till hur varmt man har i lagenheterna.
Man brukar ha temperaturen 21°C, som bastemperatur. Om man har varmare, maste man
betala extra och har man svalare fir man pengar tillbaka.

6.3 Teknik for mitning av tappvarmvatten

Forutsattningarna for rattvis varmvattenmitning ar betydligt battre dn for rattvis vairmemat-
ning. I de fall, dir de som bor hogt uppe 1 huset, méste tappa ur en stérre volym svalt vatten,
innan de fér sitt varmvatten, kan man naturligtvis ifragasétta rittvisan. Det svala vattnet méts
ju som varmvatten och debiteras som sddant. For att komma till rdtta med det problemet kan
man vilja varmvattenmétare med inbyggda temperaturgivare, som mojliggor en debiterings-
rutin som ar kopplad till temperatur/flode. Man kan ocksa bygga ut vvc-systemet, sa att alla

*? Reglerna finns i dokumentet ”Abrechnungsmodell zur verbrauchsabhingigen Heiz- und
Warmwasserkostenabrechnung VHKA”
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tappstillen har snabb tillgang till varmt vatten. Boverkets byggbestimmelser stéller krav pa
kort véntetid pa varmvattnet, varfor enbart registrering av vattenflodet ger helt acceptabel
rittvisa vid kostnadsfordelningen i nyproducerade byggnader.

Aven vattenmétarna kan utrustas med teknik for radio- eller tradkommunikation av
matvérden.

Liksom d& man ska fordela virmekostnaderna, méste man vid varmvattenmétning bestimma
hur kostnadsfordelningen ska gé till. Kostnaderna for tappvarmvattnet utgors av VA-avgiften
till kommunen och energikostnaden. Dessutom tillkommer kostnaderna for sjdlva métningen.
Vattenkostnaden innehéller normalt fasta kostnadselement, sdsom méitaravgift och lagenhets-
avgift samt de rorliga kostnadselementen renvattenavgiften och avloppsavgiften.

Om man bortser ifrdn kostnaden for att driva pumpen for tappvarmvattencirkulation utgérs
energikostnaden av foljande poster, varav endast den forsta kan paverkas av brukarna:

e Energi uppviarmning av kallt vatten till tappvarmvattentemperatur,

e Virmeforluster vid varmvattenberedningen,

e Virmeforluster fran varmvatten- och cirkulationsledningarna samt i forekommande
fall

e Energi till varmvattenvirmda handdukstorkar o dyl.

Fordelning av de fasta kostnadselementen kan ske efter schablon. Den rorliga, direkt paverk-
bara delen av kostnaden, ska fordelas efter individuell métning.

Man kan, dé det géller varmvattnet liksom vid virmemaétning, 6verviga, att fordela alla
kostnader — dven de fasta kostnaderna — efter méitning for att skapa béttre incitament for
hushéllning trots nackdelar fran rittvisesynpunkt.

Vattenkvalitén kan stilla till problem for varmvattenméatningen — sarskilt for konventionella
vinghjulsmaétare. Hart vatten kan ge beldggningar i métaren, som medfor driftstérningar,
medan mjukt, aggressivt vatten kan orsaka korrosionsskador. Man kan dverviga att vélja
dyrare, induktiva vattenmétare for att undvika dessa problem.

7 Vad kostar matningen?

7.1 Investeringen

Man kan rdkna med att investeringarna for virme- och varmvattenmitning kostar i storleks-
ordningen minst 4 000 kr per ldgenhet, inklusive moms, oavsett mdtmetod. Investerings-
kostnaderna for tappvarmvattenmatarna ar naturligtvis helt beroende av hur ménga métare
som behovs. I befintliga hus kan dessutom kostnaderna for installationen 6ka patagligt pa
grund av att det dr svart av utrymmesskél att installera vattenmétarna.

Ett exempel pa investeringskostnader finns i en rapport frin DESS™. Det giller installation av
radiatormétare for virme och tappvarmvattenmaétare i en befintlig ldgenhet med fem radiato-
rer, dir det &r mojligt att mdta varmvattnet med endast en métare och dér installationen &r l4tt

 Individuell virmemétning I flerbostadshus — Effekter pa milj6, samhille och boende. Delegationen for
energiforsorjning i Sydsverige, DESS. University of Lund. TEM. 2000.
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att utfora. I kostnaderna, inklusive moms, ingér utrustning for radiokommunikation av
méitvérden:

5 st radiatormétare med installation 2 500 kr
1 st vattenmétare for varmvatten med installation 1500 kr
SUMMA 4 000 kr

Om det ska finnas mojligheter for de boende att kontrollera sin forbrukning pé en display
och/eller via Internet och om man dessutom ska ha centralstyrning av virmen i ligenheten,
med motorstyrda radiatorventiler, kommer man upp pé nivén ca 10 000 kr, inklusive moms
och uppét per ligenhet. Exempel pa kostnadsfordelning®

Temperaturgivare, mit- och styrutrustning,

datalogger och display 4 000 kr
Rorinstallation 2 000 kr
Elinstallation 2 000 kr
Programmering 2 000 kr
SUMMA 10 000 kr

7.2 Driftkostnaderna for mitsystemet

Det ar vanligt, att man kdper métutrustningen av ett métserviceforetag, vars affarskoncept
innehaller en méttjanst, som avser avldsning och framtagning av debiteringsunderlag for
lagenheterna. De arliga avgifterna till métserviceforetaget for denna tjénst dr beroende av
forutsittningarna i de enskilda projekten. Om det géller métning av virme och varmvatten &r
arskostnaden 200 — 300 kr per lagenhet, inklusive moms, vid avldsning och rapportering en
ging per ar. Ovriga kostnader for underhéll och fastighetsiigarens administration medfor, att
man bor rdkna med en arlig driftkostnad pd atminstone 400 kr per ldgenhet, inklusive moms.

I de fall man har avlisning och rapportering fyra génger per ar, stiger avgiften till métservice-

foretaget till 500 — 700 kr per lagenhet, inklusive moms. Med fastighetsigarens dvriga kostna-
der far man d& en total arskostnad pa i storleksordningen 700 — 900 kr per ldgenhet, inklusive

moms.

7.3 Kostnadskalkylen

Nedan redovisas en sammanstillning av vilka kostnadsposter som en kostnadskalkyl for ett
system for individuell métning och debitering kan innehdlla. Underlaget dr himtat ur AB
Svenska Bostiders rapport om kv Urmakaren®.

Kostnader
e Byggnadsanpassning — Extrakostnader foranledda av individuell métning.
Installationer i ligenheterna.
Fastighetsinstallationer sdsom ledningar, insamlingsenheter m m.
Central installation, sdsom dataserver, licenser etc.
Driftkostnad for métningen.
Driftkostnad for métvardeshanteringen.
Kostnader for debitering och fakturahantering.
Kostnader for hyresgéstredovisningen, eventuella licenser, underhall av webbsida etc.

** Energimyndigheten. Individuell virmemitning i svenska flerbostadshus — en ligesrapport P11835-2. 2003.
» Kvarteret Urmakaren — Erfarenheter av individuell métning. AB Svenska Bostider. Februari 2003



19

Intékter
Minskade energi- och vattenkostnader.
e Nojdare hyresgédster, bl a minskade klagomal pa virmen, sédnker
forvaltningskostnaderna.

8 Vad hander med forbrukningen nar man borjar méta
och debitera?

8.1 Vattenforbrukningen minskar, men hur blir det med virmen?

Nér man infoér métning och debitering av varmvattnet skapas ett starkt incitament for hyres-
gésterna och bostadsrittshavarna att hushalla. Vet man att det kostar extra, si dr det knappast
nagon som Okar forbrukningen. Besparingen brukar bli 15 % — 30 %, men skillnaderna &r
stora mellan de enskilda ldgenheterna.

Niér det géller varmen, ar det faktiskt inte lika sjédlvklart, att det blir nigon virmebesparing.
Nir fastighetségaren infor ett system, dar uppvarmningskostnaderna fordelas pa de boende
efter ndgon form av métning, fir de sjdlva vélja hur varmt de vill ha i ldgenheterna. Normalt
brukar fastighetségaren da se till, att den som sa onskar, kan fa upp till 24°C — 25°C i sin
lagenhet. Det uppnés genom att dndra instillningen pé husets reglercentral for virmen, sd att
temperaturen pa vattnet till radiatorerna blir ndgra grader hogre dn tidigare — en justering, som
har den nackdelen, att man far nagot 6kade virmeforluster fran virmeledningarna. De boende
kan alltsd — till en ndgot hogre boendekostnad — vilja en hogre virmekomfort, om de tycker
att 21°C ér for 14g temperatur.

Men overging till médtning och debitering av virmen innebér att hyresgésterna och bostads-
rattshavarna, liksom i fallet med varmvattenmaétning, far ett starkt incitament att hushélla. Den
som vill spara uppvirmningskostnader kan sinka sin temperatur ned mot 18°C 1 sin ldgenhet.
Erfarenheter fran genomforda projekt visar, att man i genomsnitt brukar uppnéd en minskning
av virmebehovet pa 10 % — 20 % efter overgéng till mitning av virme och tappvarmvatten.

8.2 Det perfekta virmesystemet finns inte

Forklaringen till att det blir pitagliga virmebesparingar i samtliga hus, ddr man har infort
métning, dr nog inte att de boende blir sa snala att de hellre huttrar i 18°C &n bibehaller den
mer behagliga rumstemperaturen 21°C, som géllde fore métningen. En hel del forklaras 1
stdllet av, att det inte finns ndgot “perfekt” virmesystem.

Ett “perfekt” virmesystem ska vara sa bra injusterat, att varje radiator far exakt den andel av
viarmesystemets totala vattenflode som den enligt virmebehovsberidkningar ska ha. Dessutom
ska styrsystemet vara sa effektivt, att man vid varje tidpunkt under uppvarmningssidsongen har
en temperatur pa utgdende virmevatten som gor att varje rum i varje ldgenhet haller tempera-
turen 21°C. De boende kan aldrig & varmare &n dessa 21°C, men de kan naturligtvis sédnka
temperaturerna. Det gér ju att vrida pé radiatorventilerna, sa att vattenflodet genom radiato-
rerna minskar.

Dessvirre finns det nog inget hus, dir virmesystemet fungerar helt pa detta sétt. Det skulle
krévas en synnerligen aktiv och kompetent forvaltare, som har stora resurser att kontinuerligt
folja upp och justera virmesystemet. I “normala” forvaltningar finns det sikert ménga lagen-
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heter som har ndgon grad extra, trots att virmesystemet &r bra injusterat och man har bra
varmestyrning. Nar man infor métning, kommer diarfor manga boende att vrida pa sina
radiatorventiler och sdnka temperaturen ned mot ca 21°C, vilket kan sénka virmenotan
patagligt. Sanker man rumstemperaturen med en grad, sparar man i storleksordningen 5 %
— 6 % av uppvarmningsbehovet.

En annan forklaring till uppnadda virmebesparingar, efter 6vergang till matning och debite-
ring, géller vddringsvanorna. Det forekommer, att de boende i ménga fall later fonstren sta pa
glint, om det dr for varmt inne. Det kan ju tyckas vara enklare att Oppna fonstret istéllet for att
vrida pé radiatorventilerna, nér det kinns for varmt. Det gér ju dessutom snabbare att sdnka
temperaturen med fonstervadring, an om man drar ned pa virmen. Men om man fér betala for
virmen, véljer man nog i storre utstrackning att vrida pé radiatorventilerna istéllet for att
Oppna fonstren.

8.3 Minskar varmvattnet minskar dven kallvattnet

Man kan konstatera, att kallvattenforbrukningen ér starkt kopplad till varmvattenforbruk-
ningen. Man fér alltsd en minskad kallvattenforbrukning i1 1dgenheterna, dven i1 de fall man
bara miter varmvattenforbrukningen. Det talar for, att det kan vara onddigt att kosta pa mat-
ning dven pa kallvattnet, i synnerhet som det kalla vattnet kostar ungefér hélften sa mycket
som varmvattnet, dir uppvarmningsenergin star for mer dn halva kostnaden. Boverket har
ocksé konstaterat, att det 4r svért att motivera métning och debitering av kallvatten.

Det som talar for att &ven maéta och debitera kallvattnet &r, att kostnaderna for vatten som
rinner bort i lickande WC-stolar och droppande kranar annars drabbar kollektivet. Det kan
ocksé vara motiverat med kallvattenmétning i bostadsomréden, dér en del boende har mojlig-
heter att anvidnda vatten for bevattning och biltvitt.

Den enda energi som kallvattnet drar, 4r den uppvarmningsenergi som de kalla roren och
spolcisternerna pa WC-stolarna himtar frdn rumsluften.

8.4 Informationen ér viktig

Erfarenheter fran genomforda projekt visar, att det dr viktigt, att de boende far bra information
ndr man ska dverga till individuell métning. De maste fa klart for sig, hur mycket de kan
paverka sina kostnader for virmen och varmvattnet. Det visar sig, att en del hyresgéster inte
kommer med “’pa tget” forrén efter det forsta debiteringstillfillet, nir de inser, att de maste
betala in mer pengar i efterhand for sin forbrukning, medan grannarna kan kvittera ut nagra
hundralappar. Det finns tendenser i vissa projekt, att incitamentet att hushalla minskar och
forbrukningen éter stiger. Detta understyrker betydelsen av fortlopande information.

2% Boverket. Hushdllning med kallt och varmt vatten — Individuell mdétning och temperaturstyrning. 2002
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9 Ar det Ionsamt med miitning och debitering av virme
och varmvatten?

9.1 Lonsamt — for vem?

Marknadsforingen av mitningen fran foretag som ar verksamma i branschen ar huvudsakligen
fokuserad pa att detta dr en 16nsam energi- och vattenspardtgird. Budskapet &r att fastighets-
dgarna blir vinnare, liksom de hyresgéster och bostadsrattshavare som hushéllar med viarmen
och vattnet. Slosarna fir daremot hogre kostnader tills 4ven dessa har ldrt sig att hushélla.
Detta later ju bra. Varfor inte inféra métning i Sveriges alla 2,4 miljoner lagenheter i
flerbostadshus?

Verkligheten dr dock en helt annan. Det &r langt ifrén sjdlvklart att ett system med individuell
métning och debitering dr ”lonsam”. Fragan dr ocksa for vem det ska vara 16nsamt? Den
energi- och vattenkostnadsbesparing som man uppnér, méste till storsta delen tillfalla de
boende, for att de ska f tillrickliga incitament for hushallning. Men fastighetsdgaren, som
bekostar mdtningen, maste ju ocksé fa tickning for sina kostnader.

9.2 Ar investeringen lonsam?

Det dr ju gott och vil, att man sparar en hel del ’procent”, men vad innebér det i pengar. Det
ar ju det som &r avgorande for lonsamheten. Man kan konstatera, att ”procenten” dr mycket
mer vird 1 gamla, daligt isolerade hus, &n 1 nya hus med 14gt uppvarmningsbehov. Det gér att
’rdkna hem” métningen i manga éldre hus, d&ven om kalkylerna skulle bli ndgot sémre, om
man forst injusterade virmesystemen och bytte till ny effektivare virmestyrning. I nyprodu-
cerade flerbostadshus med 1&gt uppvarmningsbehov dr det diremot i dagsliget svért att uppna
lénsamhet om man kalkylerar som vid konventionella energihushallningsatgérder.

I Energimyndighetens rapport”’ finns nigra rakneexempel for 1onsamheten, dir 16nsamhets-
kriteriet dr, att aterbetalningstiden for investeringen i métutrustningen far var hogst 5 ar:

e Vid en mitarinvestering pa 4 000 kr — i ett dldre flerbostadshus med hogt virmebehov
— och man endast sparar 10 % av virmen, méste energikostnaden vara minst 0,80
kr/kWh {0r att investeringen ska vara lénsam.

e Vid en mitarinvestering pa 10 000 kr — 1 ett dldre flerbostadshus med hogt varme-
behov — och man endast sparar 10 % av virmen, maste energikostnaden vara minst
1,60 kr/kWh for att investeringen ska vara 16nsam.

e Vid en mitarinvestering pa 4 000 kr — i ett dldre flerbostadshus med hogt virmebehov
— och man sparar 20 % av vdrmen, &r investeringen klart 16nsam.

e Vid en mitarinvestering pa 10 000 kr — i ett dldre flerbostadshus med hogt
viarmebehov — och man sparar 20 % av virmen, maste energikostnaden vara minst
0,80 kr/kWh for att investeringen ska vara lonsam.

e Vid en mitarinvestering pa 4 000 kr — i ett nyare flerbostadshus med lagt virmebehov
— och man sparar 10 % av vdrmen, maste energikostnaden vara minst 1,40 kr/kWh for
att investeringen ska vara Ionsam.

*" Energimyndigheten. Individuell virmemitning i svenska flerbostadshus — en ldgesrapport P11835-2. 2003.
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e Vid en mitarinvestering pa 10 000 kr — 1 ett nyare flerbostadshus med lagt
virmebehov — och man sparar 10 % av viarmen, méste energikostnaden vara minst
2,90 kr/kWh for att investeringen ska vara l6nsam.

e Vid en mitarinvestering pa 4 000 kr — i ett nyare flerbostadshus med lagt virmebehov
— och man sparar 20 % av viarmen, maste energikostnaden vara minst 0,70 kr/kWh for
att investeringen ska vara lonsam.

e Vid en mitarinvestering pa 10 000 kr — 1 ett nyare flerbostadshus med lagt
virmebehov — och man sparar 20 % av viarmen, méste energikostnaden vara minst
1,50 kr/kWh for att investeringen ska vara 16nsam.

I rakneexemplen tas ingen hinsyn till att besparingen blir storre 1 de fall man installerar den
mer avancerade utrustningen (investering 10 000 kr). De arliga drift- och forvaltningskost-
naderna har i samtliga exempel antagits vara 400 kr per ldgenhet, inkl. moms, och vattenkost-
nadsbesparingen 130 kr per ldgenhet och ar, vilket forutsitter besparingen 22 % och ett rorligt
vattenpris pa 12 kr per kubikmeter.

10 Vad tycker boende, fastighetsigare och forvaltare?

10.1 Hyresgistforeningen har tagit stillning for méitning och debitering

Nir Virmemitningsutredningen™ 1983 foreslog, att man skulle infora varmvattenmétning var
Hyresgésternas Riksforbunds instillning, att detta inte var en angeldgen atgird. Man ansag, att
hyreshusboendet skulle bygga pa soldaritetstinkande. Som hyresgist skulle man ha dverseen-
de med att grannfamiljen, med ménga barn, anvinde mer vatten dn vad man sjilv gjorde av
med som ensamstaende. De senaste ren har dock Hyresgéstforeningen dndrat grundinstéll-
ning. Man strdvar numera efter att hyreshusboendet ska efterlikna sméhusboendet, sa att man
som hyresgést ska kunna paverka sin situation 1 hdgre grad &n hittills. Det géller inte minst
kostnaderna for boendet. Darfor dr individuell métning och debitering av varme och tapp-
varmvatten intressant.

Kostnaderna for att méta och debitera far dock inte bli s& hoga, att hyresgéstkollektivet far en
hogre total hyreskostnad, inklusive kostnaderna for virme och varmvatten, 4&n om man inte
hade infort individuell matning. Det maste med andra ord finnas ett tydligt ekonomiskt
incitament.

Fragan om individuell métning och debitering av vidrme och vatten ligger alltsa rdtt i tiden ur
ett hyresgéstperspektiv. Hyresgéstforeningen verkar aktivt for att hyresgésterna ska fa indivi-
duell valfrihet dd det géller standard och service i kombination med betalning i forhallande till
sin egen resursforbrukning.

10.2 De boende ir positiva med vissa undantag

Erfarenheter fran mitprojekten visar att de boende dr positiva till mdtningen med undantag for
enstaka personer som ifragasétter metodiken med debitering efter métning eller anser sig ha
blivit "feldebiterade”. For att undvika problem av detta slag, dr det synnerligen viktigt med

¥ Bostadsdepartementet. ”Varmemétningsutredningen” (Ds Bo 1983:4)
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bra information, dels vid 6vergangen till individuell méitning och debitering, dels i samband
med den kontinuerliga regleringen av virme- och varmvattenkostnaderna.

I ndgra nybyggnadsprojekt, dar man forutom virme- och vattenméitning har satsat pa en
avancerad IT-plattform i ldgenheterna, finns det kritiska roster bland de boende. Man ifraga-
satter kostnaderna och nyttan med méitningen och de avancerade informations- och kom-
munikationslosningarna, larmfunktionerna, styrningen av virme i ldgenheterna m. m. Energi-
och vattenkostnaderna utgdr for dessa boende en mycket liten del av deras boendekostnader
varfor den individuella debiteringen har 1ag prioritet.

10.3 De boendes integritet i fara?

I flera projekt har fastighetségaren eller styrelsen i bostadsréttsforeningen “’fullstdndig
kontroll” 6ver hur de enskilda hyresgisterna respektive medlemmarna i bostadsrattsfore-
ningen anvénder sin vidrme och sitt varmvatten. Man anviander forbrukningsuppgifterna for att
”sporra” till ytterligare energi- och vattenhushallning. Med hénsyn till de boendes integritet &r
det viktigt, att man i dessa sammanhang behandlar forbrukningsuppgifterna med respekt, sa
att inte vissa boende kinner sig utpekade som ’slosare”.

10.4 Hur vill man folja sin forbrukning?

I de flesta hus med métning har de boende ingen mojlighet att kontinuerligt kontrollera sin
forbrukning. Man fér bara avrikning en eller tva ganger per ar, av vilken framgér hur stor den
egna forbrukningen har varit 1 forhdllande till normalforbrukningen. I samband med avrik-
ningen far man en utbetalning eller extra debitering. Det &r alltsa endast vid dessa tillfdllen
man far kinnedom om sin forbrukning. En del boende tycker inte att detta &r tillfredsstil-
lande.

I de fall man har utrustat lagenheterna med displayer, med vilka man kan kontrollera sin
forbrukning, har man fatt en positiv respons frin de boende. Diaremot &r man inte lika positiv
till att behova anvénda Internet for att f6lja sin forbrukning. Det dr enklare med en display i
lagenheten 4n att anvidnda Internet, som dessutom inte alla har tillgang till. Detta ar vil i viss
mén en generationsfraga.

10.5 Den uppskattade ”sparknappen”

Det ér inte sarskilt bekvamt for de boende att behdva vrida pé radiatorventilerna varje gang
man vill 4ndra pa rumstemperaturen. De boende ér dérfor positiva till den teknik som finns i
flera av projekten, dir man istéllet styr virmen fran en central i varje lagenhet. I sddan avan-
cerad utrustning brukar det inga en sparknapp”, som man kan trycka p4, t. ex. nir man
lamnar lagenheten, varvid rumstemperaturen faller till en miniminivd. Denna mdjlighet
utnyttjas mycket av de boende och har férmodligen stor inverkan pa deras virmekostnader.

Mitserviceforetaget Techem AB har, tillsammans med AP Fastigheter AB, genomfort
mitningar, i samband med en tekniktivling®. Resultaten visar, att man uppnér klart storre
besparingar 1 byggnader med central styrning i varje ldgenhet, &n om de boende méste vrida
pa radiatorventilerna for att hdja eller sinka rumstemperaturen.

10.6 Teknik och administration méste fungera
Av projektrapporter framgar, att det har forekommit en hel del problem vid installation och
idrifttagande av métsystemen. Det géller sérskilt i de fall som man har valt avancerad teknik

%% »Smartare virmereglering.” Stockholms stads LIP-kansli.2002 — 2004
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med hdga krav pd informationen till boende och dér man ocksa har andra IT-funktioner av
typen ’smarta hus”.

Under beslutsprocessen har man manga ginger varit mer intresserade av sjdlva méttekniken,
an av hur man ska ta hand om métvardena. En konsekvens har blivit, att man i flera projekt
har fatt stora problem med métvardesdverforingen och administrationen. Néir systemen vil har
kommit i gang, efter mycket stora arbetsinsatser, brukar det dock fungera tillfredsstillande,
dven om det dven fortsdttningsvis kridvs mer “handpaldggning” dn vad man ténkte sig fran
borjan. En generell erfarenhet r, att fastighetségare och forvaltare slipper klagomal pa laga
rumstemperaturen fran hyresgaster efter inforande av virmedebitering. Det innebér, att man
sparar en hel del arbetstid, trots att man maste ligga ned en del resurser pd hyresgaster som
hor av sig och ifragasitter riktigheten i de extra inbetalningar de ska gora enligt virme- och
varmvattendebiteringen.

Finansieringen av mitsystemen ska ske i konkurrens med annan verksamhet. Vid nybyggnad
maste investeringskostnaderna rymmas inom projektekonomin, som 1 hdg grad styrs av lane-
och bidragsbestimmelserna. Detta upplevs som ett problem av byggherrarna.

10.7 Konsekvenser av évergang fran kollektiv till individuell debitering

Nér man 6vergar till individuell métning och debitering i ett flerbostadshus, kommer vissa
hyresgister/bostadsrittshavare att bli vinnare” och andra ”forlorare”. Fordelningen av
kostnaderna for varme och vatten har ju tidigare skett utan hénsyn till om en lagenhet har
bebotts av en ensamstdende person, som hushéllar pa vattnet och inte vddrar i onddan, eller av
en familj med flera ”storduschare”. Om viarmekostnaderna i fortsittningen ska fordelas efter
hur mycket virme som tillfors respektive lagenhet, kommer de som har ldgenheter, som pé
grund av sitt ldge 1 huset, drar mer uppvarmningsenergi att drabbas”. Hittills har ju schablo-
ner legat till grund for kostnadsfordelningen.

I en bostadsrittsforening ar det vanligt att insatser, andelstal eller ldgenhetsareor anvinds som
fordelningsgrund vid faststillandet av varje lagenhets arsavgift. Man tar alltsé ingen speciell
hénsyn till 14genheternas uppvarmningsbehov, forutom att en storre ligenhet normalt bir en
storre andel av foreningens driftkostnad. Vid 6vergang till debitering efter ldgenheternas
viarmebehov, fir man en omfordelning av kostnaderna som “drabbar” en del av bostadsrétts-
havarna, medan andra blir ”vinnare”. Om man déremot infor virmematning med rumstem-
peraturerna som grund undviks denna omfordelning av kostnaderna. D4 &r det ju den valda
virmekomforten som man betalar for.

Vid faststdllande av hyror dr — forutom lagenhetsarean — andra faktorer avgdrande for den
enskilda ldgenhetens hyra. Det géller utrustningsteknisk standard, om det finns balkong,
tillgang till hiss, ldge 1 huset etc. Daremot finns idag ingen koppling till uppvarmningskost-
naderna. Det innebdr, liksom 1 fallet med bostadsrétter, att vissa hyresgister ’drabbas”, om
individuell virmemaétning och debitering inférs med ldgenheternas virmebehov som fordel-
ningsgrund.

11 Vilka ar hindren for storskalig introduktion av

individuell matning och debitering?
Det finns egentligen inte ndgra direkta institutionella hinder for att implementera individuell
métning och debitering i svenska flerbostadshus, men det kravs en hel del engagemang fran
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bade fastighetsidgare och hyresgistforetradare for att driva projekten. Man “uppfinner hjulet”
pa nytt i varje projekt.

Foljande faktorer bedoms utgdra hinder for en snabbare, frivillig 6verging till individuell
métning och debitering av virme och varmvatten:

e Hyreslagstiftningen och principerna for hyressittning saknar klara regler for inférande
och hantering av system for individuell métning och debitering av virme och tapp-
varmvatten.

e Det saknas en svensk standard” for hur man ska ta betalt for virme och varmvatten
vid individuell métning och debitering. Branschgemensamma regelverk saknas for hur
mitvirden ska omsittas i kostnader for hyresgéster och bostadsrittshavare. Det ar inte
trovardigt, om olika foretag med liknande produkter anvinder olika principer for “rétt-
visekorrigeringar” etc. Det ska finnas gemensamma riktlinjer for virmedebiteringen
for savél virmemitning och radiatormétning, som for rumstemperatur- (komfort-)
matning.

e Mitvardeskommunikation kraver IT-teknik. Det gor ocksa elmétning, styrning,
reglering, larmer, bredband, tele, kabel-TV m. m. Samverkan ar dock dalig mellan
tjdnsteoperatorer inom IT-omradet, vilket orsakar hogre kostnader for fastighets-
agarna.

e Det ér svért att 10sa finansieringen av métprojekt i konkurrens med andra foérvaltnings-
tekniska investeringar. Det géller d&ven i1 nyproduktionen dér kostnaderna i hog grad
styrs av lane- och bidragsbestimmelserna

e Motiven dr svaga for att verka for individuell métning med kallhyra hos de fastighets-
dgare, som idag tjénar pengar pa att hdlla nere energianvéndningen, sa att uppvarm-
ningskostnaderna underskrider motsvarande kostnader i bruksvardeshyran.

12 Individuell métning och debitering av varme och
varmvatten — en politisk fraga

12.1 Ingen prioriterad fraga i den svenska energipolitiken

Den finns en energipolitisk malsdttning inom EU, att energikostnaderna for alla slutanvidndare
av energi — t ex hushallen — ska relateras till den individuella anvdndningen. Da synliggors
energianviandningen och det skapas incitament till hushallning, som innebér att unionens
totala energianvindning blir lagre, varvid importberoendet av energi minskar, samtidigt som
utsldppen av koldioxid blir lagre. Mot bakgrund av detta, dr individuell métning och debite-
ring av varmen och tappvarmvattnet i flerbostadshusen en angeldgen atgérd.

De svenska flerbostadshusen far till ndrmare 80 % sin virmeforsorjning frin fjarrvirme, som
till stor del baseras pé fornybara branslen. Dérfor blir inte den positiva effekten pa koldioxid-
utsldppen sa stor, om man infor ett generellt krav pa individuell méitning av vdarme och tapp-
varmvatten. Mot bakgrund av detta, har man inte inom den svenska energipolitiken prioriterat
frigan om individuell métning och debitering av virme och tappvarmvatten i flerbostadshu-
sen. And4 pagér det — i blygsam takt — en dvergang till individuell debitering p4 initiativ av
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fastighetségare, hyresgister, bostadsrittsforeningar och byggherrar. Under de senaste 10 aren
uppskattas att ca 15 000 ldgenheter har fitt mitning.

Om man bortser ifran koldioxidutsléppen, finns det flera andra skil som talar for, att man
borde se till att f4 en snabbare dvergang till individuell métning dven i Sverige. Fran miljo-
synpunkt &r ju all energianvindning — dock 1 varierande grad — till skada f6r miljon, varfor
varje inbesparad kilowattimme ger en positiv effekt. Dessutom har individuell mitning och
debitering av viarme och tappvarmvatten patagliga fordelar for de boende, inte minst fran
rittvisesynpunkt. Genom att man sjilv far betala for sin egen forbrukning har man mojlighe-
ten att paverka sina egna boendekostnader, vilket inte &r mdjligt inom ramen for nuvarande
system med “varmhyra”, dir de kollektiva energikostnaderna genom schabloner 6verfors pa
hyresgister och bostadsrittshavare. Nar man beddmer kostnaderna for att inféra och forvalta
ett system for individuell mitning och debitering av virme och tappvarmvatten, maste man ta
hénsyn till "mervérdet i boendet”. Man bor alltsa inte betrakta den individuella méitningen
som en konventionell energieffektiviseringsatgird.

12.2 Hur blir kostnadsutfallet av méitning i flerbostadshusen?

Om man forsoker sig pa att Ionsamhetskalkylera investeringen i system for métning och
debitering av viarme och tappvarmvatten, finner man att det redan med dagens energipriser &r
fastighetsekonomiskt lIonsamt i féljande tre fall:

Fall 1

e Flerbostadshus byggt fore ca 1975, med stort uppvarmningsbehov.

e Enkel mitinstallation utan display/Internet for information och utan central
varmestyrning

e Energibesparingen maste uppga till minst ca 10 %.

Fall 2

e Flerbostadshus byggt fore ca 1975, med stort uppvarmningsbehov.

e Avancerad mitinstallation med display/Internet f6r information och central
viarmestyrning.

e Energibesparingen maste uppga till minst ca 20 %.

Fall 3

e Flerbostadshus byggt efter ca 1975, med 14gt uppvarmningsbehov.

e Enkel mitinstallation utan display/Internet f6r information och utan central
varmestyrning.

e Energibesparingen maste uppga till minst ca 20 %.

En bedomning av konsekvenserna av ett inforande av individuell méitning nationellt kan utga
ifran totala energibehovet for uppvarmning och tappvarmvatten i flerbostadshus 2003, som
uppgar till ca 29 TWh enligt avsnittet 2. Energianvindningen inom byggnadssektorn.

Tappvarmvattenanvéindningen uppgér i genomsnitt till i storleksordningen 50 m® per ligenhet
och ér, eller totalt till ca 120 miljoner kubikmeter per dr i de svenska flerbostadshusen.

Erfarenheter fran métprojekt visar att man i genomsnitt sparar 10 % - 20 % av uppvarmnings-
energin och 15 % - 30 % av varmvattnet. Om samtliga lagenheter i flerbostadshus utrustades
med individuell métning och debitering av virme- och tappvarmvatten skulle det ddrmed fa
foljande konsekvenser:
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e Energianvindningen for uppvarmning och tappvarmvatten skulle minska med 1
storleksordningen 3 - 6 TWh.

e Vattenanvédndningen skulle minska med 1 storleksordningen 20 - 40 miljoner
kubikmeter per dr. (D4 bortser man ifrén att dven kallvattenforbrukningen i
lagenheterna minskar vid enbart varmvattenmaétning).

Om man antar att energikostnaden ar 0,80 kr/kWh och vattenkostnaden ar 20 kr per
kubikmeter fir man f6ljande kostnadsutfall:

e Energikostnaderna for uppvarmning och tappvarmvatten skulle minska med i
storleksordningen 2,4 — 4,8 miljarder kronor per ar.

e Vattenkostnaderna skulle minska med i storleksordningen 0,4 - 0,8 miljarder kronor
per ar.

De arliga kostnaderna for drift- och underhdll av méitsystemen antas uppga till ca 400
kr/lagenhet eller totalt 1 storleksordningen 1,0 miljard.

Det sammantagna ekonomiska utfallet blir dirmed en besparing pé 1,8 — 4,6 miljarder kronor.
Om man riknar med en genomsnittlig investeringskostnad pa 7 000 kr/ léigenhet30 uppgér den
totala investeringen for landets 2,4 miljoner ldgenheter till 1 storleksordningen 17 miljarder
kronor. Med ovanstaende forutséttningar blir aterbetalningstiden 4 — 9 ar.

12.3 Undanroj hinder for ett frivilligt inforande!

I takt med stigande energikostnader blir det ekonomiska utfallet allt gynnsammare, men
individuell métning och debitering bor dnda framst ses som ett “mervérde 1 boendet”,
eftersom hyresgéster och bostadsrittshavare fér ett storre inflytande 6ver sin virmekomfort
och sina boendekostnader.

I samband med Energimyndighetens studier’', dir man har haft omfattande kontakter med
bland annat fastighetségare och bostadsrittsforeningar, konstaterade man, att ett frivilligt
inforande av individuell métning och debitering &r bittre dn ett obligatorium. Man framhéller
ocksé vikten av att undanrdja de hinder som innebér, att man maste “uppfinna hjulet” i varje
projekt.

Det borde finnas ett politiskt intresse av att underlétta for ett fortsatt frivilligt inférande av
métning. Man bor dirfor se till att snabbt undanrdja de hinder som idag finns, pa grund av att
det saknas ett svenskt regelverk for vilka krav som ska stillas pa mitsystemen och hur mét-
védrdena ska anvéndas for kostnadsfordelningen. For att nd fram till detta krévs samverkan
mellan Hyresgéstforeningen, SABO, 6vriga fastighetsdgarorganisationer och representanter
for mitforetagsbranschen.

%% Investeringen uppgar till minst 4 000 kr/ligenhet, men kan uppga till mer dn 10 000 kr/ligenhet.
3! Utredning angdende erfarenheter av individuell métning av viirme och varmvatten i svenska flerbostadshus,
ER 24:1999 och Individuell virmemaétning i svenska flerbostadshus — en ldgesrapport P11835-2. 2003
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Det dr ocksa angelédget, att man vid nyproduktion och stérre ombyggnader av flerbostadshus
stdller krav pd médtning eller krav pé installationerna, som underléttar en framtida dvergéng till
individuell métning och debitering av virme och tappvarmvatten.

12.4 Ska man miita virme och tappvarmvatten i smahus?

Agarna till elvirmda smahus och sméhus med eldrivna virmepumpar fir normalt ingen
information om hur mycket av den kopta elenergin som anvénds som hushallsel respektive el
for uppvarmning och tappvarmvatten. Incitamentet att hushélla med varme och tappvarm-
vatten skulle kanske vara ndgot hogre, om man hade separata elmitare for hushallselen och
den Ovriga elen. Men smahusdgarna kan dnda anses ha ett tillriackligt starkt incitament att
hushaélla, eftersom energikostnaderna direkt paverkar den egna ekonomin. Det &r dérfor
knappast motiverat att verka for separatmétning av hushallsel och elviarme.

Da det giller sméhus med virmepump skulle separat métning av virmepumpens elforbruk-
ning ge virdefull information om virmepumpanlidggningens effektivitet. Virmepumparna
borde darfor vara utrustade med elmaétare. Detta dr dock ingen fraga som giller sméhuséigar-
nas incitament for hushéllning med vérme och tappvarmvatten.

I sméhus med annan uppvarmningsform &n el och eldrivna virmepumpar far smihusigarna i
de flesta fall, genom fakturorna fran brénsle- eller virmeleverantdrerna, kunskap om sin
anviandning av uppvarmningsenergi och det finns inga motiv for ytterligare métning.

I de fall virmen levereras fran en gemensam virmecentral, i en samfillighets- eller bostads-
rattsforening, finns det ddremot samma argument som vid flerbostadshusboende for indivi-
duell métning. Motivet r till och med starkare 1 smahusen med hansyn till att det géller
avsevart mycket mer uppvarmningsenergi. Darfor kan krav pé att installera métning vid
nybyggnads- och ombyggnadstillfdllen vara befogat.

Om béde viarme och tappvarmvatten tillhandahalls fran den gemensamma viarmecentralen
behdvs métning bade av energin for uppvarmning och tappvarmvattnet for att fa underlag for
en rittvis kostnadsfordelning. I dessa fall &r den enklaste 16sningen att installera virme- och
tappvarmvattenmaitare pa rorledningarna som gér in i huset. I de fall tappvarmvattenbered-
ningen sker 1 varje hus behdvs dock ingen tappvarmvattenmétare. Om smahusen ar av radhus-
eller parhustyp fdr man samma problematik kring kostnadsfordelningen som i flerbostadshu-
sen vid Overging fran schablondebitering av virmen till debitering efter virmemaétning.

12.5 Ska man miita virme och tappvarmvatten i lokaler?

Lokalhyresgister finns inte bara 1 lokalbyggnader utan ocksa i flerbostadshus. Om man i ett
flerbostadshus infor individuell mitning av virme och tappvarmvatten, dr det naturligt att
dven lokalhyresgésterna omfattas av detta. Tappvarmvattenanvandningen skiljer sig avsevért
mellan olika lokalnyttjare, t ex mellan ett daghem och en tobaksaffir.

Liksom i fallet med bostider i flerbostadshus och vissa sméhus bor man underlitta for
inforande av individuell métning av viarme och tappvarmvatten i lokaler i flerbostadshus och
overviga, om det ska stillas krav pa méatning eller pa forberedelser for framtida métning vid
nybyggnads- och ombyggnadstillfallen.

For lokalhyresgéster 1 lokalbyggnader borde ocksé individuell métning efterstridvas for en
rittvisare kostnadsfordelning och for att skapa béttre argument for hushéllning. Detta kan vara
synnerligen angeldget, om man har verksamheter med vésentligt olika behov av virme och
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tappvarmvatten. Vissa hyresgister kan dessutom ha varmedverskott istillet for virmebehov
under en stor del av aret.

I lokalbyggnader skiljer sig forutsédttningarna for métning och debitering vésentligt mellan
olika byggnader och det finns knappast motiv for att forsoka fa fram generella principer for
mitning och kostnadsfordelning. Det dr darfor inte heller motiverat att dvervidga, om det ska
stdllas krav pa méatning eller pa forberedelser for framtida matning vid nybyggnads- och
ombyggnadstillfillen.

12.6 Ska man bara miita tappvarmvattnet?

Det finns foresprikare for att man endast ska méta tappvarmvattnet pd ldgenhetsnivd. Man
tycker att tekniken for virmemétning har sé stora brister, med avseende pa rittvisan, att man
vill undvika virmemaétning.

Det finns dock starka skl for att ocksd méta virmen, ndr man méiter tappvarmvattnet. Mer-
kostnaderna for att samtidigt installera ett system for virmekostnadsfordelning ar forhallande-
vis sm4, nir man dnda ska installera tappvarmvattenméitare och kommunikationsutrustning
samt utarbeta av debiteringsrutiner. Dessutom &r det, trots brister i virmemaétningen fran
riattvisesynpunkt, i de allra flesta fall mer rattvist att fordela virmekostnaderna efter nigon
form av médtning an efter en schablon. Enbart vetskapen om att man har ndgon form av
varmemétning skapar incitament for hushédllning med virmen. Darfor talar mycket for att man
samtidigt ska installera utrustning for bade varme- och tappvarmvattenmitning.

12.7 Ekonomiska incitament for inforande av mitning

For att fa en snabbare overgéang till individuell mitning och debitering av viarme och tapp-
varmvatten pa frivillig grund ar det i forsta hand angeldget att undanr6ja de hinder som beroérs
i avsnittet "1 Vilka dr hindren for storskalig introduktion av individuell mdtning och
debitering?”. For att ytterligare pdskynda processen kan man dverviga ekonomiska
incitament t. ex.:

o Ett statligt ekonomiskt stdd till dgare av flerbostadshus avsett for investeringar i
utrustning for lagenhetsvis métning och debitering av virme och tappvarmvatten.

e Ligre fastighetsskatt for flerbostadshus med lagenhetsvis métning och debitering av
viarme och tappvarmvatten.
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13 Krav pa mitning, eller forberedelser for framtida
maitning, vid nyproduktion och ombyggnad

13.1 Ska métutrustning installeras vid ny- och ombyggnad?

I samband med nybyggnader och storre ombyggnader dr det av tekniska, praktiska och ekono-
miska skél gynnsammare att installera utrustning for individuell méitning och debitering av
viarme och tappvarmvatten dn under forvaltningsskedet. Boverket 6verviger darfér, om man
ska stilla krav i Boverkets byggbestimmelser, BBR, och Boverkets findringsrad, BAR, pé att
utrustning for individuell métning ska installeras.

Med hinsyn till kostnaderna for métutrustningen och dess installation — minst 4 000 kr per
lagenhet — och det faktum, att det &nnu inte finns nigot klart politiskt stdllningstagande i
fragan, kan det inte anses vara motiverat, att Boverket ska foreskriva installation av méatutrust-
ning vid nybyggnad och ombyggnad av flerbostadshus. Daremot dr det angelédget, att man
stiller sidana krav i BBR/BAR att man forenklar for en framtida métarinstallation.

Da det géller smahus ér det ddremot angeldget att foreskriva métning i varje byggnad. Det &r
inte tillfredsstéllande frin réttvise- och energihushéllningssynpunkt att — som i en del samfil-
lighets- och bostadsrittsforeningar — fordela energikostnaderna mellan smahusen efter scha-
blon. Boverket har redan i sin remissversion av BBR® 2, daterad 2005-03-01, i avsnitt 9.7
Mitsystem for energianvandning somforeslagit, att “Byggnadens energianvindning ska
kontinuerligt kunna foljas upp genom ett mdtsystem. Mdtsystemet ska kunna avldsas sd att
energianvindning for onskad period kan berdknas”. Darmed kommer alla smahus som
omfattas av BBR/BAR att f4 mitning av den totala energianvindningen.

13.2 Forberedelse for virmemiétning

Fordelning av kostnaderna for uppvirmning, exklusive tappvarmvatten, kan ske enligt de tva
huvudprinciperna métning av tillférd virme fran varmesystemet eller métning av rumstempe-
raturerna i ldgenheterna.

Om man tillimpar principen kostnadsférdelning genom mitning av tillford virme, kan
méitningen antingen ske med virmemaétare som installeras pa virmeledningen till lagenheten
eller med radiatormitare pé varje radiator. Virmemaitning dr dock mdjlig endast 1 de fall, d&
de enskilda lagenheterna far hela sin varmeforsorjning fran en enda punkt. Pa senare tid har
allt fler byggherrar valt att forse ldgenheterna med virme, el, vatten m.m. frén installations-
schakt med atkomst fran trapphusen. Sddana 16sningar ldmpar sig synnerligen vl for varme-
méitning med virmemétare.

Det ar forhallandevis enkelt, att med dessa forutsittningar i efterhand forse virmeledningarna
till de enskilda ldgenheterna med virmematare, &ven om det stills krav pa rakstrackor pa
anslutande ror for att uppna avsedd mitnoggrannhet. Installationen skulle dock, med forhal-
landevis enkla medel, kunna forberedas vid nybyggnads- och ombyggnadstillfillen, om en
passbit, d v s demonterbar rordel, installerades i returledningen frin ligenheten, som senare
enkelt kan bytas ut mot en virmematare. For virmemaitning i virmeledningen till 1dgenheter
finns standardiserade passbitar med dimension R20 och ldngden 110 mm, som uppfyller
Europanormen EN 1434 for smé virmemétare. Den ena av de tva temperaturgivare, som
krdvs for virmemadtningen, ingér i den framtida métarinstallationen. For att férebereda

32 Boverket. Revidering av Boverkets byggregler avsnitt 1 och 2 samt avsnitten 6, 7 och 9. 2005



31

installationen av den andra temperaturgivaren, med sitt ”dykror”, kan man forse framled-
ningen med ett T-ror med dimension R15.

Man bér dirfor dverviga, att i BBR/BAR ha foljande “foreskriftstext”, eftersom det 4r en
enkel atgérd, till 1ag kostnad, som vésentligt forenklar en framtida métarinstallation:

Om radiatorvirmesystemet dr sa konstruerat, att varje ldgenhet far all sin
vdrmeforsorjning fran ett installationsschakt, ska enkelt demonterbara rordelar
“passbitar” installeras i returledningarna frdn ldgenheterna, ddir virmemdtare
senare ska kunna installeras. Dessutom ska T-ror installeras i framledningarna
for att forenkla framtida komplettering med temperaturgivare for virmemdit-
ning.

I det andra alternativet for métning av tillférd virme — radiatormitning — finns det inte ndgra
skél att i BBR/BAR 0Overvédga ndgon form av forberedelse for framtida installation.

Da det géller den andra huvudprincipen for virmekostnadsfordelning, dir man anvénder
rumstemperaturgivare for att f4 métvérden till grund for virmekostnadsfordelningen, finns
inte heller ndgra skil att i BBR/BAR foreskriva nigon form av forberedelse for framtida
installation. Man kan ju knappast gora nagra forberedelser som férenklar en framtida
installation av temperaturgivare, som normalt placeras pa vigg i anslutning till dorrposter.

13.3 Forberedelser for tappvarmvattenmiitning

Om tappvarmvattenforsorjningen till varje ldgenhet utgar fran installationsschakt med atkomst
frén trapphusen, ar det 1dmpligt, att en framtida installation av varmvattenmaitare sker i instal-
lationsschakten. En sddan installation kan — liksom i fallet med virmemétning — forberedas,
genom att en passbit™ installeras pa tappvarmvattenledningen till varje ldgenhet. Det finns
standardiserade passbitar med dimension R20 och langden 110 mm, som uppfyller Europa-
normen EN 14154 for sma vattenmaétare. Det dr en enkel atgérd, som till 1ag kostnad visent-
ligt forenklar en framtida métarinstallation. Man bor dverviga att i BBR/BAR ha foljande
“foreskriftstext”:

Om tappvarmvattensystemet dr sd konstruerat, att varje ldgenhet far hela sin
tappvarmvattenforsorjning fran ett installationsschakt, ska enkelt demonterbara
rordelar “passbitar” installeras i tappvarmvattenledningarna till ligenheterna,
ddr tappvarmvattenmdtare senare ska kunna installeras.

Eftersom det kan bli aktuellt, att man dven ska mita och debitera tappkallvattnet efter
forbrukning, kan det var motiverat att istillet ha foljande “foreskriftstext” i BBR/BAR:

Om tappvarmvatten- och tappkallvattensystemen dr sa konstruerade, att varje
ldgenhet far hela sin tappvarmvattenforsorjning fran ett installationsschakt, ska
enkelt demonterbara rérdelar “passbitar” installeras i tappvattenledningarna
till lagenheterna, ddr tappvattenmdtare senare ska kunna installeras.

Om tappvarmvattensystemet inte ar utformat s att hela vattenférsdrjningen kommer frén ett
installationsschakt finns det mycket starka motiv for att foreskiva hur en framtida

3 Redan i bostadsfinansieringsforordningen foreskrevs mellan 1979 och 1988, att man i varje ligenhet, som
uppfordes med stdd enligt forordningen, skulle forse tappvarmvattenledningen med en ”passbit”, som enkelt
skulle kunna ersdttas med en vattenmaétare.
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maétarinstallation ska underléttas. Métarinstallationer kan ndmligen vara svéara och kostsamma
att genomfora inne 1 befintliga ldgenheter - inte minst av utrymmesskil. Mot bakgrund av
detta bor foljande “foreskriftstext” overvagas att inforas i BBR/BAR:

Om tappvarmvattensystemet dr sa konstruerat, att mdtarna vid en framtida
installation av ldgenhetsvis varmvattenmdtning, mdste placeras inne i ldgen-
heterna, ska enkelt demonterbara rordelar "passbitar” installeras, ddr tapp-
varmvattenmdtare senare ska kunna installeras.

Eftersom det kan bli aktuellt, att man dven ska mita och debitera tappkallvattnet efter
forbrukning, kan det var motiverat att istéllet ha foljande “foreskriftstext” i BBR/BAR:

Om tappvattensystemen dr sd konstruerade, att mdtarna vid en framtida instal-
lation av ldgenhetsvis vattenmdtning, mdste placeras inne i ldgenheterna, ska
enkelt demonterbara rérdelar “passbitar” installeras, ddr mdtare senare ska
kunna installeras.

Man kan dven Overvéga att infora ett krav pd att varje lagenhet endast ska betjdnas av en enda
tappvarmvattenmétare, om inte sirskilda skal talar mot detta. Ett sddant sérskilt skal &r, att det
skulle medfora uppenbara praktiska problem att mata samtliga tappstéllen fran samma
ledning. Det skulle dven kunna innebéra, att man inte kan uppfylla BBRs krav pa acceptabel
vintetid till dess att vattnet ir tillriickligt varmt. Istillet for att infora ett krav i BBR/BAR kan
det vara ldmpligare med foljande “rédstext”:

Man bor efterstrdva en sadan utformning av tappvarmvattensystemet, sd att
endast en varmvattenmdtare krdvs for att mdta ldgenhetens totala forbrukning
av tappvarmvatten.

Eftersom det kan bli aktuellt, att man dven ska mita och debitera tappkallvattnet efter
forbrukning, kan det var motiverat att istillet ha foljande “radstext” i BBR/BAR:

Man boér efterstrdva en sadan utformning av tappvattensystemen, sd att endast
en vattenmdtare krdvs for att mdta ldgenhetens totala forbrukning av tappvarm-
vatten och endast en vattenmdtare krdvs for att mdta ldgenhetens totala forbruk-
ning av tappkallvatten.

13.4 Forberedelser for métvirdeskommunikation m m

Moderna system for mdtning och debitering av vdrme och tappvarmvatten forutsdtter automa-
tisk matvardeskommunikation via radio eller trad. Det dr dock knappast aktuellt, att vid ny-
och ombyggnadstillfillen, gora nagra forberedelser i1 detta avseende fOr att underlitta en
framtida installation av system for mitning och debitering av vdrme och tappvarmvatten.

Mer avancerade métsystem har teknik, som gor det mojligt for de boende att folja sin energi-
anvindning pa en display eller via Internet. Vissa system har dessutom central styrning och
programmering av virmen i ldgenheten, vilket férenklar energihushéllningen for de boende. I
dessa fall maste radiatorventilerna vara motordrivna. Det finns ocksa speciella kombinerade
mat- och styrdon for de fall, dir ldgenheterna matas med varme fran endast en punkt. Det dr
inte heller i dessa fall aktuellt, att vid ny- och ombyggnadstillfidllen gora négra forberedelser
for att underldtta en framtida installation.



33

13.5 Miitning av virme och tappvarmvatten i lokaler
Skrivningarna i BBR/BAR bér utformas s att samma foreskrifter och rad som giller for
lagenheter ocksé ska gélla for lokaler 1 flerbostadshus.

13.6 Kostnadskonsekvenser

Den redan i remissversionen av BBR/BAR? 4, dat 2005-03-01, foreslagna foreskriften
angaende krav pa energimitning i varje byggnad, medfor kostnadskonsekvenser vid ny- och
ombyggnad. For smahus anslutna till gemensamma viarmeanléggningar tillkommer kostnader
for virmematning i varje hus pa i storleksordningen 5 000 kr, inkl. moms, per hus. I de fall
dven tappvarmvattnet distribueras fran den gemensamma anldggningen tillkommer kostnader
for tappvarmvattenmétningen pé i storleksordningen 2 000 kr, inkl. moms, per hus.

Krav pa “’passbit” och T-ror, som forberedelse for framtida lagenhetsvis vairmemétning,
medfor en kostnad pé under 500 kr, inkl. moms, per lagenhet.

Kravet pa ”passbit” for tappvarmvattenmétning i lagenheter medfor en kostnad pa under
500 kr, inkl. moms, per lagenhet.

Rédet att utforma tappvarmvattensystemet i ligenheterna, sa att endast en varmvattenmétare
behovs i varje ldgenhet, medfor endast i vissa fall merkostnader.

** Boverket. Revidering av Boverkets byggregler avsnitt 1 och 2 samt avsnitten 6, 7 och 9. 2005
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