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Forord

Sedan ett tiotal &r genomfors Nordiska bostadsadministrativa motet.
Vid de Nordiska métena tréffas representanter fran de nordiska
ldndernas statliga departement och myndigheter for att diskutera
aktuella bostadsfragor. Motet mellan de Nordiska kollegorna ger
mojlighet till erfarenhetsutbyte och nya perspektiv pa situationen i
det egna landet.

Infor de bostadsadministrativa métena tar de deltagande
ldnderna fram nationella rapporter. Rapporterna syftar till att ge en
overblick 6ver vad som skett pa det bostadspolitiska omradet under
de senaste aren.

Denna rapport sammanstélldes infér motet i Hveragerdi den 4-5
oktober 2005, d& Island stod som vérd.

Rapporten ar anvindbar i olika sammanhang ddar man behover en
oversikt 6ver den aktuella bostadspolitiken i Sverige. Denna version
dr uppdaterad jamfort med den versionen som lamnades infér motet
i oktober.

Rapporten baseras framforallt pa uppgifter fran Finansdeparte-
mentet, Statistiska centralbyrin och Boverket.

Annette Rydqvist, analysenheten har ansvarat for sammanstall-
ningen av arets rapport.

Karlskrona oktober 2005

T

Martin Hedenmo
chef fér analysenheten
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Huvuddragiden
ekonomiska utvecklingen

Ljusa arisvensk ekonomi

Efter en tillfdllig svacka dr konjunkturen ater p& vdg uppat i Sverige.
Finansdepartementet berdknade i september att bruttonational-
produkten (BNP) vaxer med 2,4 procent i ar och 3,1 procent nésta ar.

Hushallens konsumtion férvintas 0ka i en god takt efter ett antal
ar med lag tillviaxt. Mycket laga réntor, 6kad sysselsédttning, 6kade
disponibla inkomster och de senaste arens 6kning av hushallens
finansiella och reala tillgdngar forvintas bidra till utvecklingen.
Bostadsinvesteringarna dkade starkt forra &ret och forvintas tka
starkt dven i &r.

Mycket laga rantor — maojlighet och risk

Rénteldget ar mycket 1agt, bade for 1dnga och korta rintor, i synner-
het efter Riksbankens sankning av styrrédntan till 1,5 procent den 22
juni.

Sedan rdantorna boérjade falla under hésten 2002 har den rorliga
villardntan halverats, medan den femériga rdntan har fallit nagot
mindre. Den rorliga villardntan ligger pa cirka 2,5 procent medan
den femaériga rantan ligger pé cirka 3,5 procent. Det innebér att den
femériga rdntan nu dr ldgre dn den rorliga rdntan har varit i ett
mycket langt historiskt perspektiv, bortsett frdn de senaste 18
mdénaderna.

De laga kortrintorna beror pa att inflationstakten forvédntas vara
lag under de ndrmaste tva aren. Att langrantorna ar laga kan bland
annat antas bero pa ett stort sparande av demografiska orsaker, att
stora vinster racker for att finansiera foretagens investeringar och pa
forviantade placeringsregler for pensionssparande.

Upplaning med sa kallade sédkra obligationer, dir lagstiftningen
trddde i kraft den 1 juli 2004, och framtida kapitaltdckningsregler kan
bidra till att halla nere bostadsrdntorna négot i framtiden.
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Utlaningen for bostédder har 6kat kraftigt under en f6ljd av ar. Ar
2004 motsvarade kreditinstitutens utldning till hushéllen totalt sett
124 procent av de disponibla inkomsterna, vilket dr den hogsta
siffran sedan &r 1990. Samtidigt ligger ranteutgifterna efter skatt i
forhallande till disponibla inkomster kring de ldgsta nivaderna pa 25
ar.

Det mycket laga rénteldget utgér bAde en mojlighet och en risk. En
bostadsinvestering dr vanligen ett &tagande pd 1ang sikt, medan det
laga ranteldget kan antas vara kortfristigt. Det dr stora krav som stélls
pé lantagarna att inte dras med i en allt fér stor rdanteoptimism.

Rénteprognoserna varierar mellan olika bedomare. Om de rérliga
rantorna hojs i enlighet Konjunkturinstitutets bedémning i augusti
2005 kommer ranteutgiften for ett 1an med roérlig rdnta vid utgangen
av ar 2007 att vara cirka 80 procent hogre dn idag. Om den rorliga
rantan skulle aterga till 2002 &rs niva skulle det innebédra en
fordubbling jamfort med idag.



Bostadspolitiska fragor och initiativ

Politikomradet Bostadspolitik

Malet for bostadspolitiken

Miljo- och samhaillsbyggnadsdepartementet ansvarar for
bostadspolitiken inom ramen for samhéllsplanering,
bostadsforsérjning och byggande.

Malet fér bostadspolitiken dr att alla ska ges forutsidttningar att
leva i goda bostéder till rimliga kostnader och i en stimulerande och
trygg milj6 inom langsiktigt hallbara ramar. Boende- och
bebyggelsemiljon skall bidra till jamlika och védrdiga
levnadsforhallanden och sirskilt framja en god uppvéxt for barn och
ungdomar. Vid planering, byggande och férvaltning skall en
ekologiskt, ekonomiskt och socialt héllbar utveckling vara grund for
verksamheten.

Politikomradets omfattning
Politikomradet Bostadspolitik omfattar verksamhetsomréddena
bostadsforsorjning, samhéllsplanering och bebyggelseutveckling,
kvalitet i byggande och forvaltning samt lantmiteriverksamhet.
Politikomradet har viktiga berdringspunkter med flera andra
politikomraden. Bostadsbidragen inom den Ekonomiska
familjepolitiken liksom Integrationspolitiken har anknytningar till
genomforandet av bostadspolitiken. Byggande och férvaltning av
bostdder inkluderar bland annat energifragor som d@ven behandlas
inom politikomrade Energipolitik. Frdgor om miljokvalitetsmaélet
God bebyggd milj6é behandlas inom politikomradet Miljopolitik.
Fastighetsbeskattning sorterar under Finansdepartementet.

Bostadspolitiska satsningar i Budgetpropositionen for ar 2006
Regeringen foreslar i samband med budgetpropositionen bland
annat f6ljande inom det bostadspolitiska omradet:

o Investeringsstimulans till hyres- och studentbostdder
Investeringsstimulans utgar vid byggande av mindre hyres-
och studentbostdder. Beloppsmaéssigt motsvarar den en
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sdnkning av mervardesskatten fran 25 till 6 procent vid inkdp
av varor och tjanster som avser den stodberittigade delen av
bygg- eller ombyggnadsprojekt. Beloppet krediteras
fastighetsdgarens skattekonto i efterhand. Stimulansen
innefattar projekt som har pabdérjats eller kommer att
péaborjas under perioden den 1 januari 2003 t.0o.m. den 31
december 2006.

e Andrade regler for bostadsbidrag
I mars 2005 6verldamnades propositionen 2004/05:112
Andrade regler for bostadsbidrag till riksdagen. I juni 2005
fattade riksdagen beslut om propositionen i enlighet med
regeringens forslag (bet. 2004/05:BoU9, rskr.2004/05:281.
Andringarna i lagen (1993:737) om bostadsbidrag innebér
bl.a. att den del av bostadsbidraget som ldmnas som sarskilt
bidrag till barnfamiljer hdjs. Vid berdkning av den
bostadskostnadsbaserade delen av bostadsbidraget skall
bostadskostnaden ersdttas med en enhetlig nivé pa 50
procent i stéllet for de nuvarande nivaerna pa 75 respektive
50 procent. Vidare infors ett umgéngesbidrag till fordldrar
som pa grund av vardnad eller umgénge har sina barn tidvis
boende hos sig. De nya reglerna tillampas frdn och med 2006
och berédknas tka utgifterna med 200 miljoner kronor per ar.
I propositionen aviserar regeringen ocksi att en allmén
Oversyn av bostadsbidragen skall komma till stdnd, i syfte att
analysera hur vil de uppfyller sina mal.

e Nya konverteringsstod
For dgare av smdahus och flerbostadshus infors tva nya
konverteringsstdd. Det handlar dels om ett investeringsstod
som ska stimulera 6vergangen fran direktverkande el, dels ett
investeringsstod for att fa bort oljeuppvarmning till f{érman
for mer miljovénliga energikéllor som fjarrvdarme eller
individuell uppviarmning fran biobrénslen, virmepump eller
solvirme. Stoden innebér skatteldttnader om sammanlagt
400 miljoner kronor per ar. For atgdrderna avsitts 2 miljarder
kronor under perioden 2006-2010.

Aktuella bostadspolitiska fragor och utredningar

Forslag till ny statlig bostadsfinansiering

Den 8 september ldmnade den arbetsgrupp inom Regeringskansliet
som jobbat med forslag till en ny bostadsfinansiering sin rapport till
regeringen. Arbetsgruppen har haft till uppgift att genomféra en
genomlysning av det nuvarande systemet for bostadsfinansiering, se
over bostadssubventioner och bostadsmarknadens
kapitalférsorjning samt lamna férslag till vilken framtida roll staten
bor ha i detta system.
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I rapporten foreslés att de statliga bostadsbyggnadssubventionerna,
de s.k. rdntebidragen, slopas for hus som paborjas fr.o.m. 2007. For
hus med bidrag vid utgangen av 2006 avvecklas bidragen under en
period fram till 2013, d& bidragen helt upphor. Effekterna av slopade
rantebidrag fér nyproduktion och ombyggnad av bostdder
respektive for fastigheter som uppbéar bidrag bedéms bli begransade.
Vidare foresléds bland annat inférande av ett investeringsbidrag for
att stimulera byggande av hyresbostédder i tillvixtregioner samt
slopande av tidsbegrdansningen for de statliga kreditgarantierna for
bostadsbyggande.

For att underlédtta ungdomars och andra svaga gruppers
etablering pa bostadsmarknaden foreslds stod till utvecklingsarbete
och information, statliga bidrag till kommuner f6r uppbyggnad av
forlusttackningsfonder for kommunal borgen eller betalningsgaranti
for etablering i en forsta bostad samt ett statligt etableringsstod pa
500 kronor per ménad under fem ar till hushall som far kommunal
borgen for forvirv av bostad eller kommunal hyresgaranti.
Arbetsgruppen foreslar dven stod for till hissinstallationer och andra
byggnadstekniska atgéarder for att genom forbittrad tillgdnglighet for
dldre skapa forutsdttningar for en mer rationell fastighetsforvaltning.

Arbetsgruppens rapport kommer att remissbehandlas. Regeringen
har for avsikt att 6verlamna en proposition i frdgan under varen
2006.

Bostadsforsorjning

En arbetsgrupp inom Regeringskansliet har fatt regeringens uppdrag
att ldmna ett forslag om atgirder for att gora innebdérden av lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar tydlig for
kommunerna. Avsikten &r att stdrka kommunernas mojligheter att
effektivt och &ndamalsenligt fullgora sitt ansvar fér en fungerande
bostadsforsorjning. Arbetsgruppen skall ocksa lamna forslag till
atgarder for att uppna 6kad jamlikhet och rittvisa bland dem som
soker en bostad.

Behov av fornyelse for en hallbar utveckling i olika
boendemiljéer
Om madlet om en l4ngsiktigt hllbar utveckling ska ha ndgon verklig
betydelse i bostads- och stadspolitiken ridcker det inte att bara se till
nyproduktionen. Man maste ocksa fundera 6ver vad detta mal kan
innebdra nir det géller de dldre delarna av bostadsbebyggelsen.
Boverket har pa regeringens uppdrag analyserat forutsidttningarna
for att nd en langsiktigt héllbar utveckling i tre olika typer av
boendemiljoer och hur behovet av fornyelse ser ut i dessa. Det géller
efterkrigstidens flerbostadshusomraden till och med 50-talet — det
som brukar kallas folkhemmets bostidder, de storskaliga flerbostads-
husomraden som tillkom under de sa kallade rekordaren pa 60- och
70-talet och de stora smadhusomradena frn senare delen av
rekordaren.
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Rapporten ger en allsidig belysning av fornyelsebehoven i dessa
boendemiljoer, dar mer dn hélften av alla hushall bor idag. Boverket
diskuterar vad som kréavs for att nd en ekonomiskt, ekologiskt och
socialt sett hallbar utveckling. Fem kédrnfragor identifieras, kring
vilka tdnkbara statliga insatser diskuteras.

Avsikten dr att ge underlag for fortsatta diskussioner om hur statlig
bostads- och stadspolitik skulle kunna sammanféras i en strategi for
att &stadkomma en héllbar utveckling i befintliga boendemiljoer.

EU-Housing Statistics 2004

Boverket har i samarbete med Tjeckien fardigstillt och publicerat
rapporten "Housing Statistics in the European Union 2004”.
Rapporten &r ocksa redovisad pa Bostadsministermétet i Prag den
14-15 mars 2005.

Vélkommen till bostadsmarknaden!

En lagesrapport om integration

Rapporten syftar till att f6lja och belysa integration i boendet och
boendesegregation i landet, i férsta hand med ett etniskt perspektiv.
Det huvudsakliga uppdrag som ligger till grund for rapporten (enligt
2005 ars regleringsbrev) dr att redovisa indikatorer for integration i
boendet och fér boendesegregation samt utfallet av dessa indi-
katorer. For att pa ett tillfredsstédllande sédtt kunna gora det har
Boverket dock sett ett behov av att pa djupet diskutera vad
begreppen betyder och vilken roll boendet har i forhallande till
integration och segregation samt vilka problem och méjligheter
framtagandet och anvindandet av indikatorer innebir. Tonvikten i
rapporten ligger darfor pa:

e endiskussion om huruvida indikatorer speglar verkligheten

e endistinktion mellan begreppen integration och segregation
e kartldggning av integration i boendet
o kartliggning av boendesegregation

o forslag pé indikatorer

Insatser fér ungdomars tilltrade till bostader

BKN har pa uppdrag av regeringen undersokt forutsdttningarna for
att underldtta ungas tilltrdde till bostadsmarknaden. Enligt
rapporten "En egen hédrd — unga vuxnas etablering pa bostads-
marknaden”, som 6verlamnades till regeringen den 28 april, har
ungas etablering p& bostadsmarknaden minskat under en rad ér,
sérskilt i de storsta tillvixtregionerna. De viktigaste orsakerna ar
brist pé lediga mindre hyresldgenheter och en forsvagad ekonomi for
unga. Unga har inte heller i ndgon storre utstrickning kompenserat
for bristen pé hyresldgenheter genom att kopa en bostad, trots att
man i manga fall skulle klara de 16pande utgifterna om man kunde
l&na till kdpeskillingen. BKN foreslar bland annat inférande av
statliga hyresgarantier som administreras avkommunerna, samt
statliga kreditgarantier f6r ungas forvarv av bostdder. Regeringen
avser att hantera BKN:s forslag i samband med rapporten fran
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arbetsgruppen for en ny statlig bostadsfinansiering (se nedan) som
ocksd innehaller forslag for att underlitta for ungdomar och andra
svaga grupper att etablera sig p&4 bostadsmarknaden.

Nationell bostadssamordnare
Regeringen har under 2005 tillsatt en Nationell bostadssamordnare
med uppgift att under en tredrsperiod ta fram férslag pa konkreta
atgéarder for att underldtta ungdomars intrade pa bostadsmark-
naden. Samordnaren skall kartldga hinder fér ungdomar att skaffa
sig ett eget boende samt kartldgga och sprida kunskap om fram-
gangsrika initiativ, svil privata som kommunala. Vidare skall
samordnaren se 6ver behovet av nationell 6vergripande information
om lediga bostidder och 6verviga i vilken form en sddan tjanst kan
utforas. [ uppdraget ingar ocksé att se dver vilka insatser som behovs
for att stimulera omflyttning och darmed fa ingdng flyttkedjor.
Malgruppen fér samordnarens uppdrag ar fraimst ungdomar men
forslag till tgédrder kan dven komma andra grupper till del.
Uppdraget skall slutredovisas senast den 18 december 2007.

Sammanslagning SBN och BKN

Myndigheten Statens bostadsndmnd (SBN) inrdttades 2002 for att ge
ekonomiskt stod till kommuner som har problem till f6ljd av hoga
vakansgrader i det kommunala bostadsféretaget. SBN:s uppgift ar
att medverka till en omstrukturering avkommunala bostadsforetag.
Malet &r att ge dem langsiktigt hallbara ekonomiska férutsiattningar
for en kostnadseffektiv bostadsférvaltning, anpassad till den
forvantade befolkningsutvecklingen. Regeringen har i
budgetpropositionen for 2006 meddelat att myndigheten kommer
att inordnas i Statens bostadskreditndmnd (BKN). Genom
sammanslagningen vill regeringen uppna en effektivare
myndighetsstruktur.
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Situationen pa bostadsmarknaden

Bostadsbehov och efterfragan

Boverket gér i borjan av varje ar ut med en enkit till samtliga kom-
muner med fragor som ur olika aspekter belyser ldget pa bostads-
marknaden och férvintat bostadsbyggande. Enkdten genomfors i
samarbete med ldnsstyrelsernas bostadsenheter. Svarsfrekvensen ar
mycket hog, i Bostadsmarknadsenkiten (BME) ar 2005 medverkade
samliga 290 av landets kommuner.

En tredelad bostadsmarknad

Allt fler kommuner har balans pa bostadsmarknaden enligt bostads-
marknadsenkédten 2005. Antalet kommuner med bostadsbrist 6kar
visserligen fortfarande, men 6kningen har varit liten under de
senaste tva dren. Samtidigt fortsdtter antalet kommuner med
Overskott pa bostidder att minska snabbt.

Det dr inom denna grupp den storsta fordandringen har skett. For
tre ar sedan hade ungefir hélften avkommunerna 6verskott pa
bostdder. Nu dr det drygt var fjirde.

Dér det dr bostadsbrist dr det vanligen brist p4 sma och medel-
stora hyresbostédder, men ofta saknas dven ett tillrackligt utbud av
andra boendeformer. Aven storre hyresldgenheter, 4 rum och kék
eller mer, och bostadsritter efterfriagas allt mer. Aldre som vill flytta
till n4got mindre, ungdomar, barnfamiljer och hushéll med héga
krav pa attraktivt ldge dr de grupper som flest kommuner pekar pa
ndr det géller vilka som drabbas av bostadsbristen.

Farre kommuner brottas med tomma lagenheter

Antalet lediga lagenheter i det allménnyttiga bostadsbestdndet
fortsatter att minska. Det ar allt farre kommuner som upplever
vakanserna som ett problem. Men det finns undantag och i en del
kommuner stér alltjdmt betydande delar av bostadsbestdndet
outhyrt.
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Samma kommuner river igen
Sammanlagt dr det nu ett fyrtiotal kommuner som 6vervéger att riva
under 2005-2006 for att minska bostadsoverskottet, trots att de flesta
av dem redan har rivit tidigare. Darutover finns det ett tiotal kom-
muner, som dnnu inte rivit pa grund av uthyrningssvarigheter, men
som nu overvager rivning for att det inte finns tillracklig efterfragan.
Bostadsmarknadsenkiten visar att det i ar dr ungefér lika manga
kommuner som uppger att det kan bli aktuellt att riva bostdder pa
grund av uthyrningssvarigheter, som forra &ret. Ddremot ar antalet
lagenheter som &r aktuella for rivning nagot fler &n i fjol.

Smahuspriserna har stigit i snart tio ars tid

Smahuspriserna har stigit oavbrutet i snart tio &rs tid, efter fallet
under forsta halvan av 1990-talet. Sedan utgéngen av ar 1995 har
smahuspriserna i fast penningvéarde stigit med i genomsnitt cirka 90
procent. I storstadsomradena har priserna stigit med mellan 123 och
145 procent.

I jamforelse med toppnivéerna i borjan av 90-talet ligger priserna i
fast penningvirde idag i genomsnitt drygt 30 procent hogre; i
storstadsomradena mellan 40 och 75 procent hogre. Trots detta dr
sméhusbyggandet betydligt 14gre dn under 1980-talet och borjan av
1990-talet.

Fastighetsprisindex, fast penningvérde, 1990-2005 kvartal 2
Ar1981 =100

Index
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140 ~
120
100 -
80 r
60
40

Bostadsbyggandet

Kraftig uppgang i byggandet

Bostadsbyggandet var mycket l4gt under perioden 1994-1998, da
tillskottet genom ny- eller ombyggnad uppgick till cirka 15 500
bostédder per éar.
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Byggandet dkar nu i snabb takt. Boverket riknar med att 34 000
bostdder kommer att pabdérjas i ar, vilket dr cirka 3 000 fler dn forra
aret. Av dessa tillkommer 31 000 genom nybyggnad och 3 000 genom
ombyggnad av framst lokaler och vindar. Néra tvé tredjedelar av
nyproduktionen berédknas vara i flerbostadshus.

Naésta &r paborjas 36 000 bostdder, varav 33 500 genom nybyggnad
och 2 500 genom ombyggnad. Antalet pdborjade bostdder genom
nybyggnad kommer ddrmed ha 6kat med 75 procent pé fyra ar.

Sannolikt kommer under de ndrmaste dren rantehdjningar som
efterhand kyler av efterfragan, vilket forst far genomslag pa
smahusbyggandet.

Tabell1 = Boverkets prognos for padborjade bostdder 2004-2006
Ar Antal bostéder, nybyggnad Procent

Totalt Smahus Flerbostadshus Smahus Flerbostadshus

2004 27 850 10700 17 150 38 62
2005 31 000 11 500 19 500 37 63
2006 33 500 12 500 21000 37 60

Kalla: Boverkets byggprognos, september 2005

Prognosen innebdr att det byggs cirka 3,8 bostdder per 1 000
invanare i r och 4,0 nésta ar. Diagrammet nedan visar nyproduktion
i de nordiska landerna riaknat per 1 000 invanare, med
uppskattningar av utvecklingen fran april 2005.

Antal p&dborjade bostidder i nyproduktion per 1 000 invdnare
i de nordiska landerna, sept. 2005
14
12

10

80 82 84 86 88 90 92 94 96 98 00 02 04 06 08 10
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Kalla: nordisk statistik och konj.bedomare
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Bostadssubventioner
och bostadsutgifter

Statens utgifter for bostadssubventioner

Staten stoder hushallens mojligheter att konsumera bostdder dels
genom direkta anslag i statsbudgeten, dels genom skattesystemet.
Réntebidragen, investeringsstéden, bostadsbidraget respektive
bostadstilldgg for pensionirer dr de storsta utgiftsposterna for det
allménna nir det géller bostadsstodet.

Personer med bostadslén kan fa skattereduktion motsvarande
upp till 30 procent av rdntekostnaden for lanet. Staten stéder ocksa
bostadsbyggandet genom den statliga kreditgarantin, som inférdes
nér de statliga bostadsldnen upphorde 1992.

Rantebidrag

Rintebidrag ges till ny- och ombyggnad av bostdder upplatna med
hyres- eller bostadsritt. Arenden om rintebidrag handldggs av lins-
styrelserna och Boverket.

Kreditgarantier

For att underlétta bostadsfinansiering har langivare mojlighet att
ansOka om kreditgarantier for att forsédkra sig mot forluster vid
lantagares obestdnd. Garantier kan erhdllas fér ldn mot sdkerhet i
bostadsfastighet efter det att ny- eller ombyggnad éar klar. Statens
bostadskreditndmnd (BKN) svarar for &renden om kreditgarantier.

Investeringsbidrag
Under en femarsperiod har 2,5 miljarder kronor avsatts for att 6ka
byggandet av hyresbostdder pé orter med brist pd bostdder. Bidraget
infordes den 17 april 2001 och kan stkas av savél privata som kom-
munala bygg- och bostadsforetag.

Investeringsbidraget kan kombineras med den nya investerings-
stimulansen (se nedan). D4 reduceras investeringsbidraget med 60
procent.
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For investeringsbidrag till hyresbostdder géller att bostdderna ska
vara avsedda fér permanent bruk och boende som &dr garanterat ge-
nom hyresavtal eller kooperativ hyresrétt. Bostdderna ska formedlas
via den kommunala bostadsférmedlingen eller i samarbete med
kommunen. Bidraget dr differentierat mellan tillvixtomrédden och
ovriga delar avlandet. Projekten ska paborjas senast den 31 decem-
ber 2006. Bidrag ldimnas i man av tillgang pa medel.

Investeringsstimulans for hyresbostader och studentbostéader
En investeringsstimulans inférdes den 15 augusti 2003 och giller for
projekt som paborjas mellan den 1 januari 2003 och den 31 decem-
ber 2006 och som bidrar till ett 1&ngsiktigt héllbart byggande. Syftet
med den nya investeringsstimulansen &r att sinka kostnaderna vid
byggandet av mindre hyresldgenheter och studentbostidder. Stodet
motsvarar en sdnkning av momskostnaden fran 25 procent till 6
procent.

Stodet ges for de forsta 60 kvm till studentbostidder och hyresbo-
stdder med ldgenhetsarea pa hogst 70 kvm. Ett tydligt mal med det
nya stodet dr att det ska gé till studentbostdder och mindre hyresbo-
stader som har rimliga hyresnivaer.

I tabellen nedan visas vissa subventioner och skatter inom
bostadssektorn under &ren 2003 och 2004.

Tabell 2 Vissa subventioner och skatter inom bostadssektorn 2003—
2004, miljoner kronor.

2003 2004
Generella subventioner
Réantebidrag m m 1404 1572
Investeringsbidrag* 375 479
Forluster till foljd av statliga garantier 132 20
Summa generella subventioner 1911 2071
Individuellt riktade subventioner
Bostadsbidrag 3595 3614
Bostadstilldgg f. pensionédrer 10978 10 947
Summa individuellt riktade subventioner 14 573 14 561
Subventioner totalt 16484 16632
Skatter
Rinteavdrag, egnahem ca 10 500 ca 10 500
Fastighetsskatt -17 300 -17700
Skatter netto -6 800 -7200
Subventioner netto 9684 9432

Kailla: Boverket, Riksforsdkringsverket, Finansdepartementet och Statens bostadskredit-

namnd.
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De generella subventionerna har minskat mycket kraftigt fraimst till
foljd av inférandet av ett nytt rintebidragssystem ar 1992, ett 1agt
bostadsbyggande och laga rdntor. De individuella subventionerna
har legat p& en konstant nivé sedan &r 1997.

Hushallens boendeutgifter och inkomster
ar 1997-2005

Redovisning efter upplatelseform

Boendeutgift

Denna redovisning dr en preliminér version av ett kapitel ur en
kommande rapport som under hosten 2005 kommer att ldimnas till
regeringskansliet i enlighet med Boverkets regleringsbrev.

Ar 2003 var boendeutgiften i genomsnitt 51 300 kronor i hyresritt,
51 000 kr i bostadsrétt och 68 900 kronor i egnahem. En 6kning med
800 kronor i hyresritt, 2 100 kronor i bostadsrétt och 3 100 kronor i
egnahem eller i procent en 6kning med 1,5 procent, 4,3 procent
respektive 4,8 procent jamfort med ar 2002.

Pé lite langre sikt, 2003 jamfort med 1997, 6kade boendeutgiften i
genomsnitt med 4 procent i hyresrétt, 13 procent i bostadsrétt och
med 11 procent i egnahem.

Genomsnittlig boendeutgift per hushall. 2003 ars prisniva.
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Enligt Boverkets prognos for &r 2005 kommer hushéllens boendeut-
gifter att ligga pa nivan 53 700 kronor i hyresritt, 52 500 kr i bostads-
ratt och 72 700 kronor i egnahem. Det innebér en 6kning med 2 400
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kronor i hyresritt, 1 500 kronor i bostadsrétt och 3 800 kronor i
egnahem eller i procent en 6kning med 4,7 procent, 2,9 procent
respektive 5,5 procent jamfort med ar 2003. Prognosen bygger bl.a.
péd en bedomning om stigande rdntenivaer utifrdn en historisk lag
rantenivan ar 2003.

Disponibel inkomst
Ar 2003 var hushallens disponibla inkomster i genomsnitt 186 700
kronor i hyresritt, 239 500 kr i bostadsritt och 345 300 kronor i
egnahem. En minskning med 5 800 kronor i hyresritt respektive en
minskning med 7 400 kronor i egnahem, men en 6kning med 9 800
kronor i bostadsritt eller i procent en minskning med 3,0 i hyresritt
respektive en minskning med 2,1 i egnahem, men en 6kning med 4,3
procent i bostadsritt, jamfort med ar 2003.

P4 lite langre sikt, 2003 jamfért med 1997, 6kade hushéllens
disponibla inkomster i genomsnitt med 15 procent i hyresrétt, 19
procent i bostadsritt och med 21 procent i egnahem.

Genomsnittlig disponibel inkomst per hushall. 2003 prisniva.
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Enligt Boverkets prognos for ar 2005 kommer hushéllens disponibla
inkomster att ligga p& nivan 194 500 kronor i hyresrétt, 250 100 kr i
bostadsratt och 361 500 kronor i egnahem. Det innebér en 6kning
med 7 800 kronor i hyresritt, 10 600 kronor i bostadsrétt och 16 200
kronor i egnahem eller i procent en 6kning med 4,2 procent, 4,4
procent respektive 4,7 procent jaimfort med ar 2003.

Disponibel inkomst per konsumtionsenhet

Ett annat sdtt att jamfora hushallens ekonomiska standard &r att
relatera inkomsterna till hur manga personer som ska férsorjas av
hushéllets inkomster. Genom att dividera hushaéllets disponibla
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inkomst med en konsumtionsvikt kan vi ta hdnsyn till att hushéllen
bestar av olika antal hushallsmedlemmar i olika aldrar vilket betyder
att hushallen behdover olika stor disponibel inkomst for att fa samma
ekonomiska standard.

Ar 2003 var hushéllens disponibla inkomster per konsumtionsen-
het i genomsnitt 133 900 kronor i hyresrétt, 168 300 kr i bostadsrétt
och 167 600 kronor i egnahem. En minskning med 4 900 kronor i
hyresritt respektive med 2 200 kronor i egnahem, men en 6kning
med 3 900 kronor i bostadsrétt eller i procent en minskning med 3,5
procent i hyresritt respektive en minskning med 1,3 procent i egna-
hem men en 6kning med 2,3 procent i bostadsritt, jaimfért med ar
2002.

Pé lite langre sikt, 2003 jamfort med 1997, 6kade den disponibla
inkomsten per konsumtionsenhet i genomsnitt med1 4 procent i
hyresritt, 20 procent i bostadsréitt och med 20 procent i egnahem.

Genomsnittlig disponibel inkomst per konsumtionsenhet. 2003
prisniva.
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Enligt Boverkets prognos for ar 2005 kommer hushallens disponibla
inkomster per konsumtionsenhet att ligga p& nivan 139 600 kronor i
hyresritt, 175 900 kr i bostadsritt och 176 300 kronor i egnahem. Det
innebér en 6kning med 5 700 kronor i hyresritt, 7 600 kronor i
bostadsrétt och 8 700 kronor i egnahem eller i procent en 6kning
med 4,3 procent, 4,5 procent respektive 5,2 procent jaimfort med ar
2003.

Boendeutgiftsprocent

Om bostadsutgiften relateras till hushallens disponibla inkomst far
man en uppfattning om hus stor andel av inkomsten som gér till
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boendet (boendeutgiftsprocenten). Ar 2003 ir boendeutgifts-
procenten i genomsnitt 30,3 procent i hyresrétt, 22,4 procent i
bostadsritt och 21,7 procent i egnahem. En 6kning 2003 med 1,2
procentenheter i hyresrétt, oférdndrad utgiftsprocent i bostadsratt
och en 6kning med 1,3 procentenheter i egnahem, jamfort med &r
2002.

Pa lite langre sikt, 2003 jamfort med 1997, minskade boendeut-
giftsprocenten i genomsnitt med 2,9 procentenheter i hyresritt, 1,1
procentenheter i bostadsrétt och med 1,8 procentenheter i egna-
hem.

Boendeutgiftens andel av hushéllens diponibla inkomst. 2003 &rs
prisniva.
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Enligt Boverkets prognos for &r 2005 kommer den genomsnittliga
bostadsutgiftsprocenten att ligga pa nivan 27,6 i hyresritt, 21,0 i
bostadsritt och 20,1 i egnahem. Det innebér en 6kning med 0,1
procentenheter i sdvil hyresritt som i egnahem, men en minskning
av boendeutgiftsprocenten med 0,3 procentenheter i egnahem,
jamfort med ar 2003.

Boendeutgiftsprocenten visar boendeutgiften i relation till
hushéllets disponibla inkomst, dvs., ett méatt p& hur stor andel av
hushallens disponibla inkomster som gér till boendet. Ju hogre
boendeutgiftsprocent, desto lagre ar hushéllet likviditet efter att
boendet ér betalt. Men det dr inget adekvat matt for att mata hur
boendeutgiften férdndras 6ver tiden. En 6kad boendeutgiftsprocent
kan ju forklaras av en oférdndra boendeutgift, men att hushallets
disponibla inkomst har minskat.
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Konsumtionsutrymmet efter att boendet ar betalt

Ytterligare ett matt for att jamfora hushallens ekonomiska standard
ar konsumtionsutrymmet per konsumtionsenhet efter att boendet dr
betalt. Genom att jimfora konsumtionsutrymmet efter att boendet
ar betalt far vi en uppfattning om vilket utrymme hushaéllet har for
ovrig konsumtion, dvs. hur ar hushéllets ekonomiska standard efter
att boendeutgifterna &r betalda.

Ar 2003 var konsumtionsutrymmet per konsumtionsenhet efter att
boendet betalats i genomsnitt 97 100 kronor i hyresrétt, 132 400 kr i
bostadsritt och 134 100 kronor i egnahem. En minskning med 5 300
kronor i hyresritt respektive en minskning med 4 000 kronor i
egnahem, men en 6kning med 3 000 kronor i bostadsritt eller i pro-
cent en minskning med 5,1 procent i hyresrétt och 2,9 procent i
egnahem och en 6kning med 2,3 procent i bostadsritt, jamfort med
ar 2002.

Konsumtionsutrymmet var alltsa i genomsnitt drygt 3 000 kronor
hogre per manad i egnahem, jamfort medkonsumtionsutrymmet i
hyresrétt 4r 2003. Denna skillnad i konsumtionsutrymmet bestdms
till stor del av att hushdll i egnahem i genomsnitt har en betydligt
hogre disponibel inkomst dn hushall i hyresritt, samtidigt som
skillnaden i den genomsnittliga bostadsutgiften mellan hushall i
hyresritt och egnahem é&r relativt liten. Den genomsnittliga
disponibel inkomst var 158 000 kronor eller 85 procent hogre i
egnahem, medan bostadsutgiften i genomsnitt var 17 000 kronor
eller 10 procent hogre i egnahem jamfoért med hyresrétt ar 2003.

Pé lite ldngre sikt, 2003 jamfort med 1997, 6kade konsumtionsut-
rymmet per konsumtionsenhet efter att boendet betalats i genom-
snitt med 19 procent i hyresritt, 22 procent i bostadsratt och med 23
procent i egnahem.

Konsumtionsutrymmet per konsumtionsenhet efter boendet. 2003
ar prisniva.
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Enligt Boverkets prognos for &r 2005 kommer konsumtionsutrymmet
per konsumtionsenhet efter att boendet har betalats att ligga pa
nivan 101 100 kronor i hyresritt, 138 900 kr i bostadsritt och 140 900
kronor i egnahem. Det innebdr ett 6kat konsumtionsutrymme pé
omkring 4 000 kronor i hyresrétt, 6 500 kronor i bostadsrétt och 6 800
kronor i egnahem eller i procent en 6kning med 4,1 procent, 4,9
procent respektive 5,1 procent jamfort med ar 2003.

Regionala skillnader

I Storstockholm var konsumtionsutrymmet per konsumtionsenhet
efter boendet 148 000 kronor i egnahem, 130 000 kronor i bostadsritt
och 87 000 kronor i hyresrétt ar 2003 (medianvérden).

Motsvarande konsumtionsutrymme i regionen "kommuner med
75 000 invanare eller farre” var 116 000, 102 000 respektive 80 000
kronor. Den nést hégsta ekonomiska standarden fanns i region
Storgtteborg och den nést ldgsta fanns i region "6vriga kommuner
med fler 4n 75 000 invanare”.

Genomsnittligt konsumtionsutrymme per konsumtionsenhet efter
att boendet ar betalt. 2003 ar prisniva. Medianvarden.
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I egnahem var de regionala skillnaderna i hushallens konsum-
tionsutrymmen per konsumtionsenhet efter boendet betydligt
storre, dn i hyresrétt och bostadsrétt. Konsumtionsutrymmet i
egnahem var 32 000 kronor hogre i Storstockholm jamfért med
regionen "kommuner med 75 000 invanare eller farre”, medan mot-
svarande skillnad i bostadsrétt var 28 000 kronor respektive 7 000
kronor i hyresritt.
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Sma regionala skillnader i boendeutgift men stora regionala
skillnader i hushallens disponibla inkomster.

Skillnaderna ar 2003 i boendeutgift mellan egnahem och hyresratt
var 36 000 kronor i Storstockholm, 21 000 kronor i Storgoteborg,

19 000 kronor i ”6vriga kommuner med fler &n 75 000 invdnare” och
10 000 kronor i "kommuner med 75 000 invanare eller farre”. Den
hogre boendeutgiften i egnahem forklaras delvis av att boendearean
i genomsnitt dr storre i egnahem.

Bondeutgifterna var 3 000 kronor hégre per manad i egnahem i
Storstockholm, jamfort med hushéll i hyresrétt i Storstockholm. I
"kommuner med 75 000 invanare eller farre” var boendeutgiften 830
kronor hogre per manad i egnahem, jaimfért med hyresrétt i denna
region.

Hushéll i egnahem hade &r 2003 en vésentligt hogre disponibel
inkomst dn hushall i framfor allt hyresritt, men dven jamfort med
hushall i bostadsratt.

I Storstockholm hade hushdll i egnahem 21 800 kronor hogre
disponibel inkomst per manad, jamfért med hushéll i hyresrétt. I
regionen med ldgsta disponibla inkomst var inkomsten néstan
14 000 kronor per manad hégre i egnahem, dn i hyresritt.

Hushaéllens disponibla inkomster ar 2003. Medianvéarden. Tusentals
kronor.

Storstock-  Stor- Kommuner Ovriga kommuner
holm gbteborg >75 000 invénare <75 000 invénare
Hyresratt 171 157 153 149
Bostadsratt 229 205 186 174
Egnahem 433 379 348 314

Det 4r sdledes hushaéllens relativt héga disponibla inkomsterna i egna-
hem, och da sirskilt i Storstockholm, som huvudsakligen forklarar
varfor dessa hushall hade en hég ekonomisk standard.
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Tabell 1 Bygginvesteringar och BNP 1980-2004

A. Investeringar i byggnader och anlidggningar, miljoner kronor

Ar Léopande priser Fasta priser, basar 1995 Foréndring i procent
Bostdder Ovriga Summa  Bostider Ovriga Summa Bostider Ovriga  Summa

byggnader byggnader byggnader

och an- och an- och an-

laggningar laggningar laggningar
1980 26 591 37 664 64 255 71101 72 693 143 794
1981 27839 38913 66 752 67 443 68 148 135591 -5,1 -6,3 -5,7
1982 28917 40732 69 649 65 860 66 818 132678 -2,3 -2,0 -2,1
1983 31184 43 693 74 877 65 534 66 195 131729 -0,5 -0,9 -0,7
1984 36934 46717 83 651 72 853 66 546 139 399 11,2 0,5 5,8
1985 38145 49293 87438 70997 66 733 137730 -2,5 0,3 -1,2
1986 39127 53 225 92 352 69 428 69 308 138 736 -2,2 3,9 0,7
1987 45386 57141 102527 75517 70236 145 753 8,8 1,3 5,1
1988 55463 61937 117400 81 860 70301 152 161 8,4 0,1 4,4
1989 66773 75122 141895 85755 77537 163 292 4,8 10,3 7,3
1990 80857 79784 160641 91 937 75934 167 871 7,2 -2,1 2,8
1991 90770 74633 165403 89 757 71475 161 232 -2,4 -5,9 -4,0
1992 80936 66797 147733 79 335 66 576 145911 -11,6 -6,9 -9,5
1993 51769 72065 123834 52792 72 650 125 442 -33,5 -2,7 -14,0
1994 33387 81721 115108 34 809 82725 117 534 -34,1 13,9 -6,3
1995 26506 92137 118643 26 506 92 137 118 643 -23,9 11,4 0,9
1996 29615 90323 119938 28872 90 421 119 293 8,9 -1,9 0,5
1997 27229 86257 113486 25550 84 555 110 105 -11,5 -6,5 -1,7
1998 28458 91272 119730 25409 86 819 112 228 -0,5 2,7 1,9
1999 32411 90576 122987 28149 84 092 112 241 10,8 -3,1 0,2
2000 38923 95919 134842 30953 85 966 116 919 10,0 2,2 4,3
2001 44638 106730 151368 32253 91 640 123 893 4,2 6,6 6,0
2002 50520 109978 160498 35632 90 961 126 593 10,5 -0,7 2,2
2003 54183 109521 163704 37 609 87 068 124 677 5,5 -4,3 -1,5
2004 63919 112121 176040 43 662 85136 128 798 16,1 -2,2 3,3

Kdlla: SCB, Nationalrdkenskaper. Fasta priser fr.o.m. ar 2002, kedjad serie med basér 2000.
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B. Bruttonationalprodukt (BNP), miljoner kronor

Ar Lopande Fasta priser, Férindring
priser referensar 2000 i procent

1980 548 581 1450 006

1981 599 426 1447 236 -0,2
1982 656 083 1465 207 1,2
1983 736 242 1492 722 1,9
1984 826116 1557 084 4,3
1985 899 754 1591 604 2,2
1986 985 263 1635978 2,8
1987 1068 065 1691609 3,4
1988 1165476 1735618 2,6
1989 1293 305 1783 281 2,7
1990 1421418 1801 626 1,0
1991 1532495 1782178 -1,1
1992 1529379 1761105 -1,2
1993 1544 040 1725966 -2,0
1994 1645790 1797 849 4,2
1995 1770248 1870720 4,1
1996 1815144 1894 872 1,3
1997 1888 231 1941 063 2,4
1998 1971871 2011824 3,6
1999 2076 525 2103933 4,6
2000 2194967 2194 967 4,3
2001 2269149 2217947 1,0
2002 2352938 2261773 2,0
2003 2438447 2294943 1,5
2004 2545750 2377 495 3,6

Kalla: SCB, Nationalrdkenskaper
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C. Investeringar i byggnader och anldggningar, andel av BNP i procent

Ar Bostdder Ovriga Summa
byggnader och
anldggningar

1980 4,9 6,9 11,8

1981 4,7 6,5 11,2

1982 4,4 6,2 10,7

1983 4,3 6,0 10,2

1984 4,5 5,7 10,2

1985 4,3 55 9,8

1986 4,0 54 9,4

1987 4,3 54 9,7

1988 4,8 54 10,2

1989 5,2 59 11,1

1990 5,7 5,7 11,4

1991 6,1 5,0 11,1

1992 54 4,5 9,9

1993 3,3 4,7 8,0

1994 2,0 5,0 7,0

1995 1,5 5,2 6,7

1996 1,6 50 6,6

1997 1,4 4,6 6,0

1998 1,4 4,6 6,1

1999 1,6 4,4 5,9

2000 1,8 4,4 6,1

2001 2,0 4,7 6,7

2002 2,1 4,7 6,8

2003 2,2 4,5 6,7

2004 2,5

Kélla: SCB, Nationalrdakenskaper
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Tabell 2 Lagenheter i nybyggda hus férdelade efter hustyp
1980-2004 (permanenta bostédder)

Fardigstéllda

Ar Antal Procent
Totalt Smahus Flerbostadshus Totalt Sméahus Flerbostadshus

1980 51438 35536 15902 100 69 31
1981 51597 33996 17601 100 66 34
1982 45108 26770 18 338 100 59 41
1983 43 374 23143 20231 100 53 47
1984 34 988 17 891 17097 100 51 49
1985 32932 15808 17124 100 48 52
1986 28791 13 517 15274 100 47 53
1987 30 884 15145 15739 100 49 51
1988 40575 19 481 21094 100 48 52
1989 50 402 23026 27376 100 46 54
1990 58 426 24 680 33746 100 42 58
1991 66 886 28685 38201 100 43 57
1992 57319 19 532 37787 100 34 66
1993 35088 9400 25688 100 27 73
1994 21630 5246 16 384 100 24 76
1995 12678 3726 8952 100 29 71
1996 13 085 3695 9390 100 28 72
1997 13 007 3 868 9139 100 30 70
1998 11 459 4280 7179 100 37 63
1999 11712 5061 6651 100 43 57
2000 12 984 5579 7405 100 43 57
2001 15411 7884 7527 100 51 49
2002 19941 7227 12714 100 36 64
2003 19 986 8143 11 843 100 41 59
2004 25283 11578 13705 100 46 54

Kalla: SCB, bostadsbyggnadsstatistik
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Péaborjade

Ar Antal Procent
Totalt Smaéahus Flerbostadshus Totalt Sméahus Flerbostadshus

1980 50100 32500 17600 100 65 35
1981 44 500 26 800 17600 100 60 40
1982 41900 23500 18 400 100 56 44
1983 37 800 19 500 18300 100 52 48
1984 34 100 17300 16 800 100 51 49
1985 27500 13 600 13900 100 49 51
1986 30700 14 700 16 000 100 48 52
1987 39 800 17300 22600 100 43 57
1988 50 800 23300 27600 100 46 54
1989 58900 26 200 32600 100 44 55
1990 69 600 27800 41700 100 40 60
1991 56 900 22200 34700 100 39 61
1992 37700 12 800 24 900 100 34 66
1993 21100 5900 15300 100 28 73
1994 13 500 4100 9500 100 30 70
1995 13 000 3900 9 000 100 30 70
1996 13700 4300 9500 100 31 69
1997 12 000 4600 7400 100 38 62
1998 12700 6100 6 600 100 48 52
1999 14 600 7200 7400 100 50 50
2000 16 800 8200 8 600 100 49 51
2001 19300 7000 12 300 100 36 64
2002 19200 7400 11 800 100 39 61
2003 22200 9400 12 800 100 42 58
2004 27900 10700 17200 100 38 62
2005 31 000 11 500 19 500 100 37 63
2006 33 500 12 500 21000 100 37 63

Killa: Ar 1992-1996: SCB, Analys av Danellgroparna i nybyggnadsstatistiken
(1998-09-14). Ar 2004- 2006: Boverkets prognos, september 2005. Ovriga ar: SCB,
nybyggnadsstatistik.
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Tabell 3 Lagenheter i fardigstdllda hus efter hustyp och
dgarkategori 1980-2004 (permanenta bostédder)

Ar Antal Agarkategor, procent

fardigstdllda  Staten Allmén Bostadsrattsféreningar

lagenheter landsting nyttiga HSB, Ovriga Privata

kommuner Riksbyggen

Samtliga hustyper
1980 51438 2 19 13 1 64
1981 51597 2 24 14 2 58
1982 45108 2 28 17 3 50
1983 43 374 2 24 23 6 45
1984 34 988 2 24 17 11 46
1985 32932 2 25 20 9 43
1986 28791 2 27 19 9 43
1987 30 884 2 27 20 12 39
1988 40575 2 27 20 12 39
1989 50402 1 23 20 13 41
1990 58 426 1 24 19 12 44
1991 66 886 1 22 18 10 49
1992 57 319 2 25 19 11 43
1993 35088 4 27 18 15 35
1994 21630 12 28 8 13 38
1995 12678 12 26 1 11 51
1996 13 085 10 20 5 13 51
1997 13 007 5 22 4 20 49
1998 11459 7 16 5 23 49
1999 11712 6 16 8 25 46
2000 12984 6 12 6 25 51
2001 15411 3 14 6 21 56
2002 19941 4 16 7 21 51
2003 19 986 3 18 5 23 50
2004 25283 3 18 5 21 53
Smahus
1980 35536 0 5 5 1 89
1981 33 996 1 9 7 1 82
1982 26770 1 8 9 4 78
1983 23143 1 6 14 5 73
1984 17 891 1 6 10 9 74
1985 15 808 2 7 11 10 70
1986 13517 1 10 12 10 67
1987 15 145 1 11 11 18 60
1988 19481 1 11 15 18 56
1989 23 026 1 10 16 19 55
1990 24 680 1 9 16 20 55
1991 28 685 0 9 16 17 58
1992 19532 0 9 19 19 53
1993 9400 0 9 18 26 47
1994 5246 1 4 6 23 66

forts.
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Ar Antal Agarkategor, procent

fardigstdllda  Staten Allmén Bostadsrittsféreningar

lagenheter landsting nyttiga HSB, Ovriga Privata

kommuner Riksbyggen

Forts.
Sméhus
1995 3726 0 6 1 9 84
1996 3695 0 3 0 12 85
1997 3 868 0 4 5 15 76
1998 4280 0 1 1 15 83
1999 5061 0 3 2 17 78
2000 5579 0 2 0 14 84
2001 7 884 0 1 2 8 89
2002 7227 0 2 1 8 89
2003 8143 0 1 0 4 95
2004 11578 0 3 0 5 91
Flerbostadshus
1980 15902 7 51 31 2 9
1981 17601 4 55 28 3 10
1982 18 338 3 57 28 3 10
1983 20231 3 44 33 7 13
1984 17 097 4 43 25 12 16
1985 17124 3 42 28 9 18
1986 15274 2 43 25 8 22
1987 15739 3 43 28 7 20
1988 21094 3 41 24 8 24
1989 27376 2 35 24 9 30
1990 33746 2 34 21 7 36
1991 38 201 2 33 19 4 41
1992 37787 4 33 19 7 38
1993 25688 6 34 19 11 30
1994 16 384 16 36 9 10 29
1995 8952 17 34 0 11 37
1996 9390 14 27 7 14 38
1997 9139 7 30 4 22 37
1998 7179 11 26 7 27 29
1999 6651 10 26 12 31 22
2000 7405 11 20 10 33 26
2001 7527 7 26 10 36 21
2002 12714 7 25 10 29 30
2003 11 843 6 31 8 37 20
2004 13705 6 31 9 34 20

Kalla: SCB, bostadsbyggnadsstatistik
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Tabell4  Lidgenheter i fardigstédllda hus efter hustyp och upplételseform 1980-2004
(permanenta bostédder)
Ar Alla Smdhus Flerbostadshus
ligen-  Antal Aganderitt Bostadsritt Hyresrédtt Antal Aganderitt Bostadsritt Hyresritt
heter lagen- lagen-
heter % heter

1980 51438 35536 89 6 6 15902 32 67
1981 51597 33996 82 8 10 17601 31 69
1982 45108 26770 77 12 10 18 338 30 70
1983 43374 23 143 73 19 8 20231 39 61
1984 34988 17 891 73 19 8 17 097 35 65
1985 32932 15 808 68 21 11 17124 36 64
1986 28791 13 517 64 22 14 15274 33 67
1987 30884 15145 55 29 16 15739 35 65
1988 40575 19481 49 32 19 21094 31 69
1989 50402 23026 46 35 19 27376 32 68
1990 58426 24 680 41 36 23 33746 28 72
1991 66 886 28 685 43 33 24 38 201 23 7
1992 57319 19532 37 38 25 37787 24 76
1993 35088 9400 35 44 21 25688 29 71
1994 21630 5246 53 29 18 16 384 17 83
1995 12678 3726 71 10 18 8952 12 88
1996 13085 3695 71 12 16 9390 18 82
1997 13007 3 868 66 20 14 9139 25 75
1998 11459 4280 80 16 4 7179 34 66
1999 11712 5061 76 19 5 6651 42 58
2000 12984 5579 81 14 4 7 405 42 58
2001 15411 7 884 88 10 1 7527 45 55
2002 19941 7227 88 9 3 12714 39 61
2003 19986 8143 94 5 1 11 843 44 56
2004 25283 11578 90 6 4 13705 42 58

Kailla: SCB, bostadsbyggnadsstatistik
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Tabell 5  Lagenheter i fardigstéllda hus efter hustyp och ldgenhetstyp 1980-2004

(permanenta bostidder)

Ar Antal Lagenhetstyp i procent

fardigstdllda Bostad 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok 7+rok Rumsenheter

lagenheter utan kok per ldgenhet
Samtliga hustyper
1980 51438 2 2 13 15 25 25 15 3 5,11
1981 51597 2 2 14 19 27 23 11 2 4,92
1982 45108 2 2 18 19 30 20 8 1 4,71
1983 43374 2 2 21 21 28 19 6 1 4,57
1984 34988 2 3 23 20 27 18 5 1 4,48
1985 32932 2 3 25 22 27 16 5 1 4,39
1986 28791 2 4 27 22 24 16 4 1 4,31
1987 30884 3 3 26 24 25 15 4 1 4,30
1988 40575 3 3 27 23 24 15 4 1 4,26
1989 50402 2 4 28 24 23 14 4 1 4,24
1990 58426 3 5 29 26 22 12 3 1 4,12
1991 66886 4 4 27 26 22 12 4 1 4,16
1992 57319 6 5 30 26 21 9 2 0 3,91
1993 35088 13 6 28 24 19 8 2 0 3,66
1994 21630 29 6 22 18 15 6 2 1 3,21
1995 12678 36 5 17 14 14 8 4 1 3,17
1996 13085 32 4 19 16 15 9 3 2 3,32
1997 13007 31 4 16 19 17 8 3 2 3,36
1998 11459 29 2 13 18 20 11 5 2 3,65
1999 11712 22 2 13 19 22 13 6 3 4,00
2000 12984 24 2 13 16 20 14 8 4 4,04
2001 15411 15 2 14 17 21 15 11 7 4,53
2002 19941 29 2 12 16 17 12 8 4 3,85
2003 19986 17 5 13 18 21 12 9 5 4,24
2004 25283 16 4 13 19 19 13 10 6 4,37
Smahus
1980 35536 0 0 2 8 29 35 21 4 5,78
1981 33996 0 0 3 11 33 33 17 3 5,57
1982 26770 0 0 5 11 38 32 13 2 5,42
1983 23143 0 0 5 11 39 33 11 2 5,37
1984 17891 0 0 4 11 39 33 11 2 5,40
1985 15808 0 0 6 12 39 30 9 2 5,28
1986 13517 0 0 8 13 37 31 9 1 5,22
1987 15145 0 0 9 15 38 29 7 2 5,14
1988 19481 0 0 9 16 37 29 8 1 5,12
1989 23026 0 0 10 16 37 27 8 1 5,10
1990 24680 0 0 10 18 37 25 8 1 5,03
1991 28685 0 0 8 18 37 25 9 1 5,11
1992 19532 0 0 9 20 40 23 6 1 4,99
1993 9400 0 0 7 20 40 24 7 2 5,06
1994 5246 0 0 7 19 39 23 8 3 5,15

forts.
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Ar Antal Ligenhetstyp i procent

fardigstdllda Bostad 1rok 2rok 3rok 4rok 5rok 6rok 7+rok Rumsenheter

lagenheter utan kok per ldgenhet
Forts.
Smaéhus
1995 3726 0 2 6 14 36 26 12 5 5,34
1996 3695 0 0 4 16 36 28 11 5 5,44
1997 3 868 0 0 5 21 35 22 1 5 5,29
1998 4280 0 0 3 15 36 25 14 6 5,48
1999 5061 0 0 3 13 35 27 14 8 5,59
2000 5579 0 0 2 12 29 28 18 10 5,78
2001 7 884 0 0 3 11 27 26 20 13 5,93
2002 7227 0 0 3 10 25 28 21 12 5,95
2003 8143 0 0 2 9 27 27 22 12 6,02
2004 11578 0 0 2 10 26 27 22 13 6,02
Flerbostadshus
1980 15902 5 7 35 33 16 3 1 0 3,61
1981 17601 5 6 35 34 16 4 0 0 3,67
1982 18338 4 5 38 31 18 3 0 0 3,68
1983 20231 4 5 39 33 16 3 0 0 3,65
1984 17097 5 6 43 30 14 2 0 0 3,52
1985 17124 4 5 43 31 15 2 0 0 3,56
1986 15274 3 7 44 31 12 2 0 0 3,50
1987 15739 5 5 43 33 12 2 0 0 3,49
1988 21094 6 6 43 31 12 2 0 0 3,48
1989 27376 4 6 43 31 12 2 0 0 3,51
1990 33746 5 8 42 31 12 2 0 0 3,46
1991 38201 6 7 41 31 11 2 0 0 3,44
1992 37787 9 8 41 29 11 2 0 0 3,35
1993 25688 18 8 36 26 11 2 0 0 3,15
1994 16384 38 8 26 18 7 1 0 0 2,59
1995 8952 51 7 22 14 5 0 0 0 2,26
1996 9390 45 6 24 16 7 2 0 0 2,50
1997 9139 45 6 20 18 9 1 0 0 2,54
1998 7179 46 3 19 20 10 2 0 0 2,56
1999 6651 39 3 21 23 12 2 0 0 2,79
2000 7 405 41 4 21 19 13 2 0 0 2,72
2001 7527 29 4 25 23 14 3 1 0 3,06
2002 12714 45 3 17 20 12 3 0 0 2,66
2003 11843 28 8 21 24 16 2 0 0 3,02
2004 13705 29 7 22 26 13 2 0 0 2,98

Kalla: SCB, bostadsbyggnadsstatistik
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Tabell 6 Produktionskostnader i flerbostadshus eller gruppbyggda sméhus med preliminart
beslut om statligt 1an 1980-1990 och med beslut om statligt stod 1991-2003 (I16pande
priser i kr/kvm ldgenhetsyta for flerbostadshus och bostadsyta fér smahus)

Ar Fler- Grupp- Produktionskostnader Konsument- Realaproduktionskostnader
bostads- byggda (1980=100) prisindex (1980=100)
hus smahus Fler- Grupp- (KPI) Fler- Grupp-
bostads- byggda 1980=100 bostads- byggda
hus smahus hus smahus
1980 4060 3592 100 100 100 100 100
1981 4736 4045 117 113 112 104 100
1982 5043 4392 124 122 122 102 100
1983 5635 4961 139 138 133 105 104
1984 6162 5423 152 151 143 106 105
1985 6458 5625 159 157 154 103 102
1986 6990 6107 172 170 160 107 106
1987 7943 6904 196 192 167 117 115
1988 9 096 7947 224 221 177 127 125
1989 9834 8 796 242 245 188 129 130
1990 11 331 10 007 279 279 208 134 134
1991 11914 10 626 293 296 227 129 130
1992 12 698 11115 313 309 232 135 133
1993 12 559 10905 309 304 243 127 125
1994 12378 10501 305 292 249 123 118
1995 12798 10 166 315 283 255 124 111
1996 12 957 10599 319 295 256 125 115
1997 14679 11730 362 327 257 141 127
1998 14990 12536 369 349 257 144 136
1999 17 483 13196 431 367 258 167 142
2000 18122 16011 447 445 261 171 170
2001 21921 16 221 541 451 267 202 169
2002 23005 16 620 568 461 273 207 169
2003 23 546 17 847 580 497 278 209 179

Kdlla: SCB, Nybyggnadskostnader f6r bostadshus
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Tabell 7 Fastighetsprisindex for egnahem 1981-2004

Ar Egnahem Fritidshus = Konsument- Reala priser
prisindex Egnahem Fritidshus
(KPT)

1981 100 100 100 100 100
1982 101 104 109 93 95
1983 101 107 118 86 91
1984 105 112 128 82 88
1985 109 117 137 80 85
1986 115 123 143 80 86
1987 130 139 149 87 93
1988 154 166 158 97 105
1989 181 191 168 108 114
1990 203 216 185 110 117
1991 217 253 203 107 125
1992 197 225 207 95 109
1993 175 205 217 81 94
1994 183 215 222 82 97
1995 184 215 227 81 95
1996 185 219 229 81 96
1997 198 228 230 86 99
1998 217 248 230 94 108
1999 237 268 231 103 116
2000 263 306 233 113 131
2001 284 335 238 119 140
2002 302 358 243 124 147
2003 322 383 248 130 154
2004 353 424 249 142 170

Kalla: SCB, Fastighetsprisindex

Tabell 8 Inflation (KPI december—december) och rdnta pa 5-ariga
bostadsobligationer i december 1991-2004

Ar Inflation Rinta
1991 8,1 11,5
1992 2,0 11,4
1993 4,1 7,5
1994 2,6 11,0
1995 2,4 8,9
1996 0,1 6,2
1997 1,9 6,3
1998 -0,6 4,5
1999 1,2 5,9
2000 1,4 5,2
2001 2,9 5,5
2002 2,3 4.8
2003 1,4 4.5
2004 0,4 3,4

Killa: SCB (KPI), och Riksbanken (rdntor)
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