Energideklarationen
— tre steg mot vinst

(Presentationen riktar sig till byggnadsagare)

Detta ar en kort introduktion till lagen om energideklarationer for byggnader.

Manga byggnadsagare ska gora en energideklaration senast den 31 december 2008. Det galler
byggnader som upplats med nyttjanderatt (flerbostadshus och smahus med hyres- eller
bostadsrattslagenheter, lokalbyggnader) och specialbyggnader éver 1000 m2 (exempelvis skolor
och sjukhus). Fran och med den 1 januari 2009 géller det &ven vid forsaljning av villor.

Byggnads- och villadgare maste anlita ett ackrediterat kontrollorgan som utfardar en
energideklaration.

Byggnadséagaren ansvarar for att energideklarationen blir utférd.
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Samla, Kontakta, Ansla 4

» Samla uppgifter om
byggnaden

» Kontakta ett av SWEDAC
godkant foretag. Lista
finns pa www.swedac.se

- Ansla
energideklarationens
sammanfattning val synligt

o J 7
Foto: MZnne Nilsson/Boverl

Samla, kontakta, ansla ar tre steg mot vinst for byggnadsagaren.

Vad menas med vinst? Det kostar att vara byggnadsagare, bland annat har
energipriserna stigit kraftigt. Byggnadens energibehov varierar beroende pa en mangd
faktorer; husets typ och alder, geografiska lage, konstruktion, isolering,
uppvarmningssatt, inomhustemperaturer och de boendes eller arbetsstyrkans vanor.

Nastan alla byggnader har en potential, en mgjlighet att minska energianvandningen och
darmed spara pengar men dven spara pa miljon.
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Vad ? 4

* Lagen om energi- deklarationer
bygger pa ett EG-direktiv som
syftar till att minska energi-
anvandningen i vara byggnader

* Energideklarationen beskriver
hur energieffektiv en byggnad
ar

| botten ligger Kyotoprotokollet, en internationell 6verenskommelse att minska koldioxidutslappen.
Ett satt &r att minska energianvandningen.

Lagen om energideklarationer tradde i kraft den 1 oktober 2006 (SFS 2006:985). Den innebér en
skyldighet fér agare till byggnader av olika slag att energideklarera med hjélp av en energiexpert.

Deklarationen skickas elektroniskt till Boverkets register.

Resultatet av energideklarationen ska anslas pa val synlig plats i byggnaden — det finns vissa
undantag.

Tillsyn gors av den namnd i kommunen som ansvarar for byggfragor. Tillsynen innebér att
namnden ska kontrollera att anslaget med energideklarationens sammanfattning finns pa plats.
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Vad ? o

» 2008: specialbyggnader
>1 000 m2 och byggnader
med hyresgaster (aven
bostadsratter)

 De flesta byggnader — med
vissa undantag

» 2009: vid nybyggnad och
forsaljning, aven villor

* Energideklarationen ar
giltig i tio ar

Till &rsskiftet 2008/09 ska hyres- och bostadsrattshus (flerbostads- och sméahus) ha en
energideklaration. Likasa lokaler som hyrs ut och specialbyggnader som &r storre an 1
000 m2. En energideklaration ska upprattas for varje byggnad.

Lagen om energideklaration kommer stegvis att involvera de flesta kategorier av
byggnader, undantag finns dock.

Vid foérséljning av villor ska en energideklaration kunna visas efter den 1 januari 2009. Det
galler aven nya byggnader. Det galler till exempel nar du séljer en villa, men forsaljning
av enskild bostadsratt utloser inte ndgon ny energideklaration.

Deklarationen &r giltig i tio ar.

Undantag

En del byggnader kan undantas fran kravet pa energideklaration. Det &ar verkstader och
industribyggnader, fritidshus med hogst tva bostader,

tillfalliga byggnader och hus, som ar mindre &n 50 m2. Likasa ekonomibyggnader for jord-
och skogsbruk samt tillfalliga byggnader.

Andra undantag ar arrenderade byggnader, hus som séljs inom en koncern samt mindre,
fristdende garage. Likasé byggnader inom forsvaret och byggnader med religios
verksamhet.

Byggnadsminnesmarkta byggnader ska energideklareras om det finns energieffektiva
atgarder att gora, som inte forvanskar byggnaden.

Alla byggnader kan energideklareras om byggnadséagaren énskar.
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Varfor ? 4

* Minska beroendet av
importerad energi

 Effektivisera
energianvandningen

* Minskade utslapp av
klimatpaverkande
vaxthusgaser

Varfor Energideklarationer?

Importerad energi ar dyr och bidrar till koldioxidutslapp. Sveriges mal ar att energianvandningen i
lokaler och bostader ar 2020 ska vara 20 procent lagre an den var 1995.

2008-05-20



Varfor ? 4

» Kostnadseffektiva
atgardsforslag

* Byggnadens potential for
minskade driftskostnader

* Medvetna brukare

* Benchmarking av byggnaden
som energi- och miljévanlig

Energideklarationen ar bra fér byggnadséagaren av flera skal:
« Den visar hur byggnaden mar.
 Den upplyser om viktiga undersdkningar av exempelvis ventilation och radon.

« Den ger dig forslag pa kostnadseffektiva forbattringsatgarder som ar bra for huset och for halsan
hos dem som bor och vistas dar. Kostnadseffektivitet for byggnadségaren innebar att det ar
I6nsamt att genomfora en atgard, energikostnaden blir lagre nar investeringen ar gjord.

* Den utgdr underlag nar man vill genomféra insatserna och kanske soka bidrag/statligt stod.
« Den ger referensvarden sa att man kan jamfora byggnaden med andra liknande byggnader.
« Den bidrar till ett hallbart samhélle om foreslagna atgarder genomfors.

Om de kostnadseffektiva atgarderna genomfors s kommer driftskostnaderna att minska i sddan
man att investeringen betalar sig. Med ratt informationsinsatser kan man gora brukarna medvetna
om hur de kan bete sig pa ett energieffektivt satt. | marknadsforingssyfte kan man aven anvanda
sig av laga forbrukningssiffror som ett uthyrnings- eller forsaljningsargument.
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Hur ? 4

Energiexperten:
* Upprattar deklarationen

» Utfor de besiktningar som
behovs for att kunna ta fram
atgardsforslag och
sakerstélla de uppgifter som
byggnadségaren
tilhandahaller

lllustrationer:

Jan Olsson
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Energiexperten:
« Ar erfaren och vidareutbildad for sin uppgift.
« Tillnor ett foretag som ar ackrediterat kontrollorgan fér energideklarationen.

« Kan begara kompletterande uppgifter fran byggnadsagaren: Det géller exempelvis om- och
tillbyggnader, komplettering av energikallor, férandrad anvandning, effektivisering av ventilation,
modernisering av utrustning, vinds- och kallarinredningar, tillaggsisolering, inredning av garage
eller inglasning.

« Kommer att besiktiga huset om det finns atgardsforslag att rekommendera eller om det saknas
uppgifter for att kunna géra en sakkunnig bedémning.

« Har tillgang till referensmaterial och jamfér huset med liknande byggnader.
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Energiexperten:

« Overfor elektroniskt
uppagifter till Boverkets
register och ansvarar for
innehallet i dessa
uppagifter i deklarationen

lllustrationer:

Jan Olsson
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Energiexperten (forts):

 Upprattar en energideklaration for varje aktuell byggnad.

» Noterar om obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och radonmétning har gjorts.
* Registrerar energideklarationen elektroniskt i Boverkets register.

« Sander dig ett exemplar av deklarationen med atgardsforslag som effektivt kan minska dina
kostnader.

« Skickar samtidigt en sammanfattning, som du anslar.

Om du funderar pa att bli en certifierad energiexpert sa kan du frin SWEDAC:s hemsida s6ka de

foretag som ar ackrediterade certifieringsorgan, det vill sdga foretag som har tillstand att certifiera
energiexperter. Det gor du genom att klicka p& "Energiexperter”. Dar finner du de kontaktuppgifter

du behdéver. Fragor om ackrediterade kontrollorgan och certifieringsorgan besvaras av SWEDAC

pa telefon 033-17 77 00.
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Hur ? 4

Byggnadsagaren ska:

e Samla in alla uppgifter som har med
byggnadens energianvandning att
gora.

» Kontakta ett ackrediterat foretag for att
bestalla och uppratta en
energideklaration.

« Ansla en sammanfattning, "Husets
energianvandning”,
i entrén.

lllustrationer:
an Olsson
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Atta steg fér byggnadségaren till en deklaration

1.

Forberedelse: Forbered dig genom att ta fram alla handlingar som kan underlatta for
energiexpertens senare arbete. Kom ih&g att konsulten tar betalt per timme, sa lagg lite extra
tid pa detta. Det kan I6na sig i ett senare skede. Det kan gélla antal lagenheter, kontor, butiker
eller annat. Likasa ritningar, byggnadsar, ombyggnader, typ av isolering, golvarea, uppvarmda
eller kylda ytor, system for uppvarmning och ventilation, beredning av varmvatten, fénsterytor,
flaktar och pumpar, olika energislag och arskostnader. Notera &ven om obligatorisk
ventilationskontroll, OVK, och radonmatning har gjorts.

Kontakt med foretag och expert: Ta kontakt med ett féretag som ar godkant av SWEDAC
(lista finns).

Undersokningen: Energiexperten gar igenom allt material och kanda fakta om byggnaden.

Elektroniskt formular: Energiexperten matar sedan in de uppgifter som kravs pa Boverkets
elektroniska formular och godkanner energideklarationen.

Forslag till &tgarder: Nasta steg ar att byggnadsagaren far hela energideklarationen och
forslag till atgarder.

Sammanfattningen: | samma paket som forslagen och energideklarationen medféljer ocksa
en sammanfattning av resultatet.

Atgarda ditt hus: Boverket har till din hjalp tagit fram faktablad kring olika vanliga atgarder. De
fungerar som stdd och hjalp vid upphandling eller utférande av de energieffektiviserande
atgarderna. De olika bladen tar upp majligheter och risker.

Om deklarationen inte utfors... Om byggnadségaren véagrar att energideklarera kan
kommunen s& smaningom utfarda vite.
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* Byggnadségaren: Har ansvar
for att det finns en
energideklaration for
byggnaden och att den utforts
av ett ackrediterat kontrollorgan

* Energiexperten: Experten
som jobbar for ett ackrediterat
kontrollorgan ( )
samlar in uppgifter for den
aktuella byggnaden och
beddmer rimligheten i dessa
och foreslar kostnadseffektiva
atgarder

Byggnadséagaren:

Han eller hon kontaktar ett ackrediterat kontrollorgan for att en av deras experter ska utféra en
energideklaration for byggnaden. Byggnadsagaren hjalper experten att ta fram uppgifter om
byggnaden. Darefter ser byggnadsagaren till att denna gors tillganglig i de fall da detta kravs
(galler for specialbyggnader och byggnader som upplats med nyttjanderatt).

Energiexperten:

Den oberoende experten motsvaras av ett ackrediterat kontrollorgan. Det &r ett foretag som Iatit
ackreditera sig hos SWEDAC och darfér ar godkanda att genomféra energideklarationer. Se mer
néasta bild.
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Vem? 4

« SWEDAC: Ar en statlig
myndighet som verkar som
nationellt ackrediteringsorgan
och ansvarar for kontrollfragor
enligt lagen om teknisk kontroll.

« Kommunen: Ar
tillsynsmyndighet nar det géller
energideklarationerna.

* Boverket: Har utfardat
foreskrifter i anslutning till lag
och férordning om
energideklaration av byggnader.

2008-05-20

SWEDAC:

De kompetensprévar verksamheter som utfor analys, provning, kalibrering, certifiering, kontroll
och besiktning. Det ar SWEDAC som ackrediterar féretag som vill utféra energideklarationer.
Dessutom ackrediterar SWEDAC de certifieringsorgan som certifierar energiexperter. SWEDAC
arbetar enligt kraven i den internationella standarden ISO/IEC 17011.

Kommunen:

De har ratt att meddela byggnadsagaren de forelagganden som behdvs och har @ven ratt att
utfarda vite om kraven inte efterlevs. Kommunen har @ven ratt att kontrollera att besiktning av
luftkonditioneringssystem har genomforts i de fall da detta kravs.

Boverket:

Boverket har utfardat foreskrifter som behandlar vad energideklarationen ska innehélla samt
vilken kompetens den certifierade energiexperten ska ha. Boverket har ocksa till uppgift att fora
ett register dver de energideklarationer och besiktningsprotokoll som lamnats till verket. Dessutom
jobbar de med att sprida information. Boverket ansvarar daremot inte fér utbildning av
energiexperter (fristdende utbildningsorgan), certifiering av energiexperter (certifieringsorgan)
eller ackreditering av kontrollorgan (SWEDAC).
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Ackrediterat kontrollorgan

Oberoende expert
(ackrediterat
kontrollorgan) -

Boverket far uppgifter om
firmatecknare och teknisk
ansvarig fran SWEDAC.

Firmatecknare
Teknisk ansvarig

SWEDAC
ansvarar

Lokalkontor
Certifierad person i
arbetsledande
stéllning

Teknisk ansvarig

ansvarar for registrering

av experter i Gripen
12
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Lokalkontor
Certifierad person i
arbetsledande
stéllning

Lokalkontor
Certifierad person i
arbetsledande
stéllning

Den oberoende experten motsvaras av ett ackrediterat kontrollorgan. Det &r ett foretag som Iatit
ackreditera sig hos SWEDAC och darfor ar godkénda att genomféra energideklarationer. For att
fa en ackreditering av SWEDAC kravs bland annat att foretaget har minst en certifierad person
(se nedan) i arbetsledande stallning och att det &r organiserat pa ett satt som gor att det kan
utfora energideklarationer enligt Boverkets foreskrifter. | ackrediteringen styrks ocksa det
oberoende som kravs i lag, férordning och féreskrifter. Det ar det ackrediterade kontrollorganet
(foretaget) som byggnadséagaren anlitar for att utfarda en energideklaration.

Certifierad energiexpert kan man bli genom att vanda sig till av SWEDAC ackrediterade
certifieringsorgan. Vilken kompetens och kunskap som kravs av den certifierade energiexperten
beskrivs i Boverkets foreskrift

(BFS 2007:5 CEX 1).

Forutom den certifierade personen kan det ackrediterade kontrollorganet ha andra anstéllda
energiexperter som kan utfora delar av eller hela energideklarationer. Dessa behéver inte vara
certifierade, men ska ha tillrackligt med kunskap och kompetens for att kunna genomféra en
energideklaration med god kvalitet.
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Vad innehaller den?

Uppagift om:

* Byggnadens energiprestanda

* Om obligatorisk funktionskontroll
av ventilationssystemet har
utforts i byggnaden (OVK)

* Om radonmatning har utforts i
byggnaden

Dessutom tillkommer 6vriga uppgifter som framgar i férordningen (2006:1592) om
energideklarationer samt Boverkets foreskrifter och allmanna rad (BFS 2007:4) om
energideklaration for byggnader. Det &r obligatoriskt att ange om radon matts eller inte. Om
matning gjorts, anges aktuellt matvarde.
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Vad innehaller den?

Uppgift om:

- Kostnadseffektiva atgarder, som
foreslas av energiexperten om
byggnadens energiprestanda kan
forbattras utan att forsamra
inomhusmiljon

* Referensvarden som gor det majligt
for konsumenter att bedéma
byggnadens energiprestanda och
att jamfora med andra byggnader

14
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Dessutom tillkommer 6vriga uppgifter som framgar i férordningen (2006:1592) om
energideklarationer samt Boverkets foreskrifter och allmanna rad (BFS 2007:4) om
energideklaration for byggnader.

"Kostnadseffektiva atgarder” beskrivs narmare i nasta bild.
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"Kostnadseffektiva atgarder” *

Atgérdernas inverkan pa ~
energianvandningen {

Investeringens livslangd

Antagen energiprisutveckling

Antagen kalkylréanta

Kostnadsandringar for drift
och underhall m.m.

Foto: Marianne Nilsson/Boverket

Faktorer som kan inverka pa bedémningen av kostnadseffektivitet:

Kostnadseffektiviteten kan férandras om andra atgarder pa byggnaden gors samtidigt, till exempel
om fénstren behdéver bytas ut av andra skal bér endast merkostnaderna for att valja
energieffektiva fonster inga i kostnadseffektivitetskalkylen.

Byggnadsagaren bér meddela vilken kalkylmetod som ligger till grund fér dennes bedémning av
kostnadseffektivitet till den oberoende experten. Med utgdngspunkt i denna metod kan sedan den
oberoende experten géra sina bedémningar.

Som hjalp for att fa fram kostnadseffektivitet for atgarder finns ett hjalpmedel (www.edkalkyl.se)
om kostnaden for atgarden understiger energikostnaden per kWh ar atgarden lonsam.

De ar alltid byggnadsagaren som avgor om atgarden ska utforas.
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Lopande information om
energideklarationen

Ga in pa Boverkets webbsida _
www.boverket.se/energideklaration
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Husets energianvandning

lion for Bygatan 18, G 8
& Detta hus anvéinder 140 KWhim? och &r, varav el 70 kWhim?.
Liknande hus 135-165 kWh/m? ach ar, nya hus 110 kWhim?,
Ri Ning &r utford trollen dr godidnd.
D i ion finns hos fastighetsfarvaltaren

Se &ven: www.boverket selenergideklaration
Energideklaration utférd 2008-04-28 av:
Eva Olofsson, Energica AB

’¥ Boverket
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"Husets energianvandning" - en sammanfattning

Nar du som byggnadsagare har fatt tillbaka formularet fran energiexpert ar du skyldig att
informera om resultatet till hyresgéster och andra som anvander huset. Detta galler inte
villadgare.

Sista sidan i energideklarationen "Husets energianvandning" ska sattas upp i husets entré eller
reception. Det & mdjligt att sétta upp en pappersutskrift eller att géra den som en bestandig skylt i
till exempel plast eller aluminium. Byggnadsagaren valjer material och bestéller skylten

sjalv. Skylten ska utformas enligt Boverkets anvisningar. Agare till byggnader som inte sétter

upp informationen "Husets energianvandning" riskerar vite.

En energideklaration galler i tio &r. Det gar att gora ny energideklaration om man till exempel gjort
olika energieffektiviseringsatgarder, har ny arsforbrukning eller gjort en ny obligatorisk
funktionskontroll av ventilation.

17

2008-05-20



Husets @nergianvindning
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