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Markdr Marknad och Kommunikation

Markor hjalper storre féretag och organisationer att fatta réatt beslut — det gor vi genom utredningar,

undersokningar och utvecklingsarbete pa plats hos vara kunder.
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Inledning

Bakgrund och syfte

En mindre &ndring om bostadsutformning i BBR avsnitt 3:21 gjordes under 2005. De &ndrade reglerna
tradde i kraft 1 december 2005 (BFS 2005:17, BBR 11) med 6vergangsbestammelser till den 1 juli
2006.

Andringen innebér féljande: Uttrycket "bostader for endast en person” anvéndes tidigare i Boverkets
byggregler utan att det definierades narmare. Det medforde i extremfall att valdigt stora bostader klas-
sades som enpersonsbostader. Férandringen i BBR innebér att det som tidigare géllde fér "bostader
for en person” (utan definierat matt) nu galler for bostader upp till 55 kvadratmeter BOA. | en sadan
lagenhet behdéver inte sovrummet/sovdelen ha plats fér parsang och det racker att antingen kdksdel

eller sovdel ar avskiljbart.

Denna forandring, tillsammans med férandringarna i SS 91 42 21 ska underlatta produktionen av ytef-
fektiva smabostader och minska kostnaderna. Genom andringen forhindras ocksa mojligheten till av-

steg via klassningen "enpersonsbostad” for bostader som &r s stora att de rimligen bér kunna rymma
fler personer. For att 6ka verifierbarheten i foreskriften preciserades aven att bostéader stérre an 55 m?

BOA ska innehalla minst ett rum eller avskiljpar del av rum med plats fér parsang.

Infér den stora 6versynen av BBR som drevs parallellt med denna begransade 6versyn av avsnitt 3:21
tog Boverket fram ett antal grundlaggande principer for forvaltandet av byggreglerna. Av dessa princi-
per anvandes i andringen av den har aktuella regeln: "att 6ka reglernas verifierbarhet och tydlighet”.
Syftet var att underlatta produktionen av yteffektiva smabostader och darmed minska kostnaderna.
SIS genomférde dessutom parallellt med den aktuella regelandringen en éversyn av bostadsutform-
ningsstandarden SS 91 42 21. Andringarna i standarden var tinkta att komplettera de &ndrade regler-
na i BBR 3:21.

Markor Marknad och Kommunikation har fatt i uppdrag av Boverket att genomféra en kvalitativ under-
sokning om hur den aktuella forandringen i BBR 3:21 uppfattas i branschen. Boverket vill genom un-
dersokningen fa en indikation pa ar om syftet med regelandringen har uppfyllts, det vill saga att under-
latta produktionen av yteffektiva smabostader och darmed minska kostnaderna. Boverket vill ocksa
med hjalp av undersékningen fanga upp eventuella tillampningsproblem utifrdn hur regeln ar formule-

rad idag.
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Metod, population och urval

Undersokningen har genomforts som telefonintervijuer med hjélp av en frageguide (se bilaga). Frage-
guiden har tagits fram i samrad med Boverket. Eftersom amnet inte ar av personlig karaktar har inter-
vjuerna genomforts via telefon. Intervjuerna har tagit mellan en kvart och en halvtimme att genomféra

och har genomforts av projektledaren for undersokningen.

Urvalet i undersokningen ser ut enligt tabellen nedan. Sammanlagt har tjugotva intervjuer genomforts
med foretag och arbetsplatser av varierande storlek. De intervjuade ar férdelade dver hela landet,
men med en tonvikt pa den sddra halvan av Sverige, eftersom flest byggen skett dar under den aktu-
ella perioden. En forutsattning for att vara intressant i undersoékningen har varit att de intervjuade fére-
tagen/arbetsplatserna har varit i kontakt med/arbetat med nyproduktion av bostader fran det att reg-
lerna har tréatt i kraft (efter i juli 2006).

Antal
Yrkeskategori Urvalsram genomfdrda
intervjuer
Arkitekter Arkitektguiden 6
Byggherrar/fastighetsdgare som kdper byggtjanster och sedan
har kvar fastigheterna.
Byggherrar Byggherrar som bygger sjilva men sedan séljer sdsom 5
SKANSKA, NCC etc.
Byggherrar som ar sarskilt inriktade pa& bostadsratter.
Kommunala tjansteman Byggnadsinspektorer 5
. Lansbostadsdirektor eller annan personal pa dennes avdel-
Lansstyrelsepersonal 6

ning som granskar planlésningar.

De som deltar i undersdkningen ar garanterade anonymitet varfor avsléjande detaljer har tagits bort ur
intervjuerna. Observera ocksa att de personer som har intervjuats inte svarar for hela verksamheterna

utan utifrdn egna kunskaper.

Bortfall i undersékningen

Ingen av dem som har kontaktats har tackat nej till att delta i intervjun. Daremot har flera arkitekter
utgatt eftersom det visat sig att de inte har varit inblandade i bostadsprojekt under den aktuella perio-
den. Vissa av de tilltankta intervjuade har ocksa utgatt for att vi inte har kunna na dem inom den aktu-

ella faltarbetsperioden och nagra stycken har vid det inplanerade intervjutillfallet inte varit antraffbara.
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Rapportens disposition

Resultatet redovisas under foljande rubriker genom beskrivande text och citat fran intervjuerna:

e De som ingar i undersékningen

e Kunskap om regeln

e Synen paregeln

e Att halla sig inom 55 kvadratmeter

e Varfor just 55 kvadratmeter?

e Underlattar regeln projekteringen?

e Har regeln paverkat hur man bygger?
e Vad paverkar byggandet?

e Sjunker kostnaden vid byggandet av dessa sma bostader?
e Regelns efterlevnad

¢ Regelns tydlighet och verifierbarhet

e Ovriga synpunkter

Rapporten avslutas med en sammanfattning som lyfter fram huvudresultatet. | bilaga till rapporten

finns intervjuguiden som har anvénts i undersdkningen.
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Resultat

De som ingar i undersokningen

Arkitekter

Arkitekterna har valts ut ur Arkitektguiden utifran att de profilerar sig som att de arbetar med flerbo-
stadshus. De intervjuade arkitekterna finns bade i storre och mindre stader och spridda éver Sverige.
Vissa foretag ar mindre och andra storre. Antalet som arbetar pa arbetsplatserna varierar mellan ett
par och femton personer. Tre av de intervjuade arkitekterna ar mén och tre kvinnor. De intervjuade har
arbetat pa den aktuella arbetsplatsen mellan tva och fyrtio ar och varit i branschen i mellan fem och

fyrtio ar.

Kommuner

Kommunerna som ingdr i undersékningen ar spridda 6ver landet och majoriteten kan beskrivas som
medelstora. De kommunala tjanstemannen som har valts ut for intervju ar samtliga byggnadsinspekt-
rer. De intervjuade ar man. De har arbetat pa sin arbetsplats mellan ett och sjutton ar och i branschen
mellan sjutton och fyrtiotva ar. Mellan tva och tio personer arbetar med liknande fragor pa de aktuella
arbetsplatserna.

Byggherrar

Byggherrar har valts ut pa sa satt att vissa arbetar pa foretag som séljer bostader vidare efter att de &ar
fardigbyggda, medan andra behaller fastigheten och anlitar byggféretag for byggandet. Ett av foreta-
gen arbetar framst med bostadsrétter. Det varierar i vilken grad de intervjuade har projekterat flerbo-
stadshus efter 2006. En av de intervjuade menar att de har projekterat hundratals flerbostadshus me-
dan andra endast projekterat nagot enstaka. Samtliga byggherrar ar man. De har arbetat pa sin ar-
betsplats mellan 2 och 26 ar och inom branschen mellan 5 och 28 ar. Antalet som arbetar med sam-

ma fragor pa foretaget varierar fran ett par till hundratals.

Lansstyrelser

Vi har genomfort intervjuer med lansstyrelser spridda i landet varav nagra i storstadsregioner och
andra pa mindre orter. P& lansstyrelserna har vi intervjuat lansbostadsdirektor eller annan person som
arbetar med granskning av planlosningar. Fyra av de intervjuade &r kvinnor och tvd man. De har arbe-
tat pa sin arbetsplats mellan tre och fjorton ar och i branschen mellan tre och fyrtiofem ar. Pa de flesta

arbetsplatser ar det nagra stycken som har ansvar for fragorna.
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Kunskap om regeln

Det ar i tydligt att detta inte ar en regel som det stora flertalet har varit i direktkontakt med i s& matto
att de har last regeln och reflekterat éver att den har andrats. Flera av de intervjuade kanner inte heller

till &ndringen fore intervjun.

Jag kande ju inte till regel innan intervjun... Men om jag forsoker tanka vilken paverkan denna
nya regel kan ha....(Iaser regeln) Resultatet borde bli att kan man goéra upp till 55 kvadrat utan
att stycka av ett rum eller kok?!

Byggherre

Ja, det ar ju en allmén text. Jag vet inte vad jag ska séga om den. Har den andrats?

Byggherre

Det &r inte heller en regelandring som de intervjuade upplever har lett till diskussioner eller svarigheter
inom branschen, utan regelandringen har passerat ganska obemarkt forbi. Flera har saledes ocksa

svart att avgora vad som ar sjalva férandringen i regeln, vilket féljande citat visar:

Ja, regeln &r val ett led i det har med handikapptillgangligheten. Jag tycker nog att regeln &r
samre idag. Det borde finnas flera olika varianter pa boende. Problemet &r att det kan bli ett in-
effektivare utnyttjande av ytan. Jag trodde att syftet var att de har bostaderna skulle ligga pa
bottenplan, det tycker jag &r otydligt, det framkommer inte. Om det &r s& maste det fortydligas
Arkitekt

BBR kommer vi i kontakt med varje dag. D& slar man upp boken och tittar om man behover...
En del har man ju snappat upp. De har ju lattat lite pa kraven med denna andring, det gér inte
att fa in allt pa en sa liten yta. Det har vi sett genom fingrarna med tidigare ocksa. Nar det har
varit s& sma lagenheter och man inte har fatt ihop det. Sa det tycker vi &r bra, den &dndringen.

Kommun

Andra kanner till regeln, men har svart att dra sig till minnes nar exakt de fick hora talas om den. De

vet bara att regeln finns.

Ja, jag kande till den, men jag vet inte riktigt hur jag fick reda pa den.
Arkitekt

Ja, det kande jag till. Jag vet inte hur jag fick reda pa det. Det skickas ju ut s&dant...

Lansstyrelse
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Kanslan fran intervjuerna ar att ocksa att bland dem som uppger sig kanna till &ndringen, ar det flera

som inte har reflekterat narmare éver regeln fére intervjun.

Jag kande till regeln. Kanske inte precis att man hade andrat den, men jag vet ju att den finns
och hur den &r. Vi jobbar ju efter den.

Byggherre

Né&gra har dock en nagot tydligare bild av regeln och nar de fick hora talas om den:

Jag tror att vi fick ett utskick fran ett branschféretag i Skane. Man far alltid information darifran
nar andringar har skett. Men sen &r det ju s& att man har ju inte allt i huvudet, utan man kontrol-
lerar ju infor varje projektering vad som galler.

Arkitekt

Jag har hort talas om den genom kurser jag varit pa. Av Boverket och byggutbildarna och in-
spektorsforeningen.

Kommun

De som i hogst grad tycks kanna till regeln lite mer detaljerat ar dels de bland de intervjuade som har
haft kontakt med de rantebidrag som det tidigare var mojligt att soka for sméa bostader, och dels en-
staka personer som av ndgon annan anledning har st6tt pa regeln i samband med att de har projekte-

rat.

Ja, den regeln kande jag till eftersom vi jobbade med ett bostadsbyggande nar man kunde séka
rantebidrag och lansstyrelsen var inne och granskade byggandet. Det var da det blev aktuellt.
Arkitekt

Flera av de lansstyrelser vi intervjuar papekar att denna regel inte &ar en frdga de arbetar med idag.
Skillnad var det for nagra &r sedan da rantebidraget for smabostader fanns. Lansstyrelserna uppger
att det de granskar nu ar aldrebostader och studentbostader. Ansvaret att granska omradet fér den

aktuella regeln upplevs istéllet ligga pd kommunerna.

Det &r detta med boende for aldre, det &r det stodet vi ser pa nu. Férut hade vi det du pratar
om, med rantebidragen. Men vi har inga sadana bidrag nu. Nu blir det kommunerna. Nar vi tit-
tade pa det tidigare hade i och for sig kommunerna inte riktigt klam pa det dar. | bygglovet gick
man inte in pa detaljer i lagenheten. De tittade i stort. Men de kanske ser pa det nu? Det skulle
kunna komma in i vatutrymmen och tillganglighetsgrejorna. Allt sddant var de ganska noga pa i

kommunerna. Tillgangligheten &r ju valdigt viktig. Lansstyrelsen
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En lansstyrelse menar att man visserligen pa ett langsokt satt skulle kunna se att granskning av upp-
fyllandet av BBR ocksda ar Lansstyrelsens sak, dock inte i den grad att det ar aktuellt att fordjupa sig

fragor kopplat till just denna regelandring:

Vi &r samhallsbyggnadsenheten och man kan séga att vi har tva aspekter som vi kommer i kon-
takt med detta. Forst &r det direkt statliga stod till bostadsbyggande, som till exempel de gene-
rella rantebidragen. Vi har haft i uppgift att se om bestammelserna &r uppfyllda i de konkreta
arendena. En annan aspekt &r plan och bygglagen som via andra lagar i och for sig kommer till
BBR. Men Lansstyrelsens engagemang i plan- och bygglagen ar omfattande och inte sa direkt i
djupet pa just denna sak.

Lansstyrelse
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Synen paregeln

Hur upplever da de intervjuade regeln och regelandringen? Det &r viktigt vid tolkningen av resultaten
att papeka att en relativt stor del av de intervjuade inte tidigare har reflekterat 6ver andringen och inte
heller kande till den fore intervjun. | praktiken har vi darfér under intervjun forklarat regeln utifran den
information vi har fatt fran Boverket (se inledningen). De intervjuade har sedan boérjat fundera 6ver hur

de ser pa regeln och vad regelandringen kan tankas innebéra i praktiken.
Flera ser spontant den nya regeln som battre eftersom den innehaller ett tydligt méatt.

Det ar battre att det ar yta, da ar det klart. Annars kan man ju bygga stort och havda att det &ar
for bara en person och det blir ju lite fel.

Byggchef

Jag har inte s& stora asikter om det, men det &r bra att ha en grans sa att man har nagot att ga
efter. Det ar lite lattare att jobba om det finns handfasta regler. Samtidigt &r det stick i stdav med
att det inte ska finnas sa mycket lasningar vilket ju ska gélla idag...

Kommun

Vi anlitar arkitekter och projektledare. Det ar de som haller reda pa det. Jag tycker i och for sig
att det blir mycket klarare med matt. Det ar valdigt abstrakt med en, tva eller tre personer.

Kommun

Diskussioner om denna regel finns ju inte. Men jag forstar andemeningen, ju mindre det ar des-
to svérare ar det att ha avskiljpara delar. Det &r bra att det finns en sddan regel. Nar man inte
har matt kan det ocksa bli diskussion om hur stor den kan vara och hur manga det kan bo dar.
Sa det blir tydligare och klarare med matt.

Byggherre
Den har regeln &r trots allt lite tydligare an tidigare. Forut kunde en tvaa vara nittio kvadrat och

réknas som enpersonsbostad!

Lansstyrelse

Flera papekar ocksa att mattet ar lampligt, kanske framst med tanke pa att en lagenhet 6ver 55 kva-

dratmeter bor fungera for fler &n en person:

Det ar klokt att nar man kommer éver det mattet s& maste det fa plats en dubbelséang!
Arkitekt
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Jag kan tanka mig att i Stockholmshem &r man glada om det gar in tva séngar i lagenheter 6ver
55 kvadratmeter. For man ar kanske tva personer som hyr det och da blir det jobbigt om det
bara finns plats for en enkelsang i en sa stor lagenhet.

Arkitekt

Regeln har inte ha lett till nAgra som helst svarigheter eller diskussioner menar flera. Det papekas
ocks4 att regeln som den ar utformad ligger vél i linje med hur man redan bygger. Sammantaget an-

ses det vara nagra anledningar till att &ndringen har passerat s obeméarkt.

Som jag ser det innebar regeln inte nagra problem. Den passar bra med det man bygger. Man
behover inte gora nagra stora andringar eller anpassa sig. Det ar troligen darfor man inte har
hort talas om den. Det &r inte ndgot som nagonsin har diskuterats vad jag kan komma ihag?
Arkitekt

Jag har aldrig hort nagra diskussioner om denna regel... Jag tror inte att det &r ndgra problem
med den. Vi har inte markt nagra problem.

Kommun

Nej den inneb&r inga problem, inte vad jag vet. Jag har aldrig hort att detta har diskuterats
Overhuvudtaget.
Byggherre

Detta har inte diskuterats. Det jag vet att man har diskuterat ar i s& fall detta om "etta med plats
for parsang”. Vad &r en parséang? Det har man diskuterat.

Byggherre

Den hér regeln tycker jag &r bra! Det &r inte alls dramatiskt med andringen. Men nér det kom-
mer till ofullstandig mathallning ar jag mer kritisk.

Lansstyrelse

Flera av de intervjuade ar forvanade 6ver att intervjun "endast” handlar om denna "lilla” &ndring som
de upplever sig ha valdigt lite synpunkter pa. Inte minst eftersom det finns mycket annat i BBR de har
en hel del asikter om. Namns gor exempelvis energidelen i BBR. Det papekas ocksa att BBR inte ar
en bok man laser fran parm till parm utan framst om det uppstar fragor. | detta fall ar det tydligt att

fragor oftast inte har véckts varvid regeln och regelandringen har passerat forbi relativt obemarkt.
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Med detta som bakgrund &r det inte helt férvanande att flera av de intervjuade har fa om ens nagra

synpunkter pa andringen, vilket nedanstaende citat visar.

Hur ser du pa regeln och regeléandringen? Finns det fordelar eller nackdelar?

Det ar en OK regel, men vi jobbar ju inte s& att vi hart alla regler i huvudet. Man kollar ju infor
varje projektering. S& det den innebér, &ar val att det kan bli lite mer flexibelt... Jag ser inga direk-
ta nackdelar. Vi paverkas ju av sd manga regler, sa detta ar ju bara en liten del. Jag kan inte
sdga att just den regeln innebar nagot sarskilt.

Har det blivit [attare att projektera enligt den nya regeln?

Nej, det ar ingen skillnad, den paverkar inte.

Innebar regeln nagon slags svarighet eller skapar den nagot slags problem som du ser det?
Nej, det tycker jag inte

Arkitekt
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Att halla sig inom 55 kvadratmeter

Né&gra funderingar kring regeln framkommer dock i intervjuerna. De flesta kretsar omkring att hélla sig
inom 55 kvadratmeter. Ett pApekande ar att aven om det &r bra med ett matt innebar det samtidigt en
begransning, eftersom det inte bor 6verskridas. En av de intervjuade arkitekterna resonerar omkring
mattets lamplighet. A ena sidan, sager den intervjuade, kan det finnas personer som lever ensamma
och vill ha storre lagenhet &n 55 kvadratmeter men som inte vill ha bade avskiljbart kok och sovrum. A
andra sidan handlar det ocks& om n&sta person som ska bo i lagenheten. Planering av lagenheter blir

darmed till sist en samhallsfraga, inte en personlig fraga:

Det ar ganska bra att man kan utforma mer flexibelt for dem som vill ha stérre lagenhet men
and& ar ensamma. Det finns trots allt olika behov och det &r bra att kunna bygga for olika grup-
per. Samtidigt kan det vara nackdelar for miljon att bygga for stora lagenheter for bara en per-
son. Men det &r inte vart beslut att ta. Det kan vara en nackdel med stora lagenheter for en per-
son, men samtidigt &r det manga ensamstaende idag som vill ha stérre med ett stérre rum och
en mindre sovplats. En del tycker kanske inte att kdket &r viktigt heller. Om man vill ha flexibilitet
och folk vill bo som de vill, da kan man kanske franga kraven. Men samtidigt ar bostader en
samhallsangelagenhet och de str ofta langre. Och kommer n&gon efter s kanske den inte vill
ha det sa, sa det klart.

Arkitekt

Ytterligare en arkitekt tar spontant upp att han tycker att 55 kvadratmeter ar for litet.

Jag tycker man borde ga lite langre. Nar man jobbar med trespannare blir det en tvaa i mitten.
For att fa ihop det ar det en férdel om man inte behover skilja av kok och vardagsrum. Man ar
ute efter fasadlangder, att den inte ska bli for Iang. Nar man skiljer av blir det 3,5 meter for varje,
sa det blir 7 meter fasadlangd. Om man istéllet kan ha kok och vardagsrum tillsamman &r det
5,5 tillsammans. 65 kvadratmeter kommer man upp i da!. Vi jobbar bara med lagenheter med
uttkad tillganglighet och da 6kar lagenheterna nagra kvadratmeter. Aven nar det géller smala-
genheter har vi stérre badrum. D& &r de svart att komma under 55 kvadratmeter, man kommer
up i 65. 55 kvadratmeter ar ett for 1dgt méatt och jag skulle vilja upp i 65 kvadratmeter istallet.
Arkitekt

Ytterligare en arkitekt menar att 65 kvadratmeter vore att féredra med tanke pa tillganglighetskraven

och att de flesta som bor ensamma forr eller senare blir tva:

65 kvadratmeter skulle man vilja ha med hansyn till kvarboende och tillgangligheten.
Arkitekt
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Vi staller ocksa i intervjun en direkt fraga om mattets lamplighet. Det framkommer da att det stora
flertalet av de har intervjuade ser méttet som lagom. Nedan foljer exempel pa citat frAin dem som me-

nar att det ar oproblematiskt att halla sig inom 55 kvadratmeter:

Att halla sig inom 55 kvadratmeter &r inte alls svart. Det &r realistiskt!
Arkitekt

Det &r inga problem, man far in alla funktioner p& den ytan.
Lansstyrelse

55 kvadratmeter ar tillrackligt for att gbra en ganska stor lagenhet. Jag har framfér mig dessa 55
kvadratmeter nu. Da har jag kok med vanlig inredning och utrymme for tvattstall och aven for
sovrum med en dubbelsang. Jag far lite trAngt men inte sa trangt att det inte funkar med en
séng pa 1.80. Sedan har jag inte garderober inne i rummet. Sedan detta med en och tva perso-
ner! Det ar en men det blir till slut oftast tva. Eftersom det oftast blir tvd ska man ska inte géra
for en! Garderober behdver daremot inte vara dér inne i sovrummet. Det behdver inte ens vara
en dorr till sovrummet eftersom man inte stor varandra pd samma satt som om det &r tre eller
fyra personer som bor nagonstans. Jag ser inget problem med att géra en lagenhet pa 55 kva-
dratmeter som ocks& har en egen skrivhérna och en insynsskyddad annan arbetsplats. Kok
som motsvarar ett normalt kok for umgange far plats och vardagsrum med plats for tio perso-
ner. Det gar att géra man behover inte anstranga sig for det!

Arkitekt

Det mattet kan man nog fa till en bra tvda pd, som har ett rum med parsang. Om det var under
50 kvadrat skulle man kunna reagera att det var for litet, men detta ar OK.

Kommun

Nej, att det skulle vara svart, det har jag inte hort. Man far anpassa sig efter den yta man far.
Man kan |6sa det ratt s bra tycker jag, fast det ar litet.

Kommun

Det tycker jag inte &r for litet. Det k&dnns lagom med 55 kvadratmeter. Det ar oftast koket som
inte blir avskiljbart. Det kdnns bra som det ar.
Byggherre

Det har vi faktiskt ritat till och med, s det klarar man ju...
Byggherre
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Andra och framf6rallt byggherrar i de stérre byggforetagen, ar lite mer tveksamma till storleken. Inte till
att det inte gar, men man undrar om det verkligen finns en marknad for sa sma lagenheter. Det ligger
dessutom i tiden med mycket fonster och ljusa lagenheter varfor ett byggande av detta slag upplevs
extra oattraktivt. Samtidigt papekas att det ar nagot som kan komma att férandras beroende vad som

sker pa marknaden.

Det &r en valdigt, valdigt liten tvda som jag ser det. Vi bygger inte mindre &n 55. De kunderna
vander vi oss inte till. De har inte de resurserna... Sma lagenheter blir s& dyra. Da kbper man
hellre en stérre. Men sma kan behdvas pa sikt och priserna just nu sjunker faktiskt pa allt utom
sma lagenheter... sa imorgon kanske vi tanker om.

Byggherre

Arkitekter ar ju oerhort mana om ljus sa det kanske inte riktigt ar ratt i tiden. Man kan mojlighen
tanka sig att man kanske skulle kunna ha det mattet pa en lagenhet utan att det blir da-
ligt...mdjligen.

Byggherre
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Varfor just 55 kvadratmeter?

Ett par av de intervjuade skulle vilja ha tydligare forklaringar till varfér det &r just 55 kvadratmeter som

géller.

Regeln ar bra men sedan finns problem med hanvisning till standarder. Nagot &r lurigt i och
med att man hanvisar till detta. Men det ar samtidigt det enda som finns. Det &r nagot med att
det inte finns ndgon som kan berétta varfor det ska vara just s stort. Det &r svart att bedéma
om det finns andra satt att gora, nar man inte vet bakgrunden. Man behéver nagonstans fa en
forklaring att det ar en generell nivd som passar for flera, att det kanske handlar om att en rull-
stol ska fa plats. Man maste forklara detta for att skapa en forstaelse. Men det gar kanske inte
att I6sa. Betjaningssektorer runt toastolar till exempel, de &r ratvinkliga. Det kan vara svart att
forsta att det maste vara sa allra langst in vid vaggen. Men det &r for att det ska kunna sta en
hjalpare dar och lyfta. D& kan man tycka att han kan nog st nagon annanstans. Men da ar ett
bra exempel att det finns vissa handikappade som maste sitta bakochfram och for att de ska
slippa sla i knana, kanske ar det darfér. Men jag vet inte om det &r darfor? Om man vet varfor
en regel finns ar det mycket lattare att jobba med mattet och se nya och andra I6sningar. | detta
fall kan man fraga varfor ar det precis 55 kvadratmeter och just den formen? Vad ska man kun-
na gora? Nagonstans skulle man kunna f& en forklaring till varfér. Det gjordes mycket forskning
pa 40-50-talet men kunskapen férnyas och den maste vidmakthallas i branschen!

Lansstyrelse

Varfor just 55 och dver 55 kvm. Hur kom man fram till det? Har man ritat pa det? Jag tycker att
det kanske ér lite i hogsta laget, det kunde vara lite mindre. Det stod nagot har ocksd med 45
men nu hittar jag inte det... Det &r klart om det ska vara ett riktigt kok da tycker jag att det kan
vara i minsta laget.

Lansstyrelse
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Underlattar regeln projekteringen?

Vi stéllde ocksa i intervjun fragan om projektering underlattas av den nya regeln. Flera menar att re-
geln inte har paverkat projekteringen 6verhuvudtaget, inte minst med tanke pa att flera av de har in-
tervjuade inte ens kanner till den aktuella regeln. De som upplever att regeln i ndgon man har under-

lattat projektering menar framst att mattangivelser alltid ar underlattande.

Ja, det blir ju lattare p& sitt satt nar det ar ett noggrant angivet matt. Men det &r inte sa att det ar
en hejdundrande férandring. Det &r ingen storre grej. Men allt som férenklar och fortydligar ar for-
stas bra.

Byggherre

Ytterligare ett papekande ar att andringen, med mdjlighet till flera olika slags 6ppna lésningar fér mind-

re lagenheter, i viss man underlattar projektering:

Det blir lite andra mojligheter och man kan ha de 55 kvadratmetrarna dppet i stort sett... Natur-
ligtvis blir det ocksa lattare att projektera med regeln.

Kommun

Det kan ju ge lite mer majligheter, men mer an sa ar det inte.
Arkitekt

En av byggherrarna beréttar att regeln ar direkt underlattande fér dem vid projektering eftersom de
kan bygga pa ett annat satt under 55 kvadratmeter. Idag bygger de darfér sma lagenheter pa 54 kva-
dratmeter:

Jo vi utnyttjar regeln med 55 kvadrat eftersom nu gor vi sméa lagenheter pa 54 kvadrat. Det &r ju
lattare att géra mindre med den nya regeln.
Byggherre

Det finns ocksd motsatta &sikter. En arkitekt menar att granser och matt av detta slag alltid gor det
svarare att projektera.

Det var battre nar man inte hade ndgon grans. Da var det ocksa lattare att projektera.
Arkitekt
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Har regeln paverkat hur man bygger?

Det stora flertalet anser inte att regeln har paverkat

| intervjuerna fragades om regelandringen har lett till att man bygger annorlunda idag. Flera har svart
att svara pa om regeln gor att man bygger annorlunda idag och en vanlig asikt &r att regelandringen
inte har haft nagon direkt paverkan pa byggandet.

Jag har inte sett nagra sadana tendenser. Jag har inte sett en forandring.

Lansstyrelse

Jag vet inte om det &ar s& vanligt med s& sma lagenheter. Det klart vi har XX har och han kér
med sma lagenheter, sd honom passar det perfekt. De flesta &r annars storre idag. Nu &r det
forstas helt tvarstopp. Vet inte hur mycket byggen som bara har lagts pa is sista tiden.

Kommun

De flesta byggherrar, bortsett frdn den ovan citerade, upplever inte heller att regelandringen har pa-
verkat hur de bygger och menar att lagenheter av det slag som ar mdjligt att géra under 55 kvadrat-

meter inte ar sarskilt efterfragade idag:

Jag tycker inte att regeln beror oss, vi bygger inte sa litet. Det skulle vara studentlagenheter,
annars ar det for litet. Det kénns inte aktuellt med s& sméa lagenheter. Jag vet inte ens om jag
skulle vilja ha en sadan lagenhet om man tanker sig. Utan fonster i koket till exempel? Det har
jag bara varit med om en gang nar jag jobbade p& xxx, men det var 10 &r sedan. D& hade man
nagot man kallade fér amerikanskt kok och da Iag det ett kok utan fonster inne i huskroppen.
Det var for att man inte fick till det annars. Men jag minns inte om det var for en person... Nor-
malt sett ritar vi inte s&. Jag har inte, vad jag vet, varit med om den fragestallningen i ndgot an-
nat sammanhang, s jag tycker inte att andringen paverkar.

Byggherre

Vi har inte byggt s& mycket som &r 55 kvadratmeter. Det &r i huvudsak nar det ar studentboen-
de och aldreboendet som vi gér sma lagenheter och det har vi inte byggt pa lange. Det ar i och
for sig ett projekt framdéver som det kan bli aktuellt med mindre &n 55 kvadratmeter. Dar det ar
vanliga lagenheter for enpersonshushall och inga institutioner. Men inte s& att vi nu skulle byg-
ga mycket fler sddana...sa ar det inte.

Byggherre

Det &r ju ganska stora lagenheter, men som det troligen inte finns sarskilt mycket efterfragan
pa. Sma lagenheter &ar ju mer som ett instegsboende och det finns val en och annan som beho-

ver utstegslagenhet ocksa forstas. Men nej, det kanns inte som det paverkar hur man bygger.
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Jag uppfattar det som att kunderna vill ha ettor, tvaor treor och fyror. Man réknar i hog grad hela
rum. Mgjligtvis kan man goéra en sadan I6sning i djupare hus? Men, nej, jag har inte méarkt av
nagra sadana tendenser.

Byggherre

Det kan val handa att vi bygger ndgon tvda ndgon gang som &r liten...men inte att vi har tankt
s4 att den skulle vara under 55 kvadratmeter?

Byggherre

Nej, vi har inte projekterar s& mycket sma lagenheter och i s& fall bara speciallagenheter som
aldreboende och studentboende. Enstaka, sma lagenheter har inte paverkats av detta med re-
gelandringen hos oss.

Arkitekt

Vi har inte minskat vara lagenheter pa grund av regeln, vi gér som tidigare. Det &r inga problem
med det.
Arkitekt

Aven inom en del av kommunerna finns liknande reflektioner och att Iagenheter under 55 kvadratme-

ter inte ar sarskilt vanliga:

Jag har inte haft p& ndgot mindre &n 55 kvadratmeter. De som har byggts har varit tvdor, treor,
fyror och femmor. | stérre lagenheter finns det ju alltid sovrum.

Kommun

Nagra exempel finns dar regeln upplevs ha haft en paverkan

En av de intervjuade arkitekterna menar att det ar majligt att en férandring i en av deras projekteringar

beror av den har aktuella regelandringen:

| det senaste vi projekterade, hade vi ettor, men det var en streckad vagg dar man kunde avskil-
ja koket. Sedan nar vi har sma tvaor har vi sovrum med parsang. Sa vi har uppfyllt det kravet.
Jag tror vi hade mindre sovrum forst i tvdorna, men vi upptéckte att vi var tvungna att ha par-
sang. Det ar smatt i lagenheterna och sa var vi tvungna att andra alla, de var nog éver 55 kva-
dratmeter fran borjan skulle jag tro.

Arkitekt
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En lansstyrelse berattar ocksa att det har forekommit att de inte har godkant lagenheter som har varit
stérre &n 55 kvadratmeter utan plats for parsdng. Detta upplevs vara lattare att genomfora idag med
den nya regeln

Vi har granskat efter det, &ven om jag inte var medveten om huruvida det var gamla eller nya
byggreglerna. Och i nagot fall har vi dragit bort nagot sadant fall. Ar de stérre &n 55 kvadratme-
ter ska det vara matt for parsang. | nagot fall har vi haft sddana fall dar det inte har varit det och
d& har vi dragit in. Aven tidigare tankte man s& men det var inte sa latt att ga in och séga som
nu nar man har ett matt. Det ar bra for det &r lattare att visa pa det som inte ar uppfylit. Sedan
detta med smalagenheter, det ar lite besvarligare.

Lansstyrelsen

En av de intervjuade anser att regeln kanske sarskilt kan ha en paverkan pa hur mindre byggforetag
bygger:

Ja, det kan jag nog ténka mig att man gor, Inte NCC och liknande, de bygger till penningstinna,
men andra som sagt, mindre foretag. Det kan de nhog géra dem mindre.

Kommun

En annan asikt ar att allmannyttan troligen kan ha nytta av regeln i samband med produktion av billiga
hyresréatter:

Vi gor ju mest bostadsratter och vi gor séllan en forening med ettor och tvaor enbart. Det blir
enstaka sddana lagenheter. Annars handlar det ju om kategoriboende d& &r det studentbosta-
der och sadant. Allmannyttan kan ju ha mer saddant tank och nytta av den nya regeln eller syn-
punkter pa den. Jag tanker pa “jagvillhabostad.nu”. Dar har man borjat titta pa billiga hyresréat-
ter sa dar kan det sékerligen vara mer spannande och intressant. Dar kanske man mer tanker
pa saddana har grejor. Vara kunder ar for konservativa, de vill ha treor och sa vidare.
Byggherre
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Vad paverkar byggandet?

| samband med att en stor del av de intervjuade har forklarat att denna regel inte paverkar byggandet
idag, ar det flera som spontant tar upp vad som istallet upplevs direkt paverka. Flera av de intervjuade

menar exempelvis att storleken pa bostader i hog grad paverkas av tillganglighetskraven:

Det med att man bygger mindre pa grund av regeln ar jag tveksam till. Det ar ju allmént svart att
go6ra sma ettor sa att de blir bra. Om man tanker tjugo kvadrat sa ar det omgjligt idag om man
tanker pa tillganglighetskraven. Det har paverkat tillgangligheten mer. Detta med dorrmatt och
koken, det har paverkat mer an denna regel. Sedan forstas detta att man ska kunna skilja av,
det kan ha fatt ett visst genomslag. Jag har markt att man i hogre grad streckar in en vagg, om
man skulle vilja skilja av.

Arkitekt

Vi har haft diskussioner om tillganglighetskraven och parsang, att man ska komma at fran bada
sidor. Om man har det kravet blir det ett valdigt stort sovrum och da blir det inte s& stort var-
dagsrum och kok. Samma sak ar det med badrum och hall om det ocksa éar tillganglighetsan-
passat. Om bade badrum, sovrum och hall ar det, d& forsvinner ytorna pa 55 kvadratmeter mer
och mer. Tillganglighetskraven ar egentligen inte svara att uppfylla men om man samtidigt ska
ha en liten boyta da laser man upp ytor och det blir mindre flexibilitet.

Arkitekt

Jag tror inte bostéder under 55 har dkat. Vi hamnar i allmanhet omkring 65. Det hanger ihop
med tillganglighetsmatten. Det &r manga kommuner som villkorar det nar man kdper kommunal
mark, att man ska ha béttre tillganglighet.

Byggherre

Smabostader ar ju svara att projektera men det beror ju framst pa handikappkraven. De gor att
du hamnar mellan 35-40 kvadrat p& en liten lagenhet.
Byggherre

En annan paverkande faktor anges vara subventioner och bidrag av olika slag:

Det &r nog mer sa att subventioner, for t.ex. studentlagenheter/aldreboende har lett till en 6k-
ning av sma bostader for var del. Sedan &r det ju mer behovsstyrd produktion, men da har det
ju oftast varit upp till 70 kvm.

Arkitekt
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Nej, det mérks ingen skillnad i och med regeln. Det man mojligtvis ser r denna grans med 70
kvm som investeringsbidraget hade som grans, da var manga lagenheter 69,5 Det fick genom-
slag. Det var underforstatt att det var darfor.

Lansstyrelse

Lagkonjunkturen beskrivs ocksa ha storre paverkan pa byggandet an regelandringen:

Det tror jag inte jag har hort...Har byggs det inte sa mycket 6verhuvudtaget. Men kanske det
har blivit lite mer smabostader och kanske kommer det att bli &nnu mer med lagkonjunkturen.
Men om det &r regeln som paverkar ar tveksamt. Det ar mer att det allmant gar mot mindre och
billigare, inte regeln.

Kommun

Flera byggherrar menar att det &r efterfrdgan som styr och att de i forsta hand rattar sig efter vad kun-

derna vill ha:

Vi maste ta stallning till vad marknaden vill ha och utifrdn det projekterar vi vara lagenheter. |
bdrjan (2004)var det stora lagenheter, 3- och 4-rummare som var stora till ytan som behévdes.
Idag &r det inte samma efterfragan. Nar konjunkturen gar ner blir det mer yteffektiva lagenheter
med mindre yta. Mer sma lagenheter med tre rum. Forr kunde de ligga pa& 85-99 kvm. Idag lig-
ger de p& 75-85 eller 85-90 kvadratmeter.

Byggherre
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Sjunker kostnaden vid byggandet av dessa sma bostader?

Flera av de intervjuade har svart att svara pa om det blir billigare att bygga dessa sma bostader under

55 kvadratmeter. Nagon enstaka menar att det kanske kan bli billigare:

Nja....Det ar lattare att producera forstds och nar man inte maste ha avskiljbart kok med fonster
sa borde det bli billigare &n om man gor en normal lagenhet med avskiljbart kok.
Byggherre

Flertalet av de hér intervjuade &ar dock dvertygade om att det inte blir billigare att bygga dessa sma
bostader:

Kvadratmeterpriset blir dyrare pd mindre bostader. Det gor inte s& mycket pa priset darfor. Jag
har raknat pa totalentreprenad, da &ar det 12 000 pa den aktuella ytan och sedan for en ytok-
ning, dar ar det inte mer &n 4000- 5000 kronor. S& det &r ingen ide att minska av den anled-
ningen.

Arkitekt

Nej egentligen blir det dyrare. Det &r billigare att bygga stora. Kok och badrum ar det dyra, inte
de andra rummen. Det blir dyrare per kvadratmeter med sma lagenheter.

Byggherre

Det tror jag inte. Det ska till kok och badrum i alla fall och det ar det som kostar.
Kommun

En av de intervjuade menar att &ven om det inte blir billigare att bygga blir kostnader fér uppvarmning
nar lagenheten val tas i bruk billigare.

Vad jag har forstatt ar det kok och badrum som &r de tunga kostnaderna darfor att de ar forhal-
landevis dyra per kvadratmeter. Darfér blir det dyrare ju mindre man bygger. A andra sidan kan
man ju tanka sig att ju mindre man bygger desto billigare blir det att varma upp och sa vidare.
Sa det finns ju andra aspekter ocksa an just byggkostnaderna.

Arkitekt
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Regelns efterlevnad

Resultatet visar att manga inte kanner till den aktuella regeln och regelandringen idag. Detta &ar ocksa
nagot som flera av de intervjuade har reflekterat kring. En vanlig asikt ar att &ven om regelandringen

ar bra ar det inte sakert att man tar hansyn till den da den ar relativt okand.

Det har ar allmanna riktlinjer detta med 55 kvadratmeter (Iaser i BBR)? Det hade vi ingen aning
om. Vi visste inte att det hade andrats. Man méarker det inte ens. Det &r ju inte s& att man lusla-
ser reglerna och letar efter andringar. Det ar forstas ett bekymmer, hur ska man veta det? Men
dar koper vi konsulter. Nu nar du sager det om att man antingen ska kunna skilja av del av rum
for sémn och vila eller for kok. Det har jag inte tankt pd. Man har ju mycket 6ppna planlésningar.
Oftast kan man nog skilja av bada? Men, arligt talat jag tror inte att regeln paverkar till ndgon
andring alls. Jag pratade faktiskt infor intervjun med en arkitekt om skrivningen igar och fragade
om han visste nadgot om andringen i regeln. Men han kande inte heller till vad det kunde vara
som hade andrats.

Byggherre

En frAga som sarskilt stalls av lansstyrelserna &r i vilken grad denna aspekt 6verhuvudtaget granskas
idag. Lansstyrelserna uppger att de inte har granskningsansvar for detta omrade for tillfallet utan att

det borde vara kommunerna som skoter detta, i vilken grad det nu sker.

Vi granskar inte, vi hanterar bara bidrag. Just nu finns det inga bidrag. De forsvann 2007. Det
var lange sedan vi granskade detta. Sarskilda boendeformer for aldre ar det vi granskar nu, inte
alls dessa typer av bostéder. Det & kommunerna som gor.

Lansstyrelse

Innebar regeln nagon slags svarighet eller skapar den nagot slags problem som du ser det?
Inte ndgra storre problem har det varit. P& Lansstyrelsen har vi tappat vara vapen. Det ar inga
statliga pengar i boendet. Det vi granskar mest nu ar aldreboenden.

Lansstyrelse

Tidigare nar vi sdg mer pa det har i samband med rantebidraget var det tydligt att det fanns vis-
sa kommuner som inte tog sa hart p& det har...

Lansstyrelse

En aspekt under PBL ner till BBR &r ju att Lansstyrelsen har tillsynsansvar och det har talats

mycket om det de senaste aren. | den stora PBL-utredningen som kom, kom man inte fram till
vad som ar statens ansvar och vilket tillsynsansvar man har. Det har gjort att vi har identifierat
kommunerna som Vart tillsynsobjekt, att de tar sitt ansvar. De tar emot byggnads- och byggan-

méalan. Kommunen bevakar det i vardagslivet och lansstyrelserna funderar hur det ska tillses. Vi
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har fokus pa energifragor och aven tillganglighetsaspekter har varit pa tapeten. Som det &r nu
har vi vissa fragor per ar. Energi har vi detta ar. Alla lansstyrelser samverkar omkring detta na-
tionellt. Sa vi har inget uppdrag pa detta omrade dven om vi umgas med tankarna pa vad som
hander med planlésningarna. S& gott som alla hyresratter och bostadsratter har ju tidigare varit
foremal for granskning genom att de har sokt stéd, men nu &r det en annan situation. Vad han-
der nu? Kommer kommunerna att granska detta? Vi har tidigare inte sett att de tar upp detta
som en sarskild punkt utan det ligger pa byggherren, att han tar sitt ansvar och den kvalitetsan-
svarige. Men har man satt upp ett krav ska det ju uppréatthallas och inte negligeras. For att det
verkligen ska ske bor ndgon gora tillsyn! Fragan &r hur det ar idag?

Lansstyrelse

En stor risk ar resursfrdgan i olika kommuner. Vi har inventerat kommuners kompetens och
kunskaper for att ser hur det ser ut i verkligheten. Har de méjlighet att genomféra det har? Har
de resurser och kompetens? Det ar si och sa med det. Det har att géra med avregleringen nar
man flyttade Over ansvaret till aktdrerna och de kvalitetsansvariga.

Lansstyrelse

Aven bland 6vriga yrkeskategorier i undersokningen finns de som &r tveksamma till regelefterlevnaden

och huruvida det finns en granskning av att regeln efterlevs:

En intressant fraga ar ocks& om den regeln efterfoljs och vem som granskar? Det &r ju i sa fall
vid bygganmalan?
Arkitekt

Kommunerna som av lansstyrelserna pekas ut som ansvarig for granskning uppger att detta inte ar en

fraga som de granskar sarskilt mycket:

Det &r ju mycket andra krav ocksa. Vad som kan vara problem kan vara tillganglighet till sutte-
ranghus eftersom allt pa bottenvaningen ska vara tillgangligt. Det ska vara toaletter, sovrum och
mojlighet till matlagning. Fragan ar om man sjélv vill vara pa forsta vaningen nar alla andra ar
pa andra vaningen? Tillganglighet &r ju ndgot vi tittar vi mer pé idag och sedan forstas framfor-
allt placering pa tomten och utformning. Det &r det vi ser pa i férsta hand. Vi forsoker ju titta till-
sammans med arkitekter s& man &ar med i forsta svangen.

Kommun

Det &r ingen stor grej for oss. Det ar en regel bland alla andra att ta till. Det har inte varit ndgra
diskussioner eller negativt kring den. Det finns i sa fall frAgor som &r stérre och vi &r ju inte s&
granskande langre. De ska skota det sjélva. Vi &r inte s& noga pa detaljer av det slaget.

Kommun
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Vi besiktigar ju inte...

Kommun

| de flesta fall g&r nog inte kommunerna in i sddana diskussioner. Man har inte den tiden att sit-
ta och granska ritningarna i detalj. Det man ser pa &r tillganglighet. Det &r viktigare med tillgang-
lighetsfragor i badrum och passager osv.

Kommun

Det framkommer ocksa i materialet att det finns byggherrar som kanner till regeln och som &nda inte

bryr sig om den, utan att det leder till problem fér dem:

Vi gér ju inte in och granskar sdana fragor men vi har ju ett och annat exempel sedan tidigare
nar vi granskade dar man inte brydde sig om detta.

Lansstyrelse

Man har anda inte brytt sig om det s& det paverkar inte hur man bygger.

Lansstyrelse

Regeln andrar inte byggandet. Majligen finns de som haller hogt p& byggnaders tillganglighet
och har stort engagemang for det. Men generellt sett &gnar man sig inte at fragor av det har
slaget i bygglov utan det ar energikravet. Detta ar ingen modefraga. Vi har ingen samlad kun-
skap om hur stor skadebilden &r. Det ar ocksa oklart hur det &r med byggherrens ansvar nar det
inte foljs upp och vi ska ju inte gora det just nu. Vad vi markte nar vi hade bidragen var att det
fanns tva olika slags aktorer. En aktor som fick avslag och rattade till det hela och en annan
som struntade i bidraget och byggde @nda. De 6verklagade beslut och jag antar att en del av
dem finns hos Boverket idag. Hur som helst har vara tolkningar hallit sa langt jag vet.

Lansstyrelse

Vi fuskar. Vi har inte avdelbart pa trespannare. D& &r det inte avdelbart, men 65 kvm dar kok
och vardagsrum hanger ihop. Det gar inte att dela och det &r ingen som klagar pa det. Sedan ar
det ju &ven det med 25 kvadrat for studentboende. De béttre matten pa toaletten galler dven pa
studentbostader. Det klarar man inte pa 25 kvadrat. Det blir 30. Det gar inte att dela. Det &r inte
avskiljbart, den borde upp till 30-35. Man resonerar som sd att om studenterna minskar i framti-
den da kan man gora aldreboenden. Det tar mycket yta och entrén blir ocksa lite bredare.

Byggherre

Vi gor ibland mindre &n 55. Sedan ibland i punkthus med femspannare blir det en lagenhet i mit-
ten. Men i den uppfyller man inte de reglerna. Dar har man inget avskiljbart, for da har man
sovalkov utan fonster.

Arkitekt
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Regelns tydlighet och verifierbarhet

Regeln ar tydlig och verifierbar!

Det intervjuade &r i stort sett eniga om att regeln, s& som den lyder idag, ar tydlig och verifierbar.

Tydligheten den fattar man ju. Det ar inga som helst problem med den.
Arkitekt

Den &r bra som den &r. Det &r ingen stor &ndring men den &r tydlig och bra.

Byggherre

Den &r helt kristallklar. Sedan kan man ju alltid diskutera detaljer. Nar det géller verifierbarheten
ar det ar bara att se pa ritningen.

Kommun

Det &r val tydligt medan det med personer aldrig var tydligt. S& detta &r battre det har med matt.
Byggherre

Mattet kanns lite enklare. Att arbeta med det &r mer preciserat. Det ar inga problem med den
hér regeln.

Lansstyrelse

Ett par av de intervjuade tjanstmannen pa lansstyrelsen upplever sig ocksa ha haft direkt hjalp av

regelandringen i slutfasen med rantebidragsarbetet:;

Risken med regeln som den var forut var att det inte fanns ett tydligt matt. Man ténkte sa och
det var ndgot man standigt pratade om, men hade svart att havda. Det blev lattare med denna
férandring och fortydligande som hjalpte oss i motet med de olika aktérerna i slutspurten med
réantebidragsarbetet for stimulans.

Lansstyrelse

Otydligheter i regeln

Vissa otydligheter med regeln lyfts ocksa fram. En av de intervjuade frgar sig hur stort fonstret maste

vara i den avskiljbara delen.

Nej, regeln skulle inte kunna bli tydligare an vad den &r, som jag kan se. Man kan ju méjligen
diskutera detta med fonsterplacering. Maste man ha fonster vid koksplats till exempel? Det kan-
ske ar en del som inte lagar mat s& mycket. De kanske hellre vill ha fonster ndgon annanstans.

© Markodr Marknad och Kommunikation AB 28 (42)



Andra kanske vill ha hur manga fonster som helst i koket, kanske mer &n vardagsrummet. Av-
skilibar del ska ju ha fonster, star det. Hur mycket ljus behévs ar en annan fraga? Det finns inga
matt.

Arkitekt

Ytterligare nagra skulle vilja ha fortydliganden pa vissa punkter. En av tjanstemannen pa lansstyrelser

skulle vilja ha kvar "enpersonsbostad” kopplat till det aktuella mattet for att ytterligare fortydliga:

Jag tycker man kan forsta den regeln, det ar kopplat till vad som géller for bostader som ar stor-
re an 55 kvadrat. Jag forstar syftet och det var otydligt nar man skulle sitta och diskutera den.
Jag gillar sarskilt den andra delen, det som stdr om 6ver 55 kvadratmeter. Det har pa nagot
satt blivit tydligare det tycker jag. Sedan nar det géaller under 55 kvadrat skulle jag nagonstans
anda vilja ha kvar "enpersonsbostad” ocksa for att fortydliga ytterligare.

Lansstyrelse

Ytterligare nagon foredrar en tydligare text med "inte” istallet for "antingen”.

Nar man skriver "antingen”, sé blir det alltid lite otydligt. Man kan skriva "inte” istéllet tycker jag.
Arkitekt

Ett fortydligande kring innebdrden av parsang ar efterfragas ocksa:

| s& fall detta med parsang vad det ar? Annars &r den tydlig.
Byggherre

En av de intervjuade har egentligen inga problem med tolkningen av regeln men menar att det i prak-
tiken &nda kan vara svart att gora avskiljningar i en bostad dven om det ser ut att fungera bra pa en
ritning:

Sedan detta med avskiljbarhet och hur man klarar det praktiskt ar frdgan? | praktiken kan det
vara svart &ven om man kan rita och havda att det gar. Det kan vara svart hur det gar att géra
sedan i praktiken med avskiljbarhet.

Kommun
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Ovriga synpunkter

Oklarheter kopplat till funktionskrav och anvandning av BBR och SIS

Ytterligare synpunkter om tydlighet och mdjlighet att verifiera regler & mer allmant kopplade till ut-
formningen av dagens byggregler och inte till den aktuella regeln. Ett par av de intervjuade, som idag
arbetar pa lansstyrelser, ar kritiska till hur det fungerar idag med BBR, funktionskrav och SIS. Farha-
gan ar att det system som finns idag ar svararbetat, otydligt och manga ganger utan granskning vilket

leder till olika tolkningar av reglerna.

Jag tycker inte att den forra regeln var sa bra heller. Jag skulle vilja tilloaks annu langre for att
styra upp hardare &n idag. Nu pratas det mycket om funktioner, SIS och annat. Det &r valdigt
snarigt for projektorer och arkitekter att tolka detta. Vi pa myndighetssidan har det ocksé svart
och det blir ett varierat utfall i resultatet. Det kravs mer granskning fran vart hall. Det tar langre
tid att granska. Innan jag borjade var jag projektor och arkitekt och ritade sjalv. Det tar ocksa
langre tid nar det inte &r s& klara regler. Jag vet inte om kvaliteten i boendet 6kar med detta,
sharare tvartom. Jag vill ha mer tydligt. Det ger kvalitet i boendet.

Lansstyrelse

Det galler med nya regler att man hittar dem. Det ar ocksa svart detta med att BBR finns och
sedan SIS. Det ar bara rddgivande en del, men det tas valdigt seriost. Det maste man komma
overens med bestallaren egentligen. Man blandar latt ihop det som ar krav och det som &r rad.
Det ar allmant oklart. Manga ser p& bostadsbestammelser, men det ser jag bara som en hand-
bok som tillhér BBR. Det ar ju BBR som ar reglerna. Det rader lite forvirring omkring detta kan
man saga.

Arkitekt

Vi anvander ju mycket Svensk standard och dar finns ju mycket. Sen néar det galler BBR och
tolkningar av den, dar kan oklarheter uppsta. Man skulle vilja veta mer om tolkningar, ha mer
exempel. Man slar ju det hela nar man projekterar.

Arkitekt

Jag har inte ndgot mer om just den har regeln. Det ar mer allmant att det &r battre att satta mer
krav an rad. Rad blir det alltid diskussioner omkring. Jag har jobbat med SBN 80, det var mini-
mikrav. Det var lite lattare och rakare. Nu &r det handbdcker och sa tillbaks. Och gér man till-
baks s& blir det SBN 80 anda.

Kommun
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Det papekas av vissa att utformningen med BBR och standarder (i den man man tar hansyn till dessa)
inte lyckas med att bevara ett generellt och langsiktigt tinkande och god kvalitet p& bostader som har
funnits tidigare:

Jag tycker att &ndringen i denna regel redde upp en del. Men jag har bestamd kritik mot regler-
na. Man skulle behéva har mer precisa regler. Det ar nagot lurigt med funktionskrav. Som det
fungerar lagger man sig pa minimikravet. Man letar efter mojligheter att slinka undan. Lagenhe-
terna blir mindre anvandbara. Utvecklingen &r att rummen inte har samma méblerbarhet. Det
blir mindre anvandbara lagenheter i och med fonsterséattningen och hur man hanterar den yta
man har. N&r vi hade mindre lagenheter forr fanns det ordentliga matt, i gamla byggnormen. D&
fanns det kvadratmeter pa hur stort ett sovrum skulle vara. Nu ar det bara att det maste finnas
parsang, matplats och nagot fér samvaro. Forr var det att det skulle fa plats skrivbord, tva stolar
och tvabaddsrum. Det ledde till att man kunde moblera battre. Nu med de regler vi har idag blir
det en slags krock mellan avregleringen och att man &dnda staller krav. Konsulter och byggare
har svart att hantera detta. Boendet blir samre d&ven om méanniskor kanske inte alltid ser att man
inte far plats pd samma satt som forr. Jag tror egentligen att detta ar en politisk fraga p& hog
niva. Det &r avreglerat kan man saga. Det &r ett otroligt knepigt lage for dem som ska havda
reglerna. Man pratar om regelférenkling men jag tycker att en foérenkling ska innebéra ett fortyd-
ligande.

Lansstyrelse

Forut var det ett evigt pratande om behovet av detaljpestammelser. Men for dem som inte orkar
havda sig mot byggherren ar det viktigt med tydlighet. Jag tycker att nar vi gick 6ver fran 80-
talet fran att ha valdigt petimeteraktiga bestammelser, da slappte man och skapade nybygg-
nadsregler. Da forsvann ocksa de specifika matten p& rummen. Det man fick lara sig vardags-
rum var ett visst antal kvadratmeter och sovrum 12 kvadrat och tio och sju minsta. Det var gam-
la tumregler. P& nagot satt sedan finns det kvar via standarders krav, men det ar en tidsfraga
innan man helt glomt det i kdren. Man har tappat hallhakar. Det &r som man maste titta igen hur
stor en séng och en garderob och dorr kan tankas vara, nar man inte har detta med sig. Stan-
darder bor man forstds anvanda. Men fragan ar vilket fokus som laggs pa det om man tanker pa
Chalmers och KTH. Det Som jag har forstatt det ar det bara nagra timmar pa det vid utbildning.
Som jag har forstatt det, vilket kanske ar min forutfattade mening, finns ingen sadan tyngdpunkt
nar man ska bli bostadsarkitekt. Vardagsrum blir mer kommunikationsutrymme med 6ppna
planlésningar. Vad far man plats med idag? Om man skulle félja standarders mattkejdor da ar
det manga projekt som skulle falla. Om sovrum, toalett, kladkammare, arbetsplats och allt detta
ska laggas in sa faller manga. Det ar en fraga for framtiden. BBR och standarder haller p& och
urvattna detta med generella behov. Det finns en risk att det blir trendbyggande som inte héller.
Aktorer vet vilka de bygger mot, de som kan betala mest. Det blir inte det generella tinkandet
och ett hundraarsperspektiv.

Lansstyrelse
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Andra efterfragar &nnu mindre styrning an idag och ar néjda med funktionskrav istallet for detaljstyr-
ning:

Det jag tycker ar att BBR i stort fortfarande ar for detaljstyrt pa vissa stéllen och lite dumt. Ibland
foljer vi dem inte medvetet, det &r bara sa. Men inte i det hér fallet &r det inga problem. Denna
regel ar inga problem.

Kommun

Reglerna omkring kok

En av de intervjuade undrar om det verkligen ar OK med sma kok utan den vanliga koksutrustningen
med tanke pa den langsiktiga anvandbarheten:

Eftersom de som bygger vill gora sa pluttsméa kok var det lattare nar regeln kom, for d& var det
lattare att godk&nna dem. Sedan kan jag sjalv tycka att det &r ett tokigt resonemang. Mina barn
som studenter hade mer langkok och sa vidare &n jag sjalv. Men jag tror att kan vara en grupp
som varierar ganska mycket. Vissa lagar mycket mat och andra inte alls. | folkhalsoperspektiv
undrar jag varfor det ar Ok. Problemet ar att de ska vara billiga. Fragan &r vad det gor. Gor de
mindre blir de ju dyrare per kvadratmeter. Man maste tanka pa den langsiktiga anvandbarheten
ocksa. Bostader kan inte vara kortsiktiga trender utan man maste tanka mer langsiktigt. Det
galler aven aldrebostader. Vi har fatt slass for att studentlagenheter ska ha ugn. Har man micro
sa klarar man sig har man resonerat. Det underlattade med andringen for ofullstandigt mathall-
ning.

Lansstyrelse

Det finns dock &ven exempel pa motsatta asikter och de som skulle vilja ha &nnu mindre krav och mer
mojligheter till sarskilda I6sningar kopplat till personliga behov. Exempelvis menar nagon att man inte
skulle behéva ha sa valutrustade kok som ar fallet idag

Jag undrar allmant om koksdelen och kraven pa den. Hur mycket kok behéver man idag nar
manga ater ute och anvander det lite.? Det star inte om det, men det ar en frdga man kan stalla
sig. Kanske skulle det kunna vara mdjligt att ha lagre krav. Samtidigt i vissa fall vill man ha ett
kok. Men det ar en stor kostnad pa lagenheterna. S& man skulle kunna valja mer. Men det mas-
te vara mer tillfalliga bostader. Det kan finnas studenter som vill bo sa till exempel.

Arkitekt
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En av de intervjuade har svart att avgora vad som egentligen menas med skrivningen "(k6k)” i regeln

3.21 och hur mycket utrustning som kravs.

Det verkar vettigt. Men jag har ett stort frAgetecken under 3: 21. Det star rum eller avskiljbar del
av rum med livsmedel (k6k). Kok innebar ju ett stort krav pa koksinredning. Man kan missupp-
fatta nar det stér kok och inte skriver nagot mer efter eftersom d& uppfattar man att det som
maste vara ett kok. Da kan det vara svart att fa in funktionerna, det ar en helt annan inrednings-
lank pa kok an pa annat som kokskap exempelvis. Kok tar ju mycket yta och sedan nar det star
inom parentes borde man ha haft en forklaring, tycker jag.

Lansstyrelse

Ytterligare ett papekande kopplat till kok ar att begreppet "kok” ar missvisande nar det handlar om

Oppna planlosningar. Ett nytt begrepp efterfragas darfor som tydligare beskriver vad det handlar om:

Forut sa man en trea eller fyra, men nu har man gatt tillbaks till att saga fyra rum och kok. De
mindre bostaderna borde vara p& samma satt. Man &r sa van vid det gamla ett rum och kok,
aven om det sallan &r ett kok. Det ar ocksa lite missvisande om allt ar 6ppet. Det &r lite klurigt
tycker jag. Sedan nar man har fyra rum och kok da tanker man automatiskt ett rum med dub-
belsang och sedan tvad rum med enkelsang, dven om inget sager att det ska vara sa. Kanske
kunde man ha nagot annat begrepp an kok eftersom det inte alltid &r ett kok idag? For ett kok
ska ju vara ett rum.

Arkitekt

Att |&ta regler kommai andra hand och unika behov i forsta

Ytterligare en arkitekt har ett forhallningssatt dar regler kommer i anda hand och enskilda méanniskors
unika behov och egen fria planering kommer i férsta hand. Han menar att han inte i férsta hand foljer

de regler som finns:

I min planering har jag undvikt att félja regler benhart. Jag gar mer efter rumsupplevelser och li-
vet mellan fyra vaggar. Jag borjar med en fri planering. Jag har inte en regelbok framfor mig,
Jag har arbetat lite annorlunda, inte fér ok&nda personer. Jag har varit med i Bo100-projektet
dar vi genom tidningsannonser forsokt att nd hyresgéaster. Alla fick frdgan om hur de ville ha och
alla fick rita sin egen lagenhet. Det viktigaste med I6sningarna var att rummen och livsrummen
passade folket. Det &r lite polemiskt. Jag har i och for sig inget mot regler. Det &ar ofta en viktit
ram innanfor vilkken man kan prova egna 6nskemal. Men om né&got gar emot regeln brukar jag
inte tveka att strunta i regeln. Bland annat genom att goéra flyttbara vaggsystem om de behovs
eller av annan anledning. Men de tillats bli borttagna om invanaren énskar det. Jag tolkar regeln
efter dess nyttighet.

Arkitekt
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Den ovan citerade arkitekten gar vidare med sitt resonemang och menar att regler egentligen séllan
hindrar utan att det ar upp till arkitekten att finna fantasifulla och bra I6sningar. Han kritiserar starkt

den standardiserade bostadsproduktion som till stor del forekommer idag:

Regeln hindrar inte om man anstranger sig. Men idag blir reglerna oftast lasta pa ett fantasilost
satt av dem som behérskar byggandet. Det &r inte arkitekter utan producenter. De riktar sig till en
marknad som bestar av okanda personer och de standardiserar s& mycket som mdjligt. De vill
standardisera for att tjana s& mycket som maojligt. Det ar inte Planverkets eller Boverkets regler
som gor att lagenheter blir enformiga, det ar produktionen. Det &r fabrikstillverkningen och profit-
tankandet som ger daliga arkitekter. For att Boverkets regler ska ha en positiv paverkan pa byg-
gandet skulle man agna mer kraft pa att visa ideala forslag i anslutning till reglerna. Exempel som
stimulerar fantasin, masterliga exempel av manga olika riktigt bra arkitekter. En géng i tiden fanns
en bok med bade exempelritningar och kvadratmeter. Man skulle beskriva olika livssituationer
och visa valdigt bra och fran varandra avvikande planer med liknande matt. Man skulle visa vad
man kan géra om man anvander mycket fantasi sett fran brukarens sida. Att i hdgre grad priorite-
ra brukaren inte producentens perspektiv. Brukaren idag har inget att séga till om. Det ar ett slags
hyckleri om man menar att reglerna tillater storre valfrinet for brukarna. Det &r inte brukarna fler-
bostadshus. Det byggs av stora byggindustriella komplex som vill géra rum med laga arbetskost-
nader. Om n&gon tycker 58 och 61 &r battre da bor han fa gora det. Jag tycker inte om dessa be-
stammelser, de missbrukas av de starkaste. De goér aldrig mer an 55 kvadratmeter. | X var det
tydligt att enskilda ménniskor ar oerhdrt nyfikna och intresserade att géra ett gott arbete sjélva
med hjalp av experter. De har ocksa visat sig att de har ett mycket hogt kostnadsmedvetande, ef-
tersom de vet att ju mer kostnader ju hogre hyra. Det ar mer kostnadsmedvetna an industrin eller
myndigheter. De exempel som manga ganger lyfts fram ar sddant som "turning torso”, som &r ro-
ligt men dar det inte gar att bo och som har kostat tre gdnger sa mycket som nédvandigt. Om
man vill ta vara p& manga manniskors talanger att sjilva kunna gora sina egna boplatser riktigt
bra, d& maste man inleda en laroprocess. Det racker inte med ord eller kvadratmeter. Man méaste
visa vad som finns. Man kan inte 6verlata till de stora tidningarna att styra, de visar alltid det som
ar trendigt. De brukar alltid ledas av folk som har rad att delta i detta. Resultatet ar att i vara foror-
ter har vi mindre intressanta lagenheter. Det har blivit normalt att man satsar pa de fina omrade-
na och inte p& de andra. Vi maste ocksa ga till realistiska exempel. Inte se hur man gor i Brasilien
utan vi har ett stort behov av férnuftliga och vinterbestandiga Iésningar. Som det ar idag foredrar
manga att halla tyst nar producenter férordar en viss teknik som kanske egentligen inte &r sa bra.
Arkitekter behdver uppdragsgivare och pengar.

Arkitekt
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Sammanfattning

En undersokning har genomférts med ett tjugotal arkitekter, byggherrar, kommunala tjansteman och
lansstyrelser som sedan andringen i regel 3:21 (dar begreppet "enpersonsbostad” &ndrades till 55

kvadratmeter) kommit i kontakt med flerbostadshus som projektorer eller i granskande funktion.

Undersokningen visar att regelandringen &r relativt ok&nd for det stora flertalet intervjuade. Lanssty-
relser upplever vidare att de inte har ett granskningsansvar for denna regel utan att detta faller pa
kommunerna. Flera av kommunerna papekar att de sallan eller aldrig granskar just detta. Byggherrar
och arkitekter har inte heller upplevt att regeln &r en frdga som diskuteras i branschen eller att man
skulle bygga annorlunda pa grund av regelandringen. Storre paverkan pa byggandet anses tillganglig-
hetsfragorna och konjunkturen ha. Det papekas av nagon att regeln i det stora hela anknyter val till
hur man redan bygger idag. Flera av de stérre byggherrarna menar ocksa att de séllan eller aldrig

bygger lagenheter under 55 kvadratmeter och att ljus generellt sett efterstravas.

Aven om regeln inte ar sarskilt kand eller omdiskuterad finns det enstaka exempel dar arkitekter tror
sig ha genomfort andringar pa grund av den nya regeln och ndgon kommun och lansstyrelse (i sam-
band med rantebidragen for sma lagenheter) menar att de har granskat och stoppat lagenheter i fler-
bostadshus som inte uppfyller den aktuella regeln. Samtidigt finns det ocks& de som menar att de

kanner till regeln men inte alltid bryr sig om den, vilket inte upplevs ha inneburit problem.

Regelandringen rent faktiskt upplevs framst som av godo eftersom det ger en tydligare riktlinje om vad
som galler. Det fatal lansstyrelser (i samband med rantebidragen fér sma lagenheter) och kommuner
som har granskat denna aspekt mer direkt menar att det blir betydligt enklare att diskutera fragorna
utifrén ett matt jamfort med hur regeln var utformad tidigare. Mattet i sig, 55 kvadratmeter, rader det
dock delade meningar om. Vissa ser det som fullt tillrackligt for att fa in de viktiga funktionerna medan
andra ar mer skeptiska, sarskilt om lagenheterna ocksa ska anpassas utifran ett tillganglighetsper-
spektiv. Vissa havdar att deras kunder inte vill ha s& sma lagenheter. Nagra av dem ser 55 kvadrat-
meter som ett lampligt matt nar forutsattningen ar att lagenheten ar tankt for en person med avseende
pa utrustning etc. En stdrre yta, men fortfarande utrustad for enpersonshushaill, 6kar risken for att

lagenheten i praktiken anvands av tv& personer trots bristande utrustning.

En central frdga i understkningen var om regeln upplevs ha lett till storre produktion av sméa bostader.

Sa upplevs inte vara fallet eftersom regeln pa det stora hela inte anses vara kand eller diskuterad,
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menar de intervjuade. Att regeln betyder att man kan bygga billigare lagenheter an tidigare ar det ock-
sa f& som instammer i med motiveringen att det som kostar ar kok och badrum inte 6vrig yta.

Viktigt att tdnka pa vid tolkningen av resultaten ar att det mojligtvis finns vissa grupper som i hogre

grad kanner till regeln och har nytta av den. Om vi ser pa det som framkommer i denna undersokning

namns exempelvis SABO-féretag och mindre byggherrar.
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Bilaga 1. Intervjuguide

BREV ATT SKICKA TILL TILLTANKTA INTERVJUPERSONER VIA MAIL

Hej!

En mindre &ndring av bostadsutformning i BBR avsnitt 3:21 (se medskickad fil) gjordes under
2005. De andrade reglerna tradde i kraft 1 december 2005 (BFS 2005:17, BBR 11) med 6vergangs-
bestammelser till den 1 juli 2006. Boverket vill nu genomféra en uppfoljning av forandringen for att fa
en indikation pa hur den nya regeln uppfattas av dem som direkt eller indirekt kommer i kontakt med
regeln.

Boverket har gett oss, som fristdende undersokningsforetag, i uppdrag att genomféra en undersok-
ning. Vi undrar darfér om du har mdojlighet att vara med i en telefonintervju. Du behdver inte vara nér-
mare insatt i regeln eller regeldndringen for att vara med i undersdkningen, daremot bér du ha varit
delaktig i nyproduktion av bostader efter 1 juli 2006. Du och ditt féretag/din arbetsplats &ar natur-
ligtvis anonyma i undersdkningen. Du ar slumpmassigt utvald pa ett satt sa att endast vi som
genomfdr undersdkningen vet att du deltar. Resultatet kommer att redovisas i en skriftlig rapport dar

det inte framgar vilka som deltar i undersokningen.

Vi berédknar att intervjun tar mellan en kvart och en halvtimme beroende av hur mycket asikter du har.
Eftersom undersokningens tillfrlitlighet ar beroende av att sa manga som majligt av de som tillfragas

ar med i undersdkningen, hoppas vi att du har mgjlighet att vara med.

Aterkom garna sjélv med en tid da det passar att vi genomfor intervjun, annars aterkommer vi till dig.
Hor garna av dig om du har fler fragor om undersékningen. Var kontaktperson pa Boverket ar Ingrid
Hernsell.

Med véanlig hélsning

Lena Adem (projektledare och intervjuare)

Markor Marknad och Kommunikation AB
Lena.adem@markor.se

Box 396 (Kungsgatan 1)

701 47 Orebro

Telefon: 019-161616

Direkt: 019-161611

Mobil: 070-696 06 08Fax: 019-161617
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Bakgrundsfragor

Foretag

Namn

Alder

Vad arbetar du med/yrke?

Hur lange har du arbetad pa din arbetsplats?
| branschen?

Hur manga arbetar pa din arbetsplats?
Med samma fragor som dig?

Hur l&nge har du varit i branschen?

Kunskap om regeln
Kande du till regeln fore du fick forfrdgan om intervju?
Om ja:

Hur fick du kunskap om regeln?

Om nej:
Kanner du till regeln nu?
Om inte:
Berétta att regelférandringen innebar att:
e | bostader p& 55 m* BOA eller mindre racker det med den nya lydel-
sen att antingen sovrum eller kok ar avskiljbart.
e Bostader storre an 55 m? BOA ska innehalla minst ett rum eller av-

skiljbar del av rum med plats for parsang.

Synen péregeln
Vad tycker du om regeln s& som den ar utformad idag?
Vilka fordelar finns med regein?
Vilka nackdelar finns med regeln?
Vad tycker du, &r regeln béattre eller samre &n tidigare?
Varfor?
Har det blivit lattare att projektera enligt den nya regeln?

Innebér regeln ndgon slags svarighet eller skapar den ndgot slags problem som du ser det?

Tillampning av regeln
Tror du att regeln har lett till att man bygger annorlunda idag &n tidigare?
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| vilken grad?
Varfor/varfor inte?
Beskriv férandringen!
Upplever du att produktionen av smabostader under 55 kvadratmeter har 6kat i och med regeland-
ringen (efter juli 2006)?
| vilken grad har en 6kning skett?
Vad tror du att det beror pa?
Har ni 6kat er produktion av smabostéader? Hur mycket? (endast arkitekt, byggherr)
Upplever du/tror du att kostnaderna for att bygga sma bostader har minskat genom andringarna i re-
geln?
Vad tror du att det beror pa?

Har ni kunnat minska kostnaderna? (endast arkitekt, byggherr)

Att halla sig inom 55 kvadratmeter (endast arkitekt, byggherr o vissa fast.ag)

Hur fungerar det att bygga/rita lagenheter som inte ar stdrre &n 55 kvadratmeter?
(vara lyhord for synpunkter om andra matt, kan vara vanligt att man ser 60 kvm som
battre, ga vidare med det i sa fall. Kraver man regelandring eller ar det OK?)

Upplever du att ni har minskat arean i sma lagenheter som ni bygger pa grund av den nya regeln?
OM JA:

Hur mycket har ni minskat pa den ungefar i genomsnitt (kvadratmeter

per lagenhet)?

Var lyhord for detaljer. Be garna om exempel och mer exakta forklar-
ingar. Har det skett ofta eller vid enstaka tillfallen?

Regelns tydlighet och verifierbarhet
Hur ser du pa regeln sd som den ar formulerad ar den tydlig eller otydlig?
Skulle den kunna fortydligas ytterligare?

Ar den lika tydlig, tydligare eller otydligare i jamférelse med hur regeln var forrut?

Hur ar det med verifierbarheten, gar det pa ett enkelt sétt att verifiera att man foljer regeln eller finns
tvetydigheter?
Beskriv eventuella tvetydigheter!
Ar verifierbarheten lika bra, samre eller battre an fore den nya regeln?

Slutfraga
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Ar det n&got mer du vill framféra till Boverket nar det galler utformningen av den aktuella regeln och

tildmpningen av den?

Vara lyhord generellt for om det ar sé att man ser en regelandring som nédvéandig eller om man trots

allt ar ganska nojd idag...
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Bilaga 2. BBR 3:21

Utdrag ut Regelsamling for byggande 2006

BOVERKETS
FORFATTNINGSSAMLING BFS 2006:12

BBR 12
Utgivare: Anders Larsson
Boverkets foreskrifter om andring i verkets byggregler Utkom fran trycket
(1993:57) — foreskrifter och allmanna rad; den 21 juni 2006
Omtryck

3:2 Bostéader

3:211 Bostadsutformning

| bostaden skall finnas

— minst ett rum med inredning och utrustning for personhygien,

— rum eller avskiljbar del av rum fér daglig samvaro,

— rum eller avskiljbar del av rum fér sémn och vila,

— rum eller avskiljbar del av rum med inredning och utrustning fér matlagning och férvaring av livs-
medel (kok),

— utrymme for maltider i eller i narheten av koket,

— utrymme for hemarbete,

— entréutrymme som ger plats for ytterklader och dylikt samt

— utrymmen for forvaring.

Avskiljbar del av rum skall ha fonster och utformas sa att den med bibehallen funktion kan avskiljas
med véggar fran resten av rummet.

Bostader skall dimensioneras, disponeras, inredas och utrustas med hansyn till sin langsiktiga an-
vandning.

Bostader med en bostadsarea (BOA) storre 4n 55 m? skall utformas med hénsyn till det antal perso-
ner for vilka de ar avsedda. De skall dock alltid ha plats for parsang i minst ett rum eller avskiljbar del
av rum fér somn och vila.

Bostader med en BOA om hdgst 55 m? skall utformas med hénsyn till sin storlek. | sédana bostader
behdver antingen del av rum for somn och vila eller del av kok inte vara avskiljbar. De behover inte
heller utformas med plats for parsang.

(BFS 2005:17)

| bostader avsedda for endast en studerande behdver avskiljbar del av rum for matlagning inte ha

fonster. (BFS 2000:22)

! Senaste lydelse BFS 2005:17.
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Allmant rad
Balkong, uteplats eller dylikt bor finnas i anslutning till bostaden.

Dimensionerande matt som ar lampliga vid beddmning av bostadens utformning finns i SS 91
42 21. (BFS 2005:17)

I bostader avsedda for endast en studerande &r inredningslangder for ofullstandig mathéllning
tillrackliga. Nar det galler krav pa dagsljus och vadring se avsnitt 6:2 och 6:3. (BFS 2006:12)
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