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Forandringar av
bostadsbestandets fordelning pa
hustyper, agarkategorier och
upplatelseformer 1990-2007

Redovisningen som foljer bygger péd framrikningar utforda av Statistiska
centralbyran (SCB) med utgangspunkt frén bostadsbestdndets samman-
sattning enligt folk- och bostadsrakningen ar 1990. Till redovisat antal
lagenheter &r 1990 i olika hustyper, dgarkategorier och upplatelseformer
har adderats antal fardigstéllda ldgenheter aren 1991-2007, nettofor-
andring av antal lagenheter till f61jd av ombyggnad samma period och
dragits ifran antal rivna ldgenheter. Dessutom har SCB beaktat dndrade
upplatelseformer och édgarkategorier till f6ljd av forséljningar.

Statistiska centralbyréns framrakningar grundade pé antalet nybyggda
lagenheter, nettoférdndringar vid ombyggnad (endast flerbostadshus) och
avgéngar till f6ljd av rivning dr ganska sékra. Uppskattningarna av antalet
lagenheter som bytt upplételseform och/eller dgarkategori (endast fler-
bostadshus) dr diremot behéftade med osédkerhet. Dessutom saknas sékra
uppskattningar av omvandlingar av fritidshus till permanentbostdder och
vice versa.

Sammanfattning

Bostadsbestandet 6kade mellan aren 1990 och 2007 fran drygt 4 miljoner
lagenheter till knappt 4,5 miljoner ldgenheter. Antalet ldgenheter 6kade
med 10,5 procent. Samtidigt 6kade Sveriges folkmingd med cirka 7
procent. I de tre storstadsomradena okade befolkningen ndgot mer &n
bostadsbestandet. I 6vriga kommuner kade bostadsbestandet patagligt
mer dn folkméngden.

Andelen flerbostadshus respektive smahus har varit stabil under den
aktuella perioden med en knapp 6vervikt for flerbostadshusen i riket som
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helhet, med en kraftig dvervikt for flerbostadshusen i storstadsomradena
och med 6vervikt for smahusen i de mindre kommunerna.

For smahusen har fordndringen av antal ldgenheter under den aktuella
perioden sa gott som helt berott pa nybyggnad. For flerbostadshusen har
fordndringarna i huvudsak berott pa nybyggnad, men nettofordndringar i
samband med ombyggnad har haft stor betydelse liksom avgéng av
lagenheter till f61jd av rivning. Nettotillskott vid ombyggnad har framst
skett i det privatdgda bestdndet av hyreslédgenheter. Rivningar har framst
skett inom den del av bostadsbestandet som &gts av allménnyttiga
kommunégda bostadsforetag.

Inom smahusbestandet dominerar dganderétten. Dominansen for
dganderitten har de senaste sex-sju dren varit 4n mer pataglig nér det
géller nyproduktionen av smahus. Inom flerbostadshusbestandet har
ddremot tva olika upplatelseformer betydande andelar, hyresrétt och bo-
stadsratt. Inom upplatelseformen hyresritt i flerbostadshus har tva
dgarkategorier betydande andelar, allmdnnyttan (kommunégda bostads-
foretag) och privatdgda hyresfastigheter (fysiska personer och foretag).

I slutet av 1980-talet och i borjan av 1990-talet byggdes vad som
senare kommit att bendmnas “krisdrgangarna”. Till f6ljd av dndrade for-
utséttningar (lagre inflation, minskad tillvaxt, 6kad arbetsldshet, kris
inom banksystemet, valutakris, nedskérning av subventioner och dndrade
skatteregler, m.m.) visade det sig i efterhand att det byggts for mycket pa
fel stéllen. Framfor allt byggdes for ménga hyresldgenheter i det privat-
dgda bestandet i kommuner utan hogskolor utanfor storstadsomradena.

Efter en topp &r 1991 med cirka 67 000 fardigstéllda lagenheter
minskade bostadsbyggandet kraftigt ar for ar till 1995, da antalet
nybyggda ldgenheter var cirka 13 000. Nybyggandet lag kvar péa den laga
nivan och dnnu ligre i sex-sju ar. Direfter har det skett en 6kning. Aren
2006 och 2007 fardigstilldes cirka 30 000 bostadsldgenheter.

I kommunerna utanfor storstadsomradena utan hogskolor, dér det
byggts for manga privatdgda hus med hyresldagenheter, 6kade rivningarna
av bostadshus fgda av allminnyttan. Overskottet av hyresligenheter hade
byggts upp i det privatdgda bestandet men allmidnnyttan, som varit for-
siktigare, fick riva.

Andelen dganderitt i nyproduktionen av sméhus har 6kat fran cirka 40
procent i borjan av 1990-talet till cirka 90 procent de senaste aren. Ande-
len bostadsritt i nyproduktionen av flerbostadshus har 6kat fran cirka 25
procent i borjan av 1990-talet till drygt 50 procent &r 2007.

I sméhusbestandet i hela riket var andelen dganderétt drygt 80 procent
bade &r 1990 och 2007. I flerbostadshusbestandet minskade andelen
hyresrétt fran 75 procent till 69 procent mellan aren 1990 och 2007
medan bostadsréttens andel 6kade. Den kraftigaste minskningen av
hyresrittens andel och dkningen av bostadsrittens andel skedde i
Storstockholm. Utanfor storstadsomradena @ndrades inte fordelningen
mellan hyresrétt och bostadsritt i flerbostadshusbesténdet.

I flerbostadshusbestandet i hela riket minskade allménnyttans andel
frdn 38 procent till 34 procent mellan &ren 1990 och 2007. Det privatigda
hyreshusbestandet minskade fran 32 till 30 procent. Det kooperativt dgda
hyreshusbestandet 1ag stabilt pa cirka 5 procent. Bostadsrétternas andel
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av flerbostadshusbestdndet dkade fran 23 till 29 procent. Stat, kommun
och landsting stod for resterande 2 procent av bestandet.

En viktig faktor bakom den minskade andelen hyresldgenheter och
den 6kade andelen bostadsrattsldgenheter dr forsdljningar av befintliga
hyresfastigheter till bostadsrittsforeningar. 75 procent av dessa
forsdljningar, mitt i antal ldgenheter, 4gde rum i Storstockholm .

Den stora vagen av forsdljningar av hyresfastigheter till bostadsrétts-
foreningar i Storstockholm inleddes inom den privata sektorn i slutet av
1990-talet. Politikerna hade inget inflytande 6ver besluten om dessa
forsdljningar. Darefter kom mycket omfattande utforséljningar av all-
ménnyttigt 4gda hyresfastigheter dren 2000 och 2001. Efter éndrade
politiska majoritetsforhdllanden &r 2006, har en ny vag av utforséljnings
blivit aktuell. Utforsdljningarna fran den privata hyreshussektorn har de
senaste tio aren hela tiden legat pa en hog niva i Storstockholm och har i
huvudsak dgt rum i Stockholms stad.

Forandring av bostadsbestand och folkmangd aren 1990-2007
I tabellerna nedan redovisas antalet ldgenheter i bostadsbestandet
(sméahus plus flerbostadshus) och folkméngden i riket och i sju
kommungrupper mellan aren 1990 och 2007.

Kommungrupp 1990 2007 Andring
1990-2007
Riket 4044 768 4469772 11%
Stockholm 809 207 923 940 14%
Storgoteborg 366 128 417 487 14%
Stormalmo 258 571 296 829 15%
275 000 inv. 771318 876 096 14%
Hogskolekommuner <75 000 inv. 419 581 460 198 10%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 445 966 474 511 6%

<25 000 inv. 973 997 1020 711 5%
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Folkméangd, hela riket och i sju kommungrupper

Kommungrupp 1990 2007  Andring
1990-2007
Riket 8590630 9182927 7%
Storstockholm 1641669 1949516 19%
Storgdteborg 777 432 896 157 15%
Stormalmé 529 315 624 236 18%
275 000 inv. 1634746 1790970 10%
Hoégskolekommuner <75 000 inv. 901 191 921 333 2%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 983 347 967 261 -2%
<25 000 inv. 2122930 2033454 -4%

Bostadsbestandet i hela riket har 6kat ndgot mer &n landets befolkning.
Storstadsomradena har haft den storsta befolkningstillvixten, som relativt
sett har varit nagot storre &n 6kningen av antalet bostadsldgenheter. I
Ovriga kommuner har antalet bostadsldgenheter 6kat mer &n folkméangd-
en. | kommuner utanfor storstadsomradena och utan hogskolor har
folkmédngden minskat.

I tabellen nedan redovisas folkméingden dividerad med antalet
bostédder i riket och i sju kommungrupper for aren 1990, 1994, 2001 och
2007.

Befolkning/antal bostader, hela riket och i sju kommungrupper

Kommungrupp 1990 1994 2001 2007
Riket 2,12 2,09 2,06 2,05
Storstockholm 2,03 2,03 2,09 2,11
Storgoteborg 2,12 2,12 2,14 2,15
Stormalmd 2,05 2,05 2,07 2,10
=75 000 inv. 2,12 2,08 2,05 2,04
Hégskolekommuner <75 000 inv. 2,15 2,08 2,02 2,00
Ovriga 25 000-75 000 inv. 2,20 2,10 2,05 2,04
<25 000 inv. 2,18 2,13 2,03 1,99

Antalet invénare per ligenhet i hela riket har minskat ndgot mellan aren
1990 och 2007. Den mest anméarkningsvérda fordndringen mellan aren
1990 och 2007 dr att antalet invénare per ldgenhet har 6kat i
storstadsomrddena och minskat i 6vriga kommuner. I kommungrupperna
med mindre dn 75 000 invanare handlar det om en ganska kraftig
nedgéng. Det skulle kunna betyda att 1dgenhetsbestandet okat for lite 1
storstadsomradena och for mycket i 6vriga kommuner.

Under perioden med vad som senare visat sig vara alltfor hogt
bostadsbyggande (1990-1994) skedde en speciellt kraftig nedgéng av
antalet invanare per ldgenhet i kommuner utanfor storstadsomrédena och
utan hogskolor med 25 000-75 000 invanare. I storstadsomradena var
antalet invanare per ligenhet detsamma &r 1994 som ér 1990, vilket
skulle kunna betyda att tillskottet av 1dgenheter inte var alltfor stort under
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den aktuella fyradrsperioden i storstadsomradena sasom i Gvriga
kommuner.

I de minsta kommunerna (mindre &n 25 000 invanare) var nedgangen av
antalet individer per bostadsldgenhet forhallandevis mattlig mellan aren
1990 och 1994. Den stora nedgingen skedde i stillet mellan ren 1994
och 2001, vilket skulle kunna betyda att tillskottet av 1dgenheter var
speciellt mycket for stort under dessa ar, som annars var en period med
det klart lagsta bostadsbyggande som forekommit i Sverige pé atminstone
70 ar*’. I sjdlva verket minskade bostadsbestandet nagot i den aktuella
kommungruppen mellan aren 1994 och 2001. Fran ar 1994 till 2001
skedde tvdrtom en forhallandevis kraftig 6kning av antalet invénare per
lagenhet i Storstockholm, vilket skulle kunna betyda att tillskottet av
lagenheter var alltfor 1agt under denna period.

I tabellen nedan redovisas dndringen i procent per ar av antalet
bostédder och av folkméngden i riket och i sju kommungrupper mellan
aren 1990 och 1994, mellan aren 1994 och 2001, mellan aren 2001 och
2007 och i genomsnitt for hela perioden 1990-2007.

Andring i procent per ar av bostadsbestand och folkmangd, hela riket
och i sju kommungrupper.

Kommungrupp 1990-1994 1994-2001 2001-2007
Bostads- Folk- Bostads- Folk- Bostads-  Folk-
bestand  mangd bestand mangd bestand mangd
Riket 1,1 0,7 0,3 0,1 0,6 0,6
Storstockholm 1,0 1,0 0,5 0,9 1,0 1,1
Storgoteborg 1,1 1,0 0,5 0,6 0,9 1,0
Stommalmé 1.1 1,2 0,5 0,6 1,0 1,3
275 000 inv. 1,2 0,7 0,5 0,3 0,8 0,7
Hogskolekommuner <75 000 inv. 1,3 0,5 0,2 -0,2 0,4 0,2
Ovriga 25 000-75 000 inv. 1,0 -0,1 0,1 -0,3 0,3 0,2
<25 000 inv. 1,0 0,5 -0,1 -0,8 0,2 -0,2

%% Boverket har tillgang till nybyggnadsstatistik fran Statistiska Centralbyran fran och
med ar 1938. Légsta noteringen fore 1994 &r fran 1941 med 17 000 lagenheter. Nést
lagsta noteringen &r fran 1986 med knappt 29 000 ldgenheter. Samtliga sju &r 1995-2001
var bostadsbyggandet lagre dn 1941. Forst aren 2006 och 2007 har nybyggandet med
knapp marginal kommit 6ver den fore 1994 nist 1dgsta noteringen fran 1986.
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Andring i procent per ar av bostadsbestand och folkmangd, hela riket och
sju kommungrupper.

Kommungrupp 1990-2007
Bostads- Folkméangd
bestand
Riket 0,6 0,4
Storstockholm 0,8 1,0
Storgoteborg 0,8 0,8
Stormalmo 0,8 1,0
275 000 inv. 0,8 0,5
Hogskolekommuner <75 000 inv. 0,5 0,1
Ovriga 25 000-75 000 inv. 0,4 -0,1
<25 000 inv. 0,3 -0,3

Av tabellen framgér att det néstan inte forekom négon befolkningstillvaxt
mellan aren 1994 och 2001, da ocksa tillskottet av bostadslagenheter var
unikt lagt. Ett undantag &r Storstockholm, dir den érliga
befolkningstillvdxten var ndstan lika stark som mellan aren 1990 och
1994 och mellan dren 2001 och 2007.

I de tre storstadsomrédena var befolkningstillvixten genomgaende en
aning starkare &n tillvixten av antalet bostadslédgenheter. For Storstock-
holm mellan &ren 1994 och 2001 och for Stormalmé mellan &ren 2001
och 2007 var befolkningstillvéxten klart starkare &n 6kningen av antalet
bostadslédgenheter.

I kommunerna utanfor storstadsomradena var det genomsnittliga ér-
liga tillskottet av bostadsldgenheter genomgéaende storre i procent raknat
an befolkningstillvéxten. For perioden fran ar 2001 till 2007 var dock
skillnaden liten utom fér de minsta kommunerna (mindre dn 25 000
invénare). Mellan aren 1990 och 1994 var den procentuella 6kningen av
antalet bostadsldagenheter mycket storre 4n befolkningstillvédxten i
kommuner med 25 000-75 000 invénare (bdde med och utan hégskolor). I
de minsta kommunerna skedde en liten minskning av bostadsbestandet
mellan aren 1994 och 2001 (-0,1 procent per ar). Samtidigt intraffade en
forhallandevis kraftig minskning av befolkningen (-0,8 procent per ar).

Fordelning av bostadsbestandet pa hustyper
— smahus och flerbostadshus

Fran slutet av ar 1990 till slutet av ar 2007 dkade antalet 1dgenheter med
425 000. Fordelningen mellan sméhus och flerbostadshus éndrades
mycket lite, som framgéar av tabellen nedan. Foréndringen i fordelningen
mellan flerbostadshus och sméhus dndrades ocksa mycket lite i storstads-
omréadena. Pa hogskoleorterna minskade smahusens och 6kade flerbo-
stadshusens andelar med ett par procentenheter. I gruppen 6vriga kom-
muner skedde ingen fordndring av fordelningen mellan flerbostadshus
och smahus mellan &ren 1990 och 2007.
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Antal lagenheter totalt och fordelning pa hustyper.

Alla Smahus Flerbostads-
lagenheter hus
Riket 1990 4044 768 46% 54%
Riket 2007 4469772 45% 55%
Storstockholm 1990 809 207 26% 74%
Storstockholm 2007 923 940 27% 73%
Storgdteborg 1990 366 128 38% 62%
Storgdteborg 2007 417 487 39% 61%
Stormalmé 1990 258 571 38% 62%
Stormalmdé 2007 296 829 38% 62%
=75 000 inv. 1990 771318 40% 60%
275 000 inv. 2007 876 096 38% 62%
Hogskolekommuner <75 000 inv. 1990 419 581 51% 49%
Hoégskolekommuner <75 000 inv. 2007 460 198 50% 50%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 1990 445 966 55% 45%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 2007 474 511 55% 45%
<25 000 inv. 1990 973 997 67% 33%
<25 000 inv. 2007 1020 711 67% 33%

Som framgar av tabellen var andelen smahus bade &r 1990 och 2007
visentligt hogre i de mindre kommunerna &n i storstadsomradena och
hogskoleorterna (till vilka rdknas samtliga kommuner utanfor stor-
stadsomradena med minst 75 000 invanare och vissa andra kommuner
med mindre dn 75 000 invanare). Andelen smahus var tva tredjedelar i
kommuner med mindre &n 25 000 invénare. Andelen sméhus i
Storstockholm var drygt en fjardedel bade ar 1990 och 2007.

I tabellen nedan redovisas fordndringen av antalet ligenheter i hela
riket och i de sju kommungrupperna och férdelningen mellan smahus och
flerbostadshus aren 1990-2007. Av tillskottet pa 425 000 lagenheter fanns
63 procent i flerbostadshus och 37 procent i sméhus.
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Andrat antal lagenheter &ren 1990-2007 fordelade pa hustyper

Alla Flerbostads-
lagenheter Smahus hus
Riket 425 004 37% 63%
Storstockholm 114 733 28% 72%
Storgoteborg 51 359 45% 55%
Stormalmé 38 258 37% 63%
275 000 inv. 104 778 27% 73%
Hogskolekommuner <75 000 inv. 40 617 33% 67%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 28 545 50% 50%
<25 000 inv. 46 714 65% 35%

Som framgar av tabellen var férdelningen mellan smahus och fler-
bostadshus i tillskottet mellan aren 1990 och 2007 densamma i
Stormalmo som for hela riket. Andelen smahus var nagot lagre &n for
hela riket i Storstockholm och bada hogskolekommunkategorierna och
nagot hogre 1 Storgéteborg. 1 dvriga kommuner med 25 000-75 000
invanare var tillskotten av smahus och flerbostadshus mellan aren 1990
och 2007 lika stora i antal lagenheter. Av tillskottet av bostadsldgenheter
i de minsta kommunerna var tva tredjedelar sméhus, dvs. samma andel
som i bestandet for den kommunkategorin.

I tabellen nedan redovisas fordndringar i bostadsbestandet i fler-
bostadshus for hela riket och for de sju kommungrupperna mellan aren
1990 och 2007 och hur mycket av férdndringarna som berott pa
nybyggnad, ombyggnad respektive rivning. Som framgér av tabellen har
avgangen av lagenheter till f61jd av rivning varit mycket mattlig i
storstadsomradena och hdgskoleorterna men varit av betydande
omfattning i 6vriga kommuner, sérskilt i kommunerna med mindre 4n
25 000 invénare.

Andrat antal l4genheter i flerbostadshus mellan &ren 1990 och 2007
Andring Nybyggnad Ombyggnad  Rivning

Riket 269 124 262797 43 109 36 782
Storstockholm 82 252 71834 11 765 1347
Storgoteborg 28 292 23 257 6 304 1269
Stormalmé 24 127 21238 3348 459
=75 000 inv. 76 486 66 719 12 271 2 504
Hogskolekommuner <75 000 inv. 27 144 25788 4 968 3612
Ovriga 25 000-75 000 inv. 14 322 19 427 2118 7223
<25 000 inv. 16 501 34 534 2335 20 368

I diagrammet nedan redovisas den arliga férdndringen aren 1990-2007 i
hela riket av antalet ldgenheter i sméhus, i flerbostadshus och totalt.
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Riket, arlig andring av antal bostadslagenheter.
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Det éarliga tillskottet var mycket hogt 1 borjan av 1990-talet. Efter en
skarp nedgang och mycket méttliga arliga tillskott framfor allt aren 1995-
2000 kom en &terhdimtning i borjan av 2000-talet. Ar 2007 var tillskottet
ungefar hélften av tillskottet av 1dgenheter ar 1991.

Av diagrammet framgar att det arliga tillskottet av 1dgenheter i fler-
bostadshus genomgaende var hogre én det arliga tillskottet av lagenheter i
smahus med undantag av négot enstaka ar i borjan av 2000-talet.

I diagrammet nedan redovisas den arliga fordndringen mellan 1990-
2007 i hela riket av antalet 14dgenheter i flerbostadshus och antalet
fardigstéllda lagenheter, nettofordndringen i samband med ombyggnad
och antalet rivna ldgenheter.

Riket, arlig andring av antal lagenheter i flerbostadshus.
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Nettotillskotten vid ombyggnad och rivningarna var nistan noll i borjan
av 1990-talet, da antalet fardigstédllda ldgenheter var som hogst. Antalet
rivna ldgenheter var som hogst under aren fran mitten av 1990-talet till
sekelskiftet ndr nybyggandet var som lagst. Nettotillskotten vid
ombyggnad (i huvudsak omvandlingar av lokaler till bostadslédgenheter)
steg samtidigt som antalet rivningar steg och har legat pa en i stort sett
konstant niva sedan mitten av 1990-talet.

I diagrammet nedan redovisas den arliga fordndringen mellan 1990-
2007 av antalet 1dgenheter i smahus, i flerbostadshus och totalt i de tre
storstadsomradena.

Storstadsomraden, arlig andring av antal bostadslagenheter.
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Det arliga tillskottet var mycket hogt i borjan av 1990-talet. Efter en
skarp nedgang kom fran bottennivan ar 1995 en aterhdmtning som var
kraftigare 4n i landet som helhet. Ar 2007 var tillskottet ungefr lika stort
som tillskottet av lagenheter ar 1991. Av diagrammet framgar att det
arliga tillskottet av ldgenheter i flerbostadshus genomgéende var hogre dn
det arliga tillskottet av ldgenheter i smahus och overvikten var storre &n i
landet som helhet.

I diagrammet nedan redovisas for storstadsomréddena den érliga
forandringen 1990-2007 av antalet lagenheter i flerbostadshus, antalet
fardigstéllda lagenheter, nettofordndringen i samband med ombyggnad
och antalet rivna ldgenheter.
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Storstadsomraden, arlig andring av antal lagenheter i flerbostadshus.
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Nettofordndringarna vid ombyggnad var svagt negativa i borjan av 1990-
talet, d& antalet fardigstéllda lagenheter var som hogst. Nettotillskotten
vid ombyggnad steg kraftigt i mitten av 1990-talet och dérefter har
tendensen varit svagt stigande. Antalet rivna ldgenheter har hela tiden
varit mattligt eller obetydligt.

I diagrammet nedan redovisas den arliga fordndringen 1990-2007 av
antalet ldgenheter i sméhus, flerbostadshus och totalt i hdgskolekom-
munerna.

Hogskolekommuner, arlig andring av antalet bostadslagenheter.
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Det arliga tillskottet var mycket hdgt i borjan av 1990-talet. Ar 2007 var
tillskottet ungefar hélften s stort som tillskottet av ldgenheter var ar
1991, dvs. samma relation dren 1991 och 2007 som 1 riket som helhet. Av
diagrammet framgar att det érliga tillskottet av 1dgenheter i flerbostadshus
genomgéende var hogre én det arliga tillskottet av lagenheter i sméhus.

I diagrammet nedan redovisas for hogskolekommunerna den érliga
forandringen 1990-2007 av antalet lagenheter i flerbostadshus och antalet
fardigstillda 1dgenheter, nettoférdandringen i samband med ombyggnad
och antalet rivna ldgenheter.

Hogskolekommuner, arlig andring av antal lagenheter i flerbostadshus.
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Nettotillskotten vid ombyggnad var mattliga i borjan av 1990-talet, d&
antalet fardigstillda lagenheter var som hogst. Nettotillskotten vid
ombyggnad steg kraftigt i mitten av 1990-talet och gick dérefter ned for
att de senaste tio aren ha legat pé en i stort sett konstant niva. Antalet
rivna ldgenheter har hela tiden varit mattligt.

I diagrammet nedan redovisas den arliga férandringen mellan 1990-
2007 av antalet 1dgenheter i smahus, i flerbostadshus och totalt i 6vriga
kommuner (varken storstads- eller hogskolekommuner).
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Ovriga kommuner, arlig &ndring av antalet bostadslagenheter.
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Det érliga tillskottet var mycket hogt i borjan av 1990-talet. Dérefter
skedde en skarp nedgéng, sa att det till och med blev fraga om visserligen
mattliga, men dock nettominskningar av antalet l1agenheter under
femarsperioden 1997-2001. Dérefter har det skett en mycket méttlig
aterhimtning. Ar 2007 var tillskottet mindre #in en femtedel av tillskottet
av lagenheter ar 1991.

Av diagrammet framgar att det arliga nettotillskottet av 1agenheter i
flerbostadshus var hogre én det arliga tillskottet av lagenheter i smahus
fore ar 1995. Efter ar 1995 har nettotillskottet av ldgenheter i sméhus
genomgéende varit storre dn nettotillskottet av lagenheter i
flerbostadshus.

I diagrammet nedan redovisas for 6vriga kommuner den arliga
fordndringen 1990-2007 av antalet ldgenheter i flerbostadshus och antalet
fardigstillda lagenheter, nettofordandringen i samband med ombyggnad
och antalet rivna ldgenheter.
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Ovriga kommuner, arlig &ndring av antal lagenheter i flerbostadshus.
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Nettotillskotten vid ombyggnad har hela tiden varit obetydliga. Antalet
rivna ldgenheter steg mot slutet av 1990-talet och var flera ar hogre an
antalet fardigstillda nybyggda lagenheter. Antalet ldgenheter i bestdndet
minskade aren 1997-2001.
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Fordelning av bostadsbestandet i smahus pa
upplatelseformer

I tabellen nedan redovisas olika upplatelseformers andelar av antalet
lagenheter i smahus i hela riket och i de sju kommungrupperna &r 1990
och ar 2007.

Antal lagenheter i smahus totalt och fordelning pa upplatelseformer.

Alla Hyresratt Bostadsratt  Aganderatt/

lagenheter Ovriga
Riket 1990 1874 233 15% 3% 82%
Riket 2007 2030 113 15% 4% 81%
Storstockholm 1990 213 880 12% 5% 83%
Storstockholm 2007 246 361 11% 7% 82%
Storgéteborg 1990 139 166 13% 3% 84%
Storgdteborg 2007 162 233 13% 5% 82%
Stormalmé 1990 98 375 13% 7% 80%
Stormalmé 2007 112 506 13% 9% 79%
275 000 inv. 1990 305 736 15% 5% 80%
275 000 inv. 2007 334 028 14% 6% 80%
Hoégskolekommuner <75 000 inv. 1990 215921 13% 3% 84%
Hoégskolekommuner <75 000 inv. 2007 229 394 13% 4% 83%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 1990 246 172 15% 3% 82%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 2007 260 395 15% 4% 81%
<25 000 inv. 1990 654 983 17% 2% 82%
<25 000 inv. 2007 685 196 17% 3% 81%

Aganderittens andel i sméhus i hela riket var bade r 1990 och &r 2007
strax over 80 procent, Hyresréttens andel var 15 procent. Bostadsrittens
andel var 3-4 procent, Nér det géller fordelningen pa upplételseformer i
sméhus var det sma skillnader mellan de sju kommunkategorierna, sdsom
framgér av tabellen. Det kan dock noteras att andelen bostadsritt 6kade
med tvd procentenheter i alla tre storstadsomradena mellan ar 1990 och
2007.

I tabellen nedan redovisas fordelningen pé upplatelseformer av ny-
byggda lagenheter i sméhus i hela riket och i1 de sju kommungrupperna
aren 1991 till och med 2007.
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Antal nybyggda lagenheter i smahus under aren 1991-2007 férdelade pa
upplatelseformer.

Alla Hyresratt Bostadsratt Aganderéatt/

lagenheter Ovriga

Riket 157 099 12% 20% 68%
Storstockholm 32 580 4% 22% 74%
Storgbteborg 23 069 12% 19% 69%
Stormalmo 14 205 13% 20% 68%
275 000 inv. 28 451 1% 18% 71%
Hogskolekommuner <75 000 inv. 13 739 11% 16% 72%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 14 350 17% 20% 62%
<25 000 inv. 30 705 20% 22% 57%

Av det sammanlagda nybyggandet av smahus i riket var 68 procent
dganderitt, 20 procent bostadsrétt och 12 procent hyresritt, dvs. en
mindre andel dganderétt dn i bestandet, en mindre andel hyresréitt &n i be-
stdndet och en vasentligt storre andel bostadsritt 4n i bestandet. Forhall-
andet dr detsamma i samtliga sju kommungrupper. I Storstockholm var
andelen nybyggda hyresritter aren 1991-2007 pafallande lag.

I tabellen nedan redovisas nybyggandet av smahus i hela riket aren
1991-2007 fordelat pa upplatelseformer.

Fardigstallda lagenheter i nybyggda smahus aren 1991-2007 efter
upplatelseform.

Ar  Fardigstallda lagenheter

Smahus
Totalt Hyresratt  Bostadsratt Aganderatt
1991 28 685 24% 33% 43%
1992 19 532 25% 38% 37%
1993 9400 21% 44% 35%
1994 5246 18% 29% 53%
1995 3726 18% 10% 71%
1996 3695 16% 13% 71%
1997 3865 14% 20% 66%
1998 4279 4% 16% 80%
1999 5053 5% 19% 76%
2000 5579 4% 14% 81%
2001 7 884 3% 10% 88%
2002 7227 3% 9% 88%
2003 8143 1% 5% 94%
2004 11578 4% 6% 90%
2005 10 076 3% 8% 89%
2006 11 036 4% 9% 88%
2007 12083 3% 7% 90%

Som framgar av tabellen var andelen dganderétt i nyproduktionen av
smahus under 50 procent aren 1991-1993. Andra hilften av 1990-talet var
andelen dganderitt mellan tva tredjedelar och fyra femtedelar. Aren
2001-2007 har andelen dganderitt legat kring 90 procent. Nar
nyproduktionen ater borjat 6ka de senaste sju aren har saledes andelen
dganderitt i nybyggda sméhus 6kat och andelen hyresritt och bostadsrétt
minskat.
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Fordelning av bostadsbestandet |
flerbostadshus pa upplatelseformer

I tabellen nedan redovisas olika upplatelseformers andelar av antalet
lagenheter i flerbostadshus i hela riket och i de sju kommungrupperna ér
1990 och ér 2007.

Bostadsritternas andel av flerbostadshus i riket har enligt SCB:s be-
rakningar okat fran 23 till 29 procent mellan &r 1990 och ar 2007. Hyres-
ritten totalt minskade sin andel fran 75 till 69 procent mellan &r 1990 och
2007.

De storsta fordndringarna mellan ar 1990 och 2007 har skett i Stor-
stockholm, dir bostadsratternas andel 6kat med 16 procentenheter, medan
hyresrittens andel minskat lika mycket. I Storgdteborg och Stormalmo
har bostadsritternas andel okat pa bekostnad av hyresritten med 6
respektive 4 procentenheter. I dvriga kommungrupper ar férdelningen
mellan hyresritt och bostadsritt i flerbostadshus i stort sett oférédndrad.
Ar 2007 var andelen hyresritt ndgot dver 60 procent i Storstockholm och
i alla 6vriga kommungrupper, inklusive Storgéteborg.

Antal lagenheter i flerbostadshus totalt och fordelning pa upplatelse-
former.

~ Alla Hyresratt Bostadsratt  Aganderatt/

lagenheter Ovriga
Riket 1990 2170 535 75% 23% 2%
Riket 2007 2 439 659 69% 29% 1%
Storstockholm 1990 595 327 78% 22% 1%
Storstockholm 2007 677 579 61% 38% 1%
Storgdéteborg 1990 226 962 78% 21% 1%
Storgéteborg 2007 255 254 2% 27% 1%
Stormalmd 1990 160 196 66% 33% 1%
Stormalmé 2007 184 323 62% 37% 1%
275 000 inv. 1990 465 582 72% 26% 1%
275 000 inv. 2007 542 068 71% 27% 1%
Hogskolekommuner <75 000 inv. 1990 203 660 73% 25% 2%
Hégskolekommuner <75 000 inv. 2007 230 804 73% 25% 2%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 1990 199 794 74% 24% 3%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 2007 214 116 74% 24% 2%
<25 000 inv. 1990 319014 78% 18% 4%
<25 000 inv. 2007 335515 79% 18% 3%

I tabellen nedan redovisas fordelningen pa upplatelseformer av nybyggda
lagenheter i flerbostadshus i hela riket och i de sju kommungrupperna
aren 1991 till och med 2007.
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Summa nybyggda lagenheter i flerbostadshus 1991-2007 fordelade pa
upplatelseformer.

Alla Hyresratt Bostadsratt ~ Aganderatt/
lagenheter Ovriga
Riket 262 797 68% 32% 0%
Storstockholm 71834 46% 54% 0%
Storgodteborg 23 257 71% 29% 0%
Stormalmo 21238 69% 31% 0%
=75 000 inv. 66 719 70% 30% 0%
Hogskolekommuner <75 000 inv. 25 788 83% 17% 0%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 19 427 82% 18% 0%
<25 000 inv. 34 534 87% 13% 0%

Av det sammanlagda nybyggandet av ldgenheter i flerbostadshus i riket
var 68 procent hyresritt och 32 procent bostadsrétt, dvs. en mindre andel
hyresrétt &n 1 bestandet i borjan av perioden och en storre andel
bostadsritt 4n 1 bestandet. Forhéllandet dr dock det motsatta i fem av de
sju kommungrupperna. I Storstockholm var andelen nybyggda bostads-
rattsldgenheter under dren 1991-2007 vasentligt hogre dn andelen i
bestandet ar 1990, 54 procent mot 22 procent. I Storgdteborg var andelen
nybyggda bostadsrittsligenheter dren 1991-2007 nagot hdgre én andelen
i bestdndet ar 1990, 29 procent mot 21 procent.

I tabellerna nedan redovisas antalet nybyggda ldgenheter, nettofor-
andringar vid ombyggnad och antalet rivna ldgenheter i flerbostadshus for
olika upplételseformer i hela riket och i de sju kommungrupperna mellan
ar 1990 och ér 2007.
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Summa nybyggda lagenheter i flerbostadshus 1991-2007 fordelade pa

upplételseformer. Alla Hyresratt Bostadsratt Aganderéttl
lagenheter Ovriga
Riket 262 797 177 946 84 848 3
Storstockholm 71834 32 842 38 992 0
Storgdteborg 23 257 16 544 6713 0
Stormalmé 21238 14 560 6 678 0
=75 000 inv. 66 719 46 591 20127 1
Hogskolekommuner <75 000 inv. 25 788 21401 4 387 0
Ovriga 25 000-75 000 inv. 19 427 15919 3507 1
<25 000 inv. 34 534 30 089 4 444 1

Summa tillskott genom ombyggnad, antal lIagenheter i flerbostadshus 1991-
2007

Alla Hyresratt ~ Bostadsratt ~Aganderatt/
lagenheter Ovriga

Riket 43109 36 037 7072 0
Storstockholm 11765 7925 3840 0
Storgdteborg 6 304 5540 764 0
Stormalmé 3348 2973 375 0
=75 000 inv. 12271 10 868 1403 0
Hoégskolekommuner <75 000 inv. 4 968 4 676 292 0
Ovriga 25 000-75 000 inv. 2118 1680 438 0
<25 000 inv. 2335 2375 -40 0

Summa antal rivna lagenheter i flerbostadshus 1991-2007 fordelade pa

upplatelseformer Alla Hyresrdtt  Bostadsratt  Aganderétt

lagenheter Ovriga
Riket 36 782 35803 979 0
Storstockholm 1347 1317 30 0
Storgbteborg 1269 1269 0 0
Stormalmé 459 459 0 0
=75 000 inv. 2504 2419 85 0
Hoégskolekommuner <75 000 inv. 3612 3280 332 0
Ovriga 25 000-75 000 inv. 7223 7186 37 0
<25 000 inv. 20 368 19 873 495 0

Tvé tredjedelar av antalet nybyggda lagenheter mellan utgéngen av ar
1990 och utgangen av ar 2007 var hyresratter och en tredjedel var bo-
stadsrétter. Detta kan jamforas med SCB:s uppskattning att drygt tre
fjardedelar av nettotillskottet under perioden kom i bostadsrittssektorn®’.
84 procent av nettotillskottet vid ombyggnad i flerbostadshus var hyres-
lagenheter. 97 procent av antalet rivna ldgenheter var hyreslagenheter.

I tabellen nedan redovisas nybyggandet av flerbostadshus i hela riket
under &ren 1991-2007, fordelat pa upplatelseformer.

2T At bostadsrittslagenheternas andel av nettotillskottet var hogre beror p4 omvandlingar
fran hyresritt till bostadsratt genom forséljningar, vilket redovisas mer utforligt ett par
sidor lédngre fram.
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Fardigstallda lagenheter i nybyggda flerbostadshus 1991 -2007
efter upplatelseform.

Ar Fardigstallda lagenheter
Flerbostadshus
Totalt  Hyresratt Bostadsratt

1991 38 201 77% 23%
1992 37 787 76% 24%
1993 25688 1% 29%
1994 16 384 83% 17%
1995 8 952 88% 12%
1996 9390 81% 19%
1997 9139 75% 25%
1998 7179 66% 34%
1999 6 651 58% 42%
2000 7 405 58% 42%
2001 7527 55% 45%
2002 12714 61% 39%
2003 11843 56% 44%
2004 13705 58% 42%
2005 12 992 57% 43%
2006 18 796 56% 44%
2007 18 444 48% 52%

Som framgar av tabellen var andelen dganderitt i nyproduktionen av
flerbostadshus 6ver tva tredjedelar aren 1991-1998 och som hogst ett
enstaka ar 88 procent. Aren 1999-2006 var andelen hyresritt strax under
60 procent utom ett enstaka ar da andelen var strax ver 60 procent. Ar
2007 fordelades antalet fardigstéllda lagenheter i hela riket ndstan jamnt
mellan hyresritt och bostadsritt. Nar nyproduktionen ater borjat 6ka de
senaste dren &r tendensen att andelen bostadsrétt i nybyggda flerbostads-
hus okar och andelen hyresrétt minskar.

I tabellerna nedan redovisas den sammanlagda forédndringen av antalet
lagenheter i flerbostadshus for olika upplatelseformer i hela riket och i de
sju kommungrupperna mellan &r 1990 och ar 2007. Dessutom séirredo-
visas den sammanlagda fordndringen genom nybyggnad, ombyggnad och
rivning i en separat tabell och forédndringar genom &ndrade upplételsefor-
mer till f6ljd av forsdljning i en annan separat tabell. SCB:s uppskatt-
ningar av antalet ldgenheter som bytt upplételseform dr som tidigare
nédmnts behédftade med osékerhet.
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Andrat antal lagenheter i flerbostadshus 1990-2007 férdelade p& upplatelseformer.

Alla N N Aganderatt/
lagenheter Hyresratt  Bostadsratt Bvriga
Riket 269 124 64 675 206 038 -1 589
Storstockholm 82 252 -47 529 129 957 -176
Storgdteborg 28 292 7 650 21538 -896
Stormalmd 24 127 8799 15 328 0
275 000 inv. 76 486 49 268 27 327 -109
Hogskolekommuner <75 000 inv. 27 144 21 590 5 664 -110
Ovriga 25 000-75 000 inv. 14 322 9849 4504 -31
<25 000 inv. 16 501 15048 1720 -267

Andrat antal lagenheter i flerbostadshus 1990-2007 till fljd av nybyggnad,

ombyggnad och rivning. Alla ) ) Aganderatt
lagenheter Hyresratt  Bostadsratt Ovriga
Riket 269 124 178 180 90 941 3
Storstockholm 82 252 39450 42 802 0
Storgdteborg 28 292 20 815 7477 0
Stormalmo 24 127 17 074 7 053 0
275 000 inv. 76 486 55 040 21445 1
Hogskolekommuner <75 000 inv. 27 144 22797 4 347 0
Ovriga 25 000-75 000 inv. 14 322 10413 3908 1
<25 000 inv. 16 501 12 591 3909 1

Andrat antal lagenheter i flerbostadshus 1990-2007 till foljd av andrade
upplatelseformer. Alla

Aganderatt/

lagenheter Hyresratt  Bostadsratt Ovriga
Riket 0 -113 505 115 097 -1 592
Storstockholm 0 -86 979 87 155 -176
Storgdteborg 0 -13 165 14 061 -896
Stormalmd 0 -8 275 8 275 0
275 000 inv. 0 -5772 5882 -110
Hoégskolekommuner <75 000 inv. 0 -1 207 1317 -110
Ovriga 25 000-75 000 inv. 0 -564 596 -32
<25 000 inv. 0 2 457 -2 189 -268

Av den totala 6kningen av antalet ldgenheter i flerbostadshus i riket om
269 000 lagenheter star enligt SCB:s berdkningar bostadsréttslagen-
heterna for mer &n tre fjardedelar. Om det inte varit for 4ndrade upplatel-
seformer till f6ljd av forsiljningar hade bostadsrattslagenheterna endast
stétt for en tredjedel av den totala 6kningen av antalet ldgenheter i fler-
bostadshus och hyresldgenheterna for tva tredjedelar.

I Storstockholm har antalet bostadsrattslagenheter 6kat med cirka
48 000 ldgenheter mer &n den totala 6kningen av antalet ldgenheter i
flerbostadshus. I stillet har antalet ldgenheter i hyreshussektorn minskat
med cirka 48 000 ldgenheter. Om det inte varit for &ndrade
upplatelseformer till f61jd av forséljningar hade hyresldgenheterna och
bostadsrittsldgenheterna statt for ungefar hilften var av 6kningen av
antalet ldgenheter i flerbostadshus mellan dren 1990 och 2007.

I Storgdteborg och Stormalmé har antalet bostadsréttslagenheter 6kat
vésentligt mer én antalet hyreslagenheter mellan dren 1990 och 2007,
men det har dock till skillnad fran 1 Storstockholm handlat om en, om én
mattlig, 6kning av antalet hyresldgenheter. Bostadsrittsldgenheterna stod
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for tre fjardedelar av 6kningen i Storgéteborg och tva tredjedelar av
Okningen i Stormalmé. Om det inte varit for dndrade upplatelseformer till
foljd av forsdljningar hade relationerna mellan bostadsrétt och hyresratt i
tillskottet varit det omvénda.

I hogskolekommunerna utanfor storstadsomradena har 6kningen av
antalet hyresldgenheter i flerbostadshus mellan aren 1990 och 2007 varit
dubbelt s stor som 6kningen av antalet bostadsrittsligenheter. Andrade
upplatelseformer till f61jd av forséljningar har haft marginell betydelse. |
de minsta kommunerna (<25 000 invanare) har hyreshussektorn stétt for
mer dn 90 procent av den mattliga nettookningen av antalet lagenheter i
flerbostadshus mellan aren 1990 och 2007. Om det inte var for 6kad
andel hyresritt och minskad andel bostadsritt (sic!) till f6ljd av forsilj-
ningar hade hyresritterna statt for tre fjardedelar av den totala 6kningen.
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. . ° .
Fordelning av bostadsbestandet i
o =s .
flerbostadshus pa agarkategorier
I tabellen nedan redovisas olika dgarkategoriers andelar av antalet
lagenheter i flerbostadshus i riket och i de sju kommungrupperna ar 1990
och ar 2007.
Antal lagenheter i flerbostadshus totalt och férdelning pa dgarkategorier.
Alla Stat, kommun. Allmannyttiga Kooperativa Privatagda
lagenheter landsting foretag foretag
Riket 1990 2170535 2% 38% 28% 32%
Riket 2007 2439 659 2% 34% 34% 30%
Stor-Stockholm 1990 595 327 1% 40% 29% 31%
Stor-Stockholm 2007 677 579 1% 32% 44% 23%
Stor-Géteborg 1990 226 962 1% 39% 25% 36%
Stor-Géteborg 2007 255 254 1% 38% 30% 30%
Stor-Malmé 1990 160 196 1% 22% 38% 39%
Stor-Malmé 2007 184 323 1% 22% 42% 34%
275 000 inv. 1990 465 582 1% 38% 31% 30%
275 000 inv. 2007 542 068 1% 34% 32% 33%
Hogskolekommuner <75 000 inv. 1990 203 660 2% 37% 30% 31%
Hogskolekommuner <75 000 inv. 2007 230 804 2% 36% 29% 33%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 1990 199 794 2% 38% 27% 32%
Ovriga 25 000-75 000 inv. 2007 214116 3% 36% 28% 34%
<25 000 inv. 1990 319 014 4% 43% 22% 31%
<25 000 inv. 2007 335515 5% 39% 22% 35%

De allménnyttiga bostadsforetagens andel har enligt SCB:s berékningar
minskat fran 38 till 34 procent. De privatigda bostadsforetagens andel har
minskat fran 32 till 30 procent. Den kooperativa sektorns andel av fler-
bostadshus i riket har 6kat frén 28 till 34 procent mellan ar 1990 och ar
2007. Som tidigare redovisats 6kade samtidigt bostadsritten sin andel
frén 23 till 29 procent. Kooperativt d4gd hyresrétt (i huvudsak HSB och
Riksbyggen) stod séledes for 5 procent av flerbostadshusbestandet bade
ar 1990 och 2007.

De storsta fordndringarna mellan aren 1990 och 2007 har skett i
Storstockholm, dér den kooperativa sektorns andel 6kat med 15
procentenheter, medan den allménnyttiga respektive den privata sektorn
har minskat med 8 respektive 7 procentenheter. I Storgéteborg och
Stormalmo har den kooperativa sektorns andel dkat i huvudsak pa
bekostnad av den privata sektorn. I de storre hdgskolekommunerna
(=75 000 invénare) har den allménnyttiga sektorns andel minskat med
4 procentenheter och 6kningen i huvudsak skett i den privata sektorn.

I de minsta kommunerna (<25 000 invanare) har den allminnyttiga
sektorns andel minskat med 4 procentenheter och den privata sektorn
okat lika mycket.
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I tabellerna nedan redovisas antalet nybyggda ldgenheter, nettoforand-
ringar vid ombyggnad och antalet rivna ligenheter i flerbostadshus for
olika dgarkategorier i hela riket och i1 de sju kommungrupperna mellan ar

1990 och ar 2007.

Nybyggda lagenheter i flerbostadshus 1991-2007 fordelade pa agarkategorier

Alla Stat, Allméan- Kooperativa Privatagda
lagenheter ~ Kommun, nyttiga foretag
landsting foretag
Riket 262 797 16 311 79 051 86 411 81024
Storstockholm 71834 1934 17 084 39 926 12 890
Storgdteborg 23 257 1306 8 032 6713 7 206
Stormalmo 21238 1120 5144 6678 8 296
=75 000 inv. 66 719 3081 21562 20 524 21552
Hogskolekommuner <75 000 inv. 25 788 1773 9 654 4 526 9835
Ovriga 25 000-75 000 inv. 19 427 2617 5903 3509 7 398
<25 000 inv. 34 534 4 480 11672 4 535 13 847

Tillskott genom ombyggnad, antal lagenheter i flerbostadshus 1991-2007

Alla Stat, Allman- Kooperativa Privatédgda
lagenheter  kommun, nyttiga foretag
landsting féretag
Riket 43109 1493 6 747 7072 27 797
Storstockholm 11765 1418 1801 3840 4706
Storgdteborg 6 304 344 852 764 4 344
Stormalmo 3348 273 655 375 2045
275 000 inv. 12 271 463 1617 1403 8788
Hogskolekommuner <75 000 inv. 4 968 311 1382 292 2983
Ovriga 25 000-75 000 inv. 2118 -429 150 438 1959
<25 000 inv. 2335 -887 290 -40 2972

Antal rivna lagenheter i flerbostadshus 1991-2007 fordelade pa &garkategorier

Alla Stat, Allman-  Kooperativa Privatdgda
lagenheter  kommun, nyttiga foretag
landsting féretag
Riket 36 782 5057 27 330 979 3416
Storstockholm 1347 69 499 30 749
Storgbteborg 1269 44 831 0 394
Stormalmo 459 5 234 0 220
275 000 inv. 2504 369 1821 85 229
Hogskolekommuner <75 000 inv. 3 612 146 2541 332 593
Ovriga 25 000-75 000 inv. 7223 527 6 501 37 158
<25 000 inv. 20 368 3897 14 903 495 1073

Den allméinnyttiga, den privata och den kooperativa sektorn stod for
ungefir lika stora andelar av antalet nybyggda ldgenheter under perioden.
Detta kan jamforas med SCB:s uppskattning att den kooperativa sektorn
stod for drygt tre fjardedelar av nettotillskottet av lagenheter i flerbostads-
hus. Tva tredjedelar av nettotillskottet vid ombyggnad under perioden
kom i den privata sektorn. Tre fjardedelar av rivningarna kom i den all-
méinnyttiga sektorn.

I tabellerna nedan redovisas den sammanlagda fordndringen av antalet
lagenheter i flerbostadshus for olika dgarkategorier i hela riket och i de
sju kommungrupperna mellan ar 1990 och &r 2007. Dessutom sérredo-
visas den sammanlagda fordndringen genom nybyggnad, ombyggnad och
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rivning i en separat tabell och fordndringen genom &ndrade dgarkate-
gorier till foljd av forsdljning i en annan separat tabell. SCB:s uppskatt-
ningar av antalet ldgenheter som bytt dgarkategori dr som tidigare ndmnts
behiftade med osdkerhet.

Andrat antal lagenheter i flerbostadshus 1990-2007 fordelade pa agarkategorier

Alla Stat, kommun, Allménnyttiga Kooperativa ~ Privatagda
lagenheter landsting foretag foretag

Riket 269 124 13718 1620 209 357 44 429
Stor-Stockholm 82 252 2388 -19 369 131 162 -31929
Stor-Géteborg 28 292 1895 8 340 21873 -3 816
Stor-Malmo 24 127 1200 6 388 15 868 671
275 000 inv. 76 486 2 446 8 436 27 872 37732
Hogskolekommuner <75 000 inv. 27 144 1432 6 629 5959 13124
Ovriga 25 000-75 000 inv. 14 322 895 279 4617 8 531
<25 000 inv. 16 501 3462 -9 083 2 006 20 116

Andrat antal lagenheter i flerbostadshus 1990-2007 till foljd av nybyggnad, om-
byggnad och rivning

Alla Stat, kommun, Allménnyttiga  Kooperativa Privatagda
lagenheter landsting foretag foretag

Riket 269 124 12747 58 468 92 504 105 405
Stor-Stockholm 82 252 3283 18 386 43736 16 847
Stor-Goteborg 28 292 1606 8 053 7477 11 156
Stor-Malmé 24127 1388 5565 7 053 10121
275 000 inv. 76 486 3175 21358 21842 30 111
Hégskoleorter <75 000 inv. 27 144 1938 8495 4 486 12 225
Ovriga 25 000-75 000 inv. 14 322 1661 -448 3910 9199
<25 000 inv. 16 501 -304 -2 941 4000 15746

Andrat antal lagenheter i flerbostadshus 1990-2007 till foljd av andrade agarkate-
gorier

Alla Stat, kommun, Allménnyttiga Kooperativa Privatagda
lagenheter landsting foretag foretag

Riket 0 971 -56 848 116 853 -60 976
Stor-Stockholm 0 -895 -37 755 87 426 -48 776
Stor-Géteborg 0 289 287 14 396 -14 972
Stor-Malmé 0 -188 823 8815 -9 450
275 000 inv. 0 -729 -12 922 6 030 7 621
Hoégskolekommuner<75 000 inv. 0 -506 -1 866 1473 899
Ovriga 25 000-75 000 inv. 0 -766 727 707 -668
<25 000 inv. 0 3766 -6 142 -1994 4370

Av den totala 6kningen av antalet ldgenheter i flerbostadshus i riket ar
1990-2007 om 269 000 ldgenheter stod enligt SCB:s berdkningar den
kooperativa sektorn for mer &n tre fjirdedelar. Om det inte varit for
dndrade dgarkategorier till f6ljd av forsdljningar hade den kooperativa
sektorn endast statt for en tredjedel av den totala 6kningen av antalet
lagenheter i flerbostadshus. For allménnyttan var nettodkningen &r
1990-2007 marginell till f61jd av att forsdljningar sa gott som helt
fortog en nettookning med néstan 60 000 lagenheter genom nybyggnad,
ombyggnad och rivning.

I Storstockholm har antalet ldgenheter i den kooperativa sektorn okat
med cirka 50 000 ldgenheter mer &n den totala 6kningen av antalet
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lagenheter i flerbostadshus. I stéllet har antalet ldgenheter i den privata
hyreshussektorn minskat med cirka 32 000 och antalet ldgenheter i den
allménnyttiga sektorn minskat med cirka 19 000. Genom forsiljningar
okade den kooperativa sektorn med 87 000 lagenheter (varav cirka 80
procent i Stockholms stad) under perioden medan allménnyttan och den
privata sektorn minskade med 38 000 respektive 49 000 lagenheter till
foljd av forsdljningar.

I de minsta kommunerna (<25 000 invénare) har den privatigda hyres-
hussektorn dkat med 20 000 ldgenheter, ndgot mer &n den totala 6kningen
ar 1990-2007 av antalet lagenheter i flerbostadshus. 4 400 lagenheter gick
over till den privata sektorn genom forséljningar. Den allménnyttiga
hyreshussektorn minskade med 9 000 ldgenheter, varav 6 000 ldgenheter
genom forsiljningar. Den kooperativa sektorn minskade med 4 000
lagenheter, varav hilften genom forsiljningar.

Av forsdljningarna av bostadsfastigheter i riket, som medfort andring
av dgarkategorier och dndring av upplatelseformer férekom tre fjarde-
delar, métt i antal lagenheter, i Storstockholm under aren 1991-2007.
Omfattningen av dessa forséljningar var ganska mattlig dven i Storstock-
holm #nda till och med ar 1998. Aret dirpa okade forsiljningarna kraftigt
i den privata sektorn, medan aktiviteten var ndrmast obefintlig hela 1990-
talet inom allménnyttan. Ar 2000 kom utférséljningar frin allménnyttan
plotsligt upp néstan i nivd med den privata sektorns utforsiljningar och
Okade sedan mycket kraftigt aret ddrpa. Darefter var allménnyttans
utforséljningar mattliga under nagra &r medan de var fortsatt omfattande
inom den privata sektorn.

I diagrammet nedan redovisas den arliga nettominskningen av antalet
hyresldgenheter i Storstockholm (exklusive Norrtilje, Sodertilje och
Nynéshamn) totalt och inom den allménnyttiga respektive privata sektorn
aren 1991-2005.

Nettominskning av antalet hyresbostéder till foljd av forsaljningar 1991-
2005 i Storstockholm
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Fragan om utforsiljningar av hyresfastigheter dgda av allménnyttiga
bostadsforetag och omvandlingar frn hyresritt till bostadsrétt har varit
en het politisk stridsfréga i framfor allt Stockholms stad. Den stora
Okningen av forsiljningarna av hyresfastigheter till bostadsrittsféreningar
kom dock forst inom den privata sektorn. Politikerna hade inget inflyt-
ande over besluten om dessa sistndmnda forsdljningar, som i huvudsak
dgt rum i Stockholms stad.

Nybyggnad, ombyggnad och rivningar 1991-
2007 i allmannyttan, privat hyresratt och
bostadsratt

Hela riket

I diagrammet nedan redovisas den arliga fordndringen mellan ar 1990-
2007 i hela riket av antalet lagenheter i flerbostadshus dgda av
allménnyttan och antalet fardigstédllda 1agenheter, nettoférédndringen i
samband med ombyggnad och antalet rivna ldgenheter.

Riket, arlig andring av antal lagenheter i flerbostadshus agda av
allméannyttan, genom nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Nettotillskotten liksom nybyggandet sjonk mycket skarpt mellan ar 1991
och 1995. I stillet steg antalet rivna ldgenheter per &r. Aren 1998-2000
blev det fraga om nettominskning av antalet ldgenheter. De senaste sex
aren har det éter blivit fraga om nettotillskott, men langt ifran nivén i
borjan av 1990-talet.

I diagrammet nedan redovisas den arliga férdndringen under ar 1990-
2007 i hela riket av antalet lagenheter i privatagda flerbostadshus och
antalet fardigstillda ladgenheter, nettoforandringen i samband med
ombyggnad och antalet rivna ldgenheter.
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Riket, arlig andring av antal lagenheter i privatagda flerbostadshus,
genom nybyggnad, ombyggnad och rivning.
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Aven for privatigda hyresligenheter sjonk nettotillskott och nybyggnad
skarpt mellan &r 1991 och 1995. Nivan ar 1991 var 33 procent hdgre dn
for allménnyttan (ca 16 000 mot cirka 12 000 ligenheter). Ar 2007 var
nybyggandet nagot ldgre dn for allminnyttan (knappt 4 000 mot cirka

5 000 ldgenheter). Antalet rivningar har varit mycket lagt under hela
perioden. Nettotillskottet vid ombyggnad har hela perioden varit betydligt
hogre én for allminnyttan och néstan i nivd med tillskottet genom
nybyggnad sammantaget under de senaste tio dren. Nybyggandet och
nettotillskotten har legat pé en i stort sett oférdndrad nivé mellan aren
1995 och 2007.

I diagrammet nedan redovisas den arliga férdndringen under perioden
1990-2007 i hela riket av antalet bostadsrattslagenheter i flerbostadshus
och antalet fardigstillda ldgenheter, nettoférdndringen i samband med
ombyggnad och antalet rivna lagenheter.

Riket, arlig andring av antal bostadsrattslagenheter i flerbostadshus,
genom nybyggnad, ombyggnad och rivning.
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Nettotillskotten och nybyggandet minskade skarpt 1991 och 1995.
Dérefter har det skett en successiv 6kning under hela perioden upp till en
nivéa nagot hogre ar 2007 &n 1991. Ar 1991 var nybyggandet 33 procent
ligre &n for allménnyttan (cirka 9 000 mot cirka 12 000 ligenheter). Ar
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2007 var nybyggandet nistan dubbelt sé stort som for allménnyttan
(knappt 10 000 mot cirka 5 000 ldgenheter). Rivningar och nettotillskott
vid ombyggnad har legat pa en mycket lag niva.

Storstadsomradena

I diagrammet nedan redovisas den arliga fordndringen 1990-2007 i
storstadsomradena av antalet ligenheter i flerbostadshus dgda av
allménnyttan och antalet fardigstéllda lagenheter, nettoférandringen i
samband med ombyggnad och antalet rivna ldgenheter.

Storstadsomraden, arlig andring av antal lagenheter i flerbostadshus
agda av allméannyttan, genom nybyggnad, ombyggnad och rivning.
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Nettotillskott och nybyggnad minskade mycket skarpt mellan dren 1991
och 1995. Ar 1995 skedde 6ver huvud taget inte nigot nettotillskott. Fran
ar 1995 till 2007 skedde en successiv 6kning av nettotillskott och
nybyggnad till en niva motsvarande cirka tre fjirdedelar av nivan ar
1991. Tillskotten genom ombyggnad har varit méttliga. Rivningarna har
varit obetydliga.

I diagrammet nedan redovisas den arliga férdndringen 1990-2007 i
storstadsomradena av antalet ldgenheter i privatdgda flerbostadshus och
antalet fardigstillda lagenheter, nettoforandringen i samband med
ombyggnad och antalet rivna ldgenheter.
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Storstadsomraden, arlig andring av antal lagenheter i privatagda
flerbostadshus, genom nybyggnad, ombyggnad och rivning.
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Nettotillskott och nybyggnad minskade kraftigt mellan &ren 1991 och
1995, dock inte lika kraftigt som for allmidnnyttan. I borjan av perioden
lag nybyggandet p& ungefir samma niva som for allménnyttan. Mot slutet
av perioden var nybyggandet nagot ldgre dn for allménnyttan. De senaste
tio aren har nettotillskotten genom ombyggnad i huvudsak varit i niva
med tillskotten genom nybyggnad. Rivningarna har varit obetydliga.

I diagrammet nedan redovisas den arliga fordndringen 1990-2007 i
storstadsomradena av antalet bostadsrattslagenheter i flerbostadshus och
antalet fardigstéllda lagenheter, nettoforédndringen i samband med
ombyggnad och antalet rivna lagenheter.

Storstadsomraden, arlig andring av antal bostadsréattslagenheter i
flerbostadshus, genom nybyggnad, ombyggnad och rivning.

7 000

—
5000 ///
NN/
3000 /\ // \/

N\ )

1000 \/-I

0

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
-1000

—— Andring—— Nybyggnad—— Ombyggnad— Rivning



Forandringar av bostadsbestandets fordelning pa hustyper, agarkategorier och
upplatelseformer 1990-2007 153

Nedgéangen av nettotillskott och nybyggnad mellan aren 1991 och 1995
var kraftig, men mindre kraftig &n for privat hyresritt. Darefter skedde en
successiv uppgang fram till ar 2007 till en niva vésentligt hogre an ar
1991. 1 borjan av perioden var det arliga nybyggandet av ungefar samma
omfattning som for allménnyttan och for privat hyresritt (3 500-4 000
lagenheter). Mot slutet av perioden var nybyggandet visentligt hogre dn
for allménnyttan och for privat hyresritt (ca 6 000 mot cirka 2 500
respektive knappt 2 000 ldgenheter ar 2007). Nettotillskott vid
ombyggnad var genomgdaende l14gt. Rivningar forekom knappt.

Hogskolekommunerna

I diagrammet nedan redovisas den arliga fordndringen aren 1990-2007 i
hdgskolekommunerna av antalet ldgenheter i flerbostadshus &gda av
allménnyttan och antalet fardigstillda lagenheter, nettoférandringen i
samband med ombyggnad och antalet rivna ldgenheter.

Hogskoleorter, arlig andring av antal lagenheter i flerbostadshus agda
av allmannyttan, genom nybyggnad, ombyggnad och rivning.
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Nettotillskott och nybyggnad minskade kraftigt och successivt aren 1991
och 2000. Dérefter har det skett en ytterst mattlig aterhdmtning.
Tillskotten vid ombyggnad har varit mycket méttliga. Rivningarna 6kade
vid sekelskiftet till ungefar samma niva som nybyggandet, vilket
medforde att det inte blev nagot sammanlagt nettotillskott &r 2000.

I diagrammet nedan redovisas den érliga férdndringen mellan 1990-
2007 i hogskolekommunerna av antalet lagenheter i privatagda
flerbostadshus och antalet fardigstéllda ldgenheter, nettofordndringen i
samband med ombyggnad och antalet rivna ldgenheter.
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Hogskoleorter, arlig andring av antal lagenheter i privatagda fler-
bostadshus genom nybyggnad, ombyggnad och rivning.
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Nettotillskott och nybyggnad minskade skarpt mellan aren 1991 och
1994. En uppgéng skedde till &r 1996 genom 6kning av bade nybyggnad
och nettotillskott vid ombyggnad. Efter en ny nedgang intriffade &ter en
Okning ar 2002 genom samtidigt 6kning av nybyggnad och nettotillskott
vid ombyggnad. Rivningar forekom knappt. Det arliga nybyggandet lag i
borjan av perioden pa ungefir samma niva som for allmidnnyttan (cirka
5 000 ldgenheter). Nér nybyggandet i slutet av perioden uppgick till
ungefir en fjardedel av nivén i borjan av 1990-talet innebar det nagot
lagre nybyggande én for allménnyttan vid motsvarande tid.

I diagrammet nedan redovisas den arliga fordndringen 1990-2007 i
hogskolekommunerna av antalet bostadsrattslagenheter i flerbostadshus
och antalet fardigstéllda ldgenheter, nettofordndringen i samband med
ombyggnad och antalet rivna ldgenheter.

Hogskoleorter, arlig &ndring av antal bostadsrattslagenheter i
flerbostadshus, genom nybyggnad, ombyggnad och rivning
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Efter en mycket skarp nedgang av nettotillskott och nybyggnad mellan
aren 1991 och 1995 skedde en successiv 6kning fram till &r 2007 till en
niva som dock var klart lagre &n ar 1991. Nybyggandet 1ag i borjan av
perioden pé ungefér 70 procent av nivan for allmannyttan respektive
privat hyresritt. I slutet av perioden var nybyggandet cirka 70 procent
hogre an for allmidnnyttan och cirka dubbelt s& omfattande som for privat
hyresratt. Nettotillskotten vid ombyggnad har varit mycket mattliga.
Rivningar har knappt forekommit.

Ovriga kommuner

I diagrammet nedan redovisas den arliga forandringen 1990-2007 i dvriga
kommuner (varken storstads- eller hogskolekommuner) av antalet
lagenheter i flerbostadshus &gda av allménnyttan och antalet fardigstéllda
lagenheter, nettoférandringen i samband med ombyggnad och antalet
rivna lagenheter.

Ovriga kommuner, arlig &ndring av antal av lagenheter i flerbostadshus
agda av allmannyttan, genom nybyggnad, ombyggnad och rivning.
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Mellan ar 1991 och 1999 skedde en nedgang fran ett nettotillskott pa
cirka 4 000 lagenheter till en nettominskning med cirka 2 500 ldgenheter
till f6ljd av minskad nybyggnad och 6kning av antalet rivna lagenheter.
Dérefter har det skett en svag aterhdmtning av nybyggandet och minsk-
ning av rivningarna. Ar 2007 blev det fortfarande inte ndgot sammanlagt
nettotillskott av lagenheter i allménnyttan. Nettofordndringarna vid om-
byggnad har pendlat kring nollstrecket.

I diagrammet nedan redovisas den arliga fordndringen 1990-2007 i
Ovriga kommuner av antalet ldgenheter i privatidgda flerbostadshus och
antalet fardigstéillda lagenheter, nettoforandringen i samband med
ombyggnad och antalet rivna ldgenheter.
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Ovriga kommuner, arlig &ndring av antal lagenheter i privatagda
flerbostadshus, genom nybyggnad, ombyggnad och rivning.
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Det skedde en skarp nedgéng av nettotillskott och nybyggnad efter ar
1991 och fram till 1997. Darefter har nettotillskott och nybyggnad de
senaste tio aren legat konstant pa en mycket 1ag niva. Nettotillskott vid
ombyggnad har varit obetydliga. Ar 1991 nybyggdes dubbelt s& ménga
lagenheter som for allminnyttan (cirka 8 000 mot cirka 4 000 ldgenheter).
Rivningar har knappt forekommit, vilket var mycket annorlunda &n
situationen i allménnyttan. Nér det byggdes alltfér ménga hyresldgenheter
i de mindre kommunerna i slutet av 1980-talet och i borjan av 1990-talet
(de sa kallade krisdrgangarna) stod den privata hyreshussektorn for en
betydligt storre del dn den allminnyttiga sektorn. Nar sedan
flerbostadshus maste rivas i stor omfattning i dessa kommuner skedde det
praktiskt taget uteslutande inom allménnyttans bestand.

I diagrammet nedan redovisas den arliga férandringen 1990-2007 i
ovriga kommuner av antalet bostadsréattslagenheter i flerbostadshus och
antalet fardigstillda lagenheter, nettoforandringen i samband med
ombyggnad och antalet rivna ldgenheter.

Ovriga kommuner, arlig &ndring av antal bostadsrattslagenheter i
flerbostadshus, genom nybyggnad, ombyggnad och rivning.
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Det skedde en skarp nedgéng av nettotillskott och nybyggnad mellan ér
1991 och 1994. Nedgangen gick dnda till noll. Nollnivén bestod till och
med 4r 2000. Ar 1999 blev det till och med en nettominskning. Direfter
har nettotillskottet successivt dkat till cirka 1 000 ldgenheter &r 2007, som
dock var mindre &n hélften av nivan ar 1991. Nettoférdndringar vid
ombyggnad har liksom rivningar knappt férekommit. Nybyggandet i
borjan av perioden var klart ldgre dn for allménnyttan och privat hyresrétt
(knappt 2 500 mot cirka 4 000 respektive cirka 8 000 lagenheter).

Trots en fordubbling av nybyggandet ar 2007 jamf{ort med nivan aren
2005 och 2006 byggdes mindre dn 1 000 bostadsrittsldgenheter i den
aktuella kommungruppen, vilket dock var ndgot mer dn for allménnyttan
och for privat hyresritt.
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