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Sammanfattning och slutsatser

Efter krisaret 2009 vande konjunkturen uppat under 2010. Investeringarna i
byggsektorn 6kade och nu pagar manga bostadsprojekt for fullt. Den ekonomiska
aterhamtningen resulterar i att allt fler far arbete och kan saledes efterfraga
bostader. | samband med finanskrisen infordes en begrénsning for privatpersoner
till hogst 80 % belaning vid bostadskop vilket har lett till att dampa efterfragan.

Antalet lediga ldgenheter har minskat dven i orter som tidigare har haft problem
med tomma ldgenheter. Genom rivning och foradling har éverskottet vént till att
det idag finns efterfragan pa nya bostader som motsvarar dagens krav. Detta
innebar att nya bostadsprojekt dven planeras pa dessa orter.

Stora investeringar sker &ven inom kommersiell service med etablering av nytt
IKEA-varuhus i Vasteras inklusive ett 80-tal butiker. Detta har forutsatt
utbyggnad av infrastrukturen med nya anslutningar till E18. En sadan stor
handelsetablering har paverkan pa narliggande kommuner.

Arbetspendling inom och ut ur l&net &r stor och forutsatter goda allménna
kommunikationer. Stockholmsregionen ar en stor arbetsmarknadsregion for lanet
och forutsatter goda kommunikationer. Utbyggnad av tredje sparet i Stockholm &r
en forutséattning for att korta ner restiden. Men dven inom lanet behover
investeringar goras med t.ex. motesspar pa Bergslagspendeln.

Att sysselsattningsgraden har forbattrats och att en ort har attraktiva lagen
kombinerat med goda pendlingsmdjligheter skapar forutsattningar for att det
planeras och byggs.

Christer Alzén
enhetschef

Bo Bertilsson
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2. Bostadsbestandet

2.1 Bostadsmarknadslaget i kommunerna.

Kommun 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Skinnskatteber “w L w

Sutahammar //////////////////////////////////////////////////////////////__
Kungsor e i
Hallstahammar ———////////////////////////———
Norber mnm o m Ll
vastris i ////////////////////////////////////////////////////////////////
Sala i E
Fagersta -----
oping BN E ——

Arboga

Kommunen som helhet Kalla:BME

Sammanstélliningen visar laget i januari och med hansyn tagen till férvantad
utveckling.

Bostadsmarknadslaget i kommunerna har under manga ar praglats av ett dverskott
pa bostader. Genom olika atgarder har bestandet minskat. Efter de senaste arens
lagkonjunktur har dock efterfragan ater 6kat da sysselsattningsgraden har okat.
Pendeln svanger fort sa laget ar betydligt ljusare nu an for ett halvar sedan. |
figuren redovisas laget for kommunerna som helhet och i flera rader balans/brist i
centrala lagen. Lagesfaktorn har en avgdrande betydelse i alla kommunerna.

2.2 Bostadsbyggandet

| Vésteras som har mer an halften av lanets befolkning planeras for ett bostads-
byggande pa upp till 700 lagenheter per ar. Idag pendlar 3 000 personer till
Stockholmsregionen, den méjligheten kan bli attraktiv for fler om restiden kan
forkortas till 40 minuter. Sala har ocksa positiva forvantningar pa bostadsbygg-
andet med pendlingsmajligheter till Vasteras och Uppsala.

Den nyproduktion som sker ar till storst del bostadsratter men &ven hyresréatter i
attraktiva lagen, centralt eller strandnédra. Med hoga produktionskostnader &r det
svart att f4 fram sma billiga” ligenheter for ungdomar. Men undersékningar
visar att flyttkedjor resulterar i slutdndan att mindre och aldre lagenheter frigors
for den som ska etablera sig pa bostadsmarknaden.
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Nyproduktion Ostermélarstrand, Vasteras

Forvantat paborjande nyproduktion av bostader.

Kommun 2007 2008 2009 2010 2011
Skinnskatteberg 2 6 6 6 3
Surahammar 25 20 10 10 20
Kungsor 15 12 10 4 5
Hallstahammar 81 70 30 20 15
Norberg 0 0 0 0 0
Vasteras 400 400 300 400 500
Sala 127 90 50 90 90
Fagersta 0 0 3 3 10
Koéping 30 30 10 10 10
Arboga 20 44 17 10 5
Totalt i lanet 700 672 436 553 658

Kalla: BME
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2.3 Allmannyttan

De allmannyttiga bostadsfortagen hade for nagra ar sedan stora vakansgrader i sitt
bostadsbestand. Men genom omstallningsatgarder har situationen i allmanhet
forbattrats sa att idag har flera orter en uthyrningsgrad pa 96-97 %. Bostads AB
Mimer som ar lanets storsta allmannyttiga foretag med 11 274 lagenheter har
endast nagra vakanser varje manad och en omsattning pa 200 lagenheter varje
manad.

Lediga lagenheter i Allmannyttan

Kommun 2007 2008 2009 2010 2011
Skinnskatteberg 57 8 10 15 14
Surahammar 22 513 15 60 27
Kungsor 50 39 27 28 43
Hallstahammar 225 130 150 149 108
Norberg 37 40 40 48 30
Vasteras 56 56 16 28 18
Sala 60 6 4 30 26
Fagersta 13 11 0 11 4
Koéping 50 37 33 43 21
Arboga 48 40 50 35 15
Totalt i lanet 618 880 345 447 306
Kalla: BME

Under aren 1999-2008 skedde utforséljning av cirka 2 800 lagenheter i
allmannyttan. Under 2010 saldes endast 86 lagenheter och for 2011/2012 ar nagon
ytterligare forséljning inte aktuell.

Forandringar i det allmannyttiga bostadsbestandet

Antal Igh Aktuellt med

som séldes forsaljning ar

Kommun 2010 2011/2012
Skinnskatteberg Nej
Surahammar Nej
Kungsor Nej
Hallstahammar 37 Nej
Norberg Nej
Vasteras 49 Nej
Sala Nej
Fagersta Nej
Koéping Nej
Arboga Nej
Totalt i lanet 86 0

Kalla: BME
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3. Befolkningen i lanet

Lanets befolkningsutveckling har de senaste aren varit positiv och det ar framfor
allt Vasteras som okar i folkmangd. Prognosen ar att Vasteras ska ha 149 000
personer ar 2025 och det finns en vision om att ha dkat till 160 000 ar 2026.
Hélften av lanets kommuner har en negativ befolkningsutveckling.

Folkmangd i Vastmanlands lan 31/12

2007 2008 2009 2010
Skinnskatteberg 4 686 4622 4567 4 445
Surahammar 10 122 10 062 9980 9949
Kungsor 8219 8170 8 116 8 089
Hallstahammar 15 040 15014 15 127 15175
Norberg 5788 5749 5730 5723
Véasteras 133728 134 684 135936 137 207
Sala 21412 21 365 21 499 21 535
Fagersta 12 183 12 267 12 249 12 443
Koping 24 646 24 740 24 847 24 905
Arboga 13 369 13 301 13 302 13285
Vastmanland 249 193 249 974 251353 252 756

Kélla: SCB

4. Bostader for alla?

4.1 Mottagande av nyanlanda flyktingar till lanet.

For att fa fram lampliga bostader till nyanlanda har kommunerna vanligtvis vént
sig till de allmédnnyttiga bostadsforetagen. Men samarbete sker &ven med de
privata fastighetségarna.

Hur kommunerna normalt sett far fram bostader till flyktingar

Regelbundet Tar vid behov  Flyktinghushéllen
Regelbundet samarbete med Tar vid behov ~ kontakt med forutsatts l6sa
samarbete med privata fastig-  kontakt med privata sina bostads-
allméannyttan hetsagare allmannyttan fastighetségare behov sjdlva P& annat satt
2007 8 3 2 3 0 0
2008 8 2 3 5 0 1
2009 5 2 4 4 0 1
2010 7 2 3 5 0 1
2011 5 2 3 4 0 1

Antal kommuner Kélla: BME
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Arbetsformedlingen (AF) har sedan den 1 december 2010 ett samordningsuppdrag
for nyanlandas etablering. AF ska inom ramen for sitt nya uppdrag dven bosétta
nyanlanda som bor pa Migrationsverkets anlaggningsboende och som fatt
uppehallstillstand. Personer som bor i eget boende hos slékt och vanner ska ocksa
kunna fa hjalp med bosattningen under de forsta sex manaderna raknat fran datum
for uppehallstillstand. AF ska ordna bosattningen utifran ett
arbetsmarknadsperspektiv. Det innebar att AF ska matcha den nyanléndes
bakgrund mot arbetsmarknaden nar de bosétts. Men i praktiken fungerar inte
matchningen mot arbetsmarknaden. AF &r tvungen att anvisa de nyanlénda till
kommuner som har lediga lagenheter istallet for kommuner med en god
arbetsmarknad. Dar arbetsmarknaden &r god ar det brist pa bostader. | Vasteras
har manga nyanlanda eget boende, dvs. de bor hemma hos sléakt och véanner vilket
har lett till stor trangboddhet.

Forekommande problem nar det galler bostader till flyktinghushall

2007 2008 2009 2010 2011

Brist p& hyreslagenheter 3 3 3 1 3
Brist pa stora lagenheter 5 5 6 8 7
Brist p& sma lagenheter 1 4 3 3 6
Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva 1 1 2 1 0
Hyresvéardarna stéller hoga krav nar det

géller inkomst eller anstéllining 0 2 2 0 0
Hyresvardarna ar obenégna att ta emot

stora barnfamiljer 2 1 2 1 0
Inget av ovanstdende ar nagot problem 4 2 2 2 3

Antal kommuner Kalla: BME

Bristen pa sma lagenheter har okat beroende pa vilken grupp av flyktingar som nu
kommer till lanet.

4.2 Sarskilt boende for aldre

| ett 1an med manga invandrare som blir aldre far till foljd att nasta generation
aldreboenden till stor del blir profilerade till exempel for aldre med annan spraklig
och kulturell bakgrund. Ett boende for aldre med finsk bakgrund, Malarhem,
invigdes i borjan av aret i Vasteras. For gruppen med assyriskt ursprung finns

onskemal om ett motsvarande boende.
Att ha lart sig ett nytt sprék som vuxen innebér ofta man “tappar” det nya spraket
nar man blir aldre. Detta stéller nya krav pa kommunen.
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Behovstackning, sarskilt boende
Kommunens bedémning

Overskott pa bostader i sérskilda
boendeformer

Behovet tackt. Ingen utbyggnad behdvs
under de narmaste aren

Réaknar med att tacka behovet genom
planerad utbyggnad de narmaste aren
Brist - &ven efter eventuell planerad
utbyggnad de narmaste aren

Brist - d&ven pa 5 ars sikt

Haga Angs Aldreboende, Vasterés
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Genom infrastrukturutvecklingen skall lanets invanare och dess naringsliv fa 6kad
“ndrhet” till samtliga storre orter i Ostra Mellansverige. Det 6vergripande malet ar
att minska restiderna till cirka 1 timme sa att daglig pendling mojliggérs for allt
storre grupper pa avstand upp till 15-20 mil. Utvecklingen av lanets infrastruktur
skall ocksa framja naringslivets behov av transporter saval ur ett lansperspektiv

som ur ett regionalt och nationellt med hé&nsyn till l&nets roll som transit-

/terminallan for de stora godsstrommarna genom Sverige.

I Vastmanlands lan &r det angelédget med standardhéjning av det nationella vag-
natet med fortsatt utbyggnad av E18 till motorvagstandard. Strackan Vasteras —
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trafikplats Vastjadra véster om staden och Gster om staden strackan Sagan —
Enkoping ar utbyggd. Onskemal finns att darefter fa fortsatta med motorvags-
bygge av den aterstaende kortare delen Vasteras — Sagan men dven pa strackan
Koping — Vastjadra.

For jarnvagstrafiken har pabdrjats utbyggnad pa strackan Kallhall — Stockholm C
for att minska restiden/minimera forseningarna.

6. Kommunal boendeplanering

Arbetet med boendeplanering skiljer sig mellan kommunerna och &r ett strategiskt
instrument for att veta vilka forandringar som behovs i bostadsbestandet. Att ha
ett bra kunskapsunderlag ar avgérande for kvaliteten i planeringen.

Laget i kommunerna har inte forandrats markant da endast fem av tio kommuner
har antagit riktlinjer. Det finns fortfarande en kommun som annu inte har pabérjat
arbetet med att ta fram riktlinjer for bostadsforsorjningen. Ovriga kommuner
arbetar med fragan i form av olika dokument.

Hur man arbetar med bostadsforsérjningsfragor i kommunerna

2007 2008 2009 2010 2011
Antagna riktlinjer finns: 5 4 4 5 5
i ett bostadsforsorjningsprogram eller liknande 3 4 4 4 4
i den kommunomfattande 6versiktsplanen 2 1 1 1 2
i fordjupningar av éversiktsplanen 1 4 4 2 2
i annan strategisk plan 3 2 2 1 0
pé annat satt 2 1 1 1 1
Har inte paborjat riktlinjer for bostadsforsorjningen 1 1 1 1 1

Kalla: BME



