Bostadsmarknadsanalys 2011
for Blekinge lan

L&nsstyrelsen

I Blekinge l&an

Juni 2011



Rapport 2011
Rapportnamn: Bostadsmarknadsanalys 2011 for Blekinge 1an

Utgivare: Lansstyrelsen i Blekinge 1&n, 371 86 Karlskrona

Dnr: 405-3345-2010

Forfattare /kontaktperson: Peter Abrahamsson

Foto /omslag: Peter Abrahamsson

ISSN:

Lansstyrelsens rapporter: www.lansstyrelsen.se/blekinge/publikationer

© Léansstyrelsen Blekinge 1&an



Innehallsforteckning
Forord 4
Sammanfattning 5

Hur utvecklas och forandras bostadsbestandet? 6
Bostadsbestandet i Blekinge lan
Vilka behovsgrupper har svart att finna bostad?
Hur manga hyresbostader behéver byggas det narmaste aret i kommunerna?
De allménnyttiga bostadsforetagens bostader
Omvandling av bostader
Produktion av nya bostader
Vad utgor hinder for ny bostadsproduktion i kommunerna?

Befolkningen i Blekinge lan 12
Befolkningsutveckling
Flyttningsrorelser under 2010

Hur ser sambandet ut mellan arbetsmarknad, kommunikationer och

bostadsmarknaden? 14
Pendlingsmonster i Blekinge lén
Arbetspendling 6ver kommungranser
Pendling mellan kommunerna i Blekinge

Finns det bostader for alla? 16

Férmedling av bostader
Behovsgrupper

- Ungdomar

- Studenter

- Aldre och funktionshindrade
- Flyktingar
Bostadsanpassningsbidrag
FOrturssystem

Hur arbetar kommunerna med boendefragorna? 24
Arbetssatt och riktlinjer
Oversiktsplanering
Markpolitik
Tillgénglighet
Aktuella fragor for lanets kommuner
Trygghetsskapande atgarder med jamstalldhetsperspektiv
Okad kunskap om befintligt bostadsbestand

BILAGOR
1. Projektlistor for 2011-2012
2. Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar



Forord

Foreliggande rapport utgor lansstyrelsens resultatsammanstallning av Bostadsmarknadsenkat
2011 avseende Blekinge lan (dnr 405-3345-2010).

Syftet med den arliga bostadsmarknadsenkéten ar att erhalla en 6verblick 6ver det aktuella
laget pa bostadsmarknaden, folja utvecklingen éver tiden och ta fram lampligt underlag for
beddémning 6ver hur bostadsmarknaden i lanet kommer att utvecklas 6ver de narmast
kommande aren. Boverket utfor undersokningen i samarbetar med landets lansstyrelser.
Lansstyrelsen bistar med distribution av enkat till berérda kommuner i lanet samt ger stéd och
rad vid insamlandet av enkatsvaren. Slutgiltig sammanstallningen och utvardering utfors av
Boverket medan lansstyrelsen bidrar med egen utvarderingsrapport.

Fran den 1 januari 2001 finns en lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, Lag
(2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar. Enligt lagen skall varje kommun
vara skyldig att planera for bostadsforsorjningen i kommunen i syfte att skapa forutsattningar
for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Vidare skall kommunen vid behov anordna
bostadsformedling. Det bor sta kommunen fritt att i enlighet med kommunallagens
bestammelser avgora pa vilket satt formedlingsuppgiften skall utféras.

Lansstyrelsens roll ar att stédja kommunerna med rad och information och underlag i deras
arbete med bostadsforsorjningsplaneringen.

Enligt regelringsbrevet for ar 2011 ska lansstyrelsen, i enlighet med uppdrag nr 46, Hallbar
samhallsplanering och boende - Kommunal bostadsforsérjning, genomfdra en regional analys
av situationen pa bostadsmarknaden i lanet. Lansstyrelsen ska

- redovisa hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar,

- redogora for hur lansstyrelsen lever upp till kravet i 2 § i den ndmnda lagen, om att
lamna kommunerna rad, information och underlag for deras planering av
bostadsforsorjningen, samt

- analysera och redovisa hur planeringen av bostadsforsérjningen samordnas inom
kommunen, med andra kommuner och regionalt.

Sammanfattningsvis kan konstateras att en kontinuerlig uppféljning av bostadsmarknaden
tillhandahaller véardefull kunskap i kommunernas olika planringsskeden. Variationer i
behovsbilden tydliggdrs och balanseringsatgarder i fragan om anpassad nyproduktion kan
mojliggoras i syfte att uppna efterstravansvard bostadssituation for kommunerna i lanet.



Sammanfattning
En summering av lanets bostadsmarknad enligt BME 2011 innebdr att

e samtliga lanets kustkommuner har brist pa bostader i huvudorterna.
Endast inlandskommunen Olofstrdm har 6verskott.

e Bristen pa hyresratter galler framst de stérre kommunerna.
Vissa av 0vriga kommuner har besvérande dverskott.

e Behovet av hyresratter avser framst bostader pa 1-2 RoK - lampliga for ungdomar,
studenter och aldre. For flertalet kommuner &r behovet av mindre bostader framst
lokaliserat till tatorternas centrala delar med direkt nédrhet till service.

Ronneby kommunen har ett 6verskott av hyresratter. Men svarigheter med att
tillgodose behovet av mindre bostadsstorlekar for medelalders och éldre foreligger pa
grund av att lokaliseringsbehovet ar det omvénda.

Kommunerna i Blekinge lan gor bedémningen att det totalt sett rader balans pa
bostadsmarknaden dock med ett Gverskott pa hyresbostader fér nagon kommun.

Nérhet till serviceutbud och stimulerande och mer héndelserika centrummiljoer skapar en
bristsituation pa hyresbostader i huvudorternas centrala delar eller stadskarnor.

Behovet av seniorbostader och trygghetshoenden for dldre har haft en god framforhallning i
kommunernas planering under senare ar och produktion av denna typ av bostader ar pagaende
och behovet beraknas i huvudsak vara tillgodosett inom en tva-arsperiod. Detta galler aven for
bostader for sérskild service for funktionshindrade enligt SoL och LSS. Behovet av sérskilt
boende for dldre enligt SoL anses i dagslaget vara tillgodosett inom hela lanet. Behovet av
bostader for flyktingmottaganden har goda forutsattningar att kunna tillgodoses genom
kontinuerlig samverkan mellan kommun och allménnyttiga bostadsforetag.

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar ska varje kommun
planera bostadsforsorjningen sa att alla i kommunen kan leva i goda bostader. Riktlinjer for
bostadsforsorjningen skall antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.

For flertalet kommuner i Blekinge 1an finns antagna riktlinjer for kommunens bostads-
forsorjning. Behovshilden for den enskilda kommunen utgér utgangspunkt for all planering.
Den ska formedla en korrekt och tillforlitlig bild av kommunens aktuella situation sa att
lampligt anpassade och avvéagda atgarder kan foreslas. Planen ska kunna ta hansyn till
kommunens kortsiktiga och omedelbara malsattningar samtidigt som den ska verka for de mer
langsiktiga. En sammanstallning av nddvandiga uppgifter behdver ske for att utgora valunder-
byggt faktaunderlag for kommunala stéllningstaganden. Bostadsmarknadsenkéter kan tjana
som underlag for framtagande av nddvandiga uppgifter. Resultaten fran genomférda
enkatundersokningar tydliggor den gemensamma behovsbilden for lanet som for radande
situationer for lanets olika kommuner. Redovisade projektlistor beskriver pa ett bra satt
kommunernas olika beddmningar och planerad utbyggnadstakt for olika typer av nya
bostader. Det ar véasentligt att kommunernas arbete med bostadsforsdrjningen fortsétter att
fokuseras kring att soka mojliggora bostader for de boendekategorier vilka idag har svart att
finna lamplig bostad inom lanet. Utbudet av bostader bor vara brett och varierande och kunna
tillmotesga olika typer av behovsgrupper utifran olika ekonomiska mojligheter. Bostads-
forsorjningsansvaret kan behdva betraktas i ett regionalt sammanhang. | situationer av
balansproblem pa bostadsmarknaden kan goda lsningar avseende boenden ordnas genom att
ett regionalt synséatt appliceras pa ansvaret och uppgiften.



Hur utvecklas och forandras bostadsbestandet?

Bostadsbestandet i Blekinge lan

Det dr av stor betydelse for lanet att det finns tillgang till bra bostader och boendemiljoer for

samtliga invanare.

Kommunerna har i och med bostadsforsorjningslagen (2000:1383) erhallit ansvar for
bostadsforsarjningsfragan och ska ordna mojligheter for alla att kunna leva i goda bostader.
Bostadsfragan ar av grundlaggande betydelse for saval tillvaxt som vélfard i en kommun.

| bostadsmarknadsenkaten for ar 2010 var det totalt i landet farre kommuner som

inrapporterade brist pa bostader.

Enligt kommunernas bedémningar i Blekinge lan i samband med BME 2011 kan féljande

resultat redovisas.
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Lénets bostadsmarknad utgors till 43,5% av bostader i flerbostadshus och 56,5 % smahus.
Variationer forekommer i fordelningen mellan bostadstyperna foér resp. kommuner.

Bostadssituationen oférandrad januari 2011

Totalt sett ar situationen for lanets fem kommuner januari 2011 of6éréndrad i jamforelse med
situationen vid BME 2010. Tre av lanets fem kommuner redovisar en balans vad géller
bostadssituationen totalt sett fér kommunen. Inte heller i ar har ndgon kommun uppgett nagon
bristsituation totalt sett. Tva kommuner redovisar ett Gverskott.

Okad brist i centralorter

For centralorten har ett flertal kommuner enligt tidigare bostadsmarknadsenkét redovisat en
brist avseende bostadssituationen. Antalet kommuner med radande bristsituation har detta aret
okat med ytterligare en kommun. Det &r alltsa fler kommuner som aterigen anger brist pa
bostader i centralorten. Fran tidigare tre stycken kommuner anger nu fyra stycken radande
bristsituation pa bostader i centralorten.

Nagot dkat dverskott

| BME 2010 redovisade samtliga lanets fem kommuner en balans i bostadssituationen for
Ovriga kommunen. | BME 2011 redovisas att fyra kommuner har balans i bostadssituationen
for Ovriga kommunen medan en kommun meddelar 6verskott pa bostader.

Boverket har i sin analysmetod delat in landets kommuner i olika kommungrupper for att
béattre kunna gora jamforelsestudier. Storstdderna redovisas som egna grupper. Hogskoleorter
delas upp i tva grupper om stérre och mindre. Ovriga kommuner delas i tva grupper om storre
och mindre &n 25 000 inv. Néar det galler temporéra svangningar pa bostadsmarknaden visar
sig kommuner tillhérande kommungrupp Ovriga kommuner med < 25 000 och > 25 000
invanare vara mer kansliga an évriga kommungrupper. Har kan dven mindre forandringar i
ortens naringsliv ge tydliga avspeglingar pa bostadsmarknaden. Pa samma satt som dessa
kommungrupper kan drabbas av bristsituationer, lika latt kan de hamna i situationer med
bostadsoverskott.

Kommun [Situationen januari 2011 Forvantad utveckling 2011-12
Central- Ovriga Okad Minskad Ingen
efterfragan | efterfragan
orten | kommunen i i pataglig
Totalt forhallande | forhallande | férandring
sett till utbudet | till utbudet

Olofstrém balans X
Karlskrona balans X
Ronneby X
Karlshamn | balans brist balans X
Solvesborg | balans brist balans X

Antal i

lanet 0 1 4

Tabell Kommunernas bedémning av bostadssituationen i Blekinge 1an
Kalla: BME 2011



Utvecklingen framover - inga patagliga forandringar

Forvantningar av bostadsmarknadsléaget totalt sett under ar 2011-2012 kan eventuellt
motsvara forvantade effekter av tidigare planerade och genomforda atgarder. Férvantad
utveckling under 2011 uppges bli - ingen pataglig forandring. Kommuner med minskad
efterfragan i forhallande till utbudet har reducerats fran tva kommuner till att i BME 2011
endast utg6ras av en kommun. Farhdgor i BME 2010 att problem med dverskott eventuellt
skulle forvarras under kommande period har alltsa inte besannats utan laget har i stallet
kommit att Gverga till att praglas av mer balans. Som helhet kan sagas att iakttagna
forandringar fran foregaende ar kan karaktariseras som mycket sma med svagt nyanserade
variationer. Noterade forandringar ger dock tendenser och skonjbara rorelser kring ett lage av
balans.

For det stora flertalet kommuner i lanet finns en uppfattning att férandringstakten kan
formodas avmattas och att radande dagslage kan formodas komma att besta under de narmaste
aren. Sarskilt kan detta noteras for kommuner som redan genomgatt férandringar och nu
paborjat atgardsplanering utifrn nya forutsittningar. Aven mindre hogskoleorter ar av
uppfattningen att inga patagliga forandringar &r att vanta under ar 2011 och 2012. | en
jamforelse med landet i 6vrigt 2010 kunde man konstatera att antalet kommuner som
redovisade balanssituation totalt sett pa bostadsmarknaden var ganska oférandrat.

Ingen brist pa bostader totalt sett

Det ar framst hyresbostader som saknas i lanet. Tva kommuner har sarskilt angett brist pa
hyresbostader. Antalet kommuner med brist pa hyresbostader har minskat sedan forra
bostadsmarknadsenkaten BME 2010, da tre kommuner angav att forekommande brist var

pataglig.

Hyresbostader for ungdomar, studenter och stérre barnfamiljer saknas a&nnu

Blekinge lan har brist pa hyresbostader som ar lampliga for ungdomar, studenter och storre
barnfamiljer. Behovet omfattar &ven mindre bostader lampliga for medelalders och aldre
personer dar kravet pa god tillganglighet sarskilt kan tillgodoses. Karlskrona och Sélveshorg
har brist pa mindre hyreslagenheter. Olofstrom och Sélvesborg har brist pa stérre hyres-
lagenheter.

Mindre lagenheter om 1-2 RoK samt stérre pa > 4 RoK — god tillgéanglighet.

De lagenhetsstorlekar som lanet &r i storst behov av ar framst mindre lagenheter om 1-2 RoK
samt storre pa > 4 Rok. Det férekommer dven ett stort behov av fler lagenheter som sarskilt
uppfyller krav pa god tillganglighet.

Vilka behovsgrupper har svart att finna bostad?

Det ar framst behovet av hyresbostader lampade fér ungdomar, studenter och storre
barnfamiljer som kommunerna har storst besvar med att kunna tillmotesga.
Behovet bertr bade Karlskrona kommun som Sélvesborgs kommun.

Behovet av mindre bostader for medelalders och dldre personer samt bostader vilka kan
tillgodose krav pa god tillganglighet ar ocksa svart att tillgodose.
Behovet beror framst Ronneby kommun och Karlshamns kommun.



Antal kommuner

Typ av bostader

Brist pa hyresbostader 2
Brist pa bostadsratter 0
Brist pa egnahem 0

Brist p& bostader for:

ungdomar

studenter

stora barnfamiljer

ensamstaende med barn

inflyttande hushall (fr.a. arbetskraftsinflyttning))
flyktingar med uppehalistillstand
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medelalders och aldre (mindre bostader) 2

hushall med krav pa god tillganglighet 1

hushall med héga krav pé attraktivt lage 0
Kélla: BME 2011

Hur manga hyresbostader behover byggas det narmaste aret i
kommunerna?

Tva kommuner avser inte bygga fler hyreshostader under det narmaste aret.

En kommun avser bygga mellan 1-19 hyreshostader. Tva kommuner avser bygga mellan 20-
49 hyresbostader vardera under det narmaste aret. Totalt skulle denna bostadsproduktion
utgoras av mellan 40-120 hyresbostéader.

Fyra kommuner anser att planerad produktionsméngd kan anses vara tillracklig. Sélvesborgs
kommun férmodar dock storre behov &n planerad produktion kan tillgodose.

Antal kommuner

Inga hyresbostéder alls

1 - 19 hyresbostader

20 - 49 hyresbostéder

50 - 99 hyresbostéder
mer 4n 100 hyresbostader
Kalla: BME 2011
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De allmannyttiga bostadsféretagens bostader
Samtliga kommuner i l&net har allménnyttiga bostadsforetag.

Det bor alltid finns ett visst antal outhyrda lagenheter i allmannyttans lagenhetsresurser.

Det ger verksamheten en 6kad beredskap och flexibilitet. Antalet outhyrda lagenheter i de
olika kommunerna ar for Olofstroms kommun 50 l&genheter, Karlskrona kommun 18
lagenheter, Ronneby kommun 290 ldgenheter, Karlshamns kommun 45 lagenheter och for
So6lveshorgs kommun 6 lagenheter. Det ar enbart Ronneby kommun som erhallit besvar med
alltfor hogt antal outhyrda lagenheter. For évriga kommuner har antalet hallit sig inom de
procentsatser de allménnyttiga bostadsforetagen anser vara nddvandiga.

Ett atgardsalternativ att hantera situationen med problematiskt lagenhetsoverskott ar att
kallstélla lagenheter. I Ronneby kommun har ett 100-tal lagenheter blivit kallstallda och
antalet for Karlskrona kommun &r 48 lagenheter. For 6vriga kommuner har denna atgérd inte
ansetts vara nédvandig. Karlskrona kommun dmnar under ar 2011-2012 nyttja denna
onyttjade lokalresurs for kontoriseringsandamal.

Ett annat atgardsalternativ for att hantera problem med lagenhetsoverskott ar att genomféra
rivningsatgarder pa lagenheter for vilka sarskilda svarigheter med uthyrning foreligger.
Ronneby kommun meddelar avsikt att utfora rivningsatgard for cirka 50 lagenheter under
perioden ar 2011- 2012. Produktionsar for berdrd bebyggelse ar 1960 — 1970-tal. For dvriga
kommuner har det inte funnits nagot behov av att nyttja detta atgardsalternativ.

Senaste andring av agardirektiven har gt rum ar 2010 for Ronneby kommun, ar 2008 for
Karlskrona kommun och ar 2004 for S6lvesborgs kommun.

Under 2010 har de allmannyttiga bostadsforetagen i lanet inte nagra forsaljningsatgarder
vidtagits for delar av lagenhetsbestandet. Inga beslut ar heller fattade kring planer pa
forsaljningsatgarder under aren 2011 - 2012.

For allmannyttiga bostadsforetag i Karlskrona kommun har férandringar av lagenhets-
bestandet dgt rum under ar 2010 genom utdkning av det totala antalet lagenheter med 17
stycken.

Omvandling av bostader

| bostadsbestandet sker standiga forandringar i nyttjandesatt. Sarskilt aldre fritidshusomraden
genomgar forandrade former av nyttjanden. Tidigare bebyggelse for fritidsandamal har
successivt kommit att genomga omvandlingsprocesser och mer och mer borjat nyttjas for mer
permanenta boendeformer eller som ret-runt-bostader. Aven den omvanda processen
forekommer dar tidigare permanentbostader mer kommit att omvandlas och Gverga till
nyttjande som fritidsbostader. Samtliga omraden for bostadsandamal oavsett om det ar aret-
runt-bostader eller omraden for fritidsboende, sa utgor de resursomraden for bostadsandamal
som bor beaktas i den kommunala planeringen av bostadsforsorjningsfragan.

| Karlskrona kommun férekommer omvandling av fritidsbostader till permanentbostader i
betydande omfattning. For 6évriga kommuner i l&net sker denna omvandlingsprocess i mer
begransad omfattning. Den omvanda omvandlingsprocessen fran permanentbostad till
fritidsbostad forekommer, men omfattningen ar av mer begransad art for bade Karlskrona
kommun som Olofstréms kommun. Omvandlingen forekommer ytterst sdllan i Ronneby
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kommun och Sélvesborgs kommun. Karlshamns kommun saknar underlag for att kunna gora
bedémning i fragan.

Produktion av nya bostader
Se bilaga 1

Kommunernas projektlistor syftar till att tillmétesga den standigt forandrande bostads-
marknadens behov av bostader. Den planerade bostadsproduktionen styrs mot och anpassas
for ett omedelbart eller snart forestdende bostadsbehov. Produktionen kan &ven vara inriktad
pa att erhalla ett balanserat utbud av varierande typer av bostader. Produktionen kan formodas
inrymma bade ett kort och langt planeringsperspektiv.

For preciserade projekt i lista nr 1, avseende bostadsproduktion med forvantat paborjande
2011, kan ségas att kommunernas éversiktsplanering tidigt utrett berérda markomradens
lamplig for planerat andamal. Planprocesser dr genomforda och antagna detaljplaner redan
klara. Planeringen star klar infor kommande exploateringsatgarder. For projektlista nr 2,
avseende bostadsproduktion med forvantat paborjande 2012, pagar fortfarande kommunernas
arbete med detaljplaneprocesser.

En summering av kommunernas redovisade projektlistor, bade sakra och osakra projekt, ger
planeringsutrymme for en total bostadsproduktion kring 1700 bostader. 945 bostader for ar
2011 och 782 bostader for ar 2012. Det kan tyckas att projektlistorna mer an val tillgodoser
formodade behov av nya bostader i lanet. Deras funktion ar aven att med god framférhallning
samverka med 6vrig kommunal éversiktsplanering och vara végledande i samband med
strategiska markforvarv.

Planerad bostadsproduktion kommer att utgéras av 1/3 hyresrétter i allmannyttan och 2/3
smahus. Mindre kommuner planerar i huvudsak en produktion av smahus.

Lénets nast storsta kommun Karlshamn planerar produktion av smahus men aven bostader
med hyresratter. Lanets storsta kommun Karlskrona planerar produktion av smahus men dven
produktion av bade hyresratter och bostadsratter.

Samtliga kommuner utom Sélvesborg beddmer att planerad produktion kommer att vara
tillracklig och svara upp mot radande efterfragan och kommande bostadsbehov i respektive
kommun. Sélvesborgs kommun anser att radande bostadsbehov pa orten &r storre dn planerad
bostadsproduktion for de narmaste aren. Framsta orsak dr ortens stora behov av ungdoms-
bostéader.

Vad utg0r hinder for ny bostadsproduktion i kommunerna?

De hinder som mest aktualiseras for lanets bostadsproduktion enligt BME 2011 &r
- brist pa detaljplanelagd mark i attraktiva lagen
- Overklagade detaljplaner
- hdga produktionskostnader samt
- svag inkomstutveckling for hushallen
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Antal
kommuner

Hogre utbyggnadstakt an den forvantade ar
onskvard 1

Hinder for 6kat bostadsbyggande:
Svérigheter att fa langivare/harda lanevillkor
Oséakerhet om framtida subventionsvillkor
Hoga produktionskostnader

Svag inkomstutveckling for hushallen

Brist p& byggarbetskraft

P WWRE R

Konflikter med andra allménna intressen enl PBL
Brist pa dp-lagd mark i attraktiva lagen

Bristande planberedskap

Overklaganden av detaljplaner

Osékerhet om vagdragningar

Bullerproblem

P OWNWN

Vikande befolkningsunderlag 1
Kommunen stravar f.n. inte efter att 6ka
befolkningen 0

Tabell Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet just nu
Kélla: BME 2011

Lansstyrelsen finner att bristande planberedskap och konflikter med andra allménna intressen
enligt PBL ar fragor som sarskilt behover beaktas i samband med det mer langsiktiga behovet
av lampliga lokaliseringar av utbyggnadsomraden fér kommunernas fortsatta samhélls-
utveckling. God planberedskap forutsatter att kommunernas bostadsférsérjningsplanering
tidigt samordnas med 6versiktsplaneringen.

Befolkningen i Blekinge 1an

Befolkningsutveckling
Blekinge lan hade 153 227 invanare den 31 dec 2010. Den sammantagna forandringen av
befolkningsmangden i lanet innebar en 6kning sedan forra aret med 636 invanare.

Befolkningen i Blekinge lan
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Befolkningen i Blekinge lan
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Lanets befolkningsméngd haller en relativt konstant niva och tidigare tendenser pa 6kande
nettoutflyttning har under senare ar kommit att vandas till att resultera i positiva befolknings-
tal. Den fortsatta befolkningsutvecklingen for Blekinge l&n i enlighet med framtagna
prognoser med linjar framskivning av lanets befolkning ar 2013 kan visserligen utgdra
onskvard malsattning men ar formodligen nagot dverskattad. Som helhet skulle lanets
befolkning enligt prognosen dka med ungefar 4000 invanare vilket bor jamforas med arets
okning pé& 636 invanare. Aven om bade Karlskrona och Karlshamns kommun har positiva
befolkningstal s& har fortfarande trenden inte riktigt vant for kommuner som Ronneby och
Olofstrom.

Flyttningsrorelser under 2010
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Tabell: Flyttningsrorelser under 2010
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Standiga flyttningsrorelser hos befolkningen pagar i bade lanet och landet. Blekinge lan hade
ett positivt flyttningsnetto pa 724 invanare under ar 2010. De in- och utflyttningar som var
aktuella for lanet kom att berdra samtliga aldersklasser. Grupperna 15-24 ar och 25-34 ar
utgjorde de aldersklasser vilka var flest till antalet. En gynnsam trend av minskad utflyttning
fran lanet kan skonjas for bada dessa aldersgrupper. Orsaken kan med stor sannolikhet
hérledas till forandringar och forbattringar nar det géller lanets utbildningsmdjligheter och
arbetsmarknad.

Behovet av bostader kommer successivt att 6ka inom lanet. Kommunernas planerade
utbyggnadstakt i form av redovisade projektlistor till BME 2011 anger den bostadsproduktion
med vilken detta behov sa smaningom ska kunna tillgodoses. Mgjligheten till eftergymnasiala
studier pa hogskoleniva kommer att verka positivt pa inflyttningen till lanets kommuner.
Fortsatter sedan arbetsmarknaden i sydostra delen av Sverige att utvecklas for att mojliggora
arbetstillfallen for nyutexaminerade ar mojligheterna stora att befolkningen stannar kvar och
kan medverka till att den gynnsamma uppbyggnaden av lanet kan fortskrida. Hartill behovs
naturligtvis fler bostédder och bekvdma kommunikationer. Bostader i attraktiva lagen ar
verkligen nagot Blekinge har goda férutsattningar att kunna erbjuda med direkt narhet till kust
och hav och rekreativ natur.

Hur ser sambandet ut mellan arbetsmarknad, kommunikationer
och bostadsmarknaden?

Sambanden mellan arbetsmarknad, kommunikationer och bostadsmarknaden kan
askadliggoras genom redovisning av de trafikrérelser som uppstar. Forandrade forutsattningar
for ingaende delar resulterar i forandrade monster. Det &r vasentligt att en gemensam malbild
kan formuleras, dér olika utvecklingsinitiativ kan samordnas till en gemensam kraft som far
lanets olika delar till att samverka pa ett effektivt och kraftfullt satt. Det regionala utveck-
lingsprogrammet har ambitionen att utifran ett helhetsperspektiv pa regional utveckling
identifiera lampliga atgarder for att uppna regionforstoring eller storre funktionella regioner.

Pendlingsmonster i Blekinge lan

Med forbattrade kommunikationer inom Blekinge l&n och mellan lanen i sédra och syddstra
delen av landet 6kar rorligheten for lanets arbetskraft. Den statistik som finns tillganglig
redovisar resultat av matningstillfallen vilka fortfarande kan antas fungera for att pa ett
principiellt satt beskriva radande grundprinciper for pagaende pendlingsmaonster i lanet.
Aktuella pendlingsrorelser ar 2011 kan med stor sannolikhet ha forandrats och framfor allt
Okats under den senare halften av decenniet genom lanets forbattrade kommunikationer,
forandrade resvanor och genom den omstrukturering av hogskoleutbildningar som éven i
andra avseende kommit att gynnsamt paverka lanet.

Inpendling fran narliggande kommuner till kommunerna i Blekinge lan kan sammanfattas
enligt foljande.
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Inpendling fran narliggande kommuner
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Inpendling fran narliggande kommuner
Kélla: Blekingestrategin — Regionalt utvecklingsprogram, Region Blekinge

Inpendlingstrafiken till Olofstrém sker huvudsakligen fran Tingsryd i norr och fran Bromolla,
Osby och Kristianstad i sydvast. Inpendlingstrafiken till Karlskrona sker huvudsaklig fran
Torsas, Kalmar i nordost men dven fran Emmaboda och Vaxjo i norr och en inte obetydlig del
fran Kristianstad i sydvast. Inpendlingen till Ronneby ar forhallandevis lag och sker huvud-
saklig fran Tingsryd i norr och Kristianstad i sydvast Inpendlingen till Karlshamn ar aven den
forhallandevis ganska lag och sker i huvudsak fran Tingsryd i norr och fran Bromélla och
Kristianstad i sydvast. Inpendlingstrafiken till S6lvesborg ar omfattande och sker néstan
uteslutande fran Bromolla och Kristianstad i sydvast. Kartbild som illustration dver

pendlingsmonster finns pa http://www.lansstyrelsen.se/blekinge/Sv/samhallsplanering-och-
kulturmiljo/planfragor/planerings-kunskapsunderlag/projekt-regionala-
bilder/Pages/infrastrukturstrak.aspx

Arbetspendlingen 6ver kommungranser

Tillvéaxtverket delar in Sverige i 72 funktionella analysregioner FA-regioner. En FA-region ar
en region, inom vilken manniskor kan bo och arbeta utan att behdva gora alltfor tidsddande
resor. Den kan ségas utgtra en lokal arbetsmarknad.

Tillvaxtverkets FA-indelning tillkom ar 2005 och bygger pa utvecklingstendenser i statistiken
for arbetspendling. Avsikten &r att indelningen ska kunna ligga fast under minst tio ar.
Indelningen har &ven tagit hansyn till andra faktorer som trender i arbetspendling och faktorer
som kan forandra resmonster pa ett mer genomgripande satt. Forutom en generell indelning i
FA-regioner har vissa regioner i den nya indelningen &ven delats in i delregioner. Anledning-
en till detta ar att det i en del fall finns flera fungerande delarbetsmarknader inom samma FA-
region som inte &r kopplade till hela FA-regionen, utan endast till en gemensam central del av
densamma.

Kommunerna i Blekinge 1an har enligt Tillvéxtverkets indelning aven kommit att tillhtra
olika FA-regioner och delregioner. Samtliga lanets kommuner utom Sélvesborgs kommun
tillhor FA-region nr 17 medan Sélvesborgs kommun ingar i FA-region nr 18 Kristianstad.
Uppdelningen i delregioner sker sa att Karlskrona kommun och Ronneby kommun tillhér FA-
delregion 17a och Karlshamns kommun och Olofstroms kommun tillhdr delregion 17b.
Sélvesborgs kommun tillhér delregion 18b och utgér delregion till Kristianstad.
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Pendling mellan kommunerna i Blekinge

Inpendlingsmonster fran lanets kommuner
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Inpendlingsmoénster mellan kommunerna i Blekinge Ian
Kaélla: Blekingestrategin

Inpendlingstrafiken till Karlskrona & mest omfattande fran Ronneby. Detsamma géller
inpendlingstrafiken till Ronneby fran Karlskrona. Det rader en jamn storlek pa inpendlings-
trafik fran boende i Karlshamn till samtliga lanets kommuner, men storst trafikmangd till
Olofstrom. Bade Karlshamn och Olofstrom har betydande inpendlingstrafik fran Solvesborg.

De monster som redovisas kan ségas stamma ratt val 6verens med den indelningen av
Blekinge enligt Tillvaxtverkets modell. M0nstret ar ett resultat av hur olika delar av lanet
samverkar i lokala arbetsmarknader med narmast angransande kommuner bade inom och
utanfor lanets granser. Fragan ar om radande uppdelning resulterar i basta gynnsamma
effekter for lanet som helhet eller om det orsakas av brister i nagot avseende for vilka
lampliga atgarder skulle kunna mojliggora nya och mycket battre I6sningsalternativ.

En framgangsrik regionforstoring eller utokad funktionell region ar beroende av nivan pa
attraktiviteten for regionens infrastrukturer, kommunikationer, bostader, arbetsplatser, kultur
och service.

Finns det bostader for alla?

FOormedling av bostader

Samtliga kommuner i lanet saknar egen bostadsformedling.

De allmannyttiga bostadsféretagen utvecklar egna kdsystem.

Kommunal bostadsférmedling innebér en serviceinstans dar bostader fran flera olika
fastighetsagare kan formedlas och dar kommunen beslutar om vilka formedlingsprinciper som
ska gdlla. Bostadsformedlingens roll ar betydelsefull och fungerar bade som indikator pa
radande bostadsbehov och erbjuder samtidigt urval av lampliga l6sningsalternativ for bostads-
sokanden. Genom bostadsforsorjningsprogrammet kan bade prioriterade malséttningar och
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forslag till atgarder formuleras jamte preciseringar av eventuella hinder for att kunna na upp-
satta mal. Ingen av kommunerna i Blekinge lan har etablerat ndgon egen bostadsformedling.
Formedlingen av bostader sker for samtliga kommuner i huvudsak genom att de allmannyttiga
bostadsforetagens utvecklat egna kosystem. Nagon kommun i lanet lamnar information 6ver
privata hyresvardar inom kommunen pa sin hemsida.

Kommunala bostadsférmedlingar i fa kommuner

| landet som helhet forekommer kommunal bostadsférmedling enbart i Stockholm, Kungalv,
Ockerd, Kungsbacka, Lomma och Malm Stad. For 216 av landets 290 kommuner har de
allménnyttiga bostadsféretagen utvecklat egna kosystem. For 76 av landets kommuner ldmnas
kontaktuppgifter till hyresvardar pa kommunens webbsida.

Behovsgrupper

Bostader fér ungdomar

Inkomna enkétsvar anger att det rader brist pa bostader som ungdomar efterfragar.
Karlskrona kommun anger att ungdomar och studenter har sarskilt svart att fa bostad inom
kommunen. Ett lagenhetsbehov kan alltsa definiera for ungdomar och studenter, ett behov
vilket annu inte ar helt tillgodosett och utgérs av mindre l&genheter om 1-2 RoK.

Aven Solvesborgs kommun anger brist pa bostader for ungdomar och studenter inom
kommunen.

Inledningen av 1990-talet kom att innehalla higa fodelsetal. Det &r denna ungdomsgrupp som
nu under de narmaste aren kommer att behGva egen bostad. Karaktaristiskt for ungdoms-
gruppen ér att den trots sin heterogenitet har betydligt mycket sémre ekonomiska foérutséatt-
ningar pa bostadsmarknaden i jamférelse med andra grupper i samhallet.

Svarigheterna med att kunna erbjuda ungdomar majlighet till egen bostad ar framst ett
problem for landets storstadsregioner. Problemet &r detsamma for storre hogskoleorter och
regioner som har en stor andel unga och utgdr regioner dit manga ungdomar flyttar. Men
svarigheterna for ungdomar att hitta lamplig bostad férekommer dven i andra orter i landet
utanfor storstads- och hogskoleregionerna. En tredjedel av landets kommuner med farre
invanare an 25 000 uppger brist pa bostader for unga.

Enligt BME 2011 uppger Karlskrona kommun, Ronneby kommun och Olofstroms kommun
att de inte har nagra storre problem med att kunna tillhandahalla lampliga bostader for
ungdomar. Karlskrona kommun har sarskilda ungdomsbostéader, vilka enbart hyrs ut till
personer under en viss alder. Karlskrona kommun har 15 stycken bostader av denna kategori
och Olofstrom har 50 stycken.

Vissa av lanets kommuner haller pa att gora sérskilda insatser for att underlatta for ungdomar
att skaffa egen bostad. Olofstroms kommun och Karlshamns kommun har utvecklat system av
hyresrabatter. Karlshamn har dessutom genom ytterligare utvecklade tekniska I6sningar sokt
vidga bostadsmarknaden fér ungdomar genom att mojliggéra mindre lagenhetsstorlekar
genom plombering av antalet rum i storre lagenheter, underlattande for tva eller flera
ungdomar att hyra storre lagenhet tillsammans eller genom att knyta resebidrag till boendet.
Karlskrona kommun, Ronneby kommun och Sélvesborgs kommun har inte foretagit nagra
sarskilda insatser. Karlskona kommun patalar avsaknad av underlag for bedémning av
kommunens utbud av bostéder for ungdomar.

| mitten av 1990-talet foll fodelsetalen och holl sig under ett antal ar pa en mycket Iag niva.
Det innebér att ungdomsgruppens behov av mindre lagenheter kommer att minska relativt
snabbt efter ar 2013.
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Bostader for studenter

Orsaken till att antalet studenter och behovet av studentbostader ar sa ovanligt hogt ar
forekomsten av stora ungdomskullar i kombination med varierande konjunktursvangningar.
For att ytterligare belysa forekommande bostadsbehov kan namnas att infor lasaret 2008/09
registrerades 400 000 elever for studier pa en bostadsmarknad som forfogade éver

83 000 studentbostader. Generellt sett utgdr studenter en svag ekonomisk behovsgrupp vilket
paverkar gruppens mojligheter att efterfraga bostader. En stor del av det totala antalet
studenter bor idag inte heller i studentbostader. Enligt beddmningar kommer omkring 1 700
studentbostader att borja produceras i Sverige under 2010 och 2011 i form av bade
nyproduktion som ombyggnation.

| BME 2011 anger Olofstroms kommun, Karlskrona kommun, Ronneby kommun och
Karlshamns kommun att det inte férekommer nagra storre problem for studenter att fa tag i en
lamplig bostad. Sélvesborgs kommun saknar underlag for att kunna géra en bedémning av
kommunens utbud av bostéder for studenter. Karlskrona kommun, Ronneby kommun och
Karlshamns kommun har sérskilda bostader avsedda for boendekategorin studenter, vilka
avser studentldgenheter, korridorrum och liknande, vilka &r avsedda for studerande vid
universitet eller hogskola. Karlskrona kommun har 400 stycken studentbostader och
Karlshamns kommun har 190 stycken. S6lvesborgs kommun och Olofstroms kommun &r i
avsaknad av studentbostader. Vissa kommuner har utvecklat en bostadsgaranti, dvs att en
bostadssokande som avser studera vid universitet eller hdgskola kan erbjudas bostad pa orten
inom en viss tid. Detta géller for Karlskrona kommun. Garantin avser endast for studenter
vilka &r nyinflyttade till kommunen. Varken Ronneby kommun, Karlshamns kommun eller
Olofstroms kommun har utformat ndgon sadan bostadsgaranti. Nagra vakanser i bostads-
bestandet for studenter forekommer inte i Karlshamns kommun eller Olofstréms kommun.

| Karlskona kommun férekommer vakanser under delar av aret, medan Ronneby kommun har
vakanser under hela aret. Nagot ytterligare behov av fler studentbostéader finns varken for
Oloftstroms kommun, Karlskrona kommun, Ronneby kommun eller fér Karlshamns kommun.
So6lveshorgs kommun har dock tidigare i enkaten patalat kommunens behov av ungdoms- och
studentbostader.

Bostader for aldre och funktionshindrade

Seniorbostéder

Seniorbostaden riktar sig till medelalders och aldre, men som inte kommer att forutsétta ett
bistandsbeslut enligt SoL.

Karlskrona kommun anger att de har for avsikt att bygga seniorbostader eller liknande under
de narmaste tva aren. Kommunen planerar for en nyproduktion pa ungefar 40 stycken
seniorbostader /lagenheter. Olofstroms kommun avser att genom ombyggnadsatgarder utoka
kommunens antal seniorbostader med 4 stycken.

For Karlskrona kommun och Olofstréms kommun ar det kommunernas allménnyttiga
bostadsforetag som ar byggherre. Inom Karlskrona kommun kommer &ven privata
fastighetsagare som bygger hyresrétter och kooperativ hyresrattsforening att vara byggherrar.
Ovriga kommuner i lanet kommer inte att under de tvd narmaste aren att producera nagra nya
seniorbostader.

Trygghetsboende

Trygghetsbostader utgors av bostader dar det finns personal dagligen som pa olika satt kan
stodja de boende under vissa angivna tider. Ronneby kommun, Olofstréms kommun och
Karshamns kommun har for avsikt att producera trygghetshostader under de narmaste tva

18



aren. Produktionen kan utgoras av nyproduktion, ombyggnad eller omvandling av sarskilda
boenden. Ronneby kommun planerar fér ombyggnad for 25 stycken trygghetsbostader och
Olofstroms kommun planerar for ombyggnad till 30 stycken. For Ronneby och Olofstrom ar
det de allmannyttiga bostadsforetagen som amnar st som byggherrar. For Karlshamns
kommun kommer privata fastighetsagare att vara byggherrar. Karlskrona kommun planerar
for en nyproduktion kring 15 stycken trygghetsbostader. Men har inte for avsikt att producera
trygghetshostader under de narmaste tva aren.

Sarskilt boende for aldre (enligt SoL)

Kommunernas behov av sarskilt boende for aldre (enligt SoL) kan sammanfattas som att
behovet for Karlshamns kommun, Ronneby kommun, Karlskrona kommun och Olofstroms
kommun kan anses vara tackt. Bedémningen &r att nagon utbyggnad inte kommer att behévas
under de narmaste tva aren. For Solvesborgs kommun sa raknar kommunen med att kunna
tacka behovet genom planerad utbyggnad under de narmaste tva aren.

Bostader med sarskild service for funktionshindrade (enligt SoL eller LSS)

Kommunernas behov av bostader med sérskild service for funktionshindrade (enligt SoL eller
LSS) ar for Olofstroms kommun tackt och ingen utbyggnad behovs under de narmaste tva
aren. For Karlskrona kommun, Ronneby kommun, Karlshamns kommun och Sélvesborgs
kommun raknar man med att kunna ticka behovet genom planerad utbyggnad de narmaste tva
aren.

Bostader for flyktingar

Hur far ni normalt fram bostader till kommunmottagna flyktingar?

Med flykting avses har personer som har fatt permanent uppehallstillstand och som deltar i
kommunens introduktionsprogram.

Samtliga lanets kommuner anvander sig av regelbundet samarbete med det allménnyttiga
bostadsforetaget. Karlshamns kommun och Ronneby kommun brukar vid behov ta kontakt
med kommunens allmannyttiga bostadsforetag. Karlshamns kommun, Karlskrona kommun
och Olofstroms kommun tar dven vid behov kontakt med privata fastighetsagare i kommunen.

Hur ser ni i er kommun pa mojligheterna att tillgodose behovet av bostéader for flyktingar som
deltar i ert flyktingmottagande?

Mojligheterna att pa ett ars sikt kunna tillgodose behovet av bostader for flyktingar som deltar
i kommunens flyktingmottagande anses fér Ronneby kommun och Karlshamns kommun som
latt. FOr Olofstroms kommun och Sélvesborgs kommun anses det ganska latt. For Karlskrona
kommun anses det daremot svart. Mojligheterna att pa tre ars sikt kunna tillgodose behovet av
bostader for flyktingar som deltar i kommunens flyktingmottagande anser Ronneby kommun
som latt. Fér Olofstroms kommun, Karlshamns kommun och Sélvesborgs kommun anses det
ganska latt. For Karlskrona anses det daremot som mycket svart.

Ar ndgot av féljande ett betydande problem i er kommun nar det galler att tillgodose behovet
av bostéder till flyktingar som deltar i kommunens flyktingmottagande?

| samband med kommunernas uppgift att tillgodose bostader till flyktingar som deltar i
kommunens flyktingmottagande forekommer faktorer vilka kan foranleda betydande problem.
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For Karlskrona kommun kan ett flertal anledningar vara av betydande besvar, sdsom brist pa
hyreslagenheter, brist pa stora lagenheter, brist pa sma lagenheter samt brist pa lagenheter
med rimlig hyresniva. Hyresvardar staller hoga krav nar det galler inkomst och anstéllning
samt hyresvardar ar obenagna att ta emot stora barnfamiljer. For Karshamn kan brist pa stora
lagenheter och hyresvérdar som stéller hoga krav nar det galler inkomst eller anstéllning vara
betydande problem. For Olofstrom kan brist pa stora lagenheter vara ett betydande problem.
For Solvesborg kan brist pa sma lagenheter vara ett betydande problem. Fér Ronneby
kommun utgor dock inte nagot av ovan namnda alternativ nagot betydande problem for
kommunen.

Bostadsanpassningsbidrag

Bostadsanpassningsbidraget ar ett bidrag som kommunen lamnar for vissa atgarder som
behovs for att personer med funktionsnedsattning ska kunna anvanda sin bostad pa ett
andamalsenligt satt. Syftet med lagen om bostadsanpassningsbidrag ar att ge méanniskor med
funktionsnedséttning en moéjlighet till ett sjalvstandigt liv i ett eget boende. Bidraget omfattar
i princip alla fysiska, psykiska och intellektuella funktionsnedsattningar.
Bostadsanpassningsbidrag kan nyttjas for att ta bort trosklar, byta badkar mot dusch eller
ordna ramp utanfor entrén. Bidraget ges for vad som kallas fasta funktioner, vilka kan sagas
utgora sadant man vanligen inte har mojlighet att ta med sig i samband med flyttning.
Aterstallningsbidraget ar ett bidrag som kommunen lamnar till fastighetsagare som énskar ta
bort anordningar som tillkommit med bostadsanpassningsbidraget. Bade bostads-
anpassningsbidraget och aterstéllningsbidraget ansoks hos den kommunen inom vilken
fastigheten ar belagen. Kommunen prévar ansokan samt star for kostnaden for bidragen.

Hur manga ansokningar om bostadsanpassningsbidrag beviljades under &r 2010? (helt eller

delvis)

Totalt beviljades 1761stycken bostadsanpassningsbidrag under ar 2010 av lanets kommuner.

Beviljade ansdkningar 2010
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Kalla: BME 2011
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Hur mycket kostade bostadsanpassningsbidragen totalt sett under ar 2010?
Det totala kostnaden for utbetalade bostadsanpassningsbidrag 2010 uppgick till 22 820 tkr.

Totalkostnad utbetalda bidrag 2010, tkr
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Kalla: BME 2011

Hur manga av de beviljade bidragen till lagenheter i flerbostadshus ar 2010 gallde foljande
atgarder?

Vanligt forekommande bidragsatgéarder under ar 2010 avsag atgarder som lyftanordning som
hiss for ett — eller flera vaningsplan, installation av dorrautomatik och utformning av ramper
vid ytter- eller entrédorrar.

Antal vanligt forekommande bidragsatgarder 2010
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Kalla: BME 2011
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Hur stora var de sammanlagda kostnaderna?

Sammanlagda kostnader for de vanligt forekommande bidragsatgarder under ar 2010 som
lyftanordning eller hiss for ett — eller fler vaningsplan, installation av dérrautomatik och
utformning av ramper vid ytter- eller entrédorrar fordelar sig enligt foljande.

Kostnader vanligt férekommande bidragsatgarder 2010, tkr
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Kélla: BME 2011
Forturssystem

Kommunal bostadsformedling innebér en serviceinstans dar bostader fran flera olika
fastighetsagare kan formedlas och dar kommunen beslutar om vilka formedlingsprinciper som
ska galla.

Finns det ndgon form av férturssystem inom kommunen?

Karlskrona kommun, Ronneby kommun, Karlshamns kommun och Sélvesborgs kommun har
utvecklat forturssystem i samband med férmedling och anvisning av bostader. Olofstréms
kommun har daremot inte utvecklat nagra regelverk kring fortur vid formedling och anvisning
av bostéder.

| Karlskrona kommun erhaller personer med lattare rorelsehinder som behover flytta till en
bostad med battre tillganglighet fortur. Dessutom har Karlskrona kommun tagit fram forturs-
regler for sociala skal.

| Ronneby kommun och Sélvesborgs kommun erhaller personer med lattare rorelsehinder som
behover flytta till en bostad med béttre tillganglighet fortur.

| Karlshamn erhaller personer som fatt arbete i kommunen, och som bor sa langt bort att det
inte gar att pendla, fortursmojlighet vid formedling och anvisning av bostader. For Karlshamn
géller dven att personer med lattare rérelsehinder som behover flytta till en bostad med béttre
tillganglighet, hushall som av ekonomiska skal behdver flytta till en billigare bostad, hushall
som pa grund av skilsméssa behover ny bostad eller flyktingar som ingar i kommunala
flyktingmottagandet ehaller fortur vid formedling och anvisning av bostéader.
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Vilken instans skoter forturshanteringen?

For samtliga kommuner i lanet med framtagna regelverk for fortur vid formedling och
anvisning av bostader ar det allmannyttiga bostadsforetaget som utgor instans som skoter
forturshanteringen.

Den sekundéra bostadsmarknaden &r en samlande beteckning fér kommunernas
boendeldsningar for personer som av olika skal inte blir godkénda pa den ordinarie
bostadsmarknaden.

Det kan galla hushall som till foljd av betalningsanmarkningar eller hyresskulder,
arbetsloshet, missbruksproblem och /eller tidigare stérningar inte sjalva kan fa ett
forstahandskontrakt till en bostad. Det handlar om boendelésningar med nagon form av
hyresavtal, vanligtvis andrahandskontrakt, dar boendet &r férenat med tillsyn och/eller
sarskilda villkor eller regler. Begreppet sekundar bostadsmarknad tacker saledes in de fall nar
socialtjansten hyr lagenheter av fastighetségare och darefter hyr ut bostaden i andra hand till
Klienter.

Finns det ett regelbundet samarbete mellan kommunen och hyresvérdar for att fa fram
bostéder till hushall som inte blir godkanda som hyresgaster pa den ordinarie
bostadsmarknaden?

Olofstroms kommun, Karlskrona kommun, Ronneby kommun och Sélvesborgs kommun
anvander sig av regelbundet samarbete med de allménnyttiga bostadsforetagen.
Karlshamns kommun anser sig inte behéva regelbundet samarbete utan léser eventuella
problem nér de dyker upp.

Férekommer det att kommunen hyr ldgenheter, som sedan hyrs ut i andra hand till heml6sa
personer, vars boende dar &r férenat med tillsyn och /eller sérsklida villkor eller regler?

I Olofstroms kommun, Karlskrona kommun, Ronneby kommun och Karlshamns kommun
forekommer det att kommunen hyr lagenheter, vilka sedan hyrs ut i andra hand till hemlésa
personer, vars boende dar ar forenat med tillsyn och /eller sarskilda villkor eller regler.
So6lvesborgs kommun svarar att de inte arbetar pa detta satt.

Antalet 1agenheter vilka hyrs ut i andra hand &r for Olofstroms kommun 6 stycken, Karlskrona
kommun 4 stycken, Ronneby kommun 3 stycken och for Karlshamns kommun 25 stycken.

Ligger dessa lagenheter samlade i sarskilda hus eller trapphus, eller &r de spridda i
bostadsbestandet?
For berorda kommuner ar dessa lagenheter utspridda i bostadsbestandet.

Ar avsikten att den boende s& smaningom ska ta Gver hyreskontraktet och bo kvar utan tillsyn
och utan sérskilda villkor eller regler?

For Olofstroms kommun, Karlskrona kommun och Karlhamns kommun ar avsikten den att
den boende sa smaningom ska ta 6ver hyreskontraktet och bo kvar i bostaden utan tillsyn och
utan sarskilda villkor eller regler.

For Ronneby kommun anser man att det inte finns nagon mojlighet att ta éver hyreskontrak-
tet. Avsikten ar hér att andrahandshyresgasten ska flytta vidare till annan bostad.
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Hur manga av dessa andrahandshyresgaster fick ta éver hyreskontraktet forra aret (2010)?
Hur ménga av dessa andrahandshyresgaster som fick ta 6ver hyreskontraktet under ar 2010
var for Olofstroms kommun 2 stycken hyresgéster. For Karlhamns kommun var antalet O
stycken. Karlskrona kommun saknar uppgifter kring fragestallningen.

Hur manga av dessa andrahandshyresgaster flyttade istéllet vidare till en annan bostad, som
de fick forstahandskontrakt pa, forra aret (2010)?

Antalet andrahandshyresgaster som i stéllet flyttade vidare till en annan bostad och erhéll
forstahandskontrakt var under ar 2010 for Ronneby kommun 3 stycken och for Karshamns
kommun 8 stycken. Karlskrona kommun saknar uppgifter kring fragestallningen.

Finns det hemmavarande barn under 18 ar bland de hushall som hyr i andra hand av
kommunen?

For bade Ronneby kommun och Karlshamns kommuner finns det hushall som har
hemmavarande barn under 18 ar och hyr bostad i andra hand av kommunen.

Av dessa hushall som hyr i andra hand av kommunen finns det for Karlshamns kommun 3
stycken hushall vilka har hemmavarande barn under 18 ar. Antalet barn for dessa hushall &r
for Ronneby kommun 5 stycken och for Karlshamns kommun 4 stycken. Olofstréms kommun
saknar hushall som har hemmavarande barn under 18 ar. Karlskrona kommun saknar
uppgifter kring fragestallningen

Arbetar kommunen pa nagot annat satt for att motverka eller avhjalpa hemldshet?

Olika kommuner arbetar pa olika satt for att motverka eller avhjalpa problemet med
hemldshet. Olofstroms kommun arbetar med bostadsgarantier. Karlskrona kommun,
Karshamns kommun och S6lvesborgs kommun anvéander sig av uppsokande verksamhet for
att forebygga vrakningar och erbjuder radgivning och maéjligheter till sarskilda insatser.

Hur arbetar kommunerna med boendefragorna?

I kommunernas arbetet med att utveckla riktlinjer for kommunens bostadsforsorjning finns ett
flertal verktyg att tillga. Framfor allt sa ger planeringsverktyget kommunen majligheten till att
uppratta 6versikts- och detaljplaner och fastlagga principer for hur mark- och vattenresurser
amnar nyttjas. Kommunalt markinnehav i kombination med en aktiv markpolitik,
markoverlatelse- och exploateringsavtal, allméannyttiga bostadsforetag samt kommunala
bostadsformedlingar utgor andra verktyg i verktygsladan. Hyresgarantier utgor annu ett
verktyg kommuner kan nyttja i bostadsplaneringen.

Arbetssatt och riktlinjer

Pa fragan om kommunerna upplever att de har de analysverktyg de behdver for att kunna
utveckla riktlinjer for bostadsforsorjningen, blir svaret att enkatsvaren i Boverkets
Bostadsmarknadsenkat 2011 férmedlar en god bild av hur kommunerna arbetar med
uppgiften. Genom framtagande av faktaunderlag kring kommunens bostadsresurser stallt i
jamforelse med uppgifter kring kommunens sammantagna behov av nya bostéder kan forslag
till lampliga atgarder preciseras enligt tillnrande projektlista. Kommunernas sétt att arbeta
med uppgiften ar av stor betydelse for hur riktlinjerna ska kunna utvecklas till att utgora
lampligt styrmedel for planerad utvecklingsinriktning.

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar ska varje kommun
planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
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goda bostader och for att framja att &andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen
forbereds och genomfors. Planeringen ska ske enligt principer for hallbar samhallsutveckling
dar det ar hogst vasentligt att den sociala dimensionen beaktas. Genom att utveckla
andamalsenliga riktlinjer for kommunal bostadsforsorjning kan en vasentlig del av behoven i
den sociala dimensionen fér hallbar utveckling tillgodoses. For flertalet kommuner i Blekinge
lan finns antagna riktlinjer for kommunens bostadsférsorjning. Behovsbilden for den enskilda
kommunen utgor utgangspunkt for all planering. Den ska formedla en korrekt och tillforlitlig
bild av kommunens aktuella situation sa att lampligt anpassade och avvéagda atgarder kan
foreslas. Planen ska kunna ta hansyn till kommunens kortsiktiga och omedelbara
malsattningar samtidigt som den ska verka for de mer langsiktiga. En sammanstallning av
nddvéndiga uppgifter behdver ske for att utgora valunderbyggt faktaunderlag for bedémning.
Karlskrona kommun antog riktlinjer for bostadsforsérjningsplanering 2002. Bostadsforsorj-
ningsfrdgan kom &ven att uppdateras i kommunens Oversiktsplan 2030 fran 2010.
Karlshamns kommun antog riktlinjer 2007 i samband med Oversiktsplan 2007. Sélvesborgs
kommun antog riktlinjer 2011 i samband med Oversiktsplan 2011. Ronneby kommun och
Olofstroms kommun har inte antagit nagra riktlinjer for bostadsforsorjningsplanering.
Olofstroms kommun hanvisar till kommunens éversiktsplan fran september ar 2008.

Uppgifterna finns ofta samlade pa ett flertal férvaltningar inom den kommunala
organisationen. For att riktlinjerna ska kunna utformas pa béasta satt ar det vasentligt att
forslag, avvagningar och prioriteringar sker genom kommunala samradsforfaranden. For
samtliga kommuner i Blekinge 1an utgors arbetssattet av regelbunden samverkan mellan olika
berorda kommunala forvaltningar. Enligt enkatsvaren erhalles dock en bild av att mindre
kommuner har en 6kad representation fran olika forvaltningar vid utformandet av
bostadsforsarjningsplanen an storre kommuner. Nagon vanlig fragestallning for
mellankommunal eller regional samverkan mellan lanets kommuner har
bostadsforsorjningsfragan inte varit hittills. Men i tidigare utford analys av bostadsmarknaden
i Blekinge 1&n genom BME 2010 redovisar en av lanets kommuner avsikt att soka belysa
bostadsforsarjningsfragor genom gemensam fordjupad dversiktsplan med grannkommun. Hur
arbetet fortskridit aterstar annu att studera. Genom god kannedom om behovet av bostader for
kommunens olika boendekategorier, kan atgarder och planerad bostadsproduktion anpassas pa
ett andamalsenligt satt. Vid en jamforelse mellan uppsatta mal och dagens situation for
kommunen kan vissa gruppers behov behova prioriteras framfor andras.

Oversiktsplanering

Kommunal dversiktsplanering sker ofta i samverkan med framtagande av kommunens
bostadsforsorjningsprogram. Det ar i manga fall arbetet med 6versiktsplanen som initierar hur
innehallet till kommunens forvantade bostadsproduktion bér formuleras. | Gversiktsplanen
kommer planeringen av kommunens bostadsforsorjning att grafiskt redovisa mojliga
lokaliseringsalternativ for nya bostadsomraden inom kommunen.

Bostadsmarknadsenkaten med tillhdrande resultatanalys ger lovvard struktur at nddvandigt
faktaunderlag samt uppfattas som ett gott stdd i den kommunala bostadsplaneringen.

Markpolitik

Mindre kommuner har storre radighet 6ver mark for bostadsutveckling an stérre kommuner.
En mindre kommun, vilken till stor del eller helt &r dgare till den mark som &r aktuell for
planerad bostadsproduktion enligt projektlistan, har kommit att tillampa en mer langsiktig
planering avseende markforvarv. Syftet har varit att battre kunna styra kommunens
bostadsbyggande till lampliga markomraden inom kommunen.
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Déremot redovisar enkéten att lanets storre kommuner endast delvis utgor agare till planerade
omraden for ny bostadsutveckling i enlighet med bifogas projektlista.

Berdrda kommuner avser att under 2011 ta fram policy for prissattning och fordelning
parallellt med en 6kad satsning kring strategiska markforvarvsfragor.

Hallbar samhallsutveckling behdver i vissa avseenden en markpolitik som &r langsiktig och
strategisk for att kunna tillgodose kommande markbehov for samhéllsutbyggnad. For
kommuner med 6kande forandringstakt och utvecklingsbehov blir fragestéllningar kring
strategiska markforvarv for samhallsutbyggnad an mer angelégna. | detta sammanhang ar
aktualiteten for kommunernas Oversiktsplaner av stor betydelse.

En strategisk markpolitik kan aven appliceras for stravanden att 6ka nyttjandegraden for
gjorda investeringar i kommunala tekniska forsérjningssystem genom att pa ett mer effektivt
satt nyttja tillgangliga markresurser genom fortatningsatgarder.

Behovet av strategiska markforvarv blir sarskilt angeldget i situationer da tillgangen till
lampliga utvecklingsomraden for ny bostadsbebyggelse minskar. Orsaken kan vara
markagares ovilja till forsaljning eller att sarskilda krav pa utbytesmark aktualiseras vid
forslag till forséljning. Situationer kan dven komma att uppsta da mangden tillganglig mark pa
marknaden blir otillracklig for kommunens egentliga utbyggnadsbehov.

Forandringstakten pa orten &r av stor betydelse avseende kommuners mojligheter till att
skaffa sig radighet 6ver strategiska markomraden for samhéllsutveckling.

De mindre kommunernas strategiska markforvarv over lampliga utvecklingsomraden for
kommunens planerade bostadsutveckling kan ha majligjorts av att forandringstakten pa
orterna varit forhallandevis lag och tidsperioden for att forvarva berdrda fastigheter varit
forhallandevis lang. Genom dversiktsplaneringen har strategiskt betydelsefulla omraden for
kommunens utvecklingsbehov tidigt kunna forutses.

En av lanets mindre kommuner har antagit en policy for prisséattning och férdelning av mark
under innevarande mandatperiod. Tva av de 6vriga kommunerna i lanet, vilka annu inte
antagit nagon policy, sager sig ha for avsikt att ta fram en markpolicy under 2011. Ovriga tva
kommuner har inte for avsikt att arbeta med fragestallningen.

En markpolicy tydliggor ett kommunalt synsatt. Utvecklandet av kommunal markpolicy
speglar ett forhallningssitt till uppgiften att 16sa kommunalt bostadsforsérjningsansvar enligt
lagen 2000:1383.

Tillganglighet

Pa fragan ifall de av lanets kommuner, vilka utvecklat riktlinjer fér kommunal
bostadsforsorjning aven kommit att beakta tillganglighetsfragor blir svaret nej fran
Olofstroms kommun, Karlskrona kommun, Karlshamns kommun och Sélvesborgs kommun.
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Aktuella fragor for lanets kommuner

Antal kommuner

Bostadsforsorjning for dldre och/eller funktionshindrade
Skapa god narmilj6 for barn och ungdomar
Boendesituationen for flyktingar

Bostadsforsorjning for ungdomar och/eller studenter
Segregation/integration av olika grupper i boendet

Kunna erbjuda bostéder i attraktiva lagen
Tillganglighet i bostader och bostadsomraden
Tillganglighet i offentlig miljo

Forhllanden i socialt utsatta bostadsomréden
Atgéarder mot buller i boendemiljéer
Trygghetsskapande &tgarder

Brottférebyggande atgarder

Fa igang byggandet av hyresratter med rimliga hyror
Omvandling av lokaler eller institutioner till bostader
Integregrering av bostéder och verksamheter

Oka inflyttningen
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Annat
Aktuella fragor for lanets kommuner
Kalla: BME 2011

Ett 6kat intresse kan skonjas kring vara bostaders utemiljoer och vara offentliga rum.
Intresset for hur vara miljoer planeras och gestaltas har 6kat hos en bred allmanhet.

Det ar vasentligt att kommunerna kan erbjuda bostéder i attraktiva lagen samt att vara
livsmiljoer erhaller forbattrad trivsel och 6kad nyttjandegrad genom att trygghetsskapande
atgarder vidtas. Bostadsforsorjningen for aldre och funktionshindrade, integration av olika
grupper i boendet samt arbetet med forhallanden i socialt utsatta bostadsomraden &r andra
vasentliga uppgifter. Var gemensamma miljé skall vara mojlig att nyttja for alla och
tillgangligheten i bostader och bostadsomraden ska vara sjalvklar liksom tillgangligheten till
den offentliga miljon. Att mojliggora bostadsproduktion av hyresratter med rimliga hyror
upplevs som vasentligt.

Trygghetsskapande atgarder med jamstalldhetsperspektiv

Samtliga fem kommuner har arbetat med trygghetsskapande atgarder utifran ett
jamstélldhetsperspektiv.

Karlshamns kommun har genomfort trygghetsskapande atgarder genom att planerat och
genomfort ljussattningsprojekt i centrala delar av staden.

Solvesborgs kommun har genomfort en trygghetsanpassning av bibilioteksparken
innefattande omplanering av parkrummets belysning och vegetation.

Arbetet med trygghetsskapande atgarder utiran ett jamstalldhetsperspektiv dger for
Olofstroms kommun och Sélvesborgs kommun rum i samband med kommunens arbete med
oversiktplanering eller i fordjupningar av 6versiktsplanen.

For Karlskrona kommun, Karlshamns kommun och Sélvesborgs kommun sker arbetet i
samband med sérskilda utredningar eller projekt.
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Okad kunskap om befintligt bostadsbestand

Pa fragan ifall ndgon inventering av flerbostadshusbestandet utforts avseende upplatelseform,
lagenhetsstorlekar, upprustningsbehov, forekomst av hiss, tillganglighet i évrigt for
rorelsehindrade personer, nérhet till service eller narhet till kommunikationer, sa anger fyra
av fem kommuner att inga inventeringar foretagits. En kommun har inte besvarat fragan.

Pa fragan ifall kommunen inventerat radonsituationen i sina bostader svarar Ronneby
kommun och Olofstroms kommun att de foretagit radoninventering av hela eller betydande
delar av kommunernas bostadsbestand. For Karlskrona kommun har radoninventering utforts
for enstaka delar av bostadsbestandet. Karlshamns kommun svarar att Miljéforbundet
Blekinge Vast handlagger och kartlagger radonérenden inom Karlshamns kommun. Uppgifter
kring inventeringsresultat for kommunen finns att tillgd hos Miljéforbundet Blekinge Vast.
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