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Forord

Varje ar gors en analys och sammanfattning av den arliga bostadsmarknadsenkiten i form av

en rapport till regeringen och Boverket. Denna analys redovisar en oversiktlig bild och bedom-

ning av bostadsbyggandet under 2010 i Kalmar lén. Underlag dr kommunernas svar i arets

bostadsmarknadsenkét (BME 2011) samt ldnsstyrelsens egna analyser.

Syftet med analyserna ér dels att fa grepp 6ver hur bostadsmarknaden har utvecklats och dels

verka som inspirationskilla for kommuner, bostadsfinansidrer och bostadsproducenter. Den

arliga rapporten ska bidra till kontinuitet i uppfoljningen av utvecklingen pa ldnets bostads-

marknad och peka pa trender och tendenser infor framtida utveckling.

Liansstyrelsen ska enligt uppdrag 46 i regleringsbrevet 2011:

* Redovisa hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen (2000:1383) om kommuner-
nas bostadsforsorjningsansvar.

* Redogora for hur ldnsstyrelsen lever upp till kravet i 2§ i den nimnda lagen, om att limna
kommunerna rad, information och underlag for deras planering av bostadsforsorjning, samt

* Analysera och redovisa hur planeringen av bostadsforsorjningen samordnas inom kommu-
nen, med andra kommuner och regionalt.

Bostadsmarknaden fick under 2008-2009 en nedgang p.g.a. finanskrisen. Men nedgangen har

nu avstannat och antalet planerade byggnation borjar nu aterigen stabilisera sig i ndstan samma

niva som fore krisen.

Bostadsbyggandet, sker framst i kustkommunerna (Kalmar och Morbylanga), medan inlands-

kommunerna har en fortsatt besvirlig situation. Detta styrks dven av att befolkningsokningen

framst sker i Kalmar och Morbylanga kommuner. Kalmar kommun star ensam for mer én

hilften av ldnets nybyggnation.

Kalmar juni 2011

Birgitta Eriksson Kerstin Ainouz Per Hansson
Enhetschef Linsarkitekt Byggnadsingenjor
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Sammanfattning och slutsatser

Bra bostdder och goda boendemiljder ér, enligt Lansstyrelsens mening, grundldggande kva-
liteter som péaverkar savél tillviaxten som vilfarden. Det dr Lansstyrelsens forhoppning att
denna rapport ska bidra till kommunernas arbete med bostadsférsorjningen i lanet. I rapporten
lyfter Lansstyrelsen bland annat fram behovet av en tydligare regional dialog nér det géller
bostadsforsorjning och bostadsbyggande i lanet. For att komplettera bostadsmarknadsenkéten
inbjod Lansstyrelsen representanter for fastighetsdgare, allménnyttan, hyresgéstforeningen och
Kalmar kommun till en dialogtraff i april 2011. Enligt Lansstyrelsens mening styrkte dialogen
den beskrivning som ges i rapporten.

Aret som gick kan inom byggsektor/fastighetsforvaltning sammanfattas med foljande punkter:

Bostadsmarknaden 1 Kalmar ldn visar en svagt positiv utveckling fran dverskott till balans.
I flera centralorter har bostadsmarknaden gétt fran balans till brist.

Under 2010 har byggnationen av 325 bostidder paborjats enligt statistik frin SCB. Denna
siffra ska jamforas med de 690 bostdder som ldnets kommuner planerat att bygga ar 2010
samt med de 227 ldgenheter som kommunerna betraktat som sdkra projekt. Utfallet visar
att det planerade byggandet var betydligt Gverskattat ar 2010 men att det 4nda pabdrjades
fler bostdder &n de som kommunerna angett som “’sdkra” i sina projektlistor.

De frimsta hindren for ett 6kat bostadsbyggande i ldnet dr hoga produktionskostnader samt
vikande befolkningsunderlag. Under 2010 minskade lénets befolkning med 103 personer.

I Kalmar lan finns en tydlig tendens att smadkommunerna, med undantag av Morbylanga
kommun, tappar mark i forhéllande till Kalmar. Samtidigt géller att stiderna har klarat sig
bittre an kommunerna som helhet. Kalmar kommun svarar for cirka eller mer &n hilften av
all nyproduktion av ldgenheter i ldnet. Men dven i Kalmar kravs attraktiva lagen for att fa
hyresgéster till nyproducerade lagenheter. Det finns enligt kommunernas svar fortfarande
cirka 550 tomma ldagenheter i allminnyttan. Problematiken med de tomma ligenheterna

ar dock koncentrerad till mindre dn hilften av ldnets kommuner. Fyra kommuner planerar
eventuellt rivning under 2011-2012 for att minska uthyrningssvarigheterna. Det ror sig om
ca 75 lagenheter, samtliga byggda under 1960-1970-talen. Forséljning av det allménnyttiga
bostadsbestdndet kommer endast att ske 1 begrdnsad omfattning.

Halften av ldnets kommuner har inte paborjat arbetet med att ta fram riktlinjer for bostads-
forsorjningen. Den demografiska utmaningen de ndrmaste aren utgdrs av en dkad andel
aldre befolkning med férdndrade bostadsbehov och 6nskemél om tillgdngligt boende 1
servicendra lagen. Parallellt med nyproduktionen av tillgéngliga bostdder fyller bostadsan-
passningsbidragen en viktig funktion.

Bostadsbyggandet spelar en central roll for 1dnets utveckling. Den 6kade pendlingen 1 Kal-
mar l&n innebér att fler och fler ldnsbor har sitt arbete i en annan kommun dn dir man bor.
Men majoriteten, tio kommuner, samrader inte med andra kommuner om bostadsforsorj-
ningen. Regionforstoringen borde leda till mer av regionala dialoger och mellankommunalt
samarbete ndr det giller bostadsplanering och bostadsforsorjning i linet.
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Hur utvecklas/forandras bostadsbestandet
i Kalmar lan?

Under 2010 har byggnationen av 325 bostidder paborjats enligt statistik fran SCB. Denna siffra
ska jimforas med de 690 bostdder som ldanets kommuner planerat att bygga ar 2010 samt med
de 227 ldgenheter som kommunerna betraktat som sikra projekt. Utfallet visar att det plane-
rade byggandet var betydligt 6verskattat a&r 2010 men att det dnda paborjades fler bostidder dn
de som kommunerna angett som “sdkra” i sina projektlistor. Lansstyrelsens erfarenhet &r att
kommunernas bedomningar om planerad byggnation i allménhet dr betydligt 6verskattade.

Under ar 2010 har 400 nya bostider fardigstillts i Kalmar ldn. Detta dr en 6kning fran nér-
mast foregaende ar (2009) da endast 139 bostider fardigstilldes. Merparten av firdigstillda
bostidder 2010, 276 stycken, bestar av smahus med dganderitt. 107 hyresritter har tillkommit,
varav 100 i flerbostadshus. Endast 17 bostadsritter har fardigstillts under ar 2010, samtliga
som friliggande enbostadshus. Fem av ldnets kommuner anger i arets bostadsmarknadsenkét
att det finns brist pa bostadsrittsldgenheter. Tre kommuner svarar att det behover byggas fler
egnahem.

Enligt uppgifter fran Méklarstatistik ligger snittkostnaden for en bostadsrittsldgenhet i Sverige
pa drygt 22 000 kr/kvm i april 2011. Motsvarande “rikssnittkostnad” for villor dr 17 687 kro-
nor. I Kalmar lin ligger snittpriserna under riksgenomsnittet 1 samtliga kommuner och nypro-
duktionen kommer dérfor endast tillstand i mycket attraktiva lagen.

Det genomsnittliga forsidljningspriset ger en indikation pa betalningsviljan for bostédder i en
region. Rent hypotetiskt dr det 16nsamt att bygga bostéder pa en lokal bostadsmarknad, om
priset for en befintlig bostad 6verstiger produktionskostnaden for en jimforbar ny bostad. Ett
etablerat sitt att mita detta dr genom att beridkna Tobins Q. Kommunerna i Kalmar 14n med
lagt Q-virde, har ocksa haft ldgst produktion av nya bostdder. De tomma ldgenheterna ir till
stor del lokaliserade till icke attraktiva ldgen, exempelvis smaorter utanfor centralorten eller till
specifika ldgen 1 tdtorterna.

Hur ser laget pa bostadsmarknaden ut i olika delar av lanet

Bostadsmarknaden 1 Kalmar ldn visar en positiv utveckling fran dverskott till balans och fran
balans till brist, framforallt i centralorterna. Antalet lediga lagenheter i l&net har under ar 2011
minskat frén 607 till 548.



Kommun

Borgholm
Emmaboda
Hultsfred
Hogsby
Kalmar
Monsteras
Morbylanga
Nybro
Oskarshamn
Torsas
Vimmerby
Vastervik
Totalt

Antalet tomma lagenheter i allmannyttan

2001
25
21

240
8

2
160
20
67
200
18
19
270
1050
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2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

0
19
181
16

100
0
30
253
14
20
197
836

5 15
30 20
181 250
14 3

1 0
60 109
3 4
20 10
253 188
18 12
40 42
95 95
720 748

10
31
100
12

72

20
209
18
48
94
623

180

56
47
628

5

9
150
10

65

25
100

19
16
401

10
30
160
18
35
37
4
28
50
0
60
12
444

5
60
185
24
13
70

25
100

96
24
607

0
60
168
20
15
84

92

80

14
548

Totalt sett har drygt hilften av lanets kommuner balans pa bostadsmarknaden samtidigt som
centralorterna ofta visar pa brist. Ovriga kommundelar visar pé balans eller har ett dverskott pa
bostédder. Tre kommuner, Hogsby, Torsds och Emmaboda har balans béde i centralorten och i 6v-
riga kommundelar. Olandskommunerna samt Kalmar kommun anger bade brist i centralorterna
och totalt sett men balans i 6vriga kommundelar. Nybro, Vimmerby och Vistervik har balans
totalt sett men brist i centralorterna. Oskarshamn redovisar balans bade totalt sett och i centralor-
ten men anger overskott i 6vriga kommundelar. I Hultsfreds kommun finns det brist pa bostader
1 centralorten men ett dverskott bade i ovriga kom-
mundelar och totalt sett. Endast Monsteras kommun
redovisar ett Gverskott av bostdder bade i centralor-
ten och 1 6vriga kommundelar.
Samtliga kommuner 1 ldnet, utom Emmaboda, bedo-
mer att bostadsmarknadslaget kommer att var ofor-
dndrat under 2011. Emmaboda kommun bedémer att
efterfrdgan kommer att 6ka i forhallande till utbudet.

Bostadsmarknadslaget 1/1 2011

Kommun

Borgholm
Emmaboda
Hultsfred
Hogsby
Kalmar
Monsteras
Morbylanga
Nybro
Oskarshamn
Torsds
Vimmerby

Vastervik

Totalt sett

brist
balans
overskott

balans

brist

overskott

brist

balans
balans
balans
balans

balans

Centralorten

brist

balans

brist

balans

brist

Overskott

brist
brist

balans

balans

brist
brist

Ovriga kommun

balans
balans
Overskott

balans

balans

overskott

balans
balans
Overskott
balans
balans

balans

- Vimmerby - = -

Emmaboda

N

A

© Lantméteriet

o Vastervik -

Brist
Balans
Overskott
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Obalansen mellan 6verskott och brist forklaras inte enbart av att 1dgenheterna ligger pa fel
plats. Andra orsaker #dr exempelvis att de lediga ldgenheterna inte motsvarar efterfragan betraf-
fande storlek och standardkrav. I hélften av ldnets kommuner efterfragas bostdder med god
tillgdnglighet. Fyra kommuner saknar bostdder for ungdomar samtidigt som lika manga anger
ett underskott pa ldgenheter for dldre och medelalders som 6nskar en mindre bostad.

Bostadsbyggande och andra forandringar i utbudet av bostader

Lénets planerade byggnation for 2011 ligger kvar pa samma niva som 2010 med 690 lagenheter.
For flertalet kommuner dr planberedskapen mycket god och for drygt 90 % av den planerade
nybyggnationen i ldnet finns det antagna detaljplaner. Kalmar, Monsteras, Morbylanga och
Oskarshamns kommuner har fardiga detaljplaner {or all planerad byggnation. Kalmar, Vimmerby
och Visterviks kommuner planerar att oka sitt byggande medan Emmaboda, Nybro, Oskarshamn
och Torsas kommuner bedémer att nybyggnationen minskar. Ovriga kommuner ligger kvar pa en
oforindrad niva.

Planerat underlag
Kommunernas planerade byggande

Antal bostader totalt

Kommun 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Borgholm 13 40 44 40 40 25
Emmaboda 20 20 9 15 5 25
Hultsfred 22 20 20 5 5 20
Hogsby 0 0 2 0 0 0
Kalmar 400 500 150 350 400 350
Monsteras 20 40 40 30 30 50
Morbylanga 180 80 50 60 60 50
Nybro 30 60 15 25 20 20
Oskarshamn 20 20 60 50 30 100
Torsas 0 2 30 40 0 0
Vimmerby 25 40 46 15 20 100
Vastervik 50 50 30 60 80 60
Totalt 780 872 496 690 690 800

Denna tabell visar kommunens férhoppning om byggande i lanet
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Enligt kommunernas projektlistor blir resultatet foljande enligt BME 2011
Projektlistorna visar forvéntat bostadsbyggande, dér det finns byggklar mark och god kdnnedom
om foretagens/allmédnnyttans byggplaner.

Déarav Hustyp Upplatelseform Specialbostader  Detaljplan
student-

allman- hyres- kooperativ bostads- egna- &garld- sarskilt  bosta- klar for:

Kommun totalt nyttan flerbhus smahus  ratt hyresratt ratt hem genhet boende der (ant Igh)
Hogsby 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Torsas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Morbylanga 35 0 2 33 2 0 5 28 0 0 0 35
Hultsfred 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Monsteras 0 0 0 30 0 0 0 30 0 0 0 0
Emmaboda 0 0 0 5 0 0 0 5 0 0 0 0
Kalmar 356 0 277 79 141 0 166 49 0 38 0 356
Nybro 20 20 20 0 20 0 0 0 0 0 0 0
Oskarshamn 18 0 0 18 0 0 0 18 0 0 0 18
Vastervik 80 0 80 0 0 0 80 0 0 0 0 0
Vimmerby 20 0 0 20 0 0 0 20 0 0 0 0
Borgholm 47 0 24 23 0 0 24 23 0 0 0 42
Totaltilénet 576 20 403 208 163 0 275 173 0 38 0 451

Dérav Hustyp Upplatelseform Specialbostéader  Detaljplan
student-
allman- hyres- kooperativ bostads- egna- &garla- sarskilt  bosta- klar for:
Kommun totalt nyttan flerbhus smahus  ratt hyresratt ratt hem genhet boende der (ant Igh)
Hogsby 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Torsés 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Morbylanga 107 18 51 56 22 0 37 48 0 0 0 67
Hultsfred 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ménsterds 0 0 0 50 0 0 0 50 0 0 0
Emmaboda 0 0 20 5 20 0 0 5 0 0 0 0
Kalmar 344 25 190 154 45 0 145 154 0 0 0 145
Nybro 20 20 20 0 20 0 0 0 0 0 0 0
Oskarshamn 97 0 24 73 0 0 44 53 0 0 0 84
Vastervik 58 0 30 28 0 0 30 28 0 0 0 0
Vimmerby 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Borgholm 45 0 30 15 0 0 30 15 0 0 0 5
Totaltilénet 671 63 365 381 107 0 286 353 0 0 0 301
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Enligt Bostadsmarknadsenkiten 2011. Detta &r vad kommunen angivit som sékra i projektlis-
torna for resp ar detta kan jimforas med SCB:c lista for faktiskt byggande.

Nybyggnation
SCB:s siffror
Kommun 2010 2010
Borgholm 8 0
Emmaboda 0 0
Hultsfred 0 0
Hogsby 0 0
Kalmar 110 188
Monsteras 0 14
Morbylanga 45 47
Nybro 10 3
Oskarshamn 25 29
Torsas 19 13
Vimmerby 0 9
Vastervik 10 22
227 325

Kommunerna har angett ett antal olika skl till varfor byggnationen ligger pa den nivan den gor.
Atta kommuner anger hdga produktionskostnader som hinder for byggnation medan fem anger
att brist pa detaljplanelagd mark i attraktiva ldgen &r ett hinder. Enligt statistik fran SCB lag pro-
duktionskostnaden ar 2009 i lansregion III pa drygt 23 000 kr/kvm. Statens bostadskreditnimnd,
BKN, skriver i senaste nyhetsbrev (juni 2011) att de hoga produktionskostnaderna haller tillbaka
bostadsbyggandet och att tva tredjedelar av 6kningen kan kopplas till stigande priser pa bygg-
nadsmaterial.

Ovriga hinder for hogre byggnadstakt uppges svarigheter att fi langivare/harda lanevillkor samt
osékerhet om framtida subventionsvillkor. Ytterligare skil uppges vara svag inkomstutveckling
for hushéllen, 6verklagande av detaljplaner eller bristande planberedskap. Buller eller osdkerhet
om végdragningar uppges inte alls vara ndgot hinder for bostadsbyggandet i Kalmar 14n och en-
dast Morbylanga kommun ndmner konflikter med andra allminna intressen som ett problem. For
fem kommuner, frimst 1 ldnets inland, dr det vikande befolkningsunderlaget ett skl till minskad
nybyggnation. Marknadsvérdet for villor och flerbostadshus i inlandskommunerna &r betydligt
lagre dn genomsnittet i l4net. Detta innebér en osdkerhet hos kreditgivarna som kriver betydligt
hogre kontantinsats.
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Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet just nu
Antal kommuner

Hogre utbyggnadstakt dn den forvantade ar 6nskvard 4

Hinder for 6kat bostadsbyggande:

Svarigheter att fa langivare/harda lanevillkor
Osdkerhet om framtida subventionsvillkor
Hoga produktionskostnader

Svag inkomstutveckling fér hushallen

O W 00 W b»

Brist pa byggarbetskraft

Konflikter med andra allménna intressen enl. PBL
Brist pa DP-lagd mark i attraktiva lagen
Bristande planberedskap

Overklaganden av detaljplaner

Osakerhet om vagdragningar

O O w w un =

Bullerproblem

(9]

Vikande befolkningsunderlag
Kommunen stravar f.n. inte efter att 6ka befolkningen 0

Annan orsak 2

Vad hdander med allmannyttan

Allménnyttan redovisar en minskning av antalet tomma ldgenheter for 2010 i forhallande till
2009. Antalet tomma ldgenheter har sjunkit fran 607 till 548 totalt sett. De allménnyttiga bola-
gen i1 Hultsfred, Monsteras, Oskarshamn samt Vimmerby anger uthyrningssvarigheter. Som en
foljd av den hoga vakansgraden anger Emmaboda, Monsteras, Vimmerby och Vistervik kom-
muner att det foreligger planer pa rivning av lagenheter under 2011/2012. Samtliga av dessa
75 bostider dr byggda under 1960-1970-talen. I Nybro kommun planeras en forséljning av 13
markldgenheter till egnahem.

Riksdagen beslutade den 22 juni 2010 att anta den nya lagen om allméinnyttiga kommunala

bostadsaktiebolag. I flera av ldnets kommuner pagar ett arbete med att ta fram nya dgardirektiv.

De hoga produktionskostnaderna ér ett stort hinder for allmdnnyttan som anger att nya la-
genheter &r svara att hyra ut till f6ljd av att hyresnivaerna upplevs som alltfor hoga jamfort
med befintligt bostadsbestand. Kalmarhems senaste byggnation av seniorbostidder har varit
svaruthyrd. For narvarande saknas det, enligt Kalmarhem, lampliga planer dir det dr mojligt
att bygga hyresritter i Kalmar kommun. Hyresgéstforeningen papekar att den asymmetriska
beskattningen av upplatelseformerna, enligt Boverkets indikatorer 2010, styr mot dgande av
bostider. I Kalmar l4n betyder detta att en stor andel av nybyggnationen bestar av villor.

11



12

REGIONAL ANALYS AV BOSTADSMARKNADEN | KALMAR LAN 2011

Vem bor i lanet, vem flyttar in och vem
flyttar ut?

Kalmar léns befolkning minskade under 2010 till en folkmangd pa 233 536, vilket 4r en minsk-
ning med 103 personer fran 2009. Utav kommunerna i lanet ar det tre, Kalmar, Morbylanga samt
Nybro som okat sitt invanareantal. I en undersékning gjord av Svenskt Néringsliv 2004 har 18
aringar intervjuats angéende sitt boende om 10 ar. Dér har 69 % av Kalmar léns 18-aringar angett
att man har flyttat till annat 14n. Det framgér av andra undersokningar att yngre personer flyttar
dels for studier men dven efter avslutade studier i Kalmar till ett arbete som motsvarar den ut-
bildning man har. Den nu genomforda sammanldggningen av Hogskolan 1 Kalmar och Universi-
tetet 1 Vaxjo till det gemensamma Linnéuniversitetet kan innebéra att fler ungdomar soker sig till
utbildningen inom regionen. For att kunna behélla dessa dr det viktigt att foretag som efterfragar
den kompetensen ges mojlighet att etablera sig i lanet. Ménga unga flyttar fran ldnets kommuner
till Kalmar kommun. Unga flyttar alltsa inte bara fran ldnet.

Hur utvecklas befolkningen - och hushallen?

Over 22 procent av linets befolkning &r 65 ar eller éldre. Borgholm har flest personer i den
alderskategorin med 29 procent Endast Kalmar kommun har med 18,3 procent en nagot lagre
andel dldre &n riksgenomsnittet for hela riket dér procentandelen &r18,5 procent Detta innebér
att behovet av tillgingliga ldgenheter for dldre kommer att 6ka i Kalmar 14n. Da mojligheten att
bygga nya tillgéngliga bostdder eller komplettera befintliga med exempelvis hiss ar begriansad
kommer detta att medfora ytterligare belastning pa hemtjansten. Manga kommer att fi bo kvar 1
sina bostider, som inte ar tillginglighetsanpassade.

Hur ser flyttmonstren ut?

Kalmar lin hade under 2010 ett positivt flyttningsnetto motsvarande 261 personer. Overskottet
genereras av invandringen som &verstiger utvandringen till vriga Sverige. Ar 2010 forlorade
lanet 669 personer till ovriga Sverige medan 930 fler personer flyttade in fran utlandet &n ut.
Flertalet av ldnets kommuner har ett negativt flyttningsnetto till Gvriga delar av Sverige.
Flyttningarna inom lénet sker framst till Kalmar, Morbylédnga och Vistervik medan man framst
flyttar fran de mindre kommunerna Borgholm, Hultsfred och Hogsby. Kalmar kommuns flytt-
ningsoverskott, 267 personer, kommer fran det egna lidnet (har 198 1 positivt flyttnetto mot utlan-
det som tas ut av att det &r minus 198 mot dvriga Sverige).

Se dven Regionforbundets ”Att flytta till eller frdn Kalmar 14n”
www.kalmar.regionforbund.se/Documents/Rapporter/%c3%96vrigt/
Flyttunders%c3%b6kning%202008.pdf
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Hur ser sambandet ut mellan arbetsmark-
nad, kommunikationer och
bostadsmarknaden?

Betriffande dessa fragor hénvisas till en uttommande redovisning i Regionférbundets utveck-
lingsprogram (RUP)
www.kalmar.regionforbund.se/documents/rapporter/07_Rupen/Rupenl V.pdf

Vilka pendlingsmdjligheter finns inom regionen

Ungefir 16 600 personer pendlar till arbeten som ligger inom ldnet men inte 1 hemkommunen.
Storst pendelmingd, ridknat i procent, har Morbylanga kommun dér c:a 47% pendlar till arbe-
tet, de flesta till Kalmar. Hogsby respektive Monsteras har en pendling pa 34,7% respektive
33,9 %, i bada fallen dr malet Oskarshamn. Att pendla till ett arbete inom Kalmar ldn fungerar
bra om man bor och arbetar i foretag som ligger i kommuner ldngs med E22, liksom mellan
Borgholm — Kalmar, Morbylanga — Kalmar. Kust-till-kustbanan mojliggér pendling mellan
Kalmar, Nybro och Emmaboda. Besvirligare blir det om man ska pendla mot eller fran andra
kommuner i ldnets inland.

Ar 2012 6vertar landstinget i Kalmar liin driftansvaret for linets kollektivtrafik. Detta innebir
samtidigt en storsatsning pa okad buss- och tagtrafik inom lanet. Trafikokningen kommer att
skapa stora utvecklingsmojligheter for hela ldnet och dr ett viktigt steg mot en region-forsto-
ring. Huvudstraken kommer att kompletteras med matartrafik som kommer att underlitta for
bade arbetspendlare, studenter med flera.

Finns det exempel pa nedldaggning eller etablering av storre arbetsplatser
som paverkar bostadsmarknaden i omradet?
Linnéuniversitetet dr en storre arbetsplats som ocksa medfor att hogre kompetens kommer till

ldanet. Detta kan innebdra att foretag som har koppling till forskning har stérre benidgenhet att
etablera sig inom lidnet. Det ger ocksa storre mojlighet att studenterna blir kvar i ndromradet.

Behov av forbattringar i forbindelselankar och kommunikationer

For att kunna gora tva arbetsregioner av Kalmar lédn dr det en forutsittning att kommunikatio-
nerna forbittras/ fordndras (idag finns det fyra arbetsmarknadsregioner Kalmar, Oskarshamn,
Vimmerby och Vistervik enligt Tillvixtanalys). Det maste ske pa ett sadant sitt att man kan
anvidnda allmidnna kommunikationer for att ta sig till sin arbetsplats. Jarnvéigen blir ett allt
viktigare kommunikationsmedel i och med att Linnéuniversitetet (Kalmar-Vixjo) har bildats.
Detta kriaver snabba och tita pendlingsmojligheter for att studenterna ska kunna lidsa kurser pa
olika studieorter.
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Finns det bostader for alla?

Nir befolkningen Okar i dldern 65 ar och éldre blir behovet av sirskilda bostider, som seni-
orbostédder eller liknande, storre. Nio av ldnets kommuner har bostadsforsorjning for dldre/
funktionshindrade som en aktuell fraga. Fem kommuner anger att det inom en tva-arsperiod
kommer att byggas bostédder for dldre. I Kalmar kommun planeras for 70 seniorbostidder och
20 trygghetsbostdder. Borgholms kommun planerar att bygga 24 seniorldgenheter och i Vim-
merby planerar man att bygga tio stycken. I Hultsfred finns planer pa tio seniorldgenheter och
tio trygghetsbostider. I Visterviks kommun finns planer for 27 trygghetsbostider och i Torsas
kommer elva ldgenheter att omvandlas till seniorbostdder. Sammanfattningsvis bedomer ldnets
kommuner att behovet av sirskilt boende for dldre kommer att vara tickt inom de nirmaste
aren. I Kalmar och Vimmerby kommuner kommer det att vara brist pa sirskilt boende for
funktionshindrade, dven efter eventuell planerad utbyggnad de ndrmaste aren.

Behov finns dven for de unga att finna ligenheter med bra ldge och rimlig hyra.

I nio av ldnets kommuner anger man att det inte finns nagra storre problem for ungdomar att
fa tag i en lamplig bostad. Endast tva av ldnets kommuner, Kalmar och Oskarshamn anger att
man har speciella ungdomsbostider, 25 respektive 50 ldgenheter. Kalmar, Emmaboda och Vis-
terviks kommuner anger att det foreligger brist pa bostidder for ungdomar. I Kalmar kommun,
som med sina 1360 studentbostdder star for merparten av ldnets 1578 studentbostéder, tillam-
pas studentboendegaranti. Nybro och Visterviks kommuner redovisar en brist pa bostidder for
studenter.

Hur tar vi emot nyanlanda invandrare i vart lan

Avtalet mellan kommunerna och Migrationsverket for 2010 omfattade mottagande av 554
personer. Innan uppehallstillstand har beviljats bor man pa flyktingforlaggning eller hos sléik-
tingar. Nar man fatt sitt uppehallstillstand tar handldggare pa migrationsverket kontakt med
den kommun som ir aktuell, for att ordna med ldgenhet. For de flesta av lanets kommuner &r
det brist pa bostédder i centralorten varfor man kan bli tilldelad ldgenhet utanfoér den. Det kan
vara besvirligt for den som ar flykting, i centralorten kanske man ska ga pa sprakkurs, besoka
lakare eller olika myndigheter. For att ta sig till centralorten maste man da aka buss vilket kan
bli ett problem innan man kan det nya landets sprak, kultur och struktur. For att fa fram ldmp-
liga bostidder anger nio av ldnets kommuner att man har ett regelbundet samarbete med det
allménnyttiga bostadsforetaget. De tre resterande kommunerna har regelbundet samarbete med
privata fastighetsigare respektive tar kontakt med det allmédnnyttiga bostadsforetaget vid be-
hov. Kommunernas kommentarer till mojligheterna att ta fram bostéder &r att det dels &r brist
pa stora lagenheter medan andra kommuner anger det motsatta dvs. brist pa sma bostidder. Fyra
kommuner anger brist pa hyresritter och tva kommuner ndmner brist pa lagenheter med rimlig
hyresniva. | Emmaboda, Kalmar och Visterviks kommuner niamner man att hyresviardarna stél-
ler hoga krav nir det géller inkomst eller anstéllning. Nio av ldnets kommuner anser att det dr
latt eller ganska létt att tillgodose behovet av bostidder for flyktinghushall pa ett ars sikt men att
det kan bli nagot svarare pa tre ars sikt.
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Kommer utbudet att svara mot de demografiska forandringarna

Linets tolv kommuner bestar av en centralort med ett antal titorter. Darutover finns omkring-
liggande landsbygd. De demografiska fordndringarna och ddrmed bostadsbehovet kommer att
vara olika i olika delar av kommunen. I centralorten blir efterfragan pa nya centralt beligna
bostéder storre i forhallande till omradena utanfor centralorten.

Hur far man fram bostader for hemlosa?

I de flesta av ldnets kommuner finns ett regelbundet samarbete med det allmédnnyttiga bostads-
foretaget och tre kommuner anger ocksa ett samarbete med privata hyresvirdar. Tre av ldnets
kommuner anger att det inte behovs regelbundet samarbete utan problemet 16ses nér det dyker
upp.

Nistan samtliga (10) av kommunerna anger att det forekommer att kommunen hyr ldgenheter
som sedan hyrs ut 1 andra hand med sérskilda villkor.

Finns det bostader till den arbetskraft som efterfragas

Ja, for ndrvarande. Problemet kan vara att de lediga bostidderna inte alltid finns dédr man efter-
fragar dem.
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Hur arbetar kommunerna med boende-
planering?

Lagen om bostadsforsorjning (2000:1383) innebir att kommunerna ska skapa forutsittningar
for alla i kommunen att leva i goda bostider. Enligt lagen ska riktlinjer for bostadsforsorjning-
en antas av kommunfullméktige minst en gang per mandatperiod.

For att riktlinjerna ska kunna anvindas som strategiskt dokument bor de svara pa nagra viktiga
fragor. Hur ser det befintliga bostadsbestandet ut? Vilka dr malen med bostadsutbyggnaden?
Vilken utveckling #r det som efterstriivas? Overensstimmer utbudet med efterfrigan och be-
hov? Overensstimmer ny- och ombyggnad med efterfrigan och behov? For att kunna svara pé
dessa fragor bor riktlinjerna baseras pa underlag om befolkningsutveckling, pendlingsménster,
flyttmonster, osv.

Arets enkit visar att endast fyra kommuner har antagna riktlinjer for bostadsforsérjningen och
att hilften av ldnets kommuner fortfarande inte har paborjat arbetet med att ta fram riktlinjer.
En kommun svarar att man saknar analysverktyg for att bedoma behov och efterfragan av nya
bostéider och efterlyser en nationell mall/modell fran Boverket/ldnsstyrelserna.

Enkiten visar samtidigt att manga bostadsfragor &r aktuella i kommunerna och att ett behov
av antagna riktlinjer finns for att underlédtta samordningen internt och externt. Samarbete kring
bostadsforsorjningen sker pa olika sitt internt i flertalet kommuner men endast tva av ldnets
kommuner samrader med grannkommunerna. Den 6kade pendlingen i Kalmar 14n innebér att
fler och fler ldnsbor har sitt arbete i en annan kommun 4n dédr man bor. Regionforstoringen
borde leda till mer av regionala dialoger och mellankommunalt samarbete nér det giller bo-
stadsplanering och bostadsforsorjning i ldnet.

Den allra viktigaste aktuella fragan, enligt kommunernas enkétsvar, &dr att kunna erbjuda bosté-
der i attraktiva ldgen, ofta i syfte att 6ka inflyttningen. Fyra kommuner arbetar med styrning av
upplatelseformerna i samband med markanvisningar.

I hélften av ldnets kommuner &r bostadsforsorjning for dldre eller funktionshindrade en aktuell
fraga. Trygghetsskapande atgérder samt tillgénglighet dr andra aktuella fragor i ndra hilften av
kommunerna.

Hur man arbetar med bostadsfoérsorjningsfragor
Antal kommuner

Antagna riktlinjer finns 4

i ett bostadsforsorjningsprogram eller liknande
i den kommunomfattande 6versiktsplanen

i fordjupningar av 6versiktsplanen

i annan strategisk plan

N N = W O

pa annat satt

Har inte pdborjat riktlinjer for bostadsférsorjningen 6
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Samarbete mellan forvaltningar i planeringen for bostadsférsérjningen
Antal kommuner

i arbetsgrupp med tjansteman

i grupp med berorda férvaltningschefer

i grupp med fortroendevalda i berérda namnder

pa annat satt

w O b W

Nej, inget regelbundet samarbete

Sarskilt aktuella fragor i kommunerna just nu
Antal kommuner

Bostadsforsorjning for dldre och/eller funktionshindrade

Skapa god narmiljo for barn och ungdomar

Boendesituationen for flyktingar

Bostadsforsorjning for ungdomar och/eller studenter

Segregation/integration av olika grupper i boendet

Kunna erbjuda bostader i atttraktiva ldagen

Tillganglighet i bostader och bostadsomraden

Tillganglighet i offentlig miljo

Forhéllanden i socialt utsatta bostadsomraden

Atgérder mot buller i boendemiljder

Trygghetsskapande atgarder

Brottforebyggande atgarder

Fa igang byggandet av hyresrdtter med rimliga hyror

Omvandling av lokaler eller institutioner till bostader

Integregrering av bostader och verksamheter

Oka inflyttningen

O OO0 O O W W un O —= U b O O N N DN O

Annat

Forekomst av omvandling av bostader

Fritidshus till Permanenta
permanenta bostader  bostader till

fritidshus
Ja, i betydande omfattning 3 2
Ja, men i begransad omfattning 5 7
Nej, ytterst sallan 4 2
Saknar underlag fér bedémning 0 1

Formedling av bostader

Typ av bostadsformedling Antal kommuner
Allmanyttan har egen ko 10
Kommunal bostadsférmedling

Kommunen har lista pa sin hemsida

0
Privat bostadsformedling 1
1
Annat satt 1

1

Ingen bostadsformedling
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Fortursskal Antal kommuner
5

Trangbodda familjer med manga barn
Personer som fatt arbete i kommunen

Personer med rérelsehinder som behdver flytta till en bostad med
batttre tillganglighet

Hushall som av ekonomiska skal behover flytta till en billigare 1
bostad

Hushall som pa grund av skilsméssa behover ny bostad 1
Flyktingar som ingdr i det kommunala flyktingmottagandet 1
Andra fortursgrunder 2

Instans Antal kommuner
Socialtjansten

Kommunala bostadsféretaget
Fastighets-/tekniska kontoret

SO O W

Annan instans

Antal Antal
Instans kommuner lagenheter
Samarbete med allmannyttan 8
Samarbete med privata hyresvardar 3
Inget regelbundet samarbete 3
Loser problemen efterhand 2
Kommunen hyr ut i andrahand 10 396
Arbetar inte pa det sattet 2

Antal kommuner
Brist pa hyreslagenheter 4
Brist pa stora lagenheter
Brist pa sma lagenheter
Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva

w N U

Hyresvardarna stéller hoga krav nar det galler inkomst eller anstall-
ning

Hyresvardarna dr obendgna att ta emot stora barnfamiljer

Inget av ovanstaende &dr nagot problem
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Bostadsbestand for studenter och ungdomar januari 2011

Kommun Ungdomsbostader Studentbostader
Hogsby

Torsas

Morbylanga 20
Hultsfred 125
Monsteras

Emmaboda

Kalmar 25 1360
Nybro 22
Oskarshamn 50 51
Vastervik

Vimmerby

Borgholm

Totalt i lanet 75 1578

Byggande av senior- och trygghetsbostader

Seniorbost. Seniorbost. Trygghetsbost. Trygghetsbost.
antal antal Igh antal kommuner antal Igh
kommuner
Projekt pa gang 5 4
Nyproduktion 4 114 2 30
Ombyggnad 0 0 1 27
Omvandling 1 1 1 18
Byggherre
Allmannyttigt bostadsforetag 2 3
Privat fastighetsagare som byg- 2 1
ger hyresratter
Kooperativ hyresrattsférening 0 0

Aktdr som bygger bostadsratter 2 0
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Bostadsanpassningsbidragen 2009

Kommun Antal an- Antal Antal Sam- Sammanlagt

sokningar  beviljade avslag manlagt  utbetalt be-

bidrag beviljat lopp, tkr
belopp,
tkr

Hogsby 53 33 0 688
Torsas 47 41 0 937 937
Morbylanga 84 79 5 2143
Hultsfred 109 99 6 945
Monsteras 151 135 5 2915
Emmaboda 27 19 224
Kalmar 670 732 19 7579 7 268
Nybro 125 124 1 1642
Oskarshamn 268 251 3 1994 2461
Vastervik 319 377 11 3146 3301
Vimmerby 35 35 0 1200
Borgholm 105 77 8 1263

Totalt i lanet 1993 2002 58 16 571 22072
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Hur arbetar Lansstyrelsen i Kalmar lan
med rad, stod och underlag till
kommunerna?

Genom samradsméten med kommunerna och samradsyttranden i plandrenden ser Linssty-
relsen till att riksintressen och andra sektorsintressen samt nationella miljokvalitetsmal far
genomslag i kommunernas planering. Det digitala GIS-underlaget uppdateras efterhand for att
kommunerna ska ha tillgang till aktuella planeringsunderlag. I tidiga samrad fungerar Lénssty-
relsen som bollplank i kommunernas planeringsprocesser.

Liansplandagar i aktuella planeringsfragor anordnas tva ganger om aret sedan flera ar tillbaka.
Efter onskemal fran flera av linets kommuner kommer Linsstyrelsen dven att bjuda in till sdr-
skilda lansbyggdagar. Nya PBL kréver extra stottning till kommunernas byggnadsinspektorer
fran Lansstyrelsens sida.

Under 2010 genomfordes tillsynsbesok i1 Kalmar, Oskarshamn, Vimmerby och Visterviks
kommuner. Under kommande tillsynsbesok under hosten 2011 kommer Linsstyrelsen att fo-
kusera ytterligare pa bostadsforsorjningsfragorna

21
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BILAGA

Nyckeltal fran Borgholm till Vastervik

Pa de foljande sidorna samlas fakta om de tolv kommuner som ingar i Kalmar lén samt de
allménnyttiga bostadsforetag som verkar inom regionen. Nedan ges definitioner och kéllhén-
visningar till de olika begreppen.

ALLMANT

Arbetsloshet: Oppet arbetslosa samt sysselsatta i Program, 16-64 ér Killa: Arbetsformedling-
en

Ohdlsotal: Antal dagar med sjukpenning eller fortidspension per invanare (16-64 ar). Dagar
med sjuklon fran arbetsgivare ingar inte. Killa: Forsiakringskassan.

Medelinkomst: Sammanriknad forviarvsinkomst, Kostnader for olika verksambheter,

Dvs. inkomst av tjanst och inkomst av narningsverksamhet, per invanare 20-64 ar Kélla SCB

NYCKELTAL KOMMUNEN

Samtliga nyckeltal under denna rubrik &r himtade fran SCB:s och Kommunforbundets skrift

”” Vad kostar verksamheten 1 din kommun?” Dir inget annat anges géller siffrorna kommunen
som koncern, Dvs. inklusive kommunal bolag. Foregdende ars uppgifter ar hamtade fran Hy-
resgistforeningens skrift "bygga och bo i brytningstid”

Resultat, kr per invanare: kommunens vinst eller ”forlust” i den totala verksamheten. Siffran
giller resultatet fore extra ordinéra poster.

Eget kapital, kr per invanare: Summa tillgangar minus skulder, dvs. kommunens nettofor-
mogenhet.

Soliditet, inkl pensionsataganden: Andelen eget kapital, dvs. hur stor del av kommunens
tillgangar Som inte &r belanade. I siffran ingar pensionsataganden som en skuld.
Kommunalskatt 2011: Kommunal utdebitering samt landstingsskatt. Kyrkoavgift, som varie-
rar Mellan forsamlingarna, ingar inte.

Kostnader for olika verksamheter. uttryckt i kronor per invdnare, varierar mycket mellan
olika kommuntyper. Bland annat har kommunens alderssammanstittning och “gleshet” stor
betydelse. Mest rittvisande blir alltsa att jimfora kostnaderna i kommuner av samma typ. Det
kan man gora pa webbplatsen www.kolada.se

NYCKELTAL BOSTADSFORETAGEN

Samtliga uppgifter under denna rubrik dr himtade fran bostadsforetagens arsredovisningar och
sammanstillda av ldansstyrelsen efter kontroll med foretagen.

Hyresintéakter brutto: Bostads. Och lokalhyror fore avdrag for hyresbortfall. Observera att
virme, vatten etc. i vissa bostadsomraden kan betalas separat av hyresgésterna.

Resultat efter finansiella poster: resultat efter att alla kostnader &r betalda, men utan jamfo-
relsestorande poster som till exempel reavinster fran fastighetsforsiljningar.

Soliditet: Eget kapital inklusive 72 procent av obeskattade reserver dividerat med totala till-
gangar.
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BORGHOLM
Allmant 2010 2010 2011
Antal invanare 31 dec 2010 10676 10806
Antal fodda 81 70
Antal doda 176 183
Fodelsenetto -95 -113
Inflyttning 524 582
Utflyttning 559 522
Flyttningsnetto -35 60
Andel av befolkn under 18 ar, procent 16,4 17
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 29 27,9
Arbetsloshet inkl program,jan 2011 322 336
Ohalsotal dec 2010, antal dagar per inv 36,9 41,7
Medelinkomst 2009 tkr/inv 20-64 221 220
Nyckeltal kommunen 2009 2009 2008
Resultat kr/inv 1326 669
Eget kapital, kr/inv 18515 17862
Soliditet inkl pensionsataganden, procent -2 -2
Kommunalskatt 2010 32,20 32,2
Forskola och fritids , kr/inv 4889 5154
Grundskola o gymnasieskola 15075 15122
Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 23389 22949
Ekonomiskt bistand, kr/inv 479 411
Maklarstatistik 2011 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt Febr-april 2011 9931 22009
Villa Febr-april 2011 10649 17687
Fritidshus Maj 2010-april 2011 17679 21781

Kommunen saknar allmannyttigt bostadsforetag
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EMMABODA
Allmé@nt 2010 2010 2011
Antal invanare 31 dec 2010 9187 9223
Antal fodda 58 68
Antal doda 126 127
Fodelsenetto -68 -59
Inflyttning 399 392
Utflyttning 366 442
Flyttningsnetto 33 -50
Andel av befolkn under 18 ar, procent 17,2 17,9
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 25 24,6
Arbetsloshet inkl program,jan 2011 339 389
Ohalsotal dec 2010, antal dagar per inv 33,6 373
Medelinkomst 2009 tkr/inv 20-64 248 250
Nyckeltal kommunen 2009 2009 2008
Resultat kr/inv 1026 182
Eget kapital, kr/inv 21002 18209
Soliditet inkl pensionsataganden, procent -2 -4
Kommunalskatt 2010 31,83 31,83
Forskola och fritids , kr/inv 4881 4784
Grundskola o gymnasieskola 16410 15934
Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 20109 19752
Ekonomiskt bistand, kr/inv 710 620
Nyckeltal Emmaboda Bostads AB 2009 2010 2008
Antal ldgenheter 937 906
Hyresintakter, brutto, kr/kvm 700 663
Kostnader outhyrt, kr/kvm 48 26
Driftskostnader, kr/kvm 354 342
Underhallskostnader, kr/kvm 130 120
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm 52 3
Resultat efter finansiella poster, tkr 3602 204
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm 3839 3523
Skulder, kr/kvm 3310 3215
Taxeringsvarden kr/kvm 2241 2110
Eget kapital, kr/kvm 388 321
Soliditet, procent 9,6 9
Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm 777 757
Maklarstatistik 2011 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt Febr-april 2011 0 22009
Villa Febr-april 2011 3817 17687

Fritidshus Maj 2010-april 2011 2558 21781
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HULTSFRED

Allmant 2010
Antal invanare 31 dec 2010
Antal fodda

Antal doda

Fodelsenetto

Inflyttning

Utflyttning

Flyttningsnetto

Andel av befolkn under 18 ar, procent
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent
Arbetsloshet inkl program,jan 2011
Ohalsotal dec 2010, antal dagar per inv
Medelinkomst 2009 tkr/inv 20-64

Nyckeltal kommunen 2009
Resultat kr/inv

Eget kapital, kr/inv

Soliditet inkl pensionsataganden, procent
Kommunalskatt 2010

Forskola och fritids , kr/inv

Grundskola o gymnasieskola

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv
Ekonomiskt bistand, kr/inv

Nyckeltal Hultsfreds Bostader 2009
Antal ldgenheter

Hyresintakter, brutto, kr/kvm

Kostnader outhyrt, kr/kvm
Driftskostnader, kr/kvm
Underhallskostnader, kr/kvm

Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, tkr
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm

Taxeringsvarden kr/kvm

Eget kapital, kr/kvm

Soliditet, procent

Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm

Maklarstatistik 2011
Bostadsratt Febr-april 2011
Villa Febr-april 2011
Fritidshus Maj 2010-april 2011

2010
13696
135

190

773
876
-103
17,3
251
640
40,6
226

2009
1286
22720

32,53
5353
17170
20994
634

2009
1634
766
83
377
130

1034
1470
1428
2054
448
23,8
746

Kr/m2
1136
3498
6006

2011
13855
109

198
-89
757
859
-102
17,8
24,7
808
45,1
227

2008
1192
21066
-8
32,53
4889
16093
20400
554

2008
1624
606
89
391
121
-16
-2830
1564
1452
2207
437
23
728

Rikssnitt
22009
17687
21781
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HOGSBY
Allmé@nt 2010 2010 2011
Antal invanare 31 dec 2010 5777 5873
Antal fodda 42 55
Antal doda 69 85
Fodelsenetto -27 -30
Inflyttning 367 364
Utflyttning 437 390
Flyttningsnetto -70 -26
Andel av befolkn under 18 ar, procent 17,8 18,3
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 252 24,2
Arbetsloshet inkl program,jan 2011 213 257
Ohalsotal dec 2010, antal dagar per inv 39,7 45,7
Medelinkomst 2009 tkr/inv 20-64 217 219
Nyckeltal kommunen 2009 2009 2008
Resultat kr/inv 2502 -1999
Eget kapital, kr/inv 11074 11933
Soliditet inkl pensionsataganden, procent -17 -23
Kommunalskatt 2010 32,33 32,33
Forskola och fritids , kr/inv 4500 4303
Grundskola o gymnasieskola 15900 16089
Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 23030 23259
Ekonomiskt bistand, kr/inv 1050 640
Nyckeltal Hogsby Bostads AB 2009 2009 2008
Antal ldgenheter 306 307
Hyresintakter, brutto, kr/kvm 785 717
Kostnader outhyrt, kr/kvm 38 51
Driftskostnader, kr/kvm 381 407
Underhallskostnader, kr/kvm 148 122
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm -5 -61
Resultat efter finansiella poster, tkr -128 -1493
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm 4481 4498
Skulder, kr/kvm 3516 3543
Taxeringsvarden kr/kvm 2657 2655
Eget kapital, kr/kvm 1324 1000
Soliditet, procent 29 22
Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm 797 782
Maklarstatistik 2011 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt Febr-april 2011 0 22009
Villa Febr-april 2011 2909 17687

Fritidshus Maj 2010-april 2011 6391 21781



KALMAR

Allmant 2010
Antal invanare 31 dec 2010
Antal fodda

Antal doda

Fodelsenetto

Inflyttning

Utflyttning

Flyttningsnetto

Andel av befolkn under 18 ar, procent
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent
Arbetsloshet inkl program,jan 2011,proc
Ohélsotal dec 2010, antal dagar per inv
Medelinkomst 2010 tkr/inv 20-64

Nyckeltal kommunen 2009
Resultat kr/inv

Eget kapital, kr/inv

Soliditet inkl pensionsataganden, procent
Kommunalskatt 2010

Forskola och fritids , kr/inv

Grundskola o gymnasieskola

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv
Ekonomiskt bistand, kr/inv

Nyckeltal Kalmarhem AB 2009
Antal lagenheter

Hyresintakter, brutto, kr/kvm
Kostnader outhyrt, kr/kvm
Driftskostnader, kr/kvm
Underhallskostnader, kr/kvm

Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, tkr
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm

Taxeringsvarden kr/kvm

Eget kapital, kr/kvm

Soliditet, procent

Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm

Maklarstatistik 2011
Bostadsratt Febr-april 2011
Villa Febr-april 2011
Fritidshus Maj 2010-april 2011
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2010 2011
62815 62388
739 760
579 620
160 140
3878 3931
3611 3379
267 552
19,2 19,3
18,3 17,9
2718 2904
28,2 30,6
245 244
2009 2008
2010 746
21794 22480
4 2
3243 3243
5989 5906
13268 13251
19421 18465
1130 940
2009 2008
5003 5159
969 886
14 9
391 392
121 132
56 -52
17600 -16674
6254 6474
5411 5694
6487 5939
884 836
14 13
1001 992
Kr/m2 Rikssnitt
16157 22009
15076 17687
20777 21781
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MONSTERAS
Allmant 2010 2010 2011
Antal invanare 31 dec 2010 12909 12980
Antal fodda 122 101
Antal doda 172 149
Fodelsenetto -50 -48
Inflyttning 588 659
Utflyttning 609 591
Flyttningsnetto -21 -68
Andel av befolkn under 18 ar, procent 19,3 19,4
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 23,3 22,6
Arbetsloshet inkl program,jan 2011 532 699
Ohalsotal dec 2010, antal dagar per inv 36,3 39,8
Medelinkomst 2009 tkr/inv 20-64 254 255
Nyckeltal kommunen 2009 2009 2008
Resultat kr/inv 3327 2259
Eget kapital, kr/inv 43349 40247
Soliditet inkl pensionsataganden, procent 27 24
Kommunalskatt 2010 32,03 32,03
Forskola och fritids , kr/inv 5118 5048
Grundskola o gymnasieskola 15823 15729
Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 19082 19657
Ekonomiskt bistand, kr/inv 536 437
Nyckeltal Monsteras Bostader AB 2009 2009 2008
Antal ldgenheter 1339 1341
Hyresintdkter, brutto, kr/kvm 822 754
Kostnader outhyrt, kr/kvm 50 36
Driftskostnader, kr/kvm 386 372
Underhallskostnader, kr/kvm 156 94
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm 48 64
Resultat efter finansiella poster, tkr 4624 6150
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm 4408 4281
Skulder, kr/kvm 2990 2886
Taxeringsvarden kr/kvm 2865 2815
Eget kapital, kr/kvm 1523 1522
Soliditet, procent 34 35
Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm 867 854
Maklarstatistik 2011 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt Febr-april 2011 2228 22009
Villa Febr-april 2011 8285 17687

Fritidshus Maj 2010-april 2011 11875 21781
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MORBYLANGA
Allmant 2010 2010
Antal invanare 31 dec 2010 14021
Antal fodda 160
Antal doda 152
Fodelsenetto 8
Inflyttning 867
Utflyttning 687
Flyttningsnetto 180
Andel av befolkn under 18 ar, procent 20,6
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 22,3
Arbetsloshet inkl program,jan 2011 419
Ohalsotal dec 2010, antal dagar per inv 29,8
Medelinkomst 2009 tkr/inv 20-64 255
Nyckeltal kommunen 2009 2009
Resultat kr/inv 1025
Eget kapital, kr/inv 230703
Soliditet inkl pensionsataganden, procent 5
Kommunalskatt 2010 32,03
Forskola och fritids , kr/inv 6540
Grundskola o gymnasieskola 15080
Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 17590
Ekonomiskt bistand, kr/inv 223
Nyckeltal Morbylanga Bostads AB 2009 2010
Antal ldgenheter 764
Hyresintakter, brutto, kr/kvm 1023
Kostnader outhyrt, kr/kvm 12
Driftskostnader, kr/kvm 406
Underhallskostnader, kr/kvm 169
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm 18
Resultat efter finansiella poster, tkr 995
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm 7439
Skulder, kr/kvm 7015
Taxeringsvarden kr/kvm 3927
Eget kapital, kr/kvm 424
Soliditet, procent 5,7
Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm 926
Maklarstatistik 2011 Kr/m2
Bostadsratt Febr-april 2011 12896
Villa Febr-april 2011 13631
Fritidshus Maj 2010-april 2011 18920

2011
13834
146

160
14
867
687
180
20,7
21,9
453
34
252

2008
-375
23022

32,03
5868
14735
16452
326

2008
757
942

32
380
164

0

25
6657
6816
3812
389
5
915

Rikssnitt
22009
17687
21781
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NYBRO
Allmé@nt 2010 2010 2011
Antal invanare 31 dec 2010 19651 19576
Antal fodda 202 168
Antal doda 231 190
Fodelsenetto -29 -22
Inflyttning 994 943
Utflyttning 890 899
Flyttningsnetto 104 44
Andel av befolkn under 18 ar, procent 18,2 18,3
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 23,9 23,5
Arbetsloshet inkl program,jan 2011 804 905
Ohalsotal dec 2010, antal dagar per inv 40 443
Medelinkomst 2009 tkr/inv 20-64 232 234
Nyckeltal kommunen 2009 2009 2008
Resultat fore e.o poster, kr/inv 1683 -464
Eget kapital kommun, kr/inv 19 040 24088
Soliditet inkl pensionsataganden, procent 2 1
Kommunalskatt 2010, inkl LT 32,45 32,45
Forskola och fritids kostnad, kr/inv 5058 5636
Grundskola o gymnasieskola kostnad , kr/inv 13 063 16654
Aldre- och funktionshindrade kostnad, kr/inv 19774 20714
Ekonomiskt bistand, kr/inv 523 515
Nyckeltal Nybro bostads AB 2009 2009 2008
Antal ldgenheter 1960 1954
Hyresintakter, brutto, kr/kvm Bostader 765 735
Kostnader outhyrt, kr/kvm 20 18
Driftskostnader, kr/kvm 337 356
Underhallskostnader, kr/kvm 185 179
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm 29 -32
Resultat efter finansiella poster, tkr 4073 -4549
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm 3473 3415
Skulder, kr/kvm 2908 2843
Taxeringsvarden kr/kvm 2667 2639
Eget kapital, kr/kvm 686 669
Soliditet, procent 19 19
Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm 780 768
Maklarstatistik 2011 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt Febr-april 2011 1796 22009
Villa Febr-april 2011 7814 17687

Fritidshus Maj 2010-april 2011 5373 21781



OSKARSHAMN

Allmant 2010
Antal invanare 31 dec 2010
Antal fodda

Antal doda

Fodelsenetto

Inflyttning

Utflyttning

Flyttningsnetto

Andel av befolkn under 18 ar, procent
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent
Arbetsloshet inkl program,jan 2011
Ohalsotal dec 2010, antal dagar per inv
Medelinkomst 2009 tkr/inv 20-64

Nyckeltal kommunen 2009
Resultat kr/inv

Eget kapital, kr/inv

Soliditet inkl pensionsataganden, procent
Kommunalskatt 2010

Forskola och fritids , kr/inv

Grundskola o gymnasieskola

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv
Ekonomiskt bistand, kr/inv

Nyckeltal Byggebo AB 2009
Antal lagenheter

Hyresintdkter, brutto, kr/kvm
Kostnader outhyrt, kr/kvm
Driftskostnader, kr/kvm
Underhallskostnader, kr/kvm

Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, tkr
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm

Taxeringsvarden kr/kvm

Eget kapital, kr/kvm

Soliditet, procent

Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm

Maklarstatistik 2011
Bostadsratt Febr-april 2011
Villa Febr-april 2011
Fritidshus Maj 2010-april 2011
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2010
26163
276

290
-14
981
1036

19,5

22
844
339
268

2009
2934
86286
41
32,13
6360
14288
19795
964

2009
2590
903
42
391

-1387
9408
9700
5148

641
6,1
925

Kr/m2
4988
9973
9630

2011
26232
243

306

995
1005
-10
19,6
214
1025
36,3
268

2008
-13325
83262
40
32,13
6176
14260
20532
711

2008
2579
856
36
420
39
-58
-11162
9069
8517
4504
595

7

917

Rikssnitt
22009
17687
21781
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TORSAS
Allmé@nt 2010 2010 2011
Antal invanare 31 dec 2010 6962 7044
Antal fodda 69 64
Antal doda 93 103
Fodelsenetto -24 -39
Inflyttning 334 332
Utflyttning 392 325
Flyttningsnetto -58 7
Andel av befolkn under 18 ar, procent 18,8 19,4
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 239 23,3
Arbetsloshet inkl program,jan 2011 328 374
Ohalsotal dec 2010, antal dagar per inv 354 373
Medelinkomst 2010 tkr/inv 20-64 228 233
Nyckeltal kommunen 2009 2009 2008
Resultat kr/inv 377 135
Eget kapital, kr/inv 18437 18160
Soliditet inkl pensionsataganden, procent -4 -4
Kommunalskatt 2010 32,05 32,05
Forskola och fritids , kr/inv 5272 52658
Grundskola o gymnasieskola 15497 15492
Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 19672 20268
Ekonomiskt bistand, kr/inv 621 513
Nyckeltal Torsas Bostads AB 2009 2010 2008
Antal ldgenheter 533 535
Hyresintakter, brutto, kr/kvm 873 792
Kostnader outhyrt, kr/kvm 3 15
Driftskostnader, kr/kvm 375 417
Underhallskostnader, kr/kvm 134 86
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm 0 2
Resultat efter finansiella poster, tkr 7 79
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm 4276 4329
Skulder, kr/kvm 4197 4334
Taxeringsvarden kr/kvm 2962 2837
Eget kapital, kr/kvm 378 353
Soliditet, procent 8 8
Avtalad bostadshyra 2011, kr/kvm 875 857
Maklarstatistik 2011 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt Febr-april 2011 0 22009
Villa Febr-april 2011 5580 17687

Fritidshus Maj 2010-april 2011 7029 21781



VIMMERBY

Allmant 2010
Antal invanare 31 dec 2010
Antal fodda

Antal doda

Fodelsenetto

Inflyttning

Utflyttning

Flyttningsnetto

Andel av befolkn under 18 ar, procent
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent
Arbetsloshet inkl program,jan 2011
Ohélsotal dec 2010, antal dagar per inv
Medelinkomst 2009 tkr/inv 20-64

Nyckeltal kommunen 2009
Resultat kr/inv

Eget kapital, kr/inv

Soliditet inkl pensionsataganden, procent
Kommunalskatt 2010

Forskola och fritids , kr/inv

Grundskola o gymnasieskola

Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv
Ekonomiskt bistand, kr/inv

Nyckeltal Vimarhem AB 2009
Antal lagenheter

Hyresintakter, brutto, kr/kvm
Kostnader outhyrt, kr/kvm
Driftskostnader, kr/kvm
Underhallskostnader, kr/kvm

Resultat efter finansiella poster, kr/kvm
Resultat efter finansiella poster, tkr
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm
Skulder, kr/kvm

Taxeringsvarden kr/kvm

Eget kapital, kr/kvm

Soliditet, procent

Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm

Maklarstatistik 2011
Bostadsratt Febr-april 2011
Villa Febr-april 2011
Fritidshus Maj 2010-april 2011
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2010
15473
152

174

619
661

19,6
22
653
30
242

2009
-906
39902
17
32,48
6026
16410
17700
8300

2010
1328
770
55
459
155

-128
2984
3296
3351

424
10
813

Kr/m2
3253
5501
6110

2011
15538
160

180

613
605

20,3
21,3
774

33
241

2008
1132
38493
18
32,48
5900
16303
17219
749

2008
1297
725
30
452
58

5

95
3489
3207
3509
414
11
790

Rikssnitt
22009
17687
21781
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VASTERVIK
Allmant 2010 2010 2011
Antal invanare 31 dec 2010 36206 36290
Antal fodda 309 318
Antal doda 454 494
Fodelsenetto -145 -176
Inflyttning 1312 1324
Utflyttning 1251 1210
Flyttningsnetto 61 114
Andel av befolkn under 18 ar, procent 18,1 18,6
Andel av befolkn 6ver 65 ar, procent 24,6 23,8
Arbetsloshet inkl program,jan 2011 1760 2026
Ohalsotal dec 2010, antal dagar per inv 33,5 36,8
Medelinkomst 2009 tkr/inv 20-64 241 240
Nyckeltal kommunen 2009 2009 2008
Resultat kr/inv 727 1048
Eget kapital, kr/inv 19738 19294
Soliditet inkl pensionsataganden, procent -6 -7
Kommunalskatt 2010 31,78 31,78
Forskola och fritids , kr/inv 5915 5785
Grundskola o gymnasieskola 14667 14429
Aldre- och handikappsomsorg, kr/inv 19807 19350
Ekonomiskt bistand, kr/inv 1374 1162
Nyckeltal Vasterviks Bostads AB 2009 2009 2008
Antal ldgenheter 2843
Hyresintdkter, brutto, kr/kvm 911 900
Kostnader outhyrt, kr/kvm 15
Driftskostnader, kr/kvm 401 397
Underhallskostnader, kr/kvm 197 244
Resultat efter finansiella poster, kr/kvm 55 49
Resultat efter finansiella poster, tkr 10320 10240
Bokforda fastighetsvarden, kr/kvm 3831 3543
Skulder, kr/kvm 2387 3244
Taxeringsvarden kr/kvm 4413 3955
Eget kapital, kr/kvm 445 367
Soliditet, procent 9,1 10
Avtalad bostadshyra 2011/2010, kr/kvm 847 834
Maklarstatistik 2011 Kr/m2 Rikssnitt
Bostadsratt Febr-april 2011 7124 22009
Villa Febr-april 2011 10630 17687

Fritidshus Maj 2010-april 2011 22057 21781
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