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Analys av situationen pa
bostadsmarknaden i Jonkopings lan
2011

I lansstyrelsernas regleringsbrev f6r 2011 (Uppdrag 46) star:

”Lansstyrelserna ska, utover arbetet med den arliga
bostadsmarknadsenkiten, géra en analys av situationen pa
bostadsmarknaden 1 linet. Lansstyrelserna ska:

— Redovisa hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar,

— redogora for hur linsstyrelsen lever upp till kravet i 2 § i den nimnda
lagen, om att liamna kommunerna 1 linet rad, information och underlag
for deras planering av bostadsférsérjningen, samt

— analysera och redovisa hur planeringen av bostadsférsorjningen
samordnas inom kommunen, med andra kommuner och regionalt.

Lansstyrelserna ska redovisa uppdraget senast den 15 juni 2011 till
Boverket.”

Sammanfattning och slutsatser

Det finns ett behov av att bygga nya ligenheter 1 J6nk6pings lin. Behoven

ror fraimst

— moderna ligenheter i attraktiva ligen for personer som siljer sin villa
eller som behéver ett mindre och mer tillgangligt boende,

— sma ligenheter f6r ungdomar, studenter och ensamstiende invandrare
samt

— stora ligenheter for invandrande familjer

For att fa till stind en 6kad omsittning pa bostadsmarknaden behéver
forutsittningarna for byggandet av hyresritter forbittras.

De ekonomiska forutsittningarna for byte av ledningssystem,
tillganglighetsskapande atgirder samt energiitgirder i miljonprogrammets
flerbostadsomraden behéver ses 6ver.

Lansstyrelsen i Jonkdpings lan | Besoksadress Hamngatan 4, Jonkdping | Postadress 551 86 J6nkdping
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Hur utvecklas/forandras bostadsbestandet?

HUR SER LAGET PA BOSTADSMARKNADEN UT | OLIKA DELAR AV LANET?

Behovet av nya bostider har varit hogt under flera ar. Detta giller framfor
allt i kommunernas centralorter. Aven under lagkonjunkturen 2008-2009
har det funnits en efterfragan pa nya bostider. Anledningen till att det inte
byges nya bostider 1 den omfattning som efterfragas ar frimst de hoga
produktionskostnaderna. Svirigheter att fa langivare och harda lanevillkor ér
andra hinder f6r bostadsbyggandet. De hoga produktionskostnaderna och
de harda lanevillkoren medfér att hyresnivderna anses bli for hoga vilket kan
resultera i svarigheter att hyra ut bostiderna.

I f6ljande tabell redovisas hur kommunerna bedémt bostadsmarknadsliget
totalt sett i kommunen de senaste 11 aren enligt den
bostadsmarknadsenkit som besvaras i januati/februari vatje ar.

Kommun | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011

Aneby
Eksjo
Gislaved
Gnosjo
Habo
Jonkoping
Mullsjo
Nassj6
Savsjo
Tranas
Vaggeryd
Vetlanda
Varnamo

Brist pa bostader — Grén farg ~ (morkgrd)
Balans pa bostader — Gul farg  (ljusgrd)
Overskott p& bostader — Vit farg (vit)

Linsstyrelsen anser att det finns behov av framférallt nya hyresbostider 1
linet. Behovet bedéms vara storst bland ungdomar, studenter, invandrare,
nyanstillda, unga familjer samt édldre som vill ha en mindre och tillgingligare
eller bekvimare bostad. Utbudet av hyresbostider ir ofta avgorande for att
skapa den omsittning pa bostadsmarknaden som behovs f6r att manniskors
olika bostadsbehov ska kunna tillgodoses.
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Under 2010 fardigstalldes 350 nya ligenheter (2009: 553 ligenheter) i
Jonk6pings lin enligt statistik fran SCB. Av dessa byggdes 73 i
flerbostadshus och 277 1 smahus (2009 byggdes 2306 i flerbostadshus och
316 1 smahus). Jamfort med foregdende ar har alltsa det totala antalet
fardigstillda bostader minskat och andelen flerbostadshus har minskat i
forhallande till smahus.

HUR SER BOSTADSUTBUDET UT | OLIKA DELAR AV LANET?

e Som nimnts ovan redovisar 1 stort sett alla kommuner en
bostadsbrist i sina centralorter, oavsett om man Okar eller minskar i
befolkning. Enda méjligheten att mota behovet av bostider ar att
bygga nya bostider. Genom att bygga nya, attraktiva bostider for
dldre skulle fler begagnade villor komma ut pa bostadsmarknaden.
Pa grund av hoga boendekostnader i nyproducerade ligenheter
viljer manga att bo kvar i sin villa i stillet for att flytta till en mindre
och mer tillginglig bostad. Samtidigt tvekar manga byggherrar att
lata bygga nya bostider i tron att dessa blir svéra att hyra ut.

Ett tecken pa bristen pa bostader dr den fortsatt liga vakansgraden (1,5 %) i
det allmannyttiga bostadsbestandet i linet (se efterféljande tabell). I de flesta
kommuner i Jonkoépings lin utgdr bostadsbyggandet framforallt i
kommunerna centralorter en av de viktigaste frigorna nir det giller tillvaxt.

I féljande tabell redovisas antalet lediga ligenheter den sista december varje
ar inom hela det allminnyttiga bostadsbestindet i Jonk6pings lin under
2000-talet.

Datum Antal lediga Antal lagenheter i Vakansgrad
lagenheter bestandet
31/12 2000 778 ~ 24.450 ~32%
31/12 2001 843
31/12 2002 858
31/12 2003 597
31/12 2004 690
31/12 2005 689
31/12 2006 507
31/12 2007 297 ~23.400 ~13%
31/12 2008 259 ~23.100 ~1,1%
31/12 2009 471 23.334 ~20%
31/12 2010 355 ~23.200 ~1,5%
Lansstyrelsen i Jonkdpings lan | Besoksadress Hamngatan 4, Jonkdping | Postadress 551 86 J6nkdping
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BOSTADSBYGGANDET OCH ANDRA FORANDRINGAR | UTBUDET AV
BOSTADER.

Kommunerna gor varje ar 1 Bostadsmarknadsenkiten bedomningar av hur
manga nya ligenheter det kommer att paborjas kommande ar. For 2011 ar
den samlade prognosen att 1340 ligenheter kommer att borja byggas.

Av foljande tabell framgar hur minga ligenheter som kommunerna
tillsammans bedémt ska paboérjas i Jonkopings lin det aktuella aret samt
antalet fardigstillda ligenheter (utfallet) enligt statistik fran SCB.

Antal lagenheter Antal lagenheter
som kommunerna som fardigstallts
Ar bed6mer ska paborjas enligt SCB
2000 462 293
2001 684 544
2002 545 450
2003 597 446
2004 1051 894
2005 802 760
2006 945 1193
2007 849 634
2008 977 591
2009 839 553
2010 907 350
2011 1340

I tabellen ovan ska det forvintade bostadsbyggandet inte jimforas med
antalet fardigstillda ligenheter for ett enskilt ar. Det ér alltid en forskjutning
mellan ett pabétjande och firdigstillande av ett byggprojekt. Over ett antal
ar kan dock konstateras att det endast 4dr ca 80 % av de ligenheter som
kommunerna bedémer kommer att pabdrjas som ocksa fardigstalls.
Kommunernas bedomningar av bostadsbyggandet ar alltsi mer optimistiska
an det faktiska utfallet.

Moijligheten att planera for ett bostadsbyggande pa lingre sikt ar sarskilt
svart for de mindre kommunerna eftersom intresset for att bygga hyres- och
bostadsritter dr lagt utanfor Jonképingsomradet. I storre titorter med ett
positivt flyttnetto ar efterfragan pa nya bostader stérre och intresset av att
bygga nya bostider dirmed hogre. I dessa orter dr ocksé betalningsviljan
hogre. Lansstyrelsen vill understryka vikten av att det skapas goda
forutsittningar for att bygga bostader, fraimst hyresbostider, i1 hela linet.

Allt fler allmannyttiga bostadsbolaget har borjat bygga nya ligenheter for att
fa igang bostadsbyggandet och skapa en viss omflyttning pa
bostadsmarknaden. Nagra viktiga faktorer som stiller krav pa ett fortsatt
bostadsbyggande ar féljande.
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— Hogskolan 1 Jonkoping, som bestar av fyra fackhégskolor
(Internationella handelshégskolan, Hilsohdgskolan, Hogskolan f6r
lirande och kommunikation samt Tekniska hogskolan) ar populir och
fler studenter har under de senaste aren kunnat erbjudas plats pa de
olika utbildningsinriktningarna. Aven om antalet antagna studenter vid
Hogskolan 1 Jonkoping inte skulle 6ka medfér verksamheten dnda ett
kontinuerligt behov av nya, sma ligenheter eftersom ménga studenter
viljer att stanna kvar i JonkGping efter avslutade studier.

— Linet har en god befolkningstillvixt vilket till stor del beror pa en 6kad
invandring. Det medfor ett behov av bade storre ligenheter £6r familjer
och mindre ligenheter f6r ensamstiende invandrare.

— Mainga ungdomar 6nskar forverkliga malet att flytta hemifran. Just nu
ar det stora ungdomskullar som behéver en egen bostad.

— Linets foretag ar 1 behov av kvalificerad yrkeskompetens. Det gor att
manga kommuner behover nya bostider trots att
befolkningsutvecklingen i vissa fall dr negativ.

— Mainga minniskor i linet 6nskar sig ett mindre, tillgiangligare och 1
manga fall ett billigare boende. Det giller fraimst dldre.

VAD HANDER MED ALLMANNYTTAN?

I Jonkopings lin finns 19 allminnyttiga bostadsfoéretag férdelat pa 13
kommuner. Uthyrningssituationen ar mycket god. Det beror bade pa att
efterfrigan pa bostader dr stor och pa att viss forsiljning av
bostadsbestandet tidigare skett.

Under tiden 1 januari 2003 och fram till halvarsskiftet 2007 limnade
Lansstyrelsen i Jonkopings lan tillstand till f6rsaljning av 708 lagenheter. En
del av dessa ligenheter har rivits efter att forsiljningen misslyckats, andra
finns fortfarande kvar i kommunal dgo. Efter det att kravet pa tillstind fran
Linsstyrelsen togs bort har ytterligare ligenheter forsalts. Antalet ligenheter
1 de allminnyttiga bostadsbolagen i linet var den 1 januari 2000, 2008, 2009,
2010 respektive 2011 ungefir féljande.

1/12000 cirka 24.450 ligenheter

1/12008 cirka 23.400 ligenheter

1/1 2009 cirka 23.100 ligenheter (Ldnsstyrelsens bedémning)

1/1 2010 23.334 ligenheter (enligt uppgifter fran bolagens web-sidor)
1/12011 cirka 23.200 ligenheter

Nagon allmin diskussion om att silja ut delar av de allmannyttiga
bostadsbolagen hors inte. Diremot finns det i manga kommuner en politisk
Oppenhet for att avyttra bostidder, ofta med motivet att skapa ekonomiskt
utrymme fOr att bygga nya bostider eller rusta upp delar av det 6vriga
fastighetsbestandet.

Lansstyrelsen i Jonkdpings lan | Besoksadress Hamngatan 4, Jonkdping | Postadress 551 86 J6nkdping
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Som Linsstyrelsen papekat i tidigare ars analyser av bostadsmarknaden ér
behovet av upprustning av miljonprogrammets flerbostadsomraden frin
1960- och 70-talen en stor utmaning for bostadsbolagen de niarmaste aren.
Det giller framforallt upprustning av ledningsniten for vatten och avlopp,
forbattrad tillginglighet samt energieffektivisering. Kostnaderna for sidana
atgirder dr mycket stora. Enligt Linsstyrelsens bedomning varierar de
ekonomiska forutsittningarna i bostadsbolagen for att genomféra dessa
investeringar. Bolag med sma ekonomiska forutsittningar att upprusta sina
bostadsomraden har dven sma forutsittningar att bygga nya bostader.

Vem bor i lanet och vem flyttar dit?

HUR UTVECKLAS BEFOLKNINGEN — OCH HUSHALLEN?

Jonkopings lin bestir av 13 kommuner och hade 336 866 invanare den 31
december 2010. Befolkningsstatistiken ser i Ovrigt ut som i féljande tabell.

Lan/Kommun | Folkmangd | Forandring é::\:)edri:(s:t-t Flyttningsnetto
dédrav mot
Egna | Ovriga
Totalt | .. .. | Utlandet
lanet | Sverige
Jonkopings
Ian 336 866 822 480 340 -1039 1379
Aneby 6393 -53 -23 -30| -56 -19 45
Eksjo 16 244 -109 -73 -33| -49 -106 122
Gislaved 29111 -101 28| -123| -23 -160 60
Gnosjo 9 546 10 30 -18| -50 -12 44
Habo 10741 67 85 -18 6 -40 16
Jonkoéping 127 382 1051 457 | 588| 186 -132 534
Mullsjo 7033 6 24 -20| -26 -12 18
Nassjo 29 339 -150 -34| -113| -87 -178 152
Savsjo 10830 -41 -19 -25| -45 -82 102
Tranas 18 119 76 -41| 117 90 -6 33
Vaggeryd 12991 32 36 -8 28 -67 31
Vetlanda 26 304 -46 -32 -18| -53 -95 130
Varnamo 32833 80 42 41 79 -130 92
Lansstyrelsen i Jonkdpings lan | Besoksadress Hamngatan 4, Jonkdping | Postadress 551 86 J6nkdping
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e Linet som helhet har en fortsatt positiv trend om 4n i nagot
minskad takt. Folkmingden 6kade med 822 personer 2010
(motsvarande siffra var 798 personer 2009 och 1 636 personer
2008).

e 7 kommuner 6kade sin folkmingd medan 6 minskade.

e Fodelsenettot var 480 fler 2010 (515 fler 2009 och 411 fler 2008).

e Alla kommuner i vistra linsdelen redovisar fédelsedverskott medan
alla kommuner i 6stra linsdelen har fédelseunderskott.

e Flyttnettot blev 340 personer (290 personer 2009 och 1233 personer
2008). Linet tappade 1 039 personer till 6vriga Sverige samtidigt
som 1 379 personer flyttade in till linet fran utlandet.

e 5 kommuner hade positiv inflyttning frin andra kommuner i linet.

e Ingen av linets kommuner hade positivt flyttnetto mot 6vriga
Sverige.

Folkmangdens utveckling i Jonk&pings lin de senaste tio aren kan
askadliggoras pa foljande sitt.

Folkmangd i Jonkoépings lan 2001-2010
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Befolkningsokningen beror huvudsakligen pa invandring fran utlandet. Sa
har situationen sett ut de senaste aren.

Befolkningsutvecklingen i linet 1 framtiden 4r svar att forutse. Pa kort sikt dr
utbudet pa arbetsmarknaden viktig, att fa fler foretag att etablerar sig 1 linet.
En annan viktig forutsittning ar att kommunerna lyckas skapa attraktiva
boendemiljéer med nirhet till bland annat service (dagligvaruhandel,
torskola, skola, hilso- och sjukvard etc.) och ett kulturellt utbud som
attraherar olika grupper av manniskor. En tredje viktig férutsattning ar att
utveckla de kollektiva transportmedlen och kommunikations-
férutsittningarna i 6vrigt, sa som vigar och bredband, sa att hela linet ges
bittre forutsittningar f6r boende och arbetspendling.

Lansstyrelsen i Jonkdpings lan | Besoksadress Hamngatan 4, Jonkdping | Postadress 551 86 J6nkdping
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HUR SER FLYTTMONSTREN UT?

Under tredje kvartalet varje ar sker en forflyttning av ungdomar till
universitets- och hégskoleorter, till exempel Jonkopings kommun. Vidare
kan noteras att flera mindre orter pa landsbygden tappar i befolkning vilket
g0r att den service som finns 1 form av skola, lanthandel etc. far simre
forutsattningar att klara sig. Det har varit tydligt under de senaste aren da
flera byskolor och lanthandlar lagts ner. Antalet invanare i centralorterna i
varje kommun ir dock relativt konstanta.

Hur ser sambandet ut mellan arbetsmarknad,
kommunikationer och bostadsmarknaden?

VILKA PENDLINGSMOJLIGHETER FINNS INOM REGIONEN?

Positivt f6r Jonkopings lin dr att jarnvdgsnitet ar forhallandevis vil
forgrenat. Trafikeringen dr dock lag pa vissa striackor. En utveckling av de
allmidnna kommunikationerna dr angelaget for att minska sarbarheten for
enskilda hushall och personer. Inte minst for att ungdomar utan korkort ska
ha en mojlighet att ta sig fran bostaden till studier och arbete (se vidare
under rubriken “Behovet av forbattringar i forbindelselankar och
kommunikationer”).

HUR SER ARBETSMARKNADEN UT | REGIONEN?

Fr.o.m. 2005 indelar Tillvaxtverket linet i 4 FA-regioner (Funktionella
Analysregioner), vilken speglar arbetspendling 6ver kommungrinser. En
FA-region dr en region, inom vilken méinniskor kan bo och arbeta utan att
beh6va gora alltfor tidsédande resor. Storsta regionen ar FA Jonkoping som
bestar av Jonkoping, Aneby, Nissjo, Eksjo, Habo, Mullsj6 och Vaggeryds
kommun. FA Tranis bestar av Tranis och Ydre kommun (Ostergétland).
FA Vetlanda bestar av Vetlanda och Sivsjé kommun.

FA Virnamo bestir av Virnamo, Gnosj6, Gislaved och Tranemo kommun
(Vastra Gotaland).

Det ar svart att fastsla nagot monster av vilka som pendlar.
Pendlingsbenigenheten ar dock hégre ju mer kvalificerat yrke man har, och
ocksa hogre ju hogre utbildningsniva man har.

Utbildningsnivén i ldnet dr lag. 14 % av arbetskraften i linet, i dldern 20-64
ar, hade ar 2010 en eftergymnasial utbildning, kortare 4n 3 ar och 16 % hade
en eftergymnasial utbildning lingre dn 3 ar. Ett medelvirde f6r motsvarande
siffror f6r hela riket dr 15 % respektive 21 %.

Lansstyrelsen i Jonkdpings lan | Besoksadress Hamngatan 4, Jonkdping | Postadress 551 86 J6nkdping
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Utmirkande for linet ar den héga andelen sysselsatta inom
tillverkningsindustrin (24,5 % 2009, jimfort med riket 13,9 %) och en stor
del sma- och medelstora foretag. Det har under lang tid funnits arbete 1
niromradet dir folk dr bosatta, vilken dr storsta orsaken till den liga
utbildningsnivan.

FINNS DET EXEMPEL PA NEDLAGGNING ELLER ETABLERING AV
STORRE ARBETSPLATSER SOM PAVERKAR BOSTADSMARKNADEN |
OMRADET?

Jonk6pings lin har, som redan nimnts, en hog andel sysselsatta inom
tillverkningsindustrin. Lagkonjunkturen under 2008-2009 slog hart mot
linets arbetsmarknad. Glidjande nog har antalet varslade 2010 sjunkit
markant jimfért med 2008 och 2009.

Antal varslade 1993 - 2010 i J6nkdpings lan
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Andelen arbetslésa och sysselsatta i konjunkturprogram ligger nagot ligre i
linet jaimfort med riksmedeltalet.

Arbetslosa och i konjukturprogram.
Andel i % av befolkningen 16-64 ar
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Verksamheter kring lager och terminaler 1 linet vaxer snabbt. Bade pa kort
och pa lang sikt kréivs stora infrastrukturella satsningar for att motsvara
dessa foretags behov.

BEHOVET AV FORBATTRINGAR | FORBINDELSELANKAR OCH
KOMMUNIKATIONER.

Den allt storre fokuseringen pa klimatfragan och ett 6kat bensinpris gor att
fler vill pendla med allmidnna kommunikationer om maijligheten finns. For
att detta ska bli mojligt krivs en bra samverkan mellan olika trafikaktorer
for att anpassa tidtabeller samt att kapaciteten och standarden pa
jairnvigsnitet utvecklas for att korta ner restiderna.

Kommunikationsfragorna och kollektivtrafikférsérjningen dr nagot som de
flesta kommunerna vill se en utveckling av. For Jonkopings lin ar det
angeldget att bade utveckla bussforbindelserna och persontrafiken pa
jarnvigarna. Det dr viktigt att arbetspendling med allmdnna
kommunikationer mellan linets titorter mojliggors pa ett bra sitt.
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Finns det bostader for alla?

HUR VI TAR EMOT NYANLANDA FLYKTINGAR | VART LAN

Ar 2010 tog kommunerna i Jénképings lin emot 575 flyktingar och
skyddsbehévande personer. Detta dr en minskning med 26 personer jamfort
med 2009 och med 255 personer jimfoért med dret innan. 2010 var ocksa ett
ar med stora forandringar da Arbetsformedlingen, istillet for tidigare
Migrationsverket, tog 6ver bosittningsarbetet for de nyanlinda flyktingarna.
Fokus 1 bosittningsarbetet och hela etableringsreformen ir att den
nyanlinda snabbt ska kunna ta ett jobb eller annan sysselsdttning.

Mojligheterna att tillgodose behovet av bostader till flyktinghushall tycker
nio av tretton kommuner ir ganska svart eller mycket svart pa bade ett och
tre ars sikt. Endast en kommun uppger att det ar litt.

Nir det giller bostader till flyktingar och skyddsbeh6vande uppger
kommunerna att problemen ar flera. Det storsta problemet ér att det dr brist
pé stora ligenheter, atta av tretton kommuner har uppgett detta som ett
problem. Detta idr dock en siffra som har sjunkit nagot da det var tolv
kommuner som uppgav att det var ett problem 2009. Sex kommuner har
uppgett att det édr brist pa hyresligenheter och brist pa sma ligenheter. Fyra
kommuner har uppgett att det dr ett problem att hyresvirdarna stiller hoga
krav nir det galler inkomst eller anstéllning samt att hyresvirdarna ar
obenigna att ta emot stora barnfamiljer.

I fyra av linets kommuner finns ett system nir det galler fortur till
hyresritter. Tva kommuner uppger att flyktingar dr en grupp som har
mojlighet att beviljas fortur.

Kommunerna har flera olika sitt att fa fram bostider till flyktingar. Frimst
ar det genom allminnyttan, antingen genom regelbundet samarbete eller
kommunernas kontakter nir behovet uppstar.
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Regelbundet Regelbundet — Tar vid Tar vid behov  Flyktinghushéllen Pa
samarbete samarbete behov kontakt med  fOrutsitts 16sa annat
med med privata kontakt med privata sina sétt
allmannyttan fastighetsigare allmiannyttan fastighetsdgare bostadsbehov

sjalva

Aneby Ja

Gnosjo Ja Ja

Mullsj6 Ja Ja

Habo Ja Ja

Gislaved Ja

Vaggeryd Ja Ja

Jonk6ping Ja Ja Ja Ja Ja

Nissjo Ja Ja Ja Ja

Viarnamo  Ja

Savsjo Ja Ja

Vetlanda  Ja

Eksjo Ja Ja

Tranis Ja Ja

KOMMER UTBUDET AV BOSTADER ATT SVARA MOT DE
DEMOGRAFISKA FORANDRINGARNA?

Det finns ett stort behov av sma och billiga bostider f6r exempelvis
ungdomar, studenter, ensamstaende personer, invandrare med flera. For
manga studenter till Hogskolan 1 Jonkoping dr bostadssituationen besvirlig i
samband med skolstarten. Nya studentbostider planeras dock. De
kommuner som befinner sig geografiskt lingre fran Hogskolan i Jonk&ping
kan 1 storre utstrickning erbjuda sma och billiga ligenheter.

I Bostadsmarknadsenkiten f6r 2011 anger flera kommuner att de har behov
av seniorbostider for till exempel dldre personer som 6nskar limna sina
villor. Fyra kommuner anger att man avser bygga totalt 130 nya
seniorldgenheter. Byggande av seniorbostider ar ett satt att fa till stand
flyttkedjor dvs. att de dldre personerna limnar sina egna fastigheter/villor och
yngte personer/familjer far tillging till bra bostader. I enkiten anger dven de
allra flesta kommunerna 1 lanet att bostadsforsorjning for aldre och
funktionshindrade 4r en sirskilt aktuell fraga just nu.

Av nedanstiende tabell framgar att nio kommuner i linet har tillgodosett
behovet av sirskilda boenden for dldre och fyra kommuner har tillgodosett
behovet av sirskilda boenden for funktionshindrade. Fyra respektive dtta
kommuner har angett att de beriknar att behovet av sirskilda boenden for
dldre respektive funktionshindrade ska vara tillgodosett de nirmaste dren.
En kommun anger att det dven efter planerad utbyggnad ar brist pa
sirskilda boenden for funktionshindrade. Liansstyrelsen anser att det ar av
stor vikt att det finns tillgang till sirskilt boende och annan service i
niromradet i syfte att uppna malet om god halsa och livskvalitet for alla pa
lika villkor.
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Kommunernas bedémning Sarskilda Sarskilda boende

boende for aldre  for
funktionshindrade

Overskott 0 0
Behovet tackt 9 4
Behovet tackt genom planerad ut- 4 8
byggnation under de narmaste aren

Brist, aven efter planerad utbyggnad 0 1

under de narmste aren

Brist &ven pa 5 ars sikt 0 0

I Bostadsmarknadsenkiten anger de flesta kommunerna att tillganglighet 1
bostader, bostadsomriaden och offentlig milj6 ar sdrskilt aktuella fragor just
nu. Flera kommuner arbetar dven med trygghetsskapande och
brottsférebyggande atgirder samt narmiljon f6r barn och ungdomar. Detta
ser Lansstyrelsen som mycket positivt.

HUR FAR MAN FRAM BOSTADER FOR HEMLOSA?

De flesta socialforvaltningar har ett val fungerande samarbete med det
allminnyttiga bostadsforetaget. Flera kommuner anger dven att de har ett
samarbete med privata fastighetsigare for att hitta bostiader for personer
utan bostad.

I elva av linets kommuner hyr kommunen ligenheter som sedan hyrs ut i
andra hand, till bland annat hemldsa personer. I de elva kommunerna ror
det sig totalt om 332 ligenheter.

FINNS DET BOSTADER TILL DEN ARBETSKRAFT SOM EFTERFRAGAS?

Behovet av yrkeskompetent arbetskraft ar, generellt sett, stort inom flera
branscher. Pa grund av ligkonjunkturen har behovet av yrkeskompetent
arbetskraft inte varit lika pataglig de senaste aren, men efterfragan 6kar nu
ater. Utbudet av bostider dr da en mycket viktig faktor for féretagen, de
arbetss6kande och deras familjer. Brist pa bostader kan darfor vara
tillvixthammande for ett foretag och en region.

Som tidigare konstaterats behover fler bostiader byggas 1 Jonk6pings lan.
Andra viktiga forutsittningar fOr att attrahera arbetskraft ar att man kan
erbjuda arbete till Gvriga familjemedlemmar, bra férskole- och skolmiljéer,
god hilso- och sjukvard samt annan service. Aven goda
fritidsmiljcer/aktiviteter spelar en viktig roll vid valet av bostadsmiljo.
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Hur arbetar kommunerna med boendeplanering?

VILKA VERKTYG ANVANDER KOMMUNERNA | DET STRATEGISKA
ARBETET MED BOENDEFRAGORNA?

I Jonkopings lin fors kontinuerliga samtal mellan Lansstyrelsen och
kommunerna om den kommunala 6versiktsplanen. De flesta kommuner har
en aktuell 6versiktsplan. Nagra kommuner héller pa att ta stillning till
6versiktsplanens aktualitet och 1 nagra kommuner pagar arbetet med att
revidera 6versiktsplanen. I de kommunala 6versiktsplanerna behandlas
utbyggnadsomraden och rekommendationer for bebyggelseutvecklingen.

Linsstyrelsen kan konstatera att behovet av sirskilda riktlinjer for
bostadsférsorjningen inte ansetts vara relevant i de flesta kommuner.
Jonk6pings kommun ér i detta avseende ett undantag med hog efterfragan
péa bostadsmarknaden. Bostadsbyggandet har varit férhillandevis ligt under
béade lig- och hégkonjunkturen trots att det funnits ett behov av nya
bostider. Oversiktsplanens beddmningar av bostadsbyggandet har i dessa
fall ansetts tillrickliga. Behovet av sirskilda riktlinjer for
bostadsférsorjningen har dock aktualiserats 1 allt fler kommuner i takt med
att efterfragan pa bostider i centralorterna okat.

I samband med arets bostadsmarknadsenkit 2011 anger 6 av 13 kommuner
att man har nagon form av riktlinjer f6r bostadsforsorjningen. Fyra
kommuner anger att man har ett bostadsférsorjningsprogram eller liknande
och sju kommuner anger att man har riktlinjer i Oversiktsplanen,
fordjupning av oversiktsplanen eller annan strategisk plan. Tva kommuner
anger att man inte pabdrjat arbetet med att ta fram riktlinjer.

Andra styrmedel som kommunerna anvinder sig av 1 storre eller mindre
utstrickning ér tavlingar och exploateringsavtal. I nagra kommuner
diskuteras att ge det allmdnnyttiga bostadsbolaget direktiv att bygga nya
bostider for att fa iging bostadsbyggandet och dirmed bidra till en
omsittning pa bostadsmarknaden.

Endast en kommun i Jonk6pings lin har en kommunal bostadsférmedling.

Generellt sett sker samverkan mellan olika foérvaltningar och nimnder i den
kommunala bostadsférsorjningsplaneringen. Samtidigt visar det sig att de
sociala forvaltningarna i1 enskilda kommuner har ytterligare 6nskemal pa
bostadsbyggandet, till exempel nir det giller att tillgodose en dldrande
befolkning.

Samverkan mellan grannkommuner om bostadsforsorjningen sker endast 1
begrinsad omfattning. Visst samarbete har skett nir det giller till exempel
bostider till studenter vid Hogskolan i Jonképing samt vad giller behov av
arbetskraft i en del av ldnet nir det har funnits tillgang pa arbetskraft i en
annan del. Samverkan har dven skett mellan kommuner i J6nk6pings lin
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och kommuner i andra lin for att fa tillgang till arbetskraft. Tre av linets
kommuner anger i bostadsmarknadsenkiten att man samrader med andra
kommuner om bostadsférsérjningen.

HUR ARBETAR LANSSTYRELSEN MED RAD, STOD OCH UNDERLAG TILL
KOMMUNERNA?

Under aret samverkar Lansstyrelsen pa olika sitt med kommunerna i
bostadsférsorjningsplaneringen. Linsstyrelsen har enskilda overldggningar
med varje kommun minst tre ganger per ar da fysisk planering,
bostadsforsorjning och bygeverksamhet diskuteras.
Studentbostadsgruppen bestar av representanter for Jonképings kommun,
Hogskolan 1 Jénkoping, Studentkaren, olika byggherrar samt Lansstyrelsen.
Vid dessa samlingar, som halls ungefir fyra ganger per ar, redovisas,
diskuteras och analyseras bostadsmarknaden f6r hogskolestudenterna.

Linsstyrelsen har under senare ar vid méten och konferenser pa ett sirskilt
satt lyft fram tillganglighetsskapande atgirder 1 vir byggda milj6 samt
klimat- och energifragor i samhallsplaneringen. I det sammanhanget vill
Lansstyrelsen sirskilt framhalla att flera sa kallade ”passivhus™ har byggts
(hus som inte beh6ver energi f6r uppvarmning) eller haller pa att
bygeas/projekteras samt att energihushillning 4r en allt viktigare friga inom
bygg- och fastighetsbranschen.

Vid handliggning av drende sisom Gversiktsplaner och detaljplaner samt
drenden som ror statliga stéd till bostadsbyggandet m.m. sker fortlépande
samtal om kvaliteter i bostadsbyggandet med kommunerna och de personer,
foretag och organisationer som soker bidrag. Linsstyrelsen kan konstatera
att Jonkopings lin ligger hogt 1 landet, riknat i beviljade pengar, nir det
giller bidrag till atgarder for att installera solceller, solvirme och bidrag f6r
att konvertera fran direktverkande el till mer miljovanliga
uppvarmningsalternativ.

Hirutover anordnar Linsstyrelsen seminarier/konferenser som t6r bland
annat den fysiska planeringen, bostadstorsorjningen och byggverksamheten.
Exempelvis anordnar Linsstyrelsen varje ar en varkonferens i april och en
héstkonferens 1 september f6r linets kommuner.
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I den slutliga handliggningen av detta drende, i vilket avdelningschef
Annelie Johansson beslutat och planarkitekt Ann-Marie Dahl varit
toredragande har dven integrationsstrateg Bo Ljung och
integrationsutvecklare Nina Lindgren deltagit. Samverkan har dven skett
med Ola Olsson, Regionférbundet Jonkopings lan.

Annelie Johansson
Ann-Marie Dahl

Kopia till

Regeringen, Socialdepartementet

Lanets kommuner (kommunledningen, kommunchefer)
Regionforbundet J6nkdpings lan

Lansledningen

Utvecklings- och informationsavdelningen

Miljo- och samhallsbyggnadsavdelningen

Diariet

Lansstyrelsen i Jonkdpings lan | Besoksadress Hamngatan 4, Jonkdping | Postadress 551 86 J6nkdping
Telefon 036-395000 | Fax036-121558 | E-postjonkoping@lansstyrelsen.se | Webbplats www.lansstyrelsen.se/jonkoping



