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Forord

Léansstyrelsen har i sitt arbete med boendefragor fétt regeringens uppdrag att géira en analys av
bostadsmarknaden i ldnet, samt att #ven redovisa hur kommunerna och lénsstyrelsen lever upp
till lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar. I uppdraget skall det dven ingé en
analys och redovisning hur kommunerna samordnar planering for bostadsférsérjning,

Linsstyrelsen i Norrbottens lén har i drets bostadsmarknadsanalys sett ndrmare pa omréddet
kommunal markpolitik.

Bostadsmarknadsanalysen har tagits fram av Plan- och bostadsenheten inom avdelning
Néringsliv pa Lansstyrelsen i Norrbotten. Som underlag for analysen har Lénsstyrelsen i
huvudsak anviint kommunernas egna svar pa bostadsmarknadsenkiten (BME 2011) samt
statistik fran Statistiska Centralbyran (SCB).

Bostadsmarknadsanalys 2011 utgor Lénsstyrelsen i Norrbottens léns &terrapportering av
uppdrag 46 enligt regleringsbrev for budgetaret 2011 avseende ldnsstyrelserna och
aterrapporteringen sker till Boverket.

Luled den 6 juli 2011
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Sammanfattning och slutsatser

Befolkningsutveckling, aldersstruktur, arbetsmarknad och investeringar i industrin styr i hog
grad kommunernas beddmning av bostadsmarknadslaget i Norrbotten.

Lanet och befolkningsstrukturen

Norrbotten &r Sveriges till ytan storsta 1an med stora inomregionala skillnader, orter med
specialiserade sysselsattningar/naringar och ett manga ganger otillfredsstéallande
transportsystem for saval gods- som persontransporter. De langa avstanden, och de i manga
fall otillfredsstallande pendlingsmajligheterna, inverkar pa méjligheten till kompletterande
arbetsmarknader samt tillgangligheten till hogre utbildning. Dessa strukturella forutsattningar
paverkar i hdg grad utbud och efterfragan av bostéder pa lanets bostadsmarknad.

Norrbotten minskar fortfarande till sin befolkning. Av dem som lamnar Norrbotten marks
framst aldersgrupperna 14-25 och 25-34 ar. Samtliga kommuner i lanet tappar invanare i de
aldersgrupperna. Tydligast méarks detta i inlandskommunerna. Aldersgruppen éver 80 &r blir
storre och &ven har ar tendensen tydligast i inlandskommunerna.

En aldre befolkning medfor stora krav pa kommunerna vad galler bostadernas anpassning,
men &ven anpassning och tillgangligheten till samhéllets infrastruktur. Det finns ett stort
behov av att lyfta fram fragor betraffande tillganglighetsanpassning av inomhus- och
utomhusmiljéer i manga av lanets kommuner.

Efterfragan pa bostader ar storst i kommunernas centralorter vilket de flesta av lanets
kommuner anger i bostadsmarknadsenkaten 2011 (BME 2011). Det finns en efterfragan fran
unga som soker bostad att bo centralt men dven for en aldrande befolkning att flytta in till
centrum och darmed komma nérmare den samhallsservice och den kommersiella service som
finns i tatorten.

Arbetskraftsbehovet och bostadsmarknaden

Investeringarna i gruvnaringen har en direkt paverkan pa Malmfaltens arbets- och
bostadsmarknader. Kiruna kommun och Gallivare kommun star infor en samhéllsomvandling
som foljd av gruvbrytningen eftersom de bada centralorterna &r lokaliserade ovanpa
malmkropparna.

Den stora forandring som orterna star infor inverkar pa deras bedémning av laget pa
respektive bostadsmarknader. Statliga bolaget LKAB &r Europas storsta jarnmalmsproducent
och ar nast storsta leverantoren av pellets pa varldsmarknaden. LKAB levererade 26 miljoner
ton jarnmalmsprodukter under 2010 och koncernens ekonomiska resultat for 2010 blev 12,3
miljarder kronor.

Bolidens dagbrottsgruva i Aitik i Gallivare kommun inverkar ocksa pa bostadsmarknaden i
Gallivare kommun. Det kanadensiska prospekteringsforetaget Northland Resources framtida
mineralutvinning i Pajala kommun och i finska Kolari borjar ge genomslag i Pajala kommuns
svar pa arets bostadsmarknadsenkat. Kommunen anger brist pa hyresratter i samtliga
storlekar, brist pa bostader pa centralorten, balans i évriga kommundelar. Pajala gor dven
bedémningen att mer &n 100 hyresratter skulle behdva byggas det narmaste aret for att
tillgodose efterfragan.

! LKAB:s &rsredovisning 2010



| sydostra delen av lanet sker en stark utveckling inom energiomradet med forskning inom
fornyelsebar energi. Aven stora investeringar vad galler vindkraft sker i lanet dar en av
Europas storsta vindkraftsparker exempelvis ska byggas i Markbygden i Pited kommun under
de narmaste aren.

Aven i sydvastra delen av linet redovisas bostadsbrist. Arjeplog kommun har en framgangsrik
biltestverksamhet och en véxande turismsektor, vilket har resulterat i att kommunen bedémer
att det &r bostadsbrist pa centralorten och dven for kommunen som helhet.

Arbetskraftsbehovet ar stort pa flera av de expansiva orterna i Norrbotten, och det stora
problemet ar framforallt bostadsbristen. Arbetsférmedlingens bitrddande generaldirektor Lena
Liljeback uttrycker i en artikel i tidningen NSD att ’Bostadsbristen ar flaskhalsen. Det &r
svart att rekrytera arbetskraft nar det inte finns bostader” 2. LKAB uttrycker i sin
arsredovisning for 2010 att "’Livsmiljon och bostadstillgangen pa verksamhetsorterna i
Malmfalten &r kritiska faktorer som p&verkar personalférsérjningen”?.

Enligt Konjunkturinstitutets barometer i maj manad 2011* har byggproduktionen och
sysselséttningen i byggbranschen 6kat betydligt. Byggbranschen har dock fortfarande stora
problem att hitta lamplig arbetskraft och drygt hélften av foretagen uppger att bristen pa
arbetskraft utgor framsta hindret for verksamheten.

Infrastruktur

Tillgangligheten till kompletterande arbetsmarknader och utbildningar behdver forbattras
bland annat genom uppgradering av det befintliga jarnvagsnéatet och byggandet av
Norrbotniabanan.

Forbéattrade mojligheter for gods- och persontransporter i lanet med kortare transporttider
skulle ge fler manniskor tillgang till kompletterande arbetsmarknader, starka naringslivet och
inverka pa flytt- och bosattningsmonstret i lanet samtidigt som det skulle inverka positivt pa
den svenska exportindustrins krav pa tillgang till arbetskraft och godstransportméjligheter. Att
stérka infrastrukturen i Norrbotten gynnar Sverige och Europa.’

Kommunalt bostadsférsdrjningsansvar

Behovet att planera for bostadsforsorjning okar nu pa flera hall i Norrbotten utifran de
forandringar som sker demografiskt och arbetskraftsmassigt. Manga kommuner har skott sin
planering for bostadsforsorjning successivt, och lost problem varefter problemen har uppstatt.
Detta forhallningssatt innebéar att den kommunala bostadsplaneringen ibland blir valdigt
kortsiktig och reaktiv.

Kortsiktigheten i planering for bostadsforsorjning i kombination med ett fortfarande ganska
outvecklat mellankommunalt samarbetet skapar inte de basta forutsattningarna for planering
och utveckling. Behovet av arenor for kommunerna for att kunna hitta samarbetsvagar dven
inom bostadsforsorjning blir allt viktigare, tillsammans med den kunskapen om vad
kommunens invanare har for grundlaggande behov.

2 NSD (2011-06-17) http://www.nsd.se/nyheter/tornedalen/artikel.aspx?Articleld=6227605
® LKAB:s arsredovisning 2010

* Konjunkturinstitutets konjunkturbarometer, maj 2011,
http://www.konj.se/download/18.4bb0052912fd160442a800018948/KonjBar_110526.pdf
® Léansstyrelsen i Norrbotten, Lanstransportplan fér Norrbottens lan 2010-2021
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Boendemiljoer

De nya bostader som tillkommer behdver anpassas efter malgruppernas behov, samtidigt som
boendemiljéerna behéver vara sammansatta for att langsiktigt fungera. Resultatet av det nya
maste sta sig. FOr att kunna satta krav pa det nya behver man ocksa forsta vardena hos det
befintligt byggda. En storre forstaelse om varfor de miljéer vi skapat ser ut som de gor och
om det &r bra behdver etableras.

Det innebér en stérre samverkan och involverande av olika kompetenser for att
samhéllsbyggnationen ska kunna utga fran ratt utgangsvarden satta i sitt sasmmanhang. De
samhallsforandringar som sker i Norrbotten framfor allt i Malmfalten innebér att en stérre
grad av forstaelse och samverkan ar nodvandig for att alla inblandade aktdrer och medborgare
skall omfattas av en god och acceptabel utveckling.

Hela kedjan fran behov, planering, genomférande, uppfoljning och tillvaratagande behdver
medvetandegoras oavbrutet for att det standigt pagaende “resultatet” blir bra. Lansstyrelsen
och kommunerna har pa olika satt ett ansvar for att detta sa sker.

Kunskap om bostadsmarknaden

For att kunna planera for framtida behov kravs kunskaper. Det vilar ett tungt ansvar pa
kommunerna att sétta sig in i de olika forutséttningar som paverkar deras planering.

Vilka behov, krav och preferenser har kommuninvanarna? Hur kan kommunerna pa béasta satt
tillgodose kommuninvanarnas behov utifran den lagstiftning som finns och de uppstéllda
nationella malen?

Att arbeta aktivt med riktlinjer for den kommunala bostadsforsorjningen borde vara ett viktigt
verktyg for kommunen i sin planering. Riktlinjer i kombination med en aktiv markpolitik,
men &ven att hitta samarbetsvagar mellan kommunerna for att lara sig av andra kommuners
erfarenheter kan utgora viktiga komplement till kommunala riktlinjer for bostadsforsorjning.



Bakgrund

Beskrivning av uppdrag 46 i regleringsbrev for budgetaret 2011 avseende lansstyrelserna.

Lansstyrelserna ska, utver arbetet med den arliga bostadsmarknadsenkéten, gora en analys av
situationen pa bostadsmarknaden i lanet. Lansstyrelserna ska aven:

= Redovisa hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen (SFS 2000:1383) om
kommunernas bostadsforsdrjningsansvar,
= redogora for hur l&nsstyrelsen lever upp till kravet i 2 8 i den ovan ndmnda lagen, om
att lamna kommunerna i lanet rad, information och underlag for deras planering av
bostadsforsorjningen, samt
= analysera och redovisa hur planeringen av bostadsforsorjningen samordnas inom
kommunen, med andra kommuner och regionalt.
Om Lansstyrelsens inriktning for bostadsmarknadsanalysen 2011
Lansstyrelsen kommer aven i bostadsmarknadsanalysen fér 2011 (BMA 2011) att se nd&rmare
pa hur kommunerna i lanet arbetar med markpolitik. Tillampar de strategiskt markinnehav for
att styra bostadsbyggandet till lamplig mark? Hur arbetar kommunen med marktilldelning?
Varfor skiljer det sig mellan kommunerna hur de arbetar med markpolicy?



Utvecklingen pa bostadsmarknaden

Ar det brist, balans eller éverskott pa de lokala bostadsmarknaderna?

Samtliga av lanets fjorton kommuner har i bostadsmarknaden gjort en bedémning av de olika
bostadsmarknaderna i sin kommun.

| BME 2011 redovisar elva av fjorton kommuner brist pa bostéder i centralorten, tva redovisar
balans pa centralorten och en kommun redovisar éverskott av bostader pa centralorten. Vilket
kan jamforas med forgaende ar (BME 2010) da fem av fjorton kommuner redovisade brist pa
bostéader i centralorten och tva av kommunerna redovisade ett dverskott pa bostader i
centralorten. | 6vriga kommundelar anger hélften av lanets kommuner att de for narvarande
har balans pa bostadsmarknaden och hélften av kommunerna att de fortfarande har ett
Overskott av bostéder.

Tabell: Sammanstallning av kommunernas bedomningar av laget pa de lokala
bostadsmarknaderna i BME 2011:

Kommun Situationen i januari &r 2011 Forvantad utveckling totalt sett under &r 2011-12
Centralorten/  Ovriga kommun- Okad efterfragan i Minskad Ingen pataglig
Totalt sett innerstan delar forhallande till utbudet* efterfrdgan i forhallande till utbudet** forandring
Arvidsjaur brist brist overskott X
Arjeplog brist brist balans
Jokkmokk balans brist balans
Overkalix overskott overskott overskott

X X X X

Kalix balans brist overskott
Overtorned dverskott brist Sverskott X
Pajala balans brist balans
Gallivare brist brist balans
Alvsbyn balans balans balans
Luled brist brist balans
Pited balans brist Gverskott
Boden overskott brist overskott
Haparanda balans balans overskott
Kiruna brist brist balans
Antal i lanet 3 1

* Brist uppstar eller okar altemativt éverskottet minskar ** Overskott uppstar eller 6kar altemativt bristen minskar

Kalla: BME 2011

X X

X X X X X X

-
o

Totalt sett / kommunen som helhet:

Brist: Arjeplog, Arvidsjaur, Géllivare, Luled, Kiruna (5 av 14 kommuner)

Balans: Jokkmokk, Kalix, Pajala, Alvsbyn, Pited Haparanda, (6 av 14 kommuner)
Overskott: Boden, Overkalix, Overtorned (3 avl4 kommuner)

Centralort:

Brist pa bostader i centralorten: Arvidsjaur, Arjeplog, Jokkmokk, Kalix, Overtorned, Pajala,
Gallivare, Luled, Pited, Boden, Kiruna (11 avl4 kommuner)

Balans pa centralorten: Haparanda, Alvsbyn (2 av14 kommuner)

Overskott pa centralorten: Overkalix (1 avi4 kommuner)

Ovriga kommundelar:

Brist: Ingen kommun i lanet anger brist pa bostader (0 av14 kommuner)

Balans: Arjeplog, Jokkmokk, Pajala, Gallivare, Alvsbyn, Luled, Kiruna (7 av 14 kommuner)
Overskott: Arvidsjaur, Boden, Haparanda, Kalix, Pited, Overkalix, Overtornea (7 av 14
kommuner)




Bostadsbrist och hinder for bostadsbyggande

Tolv av lanets fjorton kommuner har brist pa hyreslédgenheter. Atta av kommunerna
(Arjeplog, Jokkmokk, Kalix, Overtorned, Géllivare, Luled, Haparanda, Kiruna) anger att det
ar bostadsbrist for ungdomar. Sju av kommunerna (Jokkmokk, Alvsbyn, Luled, Pited, Boden,
Haparanda, Kiruna) anger i arets bostadsmarknadsenkat att bostadsbristen yttrar sig for
hushall med hoga krav pa attraktivt lage. Fyra av kommunerna (Arjeplog, Pajala, Luled,
Kiruna) ser bostadsbrist for inflyttade hushall (framforallt arbetskraftsinflyttning).

Tabell: Hur yttrar sig bostadsbristen?
Antal
kommuner

Typ av bostader

Brist pa hyresbostader 12
Brist pa bostadsratter 4
Brist pa eghahem 4

Brist pa bostader for:

ungdomar

studenter

stora barnfamiljer

ensamstaende med barn

inflyttande hushall (fr.a. arbetskraftsinfly
flyktingar med uppehallstillstand
medelalders och &ldre (mindre bostader
hushall med krav pa god tillganglighet
hushall med hoga krav pa attraktivt lage

NDNW Wb PR, WNO

Kalla: BME 2011

Nio av lanets fjorton kommuner (Arvidsjaur, Arjeplog, Jokkmokk, Overkalix, Kalix, Pajala,
Gallivare, Alvsbyn, Luled, Pited, Haparanda, Kiruna) anger att en hogre utbyggnadstakt &n
den férvéantade &r 6nskvéard. Tolv av kommunerna anger hdga produktionskostnader som
hinder for bostadsbyggandet.

Fem av kommunerna (Arvidsjaur, Jokkmokk, Overkalix, Overtorned, Haparanda) ser det
vikande befolkningsunderlaget som ett hinder for bostadsbyggandet.
En svag inkomstutveckling for hushallen ar ett hinder for bostadsbyggandet i Haparanda.

Sju av kommunerna (Arjeplog, Kalix, Gallivare, Alvsbyn, Luled, Boden, Kiruna) anser att det
ar brist pa detaljplanlagd mark i attraktiva lagen som utgor hindret. Tre av kommunerna
(Kalix, Luled, Boden) anser att det ar 6verklagandet av detaljplaner som hindrar
bostadsbyggandet i deras kommun.

Gillivare, Alvsbyn, Luled och Kiruna tar d&ven upp bristande planberedskap som ett hinder for
bostadsbyggande.

Boden och Kiruna anger i bostadsmarknadsenkaten konflikter med allménna intressen enligt
PBL som ett hinder for bostadsbyggandet. Boden har under flera ar arbetat mycket aktivt for
att bygga bostader i strandnara lagen. Kiruna star infor en samhéallsomvandling och stadsflytt
pa grund av att gruvbrytningen behover ta ytterligare mark i ansprak. Samhaéllet Kiruna berors
dessutom av flertalet riksintressen som Overlappar varandra. Kiruna tar aven upp
stadsomvandlingen som annan orsak som inverkar pa bostadsbyggandet.
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Tabell: Huvudsakliga hinder for bostadsbyggandet just nu

Antal
kommuner

Hogre utbyggnadstakt &n den forvantade ar 6nskvard 9
Hinder for 6kat bostadsbyggande:

Svarigheter for byggherrer att fa langivare/harda lanevillkor 3
Osakerhet om framtida subventionsvillkor 3
Hoga produktionskostnader 12
Svag inkomstutveckling fér hushéallen 1
Brist pa byggarbetskraft 1
Konflikter med andra allmanna intressen enl PBL 2
Brist pa dp-agd mark i attraktiva lagen 7
Bristande planberedskap 4
Overklaganden av detaljplaner 3
Osékerhet om végdragningar 1
Bullerproblem 0
Vikande befolkningsunderlag 5
Kommunen stravar f.n. inte efter att 6ka befolkningen 0
Annan orsak 1

Kalla: BME 2011

Aktuella fragor i kommunerna enligt BME 2011

Tio kommuner (Arvidsjaur, Arjeplog, Pajala, Gallivare, Alvsbyn, Luled, Pited, Boden,
Haparanda, Kiruna) anger att de arbetar sarskilt mycket med att kunna erbjuda bostader i
attraktiva lagen.

Nio kommuner (Arvidsjaur, Arjeplog, Jokkmokk, Overkalix, Overtorned, Pajala, Gallivare,
Luled, Kiruna) anger att de arbetar sarskilt med bostadsforsorjning for aldre och/eller
funktionshindrade.

Sex kommuner (Arvidsjaur, Jokkmokk, Overkalix, Kalix, Gallivare, Alvsbyn) arbetar med
tillganglighet i offentlig miljo och lika manga kommuner (Pajala, Gallivare, Luled, Pitea,
Boden, Kiruna) arbetar med trygghetsskapande atgarder.

Fem kommuner (Arvidsjaur, Arjeplog, Pajala, Luled, Boden) arbetar sarskilt mycket med att
oka inflyttningen och lika manga kommuner (Arvidsjaur, Jokkmokk, Overtorned, Pajala,
Luled) arbetar med bostadsforsorjning for ungdomar och/eller studenter.

Fem kommuner (Arvidsjaur, Kalix, Luled, Pited, Haparanda) arbetar sérskilt med
tillganglighet i bostader och bostadsomraden. Fem kommuner (Overkalix, Pajala, Luled,
Boden, Kiruna) arbetar med brottsférebyggande atgarder.

Fyra kommuner (Arjeplog, Jokkmokk, Kalix, Luled) arbetar med boendesituationen for
flyktingar. Fyra kommuner (Arvidsjaur, Pajala, Gallivare, Kiruna) arbetar med att fa igang
byggande av hyresratter med rimliga hyror.

Overtorneé har dven péaborjat ett arbete med tillganglighet under 2010. Pited arbetar med
hallbart boende, lagenergihus. Haparanda arbetar med atgarder mot buller, Lulea arbetar med
atgarder i socialt utsatta bostadsomraden, Arjeplog arbetar med omvandling av lokaler eller
institutioner till bostader.
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Tabell: Sarskilt aktuella fragor i kommunerna just nu

Antal kommuner

Bostadsforsorjning for dldre och/eller funktionshindrade 9
Skapa god narmiljo for barn och ungdomar 2
Boendesituationen for flyktingar 4
Bostadsforsorjning for ungdomar och/eller studenter 5
Segregation/integration av olika grupper i boendet 2
Kunna erbjuda bostéder i atttraktiva lagen 10
Tillganglighet i bostader och bostadsomraden 5
Tillganglighet i offentlig miljé 6
Forhallanden i socialt utsatta bostadsomraden 1
Atgarder mot buller i boendemiljser 1
Trygghetsskapande atgarder 6
Brottforebyggande atgarder 5
Fa igang byggandet av hyresratter med rimliga hyror 4
Omvandling av lokaler eller institutioner till bostader 1
Integregrering av bostéder och verksamheter 2
Oka inflyttningen 5
Annat 1

Kalla: BME 2011



Attraktivt lage

| BME 2011 anges brist pa detaljplanlagd mark i attraktiva lagen som ett hinder for
bostadsbyggandet i sju av lanets kommuner. Sju av kommunerna (Arjeplog, Kalix, Gallivare,
Alvsbyn, Luled, Boden, Kiruna) anger att det ar brist p& bostader for hushall med héga krav
pa attraktivt lage. Tio av lanets kommuner anger att fragan om att kunna erbjuda bostader i
attraktiva lagen ar aktuell i kommunen just nu. Alla vill bo i ett "attraktivt l&ge”, men vad &r
ett attraktivt lage och for vem ar det attraktivt?

Strandnéra lage

Att bygga i strandndra lage ar nagot som flera kommuner féresprakar i syfte att sadant
byggande pa nagot satt ska skapa konkurrenskraft och tillvéaxt for den egna kommunen. Men
ar verkligen strandnéra lage den avgorande attraktivitetsfaktorn for inflyttning till kommunen
eller for att kommunens invanare ska stanna kvar?

Bedomningen av vad som ar attraktivt &r subjektivt. For manga manniskor ar det attraktivaste
laget det lage som just nu, eller pa nagot ars sikt passar bast in i just deras livssituation. Nar
livssituationen forandras sa forandras dven bedomningsgrunden av vad som é&r attraktivt.

Var valjer vi att bo?

Studier visar att det ar vara behov, vara krav och vara preferenser som styr var vi véljer att
bo.® Vid en stérre forskningsstudie om boendepreferenser har forskaren Thomas Niedomysl
vid Institutet for Framtidsstudier visat att i en region sa ar det framforallt arbetsmojligheterna
som styr platsens attraktivitet, i en kommun ar det framforallt vard & omsorg och i ett
bostadsomrade ar det framférallt att det &r ett lugnt omréde som styr attraktiviteten. Studien’
visar att den viktigaste attraktivitetsfaktorn ar ett lugnt omrade, arbetsmojligheter, véard och
omsorg och minst viktigt bedémdes "havs-/sjoutsikt”, se resultatet i tabell pa féljande sida.

Thomas Niedomysl menar att det finns tva grupper som varderar havs-/sjoutsikt hdgre én
andra grupper: aldersgruppen 51-64 ar och hogutbildade. | just de tva grupperna finns det
relativt hoga inkomster vilket gor att bostader med havs-/sjoutsikt ofta betingar hogre priser
pa bostadsmarknaden eftersom dessa gruppers relativt hdga inkomster driver upp
marknadspriset. Att ett bostadslage har hogt marknadspris ar inte synonymt med att det &r
eftertraktat av samtliga grupper pa bostadsmarknaden.

Uppfattningen om hur betydelsefulla de olika faktorerna ar skiljer sig mellan olika
inkomstgrupper. Niedomysl papekar att hoginkomsttagarnas varderingar ar sarskilt intressanta
att studera da den mesta nybyggnationen verkar ske med just denna grupp i atanke — det
verkar som om man ofta antar att alla personer oavsett inkomst har samma preferenser som
hdginkomsttagare.

Att en platsegenskap varderas hogre ekonomiskt dn andra behover alltsa inte innebéara att just
det bostadslaget ar det mest attraktiva laget att bo pa for dvriga grupper i samhéllet. Daremot

*Egr vem ar boendemiljéer attraktiva?”” Artikel av Thomas Niedomysl, i rapporten ’Bostadens yttre varden”,
Lansstyrelsen i Skane (2008).

" Undersokningen gick till enligt féljande: 500 personer som nyligen hade flyttat fick ange vilka faktorer som de
ansag hade varit viktiga nar de valde att flytta till en viss plats. Svaren blev sedan stommen till en storre
undersokning dar cirka 2600 personer deltog. Deltagarna fick vardera betydelsen av 26 olika faktorer indelade i
tre olika nivaer (region, kommun, bostadsomrade) genom att gora vardering pa en tiogradig skala - fran helt
oviktigt till extremt viktigt.
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blir ett bostadslage med hog prisbild naturligtvis intressantare for markexploatorer och
byggare.

Studien visar framforallt pa behovet att skilja mellan behov, krav och preferenser. Strandnara
lage &r for de allra flesta en preferens, ett mervarde, snarare &n ett behov. Men preferensen &r
inte den avgorande faktorn for inflyttning i kommunen, det ar snarare behoven och kraven
som styr vart vi flyttar.®

Vad byggs i lanet?

Arjeplog, Jokkmokk, Overtorned, Pajala forvantar sig inte nyproduktion under 2011.
Pafoljande &r forvintas ingen nyproduktion i Arjeplog, Jokkmokk, Overkalix och Overtornea.
Fortfarande ar den forvantade nyproduktionen i Kiruna lag, endast 20 lagenheter 2011 och 25
lagenheter 2012. Daremot sker flera ombyggnationer i Kiruna. | Géllivare har LKAB gett sitt
fastighetsbolag FAB i uppdrag att under fem &r bygga cirka 200 nya lagenheter®.
Malmbrytningen pagar i fortsatt hog takt, vilket innebéar att samhallsomvandlingen blir allt
mer bradskande bade for Kiruna kommun och for Gallivare kommun.

Tabell: Férvantad nyproduktion 2011-2012

Antal Igh Antal Igh
Kommun ar 2011 ar 2012
Arvidsjaur 27 25
Arjeplog 0 0
Jokkmokk 0 0
Overkalix 1 0
Kalix 20 20
Overtorneé 0 0
Pajala 0 20
Gallivare 110 80
Alvsbyn 10 20
Luled 370 260
Pite& 50 50
Boden 30 30
Haparanda 10 10
Kiruna 20 25
Totalt i lanet 648 540

Kalla: BME 2011

8 Kalla: Artikeln ’Fér vem &r boendemiljoer attraktiva?” av Thomas Niedomysl, i rapporten ”’Bostadens yttre
varden”, utgiven av Lansstyrelsen i Skane (2008)
° LKAB:s arsredovisning 2009, www.lkab.com
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Tabell: Nyproduktion, antal lagenheter: Projekt med forvantat paborjande 2011-2012.
Hustyp, upplatelseform, sakra och osékra projekt

Projekt med forvantat paborjande 8r 2011. Hustyp, upplatelseform, sakra och osakra projekt

déarav Hustyp Upplatelseform Specialbostader Detaljplan

allmén-| hyres- kooperativ bostads- egna- agar- sarskilt  student- klar for:
Kommun totalt nyttan] flerb hus sméhus| ratt  hyresratt ratt hem lagenhet] boende bostader (antal Igh)
Arvidsjaur 27 26 23 2 24 0 0 1 0 1 0 2
Arjeplog 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jokkmokk 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Overkalix 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kalix 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Overtorned 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pajala 20 0 0 20 0 0 20 0 0 0 0 20
Gallivare 113 27 100 13 73 0 0 13 0 27 0 113
Alvsbyn 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Luled 369 0| 265 97 160 0 105 97 0 7 130 341
Pited 138 0 2 78 60 0 0 78 0 0 0 132
Boden 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Haparanda 15 (o) 4 11 0 0 8 7 0 0 0 7
Kiruna 14 0 0 14 0 0 0 14 0 0 0 7
Totalt i lanet 696 53] 394 235 317 0 133 210 0 35 130 622

Projektlista 2, projekt med forvantat paborj

Nyproduktion

ande 2012. Hustyp, upplatelseform,sakra

och osakra projekt

déarav Hustyp Upplatelseform Specialbostader Detaljplan

allmén-| hyres- kooperativ bostads- egna- agar- sarskilt  student- klar for:

Kommun totalt nyttan] flerb hus smahus| ratt hyresratt ratt hem lagenhet] boende bostader (antal Igh)
Arvidsjaur 27 25 25 2 25 0 0 2 0 0 0 2
Atjeplog 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jokkmokk 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Overkalix 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kalix 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Overtorned 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pajala 80 0 20 40 0 0 20 0 0 0 0 80
Gallivare 110 0 70 40 30 0 40 40 0 0 0 40
Alvsbyn 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Luled 260 0 181 72 90 0 121 42 0 7 65 162
Pited 81 0 3 51 0 10 20 51 0 0 0 0
Boden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Haparanda 3 0 0 3 0 0 3 0 0 0 0 3
Kiruna 21 0 0 21 0 0 0 21 0 0 0 4
Totalt i lanet 582 25 299 229 145 10 204 156 0 7 65 291

Kalla: BME 2011

Tabell: Ombyggnation, antal lagenheter: Projekt med forvantat pabérjande ar 2010
eller 2011. Hustyp, upplatelseform, m m

Kommun Sammanlagt Darav Upplatelseform efter omb Specialbostader
allman- allman-

fore efter nyttan nyttan hyres- kooperativ bostads-| sarskilt stud/ungd
ombyggn ombyggn fore efter ratt  hyresratt ratt boende bostader
Arwvidsjaur 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Arjeplog 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Jokkmokk 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Overkalix 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kalix 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Overtorned 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pajala 0 0 0 0 0 0 40 0 0
Gallivare 0 13 0 0 0 0 0 0 0
Alvsbyn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Luled 32 0 32 0 32 0 0 32 0
Pited 0 5 0 0 4 0 0 0 0
Boden 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Haparanda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kiruna 30 182 30 157 152 0 0 10 0
Totalt i lanet 62 200 62 157 188 0 40 42 0
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Tabell: Ombyggnadsprojekt efter typ av ombyggnad

Lokaler el

Bostader vindar

som forblir som blir

Kommun bostader bostader
fére omb  efter omb efter omb

Arvidsjaur 0 0 0
Arjeplog 0 0 0
Jokkmokk 0 0 0
Overkalix 0 0 0
Kalix 0 0 0
Overtorned 0 0 0
Pajala 0 0 0
Gallivare 0 0 13
Alvsbyn 0 0 0
Luled 0 0 0
Pited 0 5 0
Boden 0 0 0
Haparanda 0 0 0
Kiruna 30 182 0
Totalt i lanet 30 187 13

Kalla: BME 2011

I vilken omfattning sker omvandling av bostader?

Omvandling frén fritidshus till permanenta bostéder sker i betydande omfattning i Gallivare
och i Pited men ytterst séallan i Overkalix och Overtornea. Ovriga kommuner anger att
omvandling fran fritidshus till bostader sker i begransad omfattning.

Omvandling av permanenta bostéder till fritidshus sker inte i betydande omfattning i l&net.
Arjeplog och Géllivare saknar underlag for bedomning. Jokkmokk, Luled, Pited och Kiruna
anger att det sker ytterst sallan. Ovriga kommuner uppger att omvandling fran
permanentbostader till fritidshus sker i begransad omfattning.

Tabell: Férekomst av omvandling av bostader

Fritidshus till Permanenta bostader till
permanenta bostéader fritidshus
Ja, i betydande omfattning 2 0
Ja, men i begransad omfattning 9 8
Nej, ytterst sallan 2 4
Saknar underlag for bedémning 0 2

Kalla: BME 2011
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Forandring i det kalkylerade bostadsbest&ndet i Norrbotten 2006-2010°

2006 2007 2008 2009 2010
Arvidsjaur flerbostadshus 1491 1491 1491 1513 1366
sméahus 2560 2561 2562 2563 2085
Arjeplog flerbostadshus 470 470 470 470 522
sméahus 1310 1310 1312 1313 1076
Jokkmokk flerbostadshus 797 797 797 797 757
sméahus 2352 2352 2354 2355 1793
Overkalix flerbostadshus 463 463 463 463 451
smahus 1730 1730 1730 1730 1336
Kalix flerbostadshus 2799 2824 2809 2801 2832
smahus 6123 6125 6127 6129 5434
Overtornea flerbostadshus 572 572 554 551 649
sméahus 2170 2171 2172 2174 1689
Pajala flerbostadshus 838 838 838 820 660
sméhus 3076 3074 3075 3074 2391
Gallivare flerbostadshus 4991 4991 4983 4981 4667
sméahus 5442 5443 5449 5456 4770
Alvsbyn flerbostadshus 1336 1336 1336 1336 1342
smahus 2996 2999 3001 3001 2765
Luled flerbostadshus 22842 23244 23401 23396 23119
sméahus 14497 14612 14650 14676 14497
Pited flerbostadshus 8234 8270 8473 8491 8498
sméahus 11394 11406 11417 11431 11564
Boden flerbostadshus 6717 6717 6643 6643 7058
sméahus 7558 7576 7585 7591 7250
Haparanda flerbostadshus 2102 2141 2205 2208 2392
sméahus 2981 3018 3023 3029 2615
Kiruna flerbostadshus 7016 7021 7021 7021 6353
smahus 5412 5416 5422 5425 5021

Kélla: SCB 2011. Observera att berakningsbhasen har forandrats fran och med 2010, se fotnot.

Huspriser

Efterfragan och utbudet mots i priset pa bostaden. | Norrbotten ar huspriserna fortfarande
hogst i Luled och lagst i Overkalix. | ndgra av lanets kommuner &r det valdigt fa
husforséljningar vilket inverkar pa statistikens tillforlitlighet. Udda varden, exempelvis ett hus
som saljs for en mycket hog summa eller for en mycket lag summa, kan darfor inverka pa
medelvérdet.

Om man delar in kommunerna i tre grupper sa ingar Overkalix, Overtorned, Jokkmokk,
Alvsbyn, Kalix, Arvidsjaur, Arjeplog och Pajala i den grupp kommuner dar medelvérdet pa
ett hus ligger mellan 200 tkr och 600 tkr. Kommunerna Boden, Haparanda, Gallivare, Pitea
och Kiruna ingar i den grupp kommuner dar medelvardet pa ett hus ligger mellan 600 tkr och
dver en miljon kronor.

19 Fr.0.m. 2010 anvénds fastighetstaxeringsregistret (FTR 2010-01-01) som bas fér berakningarna av
bostadshestandet. Uppdatering gérs med det senaste arets fardigstallda nybyggda bostader, fardigstallda
ombyggda flerbostadshus och pabdrjade rivningar. | tidigare bostadsbestandsberakningar (1991-2009) anvandes
Folk- och bostadsrakningen 1990 som bas. Denna uppdaterades med arliga rapporterade forandringar avseende
fardigstallda nybyggnader av bostader, fardigstallda ombyggda flerbostadshus och pabdrjade rivningar.
Férandringar som inte togs hansyn till var fritidshus som blivit permanentbostéder och vice versa, samt rivning
av smahus, som inte rapporteras till SCB.
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Den starkaste prisutvecklingen det senaste aret kan ses i Kiruna och Gallivare. Bristen pa
bostader i Kiruna och Géllivare ger en omedelbar effekt pa prisutvecklingen, medelvardet i
Kiruna ligger pa 1042 tkr (2010), att jfr med 966 tkr (2009). | Gallivare har medelvardet okat
fran 770 tkr (2009) till 880 tkr (2010). Lulea ar fortfarande ensam kommun i Norrbotten dar
medelvardet pa kopeskilling ligger pa 6ver 1600 tkr (2010) att jfr med riksgenomsnittet pa
medelvardet pa kopeskilling for permanenthus som ar 2022 tkr (2010).

Diagram: Prisutveckling i kommunerna 2006-2010 for permanentbostad, medelvarde i
tkr

Prisutveckling smahus i Norrbotten 2006-2010
tkr

Luled permanentbostad (ej

1800 tomtratt)

Kiruna permanentbostad (ej

tomtrétt)

Gallivare permanentbostad (ej

tomtratt)

1400 - Pited permanentbostad (gj

tomtrétt)

Alvsbyn permanentbostad (ej

1200 + tomtrétt)

Boden permanentbostad (ej

1000 - tomtrétt)

—¥— Kalix permanentbostad (ej
tomtratt)

800 /-/ —B— Arjeplog permanentbostad (ej

= tomtrétt)

600 - \\// —&— Arvidsjaur permanentbostad (ej

tomtratt)
—+— Pajala permanentbostad (ej
400 - o — tomtratt)
— —

Haparanda permanentbostad (ej
200 - tomtratt)
Jokkmokk permanentbostad (ej
tomtrétt)
—e— Overtorned permanentbostad (ej
2006 2007 2008 2009 2010 tomtrétt)
. Overkalix permanentbostad (ej
ar tomtrétt)

1600 -

Kalla: SCB 2011
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Upplatelseformer i Norrbotten

Den vanligaste upplatelseformen i Norrbotten &r att man &ger sin egen bostad (egnahem), det
nést vanligaste ar att man bor i hyresrétt.

Diagram: Upplatelseformer Norrbotten

Upplatelseformer i Norrbotten, enl FoB90

O ager huset | bostadsratt
O delagargandelslagenhet O hyresratt

m hyr i andra hand o annat avtal

| upplaten utan kyrkobokf boende o Owrigt

Kaélla: SCB, statistik enligt FoB 90

Hyresbostader

Tolv av fjorton kommuner i lanet uppger i BME 2011att det foreligger brist pa hyresbostader.
Kiruna och Pajala anger att efterfragan dverstiger 100 hyresbostader, Géllivare, Luled och
Arvidsjaur bedomer att efterfragan ar mellan 50-99 hyresbostader. Kommunerna Kalix, Pitea
och Boden bedomer att efterfragan ar mellan 20-49 hyreshostader. Arjeplog, Overtorned och
Haparanda bedomer att 1-19 hyresbostader behdver byggas for att svara mot efterfragan i
kommunen. Jokkmokk, Overkalix och Alvsbyn gor beddmningen att det inte foreligger brist
pé hyresbostader for narvarande. Alvsbyn lamnar dock kommentaren att det finns en liten
brist pa riktigt centrala lagenheter med hoga krav pa tillganglighet.

Tabell: Efterfragan pa hyresbostader

Antal

kommuner

Inga hyresbostéader alls 3
1 - 19 hyresbostader 3
20 - 49 hyresbostader 3
50 - 99 hyresbostader 3
mer &n 100 hyresbostader 2

Kalla: BME 2011

19



De allmannyttiga bostadsforetagen i Norrbotten

Samtliga kommuner i l&net har allménnyttiga bostadsforetag. De allménnyttiga
bostadsforetagen har en dominerande stallning pa bostadsmarknaden i Norrbotten. Detta
géller i synnerhet i de mindre inlandskommunerna.

Tabell: Lediga lagenheter i allmannyttan

Antal tomma Uthyrnings-

Igh i allman- svarigheter i

Kommun nyttan allmannyttan
Arvidsjaur 25
Arjeplog 0
JokkmoKkk 6
Overkalix 13
Kalix 16
Overtorneéd 10
Pajala 7
Gaéllivare 0
Alvsbyn 15
Luled 209
Pited 40
Boden 165
Haparanda 43
Kiruna 4

Totalt i lanet 553 0

Kalla: BME 2011

Tabell: Atgarder mot uthyrningssvarigheter
Ev rivning

Antal 2011/2012

Kommun kallstallda Igh antal lgh

Arvidsjaur

Arjeplog

JokkmoKkk

Overkalix

Kalix

Overtorneé

Pajala 4

Gallivare

Alvsbyn

Luled

Pite&

Boden 12 12

Haparanda

Kiruna

Totalt i lanet 16 12

Kélla: BME 2011




Allmannyttans forsaljningar under 2010

Under 2010 var det de allmannyttiga bostadsféretagen i Arjeplog, Kalix och Overtorneé som

sélde ldgenheter. Allmannyttan i Arvidsjaur, Alvsbyn och Kiruna kopte lagenheter.

Tabell: Férandringar i det allmannyttiga bostadsbestandet

Antal Igh Aktuellt med Planerad
som saldes forsaljning ar forsaljning Antal Igh som
Kommun 2010 2011/2012 antal Igh képtes 2010
Arvidsjaur Nej 1
Arjeplog 2 Nej
Jokkmokk Nej
Overkalix Ja 7
Kalix 8 Nej
Overtorned 3 Nej
Pajala Ja 4
Gallivare Nej
Alvsbyn Nej 21
Luled Ja 126
Pite& Nej
Boden Nej
Haparanda Nej
Kiruna Ja 70 225
Totalt i [anet 13 4 207 247

Kalla: BME 2011

Tabell: Vilka ar kbparna?

Antal
boende omvandling kooperativ 0
boende omvandling bostadsratt 0
boende omvandling egnahem 0
annat kommunalt bostadsf. 0
privat fastighetséag. forts uthymin 13
privat képare omvandling fritidsb. 0
privat kdpare annat &n bost. 0
anna typ av kdpare 0

Kalla: BME 2011

Rekonstruktionsavtal med BKN

Flertalet av lanets kommuner har tidigare ingatt i rekonstruktionsavtal med davarande SBN
(Statens bostadsnamnd) dvs. nuvarande BKN (Statens bostadskreditndmnd) for att

rekonstruera de kommunala bostadsforetagen. Syftet var att anpassa bostadsutbudet mot den

forutsedda befolkningsutvecklingen.
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Befolkningsférandring, demografisk utveckling
Befolkningen i Norrbotten minskar och det totala antalet invanare understiger nu 250 000

personer (248 609 invanare den 31 december 2010).

Tabell: Befolkningsforandring i Norrbotten 2009-2010 (antal personer)

31/12 2009 _ 31/12 2010

differens -/+

Arvidsjaur 6622 6529 -93
Arjeplog 3143 3161 18
Jokkmokk 5210 5170 -40
Overkalix 3670 3611 -59
Kalix 16926 16740 -186
Overtorneéd 4920 4812 -108
Pajala 6309 6282 -27
Gallivare 18533 18425 -108
Alvsbyn 8387 8335 -52
Luled 73950 74178 228
Pited 40860 40892 32
Boden 27408 27471 63
Haparanda 10112 10059 -53
Kiruna 22969 22944 -25
Norrbotten 249019 248609 -410

Kalla: SCB 2011

Flyttmdnster

Flyttningsoverskottet ar negativt som helhet for Norrbottens Ian 2010 enligt statistik fran
Statistiska Centralbyran (SCB). De stora grupperna som flyttar ut fran kommunerna (och fran
lanet) ar aldersgruppen 14-25 ar och 25-34 ar, se bilaga.

Tabell: Befolkningsférandring i Norrbotten under 2010

Kommunnamn Folkméangd Folk- Levande Doda Fodelse- Inflyttade Utflyttade Elytiingsnetto Juste-
Lansnamn okning  fodda overskott  Totalt Darav fran Totalt Daérav till Totalt Dérav mot ringar

Egna Owriga Ut- Egna  Ovriga Ut Egna Ovwriga Ut-

lanet Sverige landet lanet Sverige landet lanet Sverige landet
Norrbotten 248 609 -410 2433 2689 -256 6983 . 4527 2456 7124 . 6319 805 -141 . -1792 1651 -13
Arjeplog 3161 18 31 53 -22 178 56 87 35 138 40 90 8 40 16 -3 27 0
Arvidsjaur 6 529 -93 66 109 -43 256 68 149 39 307 94 194 19 -51 -26 -45 20 1
Boden 27 471 63 253 283 -30 1260 441 419 400 1166 398 732 36 94 43 -313 364 -1
Gallivare 18 425 -108 142 210 -68 656 183 230 243 691 221 429 41 -35 -38  -199 202 -5
Haparanda 10 059 -53 107 107 0 475 133 188 154 527 157 202 168 -52 -24 -14 -14 -1
Jokkmokk 5170 -40 36 58 -22 215 81 76 58 232 106 106 20 -17 -25 -30 38 -1
Kalix 16 740 -186 154 210 -56 546 224 211 111 675 324 305 46 -129  -100 -94 65 -1
Kiruna 22 944 -25 256 254 2 966 213 332 421 994 281 631 82 -28 -68  -299 339 1
Luled 74178 228 806 633 173 3551 1209 1758 584 3488 952 2302 234 63 257 -544 350 -8
Pajala 6282 -27 42 101 -59 242 133 67 42 216 142 67 7 26 -9 0 35 6
Pited 40 892 32 396 414 -18 1472 556 792 124 1419 446 896 77 53 110 -104 47 -3
Alvsbyn 8335 -52 78 99 -21 372 153 87 132 402 205 179 18 -30 -52 92 114 -1
Overkalix 3611 -59 26 64 -38 134 52 38 44 157 93 63 1 -23 -41 -25 43 2
Overtorned 4812 -108 40 94 -54 245 83 93 69 297 126 123 48 -52 -43 -30 21 -2

Kalla: SCB 2011
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Demografisk utveckling

Norrbottningarna blir inte bara farre, vi blir dven aldre. Sju av kommunerna har en andel av
befolkningen pa dver 25 procent med invanare 6ver 65 &r. | Pajala kommun och Overkalix &r
over 30 procent av befolkningen 6ver 65 ar. Andelen av hela Sveriges befolkning som ar 6ver
65 ar ar cirka 18 procent.

Tabell: Norrbottningar éver 65 ar 2010, antal och andel (%0)

Antal Antal 6ver 65 ar Andel (%) 6ver 65 ar
Arvidsjaur 6575,5 1758,5 26,74
Arjeplog 3152 825 26,17
Jokkmokk 5190 1303 25,1
Overkalix 3640,5 1126 30,92
Kalix 16833 4238 25,17
Overtorned 4866 1331,5 27,36
Pajala 6295,5 1975 31,37
Gallivare 18479 4320 23,37
Alvsbyn 8361 2051 2453
Luled 74064 13517 18,25
Pited 40876 8309,5 20,32
Boden 27439,5 5919 2157
Haparanda 10085,5 2305,5 22,85
Kiruna 22956,5 4610,5 20,08

Kalla: SCB 2011

Kommunala bostadsanpassningsbidrag 2010

Tabell: Bostadsanpassningsbidragen 2010

Antal Sammanlagt Sammanlagt
Antal ansok: beviljade Antal beviljat belopp, utbetalat belopp,
Kommun ningar bidrag avslag tkr tkr
Arvidsjaur 66 64 1 571 673
Arjeplog 25 25 0 756
Jokkmokk 48 47 1 1832
Overkalix 35 18 11 337
Kalix 205 184 9 2333 1797
Overtorned 64 45 4 1246
Pajala 40 45 0 1542000
Gallivare 144 140 4 1914
Alvsbyn 0 0 0 0 0
Luled 621 528 8 4934 5661
Pite& 452 358 13 7712
Boden 409 393 8 6452
Haparanda 105 85 5 1 370 1830
Kiruna 242 160 6 2 321 3191
Totalt i [anet 2456 2092 70 22 987 1563943

Kéalla: BME 201
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Bostader for alla

Kommunalt bostadsforsorjningsansvar for de svaga grupper i samhallet

Det &r inte bara pa en trang bostadsmarknad med ett litet utbud som det kan vara svart att fa
en bostad. Aven i de kommuner som anger att det finns ett Gverskott av bostader kan det vara
svart att fa en bostad. Det kan finnas flera orsaker till detta, allt ifran avsaknad av inkomst,
hyresskulder, betalningsanmérkningar, missbruk, tidigare stérningar m.m.

Kommunerna har olika strategier att hantera de olika svarigheterna, beroende pa vilken
problematik som ligger bakom. En svarighet for kommunen vid exempelvis
missbruksproblematik kan ibland vara placeringen/lokalisering av bostaden, d.v.s. hur
kommunen ska undvika att grannar blir storda inom ett bostadsomrade eller i ett
flerfamiljshus. Svarigheten med placering kan uppsta trots att det finns gott om lediga
bostader i kommunen.

Arvidsjaur, Arjeplog, Kalix, Overtorned, Pajala, Gallivare, Luled, Pited, Boden, Haparanda,
Kiruna hanterar hushall utanfor den ordinarie bostadsmarknaden genom samarbete med
allménnyttan. Arvidsjaur samarbetar &ven med privata hyresvérdar. Jokkmokk har inget
regelbundet samarbete. Overkalix, Alvsbyn léser problemen efterhand.

Tio kommuner (Arjeplog, Kalix, Overtorned, Pajala, Gallivare, Alvsbyn, Luled, Pite&, Boden,
Kiruna) hyr ut i andrahand. Fyra kommuner anger att de inte arbetar pa det sattet (Arvidsjaur,
Jokkmokk, Overkalix, Haparanda).

Gallivare och Luled arbetar med hyresgarantier. Kalix, Pajala, Alvsbyn, Luled, Kiruna arbetar
med uppsokande verksamhet for att forebygga vrakningar, (t ex att erbjuda radgivning eller
sarskilda insatser). Luled, Pitea, Boden, Haparanda, Kiruna arbetar med 6verenskommelser
med de allmanyttiga bostadsforetagen att de ska séanka kraven pa de bostadssokande, t ex
godkanna forsorjningsstdd som inkomst. Ingen av kommunerna verkar for 6verenskommelser
med privata fastighetségare att de ska sanka kraven pa de bostadssokande. Kalix och
Overtorneé har egna fastigheter med ldgenheter som kan hyras ut till hemlésa for langre tid.
Kalix har bl a egna modulboenden.

Tabell: Hur hanterar kommunerna hushall utanfor den ordinarie bostadsmarknaden?

Antal Antal
kommuner lagenheter

Samarbete med allmannyttan 11
Samarbete med privata hyresvardar 1
Inget regelbundet samarbete 1
Loser problemen efterhand 2
Kommunen hyr uti andrahand 10 368
Arbetar inte pa det sattet 4

Kalla: BME 2011
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Oetablerade pa bostadsmarknaden

Unga och studenter

Ungdomar och studenter brukar ofta efterfraga samma typ av lagenheter, dvs. sma och billiga
lagenheter. | arets BME (2011) uppger Overkalix, Alvsbyn, Pited och Boden att det inte &r
nagra stérre problem for ungdomar att fa tag i en lamplig bostad. Kalix kommenterar dven att
det finns for fa lagenheter, och Luled att det &r brist pa studentbostéder.

P& fragan om nagra sarskilda insatser ar pa gang i kommunen for att underlatta for ungdomar
att skaffa en egen bostad har Jokkmokk kryssat i att de satsar pa nyproduktion av eller
ombyggnad till sarskilda ungdomsbostader. Pajala vill satsa pa nyproduktion av sma bostader
med rimliga hyror. Overtorned, Alvsbyn, Boden, Haparanda anger hyresrabatter. Overtorned
anger plombering av rum, Alvsbyn anger resebidrag knutet till boendet. Kiruna namner
omvandling av studentbostader till ungdomslagenheter.

Arvidsjaur, Arjeplog, Overkalix, Kalix, Gallivare, Luled, Pited svarar nej pa fragan om
kommunen har sérskilda insatser for att underlatta fér ungdomar att skaffa en egen bostad.
Endast Luled har brist pa bostader for studenter i arets BME. Det finns for narvarande ungefar
2400 studentbostader i Lulea.

Tabell: Bostadsbestand for studenter och ungdomar januari 2010
Ungdoms- Student-

Kommun bostader bostader

Arwidsjaur

Arjeplog

JokkmoKkk 24

Overkalix

Kalix

Overtorned

Pajala

Gaéllivare

Alvsbyn

Luled 2 400

Pited 380

Boden

Haparanda

Kiruna 52

Totalt i lanet 0 2856

Kalla BME 2011

25



Tabell: Bostadsmarknadslage for studenter respektive ungdomar

Brist pa Bristpa

Kommun bostader for bostader for Svarigheter f6r ungdomar pa bostadsmarknaden

studenter?  ungdomar? storlek pris lage annat
Arwidsjaur 1 X
Arjeplog 1 X
Jokkmokk 1
Overkalix
Kalix 1 X X
Overtorne& 1 X
Pajala 1 X X
Gallivare 1 X
Alvsbyn
Luled 1 1 X X X
Pited
Boden
Haparanda X
Kiruna 1 X X
Antal i lanet 1 9 4 1 2 7

Kalla BME 2011

Bostader for nyanlanda

Nyanléanda till Sverige tillhor ockséa den grupp av manniskor som inte ar etablerade pa
bostadsmarknaden och darfor behéver extra stod fran kommunerna.

Tabell: Hur kommunerna normalt sett far fram bostader till flyktingar

Regelbundet Tar vid behov  Flyktinghushallen
Regelbundet samarbete med Tar vid behov kontakt med forutsétts I6sa sina
samarbete med privata fastig- kontakt med privata bostadsbehov
Kommun allmannyttan hetsagare allmannyttan fastighetsag sjalva P& annat satt
Arvidsjaur Ja Ja
Arjeplog Ja Ja
Jokkmokk Ja Ja Ja Ja
Overkalix Ja
Kalix Ja Ja
Overtorned Ja Ja
Pajala Ja
Gaéllivare Ja
Alvsbyn Ja Ja
Luled Ja Ja
Pited Ja Ja
Boden Ja Ja
Haparanda Ja
Kiruna Ja
Totaltilanet 8 4 9 4 0 0

Kalla: BME 2011

For Arjeplog, Jokkmokk, Kalix, Pajala, Gallivare, Luled, Pitea, Kiruna ar brist pa
hyreslagenheter ett betydande problem for att tillgodose behovet av bostader till flyktingar
som deltar i kommunens flyktingmottagande enligt BME 2011. Jokkmokk, Lulea och Pitea
har brist pa stora lagenheter. Arvidsjaur, Arjeplog, Jokkmokk, Overkalix, Overtorned, Luled
och Boden har brist pa sma lagenheter.

26



Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva anger Arvidsjaur, Jokkmokk, Pited och Boden. |
Overtorned staller hyresvardarna hoga krav vad galler inkomster och anstallning, och i Pited
ar hyresvardar obendgna att ta emot stora barnfamiljer. Alvsbyn och Haparanda anger att
inget av ovanstaende utgor problem.

Tabell: Férekommande problem néar det galler bostader till flyktinghushall

Antal
kommuner
Brist pa hyreslagenheter 8
Brist pa stora lagenheter 3
Brist pa sma lagenheter 7
Brist pa lagenheter med rimlig hyresniva 4
Hyresvéardarna stéller héga krav nar det géller inkomst eller anstélining 1
Hyresvéardarna &r obenagna att ta emot stora barnfamiljer 1
Inget av ovanstdende ar ndgot problem 2

Kalla BME 2011

Alvsbyn och Boden gér bedémningen att det ar latt att tillgodose behovet av bostader for
flyktingar pa ett ars sikt. Jokkmokk, Overkalix, Kalix, Overtorned och Haparanda gor
bedémningen att det &r ganska latt pa ett ars sikt. Kiruna anger att det ar mycket svart, och
évriga kommuner gor bedomningen att det ar ganska svart pa ett ars sikt.

P4 tre ars sikt gor Alvsbyn och Boden fortfarande beddmningen att det ar latt att tillgodose
behovet av bostader for flyktingar. Overkalix, Kalix, Overtorned och Haparanda gor
bedomningen att det ar ganska latt pa tre ars sikt. Ovriga kommuner goér bedomningen att det
pa tre ars sikt dr ganska svart att tillgodose bostadsbehovet.

Tabell: Hur beddmer kommunerna mdjligheten att tillgodose behovet av bostader till
flyktinghushall

lars
Antal kommuner sikt 3 ars sikt
Latt 2 2
Ganska latt 5 4
Ganska svart 6 7
Mycket svart 1 0

Kalla BME 2011
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Nagra kommuners kommentarer*':
Overtorned uppger att det ar brist pa handikappanpassade lagenheter

Luled menar att svarigheten med bostadsforsorjningen for flyktingar ar att erhalla ett
tillrackligt varierat utbud av olika lagenhetsstorlekar.

Pitea skriver att det framforallt ar svart for stora familjer att bo nara centrum, da det &r svart
med stora lagenheter. Bor man for langt utanfor centrum &r det svart att kunna resa med
kollektivtrafik.

Boende med séarskilda behov

Aldre och personer med funktionshinder

Arjeplog bedomer att kommunen kommer att ha brist pa sarskilt boende for aldre dven pa fem
ars sikt. Alvsbyn och Pited anger brist dven efter en eventuell planerad utbyggnad de narmaste
tva ren. De befintliga platserna som avser sérskilt boende med bistandsbeslut i Alvsbyn
rymmer endast 5% av kommunens invanare 6ver 65 ar, enligt artikel i Pited-Tidningen®?.

Luled raknar med att kunna tacka behovet genom planerad utbyggnad de narmaste tva aren.
Overtorned dr den enda kommunen i lanet med éverskott pa platser for sarskilt boende.
Ovriga kommuner anser att behovet av sarskilt boende for aldre &r téckt och att ingen
utbyggnad behdvs under de narmaste tva aren.

Overtorneé och Luled raknar med att kunna ticka behovet av bostader med sarskild service
for funktionshindrade genom planerad utbyggnad de niarmaste tva aren. Alvsbyn, Pited och
Kiruna uppger brist dven efter eventuell planerad utbyggnad de narmaste tva aren. Arjeplog
uppger i BME 2011 att brist pa bostader med sarskild service for funktionshindrade foreligger
aven pa fem ars sikt.

Tabell: Kommunernas bedémning av behovstackning, sarskilt boende
Antal kommuner

Kommunens bedémning

Sarskilt boende Sarskilt boende for

for aldre funktionshindrade
Overskott p& bostader i séarskilda boendeformer 1 0
Behovet tackt. Ingen utbyggnad behovs under de narmaste aren 9 8
Raknar med att ticka behovet gm planerad utbyggnad de narmaste aren 1 2
Brist - dven efter eventuell planerad utbyggnad de narmaste aren 2 3
Brist - dven pd 5 ars sikt 1 1

Kalla: BME 2011

N&gra kommuners kommentarer™:

Arjeplog anger att Vi har inte planerat in ngn nyproduktion men ar i kontakt med SBO for
att eventuellt fa stod for att kunna bygga om en befintlig skola till seniorboende. Vi ar dock
endast inne i planeringsstadier och nagot beslut &r annu inte fattat men behoven av fler
boenden finns.”

1 BME 2011
12 Artikel i PT 2011-06-30, http://www.pitea-tidningen.se/nyheter/senaste_nytt/artikel.aspx?Articleld=6250475
3 BME 2011
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Pajala: ’Vem som blir byggherre for seniorboende ar oklart i dagslaget. Kan bli
allmannyttan alternativt privat aktor”.

Alvsbyn: "Kommunfullméktige har tillsatt en utredning for att undersoka exakt behov, kon
till dessa typer av boende ar for lang. Om inget gors blir ar bedémningen att det blir stort
behov inom 5-10 ar men det har redan borjat markas.”

Pited: "Just nu har Pitea fler ansdkningar om ssk boende LSS an antal lediga platser.
Eftersom laget ibland forandras dver kort tid ar det svart att ange hur stor brist det ar och for
hur lange den varar. Aldreomsorg: Utifran den demografiska utvecklingen och att antalet
aldre okar har vi tagit fram en prognosmodell som utgar fran att 2010 hade 20,5% av alla 80
ar och aldre i kommunen hemtjanst och 20,8 % hade plats i vard och omsorgsboenden. Med
50% halsoindex innebar att 10,2 % resp 10,4 % av de 6kade antalet aldre forvantas behéva
hemtjanst eller vard och omsorgshoende. Malsattningen ar att aldre ska kunna bo kvar
hemma trots stora omvardnadsbehov vilket innebér att fler kommer att behéva mer eller
mindre anpassade bostader i framtiden.”

Byggande av seniorbostéader eller trygghetsbostader

Pajala avser att bygga 20 seniorlagenheter nyproduktion de narmaste tva aren, Alvsbyn raknar
med nyproduktion av 15 seniorlagenheter de narmaste tva aren och Luled ska fa fram 26
seniorlagenheter genom ombyggnation de narmaste tva aren, enligt BME 2011.

Arvidsjaur, Kalix, Géllivare, Pited och Haparanda avser att bygga trygghetsbostader de
narmaste tva aren enligt BME 2011. Nyproduktion av trygghetsbostader planeras med 20
lagenheter i Kalix och 27 lagenheter i Géllivare. Haparanda planerar att géra 18 lagenheter till
trygghetshostader genom ombyggnation. Arvidsjaur och Pited planerar for trygghetsbostader
(16 respektive 57 lagenheter) genom omvandling. | samtliga planer for trygghetshostader star
allmannyttiga bostadsféretagen som byggherre.

Tabell: Byggande av seniorbostader eller trygghetsbostader

Seniorbost. antal  Seniorbost. antal Trygghetsbost.antal Trygghetsbost. antal
kommuner Igh kommuner Igh
Projekt pa gang 3 5
Nyproduktion 35
Ombyggnad 26
Omvandling 0

a7
18
73

o N
NN

Byggherre

Allmannyttigt bostadsforetag

Privat fastighetségare som bygger hyresratter
Kooperativ hyresrattsforening

Aktdr som byg_ger bostadsratter

Kalla: BME 2011
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Kommunala bostadsanpassningsbidrag 2010

Tabell: Bostadsanpassningsbidragen 2010
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Antal Sammanlagt Sammanlagt
Antal ansdk: beviljade Antal beviljat belopp, utbetalat belopp,
Kommun ningar bidrag avslag tkr tkr
Arvidsjaur 66 64 1 571 673
Arjeplog 25 25 0 756
Jokkmokk 48 47 1 1832
Overkalix 35 18 11 337
Kalix 205 184 9 2333 1797
Overtorned 64 45 4 1246
Pajala 40 45 0 1542000
Gallivare 144 140 4 1914
Alvsbyn 0 0 0 0 0
Luled 621 528 8 4 934 5661
Pited 452 358 13 7712
Boden 409 393 8 6452
Haparanda 105 85 5 1 370 1830
Kiruna 242 160 6 2 321 3191
Totalt i lanet 2456 2092 70 22 987 1563943

Kalla: BME 2011
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Kommunernas arbete med boendefragorna

Har kommunerna tagit fram riktlinjer for bostadsforsorjning?

Redovisning hur kommunerna lever upp till kraven enligt lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsoérjningsansvar

”Varje kommun skall planera bostadsforsorjningen i syfte att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostader och for att framja att &andamalsenliga atgarder for
bostadsférsorjningen forbereds och genomfors.

Vid planeringen av bostadsférsorjningen skall kommunen, om det
behdvs, samrada med andra kommuner som berors av planeringen.
Riktlinjer for bostadsforsdrjningen skall antas av

kommunfullméktige under varje mandatperiod” (1 8 SFS 2000:1383).

Tabell: Kommunala riktlinjer for bostadsforsérjning

Antal kommuner
Antagna riktlinjer finns 8

i ett bostadsférsérjningsprogram eller liknande
i den kommunomfattande éversiktsplanen

i fordjupningar av dversiktsplanen

i annan strategisk plan

pa annat satt

WN PP D

Har inte paborjat riktlinjer for bostadsforsorjningen 2

Kalla: BME 2011

Hur aktuella &r de kommunala riktlinjerna for bostadsforsorjning?

Gallivare kommun har antagit sin bostadsférsorjningsplan'* efter det att BME besvarats i
februari 2011 och darfor finns uppgiften inte med i resultatet av BME 2011. Arvidsjaur,
Pajala, Boden har antagit riktlinjer for bostadsforsorjning under 2010. Kiruna och Lulea under
2009, Overkalix under 2007, Pited och Haparanda under 2006.

Vilka kommuner saknar riktlinjer for bostadsforsérjning?

Fem kommuner i lanet (Arjeplog, Jokkmokk, Kalix, Overtorned och Alvsbyn) har annu inte
antagit riktlinjer for bostadsforsorjningen.

Vad &r orsaken till att kommunerna saknar riktlinjer for bostadsforsorjning?

Kalix kommun arbetar med en fordjupning av dversiktsplanen inom Kalix téatort, dar &ven
bostadsforsorjningssituationen ingar som en del i det arbetet uppger man i BME 2011.

Overtorne&d kommun uppger att kommunen for dialog med det kommunala bostadsbolaget
och med de privata fastighetsagarna.

Yhttp://www.gellivare.se/Global/Nya%20G%c3%a4llivare/Dokument%202010/bostadsf%c3%b6rs%c3%b6rini
ngsplan/Bostadsf%c3%b6rs%c3%b6rjningsplan%20del%201%20slutligA.pdf
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http://www.gellivare.se/Global/Nya%20G%c3%a4llivare/Dokument%202010/bostadsf%c3%b6rs%c3%b6rjningsplan/Bostadsf%c3%b6rs%c3%b6rjningsplan%20del%201%20slutlig_A.pdf

Alvsbyns kommun anger att orsaken till avsaknad av riktlinjer for bostadsforsorjning ar att
kommunen under flera ar har haft en vikande befolkningsutveckling och att det har funnits ett
overskott av bostader. Samtidigt konstaterar Alvsbyn att de idag ser en 6kad efterfrdgan pa
tomter och att det dven finns ett 6kat behov av tillgangliga bostader i flerfamiljshus for aldre.
Kommunen gér bedémningen att man troligen pa sikt kommer att behéva riktlinjer.

Jokkmokk och Arjeplog har inte angett orsaker till att riktlinjer saknas.

Kommunala verktyg for planering av bostadsforsorjning
vid sidan av riktlinjer for bostadsforsdrjning

Hur anvander sig lanets kommuner av markexploatering vid planering av
bostadsbyggande?

Det kommunala planmonopolet skapar forutsattning att styra bostadsbyggandet i en for
kommunen 6nskvérd riktning. Strategiskt markagande, en aktuell markpolicy,
markanvisningar &r vid sidan av riktlinjer for bostadsférsorjning viktiga redskap for att en
kommun ska kunna forverkliga den kommunala bostadsplaneringen. Tillampar kommunerna i
lanet strategiskt markinnehav for att styra bostadsbyggandet till Iamplig mark? Nyttjar
kommunerna mojligheten att styra upplatelseformer genom markanvisning?

Hur arbetar kommuner generellt med markexploatering?

En kommun kan generellt sett ha flertalet olika roller i samband med markexploatering:

som tillstdndsprovande myndighet

som markagare till den mark som ska exploateras

som byggherre for exploateringsprojektet

som entreprendr till andra organisationer,

som huvudman med serviceansvar for t. ex. gator, vatten och avlopp,

som nyttjare av de tomter som produceras for egen verksamhet, t ex bostader, daghem och
skola.

= som slutlig &gare till tomter som upplats med tomtratt

Finansiering av kommunala exploateringsprojekt

Finansiering kan ske pa olika satt, bland annat genom féljande typer av inkomster:
= Skattemedel

Uttag av avgifter for planlaggning och bygglov

Genom markforsaljning till extern byggherre

Genom tomtférséljning

Genom uttag av gatukostnader

Genom uttag av anldggningskostnader for VA, el och fjarrvérme

Kalla: Radet for kommunal redovisning “’Redovisning av kommunal markexploatering”
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Ager kommunen den mark som &r aktuell for planerad/pagéende bostadsbyggnation?
Overtorned och Boden anger i BME 2011 att deras kommuner helt d4ger den mark som &r
aktuell for planerad/pagaende bostadsbyggnation. Kiruna har for avsikt att forvarva mark for
den planerade byggnationen®®, och évriga kommuner svarar att de delvis ager den aktuella
marken.

Har kommunen antagit ndgon form av policy for prissattning och fordelning av mark
under innevarande mandatperiod?

Fyra av lanets kommuner (Arjeplog, Overkalix, Pajala och Boden) har antagit ndgon form av
policy for prissattning och fordelning under den innevarande mandatperioden enligt
BME2011. Ovriga kommuner har inte gjort det och har inte heller for avsikt att utarbeta
nagon markpolicy for 2011.

Har kommunen under de senaste tva aren utnyttjat mojligheten att i samband med
markanvisning styra upplatelseformen?

Endast Jokkmokk kommun har nyttjat méjligheten att styra upplatelseformen i samband med
markupplatelse enligt BME 2011.

Tabell: Styrning av upplatelseformen i samband med markanvisning
Antal kommuner

Ja 1

Nej 12

Kalla: BME 2011

1> Kiruna har en stor andel statligt markinnehav. Kiruna kommun har framfért énskemal till Statens
Fastighetsverk (SFV) om att kommunen énskar képa mark av staten med anledning av stadsomvandlingen.

33



Hur kommer kommunerna genom boendeplanering till ratta med olika problem?

Kommunerna kan genom en aktiv boendeplanering verka for att méta kommuninvanarnas
bostadsbehov. Den kommunala boendeplaneringen bor ske utifran manga faktorer; dar
befolkningsstrukturen och en god bebyggd miljo ar nagra viktiga komponenter. Faststallda
riktlinjer for bostadsforsorjningen kan utgora viktiga verktyg i den kommunala planeringen,
inte minst for att det blir tydligt for kommunens invanare hur kommunen ser pa utvecklingen.
Riktlinjerna kan kombineras med aktiv markpolitik.

Kommunal planering for bostadsforsorjning behdvs dven om avflyttningen fran vissa
kommuner ar omfattande och dven om det ar ett Gverskott pa lediga bostader i dessa
kommuner. Kommunen behover ha en aktuell planering for bostadsforsorjning for att kunna
fatta strategiska och langsiktigt hallbara beslut kring planering och byggande.

De flesta kommuner & mycket medvetna och insatta i sina kommuninvanares behov och det
kommunala arbetet med bostadsférsorjning sker successivt genom samarbete mellan de
kommunala forvaltningarna, exempelvis bostadsanpassningar och liknande. En risk med att
enbart skota utvecklingen for bostadsfoérsorjning i det vardagliga successiva arbetet kan vara
att perspektivet blir kortsiktigt och agerandet reaktivt. Istéllet for att ha en framatsyftande
langsiktighet i planeringen riskerar kommunen att bli handelsestyrd i sina beslut.

En nyckelfraga for att kunna tillhandahalla bra underlag for planering av bostadsforsorjning ar
tillgangen till statistik och god kdnnedom om de lokala bostadsmarknaderna och
befolkningsutvecklingen. Pa de lokala och regionala bostadsmarknaderna behover efterfrage-
och utbudssidorna analyseras och sattas i forhallande till den regionala utvecklingen och de
investeringar som gors i lanet.

Den demografiska utvecklingen i kommuner med en minskande befolkning inverkar pa vilken
typ av bostader som efterfragas av invanarna. Det innebér att det trots att det kan finnas ett
overskott pa bostader pa den kommunala bostadsmarknaden sa foreligger anda en brist pa
bostader for vissa gruppers behov. En aldre befolknings krav pa tillganglighet, bade i
bostaden, men &ven utanfor bostaden och i tatortskérnorna, ar redan idag hogst aktuella behov
i manga av Norrbottens kommuner.

Nyetablering av verksamheter som innebar en majlig inflyttning av arbetskraft kraver ocksa
en kommunal planering for bostadsforsorjning for att de nyinflyttade inte ska riskera att
hamna i en dalig boendemiljo. Tillfalliga baracker eller aret-runt-6ppna campingplatser for
veckopendlande arbetare blir knappast en lockande miljé for en permanent inflyttning till
kommunen, i synnerhet inte for familjer.

Awven andra tillfalliga I16sningar, sdsom uthyrning av fritidshus och obebodda hus till den
inflyttade arbetskraften, kan ge en lag boendestandard som inte motsvarar samhallets krav pa
goda bostéader. Alla har ratt till en bra boendemiljd, inte bara de som bor permanent i
kommunen. Déliga boendemiljoer ar inte bara daliga for de som tillfalligt maste bo dér, en
dalig boendemiljo kan dartill skapa stora problem &aven for intillboende och till och med for
hela bostadsomraden.
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Samordning av bostadsforsdrjningen

Redovisning av samordning inom kommunerna

Tabell: Samarbete mellan forvaltningar i planeringen for bostadsforsérjningen

Antal kommuner

i arbetsgrupp med tjansteman

i grupp med berérda férvaltningschefer

i grupp med fértroendevalda i berérda namnder
pa annat satt

Nej, inget regelbundet samarbete

Kalla: BME 2011

P W ~NwW s

Av redovisningen ovan, som &r baserad pa kommunernas svar i BMA 2011, framgar att det
vanligaste sattet att arbeta med boendefragor &r i grupp med fortroendevalda fran berérda
namnder i grupperna. Pa det sattet arbetar Arvidsjaur, Jokkmokk, Pajala, Gallivare, Pited,
Boden, Haparanda.

| arbetsgrupp med tjansteman fran flera forvaltningar arbetar Jokkmokk, Boden, Haparanda,
Kiruna. | grupp med berdrda forvaltningschefer (och eventuellt d&ven handléggare) arbetar
Kalix, Pited, Boden.

Overkalix har inget regelbundet samarbete mellan flera forvaltningar i
bostadsforsorjningsfragor. Overtornea skriver att de for diskussionen politiskt om
planering/framforhallning i dessa fragor.

Alvsbyn anger att de har endast en forvaltning och att representanter fran samtliga
verksamhetsomraden har deltagit i arbete med 6versiktsplanen dar planering for bostader har
ingatt. Politiker har sjalvklart ocksa varit med i processen.

Luleas arbete med bostadsforsorjningsfragor sker genom remissforfarande da det géller
bostadsforsorjningsplanen. Samtliga forvaltningar, ndmnder samt intressenter har delgetts
maojlighet att yttra sig. Nya riktlinjer for bostadsforsorjningen tas fram under 2011,
organisation och dialogférfarande ar annu ej faststéllt.

Den operativa bostadsforsorjningen i Lulea skots i dialog mellan Lulebo AB (det kommunala

allménnyttiga bostadsforetaget) och Arbetsmarknadsforvaltningen respektive
Socialforvaltningen.
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Vilka forvaltningar/namnder ingar i gruppen som planerar for bostadsforsorjning?
Kommunlednin Stadsbyggnad Fastighets Socialférv Skolkontor Barnomso Aldreomso Kulturo  Eventuella
g/Kommunstyr skontoret/Byg kontoret/F altningen/ et/Skolnad rgen/Barn rgen/Aldre Fritid/Fritid andra
elseel. motsv. gnadsndmnde astighetsn Socialndm mnden el. omsorgsn omsorgsn snamnden férvaltning

n el. motsv. amnden el. nden el. motsv. amnden el. amnden el. el. motsv. ar eller
motsv. motsv. motsv. motsv. namnder
Arvidsjaur 1 1 1 1
Arjeplog
Jokkmokk 1 1 1 1
Overkalix
Kalix 1 1
Overtorneé 1 1
Pajala 1 1 1 1 1 1 1
Gallivare 1 1 1
Alvsbyn 1 1 1 1 1 1
Luled
Pited 1 1 1 1
Boden 1 1 1
Haparanda 1 1 1 1
Kiruna 1 1 1 1 1

Det mellankommunala samarbetet och kommunsamarbete 6ver nationsgrans

Samarbete sker i tre av lanets kommuner (Alvsbyn, Boden, Kiruna) betraffande
bostadsforsorjning enligt kommunernas svar i BME 2011.

Tabell: Samrad med andra kommuner om bostadsfoérsérjningen

Antal kommuner
Ja 3
Nej 10
Kalla: BME 2011

Alvsbyn anger att de i samband med framtagandet av ny OP 2010 samrétt med
lokalbefolkningen i byar och i centralorten om var de ville ha framtida bebyggelse. Samrad
har aven skett med naringslivet nar det galler attraktiva omraden for bebyggelse och med
enskilda entreprendrer i fastighetsbranschen. Boden har samratt om LIS-omraden
(landsbygdsutveckling i strandnara lagen). Haparanda har samratt med Torned Stad, Finland.

Norrbottens kommuner ar geografiskt ytstora kommuner vilket kan inverka pa den
mellankommunala samordningen. Aven det geografiska avstandet mellan administrativa
centrum kan vara en faktor som inverkar pa avsaknaden av samarbete i
bostadsforsarjningsfragor. De geografiska avstanden blir en tids och resurskravande barriér.

De kommunala samarbetsfragorna &r ofta konkreta och av praktisk karaktar. Samordning sker
mellan kommunerna betraffande exempelvis sophamtning i vissa byar, exempelvis Overkalix
och Overtornea.

Hélften av lanets fjorton kommuner gransar &ven till ett annat land men det &r endast
Haparanda kommun som anger att det forekommer samarbete betréffande
bostadsplaneringsfragor Gver nationsgransen (se exemplet Haparanda-Tornio Stad nedan).

Att planering 6ver granserna inte sker i samtliga granskommuner ar kanske inte sa markligt
eftersom det ar ofta dr betydande geografiska avstand mellan de administrativa centrumen.
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Det ar kanske naturligare att samverka dar det finns en geografisk och kulturell narhet och en
langvarig tradition av samverkan i olika fragor.

Exemplet Haparanda — samplanering 6ver nationsgransen

Haparanda kommun och Tornio Stad i Finland samverkar i sin planering for
bostadsforsorjningen. Den geografiska och kulturella narheten mellan stadskérnorna i svenska
Haparanda och finska Tornea Stad inverkar pa bostadsmarknad och arbetsmarknad, trots att
det finns skillnader i regelverken mellan landerna. Haparanda ar dessutom i hdg grad
tvasprakigt.

Haparanda samréader daremot inte med de svenska grannkommunerna Kalix och Overtorned i
bostadsforsorjningsfragor. Detta kan kanske forklaras med ett langre geografiskt avstand
mellan de svenska orternas centrumkarnor/administrativa karnorna. Vagavstandet mellan
Haparanda Stad — Kalix centralort ar ca 50 km, avstandet mellan Haparanda Stad —
Overtorned centralort 4r ca 75 km medan avstandet mellan Haparanda Stad — Tornio Stad,
Finland endast 4r ca 2 km.*®

'8 EniroKartor, Vagbeskrivningar, www.eniro.se
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Samverkan mellan Lansstyrelsen och kommunernai lanet

Redogorelse enligt for hur lansstyrelsen lever upp till kravet i 2 8 i den ndmnda lagen, om att
lamna kommunerna i lanet rad, information och underlag for deras planering av
bostadsforsorjningen

Lansstyrelsen skall lamna kommunerna i lanet rad,
information och underlag for deras planering av
bostadsférsoérjningen™ (2 8 SFS 2000:1383).

Lansstyrelsen i Norrbotten har hittills bedrivit sitt arbete gentemot kommunerna framforallt
genom samrad och granskning av kommunala planer, kommunbesok, genom att skapa och
tillhandahalla aktuellt planeringsunderlag samt genom sin insamling av uppgifter till
bostadsmarknadsenkaten (BME) och sammanstéllningen av en regional
bostadsmarknadsanalys (BMA).

Det finns goda mojligheter att ytterligare utveckla L&nsstyrelsens samarbete med

kommunerna i bostadsforsorjningsfragor utifran kommunernas behov att arbeta aktivt med
riktlinjer for bostadsforsorjning.
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Kallforteckning

Rapporten bygger i huvudsak pa den information som hamtats in fran kommunerna i
Bostadsmarknadsenkaten 2011 (BME 2011) samt information fran SCB som inhamtats och
bearbetats av L&nsstyrelsen Norrbotten.

Ovriga kallor

Tryckta kallor:

Boverket Bostadsmarknaden 2011-2012 med slutsatser fran bostadsmarknadsenkaten 2011
Boverket Boverkets indikatorer, juni 2011

Lansstyrelsen i Norrbotten, Lanstransportplan fér Norrbottens 1an 2010-2021
Lansstyrelsen i Skane (2008), rapporten “’Bostadens yttre varden™

Radet for kommunal redovisning, rapporten ’Redovisning av kommunal markexploatering™

Webbplatser:

Arvidsjaurs kommun, www.arvidsjaur.se

Boverket, www.boverket.se

BKN, Statens Bostadskreditnamnd, www.bkn.se

Eniro Kartor, Vagbeskrivningar, www.eniro.se
Gallivare kommun, www.gellivare.se

Kiruna kommun, www.kommun.kiruna.se
Konjunkturinstitutet, Konjunkturbarometer, maj 2011
http://www.konj.se/download/18.4bb0052912fd16044aa800018948/KonjBar_110526.pdf
LKAB, www.lkab.com

Maklarstatistik, www.maklarstatistik.se

NK, Norrbottens Kuriren, http://www.kuriren.nu

NSD, Norrlandska Socialdemokraten, http://www.nsd.se
PT, Pitea-Tidningen, http://www.pitea-tidningen.se
Regionfakta, www.Regionfakta.com

SCB:s databas, www.sch.se

Trafikanalys (f.d. SIKA), www.trafa.com
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Bilaga

Inflyttning och utflyttning i Norrbottens kommuner 2010

Kélla: SCB
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